NOVIRA PLAZA :

1. PIELIKUMS - KONKRETAS EMISIJAS KOPSAVILKUMS

Sis Kopsavilkums (“Kopsavilkums”) ir uzskatams par Pamatprospekta ievadu un, pienemot ikvienu lémumu veikt
ieguldijumu Obligacijas, investoram janem véra Pamatprospekts kopuma. Kopsavilkuma ieklauta informacija ir uzradita
ka Galigo noteikumu datuma. Civiltiesiska atbildiba attieciba uz So Kopsavilkumu tiek piemérota tikai tam personam,
kuras ir iesnieguSas Kopsavilkumu kopa ar ta tulkojumu, bet tikai tados gadijumos, kad Kopsavilkums ir maldinoSs,
neprecizs vai nekonsekvents, ja to skata kopa ar citam Pamatprospekta dalam, vai, skatot to kopa ar citam prospekta
dalam, tas nesniedz butiskako informaciju, kas lautu iegulditajiem pienemt Iémumu veikt ieguldijumu Obligacijas.
Investicijas Obligacijas ir saistitas ar riskiem, un iegulditajs var zaudét visu vai dalu ieguldijuma. Ja investors iesniedz
tiesai prasibu saistiba ar Pamatprospekta ieklauto informaciju, saskana ar valsts likumiem investoram var bat jasedz
Pamatprospekta tulkoSanas izmaksas pirms tiesas procesa ierosinasanas.

Saja Kopsavilkuma izmantotajiem salsinajumiem ir tada pati nozime, k& Pamatprospekta izmantotajiem
saisinajumiem, ja vien tie 8aja Kopsavilkuma nav aprakstiti citadi.

Jis gatavojaties iegadaties ieguldijumu produktu, kas nav vienkarss un, iespéjams, ir griiti izprotams.

Nosaukums un starptautiskais vértspapiru identifikacijas numurs (ISIN). EUR 6.50 MARIJA 2 2Y BONDS 22-2024,
ISIN: LV0000802551 (“Obligacijas”).

Emitenta nosaukums un kontaktinformacija, tostarp ta juridiskds personas identifikators (LEI). Emitenta juridiskais
nosaukums ir SIA “Marijas 2”. Emitents ir registréts Latvijas Republikas Komercregistra, kuru uztur Uznémumu registrs,
registracijas numurs 50203281461; Emitenta juridiska adrese ir Kri§jana Valdemara iela 33 — 18, Riga, LV-1010,
Latvija. Emitenta majaslapa ir https://www.noviraplaza.lv/, e-pasts: noviraplaza@novira.lv un kontakttalrunis:
+372 58 436 663. Emitenta juridiskas personas identifikators (LEI) ir 9845002AC74884785106.

Kompetentas iestddes, kas apstiprina pamatprospektu, nosaukums un kontaktinformacija. Pamatprospektu ir
apstiprinajusi Latvijas Banka (“Latvijas Banka”). Latvijas Bankas adrese ir K. Valdemara 2A, Riga, LV-1050, Latvija.
Latvijas Bankas e-pasts ir info@bank.lv un kontakttalrunis ir +371 67 022 300.

Datums, kad Emitenta valde ir apstiprinajusi Pamatprospektu: 2023. gada 16. maijs

Datums, kad Latvijas Banka ir apstiprinajusi Pamatprospektu: 2023. gada 24. maijs

1.1. Pamatinformacijas par Emitentu
Kas ir vértspapiru Emitents?

Emitenta juridiskais nosaukums ir SIA “Marijas 2”. Emitents ir sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu, kas dibinata un paslaik
darbojas saskana ar Latvijas Republika likumiem. Emitenta LEI numurs ir 9845002AC74884785106.

Emitenta pamatdarbibas jomas:

Emitents ir nekustamo 1paSumu attistibas uznémums. Emitents, bddams nekustamo TpaSumu attistibas uznémums,
nodarbojas ar $adam darbibam: projekta uzsakSana (koncepcija un sakotnéjais mérku kopums), tirgus izpéte un
biznesa analize, prasibas, tames, planosana, iepirkumi, arhitektdra un projektésana, projektu realizacija un bivnieciba,
testéSana, laiSana tirgd un telpu un éku pardosanas vai nomas slégsana. Emitents Sobrid ir iesaistits Emitenta 1stenota
nekustama Tpasuma attistibas projekta attiectba uz A klases biroju un komercialajam ekam (“Ekas”), kas tiek bavétas
un atrodas zemesgabalos Marijas iela 2 un Marijas iela 2A, Riga, Latvija.

Lielakie dalibnieki
ST Kopsavilkuma datuma dalibniekiem, kuriem pieder vairak neka 10% visu Emitenta pamatkapitala dalu, ir:

Dalibnieka nosaukums Dalu skaits Proporcija
Novira SIA 50,202 34.6 %
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Evernord Real Estate Fund Ill 94,826 65.4 %

Evernord Real Estate Fund Il ir slégts fonds, kas paredzéts informétiem investoriem Evernord Real Estate Fund I,
kas darbojas saskana ar likumu par kolektivo ieguldijumu uznémumiem, kas paredzéti informétiem investoriem Lietuva,
registracijas kods Lietuvas Bankas sistéma 1127 (“Evernord Fund”) pieder investoriem, kuri ir ieguldijusi lidzeklus
Evernord Fund, tacu $adas 1paSumtiesibas nedod kontroli par Evernord Fund, jo saskana ar spéka esosajiem likumiem
Evernord Fund parvaldibu veic Evernord Asset Management UAB, registréta Lietuvas Komercregistra ar registracijas
numuru: 304541337, juridiska adrese: Konstitucijos pr. 15-90, LT-09319 Vilna (“Evernord Asset Management”).

ST Kopsavilkuma datuma dalibnieki, kuriem ar Novira SIA starpniecibu netiesi pieder vairak neka 10% no visam
Emitenta pamatkapitala dalam, ir:
Dalibnieka nosaukums NetieSi turéto dalu skaits Proporcija
Arle Mélder 51631 35,6%

Visas, 100%, no visam Evernord Asset Management, kas parvalda Evernord Fund, pamatkapitala dalam pieder
Jolantai Jurgai.

Emitenta galvenie rikotajdirektori:

Emitents ir ieviesis divu limenu vadibas sistému. Valde ir atbildiga par Emitenta ikdienas darbibas vadibu un ir

pilnvarota parstavét Emitentu, pamatojoties uz likumu un statitiem. Dalibnieku pilnsapulce uzrauga valdes darbibu un

darbojas ka Emitenta augstaka parvaldes institicija.

Valdes sastava ir divi locekli — Jolanta Jurga un Nikolay Kryzhanovskiy.

Emitenta apstiprinatais revidents:

Revidétie finansu parskati par gadiem, kas noslédzas 2022. gada 31. decembri un 2021. gada 31. decembrt, ir

sagatavoti saskana ar Latvija visparpienemtie gramatvedibas principi saskana ar Direktivu 2013/34/ES (“GAAP”), un

tos revidéja PricewaterhouseCoopers SIA, kas ir registréts Uznémumu registra uzturétaja Latvijas Komercregistra ar

redistracijas numuru 40003142793, juridiska adrese Kr. Valdemara iela 21 — 21, Riga, LV-1010, Latvija (“PwC").
Kada ir pamata finansu informacija par Emitentu?

Zemak esosSajas tabulas ir noradita galvena finansu informacija katra finanSu gada beigas, kas beidzas 2022. gada

31. decembri un 2021. gada 31. decembri, kas ir iegita vai atvasinata no GAAP FinanSu parskatiem, kas ar atsauci ir

ieklauti Pamatprospekta. Informacija ir sniegta saskana ar Eiropas Komisijas Delegétas regulas 2019/979/ES

1. pielikumu ka vispiemérotako saistiba ar Emitenta piedavato Obligaciju piedavajumu.

Emitenta pelpas un zaudéjumu un citu visaptvero$o ienakumu parskats

Pozicija Finansu gads, kas Finansu gads, kas
beidzas 31.12.2022 beidzas 31.12.2021
Revidéts Revidéts
Apgrozijums 0 0
PardoSanas izdevumi -30 164 -30 689
Administrativie izdevumi -88 167 -23 656
Citi saimnieciskas darbibas izdevumi -213 -122
Zaudéjumi pirms UIN -118 544 -54 467
lendkuma nodokla izdevumi 0 0
Neto zaudéjumi -118 544 -54 467
Emitenta bilance
Pozicija Ka 31.12.2022 Ka 31.12.2021
Revidéts Revidéts
Nauda un tas ekvivalenti 9932 144 139 972
Pamatlidzek|i (neatspogulo parvertésanu) 35 311 699 22 077 772
|Atliktie izdevumi 436 154 0
Nematerialie aktivi 10 013 15019
PVN parmaksa 48 701 26 857
Pircéju un pasutitaju paradi 65 146 0
KOPEJIE AKTIVI 45 803 857 22 259 620




Kreditoru paradi 86 355 246 498
Maksajamie Obligaciju procenti 109 146 0

Parejas Tstermina saistibas 106 007 8 633
Obligacijas 19 500 000 0

Summas, kas pienakas saistitajiem uznémumiem 11 672 570 7 556 166
KOPEJAS SAISTIBAS 31 474 078 7 811 297
Pamatkapitals 14 502 800 14 502 800
Nesadalita pelna -173 021 -54 477
KOPEJAIS PASUKAPITALS 14 329 779 14 448 323
SAISTIBAS UN PASU KAPITALS KOPA 45 803 857 22 259 620

Emitenta naudas plismas parskats

Finansu gads, kas

Finansu gads, kas

Pozicija beidzas 31.12.2022 | beidzas 31.12.2021
Revidéts Revidéts
Neto naudas plisma no pamatdarbibas F479 140 176 597
Neto naudas plisma no finanséSanas darbibam 22 005 440 [7 290 000
Neto naudas plisma no ieguldijumu darbibam F11 734 128 |7 326 625

Revidentu atzinums:

Revidenta zinojuma par Finandu parskatiem par gadu, kas noslédzas 2022. gada 31. decembrt un 2021. gada 31.
decembrT, netika ieklauts atzinums ar iebildém vai apstaklu akcent&juma rindkopa.

Kadi butiskie riski, kas ir raksturigi Emitentam?

Biroju nomas tirgus risks. Projekta lielaka dala ir veltita A klases biroju telpu attistibai. Paslaik COVID-19 pandémijas
un/vai Krievijas iebrukuma Ukraina sekas nav ieviesuSas butiskas izmainas biroju nomas tirgd. Tomér, pat ja Sobrid
nav bijusi batiska negativa ietekme COVID-19 pandémijas un Krievijas iebrukuma Ukraina seku dé|, ja $ada ietekme
varétu rasties nakotné, ta var novest pie sliktakiem, neka gaidits, Projekta finansu rezultatiem, kas savukart var negativi
ietekmét Emitenta spé&ju pienacigi pildit savas saistibas pret obligaciju turétajiem, ka arT Obligaciju pievilcibu un
likviditati.

Nekustama ipasuma tirgus risks. Emitenta saimnieciskas darbibas ietvaros Emitents péc Projekta pabeig§anas
iznoma Projekta eso$as telpas. Latvijas nekustama TpaSuma tirgus iesp€jama negativa attistiba varétu negativi
ietekmé&t gan nekustama Tpasuma tirgus cenas, gan darfjumu apjomu. Sads cenu un apjomu samazinajums varétu
negativi ietekmét Emitenta finansialo stavokli un pasliktinat Eku un Zemes gabalu vértibu un likviditati, kas iekilati par
labu Obligacionariem ka nodrosinajums, kas savukart varétu negativi ietekmét Emitenta spé&ju pienacigi pildit savas
saistibas pret Obligacionariem, ka arT par Obligaciju pievilcibu un likviditati.

Darijuma partnera risks. Darjjuma partnera risks ir raksturigs visam saimnieciskajam darbibam, kuras Emitents ir
iesaistits. Emitenta nozimigakais darifjuma partnera risks izriet no Emitenta darfjumu partneriem, kas ir iesaistiti
Projekta izstradé un bavnieciba. Darifjuma partnera riska realizacija var radit finansidlus zaudéjumus. Emitenta
darfjuma partnera saistibu neizpilde un saistibu neizpilde saskana ar llgumiem ar Emitenta darfjuma partneriem var
ietekmét Projekta pabeigSanu. Lai gan Emitents un SIA Novira Capital uzrauga darijjuma partnera risku, jebkura no
minétajiem darfjuma partnera riskiem iestaSanas var negativi ietekmé&t Emitenta uznéméjdarbibu un finansialo stavokli
un var ietekmét Emitenta spéju pienacigi pildit savas saistibas pret Obligacionariem, ka art par Obligaciju pievilctbu un
likviditati.

Biivniecibas izmaksas un projekta veiksmes risks. Emitents un SIA Novira Capital, planojot Projektu, izmantoja
visu pieejamo informaciju un analttiskos resursus, taCu nav garantijas, ka visa informacija, uz kuru balstitas Projekta
planoto investiciju apléses, bija patiesa un izsmeloSa. Projekta blvniecibas izmaksas tika planotas, nemot véra
dazadus scenarijus, tai skaitd negativos, un dazi bavniecibai nepiecieSamie materiali tika iegadati iepriekS. Tomer,
situacijai globalajos tirgos un bavmaterialu piegades kédé biezi mainas, l1dz Projekta pabeigSanai galvenie mainigie,
attieciba uz kuriem ir veikti pienémumi par investicijam, varétu mainities un beigu posmos var biit nepiecieSama
sakotnéjo aprékinu korekcija iepriek§ minéto iemeslu dél. Strauj$ un negaidits bdvniecibas izmaksu pieaugums vai
nespéja nodrosinat Projekta pabeigSanai nepiecieSamos bivmateridlus var samazinat Projekta kop€jo rentabilitati,
aizkavét Projekta pabeigS§anu un rezultata ietekmét Emitenta darbibu, finansialo stavokli un galu gala var radit ietekmi



uz Emitenta spé&ju pienacigi pildit savas saistibas pret Obligacionariem, ka art uz Obligaciju pievilcibu un likviditati. Pat
ja ekonomiska un geopolitiska situacija nepasliktinasies lidz Projekta pabeig$anai, nav garantijas, ka veiktie ieguldijumi
nesTs paredzéto vai planoto atdevi no Projekta.

Ekonomiskas vide (gan iek§zemes, gan starptautiska) un maksatnespéjas risks. Emitenta darbiba un rezultati ir
atkarigi no ekonomiskajiem procesiem Latvija un starptautiska méroga. Pat ja Sobrid nenotiek batiska ekonomiska
lejupslide gan iekSzemé, gan starptautiskd méroga, tas iestaSanas gadijuma var samazinaties pieprasijums péc nomas
telpam Projekta, palielinaties Emitenta Trnieku un/vai citu darbuznéméju maksatnespéjas risks, kas var negativi
ietekmét Emitenta biznesa stratégijas ievie$anu un rezultatus, un Projekts var nenest gaidito pozitivu atdevi. Sie faktori
atseviski vai kopa var izraisit Emitenta maksatnespéju nemot vera, ka mazaki neka planotie ienémumi un lielaki neka
planotie izdevumi var radit situaciju, kad Emitenta apgrozamie Iidzekli var bat nepietiekami izdevumu seg$anai. Uz
Emitentu attiecas Latvijas Republikas Maksatnespéjas likums un Emitenta maksatnespéja var ietekmét Emitenta spé&ju
pienacigi pildit savas saistibas pret Obligacionariem un Obligaciju pievilcibu un likviditati, ka arT legulditaja spéju atgat
investicijas.

Palausanas uz treSo pusu bivuznéméjiem. Emitents paslaik palaujas uz treSo pusu bavuznéméjiem. Ja Emitents
nevar noslégt vai uzturét speéka esosus projektédanas un bavniecibas llgumus ar tre§ajam pusém blvuznéméjiem uz
pienemamiem nosacijumiem vai ja blvuznéméji parkapj savas vienosanas vai piendkumus saskana ar obligato tiesibu
aktiem, Emitentam var rasties papildu izmaksas, ciest zaudéjumus vai citadi atkapties. no finanSu aplésém.
Darbuznéméja vai apakSuznémeéja saistibu nepildiS8ana var izraisit artf Emitenta juridisku darbibu, lai anulétu bavirgumu
vai izpilditu izpilditaja saistibas, ka ari var tikt aizkavéta Projekta pabeigSana. Tas varétu palielinat bivniecibas
izmaksas un tadejadi batiski negativi ietekmét Emitenta darbibas rezultatus un finansialo stavokli, ka arf var ietekmét
Emitenta spé&ju pienacigi pildit savas saistibas pret Obligacionariem, ka art Obligaciju pievilcibu un likviditati.

1.2. Nozimigaka informacija par vértspapiriem
Kadas ir vértspapiru galvenas iezimes?

Obligaciju veids: Obligacijas ir dematerializéti parada vértspapiri uzraditdja forma un registréti Nasdaqg CSD SE
(“Depozitarijs”).

ISIN: LV0000802551

Parvedamiba: Obligacijas nevar tikt piedavatas, pardotas, talakpardotas, parvestas vai nodotas tadas valstis vai
jurisdikcijas vai citadi tados apstaklos, kur $adu pasakumu Tsteno3ana ir prettiesiska vai paredz papildu pasakumu
Tsteno$anu, kadi nav paredzéti Latvijas Republikas tiesibu aktos, ieskaitot Amerikas Savienotas Valstis, Lielbritanija,
Australiju, Japanu, Kanadu, Honkongu, Dienvidafriku, Singaplru un atseviSkas citas jurisdikcijas. Tapat
Obligacionariem ir aizliegts talakpardot, parvest vai nodot Obligacijas kadai personai veida, kas varétu tikt uzskatits
par vértspapiru publisko piedavajumu.

Statuss un nodrosinajums: Obligacijas veido Emitenta tieSas, nodroSinatas un negarantétas saistibas, kas sarindotas
[idzvertigi bez priekSrocibam sava starpa un ar visam paréjam Emitenta nenodroSinatajam, negarantétam un
nepakartotajam paradsaistibam, iznemot tadus piendkumus, ko var dot priekSroka saskana ar obligatajiem tiesibu
aktiem. Obligacijas ir nodroSinatas ar Nodrosindjumu (i) hipotékas veida, kas izveidota saskana ar NodroSinajuma
lTlgumu, kas registréta (pabeigta registracija) attiecigaja zemesgramata uz Ipasumu, apméra, kas atbilst vismaz 130%
(simts trisdesmit). procenti) no Obligaciju maksimalas Nominalvértibas ar attiecigu aizlieguma atzimi attieciba uz
Tpadumu zemesgramata atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu tiesibam; un (i) saskana ar Nodro$inajuma
Ilgumu izveidoto Darfjuma Iidzeklu iekilaSanu, kas registréta (pabeigta registracija) attiecigaja Lietuvas Republikas
Ligumu un apgratindjumu registra par summu, kas atbilst vismaz 130% (simts trisdesmit procenti) no Obligaciju
maksimala nominalvértiba. Nodrosinajumi ir nodibinati par labu Nodrosinajuma agentam.

Valdta: EUR
Nominalvértiba: Katras Obligacijas nominalvértiba ir EUR 1000.
Emisijas cena: Obligaciju emisijas cena ir EUR 1,002,67.

Minimala ieguldijuma summa: Obligaciju emisijas cena

Procenti: Obligaciju procentu likme ir 6,5% gada, kura aprékina no pédéja procentu maksajuma datuma 2023. gada
30.novembrT lldz DzéSanas datumam vai Pirmstermina dzéSanas datumam. Procenti tieck maksati reizi ceturksnt 2024.
gada 29. februari, 2024. gada 30. maija vai, ja piemérojams, Pirmstermina atpirk8anas datuma vai Priekslaicigas
dzesanas datuma. Procenti par Obligacijam tiek aprékinati, pamatojoties uz 30 dienu kalendaro ménesi un 360 dienu
kalendaro gadu (30/360).



Pirmstermina atpirkSana: Emitentam ir tiesibas pilniba vai dalgji atpirkt Obligacijas jebkura laika, 30 (trisdesmit) dienas
ieprieks rakstiski bridinot Obligacionarus.

Obligacionariem ir tiesibas, bet ne pienakums pieprasit talitéju legulditaju turéjuma esoso Obligaciju dzéSanu,
iestajoties kddam no $adiem notikumiem: (i) Nemaksasana (70 (desmit) Darba dienu laikd no attiecigd maksajuma
datuma, izpemot gadijumus, kad maksgjuma neveikSanu izraisijis neparvaramas varas iemesls); Apnems$anos
parkapums (apnem$anos vai Nodro$ingjuma liguma vai NodroSindjuma agenta liguma parkapums un parkapums
netiek novérsts 30 (trisdesmit) Darba dienu laika péc pazinojuma par parkapumu sanems$anas); (i) Apliecinajumu un
garantiju parkapums (apliecingjiumu un garantiju parkapums un parkapums netiek novérsts 30 (trisdesmit) darba dienu
laika péc pazinojuma par parkapumu sanems$anas); (iv) NodroSindjuma lflguma spékd neesamiba (izbeigSana vai
uzskatamiba par spéka neesoSu ar attiecigo valsts tiesu galigo IEmumu un parkapums netiek novérsts 30 (trisdesmit)
Darba dienu laika péc pazinojuma par parkapumu sanems$anas); (v) Uznéméjdarbibas partraukSana (pamatdarbibas
pértrauk3ana, iznemot pardosanu, atsavinadSanu, sadaliSanu, apvienoSanu, reorganizaciju vai parstrukturésanu vai
uznéméjdarbibas partraukSanu katrd gadijuma, pamatojoties uz maksatspéju); (vi) Likvidacija (tiek pienemts spéka
esoS$s lémums par saimnieciskas darbibas likvidaciju vai apturésanu un parkapums netiek novérsts 30 (trisdesmit)
Darbadienu laika); un (vii) maksatnespéja (pasludinata par maksatnespéjigu ar galigu tiesas lémumu vai atzist nespéju
samaksat savus parddus, vai vienoSanas ar lielako dalu tas kreditoru péc vértibas saistibd ar tas paradu
parstrukturéSanu vai sapulce tiek sasaukta izskatit ierosinajumu par $&du ricibu vai iesniedzot pieteikumu par
maksatnespéjas, restrukturizacijas vai administracijas uzsaksanu, vai jebkuru citu procesu Emitenta parada dzéSanai
vismaz EUR 3 000 000,00 apméra, tiek iesniegts un pienemts tiesa).

Prioritate un subordinacija: Emitenta maksatnespéjas gadijuma Obligacionariem prioritate bls NodroSinajuma
piespiedu karta atgatajiem lTdzekliem (iznemot izpildes izmaksas un tamlidzigi). Gadijuma, ja NodroSingjuma piespiedu
karta atgdtie lidzekli pilntba nesegs Obligacionaru prasijumus, Siem nenokartotajiem prasijumiem bis tada pati
prioritate k& citiem Emitenta kreditoriem, iznemot kreditorus, kuru prioritdti nosaka Emitenta likvidaciju vai
maksatnespéju reguléjosie tiesibu akti. .

Piemérojamais likums: Latvijas likums.

Stridu _iz8kirSana: Jebkuri stridi, kas saistiti ar Obligacijam vai rodas saistibd ar Obligacijam, tiek risinati tikai
kompetentas piekritibas Latvijas Republikas tiesas.

Kur vértspapiri tiks tirgoti?

Pieteikums tiks iesniegts Akciju sabiedribai “Nasdaq Riga”, registracijas numurs: 40003167049, juridiska adrese: Valnu
1, Riga, LV-1050, Latvija (“Nasdaq Riga”) par Obligaciju ieklauSanu tirdznieciba alternativaja tirgd - Daudzpuséja
tirdzniecibas sistema. (MTF) First North, ko parvalda Nasdaq Riga (“First North”) saskana ar Nasdaq Riga prasibam
ne vélak ka tris ménesu laika péc Emisijas datuma.

Kadi butiskie riski piemit vértspapiriem?

Nepiemérota ieguldijuma veida risks. Obligacijas var nebdt visiem investoriem piemérots ieguldijums, tapéc katram
potencialajam investoram batu janosaka $1 ieguldijuma piemérotiba, nemot véra pasam savus apstaklus.

Kreditrisks. leguldot Obligacijas, investors klst par Emitenta kreditoru, tadéjadi ir paklauts kreditriskam. Emitenta
spéja veikt investoriem maksajumus, kas izriet no Obligacijam, ir atkariga no Emitenta finanSu stavokla un darbibas
rezultatiem.

Pirmstermina atpirkS8ana. Obligacijas var atpirkt pirms termina péc Emitenta iniciativas. Ja tiek izmantots
pirmstermina atpirkums, pelnas norma no ieguldijuma Obligacijas var bat zemaka neka sakotnéji paredzéts.

Cenas risks. Obligaciju ar fiksétu procentu likmi emisijas cena var bit zemaka vai augstaka par to nominalvértibu.
Turklat Obligaciju cena var samazinaties otrreizé&ja tirga tirgus apstaklu vai ar Emitentu saistitu notikumu dé|. Papildus
Emitenta darbibai Obligaciju vértibu var ietekmét notikumi finansu tirgos, un, pieaugot procentu likmém, Obligaciju
vertiba var kristies.

Investoru Iéemumu risks. Saskana ar Pamatprospektu dazi no Obligaciju nosacijumiem var tikt groziti ar iegulditaju
Iemumu. Investoru Iémumu apstiprina Vairakuma investori. Péc apstiprinaSanas $ads |émums ir saisto$s visiem
iegulditajiem, tostarp tiem iegulditajiem, kuri nepiedalijas sapulcé vai balsoja pret pienemto Iémumu. Tadéjadi
iegulditajs saskaras ar risku, ka noteiktas tiesibas saistiba ar Obligacijam var tikt grozitas, samazinatas vai atceltas
bez vina piekriSanas vai pret vina gribu.



1.3. Pamatinformacija par ieklausanu tirdznieciba
Pie kadiem nosacijumiem un kados terminos es varu ieguldit Sajos vértspapiros?

Piedavajuma laikd Emitents piedava Iidz 5,500 nodrosindtam nesubordinétam obligacijam, kas emitétas astota
laidiena.

Tiesibas piedalities Piedavajuma. Obligacijas tiek publiski piedavatas privatajiem un institucionalajiem investoriem
Latvija, Lietuva un lgaunija. Papildus Piedavajumam Emitents var piedavat Obligacijas nepubliski institucionalajiem
ieguldttajiem un privatajiem iegulditajiem atseviskas EEZ dalibvalstts un citiem izraudzitiem iegulditajiem katra
gadijuma saskana ar Prospekta regulas 1. panta noteikto iznémumu.

Emisijas cena. Obligacijas tiek piedavatas par cenu EUR 1,002,67.par vienu Obligaciju.

ParakstiSanas periods. ParakstiSanas periods sakas 2024. gada 15.janvar plkst. 9:00 (EEST) un beidzas 2024. gada
26.janvari plkst. 15:30 (EEST).

ParakstiSanas rikojumu iesniegSana. ParakstiS8anas tiek veikta ar ParakstiS8anas rikojumu.

ParakstiSanas rikojumu var iesniegt tikai ParakstiSanas perioda laika. legulditajs, kas piedalas Piedavajuma, var
parakstities uz Obligacijam tikai par Emisijas cenu. ParakstiSanas rikojumus var iesniegt tikai eiro.

legulditaji ParakstiSanas rikojumus var iesniegt izmantojot Emitenta e-pastu noviraplaza@novira.lv vai
Lidzparvaldnieku e-pastus info@evernord.com vai broker@redgatecapital.eu, iesniedzot ar kvalificétu e-parakstu
parakstitus ParakstiSanas rikojumus.

Kopéjai iegadajamo Obligaciju summai, kas noradita katrd ParakstiSanas rikojuma, ir jabdt vismaz par Minimalo
ieguldijumu summu.

AtcelSana. Jebkura laikd pirms Emisijas datuma Emitents izlems, vai turpinat Obligaciju emisiju vai atcelt emisiju.
Gadijuma, ja tiek atcelta attieciga Laidiena Obligaciju emisija, Emitents publicés pazinojumu Emitenta timekla vietné.

PieskirS8ana. Emitents pienems Iémumu par Obligaciju pieskirSanu legulditajiem. Gadijuma, ja kopé&jais parakstito
Obligaciju skaits ir lielaks par emitéjamo Obligaciju skaitu un Emitents nolemj turpinat Piedavajumu un tiek nolemts
samazinat veiktas ParakstiSanas, Obligacijas var tikt pieskirtas tdm pilniba péc Emitenta ieskatiem.

Péc pieskirSanas pabeigSanas iegulditajs sanem pazinojumu par legulditaja iesniegtd ParakstiSanas rikojuma daléju
vai pilnigu apmierind$anu vai noraidisanu un legulditadjam pieSkirto Obligaciju skaitu, ja tads ir. Ne vélak ka [tdz 2024.
gada 29.janvarim plkst. 16:30 Emitents vai kads no Lidzparvaldniekiem Emitenta varda iesniedz Apstiprindjumu katram
legulditajam.

Norékins. legulditajiem pieSkirtas Obligacijas tiks parskaititas uz vinu vértspapiru kontiem, izmantojot “brivu no
maksajuma (free of payment)” metodi Emisijas datuma, Emitentam parskaitot Obligacijas uz ParakstiSanas rikojuma
noradito legulditaja vértspapiru kontu. Norékinu par Obligacijam noldkos legulditajiem bids piendkums Iidz Emisijas
datumam dot noradijumus saviem attiecigajiem vértspapiru kontu parvaldniekiem par Obligaciju parvedumu, ka
noradits ParakstiSanas rikojuma un Apstiprinajuma sadala Norékinu veids. Ja iegulditdjs ir atvéris vértspapiru kontu
pie Lidzparvaldnieka un ar Lidzparvaldnieka starpniecibu rikojas saistiba ar Obligaciju iegadi, norékini par Obligacijam
tiks veikti saskana ar noslégto llgumu noteikumiem un nosacijumiem, kas noslégti starp Lidzparvaldnieku un $adu
investoru.

Informacija par emisijas rezultatiem. Informacija par Obligaciju emisijas rezultatiem tiks publicéta Emitenta majaslapa
3 (tr1is) Darba dienu laika péc Emisijas datuma.

Paredzamie izdevumi, kas jamaksa iegulditajiem. legulditdji sedz visas izmaksas un maksas, ko iekasé attieciga
finandu iestade, ar kuras starpniecibu vini iesniedz Paraksti$anas rikojumus.

Kadé| tiek sagatavots Sis prospekts?

lenémumu izmantoSana. Piedavajuma mérkis ir piesaistit kapitalu, lai finansétu Projekta bivniecibu un citu attistibu.

ParakstiSanas (Underwriting). Obligaciju emisija nav paklauta parakstiS8anas (underwriting) ligumam.
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IntereSu konflikti. Emitenta uzmanibas loka nav nonakusi intereSu konflikti attieciba uz Obligaciju piedavajumu vai
Obligaciju ieklausanu.



