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TALLINNA NOTAR TARVO PURI

NOTARI AMETITOIMINGUTE RAAMATU

REGISTRI NUMBER

AKTSIASELTS MERKO EHITUS JAGUNEMISKAVA

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud Tallinna notar TARVO PURI
notaribiiroos Tallinnas, Rivala pst 3 / Kuke tn 2 kolmekiimnendal aprillil kahe
tuhande kaheksandal aastal (30.04.2008.a.) ning selles notariaalaktis osaleja on

Aktsiaselts MERKO EHITUS, registrikood 10068022, asukoht Jérvevana tee 9G, Tallinn,
11314, Eesti Vabariik, e-posti aadress merko@merko.ce, edaspidi nimetatud Jagunev ithing
ja/voi Asutaja, mille esindajana tegutseb registrikaardile kantud juhatuse liige Alar Lagus,
isikukood 36902150343, kelle istkusamasus on tuvastatud isikutunnistuse alusel,

Kkes on otsustanud koostada kiesoleva jagunemiskava alljirgnevas:

1. JAGUNEYV UHING

1.1. Jagunevaks tihinguks on aktsiaselts MERKO EHITUS, registrikood 10068022,
asukoht Jirvevana tee 9G, Tallinn, 11314, aktsiakapitali suurus ikssada
seitsekiimmend seitse miljonit (177 000 000) krooni.

2. OMANDAYV UHING

2.1. Omandavaks {ihinguks on jagunemise k#igus asutatav aktsiaselts MERKO
EHITUS (asutamisel), asukoht Jdrvevana tee 9G, Tallinn, 11314, aktsiakapitali
suurus 177 000 000 (iikssada seitsekiimmend seitse miljonit) krooni. Asutaja on
otsustanud asutada ning palub kanda #riregistrisse aktsiaseltsi alljiirgnevate
andmetega;

2.1.1. Omandava tihingu #rinimi on aktsiaselts MERKO EHITUS. Jagunev
arithing annab jagunemisel &rinime “MERKO EHITUS” iile
Omandavale {ihingule ning v&tab koos jagunemisotsusega vastu otsuse
enda drinime muutmiseks;

2.1.2. aktsiaseltsi asukoht on Eesti Vabariik, Tallinn ja aadress on Eesti
Vabariik, Tallinn, Jirvevana tee 9G, sihtnumber 11314;



2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.
2.1.8.

aktsiaseltsi aktsiakapitali kavandatav suurus on 177 000 000 (itkssada
seitsekiimmend seitse miljonit) krooni, mis jaguneb 17 700 000
(seitsmeteist miljoniks seitsmesaja tuhandeks) aktsiaks nimivairtusega
10 (kiimme) krooni. Aktsiate eest tasutakse Omandavale ithingule
iilekantava varaga vastavalt kiesolevale jagunemiskavale. Mitierahalise
sissemakse vadrtuse méirab oma otsusega Omandava ithingu juhatus ja
hindamist kontrollib audiitor;

aktsiaseltsi juhatuse liikmeteks on Tiit Roben, isikukood 36601050214,
elukoht Saue vald, Harjumaa, Veljo Viitmann, isikukood 36203130270,
elukoht Tallinn, Alar Lagus, isikukood 36902150343, elukoht Tallinn,
Andres Agukas, isikukood 36507154213, elukoht Saue vald, Harjumaa
ja Tonu Korts, isikukood 37404166013, elukoht Saue. Juhatuse litkmete
esindusdigus ei ole piiratud ning iga juhatuse liige vGib aktsiaseltsi
esindada k&igis Sigustoimingutes;

aktsiaseltsi noukogu liikmeteks on Teet Roopalu, isikukood
34908300259, elukoht Tallinn, Jaan Mie, isikukood 36409260289,
elukoht Tallinn ja Tdnu Toomik, isikukood 36103080339, elukoht
Tallinn. Noukogu esimehele makstav tasu on 50 000 (viiskiimmend
tuhat) krooni kuus. Noukogu liikmele makstav tasu on 45 000
(nelikiimmend viis tuhat) krooni kuus. Noukogu lilkmetele makstavat
tasu voib iga-aastaselt suurendada tarbijahinnaindeksi (THI) muutuse
vérra, kuid mitte vihem kui 10 (kiimme) % vdrra. Lisaks on ndukogu
esimehel 8igus saada lisatasu 0,4 (null koma neli) % ja ndukogu
liikkmetel 0,35 (null koma kolmkiimmend viis) % aktsiaseltsi kasumist
enne tulumaksu, millest on maha arvestatud vastav vihemusosa. Lisatasu
makstakse peale vastava aasta majandusaasta aruande kinnitamist
akisiondride iildkoosoleku poolt. Noukogu liikmetele v&ib maksta
avansiliselt maksimaalselt 75 (seitsckiimmend viis) % lisatasust.
Noukogu liikme ennetihtaegsel tagasikutsumisel v&i volituste
18ppemisel ning eeldusel, et teda ei valita uuesti ndukogu liikkmeks ega
pakuta muud t66d aktsiaseltsis juhtival ametikohal ndukogu liikmega
sarnastel tingimustel, siis makstakse talle 12 (kaheteistkiimne) kuu
jooksul hiivitist ndukogu liikkme viimase 12 (kaheteistkiimne) kuu tasu
ulatuses (hilvitis ei sisalda lisatasusid). Noukogu liikmel ei ole 8igust
hiivitisele juhul, kui ta on ndukogust tagasi kutsutud mdjuval pShjusel
seoses temapoolse seaduse, pshikija vOi  teenistustingimuste
rikkumisega v3i oma kohustuste tditmata jitmisega.

aktsiaseltsi audiitoriks on AS PricewaterhouseCoopers, registrikood
10142876, asukoht Tallinn, Eesti Vabariik, audiitorithingute nimekirja
kandmise otsuse kuupédev 11. jaanuar 2000;

aktsiaseltsi majandusaasta algab 01. jaanuaril ja 15peb 31. detsembril;

Notariaalaktile lisatakse asutatava aktsiaseltsi phikiri (notariaalakti lisa
nr 2), mis kinnitatakse jagunemisotsusega;



2.1.9.

asutamiskulude eeldatav suurus on 165 000 (ikssada kuuskiimmend
viis tuhat) krooni ja need tasub Asutaja;

2.2. kiesolevaga annab aktsiaselts MERKO EHITUS, registrikood 10068022, kes on
kaubamargi “m merko” (registreeringu number 40252) omanik, ndusoleku
kasutada kaubamirki “m merko” asutatava aktsiaseltsi MERKO EHITUS
#rinimes.

3. OSALEJA AVALDUSED JA KINNITUSED

3.1. Jaguneva iihingu esindaja kinnitab, et:

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.14.

3.1.5.

3.1.6.

kuni kiesoleva jagunemiskava tSestamisena ei ole vastu vdetud otsust
Jaguneva ithingu #riregistrisse kantud aktsiakapitali suuruse muutmiseks;

Jaguneva ithingu aruanded on koostatud lahtudes
raamatupidamisseadusest ja  rahvusvabelistest ~ finantsaruandluse
standarditest (IFRS);

Jaguneva iihingu aktsiad on registreeritud Eesti Viirtpaberite
Keskregistris; .

Jaguneva ithingu varale on seatud jirgmised kommertspandid:

. 1. (esimesel) jarjekohal asuv kommertspant summas 40 000 000
(nelikiimmend miljonit) krooni aktsiaseltsi Hansapank kasuks;

. 2. (teisel) jirjekohal olev kommertspant summas 40 000 000
(neliktimmend miljonit) krooni aktsiaseltsi Hansapank kasuks ja

3. (kolmanda}) jdrjekohal asuv kommertspant summas 10 000 000
(kiimme miljonit) krooni AS-i SEB Pank (endise &rinimega
aktsiaselts Eesti Uhispank) kasuks.

4. (neljandal)  jarjekohal asuv  kommertspant  summas
20 000 000 {(kakskiimmend “miljonit) krooni AS-i SEB Pank (endise
4rinimega aktsiaselts Eesti Uhispank) kasuks

5. (viiendal) jarjekohal asuv kommertspant summas 60 000 000
(kuuskiimmend miljonit) krooni aktsiaseltsi Hansapank kasuks ja

6. (kuuendal) jarjekohal asuv kommertspant summas 30 000 000
(kolmkiimmend miljonit) krooni AS-i SEB Pank (endise drinimega
aktsiaselts Eesti Uhispank) kasuks

Jaguneva thingu dokumentatsioon kajastab kdiki iihingu varasid ja
kohustusi ning thingul ei lasu kohustusi, ithingu poolt ei ole antud
garantiisid ning tagatisi ning iihingu varal ei lasu kolmandate isikute ees
koormatisi ega muid piiranguid, mis ei ole eclnimetatud dokumentides
kajastatud;

Kaesoleva notariaalakti punktis 1 toodud andmed ei ole muutunud.



JAGUNEMINE ERALDUMISE TEEL JA AXTSIATE ASENDAMINE
JAGUNEVA UHINGU AKTSIONARIDELE

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5.
4.6.

4.7.

4.8.

4.9,

Kiesoleva jagunemiskava alusel jaguneb kiesoleva notariaalakti punktis 1
nimetatud Jagunev ithing selliselt, et annab kogu oma &ritegevuse kidesoleva
jagunemiskava tingimuste -kohaselt iile Omandavale ithingule vastavalt punktis
5 toodule.

Jagunemise kiigus saavad Omandava tihingu aktsiondrideks Jaguncva tihingu
aktsionirid, kellele hakkab kuuluma Omandava {ihingu 17 700 000 (seitseteist
miljonit seitsesada tuhat) akfsiat nimivddrtusega 10 (kiimme) krooni, mis
moodustab 100 (iikssada) protsenti Omandava tihingu aktsiakapitalist. Aktsiate
asendussuhe on 1:1 (iiks iihele), st iga Jaguneva ithingu aktsionér saab iga
Jaguneva ithingu aktsia kohta iihe Omandava {ihingu aktsia.

Jagunemise kandmisega Jaguneva {ihingu asukoha driregistrisse saavad
Jaguneva thingu aktsionsrid Omandava thingu aktsiondrideks ja ning
Omandavas {thingus on neil k&ik aktsionri digused vastavalt Omandava Ghingu
pdhikirjale, mis on kéesoleva notariaalakti lisaks nr 2.

Omandava thingu aktsiad kantakse selleks Gigustatud Jaguneva ihingu
aktsiondridele itle nende vairtpaberiarvetele Eesti véirtpaberite keskregistris
hiljemalt 10 (kiimne) pieva jooksul peale jagunemise kandmist Omandava
iihingu asukoha &driregistrisse.

Jagunemisel juurdemakseid ei tehta.

Omandava ithingu aktsiad annavad Omandavas iihingus diguse kasumiosale
alates jagunemise kandmist Omandava tihingu asukoha driregistrisse.

Jaguneva tihingu jagunemine ei mdjuta selle t66tajatega sdlmitud tdolepingute
sisu. K&ik toolepingud lihevad Omandavale ithingule iile senistel tingimustel.
Jagunev iihing informeerib t66tajaid jagunemisest vastavalt toslepinguseaduse
nGuetele.

Jagunemisel osalevate ihingute juhatuse ega ndukogu litkmetele seoses
jagunemisega soodustusi el anta.

Jagunev iithing ei ole vilja andnud eclisaktsiaid ega vahetusvdlakirju.

4.10. Jagunemiskava kontrollivale audiitorile makstakse selle eest tasu 50 000

(viiskiimmend tuhat) krooni, millele lisandub kaibemaks.

ULEANTAV VARA

5.1,

5.2,

Jagunemise kiigus annab Jagunev ithing Omandavale thingule lle kogu oma
vara ja ettevotte, sealhulgas k&ik sinna kuuluvad asjad, digused ja kohustused,
vilja arvatud see vara ja kohustused, mis on loetletud kdesoleva notariaalakti
lisas nr 3 ja jaavad Jaguneva ihingu omandisse.

Jagunemise kiigus ldhevad Omandavale iihingule ile kdik Jaguneva thingu
kohustused, vilja arvatud kohustused, mis tulenevad kriminaalasjast nr



3.3.

S5.4.

05913000055, sealhulgas kahju, trahvi, sunniraha jms nduded ning
digusabikulud.

Parast kiesolevas notariaalaktis sitestatud jagunemise ISpuleviimist asutab
Omandav ihing filiaali Leedu Vabariigis, edaspidi nimetatud Leedu filiaal.
Parast Leedu filiaali asutamist antakse kogu Jaguneva iihingu Leedu filiaali “AS
MERKO EHITUS FILIALAS” (registrikood 300087307, asukoht Laisves pr. 3,
LT-C3150 Vilnius, Leedu Vabariik) vara, 8igused ja kohustused, sealhulgas
Jaguneva tihingu poolt sdlmitud lepingutest tulenevad digused ja kohustused,
samuti ehitusload, tegevusload ja muud sertifikaadid ning registreeringud, ile
Leedu filiaalile. Kuni Jaguneva iihingu vara ileandmiseni sellckohase
iileandmis-vastuvotmisakti allkirjastamisega vastutab nimetatud vara ning
Biguste ja kohustuste eest Omandav ithing.

Jagunemise kiigus annab Jagunev tthing Omandavale ithingule iile Jaguneva
thingu Lédti filiaali “AS MERKO EHITUS filiale Latvija” (registrikood
40003524128, asukoht Skanstes iela 13, LV-1013, Riia, Lati Vabariik), edaspidi
nimetatud Lati filiaal, sealhulgas lsheb Omandavale ithingule iile kogu Jaguneva
ithingu Liti filiaaliga seotud vara ja k&ik kohustused.

6. MUUD TINGIMUSED

6.1.

6.2.

Kiesoleva jagunemiskava punktis 3.1.4 nimetatud kommertspandid kantakse
Jaguneva thingu registrikaardilt ile Omandava hingu registrikaardile
alljargnevalt:

- 1. (esimesel) jirjekohal asuv kommertspant summas 40 000 000
(nelikiimmend miljonit) krooni aktsiaseltsi Hansapank kasuks;

2. (teisel) jirjekohal olev kommertspant summas 40 00 000 (nelikiimmend
miljonit) krooni aktsiaseltsi Hansapank kasuks ja

3. (kolmandal) jirjekohal asuv kommertspant summas 10 000 000 (kiimme
miljonit) krooni AS-i SEB Paok (endise #rinimega aktsiaselts Eesti
Uhispank) kasuks.

-4 (neljandal) jérjekohal asuv kommertspant summas
20 000 000 (kakskiimmend miljonit) krooni AS-i SEB Pank (endise
Arinimega aktsiaselts Eesti Uhispank) kasuks

5. (viiendal) jdrjekohal asuv kommertspant summas 60 000 000
(kuuskiimmend miljonit) krooni aktsiaseltsi Hansapank kasuks ja

6. (kuuendal) jarjekohal asuv kommertspant summas 30 000 000
(kolmkiimmend miljonit) krooni AS-i SEB Pank (endise #rinimega
aktsiaselts Eesti Uhispank) kasuks

Kiesoleva jagunemiskava punktis 3.1.4 nimetatud kommertspandid kustutatakse
Jaguneva ithingu registrikaardilt.

Jagunev tihing ja Omandav ihing on kokku leppinud kéesolevas
jagunemiskavas nimetatud Jagunevale iihingule kuuluvate asjade, diguste ja



kohustuste iile andmises Omandavale iihingule kiesolevas jagunemiskavas
toodud jaotuse kohaselt. Omandavale Uhingule tile antavat kdesoleva
notariaalakti lisas nr 4 loetletud kinnisvara koormavad asjadigused ja mirked
jasivad kehtima Omandava thingu suhtes, Jagunev tthing ei pea neid
korvaldama.

7. NOTARIAALAKTI ORIGINAAL NING ALGARAKIRJA JA ARAKIRJADE
VALJASTAMINE

7.1. Kiesolev notariaalakt on koostatud ja. allkirjastatud 1  (ihes)
originaaleksemplaris, mis siilitatakse notariaalakti testanud notari biiroos.

7.2. Kiesoleva akti koostamise pieval viljastatakse Jagunevale ja Omandavale
iihingule notariaalakti algérakirjad.

73. Arregistrile ja Festi Véartpaberite Keskregistrile esitatakse k#Hesoleva
notariaalakti kinnitatud drakiri.

8. JAGUNEMISKAVA KOOSTAMISE KULUD
8.1. Jagunemiskava koostamisega seotud kulud tasub Jagunev tihing.

8.2. Jagunev iihing tasub notaritasu notaribiiroos sularahas voi maksekaardiga v6i 10
(kimne)  toopdeva  jooksul  arvates  jagunemiskava koostamisest
pangaiilekandega notari arveldusarvele. Notaril on Gigus notariaaltoimingu
tegemiseks esitatud ning tagastamisele kuuluvaid dokumente notaritasu
maksmiseni kinni pidada.

Kiesolev notariaalakt on osalejale akti tdestaja juuresolekul ette loetud, antud cnne
heakskiitmist osalejale libivaatamiseks ning seejérel osaleja poolt heaks kiidetud ja akti
tdestaja juuresolekul omakieliselt alla kirjutatud. Osaleja loobus aktile lisatud dokumentide
ettelugemisest, lisatud dokumendid esitati osalejale tutvumiseks, need kiideti osaleja poolt
heaks ning allkirjastati akti tdestaja juuresolekul

Kiesolevas dokumendis on 26 lehte, mis on koidetud néori ja reljeefpitseri abil.

Notari tasu: 84 000 krooni (notari tasu seaduse §-d 18 1g 3, § 22, § 23 p 2; tehinguviirtus
100 000 000 krooni)

K#ibemaks: 15 120 krooni

Kokku: 99 120 krooni

Eelnimetatutele lisandub srakirjade valmistamise ja kinnitamise tasu.

Ees- ja perskonnamimi, allkir

ees- ja perekonnanimi  kirjatihtedega allkiri

Notariaalakti thestaja allkiri ja pitser

Notar  aftiit  pitser



NOTARIAALAKTILISANR 1

9, Notariaalakti toestaja on lepinguosaliste selgitanud, et:

9.1. Vastavalt #riseadustiku § 440 lg 1 jagunemislepingust tekivad Sigused ja kohustused,
kui jagunemislepingu on heaks kiitnud k&ik jagunemises osalevad ihingud.
Jagunemisotsus peab olema kirjalik,

9.2. Vastavalt #riseadustiku § 436 lg 1 ja 2 jagunemisel osalevate ithingute juhatused voi
ithingut esindama Sigustatud osanikud koostavad kirjaliku aruande (jagunemisaruanne),
kus selgitatakse ja pOhjendatakse &iguslikult ja majanduslikult jagunemist ja
jagunemislepingut. Jaotumisel, samuti eraldumisel osade v8i aktsiate andmise vastu
jaguneva tihingu osanikele v&i akisiondridele tuleb aruandes pShjendada osade voi
aktsiate asendussuhet ning juurdemaksete suurust, kui juurdemakseid tehakse. Aruandes
tuleb eraldi viidata hindamisega seotud raskustele. Jagunemisaruannet ei pea koostama
eraldumisel osade v&i aktsiate asendamisega jagunevale ithingule v8i kui sellega on ndus
jagunemisel osaleva ithingu k&ik osanikud v&i aktsionérid;

9.3.Vastavalt iriseadustiku § 463 lg 4 vihemalt iiks kuu enne jagunemist otsustavat
{ildkoosolekut esitab juhatus #riregistri pidajale jagunemislepingu ning avaldab ametlikus
viljaandes Ametlikud Teadaanded teate jagunemislepingu s6lmimise kohta. Teates tuleb
mirkida, et jagunemislepinguga on v&imalik tutvuda registriosakonnas ja juhatuse poolt
médratud kohas;

9.4, driseadustiku 447 lg 1 kohaselt vastutavad enne jagunemise kandmist jaguneva
ithingu asukoha #riregistrisse tekkinud jaguneva lihingu kohustuste eest jagunemisel
osalevad iihingud solidaarselt. Solidaarvdlgnike omavahelises suhtes on kohustatud
isikuks ainult see, kellele kohustused mésrati jagunemislepinguga. (2) Jagunemisel osalev
iihing, kellele kohustusi jagunemislepinguga ei migratud, vastutab jaguneva tihingu
kohustuste eest, kui nende tiitmise tihtpiev saabub viie aasta jooksul pérast jagunemise
kandmist jaguneva {ihingu asukoha driregistrisse. (2') Jagunemisel osalev ithing avaldab
viivitamata pirast jagunemise kandmist jaguneva ithingu asukoha driregistrisse véljaandes
Ametlikud Teadaanded teate jagunemise kohta jagunemisel osalevate {ihingute
vblausaldajale ja teatab vdimalusest esitada oma nouded tagatise saamiseks kuue kuu
jooksul, alates teate avaldamisest. (2%) Jagunemisel osalev ithing peab kuue kuu jooksul
kiesoleva paragrahvi 2!, Igikes nimetatud teate avaldamisest alates tagama esitatud
vblausaldajate nduded, kui vdlausaldajad ei saa nduda rahuldamist ja nad pShistavad, et
jagunemine v&ib ohustada nende nduete tiitmist. (3) Jagunemisel osaleva tihingu jubatuse
ja ndukogu liikkmed v&i {thingut juhtima Gigustatud osanikud vastutavad solidaarselt
jagunemisega ithingule, osanikele vi aktsiondridele vdi iihingu volausaldajatele stitiliselt
tekitatud kahju cest. (4) Kiesoleva paragrahvi 3. l6ikes nimetatud ndude acgumistéhtaeg
on viis aastat jagunemise kandmisest jaguneva {ihingu asukoha &riregistrisse;

9.5. Ariseadustiku § 463 lg 1 kohaselt esitab juhatus vihemalt {iks kuu enne jagunemist
otsustavat  iildkoosolekut  aktsiaseltsi  asukohas  aktsiondridele  tutvumiseks:
1) jagunemislepingu; 2) jagunemises osalevate ithingute viimase kolme majandusaasta
aruanded ja tegevusaruanded; 3) jagunemisaruande; 4) audiitori aruande. (2) Aktsionéri
ndudel antakse talle kiesoleva paragrahvi 1. 15ikes nimetatud dokumentidest viivitamatult
grakiri. (3) Kui jagunemisel osaleva aktsiaseltsi viimane majandusaasta aruanne on

(@llkiry) ;



koostatud varem kui kuus kuud enne jagunemislepingu sGlmimist, koostatakse
aastaaruande nduetele vastavalt bilanss (vahebilanss) viimase veerandaasta seisuga, mis
esitatakse akisiondridele tutvumiseks. (4) Vihemalt iiks kuu enne jagunemist otsustavat
iildkoosolekut esitab juhatus #riregistri pidajale jagunemislepingu ning avaldab ametlikus
viljaandes Ametlikud Teadaanded teate jagunemislepingu sdlmimise kohta. Teates tuleb
markida, et jagunemislepinguga on vdimalik tutvuda registriosakonnas ja juhatuse pooit
mi#ratud kohas;

9.6. Vastavalt driseadustiku § 443 Jagunemisel osaleva thingu juhatus voi thingut
esindama Sigustatud osanikud esitavad mitte varem kui @he kuu méddumisel
jagunemislepingu heakskiitmisest oma ithingu asukohas avalduse jagunemise
ariregistrisse kandmiseks. Avaldusele lisatakse: 1) jagunemislepingu notariaalselt
kinnitatud &rakiri; 2) jagunemisotsus; 3) osanike v3i aktsionéride koosoleku protokoll, kui
jagunemisotsus tehti koosolekul; 4) jagunemise luba, kui see on ndutav; 5)
jagunemisaruanne v&i ndusolekud selle koostamata jitmiseks; 6) audiitori aruanne, kui
see on ndutav, vdi ndusolekud selle koostamata jitmiseks; 7) jaotumise korral jaguneva
ithingu I8ppbilanss, kui avalduse esitab jagunev ihing. Avalduses peavad juhatuse
liilkmed v&i thingut esindama igustatud osanikud kinnitama, et jagunemise otsust ei
vaidlustatud v3i vastav avaldus on jictud rahuldamata. Vastavalt driseadustiku § 449 Ig 5
eraldumisel jaguneva tihingu juhatus v&i tihingut esindama Sigustatud osanikud esitavad
avalduse uute ithingute kandmiseks nende asukoha #riregistrisse ning jagunemise
kandmiseks jaguneva iihingu asukoha #riregistrisse;

9.7, Vastavalt sriseadustiku § 446 lg 1 jagunemise kandmisega jaguneva {ihingu asukoha
driregistrisse laheb jaguneva ithingu kogu vara, eraldumise korral eraldatud vara,
vastavalt jagunemislepingus ettenshtud jaotusele iile omandavatele thingutele. Pérast
jagunemise kandmist jaguneva tihingu asukoha riregistrisse tehakse vara iilemineku
kanded registrites omandava tihingu avaldusel; '

9.8. Ariseadustiku § 446 lg 4 kohaselt asendatakse jagunemisel jaguneva ihingu osanike
osad voi aktsioniride aktsiad omandavate tthingu osade ja aktsiatega. Kolmandate isikute
igused asendatud osade v&i akisiate suhtes jadvad kehtima omandava iihingu osade voi
aktsiate suhtes;

9.9, Kiesoleva jagunemiskava vastuvStmisel vai tditmisel v8ib tekkida vajadus kohaldada
vilismaa Gigust, kuid notariaalakti tdestaja ei saa ega pea selgitama vilismaa diguse sisu.

(aifkirs)



NOTARIAALAKTI LISANR 2

AKTSIASELTS MERKO EHITUS

POHIKIRI

Aktsiaseltsi firinimi ja asukoht

1. Aktsiaseltsi (edaspidi Selts) drinimi on aktsiaselts MERKO ERITUS.
2. Seltsi asukoht on Tallinna linn, Eesti Vabariik.

Aktsiakapital ja aktsiad

3. Seltsi miinimumaktsiakapital on 88 500 000 (kaheksakiimmend viis miljonit) krooni ja
maksimumaktsiakapital .on 354 000 000 (kolmsada viiskiimmend neli miljonit) krooni.
Aktsiakapitali suuruse muutmine toimub seaduses sétestatud korras.

4. Seltsil on nimelised aktsiad nimivairtusega 10 (kiimme) krooni.

5. Nimeliste aktsiate omanikud ja vahetusvdlakirjade vahetamise tulemusel viljastatavate
nimeliste aktsiate omanikud ei ole digustatud ndudma aktsiate kohta aktsiatéihe viljaandmist.

6. Sissemaksed Secltsi aktsiakapitali vGivad olla nii rahalised kui ka mitterahalised.
Mitterahalise sissemakse véirtust hindab aktsiaseltsi juhatus vodi juhatuse poolt médratud
ekspert. Mitterahalise sissemakse vadrtuse hindamisel vGetakse aluseks mitterahalise
sissemakse esemeks oleva asja voi diguse harilik vidrtus. Mitterahalise sissemakse vairtuse
hindamist kontrollib audiitor, vilja arvatud kui mitterahalise sissemakse esemeks on
vasrtpaberid, mille hindamiseks on driseadustikus ettendhtud erikord.

7. Nimelisi aktsiaid v&ib vabalt véorandada. Aktsiate v8drandamisel kolmandatele isikutele
ostueesdigust ei ole.

8. Akisiakapitali suurendamisel on aktsiondridel eesdigus mirkida uusi aktsiaid vordeliselt
oma aktsiate nimivasrtuste summaga, kui seadusest ei tulene teisiti.

9. Nimelist aktsiat v6ib pantida. Aktsia koormamise tehing tehakse kirjalikult.

10. Selts vaib iildkoosoleku otsusel lasta vilja volakirju, mille omanikul on digus vahetada
vGlakiri aktsia vastu.

11. Reservkapital moodustatakse iga-aastaselt puhaskasumi eraldistest, samuti muudest
eraldistest, mis kantakse reservkapitali seaduse v6i pohikirja alusel. Reservkapitali suurus on
1/10  aktsiakapitalist. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20
puhaskasumist. Kui reservkapital saavutab pohikirjas ettenghtud suuruse, ldpetatakse
reservkapitali suurendamine puhaskasumi arvelt.

12. Reservkapitali v&ib iildkoosoleku otsusel kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole
voimalik katta Seltsi vabast omakapitalist, samuti aktisakapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei v8i teha aktsiondridele viljamakseid.



Aktsionir ja iildkoosolek

13. Aktsiatest tulenevad Oigused kuuluvad isikule, kes on Aktsiondrina kantud
aktsiaraamatusse.

14. Aktsiondril on kdik seadustes, teistes digusaktides ja pShikirjas ettendhtud Sigused ja
kohustused. ‘ '

15. Aktsiondrid teostavad oma Gigusi Seltsis aktsiondride iildkoosolekul. Uks Seltsi aktsia
annab aktsionirile iildkoosolekul iihe hisle. Aktsiondride iildkoosolek on Seltsi korgeim
juhtimisorgan.

16. Aktsionsridele dividendide maksmise otsustab iildkoosolek, nihes ette dividendideks
makstava kasumi osa suuruse, dividendide maksmise korra ja tihtajad

17. Korraline iildkoosolek toimub iiks kord aastas. Juhatus kutsub korralise iildkoosoleku
kokku mitte hiljem kui kuue kuu jooksul majandusaasta 18ppemisest.

18. Juhatus saadab tihitud kirjaga v&i lihtkirjana, faksi teel v5i elektrooniliselt tildkoosoleku
toimumise teate aktsiondridele, kellel on nimelised aktsiad, Teade saadetakse
aktsiaraamatusse kantud aadressil. Kui aktsiaseltsi aktsiondride arv iiletab seaduses sitestatud
médra, ei pea aktsiondridele kutseid saatma, kuid tldkoosoleku toimumise teade tuleb
avaldada vihemalt tihes tileriigilise levikuga péevalehes.

19. Korralise ildkoosoleku toimumisest peab ctte teatama vahemalt kolm nédalat.
Erakorralise tildkoosoleku toimumisest peab ette teatama vahemalt tihe nidala.

20. Uldkoosolek viiakse ldbi Seltsi asukohas.

21. Uldkoosolek v&ib vastu votia otsuseid, kui kohal on vihemalt iile poole aktsiatega
esindatud haéltest.

22. Kui iildkoosolekul ei ole esindatud kiesoleva pghikirja punktis nimetatud hédsled, kutsub
juhatus kolme nddala jooksul, kuid mitte varem kui 7 pieva pérast kokku uue {ildkoosoleku
sama pievakorraga. Uus {ildkoosolek on pddev vastu vdtma otsuseid, sGltumata koosolekul
esindatud hiiltest.

23. Uldkoosoleku otsus on vastu voetud, kui selle poolt on antud véhemalt iile poole
tildkoosolekul esindatud hailtest, kui seadusega ei ole ette nidhtud suurema hdilteenamuse
nduet.

24. Phikirja muutmise otsus on vastu vdetud ainult siis, kui selle poolt on antud véhemalt
2/3 iildkoosolekul esindatud héiltest. Pohikirja muutmise otsus jSustub vastava kande
tegemisel driregistrisse. Ariregistrile esitatavale avaldusele lisatakse iildkoosoleku otsus
pdhikirja muutmise kohta, iildkoosoleku protokoll ja p&hikirja uus tekst.

Noukogu

25. Noukogu planeerib Seltsi tegevust ja korraldab Seltsi juhtimist ning teostab jérelvalvet
juhatuse tegevuse iile. Kontrolli tulemused teeb ndukogu teatavaks tildkoosolekule.

(@ﬁki@
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26. Noukogu annab juhatusele korraldusi Seltsi juhtimise korraldamisel. N&ukogu n6usolek
on juhatusele vajalik tehingute tegemiseks, mis viljuvad igapievase majandustegevuse
raamest. Noukogu ndusolek on juhatusele vaja tehingute tegemiseks, millega kaasneb:

26.1.  Tehingu tegemine, sh lepingu sélmimine ja pakkumise esitamine, kui tehingu
v8i korraga tehtavate tehingute véirtuste summa on iile 10 000 000 (kiimne
miljoni) euro, vdi

26.2.  Laenu v&tmine ning liisingulepingu s6lmimine summas iile 1 000 000 (iihe
miljoni) euro, voi

26.3. Laenu andmine, vdlakohustuse tagamine, ndude omandamine ja vola
{ilevétmine summas iile 200 000 (kahesaja tuhande) euro, vdi

26.4. Investeeringu tegemine ja poOhivara omandamine ning v&drandamine

majandusaasta eelarves ettenidhtust viljaspool, kui tehingu v6i korraga
tehtavate tehingute viidrtuste summa on iile 200 000 (kahesaja tuhande) euro,
voi

26.5.  Kinnisasja ja registrisse kantud vallasasja omandamine ja v&randamine, kui
tehingu tegemine pole ette nihtud #riplaaniga v&i kui tehingu véértus on iile
200 000 (kahesaja tuhande) euro, voi

26.6.  Ettevdtte omandamine, vGorandamine v3i selle tegevuse 16petamine, voi

26.7.  Vilisfiliaalide asutamine ja sulgemine, '

27. Noukogu kinnitab Seltsi aastaeelarve.

28. Seltsi ndukogu on 3- kuni 5- liikmeline. Noukogu liige peab olema teovdimeline fiilisiline
isik. Noukogu liige €i pea olema aktsionir.

29. Noukogu litkmed valib ja kutsub tagasi tildkoosolek. Noukogu liikme valimiseks peab
olema tema kirjalik ndusolek.

30. Noukogu lige valitakse kolmeks aastaks.
31. Noukogu liikmed valivad endi hulgast esimehe, kes korraldab néukogu tegevust.

32. Noukogu koosolekud toimuvad vastavalt vajadusele, kuid mitte harvem kui iks kord
kolme kuu jooksul. Koosoleku kutsub kokku ndukogu esimees v&i teda asendav ndukogu
liige. Noukogu koosoleku toimumisest ja selle pievakorrast tuleb ndukogu litkmetele ette
teatada vdhemalt 1 (iiks) paev.

33. Noukogu koosolek on otsustusvdimeline, kui sellest vGtab osa iile poole ndukogu
liikmetest. Noukogu liiget ei v8i koosolekul ega otsuse tegemisel esindada teine Noukogu
liige ega kolmas isik.

34. Noukogu koosolek kutsutakse kokku, kui seda nduab ndukogu liige, juhatus, audiitor voi
aktsiondrid, kelle aktsiad esindavad vihemalt 1/10 aktsiakapitalist.

35. Ndukogu otsus on vastu vietud, kui selle poolt hiiletas lile poole koosolekul osalenud
ndukogu liikmetest. Hailte vordse jagunemise korral on otsustav esimehe hiil.

36. Igal ndukogu liikmel on {iks hidl. Ndukogu litkmel ei ole Sigust hadletamisest keelduda
ega erapooletuks jasda.

37. Noukogul on digus vastu vtta otsuseid ndukogu koosolekut kokku kutsumata.

(@likiry



38. Noukogu esimees saadab nimetatud otsuse eelndu koigile ndukogu lilkmetele, méérates
tshtaja, mille jooksul liige peab esitama selle kohta oma seisukoha. Kui ndukogu liige ei teata
nimetatud tihtaja jooksul, kas ta on otsuse poolt v5i vastu, loetakse, et ta on otsuse vastu.

39. Noukogu liikmele makstakse tema ilesannete tditmise eest tema iilesannetele ja
aktsiaseltsi majanduslikule olukorrale vastavat tasu, mille suurus ja maksmise kord
magratakse {ildkoosoleku otsusega.

Juhatus

40. Juhatus on Seltsi juhtimisorgan, mis esindab ja juhib Seltsi. Juhatus peab juhtimisel kinni
pidama ndukogu seaduslikest korraldustest. Juhatus on kohustatud tegutsema majanduslikult
kdige otstarbekamal viisil.

4]. Seltsi juhatus on 3-kuni 6-liikkmeline. Juhatuse esimehe mairab ndukogu.

42. Juhatuse liikkmed valib ja kutsub tagasi ndukogu. Juhatuse lilkme valimiseks on vajalik
tema kirjalik nGusolek.

43. Juhatuse liige valitakse kolmeks aastaks. Noukogu voib juhatuse liikme, sGltumata
pShjusest, tagasi kutsuda, kusjuures temaga sdlmitud lepingust tulenevad digused ja
kohustused 8pevad vastavalt lepingule.

44, Noukogu miidrab juhatuse liikmete valimisel juhatuse likmete té6valdkonnad.

45. Juhatus peab esitama ndukogule vihemalt kord kolme kuu jooksul iilevaate Seltsi
majandustegevusest ja majanduslikust olukorrast, samuti teatama koheselt Seltsi
majandusliku seisundi olulisest halvenemisest ja muudest Seltsi majandustegevusega scotud
olulistest asjacludest.

46. Juhatus korraldab Seltsi raamatupidamist.

47. Juhatuse koosoleku kutsub kokku juhatuse esimees. Juhatuse koosolek on
otsustusvdimeline, kui kohal on iile poole juhatuse liikmetest. Otsused voetakse vastu
lihthaalteenamusega. Haslte vordse jagunemise korral on otsustav esimehe hdal. Juhatuse
koosoleku kohta peetakse protokolli.

48. Vastavalt juhatuse liikmete ilhebdilsele otsusele voib juhatuse otsuse vastu votta
koosolekut kokku kutsumata telefonikiisitluse teel. Juhatuse esimees koostab kiisitluse kohta
protokolli, mis kinnitatakse jargneval juhatuse koosolekul.

Aruandlus ja kasumi jaotamine

49. Psrast majandusaasta Idppu koostab juhatus raamatupidamise aastaaruande ja
tegevusaruande raamatupidamise seaduses sétestatud korras.

50. Nukogu vaatab majandusaasta aruande ldbi ja koostab selle kohta kirjaliku aruande, mis
esitatakse iildkoosolekule. Aruandes peab ndukogu néditama, kas ta kiidab heaks juhatuse
poolt koostatud aastaaruande. Aruandes peab lisaks nditama, kuidas ndukogu on aktsiaseltsi
tegevust korraldanud ja juhtinud.

(@lliiry)
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51.Kasumi jaotamise otsuse vdtab vastu iildkoosolek kinnitatud raamatupidamise
aastaaruande alusel.

Uhinemine, jagunemine, iimberkujundamine ja lopetamine

52. Aktsiaseltsi thinemise, jagunemise ja iimberkujundamise otsustab vastavalt seadusele
tildkoosolek.

53. Aktsiaseltsi tegevus l&petatakse -seadusega sitestatud korras. Seltsi likvideerijateks on
juhatuse litkmed, kui 1petamise otsusega ei ndhta teisiti ette.



NOTARIAALAKTI LISA NR 3

JAGUNEVALE UHINGULE JAAV VARA JA KOHUSTUSED

Jagunevale iihingule jasvad alljargnevad vara ja kohused:

Kinnistud:
Uus kinnistu nr Katastritunnus Aadress
152502 19801:002:0962 Harku vald, Tiskre kiila,

Kallaste II

13290401 78403:315:2670 | Tallinna linn, Valukoja
tn 26

13290501 78403:315:2680 | Tallinna linn, Valukoja
tn 24

13291001 78403:315:2730 Tallinna linn, Valukoja
tn 35

18460801 78407:701:0177 | Tallinna linn, Tedre tn
55

Ulaltoodud kinnistute, edaspidi nimetatud Kinnistud, bilansiline virtus (soetusmaksumus)
seisuga 31.03.2008 oli kokku 36 957 763 (kolmkiimmend kuus miljonit iiheksasada
viiskiimmend seitse tuhat seitsesada kuuskiimmend kolm) krooni.

Omandaval thingul ja Jaguneval tihingul on Kinnistutega seonduvad optsioonidigused
jérgmistel tingimustel:

Jaguneval iihingul on 3igus igal ajal miitia Omandavale iihingule k&ik v&6i moni Kinnistu,
edaspidi nimetatud Miiligioptsioon, teatades Miiligioptsiooni teostamise soovist
Omandavale iihingule vahemalt 30 (kolmkiimmend) pieva ette;

Omandaval iihingul on &igus igal ajal osta Jagunevalt tthingult k&ik v6i moni Kinnistu,
edaspidi nimetatud Ostuoptsioon, teatades Ostuoptsiooni teostamise soovist Jagunevale
tihingule vdhemalt 30 (kolmkiimmend) pieva ette;

Miitigioptsiooni ja Ostuoptsiooni teostamise hinnad on jargmised:

Uus Kinnistu nr_| Optsiooni hind kinnistu kohta (krooni)
152502 9 500 000
13290401 21 000 000
13290501 28 600 000
13291001 4 500 000
18460801 37 000 000
Optsioonide teostamise hind kokku (krooni): 100 000 000

(aﬁkj@



Nouded:

Nouded Omandava iihingu vastu summas 7989 000 (seitse miljonit iiheksasada
kaheksakiimmend iiheksa tuhat) eurot. Omandava ihingu ja Jaguneva ithingu vahel on
volasuhe jdrgmistel tingimustel:

laenusumma 7 989 000 (seitse miljonit tiheksasada kaheksakiimmend tiheksa tuhat) curot;
ndue on tagamata;

intress esimesed 12 (kaksteist) kuud fikseeritud 6 (kuus) %, edasi 12 ‘(kaheteist) kuu
EURIBOR +1 (iiks) %;

laenuandjal (Jagunev ithing) on digus nduda laenu pShisumma voi selle 500 000 (viiesaja
tuhande) euro suuruse tiiskordse ning kogunenud intressi tagasimaksmist vihemalt 30
(kolmekiimne) pdevase etteteatamisega.

Raha:

Raha summas 25 000 000 (kakskiimmend viis miljonit) krooni

Kohustused:

Kohustused, mis tulenevad kriminaalasjast nr 05913000055, sealhulgas Jaguneva Uhingu
bilansis kajastatud eraldis summas 17 500 000 (seitseteist miljonit viissada tuhat) krooni
scoses eeldatavate Sigusabikuludega ja bilansiviliselt kajastatavad tingimuslikud kohustused,
sealhulgas maksimaalne trahvisumma 250 000 000 (kakssada viiskiimmend miljonit) krooni.
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ALGARAKIRJA PEALDIS
30. aprillil 2008.a.

Mina, Tallinna notar Tarvo Puri, kelie biiroo asub Tallinnas, Révala pst 3 / Kuke tn 2,
annan vélja kéesoleva algirakirja, mis vastab originaalile ning tGestamisseaduse § 48
kohaselt asendab Sigustoimingutes notariaalakti originaali,

Kéesolevas dokumendis on koos algdrakirja pealdist sisaldava lehega 27 nééri ja
reljectpitseri abil kdidetud lehte,

Notari tasu  78.00 krooni (notari tasu seaduse § 35).

Kéibemaks  14.04 krooni.

Kokku 92.04 krooni.

Isikute loetelu, kellele al gérakirjad viljastatakse, on jéitg%e.(\\

I. Aktsiaselts MERKQ % i




