Ettevétte Kirjeldus Everaus



Oluline Info

Kaesoleva esitluse (jF u u f w' u u jjd seliessisdidova teabelainus eesmark on aratada adressaatides huvi Everaus
Kinnisvara ASj F n [ju ¥vastu ding aidata otsustada, kas nad soovivad rahastada Emitendi tegevust, markides
tagamata volakirju (LjW mb I),jmil& Bméedit kavatseb emiteerida mitmes seeriasvastavalt Everaus Kinnisvara AS-i

9! nj mkpoj! fvs
ja Volakirjad on kaesolevast Ettevotte Kirjeldusest eraldiseisvad. Iga huviline peaks enne investeerimisotsuse tegemist voi
V6lakirjade markimise vdi omandamisega seotud tehingu tegemist Tingimused hoolikalt labi lugema ja labi analtitisima.
Investor, kes kaalub investeeringut VV6lakirjadesse vdi muul viisil Emitenti vdi selle @ritegevusse, ei tohiks tugineda tiksnes
kaesolevale Ettevotte Kirjeldusele.

Ké&esolev Ettevdtte Kirjeldus on koostatud vastavalt Eesti vaartpaberituru seadusé& 16 I6ike 6 alusel ega kujuta endast

Everaus

Iga kaesoleva Ettevétte Kirjelduse saaja peaks kiisima séltumatut ndu kaesolevas Ettevétte Kirjelduses kasitletud
investeerimis-, finants-, digus-, maksu-, raamatupidamis- vdi regulatiivsetes kisimustes. Kaesolevat dokumenti ei tohi
kasitleda finants-, digus-, maksu-, raamatupidamis- v6i muu erialase ndustamisena. Eelkdige ei tohi kéesolevat teavet

p!tvvsvtflubhbnbub! w mbl j skhb(jdj o h jpp GirfgingsdfiF n j tkésjtleda iovdzteérimisnpustantisena. jKaesojewHitgvdtte Kirjeltlus &i ble mdeldud ega tohi olla investeerimisotsuse voi

muu hinnangu ainsaks aluseks ning seda ei tohi kasitleda kui Emitendi (v6i tema ndustajate) soovitust tehingu
tegemiseks. Iga investor peab viima iseseisvalt 1&bi sellise hindamise ja analiilisi, mida ta peab vajalikuks, et teha kindlaks
oma huvi osalemiseks véimalikus tehingus.

Kéesolevas Ettevétte Kirjelduses sisalduvad andmed p&hinevad asjaoludel, mis eksisteerivad koostamise hetkel, mitte
tulevikus, ning neid vdidakse l&bi vaadata, uuendada, parandada, tdiendavalt kontrollida ja muuta. Emitent ei ole

prospekti Euroopa Parlamendi ja nGukogu méaaruse (EL) 2017/1129, koos hilisemate muudatustegal((Qs pt g f | uj n _ _kehudtatidd uuendama ega hoidma kéesolevas Ettevotte Kirjelduses sisalduvat teavet ajakohasena.

téhenduses, seda ei ole esitatud Uhegi riigi reguleerivale voi jarelevalveasutusele ega nende poolt Iabi vaadatud, kinnitatud
registreeritud vdi heaks kiidetud. Emitent on bérsil noteerimata eradiguslik aritihing ning Volakirju ei ole heaks kiitnud ega
tagasi likanud Finantsinspektsioon ega Ghegi muu riigi finants vdi vaartpaberiturgu reguleeriv avaliku v8imu asutus.
Finantsinspektsioon ega Uihegi muu riigi finantsjarelevalveasutus ei ole kdesolevat Ettevotte Kirjeldust hinnanud, heaks
kiitnud ega kontrollinud. Vastavalt Prospektimaaruse artikli 3(2)(b) ja Eesti vaartpaberituru seadus& 15 I6ike 1 satetele ei
ole Emitent kohustatud avaldama avaliku pakkumise prospekti tingimusel, et vaartpaberite avaliku pakkumise kogumaht
on vaiksem kui 8 miljonit eurot kdigi lepinguriikide kohta kokku, arvutatuna vaéartpaberite pakkumise Giheaastase perioodi
jooksul.

Kéesolev Ettevdtte Kirjeldus ei kujuta endast pakkumist véartpaberite mutgiks ega uleskutset vaartpaberite soetamiseks
ega tohi olla aluseks vaartpaberite muugile Gheski riigis, kus selline pakkumine, tleskutse vdi mulk ei ole lubatud, ega
Uhelegi isikule, kellele sellise pakkumise v6i Uleskutse tegemine vdi miiiik oleks ebaseaduslik. Nende piirangute rikkumine
vBib tdhendada kohaldatava vaartpaberiregulatsiooni rikkumist vastavas jurisdiktsioonis. Iga isik, kellele kaesolev
Ettevotte Kirjeldus on avaldatud, on kohustatud kehtivate piirangutega kursis olema.

Emitendil on &igus rakendada asjakohaseid rahapesu ja terrorismi rahastamise tdkestamise hoolsusmeetmeid ja
kinnitada iga investor enne Volakirjade markimist.

Investeerimine Emitenti vdib tuua kaasa teatud riskid. Kaesolev Ettevétte Kirjeldus annab piiratud Uldise Ulevaate
Emitendist ja temaga Uhte gruppi kuuluvatest ettevétjatest LjH s v) @gh disalda téielikku ega kdikehdlmavat kirjeldust
vOi anallitisi Emitendi vdi Grupi, nende vaartpaberite, aritegevuse, finantstulemuste, turgude, kus Emitent ja Grupp
tegutsevad v8i Emitendi vi Grupiga seotud riskide kohta. Kuigi kAesolevas dokumendis sisalduv teave on koostatud heas
usus, ei vastuta Emitent, tema aktsionarid, juhatuse ja ndukogu liikmed, to6tajad, Korraldaja, ndustajad ega seotud isikud
vastutust Ettevotte Kirjelduses sisalduva teabe vGi seisukohtade téaielikkuse, Gigsuse, tapsuse ega kontrollimise eest ning
mis tahes kirjaliku voi suulise teabe eest, mis on edastatud voi kattesaadavaks tehtud potentsiaalsele investorile v6i tema
ndustajatele. K&esolevas Ettevotte Kirjelduses sisalduvat teavet ei ole séltumatult kontrollitud. Investeerimisotsuse
tegemisel peaksid huvitatud isikud ise Grupi ja Ettevotte Kirjelduses esitatud andmeid uurima ja analtiiisima ning
tuginema uksnes oma hinnangule Grupi, V6lakirjade tingimuste, Emissiooniga seotud dokumentide ning Grupi muude
finantsinstrumentide, kohustuste ja vastutuse kohta, sealhulgas hindama kaasnevaid riske ja vdimalusi.

Kaesolevas Ettevétte Kirjelduses esitatud teatud seisukohad on tulevikku suunatud. K8ik vaited, mis kasitlevad ootusi voi
prognoose tuleviku kohta, sealhulgas vaited tegevuse tulemuslikkuse, turupositsiooni, sektori suundumuste, uldiste
majandustingimuste, eeldatavate kulutuste ja finantstulemuste kohta, on tulevikku suunatud seisukohad. Mdned tulevikku
tvvobuve!w_jufe!w jwbe! pmmb!uvwbtububwbe!tfmmjtuf!t obefhb
muude sarnaste véljenditega. Kdik kéesolevas dokumendis sisalduvad seisukohad, mis ei ole ajaloolised faktid, on
tulevikku suunatud vaited. Need vaited ei anna garantiid tulevikus saavutatavate tulemuste kohta ja sisaldavad mitmeid
riske, ebakindlust ja eeldusi. Sellest tulenevalt vdivad Emitendi v6i Grupi tegelikud tulemused oluliselt, positiivselt voi
negatiivselt, erineda kdesolevas dokumendis esitatud tulevikku suunatud vaidetest. On téenéoline, et toimuvad voi tekivad
ettendgematud siindmused v&i olukorrad. Erinevate riskide ja ebaméaarasuste t6ttu voivad tegelikud siindmused voi
tulemused oluliselt erineda tulevikku suunatud véaidetes kajastatud tulemustest. Seetdttu ei tohi investeerimisotsuse
tegemisel tugineda sellistele tulevikku suunatud vaidetele. Selliste tulevikuvéljavaadete saavutamist v8i asjakohasust ei
garanteerita ning nendele ei tohi tugineda.

KAESOLEVAS DOKUMENDIS ESITATUD PROGNOOSIDEGA SEOTUD TEAVE POHINEB ARVUKATEL EELDUSTEL
TULEVASTE SUNDMUSTE KOHTA NING SOLTUB MARKIMISVAARSEST MAJANDUSLIKUST JA KONKURENTSIALASEST
MAARAMATUSEST JA MUUDEST ETTENAGEMATUTEST ASJAOLUDEST, MILLEST UKSKI EI OLE KINDLALT
PROGNOOSITAV JA MILLEST MONED EI OLE EMITENDI VOI GRUPI POOLT MOJUTATAVAD. PROGNOOSIDE
REALISEERUMIST EI SAA TAGADA NING TEGELIKUD TULEMUSED VOIVAD OLLA ESITATUD TULEMUSTEST PAREMAD
vOI HALVEMAD. EI EMITENT EGA GRUPP EGA NENDE AKTSIONARID, JUHATUSE JA NOUKOGU LIIKMED, TOOTAJAD,
KORRALDAJA, NOUSTAJAD EGA EELNIMETATUTE ESINDAJAD VOI PARTNERID EI VASTUTA KAESOLEVAS ETTEVOTTE
KIRJELDUSES ESITATUD PROGNOOSIDE TAPSUSE EEST.

Kéesolevale Ettevotte Kirjeldusele ja selle kasutamisele kohaldatakse Eesti digust. K3ik vaidlused, mis vdivad tekkida
seoses kaesoleva Ettevotte Kirjeldusega, lahendatakse Tallinnas Harju Maakohtus.

Kéesolev Ettevdtte Kirjeldus on seisuga 6. oktoober 2025 uuendatud versioon algsest, 22. aprillil 2025 koostatud
dokumendist, mis kehtib 12 kuud alates 22. aprillist 2025. Ettevdtte Kirjelduses sisalduva teabe eest vastutab juhatuse
lige Janika Roots.

Kéesolev Ettevdtte Kirjeldus on tdlge ingliskeelsest Ettevotte Kirjeldusest, mistdttu mis tahes ebatapsuse esinemisel
loetakse digeks ingliskeelses Ettevétte Kirjelduses toodu.
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Emitendi andmed

Emitent Everaus Kinnisvara AS
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Oiguslik vorm Aktsiaselts
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E-post investorid@everaus.ee
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Kokkuvote
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kvaliteediklassiga kinnisvaraarendaja, kellel on aastatepikkune kogemus terviklike elu- ja
arikeskkondade loomisel. Alates 2015. aastast on Grupp laienenud eramute arendamisest
kortermajade, ridaelamute, paarismajade, samuti biroohoonete, stock-office pindade ja

miniladude arendamiseni. Grupp tegutseb Harjumaal, aga on laienemas ka Tartumaale ja Latti.

A Tuntud energiatdhusate, ainulaadsete ja kasutajasébralike keskkondade loojana.
A Mitmekesine portfell: elamuprojektid muigiks, &riprojektid rahavooprojektidena.
A Tugev meeskond ja asjatundlikkus kogu arendusprotsessi haldamisel.

A Enamik elamuprojekte on péalvinud tunnustuse kodukonkurssidel.

2. seeriaga kaasatud vahendeid kasutatakse ehitusjarku jdudnud kinnisvaraarendusprojektide
tadiendavaks rahastamiseks p neis projektides on ehitus alanud (Luige Kodude Il etapi
hooned, Kindluse Kodude jargmiste etappide infrastruktuur, Lennuradari laokompleksi kaks
viimast hoonet) v8i ehitamisega alustamine on ettevalmistamisel (Kangru Kodude ja
Kdrveringi Kodude hooned).

Elamukinnisvara portfell* Arikinnisvara portfellt Arenduste kogupindala

1 Sisaldab nii valminud, ehitamisel kui ka planeeritavaid projekte.
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Emissiooni péhitingimused

Emitent

Everaus Kinnisvara AS
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ISIN

EE0000002558

Pakkumise titp

Avalik pakkumine Eestis, Latis ja Leedus

Programmi maht

Kuni 8 miljonit eurot (seeriate kaupa)

1. seeria maht

5 miljonit eurot (emiteeritud 4. juuni 2025)

el

2. seeria maht

kuni 3 miljonit eurot [I ! r-

[ESSIEE

10% p.a., 30E/360

Intressimaksed

Kvartaalsed

Méarkimisperiood

8.p17. oktoober 2025

Vaartuspaev

22. oktoober 2025

Lunastustahtaeg

22. oktoober 2028

Kauplemisele votmise
taotlemine

First North Balti vlakirjade nimekirjas, Nasdaq Tallinn

Esimene kauplemispaev

23. oktoober 2025

Korraldaja

Redgate Capital AS

Juriidiline ndustaja

Advokaadibiiroo TRINITI OU
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Everaus Kinnisvaral on mitmekesine elamu-
ja arikinnisvaraportfell. Grupp arendab nii
kortermaju kui ka biroopindu ja
kaasaegseid stock-office pindu.
Kaimasolevate ja kavandatavate projektide
suur arv peegeldab Grupi véimet
pikaajaliseks kasvuks.

10 aastat tegutsenud Everaus Kinnisvara
on hinnatud oma kdrgete arhitektuuriliste
standardite, terviklike elukeskkonna-
kontseptsioonide ja usaldusvaarse
teostuse poolest. See on toonud Grupile
mitte ainult tugeva kliendilojaalsuse, vaid
ka nahtavuse ja usaldusvaarsuse
kinnisvarasektoris.

2015. aastal asutatud ning asutaja
Janar Muttiku juhitav Everaus
Kinnisvara on ndidanud jarjepidevat
kasvu. Grupi edukad tulemused
erinevate projektide elluviimisel
rGhutavad ettevétte usaldusvaarsust ja
kompetentsust kinnisvaraturul.

Everaus

Everaus Kinnisvara integreerib oma
arendustesse tipptasemel energiatéhusaid
tehnoloogiaid. Piihendumine
jatkusuutlikkusele vahendab
keskkonnam@jusid, pakub klientidele
madalamaid Ulalpidamiskulusid ning jargib
globaalseid trende keskkonnasdbraliku
elukeskkonna loomisel.
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Viimased arengud p elamuarendusprojektid

Jargnevalt on vélja toodud peamised arengud algse Ettevdtte Kirjelduse koostamisest
(22. aprill 2025) kuni Ettevétte Kirjelduse uuendamiseni (6. oktoober 2025).

August 2025 p Everaus Kinnisvara alustas Kindluse Kodu | etapi ehitust

Everaus Kinnisvara AS tiitarettevote Raekiila Arendus OU alustas Rae vallas Jarvekiilas
Kindluse Kodu arendusprojekti esimese etapi hoonete ehitust. Esimese etapi raames
valmib 2026. aasta suve I8puks 24 ridamaja osa ning 12 paarismaja osa. Ehitustegevus
teostatakse etapiviisiliselt ning jargmise etapi hoonete ehitus algab taristu valmimisel.
Esimese etapi elamute ehituse peatdovotjaks on NOBE OU. Tanaseks on esimesed majad
saavutanud taiskdrguse ja alanud on jargmiste etappide infrastruktuuri ehitus.

September 2025 p Luige Kodude teise etapi ehitus on joudsalt
edenemas

Everaus Kinnisvara AS tiitarettevote Luige Kodud OU jatkab hoogsalt Kiili
vallas Luigel asuva Luige Kodude arendusprojekti teise etapi hoonete
ehitamist. Teise etapi raames valmib 2026. aasta varasuvel 16 ridamaja osa
ning 2 kortermaja kokku 16 korteriga. Teise etapi peatovotja on NOBE OU.
Tanaseks on ehitus jdudnud fassaaditdddeni ja sisemiste ehitustdéodeni.
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Viimased arengud p arikinnisvaraprojektid

Jargnevalt on vélja toodud peamised arengud algse Ettevdtte Kirjelduse koostamisest
(22. aprill 2025) kuni Ettevétte Kirjelduse uuendamiseni (6. oktoober 2025).

Everaus Kinnisvara AS tiitarettevdte Lennuradari Laod OU s6lmis ehituslepingu ASiga
Maru Ehitus Rae vallas asuva Lennuradari laokompleksi laiendamiseks. Sélmitud
ehitusleping hdlmab nelja &rihoone ehitust, millest kaks ehitatakse valmis 2025. aastal ja
kaks 2026. aastal. Ehitatavate hoonete kogupindala on 4000 m2 ja Everaus Kinnisvara
Udriportfelli lisandub 64 uut ladu ja stock-office pinda. Tanaseks on hooned saavutanud
taiskdrguse.

Haabersti laokompleks kerkib koosttéds AS-iga Maru Ehitus. Projektiga valmib

451! vvu! njojmbev! kb! hbsbbc jcpltj!lphvaq
2025. aasta Idpus saab Everaus Kinnisvarast Baltikumi suurim miniladude
Udriteenuse pakkuja, kokku enam kui 675 thikuga.
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Viimased arengud p korporatiiv - ja portfelliuudised

Jargnevalt on vélja toodud peamised arengud algse Ettevdtte Kirjelduse koostamisest
(22. aprill 2025) kuni Ettevétte Kirjelduse uuendamiseni (6. oktoober 2025).

September 2025 p Everaus Kinnisvara AS juhatuse koosseisu
laiendamine

Everaus Kinnisvara AS ndukogu laiendas aktsiaseltsi juhatuse koosseisu ja valis
aktsiaseltsile kaks uut juhatuse liiget. Ettevétte juhatuses jatkab asutajaliige Janar Muttik,
kelle k6rval asuvad juhatuse liikme Ulesandeid taitma ettevéttes arendusjuhina tootav
Kaur Kaasikmae ja finantsjuhina tegev Janika Roots.

September 2025 p Everaus laiendab oma tegevust Tartumaale

Everaus Kinnisvara laieneb Tartumaale, K&rvekilasse, kuhu arendatakse kokku 90
korteriga kortermajad. Kdrvekila on kiiresti arenev ja kdrgelt hinnatud elupiirkond otse
Tartu linna piiril. Praegu kaivad ettevalmistused ehitamisega alustamiseks.




Everaus

Arendusprojektid p jargmised sammud

2. seeriaga kaasatud vahendeid kasutatakse ehitusjarku jdudnud kinnisvaraarendusprojektide tdiendavaks rahastamiseks p neis projektides on ehitus alanud vdi ehitamisega alustamine on
ettevalmistamisel.

Luige Kodude Il etapi hooned p Kindluse Kodude jargmiste Kangru Kodude hooned p 8 Lennuradari kaks viimast Kdrveringi Kodude (Tartu projekt)

7 ridaelamut kokku 28 korteriga / etappide infrastruktuur / ridaelamut kokku 32 korteriga / hoonet p 32 lao- ja stock-office hooned p 90 korterit / kdivad

ehitus on alanud infrastruktuuri ehitus on alanud kaivad ettevalmistused ehituse pinda / ehitus on alanud ettevalmistused ehituse
alustamiseks alustamiseks
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80 000+ m?

Elamukinnisvara portfell

20 000+ m2 valminud
35 000+ m2 ehitamisel

32 000+ m2 planeerimisel
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80 000+ m?

Arikinnisvara portfell

6 000+ m2 valminud
9 000+ m2 ehitamisel
67 000+ m? planeerimisel

AL

10+

Aastat kogemust

JEveraus

4+

Auhinda kodukonkurssidelt
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Everaus Kinnisvara on ambitsioonikas kinnisvaraarendaja, kes tahistab tanavu
oma . 2015. aastal alustati esimese suuremahulise, enam
kui 15 hektari suurusel maa-alal paikneva eramukvartali rajamisega Rae
vallas, Uuesalus. Kuigi alustati eramutega, sisaldab portfell tana nii
kortermaju, ridaelamuid, paarismaju kui ka biiroohooneid, stock-office! jjae
miniladusid.

Everaus Kinnisvara on tuntud energiatdhusate, omanaolise arhitektuuri ja
mugava planeeringuga terviklike elu- ja arikeskkondade arendajana. Ettevote
on ning ainus arendaja Eestis, kelle pea kdik
valminud elamuarendused on pélvinud kdrge tunnustuse kodukonkurssidel.

Everaus Kinnisvara on mitmekesiseima portfelliga kinnisvaraarendaja. Kui
elamukinnisvara projektid on méeldud mulgiks, siis arikinnisvara arendatakse
riskide hajutamiseks valjallirimise eesmargil ning
jaetakse enda omandisse.

Ettevotte tugevuseks on ning
alates planeeringumenetlusest kuni
elamukinnisvara jarelteeninduse ja arikinnisvara halduseni vélja.

10 tegevusaasta jooksul on loodud ligi 30 hektaril.
Elamuarendusportfellis on seitse projekti veel enam kui 60 hektaril. Neli
projekti on ehitamisel vdi ehituseks ettevalmistamisel ning kolm
projekteerimisel v&i planeeringumenetluses. Arikinnisvara arendus- ja
Udriportfellis on kaheksa projekti hoonete kogupindalaga tle 80 000 m2. Neist
neli projekti on valmis ja vélja tdritud ning neli on ehitamisel vai
planeeringumenetluses.
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Everaus Kinnisvara vaartuspakkumine

Everaus Kinnisvara kaubamargiks on
eristuv ja kaasaegne arhitektuur, mis
sulandub harmooniliselt tmbritseva
keskkonnaga. Rajatavate hoonete
arhitektuur pakub visuaalset naudingut ja
rikastab avalikku ruumi. Eristuva
arhitektuuriga kinnisvara on unikaalsuse
tottu ihaldusvaarsem ja vaartuslikum.

Everaus Kinnisvara tugevuseks on terviklik
lahenemine ruumiloomesse. Ettevte usub,
et kodu algab kaugemalt kui valisuks ning
meeldivat elukeskkonda peab pakkuma ka
valisruum. Projektid hdlmavad rohe-,
mangu- ja puhkealasid, mis soodustavad
aktiivset elustiili, I66gastumist ja
kogukonnatunde teket.

Everaus Kinnisvara rajab visuaalselt
atraktiivseid, kasutajasdbralikke ja
energiatbhusaid hooneid. Ettevotte

projektides kasutatakse kaasaegseid

tehnoloogiaid ja materjale ning tldjuhul

maakutet. Tulevikukindlad lahendused
tagavad kdrge elukvaliteedi ja
keskkonnasobraliku elustiili.

Everaus

Ettevdte on loobunud tidpilistest

arendajapoolsetest siseviimistlus -
pakettidest ning teinud turul pakutavate
seast kvaliteetse ja mitmekesise valiku.
Selle valiku raames saab klient valida ja
kombineerida vastavalt individuaalsetele
soovidele ja vajadustele, et luua tdeliselt

unikaalne ja isikuparane kodu.
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LiLbvojt!LpevdZ ujjumjhb! q~ s kbuv eEvetalisjKmiisvarapusul, etlsige gawdlissunrbi ketviklikkusf h j ! Erandiks pole ka tunnustatud Luige Kodude arendus, kus

piirkonnas unikaalseks just valisruum. Selle osaks oli loob head eeldused elukeskkonna vaartustamiseks ning autovaba haljastatud promenaad, pergolad ja istumisalad

haljastus, kuid lisaks ka majade vahele rajatud erinevate obbcsvttvifuf!fefoebnjtflt/ ! Tf e mihgbohtamladliictilgiajd|dovad sutirépdrgsedwdmalused

pddsastaimedega aaristatud jalakaiguteed istumisalade ja tiitiga parjatud Lagedi Kodu kortermaja, kus aidati vosastunud kvaliteetaja veetmiseks koos pere ja naabritega.

sbuubipjembufhb-!nvmu® j | buuf hb !jaebaedeetiisé ifdmbliega algl taas éllu drgata, inspireerides Oskuslikult kujundatud Ghisalad toetavad kogukonnatunde

kogukonnaaed viljapuude ja istutuskastidega. sellega elanikke kodu(aeda) hoidma ja kujundama. Sama tekkimist, luues koduse ja turvalise elukeskkonna nii lastele
kogeti korduvalt auhinnatud Uuesalu Kodus. kui ka taiskasvanutele.
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Arikinnisvara

Everaus Kinnisvara portfell sisaldab ka traditsioonilisi &ri - ja laohooneid, kuid eelkdige ollakse
arikinnisvara sektoris kdrgelt hinnatud oma sfock-office aripindade ja miniladude t6ttu.

o

)

2020. aastal arikinnisvara turule tulles tajuti, et mikro - ja vaikeettevdtjatele puudusid turul
sobivad aripinnad, mis Uhendaksid kontori, vaikese lao, esinduspoe ja vaiketootmise. Seejuures
pidas Everaus Kinnisvara oluliseks, et rajatav hoone ei oleks lihtsalt laohoone, vaid esinduslik ja

eristuva arhitektuuriga.

- y
L A
\ k
1
\ | 0
¥
- w M
¥y > 2
- 120
N - 31
- -
- H
:41,.'
ai 3

2021. aastal minilao uuriteenusega turule tulles soovis Everaus Kinnisvara murda mélestuse
rGsketest ja pimedatest keldriboksidest ning pakkuda kaasaegset sektori tehnoloogiliste
arengutega kaasaskaivat hoiustamislahendust neile, kel kodus v&i kontoris hoiustamisruumi
napib. Miniladude Ulriteenuse eeliseks on 60paevaringne kattesaadavus, inimkontaktivabadus
ja taisautomatiseeritus. Parast Haabersti minilaokompleksi valmimist saab Everaus Kinnisvarast
Baltikumi suurim minilao utriteenuse pakkuja, pakkudes kokku enam kui 675 miniladu.

Arikinnisvara arendades tegeleb Everaus Kinnisvara teadlikult ka sellega, et arikinnisvara
projektid toetaksid kohalike elanike igapéevaelu ja elustiili kodukandis ning lisaksid piirkonda
vaartust tookohtade ja kaupade-teenuste kaudu.




VOotmetootajad

Asutaja | tegevjuht | juhatuse liige

A Tegutsenud kinnisvarasektoris 15+ aastat
A Ettevétluskogemus 25+ aastat
A Magistrikraad strateegilise juhtimise erialal

A 35,5% osalus Everaus Kinnisvara ASs

Arendusjuht | juhatuse liige

A Tegutsenud kinnisvarasektoris 20+ aastat

A Magistrikraad rahvusvahelise majanduse ja
arikorralduse erialal

Everaus

Finantsjuht | juhatuse liige

A Tegutsenud raamatupidamise ja auditeerimise
vallas 15+ aastat

A Magistrikraad &drirahanduse ja
majandusarvestuse erialal

A Andres Martin (13,2% osalus Everaus Kinnisvara ASs)
A Ranol Kasevali (13,2% osalus Everaus Kinnisvara Ags)
A Veiko Ro0s (13,2% osalus Everaus Kinnisvara ASs)

A Riko Muttik (PARiM asutaja ja tegevjuht)
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Everaus Kinnisvara grupi struktuur*

Everaus

35,5% 13,2% 13,2% 13,2% 9,6% 15,3%
I I I I I I
Emitent .
T Everaus Kinnisvara AS Scandium Marienholm OU
Aktsionérid lu- ia &ri .
o Registrikood 14476479 elu- ja &rikondlik arendus
|:| Projektiettevotted ]
10%
I
I I I I I I
100% 100% 100% 100% 100% 100%
I I I I I I
Luige Kodud OU Kangru Kodud OU Everaus Uus PeetriOU Everaus Arimajad OU Lennuradari Laod OU EV Haldus OU

elukondlik arendus

elukondlik arendus

elu- ja arikondlik arendus

arikondlik kinnisvara

arikondlik arendus

arikinnisvara haldus

Ulemiste Kodu OU
elukondlik arendus

Lagedi Kodu OU
elukondlik arendus

75% —‘

100%

Raekila Arendus OU
elukondlik arendus

M23 SIA
elukondlik arendus Riias

Kdrveringi Kodud OU
elukondlik arendus Tartus

L11 Laod OU
arikondlik kinnisvara

Tasandi Minilaod OU
arikondlik arendus

Everaus Capital OU
peakontor

elukondlik arendus

Ulemiste Residentsid OU

Uusluha Kodud OU
elukondlik arendus

* Seisuga 6. oktoober 2025

Lagedi Arimajad OU
arikondlik arendus

Everaus Finance OU
muu
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Everaus

Everaus Kinnisvara AS finantsaruanded

Konsolideeritud kasumiaruanne, EUR k 2022 2023 2024 6k 20253

Konsolideeritud bilanss, EUR k 20221 20231 20241 06.202523
Raha 691 821 422 2 406
Noéuded ja ettemaksed 1400 1597 419 629
Varud 2893 3543 16 160 22 074
Kaibevarad 4984 5961 17 001 25109
Investeeringud sidusettevitjatesse 83 83 2 0]
Noduded ja ettemaksed 1305 1568 1764 437
Kinnisvarainvesteeringud 11612 22 329 26 632 24761
Materiaalsed p&hivarad 216 199 186 170
Pd&hivarad 13216 24 179 28 584 25 368
KOKKU VARAD 18 200 30 140 45 585 50 477
Laenukohustised 3234 9328 7 652 10 458
Volad ja ettemaksed 2176 4 209 4713 4 265
Lihiajalised kohustised 5410 13537 12 365 14723
Laenukohustised 6 159 8924 20961 23 627
Muud pikaajalised kohustised 381 349 0] 466
Pikaajalised kohustised 6 540 9273 20 961 24 093
Aktsia- / osakapital K] 3 29 29
Oma aktsiad 0] 0] 0] -700
Reservid 3700 3700 5700 5700
Jaotamata kasum 2547 3620 6 530 6 632
Vahemusosalus 0] 7 0 0
KOKKU KOHUSTISED JA OMAKAPITAL 18 200 30 140 45 585 50 477

1 Seisuga 31. detsember
2 Seisuga 30. juuni
3 Auditeerimata

Mudgitulu 6116 5206 14 663 3901
Muud aritulud 1514 3242 6 058 1
Kaubad, toore, materjal ja teenused -5 286 -4 968 -14 080 -2 891
Mitmesugused tegevuskulud -473 -670 -1 477 -485
To6j6ukulud -659 -866 -1 287 -355
Pdhivarade kulum ja vaartuse langus -71 -55 -52 -17
Muud arikulud -18 -5 -35 0
Arikasum (kahjum) 1123 1884 3790 154
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt 0] 0] 875 745
Intressitulud 124 191 252 77
Intressikulud -549 -959 -1 919 -872
Muud finantstulud ja -kulud -123 0] -47 -2
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist Y6 1116 2951 102
Tulumaks -1 0 0 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 574 1116 2951 102

Aruanded on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

2024. aasta konsolideeritud majandusaasta aruande on auditeerinud Baker Tilly Baltics OU ning
2023. aasta konsolideeritud majandusaasta aruande KPMG Baltics OU.

Everaus Kinnisvara AS finantsaruanded on leitavad Emitendi kodulehelt:

Emitendil on piisavalt kaibekapitali, et jatkata oma majandustegevust vahemalt 12 kuu jooksul
parast Emissiooni |dppemist.
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Tulevikuvaljavaade

2025P 2026P 2027P

Mudgitulu, EUR k 6 583 17 963 20134
Elukondlik kinnisvara, tk 25 65 60
Arikondlik kinnisvara, m? 5800 9 600 11 300

Prognoosid aastateks 2025-2027 on koostatud kéesoleva Ettevotte Kirjelduse kuupdeva seisuga kehtivaks peetava makromajandusliku
keskkonna ja eelduste alusel. Grupp tegutseb nii elamu- kui ka arikinnisvara arendamisega. Arikinnisvara arendatakse pikaajalise valjatirimise
eesmargil, elamuarendused on aga méeldud muugiks eraisikutele.

Arihoonete segmendis kavatseb Grupp arendada ks kuni kaks uut drihoonet aastas, mis aitab kaasa renditava pinna ja tiritulujarkjargulisele
kasvule prognoositava perioodi jooksul.

Elamusegmendis on suurem volatiilsus ja ebakindlus. 2025. aastal oodatakse tulu peamiselt 2024. aastal valminud Ghikute mugi st, samas kui
suurem osa aasta jooksul séImitud uusi lepinguid on véladiguslepingud, mida ei anta sama perioodi jooksul asjadiguslepingu al usel ile ja
kasitletakse ettemilgina. Ostjate sissemaksed jaavad prognooside kohaselt vahemikku 2,5% kuni 10% I&plikust midgihinnast. 2025. aastal
kaivitati kaks suuremahulist elamuarendusprojekti, kust jooksvate rahavoogude tagamiseks saadakse tulu kruntide muugist. Elam uarenduse
tulude olulist kasvu on oodata 2026. aasta teises pooles, kui projektid hakkavad valmima.

Vorreldes varasema prognoosiga on 2025. aasta muugitulu ja middavate elukondlike thikute arvu korrigeeritud. Muudatus tuleneb eelkdige
sellest, et alates teisest poolaastast tdusis kdibemaksumaar, mis mdjutas tarbijate ostuotsuseid ja vdhendas uute tehingute a rvu kolmandas
kvartalis. Mutgimahtude korrigeerimine kajastab turu ajutist kohanemist uue maksukeskkonnaga ning ei mdjuta Grupi projektide pikaajalist

tasuvust.

Prognoosid eeldavad, et tldine makromajanduslik keskkond pusib praeguste tingimustega vérreldav: geopoliitiline konflikt ei e skaleeru
oluliselt, Eesti majandus on taastumas ja euribori intressiméara langustrend jatkub. Siiski m&jutavad elamukinnisvara mutki mitmed vélised
tegurid p sealhulgas geopoliitilised pinged, intressimdarade kéikumine, kinnisvarahinnad ja tarbijate kindlustunne p mis on Grupi kontrolli alt
valjas. Seetbttu on elamusegmendi tuluprognoosid olemuselt ebakindlad ja vBivad tegelikest tulemustest oluliselt erineda.

Potentsiaalsed investorid peaksid v6tma teadmiseks, et kdesolevas Ettevotte Kirjelduses sisalduvad tulevikuprognoosid sisalda vad arvukalt

teadaolevaid ja tundmatuid riske, ebamé&éarasusi ja teisi tegureid ning et tegelikud tulemused vdivad oluliselt erineda prognoo sides valjendatust.
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Kokkuvote

Everaus Kinnisvara tutvustus
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Ajajoon

Everaus

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 A
Uuesalu Kodu Lagedi Kodu Kindlusepealse Villad Kindluse Kodu
8 890 m? 4545 m2 2 465 m? 18 990 m2
Kirsi Kodu Keila Kodu Kangru Kodu Uus-Peetri
1800 m? 2820 m? 3565 m? 19 480 m?
Luige Kodu | Luige Kodu Il Ulemiste Residentsid
2510 m? 5390 m? 7 550 m?
Reti tee arimaja Everaus arimaja Korveringi Kodud Lagedi Kodu Il
1100 m? 1000 m? 5000 m? 5 850 m2
Everaus minilaod Peetris Everaus minilaod Haaberstis Uus-Peetri
1200 m? 2100 m2 40 000 m2

4 400 m?

>

Lagedi Kvartal

)

Elukondlik kinnisvara

> > Arikondlik kinnisvara

>

Lennuradari laokompleks
5 900 m2

)

Linnaaru logistikapark
27 000 m?
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Everaus

UUESALU KODU

8 890 m2 (70 Uhikut) | eramud, eramukrundid, ridaelamud
Uuesalu, Rae vald, Harjumaa
2015p2019

LiLbvojt!l pev! 3132#! kptkadksjgMgmpteof ! | pev! 3129
vditsid kodukonkursi peapreemiad ’
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LAGEDI KODU

4 545 mz (49 (hikut) | ridaelamud, paarismajad, kortermaja
Lagedi, Rae vald, Harjumaa
2020p 2022

LiLbvojt! | pleorenaja Biist !
kodukonkursi peapreemia

VALITUD VALMINUD PROJEKTID 23



Everaus

KEILA KODU KINDLUSEPEALSE VILLAD

2 465 m2 (14 Ghikut) | eramud ja
paarismajad

2 820 mz2 (52 Uhikut) | kortermajad

Keila linn, Harjumaa
Jarvekiila, Rae vald, Harjumaa

2021p2023 S
LiLbvojt!lpev! 31 3%}#‘{‘ 2023p2024
kortermajad voitsid kodukonkursi B
peapreemia
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KIRSIKODU [fr i - LUIGE KODU | ETAPP | | ¢

1 800 m2 (12 whikut) | ridaelamud 2 510 m2 (28 thikut) | ridaelamud

Pildiklla, Rae vald, Harjumaa Luige, Kiili vald, Harjumaa

2019 2023p2024

VALITUD VALMINUD PROJEKTID 24



Everaus

LUIGE KODU Il ETAPP

5 390 m2 (60 Uhikut) | ridaelamud ja kortermajad
Luige, Kiili vald, Harjumaa
2025p2027

hoonete ehitus algas 2025 alguses

KANGRU KODU

3 565 mz2 (47 thikut) | ridaelamud ja eramukrundid
Luige, Kiili vald, Harjumaa
2024p2026

infrastruktuur on valmis ja hoonete ehitus algab 2025

VALITUD EHITAMISEL OLEVAD PROJEKTID 25



Fveraus

KINDLUSE KODU

18 990 m2 (169 uhikut) | ridaelamud, paarismajad, eramud ja eramukrundid
Asukoht: Jarvekila, Rae vald, Harjumaa
Periood: 2025p2028

Staatus: infrastruktuur on ehitamisel, | etapi hoonete ehitus algas augustis 2025

VALITUD EHITAMISEL OLEVAD PROJEKTID .



