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(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota finansinés buklés ataskaita

TURTAS

ligalaikis turtas

llgalaikis nematerialusis turtas
Investicinis turtas

Atidétojo pelno mokescio turtas
ligalaikio turto i$ viso

Trumpalaikis turtas
ISankstiniai apmokéjimai

IS pirkéjy gautinos sumos
Gautini mokesc¢iai

Kitas trumpalaikis turtas
Kitos gautinos sumos
Pinigai

Trumpalaikio turto i$ viso
Turto iS viso

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI
Nuosavas kapitalas

Kapitalas

Nepaskirstyti (nuostoliai)

Nuosavas kapitalas i$ viso

Po vieneriy mety mokétinos sumos ir jsipareigojimai
Paskolos

ISleistos obligacijos

Depozitai pagal nuomos sutartis

Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimai

Po vieneriy mety mokétiny sumy ir jsipareigojimy is$
viso

Per vienerius metus mokétinos sumos ir jsipareigojimai
ligalaikiy paskoly einamyjy mety dalis

ISleistos obligacijos

Prekybos skolos

Depozitai pagal nuomos sutartis

Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai

Per vienerius metus mokétiny sumy ir jsipareigojimy is
viso

Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy i$ viso

Direktorius Kasparas Juska

2026 m. 2025 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
(neaudituota) (audituota)
9 13
100.138 99.720
544 544
100.691 100.277
36 22
407 441
147 307
700 700
671 516
441 595
2.402 2.581
103.093 102.858
18.004 18.004
(9.902) (9.677)
8.102 8.327
80.788 81.708
8.000 8.000
1.003 863
529 529
90.320 91.100
2.902 1.625
184 185
1.413 1.360
3 62
169 199
4.671 3.431
103.093 102.858

2026 m. rugséjo 28 d.

UAB ,SBA Competence and Service Center”
apskaitos vadove Dovilé Buciené

2026 m. rugséjo 28 d.
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Konsoliduota bendryjy pajamy ataskaita

Pajamos

Nuomos pajamos

Pajamos pagal sutartis su klientais
Pardavimo savikaina
Bendrasis pelnas
Veiklos sgnaudos
Veiklos pelnas
Finansinés pajamos

Paldkanos
Finansinés sgnaudos

Paldkanos

Kitos finansinés sgnaudos
(Nuostoliai) pries apmokestinimg
Pelno mokescio (sgnaudos)
Grynieji (nuostoliai)

Kitos bendrosios pajamos
Kitos bendrosios pajamos

Viso bendryjy pajamy (nuostoliy) po mokesciy

Direktorius Kasparas Juska

2026 m. 2025 m.
sausis—birzelis sausis—birzelis
(neaudituota)  (neaudituota)

2.696 1.574
866 639
(1.073) (898)
2.489 1.315
(349) (539)
2.140 776
3 52
(2.365) (3.287)
3) -
(225) (2.459)
(225) (2.459)
(225) (2.459)

2026 m. rugseéjo 28 d.

UAB ,SBA Competence and Service
Center” apskaitos vadoveé Dovilé Buciené

2026 m. rugséjo 28 d.
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(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota nuosavo kapitalo poky¢€iy ataskaita

Nepaskirstytieji
Kapitalas (nuostoliai) IS viso
2024 m. gruodzio 31 d. likutis (audituota) 4 (6.405) (6.401)
Grynieji mety (nuostoliai) - (3.272) (3.272)
Bendryjy pajamy (nuostoliy) i$ viso - (3.272) (3.272)
Akcinio kapitalo padidéjimas 18.000 - 18.000
2025 m. gruodzio 31 d. likutis (audituota) 18.004 (9.677) 8.327
Grynieji laikotarpio (nuostoliai) - (225) (225)
Bendryjy pajamy (nuostoliy) i$ viso - (225) (225)
2026 m. birzelio 30 d. likutis (neaudituota) 18.004 (9.902) 8.102
Direktorius Kasparas JuSka 2026 m. rugséjo 28 d.
UAB ,SBA Competence and Service
Center” apskaitos vadové Dovilé Budiené 2026 m. rugsejo 28 d.
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Konsoliduota pinigy srauty ataskaita

Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Grynieji (nuostoliai)

Nepiniginiy sanaudy (pajamy) bei finansinés ir
investicinés veiklos atstatymas:
Pelno mokesc€io sgnaudos (nauda)

Amortizacija

Investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimas
Sukaupty sgnaudy pasikeitimas

Finansinés veiklos rezultaty eliminavimas

Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:

IS pirkéju, kity gautiny sumy sumazéjimas (padidéjimas)
Kito trumpalaikio turto (padidéjimas)

ISankstiniy apmokéjimy sumazéjimas (padidéjimas)
Prekybos skoly padidéjimas

Depozity ir kity trumpalaikiy jsipareigojimy padidéjimas
(sumazéjimas)
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai

Investicinés veiklos pinigy srautai

Investicinio ir igalaikio nematerialaus turto (jsigijimas)
Gautos pallikanos

Dotacijos, gautos ilgalaikiam turtui jsigyti

Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai
Finansinés veiklos pinigy srautai

Paskoly gavimas

Paskoly (grazinimas)

ISplatintos obligacijos

(ISpirktos) obligacijos

(Sumokétos) palikanos

Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai
Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumazéjimas)
Pinigai laikotarpio pradzioje

Pinigai laikotarpio pabaigoje

Papildoma pinigy srauty informacija:

Nepiniginé investiciné veikla:

Investicinio turto jsigijimai, neapmokéti pinigais
Nepiniginé finansiné veikla:

Akcininko gautina suma sudengta su Bendrovés
jsipareigojimu pagal gautas paskolas dalimi

Esamy obligacijy pakeitimas naujomis (refinansavimas),

vykdomas investuotojy sprendimu reinvestuoti j naujg
emisijg

Direktorius Kasparas Juska

2026 m. 2025 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
(neaudituota) (audituota)
(225) (3.272)
- (333)
4 7
- 569
(10) 20
2.365 5.516
2134 2.507
150 (276)
- (58)
(14) 35
180 555
58 (118)
2.508 2.645
(546) (13.942)
3 55
- 187
(543) (13.700)
349 4.144
(728) (164)
- 4.761
- (4.761)
(1.740) (3.939)
(2.119) 41
(154) (11.014)
595 11.609
441 595
662 789
- 18.000
- 3.239

2026 m. rugseéjo 28 d.

UAB ,SBA Competence and Service
Center” apskaitos vadoveé Dovilé Buciené

2026 m. rugseéjo 28 d.
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Konsoliduoty tarpiniy finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas

Bendroji informacija

UAB Urban hub investments (toliau — Bendrové) yra 2023 m. kovo 30 d. Lietuvos Respublikoje jregistruota uzdaroji akciné
bendrové. Jos buveiné — Upés g. 21-1, Vilnius.

Bendrové yra verslo namy ,Urban HUB® projektus vystancios nekilnojamojo turto grupés holdingo bendrove. Pagrindiné
Bendrovés veikla — nekilnojamojo turto jmoniy ir investicijy valdymas.

2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. jstatinj kapitalg sudaré 18.004 tukst. eury, padalinty | 18.004.420 vnt.
paprastyjy vardiniy akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté 1 euras, kurias 75,77 proc. valdé UAB Urban hub holding bei 24,23
proc. — UAB TABA Invest.

2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodZio 31 d. galutinis kontroliuojantis akcininkas yra Artinas Martinkevicius.
2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodZio 31 d. Bendrové netureéjo jsigijusi savy akcijy.
UAB Urban hub investments grupe sudaré Bendrové bei Sios tiesiogiai kontroliuojamos dukterinés jmonés (toliau — Grupé):

Grupés valdomy akcijy  Grupés valdomy akcijy

dalis (proc.) 2026 m. dalis (proc.) 2025 m.
birzelio 30 d. gruodiio 31d.
Bendrové Salis Pagrindiné veikla

UAB ,UH1* Lietuva 100 100 Nekilnojamojo turto vystymas
ir nuoma

UAB UH2 Lietuva 100 100 Nekilnojamojo turto vystymas
ir nuoma

UAB UH3 Lietuva 100 100 Nekilnojamojo turto vystymas
ir nuoma

UAB ,INNO slénis* Lietuva 100 100 Nekilnojamojo turto vystymas
ir nuoma

2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. visose Grupés jmonése dirbo 1 darbuotojas.
Grupés vadovybé patvirtino Sias konsoliduotas tarpines finansines ataskaitas 2026 m. rugséjo 28 d.
ReikSminga apskaitos principy informacija

Grupé Sias sutrumpintas konsoliduotas tarpines finansines ataskaitas parengé vadovaudamasi tais paciais apskaitos
principais, kurie buvo taikyti rengiant ankstesniy ataskaitiniy mety konsoliduotas finansines ataskaitas. 1Ssamus taikomy
apskaitos principy aprasymas pateikiamas 2025 m. gruodzio 31 d. konsoliduoty finansiniy ataskaity aiSkinamajame raste.
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Bendra informacija apie Bendrove

UAB Urban hub investments (toliau — Bendrové) yra 2023 m. kovo 30 d. Lietuvos Respublikoje jregistruota uzdaroji
akciné bendrové, kurios buveinés adresas yra Upés g. 21-1, Vilnius.

Bendroveé yra verslo namy ,Urban HUB* projektus vystancios nekilnojamojo turto grupés holdingo bendrové. Pagrindiné
Bendrovés veikla — nekilnojamojo turto jmoniy ir investicijy valdymas.

2026 m. birzelio 30 d. jstatinj kapitalg sudaré 18.004 tUkst. eury, padalinty j 18.004.420 vnt. paprastujy vardiniy akcijy,
po 1 eura, kurias 75,77 proc. valdé UAB Urban hub holding (jmonés kodas 306282698, registracijos adresas Upés g.
21-1, Vilnius) bei 24,23 proc. — UAB TABA Invest (jmonés kodas 305916181, registracijos adresas Laisvés al. 85B-2,
Kaunas).

2026 m. birzelio 30 d. galutinis kontroliuojantis akcininkas yra Arinas Martinkevicius.

2026 m. birZelio 30 d. Bendrové turéjo kontrole Siose dukterinése jmonése: UAB ,UH1“, UAB UH2, UAB UH3, UAB
LINNO slénis”.

Grupés veiklos apzvalga

Grupé 2026 m. birzelio 30 d. uzdirbo 3.562 tikst. eury pajamy (2025 m. birzelio 30 d. — 2.213 tdkst. eury).
2026 m. birzelio 30 d. bendrasis pelnas sudaré 2.489 tukst. eury (2025 m. birzelio 30 d. — 1.315 tdkst. eury).
2026 m. birzelio 30 d. Grupé uzdirbo 2.140 tikst. eury veiklos pelno (2025 m. birzelio 30 d. — 776 tdkst. eury).

Grupés konsoliduoti nuostoliai prie$ apmokestinimg 2026 m. birzelio 30 d. sudaré 225 tukst. eury (2025 m. birzelio 30
d. — 2.459 takst. eury).

Grupé 2026 m. birzelio 30 d. patyré 225 tikst. eury grynyjy nuostoliy (2025 m. birzelio 30 d. — 2.459 tikst. eury).

2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. Grupés konsoliduotas turtas sudaré atitinkamai 103.093 tdkst. eury ir
102.858 tukst. eury.

2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. Grupés jmonése dirbo 1 darbuotojas.
Pagrindiniy rizikos rasiy apibadinimas

Grupé, vykdydama savo veiklg, susiduria su jvairiomis rizikomis. Uz Grupés riziky valdymg ir neigiamos jtakos
iSkeltiems tikslams ir rezultatams vertinimg yra atsakingas Bendrovés vadovas. Konkreciy riziky identifikavimas ir
valdymas yra priskirtas atitinkamoms Grupés jmoniy veikian¢ioms funkcijoms. Priimant tiek strateginius, tiek konkrecius
su veikla susijusius sprendimus, jvertinamas rizikos lygis atsizvelgiant j iSorés bei vidaus aplinkg. Rizikos valdymas yra
integruotas j Grupés jmoniy veiklos procesus, potencialios rizikos yra pastoviai stebimos ir analizuojamos.

Finansinés rizikos valdyma atlieka Bendrovés vadovas.

Socialinés ir personalo rizikos valdymas. Grupés jmonése siekiama didinti darbuotojy suinteresuotumg savo ir Grupés
jmoniy darbo rezultatais, gerinant darbo sglygas, atliepiant darbuotojo ekonominius, socialinius ir saviraiSkos poreikius.
Grupés jmonése veikia darbuotojy veiklos vertinimo ir ugdymo sistema. Darbuotojams teikiamas grjztamasis rySys apie
pasiektus rezultatus, pagal Grupés jmoniy galimybes atsizvelgiama j darbuotojo pageidavimus ugdymo ir karjeros
srityje. Siekiant motyvuoti darbuotojus ir atliepti jy bei Grupés jmoniy poreikius, kiekvienais metais sudaromi darbuotojy
ugdymo planai, organizuojami mokymai. Siekiant didesnio darbuotojy jsitraukimo bei pasitenkinimo Grupés jmonémis,
reguliariai vykdomas darbuotojy nuomonés tyrimas, kurio metu identifikuojamos Grupés jmoniy tobulintinos sritys:
rengiamas, pristatomas darbuotojams ir jgyvendinamas darbuotojy nuomonés tyrimo gerinimo planas. Atliepiant
darbuotojy socialinius, saviraiS8kos poreikius reguliariai organizuojami jvairQs renginiai, skatinama |sitraukti j
bendruomenine veiklg bei savanoryste.

Ekologijos rizika. Ekologijos rizika yra palyginti maza: veikla vykdoma biure, nenaudojamos pavojingos medziagos,
generuojamas minimalus atlieky kiekis. Visgi, siekiama mazinti poveikj aplinkai, taupant energijg, renkantis ekologiSkas
prekes. Siekdami mazinti tar§a, nuolat atnaujiname transporto parkg ir renkamés ekologiSkesnius automobilius. Grupés
jmonése maksimaliai atsisakyta naudoti popieriy, pereita prie elektroninio procesy ir dokumenty valdymo. Grupés
deklaruojamose vertybése iSskiriamas aplinkosaugos akcentas, organizuojamos socialinio tipo akcijos susijusios su
aplinkosauga, pvz. medziy sodinimas, kopy tvarkymas.

Korupcijos rizika. Grupé laikosi tarptautiniy Zmogaus teises ir darbo santykius nustatanciy teisiniy normy, auks¢iausiy
antikorupcijos ir aplinkosaugos standarty. SBA grupé ir jai priklausancios jmonés, vadovaujasi SBA grupés verslo
kultdros kodeksu, kuriame jtvirtinti visy darbuotojy skaidrios veiklos, verslo etikos ir antikorupcinio elgesio standartai,
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bei normos (interesy konflikty vengimas, neutralumas politiniuose procesuose, bet kokiy dovany ar paslaugy teikimo
draudimas, jei jomis siekiama nesaZiningai uzsitikrinti pranaSumag ar priimamy sprendimy $aliSkumg). Visose Salyse,
kuriose veikia SBA grupés jmonés, savo veiklg grindZiame jstatymy ir pojstatyminiy teisés akty reikalavimais, jskaitant,
bet neapsiribojant, ir korupcijos prevencijai skirtus teisés aktus. Veikdami SBA Grupés jmoniy verslo interesais,
neduodame KkysSiy bei nevykdome jokiy kity neteiséty mokéjimy valdzZios institucijy atstovams, jskaitant palengvinimo
mokescius (mazos vertés neoficialius mokéjimus) Taip pat jdiegti ir veikia tiek vidiniai, tiek iSoriniai praneSimy kanalai
(pasitikejimolinija@sba.lt), kuriais SBA Grupés jmoniy darbuotojai ir / ar verslo partneriais gali pateikti informacijg apie
galimus Kkorupcijos atvejus.

Bendrové 2026 m. birzelio 30 d. nejsigijo ir neperleido savy akcijy.
Svarbds jvykiai nuo praéjusiy finansiniy mety pabaigos.

2026 m. rugseéjo 4 d. UAB UH2 pasirasé kreditavimo sutartj su Luminor bank AS dél 24 min. eury dydzio kredito
suteikimo. Siuo kreditu buvo refinansuotas Artea bankas AB suteiktas 20,6 min. eury dydzio kreditas. 2026 m. rugséjo
18 d. UAB UH2, UAB UH3 ir Artea bankas AB pasirasé susitarimus pagal kuriuos 6 min. eury dydZio kreditg i§ UAB
UH2 perémé UAB UH3.

Grupé tyrimy ir plétros veiklos nevykdo.

Grupé neturi iSvestiniy finansiniy priemoniy.

Grupés veiklos planai ir prognozés.

2026 m. nekilnojamojo turto grupés tikslas — tolimesnis verslo namy ,Urban HUB* vystymas.
Bendrovés vadovo kitos einamos vadovaujamos pareigos

Bendrovés vadovo pareigas iki 2026 m. rugpjicio 5 d. uzémé Rolandas SleZas, nuo 2026 m. rugpjicio 6 d. Bendrovés
vadovas yra Kasparas Juska, jis taip pat yra UAB Urban hub holding (j/k 306282698, adresas Upés g. 21-1, Vilnius)
valdybos narys.

Direktorius Kasparas Juska

2026 m. rugseéjo 28 d.
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