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Tarpinés finansinés ataskaitos uz
laikotarpj,
pasibaigusj 2026 m. birzelio 30 d.



Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrové Victory Development Central
Imonés kodas 306136608, Konstitucijos pr. 18B, Vilnius, Lietuva
Duomenys apie juridinj asmenj kaupiami ir saugomi LR juridiniy asmeny registre

TURINYS:

FINANSINES ATASKAITOS:

Balansas 3_5
Pelno (nuostoliy) ataskaita 6—7
Nuosavo kapitalo ataskaita ]
Pinigy srauty ataskaita 9

AISKINAMASIS RASTAS 10— 24



Investicinés kintamojo kapitalo bendrovés ar uzdaro tipo vesticinés bendrovés balanso forma

(Audito 1r apskaitos tarnybos direktoriaus
2014 m. gruodzio 23 d.jsakymo Nr. VAS-37 redakcija)

Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrové Victory Development Central , jm.k.
306136608

(investicinés bendrovés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Konstitucijos pr. 18B, Vilnius, Lietuva. Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre

(buveinés adresas, registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei investiciné bendrové likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi, kiti duomenys)

(Tvirtinimo Zyma)

2026 M. BIRZELIO MEN 30 D. BALANSAS

2026 m. rugpjucio mén. 5 d. Nr. B2026-06
(ataskaitos sudarymo data)

2026.01.01-2026.06.30 Eur
(ataskaitinis laikotarpis) (ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)
Bil.nr STRAIPSNIAI Paiﬁbos 2026.0630 | 20251231
TURTAS

A. ILGALAIKIS TURTAS - -

1. NEMATERIALUSIS TURTAS

2. MATERIALUSIS TURTAS - -

2.1. |Investicinis turtas - -

2.1.1 [Zeme

2.1.2 |Pastatai

2.2. |Kitas materialusis turtas

3. FINANSINIS TURTAS - -

3.1. |Investicijos j jmoniy grupés jmones

3.2. |Investicijos ] asocijuotasias imones

3.3. |Kiti nuosavybés vertybiniai popieriai

3.4. | Ne nuosavybés vertybiniai popieriai

Kity kolektyvinio investavimo subjekty investiciniai vienetai,

3.5. G
akcijos, jnasai

3.6. |ISvestinés finansinés priemonés

3.7. |Terminuotieji indéliai

3.8. [Paskolos ir gautinos sumos - -

3.8.1. |Paskolos imoniy grupés imonéms

3.8.2. |IS jmoniy grupés jmoniy gautinos sumos

3.8.3. |Paskolos asocijuotosioms jmonéms

3.8.4. |IS asocijuotyjy jmoniy gautinos sumos

3.8.5. |Kitos po vieny mety gautinos sumos

3.9. |Kitas ilgalaikis finansinis turtas

4. KITAS ILGALAIKIS TURTAS - -




4.1. |Atidétojo mokescio turtas
4.2. [Kitas turtas
B. TRUMPALAIKIS TURTAS 8 849 731 6 782 846
1. ATSARGOS 7 603 141 5351 711
1.1.  [Sumokéti avansai 3.1 232 048 41 711
1.2. |Atsargos bendrovés reikméms 3.2 7371093 5310000
2. PER VIENUS METUS GAUTINOS SUMOS 412 208 208 009
2.1.  |I8 investicijy pardavimo sandoriy gautinos sumos
2.2.  |Imoniy grupés imoniy skolos
2.3.  |Asocijuotyjy jmoniy skolos
2.4. [Kitos per vienus metus gautinos sumos 33 412 208 208 009
3. TRUMPALAIKES INVESTICIJIOS - -
3.1. |Terminuotieji indéliai
3.2. |Pinigy rinkos priemonés
3.3. |Perleidziamieji vertybiniai popieriai - -
3.3.1. |Ne nuosavybés vertybiniai popieriai
3.3.2. |Imoniy grupés jmoniy nuosavybés vertybiniai popieriai
3.3.3. |Kiti nuosavybés vertybiniai popieriai
334, Kity kolektyvinio investavimo subjekty investiciniai vienetai,
akcijos, jnasai
3.4 |ISvestinés finansinés priemonés
4. PINIGAI 34 834 382 1223126
ATEINANCIU LAIKOTARPIU SANAUDOS IR
C. SUKAUPTOS PAJAMOS 3.5 241 014 135 880
TURTO IS VISO 9 090 745 6918 726
D. NUOSAVAS KAPITALAS 2 536 887 2 658 366
1. KAPITALAS 2 035731 2 035731
1.1. |PasiraSytasis kapitalas 3.6 2035731 2035731
1.2. |PasiraSytasis neapmokétas kapitalas (—)
2. AKCIJU PRIEDAI 3.6 2 691 976 2 691 976
3. PERKAINOJIMO REZERVAS (REZULTATALI)
4. REZERVAI - -
4.1. |Privalomasis
4.2. [Kiti rezervai
5. NEPASKIRSTYTASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) (2190 820) (2 069 341)
5.1. |Ataskaitiniy mety pelnas (nuostoliai) (121 479) 160 040
5.2.  |Ankstesniy mety pelnas (nuostoliai) (2069 341) (2229 381)
E.  |ATIDEJINIAI - -
1. Pensijy ir panasiy jsipareigojimy atidéjiniai
2. Mokesciy atidéjiniai
3. Kiti atidéjiniai
F. MOKETINOS SUMOS IR KITI JSIPAREIGOJIMAI 6 553 858 4253 860
PO VIENU METU MOKETINOS SUMOS
I IR KITT ISIPAREIGOJIMAI 4442 696 3214400
1.1.  |Skoliniai jsipareigojimai 3.7 4 442 696 3214 400
1.2. |Finansinés skolos kredito jstaigoms
1.3. |Gauti avansai
1.4. |UzZ finansinj ir investicinj turta mokétinos sumos
1.5. [Pagal vekselius ir ¢ekius mokétinos sumos




1.6. |Imoniy grupés imonéms mokétinos sumos
1.7.  |Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos
1.8. |Isipareigojimai pagal iSvestiniy finansiniy priemoniy sutartis
PER VIENUS METUS MOKETINOS SUMOS IR KITI
2. ISIPAREIGOJIMAI 2111162 1039 460
2.1. |[Skoliniai jsipareigojimai 3.8 8679 7014
2.2. |Finansinés skolos kredito jstaigoms
2.3. |Gauti avansai 3.9 1765197 519 783
2.4 |Uz finansinj ir investicinj turta mokétinos sumos
2.5. |Pagal vekselius ir ¢ekius mokétinos sumos
2.6. |Imoniy grupés jmonéms mokétinos sumos
2.7. |Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos 3.10 325163 325182
2.8. |Valdymo jmonei ir depozitoriumui mokétinos sumos 3.10 7 500 147 737
2.9. [Kitos per vienus metus mokétinos sumos 3.11 4623 39 744
2.10. [Isipareigojimai pagal iSvestiniy finansiniy priemoniy sutartis
2.11. |Pelno mokescio jsipareigojimai
2.12. |Su darbo santykiais susij¢ jsipareigojimai
2.13. |Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai
G SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIU 312 6500
LAIKOTARPIU PAJAMOS
NUOSAVO KAPITALO IR ISIPAREIGOJIMU IS VISO 9 090 745 6918 726
UAB Demus Asset Management direktorius Mindaugas Liaudanskas
(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas) (parasas) (vardas ir pavardé)
UAB "Vanagas Hub" jgaliotas asmuo Agné Kinduriené
(vyriausiojo buhalterio (buhalterio) arba galincio (parasas) (vardas ir pavardé)

tvarkyti apskaitg kito asmens pareigy pavadinimas)



Investicinés kintamojo kapitalo bendrovés ar uzdaro tipo investicinés bendrovés pelno (nuostoliy) ataskaitos forma

(Audito ir apskaitos tarnybos direktoriaus 2014 m.
gruodzio 23 d. jsakymo Nr. VAS-37 redakcija)

Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendroveé Victory Development Central , im.k.
306136608

(investicinés bendrovés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Konstitucijos pr. 18B, Vilnius, Lietuva. Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre

(buveineés adresas, registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei investiciné bendrové likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi, kiti duomenys)

(Tvirtinimo zyma)

2026 M. BIRZELIO MEN. 30 D. PELNO (NUOSTOLIU) ATASKAITA

2026 m. rugpjiicio mén. 5 d. Nr. PNA2026-06
(ataskaitos sudarymo data)

2026.01.01-2026.06.30 Eur

(ataskaitinis laikotarpis) (ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)
Eil.nr. STRAIPSNIAI Pastabos 2026.06.30 2025.06.30

Nr.
1. PAGRINDINES VEIKLOS PAJAMOS 392 133 -
1.1. Paliikany pajamos
1.2. Dividendai
1.3 Nuomos pajamos
1.4. Pelnas dél investicijy vertés pasikeitimo ir pardavimo 3.2 392 133
1.5. Pelnas dél uzsienio valiuty kursy pokycio
1.6. [Svestiniy finansiniy priemoniy sandoriy pelnas
1.7. Garantinés jmokos
18 Su bendrovés akceijy pardavimu (iSpirkimu) susijusiy
o atskaitymy pajamos

1.9. Kitos pagrindinés veiklos pajamos
2. PAGRINDINES VEIKLOS SANAUDOS (234 071) (334 194)
2.1. Nuostoliai dél investicijy vertés pasikeitimo ir pardavimo 3.2 (334 194)
2.2. Nuostoliai dél uzsienio valiuty kursy pokycio
2.3. ISvestiniy finansiniy priemoniy sandoriy nuostoliai




2.4. Bendrovés akcijy pardavimo sgnaudos

2.5. Kitos pagrindinés veiklos sagnaudos 3.13 (234 071)

3. BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 158 062 (334 194)
4. BENDROSIOS IR ADMINISTRACINES SANAUDOS 3.14 (99 608) (53 879)
4.1. Atlyginimas valdymo jmonei (45 000) (45 000)
4.2. Atlyginimas depozitoriumui (1 541) (180)

4.3. Atlyginimas tarpininkams

4.4. Audito sagnaudos

4.5. Kitos bendrosios ir administracinés sgnaudos (53 067) (8 699)
4.6. Sanaudy kompensavimas (-—)

5. KITOS VEIKLOS REZULTATAI

6. PALUKANU IR KITOS PANASIOS SANAUDOS 3.15 (179 933) (266 164)
7. PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA (121 479) (654 237)
8. PELNO MOKESTIS

9, GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) (121 479) (654 237)
UAB Demus Asset Management direktorius Mindaugas Liaudanskas
(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas) (parasas) (vardas ir pavard¢)
UAB "Vanagas Hub" jgaliotas asmuo Agné Kinduriené
(vyriausiojo buhalterio (buhalterio) arba galinCio (parasas) (vardas ir pavard¢)

tvarkyti apskaitg kito asmens pareigy pavadinimas)



Investicinés kintamo kapitalo bendrovés ar uzdaro tipo investicinés bendrovés nuosavo kapitalo poky¢iy ataskaitos forma
(Audito ir apskaitos tarnybos direktoriaus

Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrové Victory Development Central , jm.k. 306136608

(investicinés bendrovés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Lvivo g. 101, Vilnius, Lietuva. Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre

(buveings adresas, registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei investiciné bendrove likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi, kiti duomenys)

(Tvirtinimo Zyma)

2026 M. BIRZELIO MEN. 30 D. NUOSAVO KAPITALO POKYCIU ATASKAITA

2026.01.01-2026.06.30

(ataskaitinis laikotarpis)

2026 m. rugpjacio mén. 5 d. Nr. NKPA 2026-06
(ataskaitos sudarymo data)

Eur

( ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta’

Rodikliai

Kapitalas

Akcijy
priedai

Istatymo
numatytas
privalomasi

ICZEIVAS

Perkainojimo rezervas

Ilgalaikio | Finansinio
materialiojo turto
turto

Kiti rezervai

Nepaskirstytasis I8 viso
pelnas (nuostoliai)

1. Likutis uZpraéjusiy finansiniy mety
pabaigoje

1027 500

(2229 381) (1201 881)

2. Apskaitos politikos pakeitimo rezultatas

3. Esminiy klaidy taisymo rezultatas

4. Perskaiciuotas likutis uZpraéjusiy
finansiniy mety pabaigoje

1027 500

(2229 381) (1201 881)

5. Ilgalaikio materialiojo turto vertés
padidéiimas (sumazéjimas)

6. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje nepripazintas
pelnas (nuostoliai)

7. Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas
(nuostoliai)

160 040 160 040

8. Paskelbti dividendai ir kitos su pelno
paskirstymu susijusios iSmokos

9. Sudaryti rezervai

10. Panaudoti rezervai

11. Kapitalo padidéjimas pardavus akcijas,
gavus jnaSus

1008 231

2691976

3700207

12.Kapitalo sumazéejimas iSpirkus akcijas,
grazinus jnaSus

13. [naai nuostoliams padengti

14. Likutis praéjusiy finansiniy mety
abaigoje

2035731

2691976

(2069 341) 2658 366

15. Ilgalaikio materialiojo ir finansinio turto
vertés padidéiimas (sumazéjimas)

16. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje nepripazintas
pelnas (nuostoliai)

17. Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas
(nuostoliai)

(121 479) (121 479)

18. Dividendai ir kitos su pelno paskirstymu
susijusios i§mokos

19. Sudaryti rezervai

20. Panaudoti rezervai

21. Kapitalo padidéjimas pardavus akcijas,
gavus jnasus

22. Kapitalo sumazéjimas ispirkus akcijas,
grazinus jnaSus

23. Jnasai nuostoliams padengti

24. Likutis ataskaitiniy finansiniy mety
abaigoje

2035731

2691976

(2190 820) 2536 887

UAB Demus Asset Management direktorius

(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas)

UAB "Vanagas Hub" jgaliotas asmuo

(vyriausiojo buhalterio (buhalterio) arba galin¢io
tvarkyti apskaita kito asmens pareigy pavadinimas)

(parasas)

(parasas)

Mindaugas Liaudanskas

(vardas ir pavardeé)

Agné Kinduriené

(vardas ir pavarde)




Investicinés kintamo kapitalo bendrovés ar uzdaro tipo investicinés bendrovés

pinigy srauty ataskaitos forma
(Audito ir apskaitos tarnybos direktoriaus
2014 m. gruodzio 23 d. jsakymo Nr. VAS-37 redakcija)

Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrové Victory Development Central , jm.k. 306136608

(investicinés bendroves teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Klonstitucijos pr. 18B, Vilnius, Lietuva. Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre

(buveinés adresas, registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei investiciné bendroveé likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi, kiti duomenys)

2026 M. BIRZELIO 30 D. PINIGU SRAUTU ATASKAITA
2026 m. rugpjucio mén. 5 d. Nr. PAS 2026-06

(ataskaitos sudarymo data)

2026.01.01-2026.06.30
(ataskaitinis laikotarpis)

Eur

(Tvirtinimo Zyma)

(ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)

Pasta-| 2026.06.30 2025.06.30
Eil. Nr. Straipsniai bos
Nr.
1 Pagrindinés veiklos pinigy srautai
1.1. Ataskaitinio laikotarpio pinigy jplaukos 1 245 564 -
1.1.1. |Uz parduota finansinj ir investicinj turta gauti pinigai 1245414 -
1.1.2. |Gautos palikanos
1.1.3. [Gauti dividendai
1.1.4. |Gauti nuompinigiai
1.1.5. [Kitos veiklos jplaukos 151
1.2. Ataskaitinio laikotarpio pinigy iSmokos (2690 491) (554 884)
121 I$mokos uz finansinio ir investicinio turto jsigijima ir jvykdyti
" |isipareigojimai (2375 889) (545 057)
1.2.2.  |ISmokos, susijusios su bendrosiomis ir administracinémis reikmémis (314 602) (9 827)
1.2.3.  |Kitos iSmokos
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai
(1444 927) (554 884)
2 Finansinés veiklos pinigu srautai
2.1. Bendrovés akcijy pardavimas, jnaSy gavimas
2.2. Bendrovés akcijy iSpirkimas, jnaSy grazinimas
2.3. I$mokos i§ pelno
2.4. Gauta paskoly 1228 296 1225 000
2.5. Grazinta paskoly (575 000)
2.6. Sumokéta palikany (151 847) (210 126)
2.7. Pinigy srautai, susij¢ su kitais finansavimo Saltiniais
2.8. Kitas finansinés veiklos pinigy srauty padidéjimas
2.9. Kitas finansinés veiklos pinigy srauty sumazéjimas (20 267)
Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai 1056 183 439 874
3. UzZsienio valiuty kursuy poky¢io itaka grynuju pinigy liku¢iui
4. Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumaZéjimas) (388 744) (115 010)
5. Pinigai laikotarpio pradZioje 1223126 180 068
6. Pinigai laikotarpio pabaigoje 34 834 382 65 058
UAB Demus Asset Management direktorius Mindaugas Liaudanskas
(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas) (parasas) (vardas ir pavardé)
UAB "Vanagas Hub" jgaliotas asmuo Agné Kinduriené
(vyriausiojo buhalterio (buhalterio) arba galin¢io (parasas) (vardas ir pavardé)

tvarkyti apskaita kito asmens pareigy pavadinimas)



Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrové Victory Development Central

Imonés kodas 306136608, Konstitucijos pr. 18B, Vilnius, Lietuva
Duomenys apie juridinj asmenj kaupiami ir saugomi LR juridiniy asmeny registre
Tarpinés finansinés ataskaitos uz 2026 m. birzelio 30 d. laikotarpj

AISKINAMASIS RASTAS
2026-08-05

I. BENDROJI DALIS

1.1. Investicinés bendrovés duomenys

Pavadinimas

Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta
investiciné uzdaroji akciné bendrové Victory Development
Central (toliau — Bendrove¢), kurios valdymas perduotas
valdymo jmonei

Istatyminé forma

Informuotiesiems investuotojams  skirtas

investavimo subjektas

kolektyvinio

Tipas

Uzdarojo tipo investiciné bendrové

Teisinis statusas

Uzdaroji akciné bendrove

Iregistruota VI Registry centras

2022 m. rugpjucio 25 d.

Juridinio asmens kodas

306136608

Duomenys kaupiami ir saugomi

Juridiniy asmeny registre

Investicinés veiklos pradzios data

2022 m. rugséjo 29 d.

Veiklos trukmé

Bendrové veiks 5 (penkis) metus. Bendrovés veiklos
laikotarpis gali buti pratgsiamas papildomai 2 (dviem)
metams.

Valdymo jmon¢

Nuo 2022.09.29 UAB ,,Demus Asset Management* (toliau —
Valdymo jmong)

Buveiné

Konstitucijos pr. 18B, Vilnius, Lietuva

1.2. Valdymo imonés duomenys

Pavadinimas:

UAB ,,Demus Asset Management*

Imonés kodas: 304411219

Adresas: Konstitucijos pr. 18B, Vilnius, Lietuva
Telefono numeris: +370 637 80776

El pastas: info@demus.lt

Valdymo jmonés licencijos numeris ir suteikimo data

Nr. 21, 2018 m. sausio 22 d.

Valdymo jmonés vadovas

Direktorius Mindaugas Liaudanskas

1.3. Depozitoriumo duomenys

Pavadinimas:

,.Swedbank®, AB

Imonés kodas: 112029651
Buveine: Konstitucijos pr. 20A, 03502 Vilnius,
Lietuva

Telefono numeris:

+370 5 268 4229

1.4. Audito jmonés duomenys.

Pavadinimas:

Forvis Mazars Lithuania Audit, UAB

Imonés kodas:

303150218

Buveine:

Konstitucijos pr. 18B, Vilnius, Lietuva

Telefono numeris:

+370 675 05000

1.5 Ataskaitinis laikotarpis

Tarpinés finansinés ataskaitos parengtos uz laikotarpj nuo 2026 m. sausio 1 d. iki 2026 m. birZelio 30 d.

10
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Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrové Victory Development Central

Imonés kodas 306136608, Konstitucijos pr. 18B, Vilnius, Lietuva

Duomenys apie juridinj asmenj kaupiami ir saugomi LR juridiniy asmeny registre

Tarpinés finansinés ataskaitos uz 2026 m. birzelio 30 d. laikotarpj

1.6. Kita dalyviams aktuali informacija

1.6.1. Investicinés bendrovés veiklos tikslas, investavimo objektai

Bendrovés 1éSos investuojamos j nekilnojamojo turto objektus bei jy vystyma.

Esant stabilioms rinkos saglygoms, Bendrovés investicijos vyrauja gyvenamosios paskirties nekilnojamo
turto segmente. Esant nepalankioms rinkos saglygoms, gali buiti vykdomos investicijos ir j kitos paskirties
nekilnojamajj turta.

Investuojant j vystymui skirtg nekilnojamgjj turta, gali biiti vykdomi turto jsigijimai skirtingose
stadijose: zemés sklypas, nebaigta statyba, pastatas rekonstrukcijai, remontui ar kt. Dauguma atvejy
Bendrové investuos j projektavimo, statybos bei kitus su jsigytais objektais susijusius darbus.
Papildomai investuojama j kilnojamajj turta ir jrenginius, biitinus Bendrovés investicijy portfelyje
esantiems nekilnojamojo turto objektams eksploatuoti. | nekilnojamo turto objektus Bendrove investuoja
tiesiogiai ar per specialiosios paskirties jmones.

Bendrové sieks, jog pajamos biity gautos pardavus iSvystytus nekilnojamo turto objektus. Siekiant
didesnés grazos investuotojams tam tikrais atvejais iSvystytas/ vystomas turtas gali biiti iSnuomotas iki
jo pardavimo. Bendrovés pagrindinés investicijos planuojamos didziuosiuose Lietuvos miestuose:
Vilniuje bei Kaune.

Jeigu rinkoje tuo metu néra pagrinding Bendrovés investavimo strategija bei siekiamos grazos kriterijus
atitinkancio turto, investicijos gali buti nukreipiamos ir j kita turta.

1.6.2. Diversifikavimo reikalavimai
Bendrovés investicijoms taikomi $ie portfelio diversifikavimo reikalavimai:

e | vieng nekilnojamojo turto objekta (ar etapa) paprastai investuojama ne daugiau kaip 70
(septyniasdesimt) % Bendrovés turto (ar investuotojy pasirasyty isipareigojimy);

e bendra investicijy | tos pacios nekilnojamojo turto bendrovés isleistus perleidziamuosius
vertybinius popierius, pinigy rinkos priemones ir jsipareigojimy, atsirandanciy Bendrovei dél
iSvestiniy finansiniy priemoniy sandoriy su ta bendrove, suma negali virSyti 30 (trisdeSimties) %
Bendrovés turto (ar investuotojy pasirasyty isipareigojimy);

e | vieng finansing priemong, taip pat j vieno emitento iSleidziamas finansines priemones gali biiti
investuojama ne daugiau kaip 30 (trisdeSimt) % Bendrovés turto (ar investuotojy pasirasyty
]sipareigojimy).

Valdymo jmoné¢ siekia, jog numatyty diversifikavimo reikalavimy buty laikomasi visu Bendrovés
veiklos laikotarpiu nuo jos veiklos pradZios, taciau toliau nurodytais atvejais juy laikinai gali biti
nesilaikoma:

e Bendrovés investicijy portfelis 2 (dvejus) metus nuo dienos, kai jo sudarymo dokumentams
pritaré Lietuvos bankas, taip pat 2 (dvejus) metus iki Bendrovés veiklos pabaigos (dél Bendroves
objekty vykdomy pardavimy), gali neatitikti aukSCiau nustatyty diversifikavimo reikalavimy,
taciau bet kokiu atveju Valdymo jmoné sieks diversifikuoti Bendrovés investicijas investuodama
1 keleta objekty.

e Bendrovei pradéjus pardavinéti turta, Bendrové taip pat gali diversifikacijos reikalavimo
nebeatitikti.

1.6.3. ISmokos dalyviams

Lésy i1Smokéjimas akcininkams vykdomas Bendrovés veiklos laikotarpiui artéjant j pabaigg arba
Bendrovei turint laisvy 1é8y i§ parduoty investicijy bei galint jas iSmokéti, jeigu rinkoje nepavyksta rasti
tinkamy investicijy reinvestavimui.
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II. APSKAITOS POLITIKA

2.1. Teisés aktai, kuriais vadovaujantis parengta finansiné atskaitomybé

Valdymo jmoné, tvarkydama Investicinés bendrovés buhaltering apskaita ir sudarydama finansing
atskaitomybe, vadovaujasi Lietuvos Respublikos buhalterinés apskaitos jstatymu, Lietuvos Respublikos
Kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu, Informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio
investavimo subjekty jstatymu, bendraisiais apskaitos principais, nustatytais Lietuvos finansinés
atskaitomybés standartuose, ir kitais teisés aktais. Pripazjstant ir registruojant apskaitoje Bendrovés
turtg, jsipareigojimus, pajamas ir sgnaudas, vadovaujamasi atitinkamy Lietuvos finansinés
atskaitomybés standarty nuostatomis, jei jos neprieStarauja 39 Lietuvos finansinés atskaitomybés
standartui ,,Kolektyvinio investavimo subjekty ir pensijy fondy apskaita, finansinés ataskaitos*
nuostatoms.

Valdymo jmoné Bendrovés apskaita tvarko Eurais. Sioje finansingje atskaitomybéje visos sumos
pateikiamos Eurais.

Bendrovés finansiniai metai yra kalendoriniai metai. Bendrovés finansiniy ataskaity rinkinys ir
auditoriaus iSvada priezitros institucijai turi bti pateikiamos per 6 ménesius nuo ataskaitiniy finansiniy
mety pabaigos.

2.2. Turto ir jsipareigojimu pripazZinimo Kkriterijai

Turtas — materialiosios, nematerialiosios ir finansinés vertybés, kurias valdo, naudoja ir (arba) kuriomis
disponuoja Bendrove, ir kurias naudojant tikisi gauti ekonominés naudos. Pagrindin¢ Bendrovés turto
rasis yra pinigai.

Bendroves pinigus sudaro 1éSos, esancios Bendrovés depozitoriumo saskaitoje.

Pirmg kartg pripazjstant apskaitoje atsargas (nekilnojamojo turto objektus), Bendrové jvertina juos
jsigijimo savikaina. Kiekvieng karta sudarant finansines ataskaitas, atsargos jvertinamos jsigijimo
savikainos verte arba grynojo galimo realizavimo verte, priklausomai nuo to, kuri i§ jy mazesné.

Teisés kontroliuoti turta netenkama tada, kai jgyvendinamos teisés i §j turta (ar jo dalj), arba gaunama
visg sutartyje numatyta nauda, baigiasi teisiy galiojimo laikas arba Sias teises Bendrové perleidzia
kitiems tikio subjektams.

2.3. Isipareigojimy padidéjimo ir sumaZéjimo pripaZinimo principai

Bendrovés jsipareigojimai — prievolés, atsirandancios dél atlikty tikiniy operacijy ir tikiniy jvykiy, uz
kuriuos Bendrové privalés ateityje atsiskaityti turtu ir kuriy dydj galima objektyviai nustatyti.
Pagrindinés Bendrovés jsipareigojimy risys yra valdymo jmonei ir depozitoriumui mokétinos sumos bei
kitos mokétinos sumos ir jsipareigojimai.

Valdymo jmonei mokétinas sumas sudaro uz Bendroveés turto valdyma apskaiciuotas ir dar valdymo
imonei nepervestas atlyginimas (valdymo mokestis). Kitos mokétinos sumos ir jsipareigojimai parodo
skolas tiek¢jams uz paslaugas ir darbus, susijusias su nekilnojamojo turto vystymo veikla, sukauptas
iSlaidas, kurios bus apmokétos po gruodzio 31 d., mokétiny mokes¢iy (PVM) sumas.

Isipareigojimy padidéjimas pripazjstamas:

. iSperkant Bendrovés akcijas 18 dalyviy;

. registruojant sumas, mokétinas uz jsigyjama turta ir paslaugas;

= registruojant mokétinus  valstybés biudzeta mokescius;

. apskaiciuojant mokéting Bendroves valdymo mokestj Valdymo jmonei;

= sukaupiant iSlaidas susijusias su pajamomis, uzdirbtomis per ataskaitinj laikotarpj;

. apskaiciuojant kitus mokétinus Bendroves mokesc¢ius numatytus Bendrovés taisyklése.

Isipareigojimy sumaz¢jimas pripaZjstamas:

. atsiskaicius su Bendrovés dalyviu uz iSpirktus Bendrovés akcijas;
. apmokeéjus jsigyto turto kaing;
. apmokeéjus mokétinus ] valstybés biudzeta mokescius;
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. apmokeéjus Bendrovés mokescCius, numatytus Bendrovés taisyklése;
Bendrové nuraSo jsipareigojimg ar jo dalj tik tada, kai jsipareigojimas jvykdomas, panaikinamas ar
nustoja galioti.

2.4. Grynyjy aktyvy vertés (GAYV) ir akcijy vertés apskaic¢iavimo principai

2.4.1. Grynuju aktyvuy vertés apskai¢iavimas

Bendrovés grynyjy aktyvy ir akcijy vertés skaiCiuojamos ne reciau kaip karta metuose remiantis
Lietuvos banko patvirtinta grynyjy aktyvy vertés (GAV) skai¢iavimo procediiromis ir Bendrovés
jstatais. Bendrovés GAV ir akcijy verté turi biiti paskaiciuojama kiekvieny kalendoriniy mety pabaigai.
IS turto vertés atimant jsipareigojimy verte gaunama grynyjy aktyvy verté. Grynyjy aktyvy verté
apskaiCiuojama atsizvelgiant | Bendrovés turto ir jsipareigojimy tikrajg verte ir vadovaujantis Lietuvos
banko valdybos 2012 m. liepos 12 d. nutarimu Nr. 03-153 patvirtinta ,,Grynyjy aktyvy vertés

skai¢iavimo metodika*!.

Grynyjy aktyvy vertés padidéjimas pripazjstamas gavus pinigus uz dalyviui parduotas akcijas,
registruojant i$ kity subjekty gautas sumas, dividendy ir kitas pajamas, registruojant parduoty investicijy
pelna, investicijy ir kito turto tikrosios vertés padidé€jima, isipareigojimy tikrosios vertés sumaz¢jima,
turto padidéjima ir jsipareigojimy sumaz¢jimg dél uzsienio valiutos kursy pokycio, nurasant
isipareigojimus, kitais investicinio Bendrovés taisyklése nustatytais atvejais.

Grynyjy aktyvy vertés sumazéjimas pripazjstamas, kai atsiranda jsipareigojimas iSpirkti i§ Bendrovés
dalyvio akcijas, pervesti kitiems subjektams dalyviui priklausanéiy 1éSy suma, kai jregistruojamas
jsipareigojimas valdymo jmonei ar depozitoriumui, atsiradus kity jsipareigojimy, registruojant
investicijy ir kito turto tikrosios vertés sumaz¢jima, jsipareigojimy tikrosios vertés padidéjima, turto
sumazejima ir jsipareigojimy padidéjima dél uZsienio valiutos kursy pokycio, registruojant parduoty
investicijy nuostolius, nurasant gautinas sumas, kuriy nesitikima atgauti, patiriant kity islaidy, kurios
nurodytos Bendrovés taisyklése.

2.4.2. Turto ir jsipareigojimy verciy nustatymas GAYV skaiciavimo tikslais

GAV skaiciavimo tikslais tam tikro turto ir jsipareigojimy vertés yra apskaiiuojamos skirtingai nei
pateikiamos finansinése ataskaitose. GAV skai¢iavimo tikslais turtas ir jsipareigojimai vertinami:

- Nekilnojamojo turto objektai, laikomi pardavimui, apskaitomi tikrgja verte. Nekilnojamojo turto
objekty tikroji verté nustatoma pagal nepriklausomo turto vertintojo, turincio teis¢ atlikti
vertinimg bei atitinkanc¢io Prospekto nustatytus kriterijus, pateiktus duomenis. Nekilnojamojo
turto objektas vertinamas ne reciau kaip kartg per 1 (vienerius) metus, jei nebuvo kity aplinkybiy,
reikalaujanc¢iy daznesnio turto vertinimo.

- Gautinas sumas ir sumokeétus avansus dazniausiai sudaro skolos uz parduota nekilnojamajj turta,
tai yra trumpalaikis Bendrovés turtas. Gautinos sumos daZniausiai yra notarinémis sutartimis
patvirtintos sumos i8 klienty uZ pardavimus, kuriose yra numatyti trumpi apmokéjimo terminai,
todel laikoma, kad jy tikroji verté artima apskaitinei vertei.

- Bendrovés pinigus sudaro pinigai banko sgskaitose, kuriy naudojimo laikotarpis néra ribotas.
Bendrovés apskaitoje piniginis turtas registruojamas nacionaline valiuta — eurais. Pinigai yra
patikimuose bankuose, jy apskaitiné verte lygi jy tikrajai vertei.

- Bendrovés jsipareigojimus pagrinde sudaro skolos tiekéjams, gauti avansai pagal turto
rezervacines sutartis ir kiti trumpalaikiai jsipareigojimai (pardavimy PVM). Bendrovés
Jsipareigojimai yra trumpalaikiai, nes juos privaloma jvykdyti per ateinancius vienerius metus.

! Su pakeitimais iki 2019.02.14
13



Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrové Victory Development Central

Imonés kodas 306136608, Konstitucijos pr. 18B, Vilnius, Lietuva

Duomenys apie juridinj asmenj kaupiami ir saugomi LR juridiniy asmeny registre

Tarpinés finansinés ataskaitos uz 2026 m. birzelio 30 d. laikotarpj
Isipareigojimai vertinami amortizuota verte, jy tikroji verté yra lygi jy apskaitinei vertei, todél
skaiCiuojant GAV papildomai vertés néra koreguojamos.

2.5. Investicinés bendrovés pajamos ir sanaudos

2.5.1. Pajamy ir sanaudy pripaZinimas ir jvertinimas

Pajamos — ekonominés naudos padidéjimas, pasireiskiantis turto arba jo vertés padidéjimu arba
isipareigojimy sumaz¢jimu per ataskaitinj laikotarpi, dél kurio padidéja Bendrovés grynasis turtas,
iSskyrus tiesioginj jo didinima (pavyzdziui, akcininky jnaSais). Pajamos pripazjstamos vadovaujantis
kaupimo principu, t. y. apskaitoje jos registruojamos, kai uzdirbamos, neatsizvelgiant j pinigy gavima.
Sanaudos — ekonominés naudos sumazé¢jimas, pasireiSkiantis turto arba jo vertés sumazéjimu ar
jsipareigojimy prisiémimu per ataskaitinj laikotarpj, kai d¢l to sumazéja Bendrovés grynasis turtas,
iSskyrus tiesioginj jo mazinima, pavyzdziui, iSperkant investicines akcijas i§ akcininky. Sgnaudos
apskaitoje pripazjstamos vadovaujantis kaupimo ir palyginimo principais tg ataskaitinj laikotarpj, kai
uzdirbamos su jomis susijusios pajamos, neatsizvelgiant j laikg, kada buvo isleisti pinigai.

Palyginimo principas numato, kad ataskaitinio laikotarpio pajamos turi biiti siejamos su sagnaudomis,
patirtomis toms pajamoms uzdirbti. Sagnaudomis pripazjstama tik ta iSlaidy dalis, kuri patirta uzdirbant
ataskaitinio laikotarpio pajamas.

2.5.2. Investicinés bendrovés sgnaudos, atskaitymai valdymo jmonei ir depozitoriumui bei kitos
iSlaidos, dengiamos i$ investicinés bendrovés 1éSy
Bendrové pagal prospekta dengia Siuos mokescius:

e atlyginimg Valdymo jmonei (atlygis valdymo jmonei susideda i§ valdymo mokescio ir sekmés
mokescio, kurie yra apskaiciuojami pagal bendrovés jstatus);
mokestj Turto saugotojui;
Bendrovés audito iSlaidas;
Bendrovés apskaitos islaidas;
mokescius finansy tarpininkams;
mokescius turto ir verslo vertintojams;
mokescius uz Bendrovés valdomo turto administravimg ir prieZiiira;
mokescius Bendrovés valdomo turto energetiniy resursy tiek¢jams, vandens tiekéjams;
atlyginimg teisininkams uZ Bendrovei suteiktas paslaugas;
Bendrovés sudarymo dokumenty keitimo iSlaidas;
i8laidas uz jsigyjamo turto registravima;
mokesc¢ius notarams;
konsultacines islaidas;
bylinéjimosi i8laidas;
mokescius nekilnojamojo turto tarpininkams;
valstybinius ir savivaldos mokescius bei rinkliavas;
informacijos pateikimo Bendrovés akcininkams iSlaidas;
Bendrovés steigimo iSlaidas;
mokesCius prieziliros institucijoms (tai apima ir prieZiiros mokescius, kuriuos prieZiliros
institucijai moka Valdymo jmoné, jei tokie mokesciai atsiranda iSskirtinai dél Bendrovés
veiklos);

e su Bendrovei suteiktomis paskolomis susijusias iSlaidas.
Atskaitymai valdymo jmonei ir depozitoriumui bei kitos i$laidos, dengiamos i§ Bendroves 1€Sy.

2.5.3 Pelno mokestis
Atsizvelgiant | Lietuvos Respublikos Pelno mokescCio jstatymo nuostatas, pelno mokestis Bendrovei,
veikianciai pagal IISKIS], néra skai€iuojamas.
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II1. PASTABOS
3.1 Sumokéti avansai (EUR)
2026.06.30 2025.12.31
Sumokéti avansai 232 048 41 711
Viso 232 048 41 711

3.2 Atsargos bendrovés reikméms (EUR)
Nekilnojamasis turtas, kuris pripazjstamas atsargomis, gali biiti apskaitomas Siame balansiniame
straipsnyje ir ji sudaro:

2026 m. birzelio 30 d. turto jsigijimo verté buvo mazesné uz jo tikraja verte, todél buvo atstatyta anksciau
pripazinta turto vertés sumaz¢jimo suma.

2026 m. birzelio 30 d.:

Balansiné ioiiim Verté Balansiné | Rinkos
Projektas verté Isigyta Perleista Is gyimo ertes verté verté
savikaina atstatymas
2025.12.31 2026.06.30 | 2026.06.30
Tyzenhauzy g. 5310000 | 1668960 392133 | 7371093 | 10600 000
17, Vilnius
Viso: 5310 000 1 668 960 392 133 7371093 | 10600 000

2025 m. gruodzio 31 d. turto isigijimo verté buvo didesné nei turto tikroji verte, todél pagal Bendrovés
apskaitos politika turto balansiné verté buvo sumazinta iki jo tikrosios vertes.

2025 m. gruodzio 31 d.:

Balansiné ioiiim Verté Balansiné | Rinkos
Projektas verté Isigyta Perleista Is Yo ertes verté verté
savikaina atstatymas
2024.12.31 2025.12.31 | 2025.12.31
Tyzenhauzy g. 3080000 | 1193610 1036390 | 5310000 | 5310000
17, Vilnius
Viso: 3080 000 1193 610 1036 390 5310000 5310 000

3.3 Per vienerius metus gautinos sumos (EUR)

2026.06.30 2025.12.31
Gautinas pridétinés vertés mokestis 412 208 208 009
Viso 412 208 208 009
3.4 Pinigai (EUR)
Bendrovés pinigus sudaro 1éSos banko saskaitoje:
Valiuta 2026.06.30 2025.12.31
EUR 834 382 1223 126
Viso 834 382 1223126
3.5 Ateinanciy laikotarpiy sanaudos (EUR)
Bendrovés pinigus sudaro 1éSos banko sgskaitoje:
Valiuta 2026.06.30 2025.12.31
Ateinanciy laikotarpiy sanaudos 241014 135 880
Viso 241 014 135 880
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3.6 PasiraSytasis kapitalas, akcijy priedai, rezervai (EUR)

Bendrovés jstatinis kapitalas — 2 035 731 Eur. Akcijos nominali verté¢ — 1 Eur. Akcijos emisijos kaina —
1 Eur. Akcijy skaicius — 2 035 731 vienety paprastyjy vardiniy akcijy.

Akcijuy Vienos Nominali Akciju
Skaicius akcijos verté, Eur priedai
nominali
verté, Eur
ISplatinta konvertuojant pinigines 1ésas ir turtinius jnasus j - - - -
investicines akcijas per 2026 m sausio-birzelio mén.
ISplatinta konvertuojant pinigines 1ésas ir turtinius jnasus j 1 008 231 1 1 008 231 2691976
investicines akcijas per 2025 m
ISplatinta konvertuojant pinigines 1ésas ir turtinius jnasus j - - - -
investicines akcijas per 2024 m
ISplatinta konvertuojant pinigines 1ésas ir turtinius jnasus j 1 025 000 1 1 025 000 -
investicines akcijas per 2023 m
ISplatinta konvertuojant pinigines 1ésas ir turtinius jnasus i 2 500 1 2 500 -
investicines akcijas per 2022 m.
3.7 Po vieny mety mokétinos sumos
2026.06.30 2025.12.31
ISleista obligacijy emisija 4 442 696 3214400
Viso 4 442 696 3214 400

2025-12-22 isleista pirmoji 3 214 400 EUR obligacijy emisija, palilkany norma - 8§ proc.
2026-06-15 isleista antroji 1 228 296 EUR obligacijy emisija, palikany norma - § proc.

Obligacijy savininky naudai jkeistas turtas: administraciniai, gamybiniai, sandéliavimo ir kiti bendrovés
pastatai bei statiniai, esantys adresu Tyzenhauzy g. 17, Vilnius, kuriy bendra balansiné verté¢ — 3 245

316,58 EUR.

3.8 Skoliniai jsipareigojimai, mokétini per vienerius metus (EUR)
Bendrovés per vienus mokétinus skolinius isipareigojimus sudaro:

2026.06.30 2025.12.31
ISleisty obligacijy sukauptos paliikanos 8 679 7014
Viso 8679 7014

3.9 Gauti avansai (EUR)

Bendrovés gautus avansus sudaro:

2026.06.30 2025.12.31
Gauti avansai pagal NT rezervacines sutartis 1765197 519 783
Viso 1765197 519 783

3.10 Imoniy grupés imonéms ir depozitoriumui per vienus metus mokétinos sumos (EUR)

Bendrovés per vienus metus jmoniy grupés jmonéms mokeétinos sumos sudaro:

2026.06.30 2025.12.31
UAB ,,Demus Asset Management 7 500 147 737
UAB Citus 21 056 75 546
UAB Citus Construction 299 025 143 744
UAB Vilnius east - 74 717
UAB Vanagas Hub 5082 31175
Viso 332 663 472 919

3.11 Kitos per vienus metus mokétinos sumos (EUR)

Bendrovés kitas per vienus metus mokétinas sumas sudaro:

2026.06.30 2025.12.31
Skolos tiekéjams 4621 37407
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NT mokestis - 2335

Kitos mokétinos sumos 2 2

Viso 4 623 39 744

3.12 Sukauptos sanaudos (EUR) ir kiti atidéjiniai (EUR)

Sukauptas sagnaudas sudaro:

2026.06.30 2025.12.31

Metinio audito sagnaudos - 6 500

Viso - 6500

3.13 Kitos pagrindinés veiklos pajamos (EUR)

Kitas pagrindinés veiklos pajamas sudaro:

2026.01.01-2026.06.30 2025.01.01-2025.06.30
Paslaugy ir prekiy reklamos sanaudos 99 214 -
Kitos pardavimo sgnaudos 134 857 -
Viso 234 071 -

3.14 Bendrosios ir administracinés sanaudos (EUR)
Bendrovés bendrgsias ir administracines sagnaudas sudaro:

2026.01.01-2026.06.30 2025.01.01-2025.06.30
Atlyginimo valdymo jmonei sgnaudos 45 000 45 000
Teisiniy paslaugy sanaudos 26 706 5397
Bubhalteriniy paslaugy sgnaudos 7 800 1 000
Draudimo sgnaudos 8 029 -
NT vertinimo sanaudos - 1700
Notaro paslaugy sanaudos 30 40
Vertybiniy popieriy tvarkymo sanaudos 1 541 180
Kitos bendrosios ir administracinés sagnaudos 10 502 562
Viso 99 608 53 879

3.15 Paliikany ir kitos panaSios sanaudos (EUR)

Bendrovés palukany ir kitas panaSias sgnaudas sudaré:

2026.01.01-2026.06.30 2025.01.01-2025.06.30
Suteikty paskoly ir obligacijy paliikany sanaudos 266 164
ISplatinty obligacijy palikanos 153 512 -
Obligacijy platinimo sutarties sagnaudos 26 421 -
Viso 179 933 266 164

3.16 Dalyviams apskaiciuoti ir (ar) iSmokéti dividendai ar kitos iSmokos
2026.01.01-2026.06.30 ir 2025.01.01-2025.06.30 dalyviams nebuvo apskaiciuoti ir (ar) iSmokéti
dividendai ar kitos iSmokos, kurias iSmokéjus akcijy skaicius nesikeicia.

3.17 Grynuju aktyvu verté, akciju skaicius ir akcijos verté (EUR)

I Klasés akcijos 2026.06.30 2025.12.31
Nuosavas kapitalas 2 536 887 2 658 366
Grynyjy aktyvy verté 5765 7% 2 658 366
Akcijos verté 5,6115 2,5872
Akcijy kiekis 1 027 500 1027 500
A Kklasés akcijos 2026.06.30 2025.12.31
Nuosavas kapitalas 2 536 887 2 658 366
Grynyjy aktyvy verté 0 0
Akcijos verté 0,00 0,0000
Akcijy kiekis 1 008 231 1 008 231
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Investicijy pasiskirstymas pagal strategija atitinkancius Kriterijus ir investiciju portfelio
struktiira 2026.06.30 (EUR)

Salis Valiuta Bendra Tikroji verte, Aktyvy dalis
isigijimo Eur ataskaitinio
verte, Eur laikotarpio pabaigoje,

proc.

Pagal investavimo objektus

Nekilnojamasis turtas LT EUR 7371093 10 600 000 87,76
NeklanJamELl:]OJO turto objektas | LT EUR 7371 093 10 600 000 87.76
»1lyzenhauz

Pinigai LT EUR 834 382 834 382 6,91
Gautinos sumos LT EUR 412 208 412 208 3,41
Kita LT EUR 232 048 232 048 1,92
IS viso 8 849 731 12 078 638 100

Investiciju pasiskirstymas pagal
struktira 2025.12.31 (EUR)

strategija atitinkandius kriterijus ir investiciju portfelio

Salis Valiuta Bendra Tikroji verte, Aktyvy dalis
isigijimo Eur ataskaitinio
verté, Eur laikotarpio pabaigoje,

proc.

Pagal investavimo objektus

Nekilnojamasis turtas LT EUR 5310000 5310 000 78,29
Nek11n0]ama‘1‘JOJo turto objektas | LT EUR 5310000 5310000 78.29
»1yzenhauz

Pinigai LT EUR 1223126 1223 126 18,03
Gautinos sumos LT EUR 208 009 208 009 3,07
Kita LT EUR 41 711 41 711 0,61
IS viso 6 782 846 6 782 846 100

3.18 Garantijos Bendrovés pajamingumu
2026.06.30 siekiant uZztikrinti Emitento (Investicinés bendroves) jsipareigojimus Obligacijy

savininkams, UAB Vanagas Asset Management 2025-12-18 iSdavé garantija. Garantijos suma apima
visas sumas, kurias Emitentas privalo sumokéti Obligacijy savininkams (kiekvienam 1§ jy) pagal
Sprendimg ir Salygas, taciau bet kokiu atveju, Garantas pagal Sig Garantijg neatsako daugiau nei uz 1
300 000 EUR. 2025.06.30 treCiyjy Saliy jsipareigojimai nebuvo ir néra garantuoti Bendroveés
pajamingumu.

3.19 Sandoriai su susijusiais asmenimis (EUR)

Lenteléje Zemiau pateiktos operacijos per 2026 m. sausio mén. 1 d. — birzelio mén. 30 d. laikotarpj su
Valdymo jmone ir kitais susijusiais asmenimis bei mokétiny ir gautiny sumy likuciai 2026.06.30

Pardavimai Gautos, su- Suteiktos, Gautina (mokétina)
(pirkimai) su sigraZintos grazintos suma mety pabaigoje
PVM paskolos (-) paskolos
2025.06.30
UAB ,,CITUS* (643 729) - - (21 056)
UAB ,,CITUS CONSTRUCTION* (1351 780) - - (299 025)
IUAB ,,.Demus Asset Management™ (45 532) - - (7 500)
UAB Vanagas Hub (25 350) - - (5 082)
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Lentel¢je zemiau pateiktos operacijos per 2025 m. sausio mén. 1 d. — gruodzio mén. 31 d. laikotarpj su
Valdymo jmone ir kitais susijusiais asmenimis bei mokétiny ir gautiny sumy likuciai 2025.12.31

Pardavimai Gautos, su- Suteiktos, Gautina (mokétina)
(pirkimai) su sigraZintos grazintos suma mety pabaigoje
PVM paskolos (-) paskolos
2025 metai
UAB,,CITUS* (442 691) - - (75 546)
UAB ,,CITUS CONSTRUCTION* (508 510) - - (143 744)
UAB ,,Demus Asset Management* (90 137) - - (147 737)
UAB Vanagas Asset Management - 430 500 (430 500) -
UAB Vilnius east - - - (74 717)
UAB Vanagas Hub (23 685) - - (31 176)

3.20 Galintys atsirasti jsipareigojimai
Po grynyjy aktyvy skai¢iavimo datos nejvyko reik§mingy turto ir jsipareigojimy pokyciy, nejtraukty i
grynyjy aktyvy verte.

3.21 Finansiné rizika
Valdymo jmoné kontroliuoja, kad Bendrovés investicinj portfelj sudaryty tik Bendrovés investavimo
strategijg atitinkantis ir Bendrovés prospekte apraSytas turtas. Taip pat, kad bty tinkamai jvertinta ir
apskaityta turto verté.

Rizikos veiksniai susij¢ su akciju jsigijimu ir investavimu

Investicijos | Bendrovés akcijas yra susijusios su ilgalaike rizika. Prospekte pateikiama informacija
atspindi rizikos veiksnius, kurie, Valdymo jmonés nuomone, yra svarbiis Bendrovés veiklos ateities
perspektyvoms. Prospekte pateikiama informacija apie rizikos veiksnius neturéty biti laikoma iSsamiu
ir visus aspektus apimanciu rizikos veiksniy, susijusiy su Bendrovés veika ar sitilomomis akcijomis,
apraSymu. Papildoma rizika ir abejonés, apie kurias Valdymo jmon¢ Prospekto paskelbimo metu nezino
arba kurios Prospekto paskelbimo metu yra laikomos nereikSmingomis, gali neigiamai paveikti
Bendrovés finansinius rezultatus ar likvidumg. Todél sprendimas investuoti jsigyjant Bendrovés akcijas
neturéty buti priimamas vien tik toliau pateiktu rizikos veiksniy pagrindu. Visgi, prie§ priimdami
sprendima investuoti ] Bendrovés akcijas potencialiis investuotojai turi atidZiai jvertinti toliau apraSomus
rizikos veiksnius bei kitg Prospekte pateikiamg informacija. Bendrové negali garantuoti, jog
investuotojai atgaus investuotas léSas. Nepaisant to, kad faktiné investicinio portfelio sudétis atitiks
bendras teisés aktuose nustatytas taisykles ir apribojimus, Bendrovés investavimo politika gali nulemti
Bendrovés GAV svyravimus. Dél Siy priezasCiy, o taip pat dél to, jog Bendroveé ketina investuoti |
nekilnojamajj turta bei nekilnojamojo turto bendroviy akcijas, investavimas } $§ig Bendrove susijes su
didesne nei vidutine rizika.

Veiklos rizika

Bendrove investavo léSas | nekilnojamaji turta ir i su nekilnojamuoju turtu susijusj turtg. Todél
Bendrovés veiklos ir investicijy rizika yra susijusi su tokiomis pat rizikomis, kaip ir tiesiogiai
investuojant nekilnojamojo turto rinkoje. Visos $ios rizikos yra susijusios su bendromis ekonominémis
salygomis, Bendrovés investavimo kriterijus atitinkanc¢iy objekty pasiiila ir paklausa, Valdymo jmonés
ir Investicinio komiteto profesionalumu bei kompetencija, konkurencija nekilnojamojo turto rinkoje,
mokesCiy jstatymy pasikeitimu, teritorijy planavimo, statyby, aplinkos apsaugos ir kity jstatymy
pasikeitimu, taip pat su banky palikany normy pasikeitimu bei finansavimo Saltiniy prieinamumo
salygomis. Dauguma $iy faktoriy gali daryti neigiama jtaka nekilnojamojo turto ir atitinkamai Bendrovés
investicijy vertei. Valdymo jmoné negali garantuoti, kad Bendrovés investicijos duos tik teigiamus
rezultatus ir kad bus pilnai pasiekti Bendrovés investavimo tikslai. Valdymo jmoné ir Investicinis
komitetas dés pastangas, kad apsaugoty turta nuo kylanciy riziky, siekdama jvykdyti Bendrovés veiklos
tikslus.
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Infliacijos rizika
Yra rizika, kad parduodamo turto vertés vidutinis metinis pokytis bus mazesnis, nei investavimo
laikotarpio vidutiné metiné infliacija. Infliacijos didé¢jimas ateityje gali jtakoti paliikany normy didéjima,
kas savo ruoztu gali neigiamai paveikti finansiniy priemoniy rinkos kainas ir finansavimo kastus.

Finansiniy NT investicijy rizika
Bendrové investuos j nekilnojamojo turto srityje veikian¢iy jmoniy iSleistus vertybinius popierius bei
NT investicinius fondus. Imonés ar fondai, j kurias investuos Bendrové, gali neturéti veiklos istorijos,
taip pat Sios investicijos gali biiti mazai likvidzios. Kadangi néra i$ anksto zinoma, j kurias finansine
priemones Bendrové investuos, Sios investicijos gali lemti papildomas, Valdymo jmonei nezinomas
rizikas (proporcingai investuojamai Bendrovés aktyvy daliai).

Riboto investiciju diversifikavimo rizika
Atsizvelgiant | Bendrovés investicijy diversifikavimo reikalavimus (70% j vienai investicijai (jskaitant
vieno projekto etapus)), Bendrovés Valdymo jmoné gali nuspresti investuoti ] nedidelj kiekj objekty
(projekto etapy) (3-4), todél net ir viena nesékminga investicija gali reikSmingai neigiamai jtakoti bendrg
Bendrovés investicijy rezultatg.

Rinkos rizika

Dél nuolat besikeiciancios rinkos situacijos yra rizika, kad investicijos gali prarasti savo verte. Kadangi
Bendrovées tikslas yra investuoti i nekilnojamaji turta, tai pagrindiné rizika yra nekilnojamojo turto
rinkos svyravimai, dél kuriy gali mazéti Bendrovés gaunamos pajamos ir turto likvidumas bei verte.
Nekilnojamojo turto rinka tiesiogiai priklauso nuo ekonomikos biiklés. Smunkanti ekonomika salygoja
mazéjancias pajamas. Dél to Bendrovei gali biiti sunkiau iSnuomoti ar parduoti objektus. Nekilnojamojo
turto rinka taip pat gali Zenkliai svyruoti dél iSaugusiy paliikany normy ir sumazéjusiy finansavimo
galimybiy.

Likvidumo rizika
Bendrovée planuoja parduoti turimas nekilnojamojo turto investicijas per tam tikra laika, taciau jos gali
buti parduotos anksciau nei planuota, atsiradus patraukliam pasiilymui, arba véliau nei planuota.
Bendrovés investicijy gali nepavykti parduoti gera kaina pirké¢jams dél galimo rinkos nuosmukio,
momentinio nelikvidumo arba dél to, jog nuo Bendrovés nepriklausanciy iSoriniy faktoriy pablogés
valdomo turto patrauklumas.

Mokesc¢iy rizika
Pasikeitus Salies ekonominéms bei politinéms saglygoms, yra rizika, kad padidés Zemés, zemés nuomos,
nekilnojamojo turto, pridétinés vertes bei kiti mokesciai. Investicinis komitetas bei Valdymo jmoné seks
galimg mokesCiy kaitos eigg ir sieks sudaryti sandorius palankiomis Bendrovei bei akcininkams
mokestinémis salygomis jokiais biidais nepaZzeidZiant mokestiniy jstatymy.

Kredity rizika
Bendrové gali skolintis kapitalo investiciniams objektams jsigyti, ar jy jsigijimui refinansuoti, taciau
Valdymo jmon¢ ir Investicinis komitetas negali uztikrinti, kad Bendrové sugebés gauti paskolas. Taip
pat svarbu atkreipti démesj, jog dalijant Bendrovés turtg jo dalis teks Bendrovés akcininkams tik po to,
kai bus patenkinti visi Bendrovés kreditoriy reikalavimai. Todél Bendrové negali garantuoti, jog
investuotojai atgaus visas investuotas 1€Sas ar nepatirs nuostoliy. Valdymo jmoné ir Investicinis
komitetas dés pastangas, kad i§vengty Sios rizikos.

Sandorio Salies ir atsiskaitymuy rizika
Kiekvienos Bendrovés investicijos verté bus palyginti didelé, todél jsigijimo bei pardavimo sandoriams
ivykdyti Bendrove bei nekilnojamojo turto pirkejas turés biiti sukaupe reikalingg pinigy sumg banke
Egzistuoja rizika patirti nuostoliy dél sandorio S$alies nesugebéjimo jvykdyti savo finansiniy
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jsipareigojimy. Sig rizikg bus stengiamasi minimizuoti sandorius sudarant tik su patikimomis,
nepriekaiStingg reputacijg turin¢iomis jmonémis, institucijomis ar fiziniais asmenimis.

Treciyjy Saliy rizika
Bendrové gali investuoti | nekilnojamojo turto objektus kartu su treiosiomis Salimis. Valdymo jmoné
sieks sudaryti tik tokius susitarimus, kurie apsaugoty Bendrovés akcininky interesus. Taciau yra rizika,
kad zenkliai pablogés treciyjy Saliy finansiné situacija, kas lems biitinybe priimti Bendrovei nepalankiy
sprendimy, ir tuo biidu Bendrovés akcininkai gali patirti nenumatyty nuostoliy arba negauti numatytos
grazos.

Konkurencijos rizika
Isigydama bei parduodama nekilnojamojo turto objektus Bendrove konkuruos su kitais investuotojais.
Si konkurencija gali jtakoti investicinio objekto jsigijimo arba pardavimo salygy pablogéjima. Bendroveé
taip pat konkuruos su kitais nekilnojamojo turto rinkos dalyviais nuomodama jsigytus nekilnojamojo
turto objektus.

Investuotojy rizika
Bendrové yra uzdaro tipo, todél Bendrovés akcininkams nusprendus iSpirkti Zenkly Bendrovés akcijy
kiekj, kiti Bendrovés akcininkai patirs sglyginius nuostolius, nes Bendrovés negalés numatytu laiku
investuoti  naujus objektus, gali tekti rinktis maziau patrauklius investavimo objektus arba tekti parduoti
tam tikras investicijas mazesne nei planuota kaina.

Interesy konflikty rizika

Bendrovés veiklos laikotarpiu gali kilti tam tikri interesy konfliktai tarp Bendrovés, Valdymo jmonés,
Investicinio komiteto, nekilnojamojo turto tarpininky, nekilnojamojo turto priezitiros bendroves,
Bendrovés akcininky bei Bendrovés jsigytos bendrovés. Valdymo jmoné sieks mazinti §ig rizika
laikydamasi patvirtinty vidaus tvarky ir galiojanéiy teisés akty reikalavimy, taip uztikrindama
investavimo ir investicijy priezitiros skaidruma. Atkreiptinas démesys, kad tam tikros paslaugos (statyby
valdymas, marketingas, pardavimai, buhalteriné¢ apskaita, klienty aptarnavimas, teisinés paslaugos,
pastaty valdymas ir prieziiira, finansavimas, statyby ranga), yra ar gali biiti teikiamos jmoniy, susijusiy
su akcininkais it/ ar Valdymo jmone.

Valdymo jmonés ir Investicinio komiteto rizika

Bendrovés investiciniy sprendimy s¢kmeé didele dalimi priklausys nuo Valdymo jmonés ir Investicinio
komiteto atsakingy Zmoniy pasitlyty ir priimty investiciniy sprendimy bei nuo $iy Zmoniy patirties,
kvalifikacijos ir sugeb¢jimy. Bendrove neturi veiklos istorijos. Néra garantijy, kad tie patys Valdymo
imonés ar Investicinio komiteto darbuotojai valdys Bendrove visg jos veiklos terming. Bent vieno i§
sprendimus priimanciy Zzmoniy pasitraukimas gali turéti reikSmingos jtakos Bendrovés rezultatams.
Siekdama valdyti §ig rizikg, Valdymo jmon¢ | Investicinj komitetg atrinks tik kompetentingus, aukstos
kvalifikacijos Zmones.

Siekdama veiksmingai valdyti aukS¢iau nurodytas rizikas, Valdymo jmoné naudosis visuotinai priimtais
rizikos valdymo metodais (investicijy portfelio diversifikavimas, analizé ir kt.). Priklausomai nuo
valdytojo kompetencijos ir situacijos rinkose, Sie veiksniai gali turéti neigiamos jtakos Bendrovés
veiklos rezultatams.

3.22 Vieneto vertés ir metinés investicijuy grazos pokyciai

Lentel¢je Zzemiau pateikta vieneto vertés pokyc€io, investicijy portfelio metinés investicijy grazos
(bendrosios ir grynosios) pokytis:
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I klasés iSlaidos Atgskaltmfo Prie§ metus | Prie§ 2 metus Pries 10 mety
laikotarpio
Investicinio vieneto (akcijos) vertés pokytis 116,89 proc. 121,18 proc. | -249,66 proc. -
Metiné bendroji investicijy graza 118,62 proc. 114,31 proc. 259,13 proc. -
Metiné grynoji investicijy graza 117,84 proc. 121,18 proc. 253,23 proc. -
Investicinio vieneto (akcijos) vertés pokycio
standartinis nuokrypis ) i i -
A Klasés iSlaidos At?Skaltm?O Prie$ metus | Prie§ 2 metus Pries 10 mety
laikotarpio

Investicinio vieneto (akcijos) vertés pokytis

Metiné bendroji investicijy graza

Metiné grynoji investicijy graza

Investicinio vieneto (akcijos) vertés pokycio
standartinis nuokrypis

Metiné bendroji investicijy grqza parodo ataskaitinio laikotarpio investiciniy priemoniy portfelio investicijy grqza, kurig
apskaiciuojant atsizvelgiama tik j prekybos islaidas.
Metiné grynoji investicijy grgza parodo Bendroveés investiciniy priemoniy portfelio investicijy grqza, kurig apskaiciuojant

atsizvelgiama j prekybos ir valdymo islaidas.

Investicinio vieneto vertés pokyciy standartinis nuokrypis — statistinis rizikos rodiklis, rodantis, kaip smarkiai svyruoja
vieneto vertés pokyciai, palyginti su jy vidutiniu pokyciu. Rodiklis néra apskaiciuojamas dél nepakankamo duomeny kiekio.

Vidutiné investicijy graza, vidutinis subjekto vieneto (akcijos) vertés pokytis ir jo standartinio nuokrypio
rodiklis, taip pat vidutinis lyginamojo indekso (jei jis pasirinktas) pokytis:

Per Per Per Nuo veiklos
I klasés akcijos paskutinius 3 | paskutinius paskutinius i
metus 5 metus 10 mety pradzios
Vidutinis investicinio vieneto (akcijos) vertés - - - 60,85 proc.
pokytis
Metiné bendroji investicijy graza - - - 20,90 proc.
Metiné grynoji investicijy graza - - - 30,26 proc.
Vidutinis investicinio vieneto (akcijos) vertés - - - -
poky¢io standartinis nuokrypis
Per Per Per Nuo veiklos
A Kklasés akcijos paskutinius 3 | paskutinius paskutinius v
metus 5 metus 10 mety pradzios
Vidutinis investicinio vieneto (akcijos) vertés - - - -
pokytis
Metiné bendroji investicijy graza - - - -
Metiné grynoji investicijy graza - - - -
Vidutinis investicinio vieneto (akcijos) vertés - - - -
poky¢io standartinis nuokrypis

Maziausia ir didZiausia investicinio vieneto verté jvertinta eurais:

I klasés akcijos

Per ataskaitinj laikotarpi,

Per praéjusij ataskaitinj laikotarpi,

2026 m. 2025 m.

Data Verté Data Verté
Maziausia nustatyta investicinio vieneto verte 2026.06.30 5,6115 2025.12.31 2,5872
Didziausia nustatyta investicinio vieneto verté 2026.01.01 2,5872 2025.01.01 -1,1697

A Kklasés akcijos

Per ataskaitinj laikotarpi,

Per praéjusij ataskaitinj laikotarpi,

2026 m. 2025 m.

Data Verté Data Verté
Maziausia nustatyta investicinio vieneto verté 2026.06.30 - 2025.12.31 -
Didziausia nustatyta investicinio vieneto verté 2026.01.01 - 2025.01.01 -

22




Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrové Victory Development Central
Imonés kodas 306136608, Konstitucijos pr. 18B, Vilnius, Lietuva
Duomenys apie juridinj asmenj kaupiami ir saugomi LR juridiniy asmeny registre
Tarpinés finansinés ataskaitos uz 2026 m. birzelio 30 d. laikotarpj

3.23 Veiklos testinumas

Finansings ataskaitos yra paruostos darant prielaida, kad Bendrové tes savo veikla. Néra padaryta jokiy
koregavimy, kurie biity buvg biitini, jei Bendrové nesilaikyty veiklos tgstinumo principo.

3.24 Poataskaitiniai jvykiai

Po grynyjy aktyvy skaic¢iavimo datos nejvyko reik§mingy turto ir jsipareigojimy pokyciy, nejtraukty i

grynyjy aktyvy verte.

3.22 Atskaitymai i$ turto (EUR)

2026.06.30
Steigimo dokumentuose nustatytas Per ataskaitinj Ataskaitinio
maksimalus dydis laikotarpi laikotarpio
priskaiciuota vidutinés GAV
atskaitymy dalis, proc.
suma
Uz valdyma
. 7 500 Eur/mén kol GAV nevirsija
Valdymo mokestis 3.000.000 Eur, virijus - 2 proc. nuo GAV | 4> 9% 0.78
Sékmés mokestis 20 proc. - -
NT investicijy ir analizés i§laidos iki 10 000 Eur/mén vienam objektui - -
Kitos administracinés iSlaidos lkl. 70 000 Eur per metus, bet ne da'uglau 26 706 0,46
kaip 5 proc. nuo Bendrovés turto vertés
ne daugiau kaip 5 proc. nuo
Teisinés paslaugos Bendrovés turto vertés 12073 0,21
ne daugiau kaip 5 proc. nuo
Apskaitos paslaugos Bendrovés turto vertés 7800 0,13
ne daugiau kaip 5 proc. nuo
Draudimo sgnaudos Bendrovés turto vertés 8029 0,14
ISlaidy jskaifiuojamy j BIK suma* 99 608 1,72
Visy iSlaidy suma 99 608 1,72

*Bendrasis islaidy koeficientas (BIK) — procentinis dydis, kuris parodo, kokia vidutiné fondo grynyjy aktyvy dalis
skiriama valdymo islaidoms padengti. Sios islaidos tiesiogiai sumaZina investuotojo investicijy grqzq. PaZymétina, kad
skaiciuojant BIK, j sandoriy sudarymo islaidas neatsizvelgiama.

2025.12.31
Steigimo dokumentuose nustatytas Per ataskaitinj Ataskaitinio
maksimalus dydis laikotarpj laikotarpio
priskaiCiuota vidutinés GAV
atskaitymy dalis, proc.
suma
Uz valdyma
. 7 500 Eur/mén kol GAV nevirSija
Valdymo mokestis 3.000.000 Eur, virsijus - 2 proc. nuo GAV 90000 3,39
Sekmés mokestis 20 proc. - -
NT investicijy ir analizés i§laidos iki 10 000 Eur/mén vienam objektui - -
Kitos administracinés islaidos lkl. 70 000 Eur per metug, bet ne da}lglau 24 877 0,94
kaip 5 proc. nuo Bendrovés turto vertés
Audito iglaidos ne daugiau kaip 5 proc. nuo 6 500 0,24
Bendrovés turto vertés
ne daugiau kaip 5 proc. nuo 4700 018
Buhalteriniy paslaugy iSlaidos Bendrovés turto vertés ’
ne daugiau kaip 5 proc. nuo
Teisinés paslaugos Bendrovés turto vertés 26755 1,01
ne daugiau kaip 5 proc. nuo 9334 035

NT mokescio sanaudos

Bendrovés turto vertés
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Steigimo dokumentuose nustatytas Per ataskaitinj Ataskaitinio
maksimalus dydis laikotarpi laikotarpio
priskaiCiuota vidutinés GAV
atskaitymy dalis, proc.
suma
Vertinimo ne daugleltu kaip 5 proc. nuo 4000 0.15
sanaudos Bendrovés turto vertés
Mokes.mal ir rinkliavos Registry | Nenumatytos 537 0,02
centrui
ISlaidy jskaifiuojamy j BIK suma* 166 703 6,28
Visy iSlaidy suma 166 703 6,28

*Bendrasis islaidy koeficientas (BIK) — procentinis dydis, kuris parodo, kokia vidutiné fondo grynyjy aktyvy dalis
skiriama valdymo islaidoms padengti. Sios islaidos tiesiogiai sumazina investuotojo investicijy grqzq. Pazymétina, kad

skaiciuojant BIK, j sandoriy sudarymo islaidas neatsizvelgiama.

2026 m. rugpjucio men. 5 d.

UAB Asset

direktorius

,,Demus Management*

Mindaugas Liaudanskas

(Valdymo imonés vadovo pareigy (parasas)

pavadinimas)

UAB ,,Vanagas Hub* jgaliotas asmuo

(vyriausiojo buhalterio (buhalterio) (parasas)
arba galin¢io tvarkyti apskaitg kito

asmens pareigy pavadinimas)
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