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(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji finansinés biiklés ataskaita

2025 m. 2024 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31d.

TURTAS

llgalaikis turtas

Naudojimo teise valdomas turtas 3.2. 3010 079 2610523
Investicinis turtas 3.3. 171 053 466 158 376 990
Kitas ilgalaikis turtas 2082 002 1944708
ISvestinés finansinés priemonés 348 322 578 032
IS viso ilgalaikio turto 176 493 869 163 510 253
Trumpalaikis turtas
Kitas trumpalaikis turtas 589 226 432 786
Sutarc€iy turtas 178 018 462 762
Prekybos gautinos sumos 359514 235833
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 3.4. 1946 838 2718 036
IS viso trumpalaikio turto 3073596 3849 417
IS VISO TURTO 179 567 465 167 359 670

Toliau pateikiamas konsoliduotasis aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy konsoliduoty finansiniy ataskaity dalis.

Sias konsoliduotasias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré Vilma Tvaronavitiené

Bendrovés valdytojas Paulius Nevinskas

Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas Pranckevicius



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“

Imonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius — p)
2025 m. birzelio 30 d. tarpinés konsoliduotosios finansinés ataskaitos I E Wo‘x
Valdymo jmoné UAB ,,Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji finansinés biiklés ataskaita (tesinys)

2025 m. 2024 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d.

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI

Nuosavas kapitalas

Kapitalas 3.5. 41 863 344 41 863 344
Akcijy priedai 3.5. 636 636
UZsienio valiuty perkainojimo rezervai 995 517 943 225
Privalomasis rezervas 167 220 -
Nepaskirstytasis pelnas 10 134 485 8 146 675
IS viso nuosavo kapitalo 53161 202 50 953 880
ligalaikiai jsipareigojimai
Gautos paskolos 3.6. 78 199 710 70 555 670
Nuomos jsipareigojimai 2789 867 2674875
Atidétojo mokescio jsipareigojimai 3728 232 2277 222
ISleistos obligacijos 3.6. 35233503 23648 330
Sutaréiy jsipareigojimai 300 633 276 599
IS viso ilgalaikiy jsipareigojimy 120 251 945 99 432 696
Trumpalaikiai jsipareigojimai
Prekybos ir kitos mokétinos sumos 3.7. 2913 385 6 219 575
Sutaréiy jsipareigojimai 110 894 95 569
Gautos paskolos 3.6. 2 516 890 2281419
ISleistos obligacijos 3.6. 301 642 8309 192
Nuomos sipareigojimai 206 682 1502
ISmoky darbuotojams jsipareigojimai 104 825 65 837
IS viso trumpalaikiy jsipareigojimy 6 154 318 16 973 094
IS VISO |SIPAREIGOJIMY 126 406 263 116 405 790
IS VISO NUOSAVO KAPITALO IR |]SIPAREIGOJIMY 179 567 465 167 359 670

Toliau pateikiamas konsoliduotasis aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy konsoliduoty finansiniy ataskaity dalis.

Sias konsoliduotasias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré Vilma Tvaronavitiené

Bendrovés valdytojas Paulius Nevinskas

Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas Pranckevicius



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Imonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius
2025 m. birzelio 30 d. tarpinés konsoliduotosios finansinés ataskaitos

TEWONX

Valdymo jmoné UAB ,,Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaita

6 mén., pasibaige birzelio 30 d.

2024 m.
Pajamos 3.8. 7 043 504 5907 293
PeIr_1as_ (nuostolls) dél investicinio turto tikrosios vertés 33, 4 429 149 (226 324)
pasikeitimo
Nekilnojamojo turto ir Zemés mokesciy sgnaudos (387 820) (309 964)
Pastaty techninés priezidros ir remonto sgnaudos (495 743) (385 443)
Komunalinés paslaugos (119 502) (100 914)
Administracinés sgnaudos (1 360 183) (992 474)
Darbo uzmokescio ir susijusios sgnaudos (427 200) (260 758)
Kitos sgnaudos (165 377) (164 209)
Veiklos pelnas 8516 828 3467 207
Finansinés sgnaudos 3.9. (3947 905) (4 266 038)
Finansinés pajamos 3.9. 602 873 695 802
Pelnas (nuostolis) pries apmokestinima 5171 796 (103 029)
Pelno mokestis 3.10. (1742 232) (48 843)
Grynasis pelnas (nuostolis) 3429564 (151 872)
Kitos bendrosios pajamos
Kitos bendrosios pajamos, kurios nebus
perklasifikuotos j pelng ar nuostolius:
Valiuty kursy skirtumai perskai€iuojant veiklg uzsienyje 52 292 27 223
Kitos b(_erjdrosms_ pajamos, kurios _nebus ) 52 292 27923
perklasifikuotos j pelng ar nuostolius, grynaja verte
IS viso bendrosios pajamos (nuostolis) 3481 856 (124 649)

Toliau pateikiamas konsoliduotasis aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy konsoliduoty finansiniy ataskaity dalis.

Sias konsoliduotasias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré
Bendrovés valdytojas
Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas

Vilma Tvaronaviciené
Paulius Nevinskas
Tadas Pranckevicius



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“

Imonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius — y,
2025 m. birzelio 30 d. tarpinés konsoliduotosios finansinés ataskaitos I E WO,\
Valdymo jmoné UAB ,,Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita

Apmokétas o : . Uzs!enlo .
istatinis Akcuq Privalomasis va!lutg Nepasklrstyt 15 viso
kapitalas priedai rezervas perkainojimo  asis pelnas
rezervas

Likutis 2024 m. sausio 1 d. 38 036 364 636 - 763 248 5176682 43976 930
Grynasis nuostolis - - - - (151 872) (151 872)
Kitos bendrosios pajamos - - - 27 223 - 27 223
Viso bendryjy pajamy - - - 27 223 (151 872) (124 649)
ISleistos akcijos 3500 000 - - - - 3 500 000
Likutis 2024 m. birzelio 30 d. 41 536 364 636 - 790471 5024 810 47 352281
Likutis 2025 m. sausio 1 d. 41 863 344 636 - 943 225 8146675 50 953 880
Grynasis pelnas - - - - 3429 564 3429 564
Kitos bendrosios pajamos - - - 52292 - 52 292
Viso bendryjy pajamy - - - 52 292 3429564 3481 856
Perkélimai j privalomajj rezervg - - 167 220 - (167 220) -
ISleistos akcijos - - - - - -
Dividendai - - - - (1274534) (1274534)
Likutis 2025 m. birzelio 30 d. 41 863 344 636 167 220 995 517 10134485 53161 202

Toliau pateikiamas konsoliduotasis aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy konsoliduoty finansiniy ataskaity dalis.

Sias konsoliduotasias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré Vilma Tvaronavi¢iené
Bendrovés valdytojas Paulius Nevinskas
Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas Pranckevicius



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“

Imonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius — p)
2025 m. birzelio 30 d. tarpinés konsoliduotosios finansinés ataskaitos I E WOA
Valdymo jmoné UAB ,,Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)
6 meén., pasibaige birzelio 30 d.
N ED)

Pelnas (nuostolis) prieS apmokestinima 5171796 (103 029)

Konsoliduotoji pinigy srauty ataskaita

Koregavimai:

Finansinés pajamos 3.9. (521 386) (695 802)
Finansinés iSlaidos 3.9. 3866 418 4 266 038
Naudojimo teise valdomo turto nusidévejimas 3.2. 26 701 15 096
Investicinio turto tikrosios vertés (padidéjimas) / sumazéjimas 3.3. (4 429 149) 226 324
Veiklos pinigy srautai prie$ apyvartinio kapitalo judéjima 4114 380 3708 627
Prekybos ir kity gautiny sumy sumazejimas / (padidéjimas) (43 960) (306 749)
Sutarciy turto sumazéjimas / (padidéjimas) 284 744 541 753
Prekybos ir kity mokétiny sumy padidéjimas / (sumazéjimas) 3.7. (3 267 202) (139 464)
Sutarciy jsipareigojimy padidéjimas / (sumazéjimas) 39 359 (36 228)
Grynieji pinigai gauti iS veiklos 1127 321 3767 939
Sumokeétas pelno mokestis (546 815) (84 212)
Grynieji pinigai i$ pagrindinés veiklos 580 506 3683727
Investicinio turto jsigijimas 3.3. (7 688 261) (3298 301)
Pervedimai j deponuotg banko saskaitg 3.4. (137 294) -
Grynieji pinigai iS investicinés veiklos (7 825 555) (3298 301)
Sumokeétos paliikanos 3.6. (3847 306) (2 453 358)
ISmokeéti dividendai (1274 534) -
Gautos paskolos 3.6. 9 026 000 600 000
Grazintos paskolos 3.6. (1091 014) (1754 943)
ISleistos obligacijos 3.6. 7 531 540 10 106 612
ISleisty obligacijy iSpirkimas 3.6. (3 655 523) (4 794 646)
Kitos finansinés iSlaidos 3.9. (67 559) (48 580)
ISleistos akcijos - 1 000 000
Nuomos mokéjimai (207 596) (148 410)
Grynieji pinigy srautai i$ finansinés veiklos 6414 008 2506 675

Grynasis grynyjy pinigy ir pinigy ekvivalenty

R 5ot (831 041) 2892101
padidéjimas / (sumazéjimas)
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje 2718 036 3338331
Uzsienio valiutos kurso pokyciy poveikis 59 843 (438 005)
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje 1946 838 5792 427

Toliau pateikiamas konsoliduotasis aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy konsoliduoty finansiniy ataskaity dalis.

Sias konsoliduotasias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré Vilma Tvaronavitiené
Bendrovés valdytojas Paulius Nevinskas
Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas Pranckevicius



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Imonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2025 m. birzelio 30 d. tarpinés konsoliduotosios finansinés ataskaitos
Valdymo jmoné UAB ,,Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Finansiniy ataskaity konsoliduotasis aiSkinamasis rastas

1. Bendroji informacija

TEWON

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,Tewox® (toliau — ,Bendrové®) Lietuvos Respublikoje jregistruota
2021 m. balandzio 6 d. Jmonés kodas 305733600. Bendrovés adresas yra Jogailos g. 4, Vilnius. Duomenys saugomi ir kaupiami V)
Registry centras. 2021 m. balandZio 26 d. Lietuvos banko PrieziGros tarnyba pritaré Bendrovés jstatams ir leido pasirinkti

depozitoriuma. Bendrovei suteiktas kodas — F095.

Bendroveés tikslas — uzdirbti grgzg akcininkams i$ investicijy j pajamas generuojancius NT objektus Baltijos jaros regiono Salyse —
Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje, Suomijoje, Svedijoje, Danijoje, Lenkijoje ir Vokietijoje. Bendrovés veiklos laikotarpis yra 50 mety nuo
tada, kai Lietuvos banko Priezidros tarnyba patvirtina Bendrovés jstatus, t. y. iki 2071 m. balandzio 26 d. Tuomet Bendrové iSpirks

akcijas iS Bendrovés akcininky. Bendrovés veiklos laikotarpiu, akcijy iSpirkimas yra apribotas.

Bendroveés jstatinis kapitalas 2025 m. birzelio 30 dienai yra lygus 41 863 344 Eur (2024 m. gruodzio 31 d. — 41 863 344 Eur).
Bendrovés jstatinis kapitalas yra padalintas j 41 863 344 vnt. (2024 m. — 41 863 344 vnt.) paprastyjy vardiniy nematerialiyjy akcijy,
kuriy vienos nominali verté lygi 1 Eur. Akcijy priedai sudaré 636 Eur (2024 m. gruodzio 31 d. 636 Eur). Bendrové savy akcijy neturi.

2025 m. birzelio 30 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

Akcijy kiekis

Nominalioji

Salis  |sigijimo data Nuosavybés dalis
UAB "Janonio 27" LT 2021-06-18 100%
UAB "Investicija 21" LT 2021-08-26 100%
SIA Gronvest LV 2021-10-25 100%
UAB "SMI Alytus” LT 2021-10-27 100%
UAB "BFIIl Kaunas" LT 2021-11-23 100%
UAB "Kur$ény turtas” LT 2022-01-31 100%
"Peppercon 8" Sp. z o0.0. PL 2022-02-01 100%
Reninvest Holding OU EE 2022-08-31 100%
UAB "Esulda" LT 2022-10-20 100%
"KA Park" Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100%
"PR Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100%
"SW Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100%
"PU Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100%
"GL Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100%
UAB "MD Europa" LT 2022-12-13 100%
UAB "Lairina" LT 2023-05-18 100%
"Valcutel Investments" sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100%
"Dotilleby Investments" sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100%
"Baixeredost Investments" sp. z 0.0. PL 2023-09-26 100%
UAB "JUPA turtas" LT 2024-10-22 100%
UAB ,Tewox Operations* LT 2025-04-29 100%

1226 500
1356 000
2800

18 500
3955
1108 000
100

1

2500
100

100

100

100

100

100 000
2500

100

100

100

1000

1 000

verté, EUR
1,00
1,00
1,00
2,90
144,81
1,00
11,79
10 000,00
1,00
11,79
11,79
11,79
11,79
11,79
0,29
1,00
11,79
11,79
11,79
1,00
1,00

2024 m. gruodzio 31 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

Nominalioji

Salis  |sigijimo data Nuosavybés dalis
UAB "Janonio 27" LT 2021-06-18 100%
UAB "Investicija 21" LT 2021-08-26 100%
SIA Gronvest LV 2021-10-25 100%
UAB "SMI Alytus” LT 2021-10-27 100%
UAB "BFIIl Kaunas" LT 2021-11-23 100%
UAB "Kursény turtas" LT 2022-01-31 100%
"Peppercon 8" Sp. z 0.0. PL 2022-02-01 100%
Reninvest Holding OU EE 2022-08-31 100%
UAB "Esulda" LT 2022-10-20 100%

Akcijy kiekis
1226 500

1 356 000
2800

18 500

3955

1108 000
100

1

2500

verté, EUR
1,00
1,00
1,00
2,90
144,81
1,00
11,70
10 000,00
1,00
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(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Salis  Jsigijimo data Nuosavybés dalis Akcijy kiekis ':‘,:r"t‘;“g'&‘{'
"KA Park" Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,70
"PR Park" Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,70
"SW Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,70
"PU Park" Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,70
"GL Park" Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,70
UAB "MD Europa" LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29
UAB "Lairina" LT 2023-05-18 100% 2500 1,00
"Valcutel Investments" sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,70
"Dotilleby Investments" sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,70
"Baixeredost Investments" sp. z 0.0. PL 2023-09-26 100% 100 11,70
UAB "JUPA turtas" LT 2024-10-22 100% 1 000 1,00

Dukteriniy bendroviy veiklos rsis — nekilnojamojo turto vystymas ir valdymas. Dukterinés bendrovés pajamas generuoja iS NT objekty
esanciy Lietuvoje ir Lenkijoje, iSskyrus dukterines bendroves SIA Gronvest ir Reninvest Holding OU. Pastarosios veiklg vykdys
Latvijoje ir Estijoje.

Bendrovés vadovybé parengé vertinima, ar Bendrové atitinka investicinio subjekto apibrézima ir jo pozymius kaip tai nustatyta TFAS
10. Vadovybés vertinimu, Bendrové neatitinka investicinio subjekto apibrézimo ir savybiy, nes, pirma, Bendrové ne tik teikia investicijy
valdymo paslaugas, bet ir Bendrovés valdytojas aktyviai dalyvauja kasdienéje Bendrovés veikloje. Bendrovés valdytojas yra
atsakingas uz derybas su nuomininkais ir sutarc€iy pasira8yma. Be to, yra daugiau valdymo jmonés darbuotojy, kurie yra atsakingi uz
priezidros darbus, tokius kaip teritorijy valymas, vamzdziy remontas ir kt. Antra, Bendrové neturi pasitraukimo strategijos ir yra skirta
veikti kaip pinigy srautus generuojanti bendrove.

Atitinkamai, atsizvelgiant j auk$¢iau, Bendrové jvertino dukteriniy jmoniy kontrole ir parengé konsoliduotgsias finansines ataskaitas,
kad Bendrovés ir jos dukteriniy jmoniy turtas, jsipareigojimai, nuosavas kapitalas, iSlaidos, pinigy srautai baty pateikti kaip vieno
ekonominio vieneto (toliau - Grupé).

2025 m. birzelio 30 d. Grupé turéjo 14 darbuotojy (2024 m. gruodzio 31 d. — 10 darbuotojus).

Bendrovés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB ,Lords LB Asset Management” (toliau — Valdymo jmoné), kuri jsteigta ir
jregistruota 2008 m. rugséjo 8 d., jmonés kodas 301849625, buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika. Duomenys
apie jmone kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre. 2008 m. gruodzio 23 d. Lietuvos Respublikos
vertybiniy popieriy komisijos sprendimu UAB ,Lords LB Asset Management® iSduota valdymo jmonés, veikiangios pagal Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, veiklos licencija Nr. VIK — 016. 2013 m. gruodzio 5 d. Lietuvos banko
valdybos sprendimu Nr. 03-201 valdymo jmonés veiklos licencija Nr. V]K — 016 buvo praplésta ir jai suteikta teisé valdyti kolektyvinio
investavimo subjektus, jsteigtus pagal Lietuvos Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekto
jstatyma. 2015 m. birzelio 23 d. Valdymo jmoné gavo valdymo jmonés, veikianCios pagal Alternatyviuyjy kolektyvinio investavimo
subjekty valdytojy jstatyma, licencija, Nr. 1.

Bendrovés depozitoriumas yra AB ,Swedbank®, jmonés kodas 112029651, esantis adresu Konstitucijos pr. 20A, 03502 Vilnius,
Lietuva.

Bendrovés auditg atlieka UAB ,PricewaterhouseCoopers®, jmonés kodas 111473315, J. Jasinskio g. 16B, LT-03163 Vilnius, veikianti
pagal Lietuvos auditoriy rimy pazymeéjima Nr. 001273.

Finansiniai Grupés metai sutampa su kalendoriniais metais.
2. Apskaitos politika
Toliau yra iSdéstyti svarbiausi apskaitos principai, kuriais Grupé vadovavosi rengiant Sias finansines ataskaitas.

2.1. Finansiniy ataskaity parengimo principai

Konsoliduotosios tarpinés finansinés ataskaitos uz $eSis ménesius, pasibaigusius 2025 m. birzelio 30 d., buvo parengtos pagal 34-
aji TAS ,Tarpiné finansiné atskaitomybé“. Grupé parengé finansines ataskaitas remdamasi veiklos testinumo prielaida.
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Tarpinése konsoliduotosiose finansinése ataskaitose néra visos informacijos ir atskleidziamy duomeny, kuriuos reikalaujama pateikii
metinése finansinése ataskaitose, todél jas reikéty skaityti kartu su Grupés metinémis 2024 m. gruodzio 31 d. konsoliduotosiomis
finansinémis ataskaitomis.

2.2. Veiklos segmenty informacija

Grupé veikia viename veiklos segmente, iS kurio pripazjsta pajamas. Grupe jsigyja, plétoja ir nuomoja prekybos centrus. Grupé gauna
pajamas i$ dviejy geografiniy sri¢iy — Lietuvos ir Lenkijos.

Informacija apie Grupés pajamas ir investicinj turtg pagal skirtingus veiklos segmentus ir geografines sritis pateikta lenteléje zemiau:

Mazmeniné prekyba

Nuomos pajamos 7 043 504
Lietuva 3290 492
Lenkija 3753012
Investicinis turtas 171 053 466
Lietuva 73585819
Lenkija 97 467 647

Grupé neturi sandoriy su vienu iSoriniu klientu, kuris sudaryty 10 % ar daugiau visy Grupés pajamy.

2.3. Vertinimo metodai ir prielaidos, naudojami nustatant turto ir jsipareigojimy tikrajg verte, investicijy perkainojimo
periodiSkumas

| finansines ataskaitas traukiama Grupés turto, jeigu jis néra apskaitomas amortizuotos savikainos ar jsigijimo savikainos metodu, bei
isipareigojimy ataskaitinio laikotarpio pabaigos tikroji verte.

Grupés finansiniy priemoniy tikroji verté 2025 m. birzelio 30 d. pateikiama lenteléje Zemiau:

Balansiné verté

Tikroji verté per Finansinis
pelno turtas Kiti -
(nuostoliy) amortizuota jsipareigojimai IS viso
ataskaita savikaina
Finansinis turtas apskaitomas tikraja verte
ISvestinés finansinés priemonés 348 322 - - 348 322
348 322 - - 348 322

Finansinis turtas neapskaitomas tikraja verte
Kitas turtas - 2671228 - 2671228
Sutaréiy turtas - 178 018 - 178 018
Gautinos sumos - 359 514 - 359514
Pinigai ir pinigy ekvivalentai - 1946 838 - 1946 838

- 5 155 598 - 5 155 598
Finansiniai jsipareigojimai neapskaitomi
tikraja verte
Gautos paskolos - - 80 716 600 80 716 600
ISleistos obligacijos - - 35535 145 35535 145
Nuomos jsipareigojimai - - 2996 549 2996 549
Sutarciy jsipareigojimai - - 411 527 411 527
Mokétinos sumos - - 2913 385 2913 385
ISmoky darbuotojams jsipareigojimai - - 104 825 104 825

- - 122 678 031 122 678 031
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Grupés finansiniy priemoniy tikroji verté 2024 m. gruodzio 31 d. pateikiama lenteléje zemiau:

Balansiné verté

Tikroji verté per Finansinis
pelno. turFas . . K.iti o IS viso
(nuostoliy) amortizuota jsipareigojimai
ataskaitg savikaina
Finansinis turtas, vertinamas tikraja verte
ISvestinés finansinés priemonés 578 032 - - 578 032
578 032 - - 578 032

Finansinis turtas, nevertinamas tikraja verte
Kitas turtas - 2377494 - 2377494
Sutarciy turtas - 462 762 - 462 762
Gautinos sumos - 235833 - 235833
Pinigai ir pinigy ekvivalentai - 2718 036 - 2718 036

- 5794 125 - 5794 125
Finansiniai jsipareigojimai, nevertinami
tikraja verte
Gautos paskolos - - 72 837 089 72 837 089
ISleistos obligacijos - - 31957 522 31 957 522
Nuomos sipareigojimai - - 2676 377 2676 377
Sutarciy jsipareigojimai - - 372168 372168
Mokétinos sumos - - 6 219 575 6219 575
Su darbo santykiais susije jsipareigojimai - - 65 837 65 837

- - 114 128 568 114 128 568

Tikrosios vertés yra pateikiamos Zemiau nurodytais trimis tikrosios vertés hierarchijos lygiais, remiantis vertinimo metoduose
taikomais kintamaisiais:

e 1 lygis — aktyviosiose tokio paties turto arba jsipareigojimy rinkose kotiruojamos kainos (nekoreguotos kainos aktyviosiose
rinkose);

e 2 lygis — vertinimo metodikos, kuriose tiesiogiai ar netiesiogiai stebimi Zemiausio lygio duomenys, kurie yra reikSmingi
nustatant tikrgjg verte;

e 3 lygis — vertinimo metodikos, kuriose nestebimi zemiausio lygio duomenys, kurie yra reikSmingi nustatant tikrgjg verte.

2025 m. birzelio 30 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. Grupés turto ir jsipareigojimy balansiné verté yra artima jy tikrajai vertei, 3 lygio
vertinimo metodikai.

Grynuyjy pinigy ir 168y kredito jstaigose tikroji verté yra jy nominalioji verte.

Palikany normos apsikeitimo sandoriy tikroji verté apskai€iuojama kaip dabartiné jvertinty bdsimy pinigy srauty verté. Basimy
kintamy palGkany pinigy srauty jvertinimai yra pagrjsti kotiruotomis apsikeitimo sandoriy normomis, ateities sandoriy kainomis ir
tarpbankinio skolinimosi normomis. |vertinti pinigy srautai diskontuojami naudojant pajamingumo kreive, sudarytg i§ panasiy Saltiniy
ir atspindinCig atitinkamg lyginamajg tarpbankine pallkany norma, kurig rinkos dalyviai Siuo tikslu naudoja nustatydami paldkany
normy apsikeitimo sandorius. Tikrosios vertés jvertinimui taikomas kredito rizikos koregavimas, atspindintis Grupés ir kitos sandorio
Salies kredito rizikg. Tai apskaiiuojama remiantis kredito skirtumais, gautais i§ dabartiniy kredito jsipareigojimy nejvykdymo
apsikeitimo sandoriy arba obligacijy kainy.

Paldkany normos apsikeitimo sandoriy tikrgjg verte apskaiciuoja sandorio Salis (kredito jstaiga) ir kiekvieng ketvirtj pateikia Grupei.
Grupé mano, kad kredito jstaigos apskaiciuota pallkany normy apsikeitimo sandorio tikroji verté yra patikimas Saltinis nustatant

tikrgjg verte pagal 3 lygio vertinimo metodika.

Grupé j NT objektus investuoja tiesiogiai arba jsigydama specialios paskirties bendroviy, kurioms priklauso tokie objektai, nuosavybeés
vertybinius popierius.

NT objekty (tiek tiesiogiai priklausanciy Bendrovei, tiek priklausangiy Bendrovés jsigytoms arba jsteigtoms specialios paskirties
bendrovéms) tikroji verté nustatoma pagal nepriklausomo turto vertintojo, turincio teise atlikti vertinima bei atitinkancio Bendrovés
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steigimo dokumentuose nustatytus kriterijus, pateiktus duomenis. Vertinimas atliekamas ne reciau kaip du kartus j metus, jei nebuvo
esminiy ekonominiy ar rinkos kainy pasikeitimy, reikalaujanciy naujo vertinimo. Jei atliekamas turto, priklausancio specialios
paskirties bendrovems, vertinimas, kartu atliekamas ir ty bendroviy nuosavybés vertybiniy popieriy vertinimas.

2.4. Finansinés rizikos valdymas

Grupeé yra veikiama rinkos, kredito, likvidumo, uZsienio valiutos ir kapitalo valdymo riziky. Sios rizikos valdomos vadovaujantis
geriausios praktikos principais. Vadovybé nuolat stebi Sias rizikas, siekdama finansavimo ir apsidraudimo strategijy tinkamumo.

Rinkos rizika

Rinkos rizika — tai rizika, kad finansinés priemonés tikroji verté arba basimi pinigy srautai svyruos dél rinkos kainy poky¢iy. Rinkos
rizikg sudaro trys rizikos rasys: palikany normos rizika, valiutos rizika ir kita kainos rizika, tokia kaip akcijy kainos rizika ir birzos
prekiy rizika. Finansinés priemonés, kurias veikia rinkos rizika, yra paskolos bei iSvestinés finansinés priemonés. Grupé néra veikiama
kainy rizikos.

Toliau apraSoma kiekviena rinkos rizika ir jos jtaka Grupés rezultatams.

Palukany normos rizika

Paldkany normos rizika — tai rizika, kad finansinés priemonés tikroji verté arba bdsimi pinigy srautai svyruos dél rinkos paliikany
normy poky¢iy. Grupés rizika dél rinkos pallkany normy poky¢iy pirmiausia yra susijusi su ilgalaikiais Grupés jsipareigojimais su

kintamomis paltikany normomis.

Paldkany normos rizika gali bati susijusi su kintama EURIBOR palidkany norma, kuriai kintant, padidéty arba sumazéty Grupés
gautinos ir/ar mokétinos sumos.

Grupés gautos paskolos yra su kintama paldkany norma, kuri susijusi su EURIBOR ir sukuria palikany normos rizikga. Grupé turi
finansiniy jsipareigojimy su kintama palGkany norma, kaip nurodyta Zemiau:

2025 m. birzelio 30 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Finansinis turtas - -
Finansiniai jsipareigojimai (81 018 241) (72 837 090)

(81 018 241) (72 837 090)

KeicCiantis EURIBOR palikany normai, Grupés rezultatas keistysi, kaip nurodyta Zemiau:

Padidéjus 2,5% Sumazeéjus 2,5% Padidéjus 1% Sumazéjus 1%
2024 m. gruodzio 31 d. (1 820 927) 1820 927 (728 371) 728 371
2025 m. birzelio 30 d. (2 017 915) 2017 915 (807 166) 807 166

2025 m. birzelio 30 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. Grupé buvo sudariusi apsidraudimo sandorj, dél kintamos paliikany normos svyravimy
dél paskolos, gautos i$ banko.

Paltkany apsikeitimo sandorio nominali verté pateikta Zemiau:

2025 m. birzelio 30 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Paldkany apsikeitimo sandorio nominali verté 41 843 218 37 274 141

41 843 218 37 274 141

EURIBOR palikany normai pasikeitus vienu procentiniu punktu, Grupés rezultatas pasikeisty kaip nurodyta Zemiau:

Padidéjus 1% Sumazéjus 1%
2024 m. gruodzio 31 d. 5780 (5 780)

2025 m. birZelio 30 d. 3483 (3 483)
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Uzsienio valiutos rizika
Uzsienio valiutos rizika yra rizika, kad tikroji verté arba bdsimi pinigy srautai svyruos dél uZsienio valiuty kursy pokyciu.

Grupés atsiskaitymai susije su veikla Lenkijoje daugiausiai vykdomi vietine valiuta zlotais. Atitinkamai, egzistuoja rizika, jog kei€iantis
valiutos kursui, padidéty arba sumazéty Grupés gautinos arba mokétinos sumos.

Tuo tarpu, Grupés atsiskaitymai susije su veikla Lietuvoje ir Baltijos Salyse vykdomi eurais, iSskyrus pavienius atvejus, kurie gali
pasitaikyti, todél reikSmingos uZsienio valiutos rizikos néra.

Grupé nebuvo sudariusi finansiniy priemoniy sandoriy, kuriy paskirtis bty valdyti uzsienio valiutos normos svyravimo rizikg.

Grupés turtas ir jsipareigojimai, kuriems kyla uZsienio valiutos kurso rizika, pateikti zemiau esancioje lenteléje:

Turtas 103 479 261 98 573 517
|sipareigojimai (4 833 107) (19 796 133)
Grynasis turtas 98 646 154 78 777 385

Atitinkamai, jeigu euro ir zloto kursas pasikeisty vienu procentiniu punktu, Grupés nuosavas kapitalas keistysi kaip nurodyta Zzemiau:

2024 m. gruodzio 31 d. 779 974 (795 731)
2025 m. birzelio 30 d. 978 326 (998 091)

Nors didele dalj Grupés turto sudaro turtas Lenkijoje, apskaitomas zlotais, vadovybés vertinimu Grupés funkcine valiuta yra eurai,
kadangi didzigjg dalj atsiskaitymy Grupé vykdo eurais, didzioji dalis nuomos sutarc€iy sudarytos eurais, bei visos Grupés paskolos yra
gautos eurais.

Kredito rizika

Kredito rizika — tai rizika, kad sandorio Salis nejvykdys savo jsipareigojimy pagal finansine priemone arba kliento sutartj ir dél to patirs
finansiniy nuostoliy. Grupé susiduria su kredito rizika dél lizingo ir finansinés veiklos, jskaitant indélius bankuose ir finansy institucijose
bei iSvestines finansines priemones.

Grupés kredito rizika daugiausiai susijusi su gautinomis sumomis, kuriy tikétinam kredito nuostoliui apskaiCiuoti naudojamas
individualus vertinimas. Gautinas sumas sudaro:

Gautinos sumos pagal sutartis su klientais

Prie$ sudarant nuomos sutartis, visi nuomininkai vertinami pagal Grupés nustatytus kriterijus. Kredito rizika valdoma reikalaujant, kad
nuomininkai i§ anksto sumokéty nuomos mokestj ir uz suteiktas paslaugas nuomininkams. Grupés vadovybé reguliariai stebi
neapmokétas nuomininky gautinas sumas. Vertés sumazeéjimo analizé atliekama kiekvieng ataskaity sudarymo diena, individualiai
visoms nuomininky gautinoms sumoms. Paprastai gautinos sumos yra nuraSomos, jei jos pradelstos daugiau nei 181 diena.
Didziausia kredito rizika ataskaity sudarymo dieng yra kiekvienos finansinio turto klasés balansiné verté.

Finansinés priemonés ir indéliai

Su bankais ir finansy institucijomis susijusi kredito rizika yra ribota, nes Grupé vykdo operacijas su bankais, turin€iais aukstus
ilgalaikius uzsienio reitingy agentdry kredito reitingus. Jvertinusi auk$tus banky kreditingumo reitingus, Grupés vadovybé banky
bankroto tikimybe laiko artima nuliui.

Likvidumo rizika

Likvidumo rizika yra rizika, kad Grupé gali nesugebéti sugeneruoti pakankamai pinigy iStekliy, kad galéty visiSkai jvykdyti savo
jsipareigojimus pagal numatytus terminus, arba gali tai padaryti tik reikSmingai nepalankiomis sglygomis. Grupés tikslas yra iSlaikyti
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e Reguliariy prognozuojamy pinigy srauty rengimas, siekiant numatyti 1éSy panaudojima; ir
e Busimo finansavimo, jskaitant naujas skoly galimybes, nustatymas.

TEWONX

pakankamus likvidumo iSteklius, kad bty galima vykdyti veiklg, padengti savo finansinius jsipareigojimus ir skirti €Sy kapitalo
iSlaidoms ir investavimo galimybéms. Grupé tiksly siekia Siais budais:

Zemiau pateikta lentelé apibendrina Grupés finansiniy jsipareigojimy graZinimo terminus pagal nediskontuotus sutartinius mokéjimus:

2025 m. birzelio 30 d.

Pinigy srautai

Perl1-2

Per2-5

IS viso lki 1 mety metus metus Po 5 mety
Pas_kolos ir jsiskolinimai, kuriems taikomos 93 455 116 8328712 15 842 789 69 283 616 )
paltkanos
Nuomos jsipareigojimai 15 505 615 205124 205 124 615 372 14 479 995
Prekybos skolos 1958 400 1958 400 - - -
Sutaréiy jsipareigojimai 411 527 110 894 300 633 - -
111330658 10603 130 16 348 546 69 898 988 14 479 995
2024 m. gruodzio 31 d.
Pinigy srautai
IS viso Iki 1 mety perl-2 Per2-5 Po 5 mety
metus metus
Eaalf]'f(‘;'ggs” isiskolinimai, kuriems taikomos 124724103 17504247 6773676 100 446 181 -
Nuomos jsipareigojimai 14 705 297 196 200 196 200 588 600 13724 297
Prekybos skolos 5499 175 5499 175 - - -
Sutar¢iy jsipareigojimai 372168 95 569 276 599 - -
145 300 743 18 018 224 7363160 106189377 13729926

Informacija apie Grupés pinigus banke pateikiama 3.4 pastaboje.
Grupé neturi nepanaudoty kredito linijy. Informacija apie Grupés veiklos testinumg pateikta 3.13 pastaboje.
Kapitalo valdymas

Grupés tikslai valdant kapitalg yra uztikrinti Grupés gebéjima testi savo veikla, siekiant uztikrinti grgzg investuotojams ir naudg kitoms
suinteresuotosioms Salims bei iSlaikyti optimalig kapitalo struktdirg, siekiant sumazinti kapitalo sgnaudas.

Grupés kapitalo valdymo tikslais kapitalg sudaro iSleistas akcinis kapitalas ir visi kiti nuosavybés rezervai, priskirtini Grupés
akcininkams. Pagrindinis Grupés kapitalo valdymo tikslas yra maksimaliai padidinti verte akcininkams.

Grupé, siekdama palaikyti kapitalo struktdrg ir uztikrinti efektyvy kapitalo valdyma, atlieka Siuos veiksmus:

e Reguliariai stebi Grupés veiklg ir nustato veiklos rezultaty paskirstymg akcininkams;
e ISleidzia naujas akcijas esamiems ar naujiems akcininkams pagal Grupés steigimo dokumentus;
e Apriboja akcijy iSpirkimg pagal Grupés steigimo dokumentus.

2.5. ReikSmingi apskaitiniai vertinimai ir sprendimai
Rengiant finansines ataskaitas pagal TFAS, vadovybei reikia padaryti tam tikras prielaidas ir jvertinimus, kurie turi jtakos pateiktoms

turto, jsipareigojimy, pajamy bei sgnaudy sumoms bei neapibréztumy atskleidimui. Basimi jvykiai gali pakeisti prielaidas, naudotas
atliekant jvertinimus. Tokiy jvertinimy pasikeitimy rezultatas bus apskaitomas finansinése ataskaitose, kai bus nustatytas.

14



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Imonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius — y,
2025 m. birzelio 30 d. tarpinés konsoliduotosios finansinés ataskaitos l E WOA
Valdymo jmoné UAB ,,Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625
(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)
Turto jsigijimai
Grupé jsigyja dukterines jmones, kurioms priklauso nekilnojamasis turtas. Jsigijimo metu Grupé vertina, ar kiekvienas sandoris savo
esme yra verslo ar turto jsigijimas. Atitinkamai Grupé vertina, ar jsigijimg sudaro tik jsigytas turtas, ar verslo darinys kaip visuma, kai
isigyjama integruota jmonés veikla ir turtas, jskaitant nekilnojamajj turtg,. Konkreciau kalbant, atsizvelgiama j tai, kokiu mastu jsigyjami
jmonés esminiai procesai ir ypac j dukterinés jmonés teikiamas paslaugas (pvz., techniné priezidra, valymas, apsauga ir kt.).
Per 2025 m. Bendrove jsteigé Sig duktering jmone (zr. 3.1. pastaba):
e UAB ,Tewox Operations®, kuri steigimo metu nevykdé jokios veiklos.
Per 2024 m. Bendrové jsteigé Sig duktering jmone (zr. 3.1. pastaba):
e UAB ,JUPA Turtas®, kuri steigimo metu nevykdé jokios veiklos.

Investicinio turto tikrosios vertés nustatymas

Grupé turi investicinio turto, kuris yra vertinamas tikrgja verte per pelno (nuostoliy) ataskaita, remiantis nepriklausomo turto vertintojo
parengtomis vertinimo ataskaitomis. Investicinio turto tikrosios vertés nustatymui yra remiamasi atitinkamomis prielaidomis. Daugiau
informacijos apie naudojamas prielaidas pateikiama 3.3 pastaboje.

2.6. Naujy ir perziaréty TFAS apskaitos standarty taikymas

Nauji standartai, standarty pakeitimai ir aiSkinimai kurie galioja laikotarpiams, prasidedantiems 2025 m. sausio 1 d.

Grupé jvertino, kad néra standarty pakeitimy ir aiSkinimy, jsigaliojusiy nuo 2025 m. ir kurie turéty reikSmingos jtakos Grupés
konsoliduotosioms finansinéms ataskaitoms. Grupé neturi atgalinés nuomos sandoriy, tiekéjo finansavimo susitarimy ir ilgalaikiy
isipareigojimy.

Nauji ir pakeisti standartai ir aiSkinimai, kuriuos Grupé privalo taikyti ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2026 m.
sausio 1 d. arba véliau

Grupés vertinimu nauji ir pakeisti standartai ir aiSkinimai neturés reikSmingos jtakos Grupés konsoliduotosioms finansinéms
ataskaitoms ir Grupé nepritaiké Siy standarty, pakeitimy ir iSaiSkinimy anksciau nei jy jsigaliojimo data.

Standartai, aiSkinimai ir jy pakeitimai, kurie dar néra patvirtinti Europos Sajungoje

Grupés vertinimu dar nepatvirtinti standartai, aiSkinimai ir jy pakeitimai neturés reikSmingos jtakos Grupés konsoliduotosioms
finansinéms ataskaitoms ir Grupé nepradéjo taikyti tokiy standarty anksciau laiko.
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3. Pastabos

3.1. Turto jsigijimai

Imoniy jsigijimai per 2025 m.

2025 m. balandzio 29 d. Bendrové pagal steigimo aktg jsteigé UAB ,Tewox Operations*.

Imoniy jsigijimai per 2024 m.

2024 m. spalio 22 d. Bendrové pagal steigimo aktg jsteigé UAB ,JUPA Turtas".

3.2. Naudojimo teise valdomas turtas

2025 m. birzelio 30 d. Grupé kaip nuomininké yra sudariusi ilgalaikes zemés, kuri naudojama nekilnojamojo turto objekty statybai ir
plétrai, nuomos sutartis. Grupés sudaryty nuomos sutarciy terminai yra nuo 67 iki 88 mety.

Informacija apie Grupés naudojimo teise valdoma turtg pateikta Zemiau:

Naudojimo teise valdomas turtas

2023 m. gruodzio 31 d. likutis 2 300 025
Jsigijimai 333095
Koregavimas dél pasikeitusiy nuomos mokéjimy sumos (27 141)
Nusidévéjimas (31 943)
Valiuty kurso skirtumas 36 487
2024 m. gruodzio 31 d. likutis 2 610 523
|sigijimai 21334
Koregavimas dél pasikeitusiy nuomos mokéjimy sumos 392 097
Nusidévéjimas (26 701)
Valiuty kurso skirtumas 12 826
2025 m. birzelio 30 d. likutis 3010 079

Grupés konsoliduotoje finansinés biklés ataskaitoje pripazjstamas naudojimo teise valdomas turtas ir nuomos sipareigojimai, o
Grupés konsoliduotoje bendryjy pajamy ataskaitoje pripazjstamas naudojimo teise valdomo turto nusidévéjimas bei su nuomos
jsipareigojimais susijusios palikany sgnaudos (zr. 3.9. pastaba).

Naudojimo teise valdomo turto nusidévéjimas pripazintas Grupés konsoliduotoje bendryjy pajamy ataskaitoje, kitose sgnaudose.
Pokytis dél valiutos kurso skirtumo pripazintas Grupeés konsoliduotoje bendryjy pajamy ataskaitoje, kitose bendrose pajamose.

2025 m. sausio - birzelio mén. Grupé atliko 207 596 Eur nuomos mokéjimy (2024 m. sausio - birzelio mén. — 148 410 Eur). 2025 m.
sausio - birzelio mén. Grupé jsigijo 21 334 Eur (2024 m. — 333 095 Eur) naudojimo teise valdomo turto.

3.3. Investicinis turtas

Investicinis turtas

Tikroji verté 2023 m. gruodzio 31 d. 127 607 886
|sigytas investicinis turtas 25300172
Tikrosios vertés pokytis 4006 710
Valiutos kurso jtaka 1462 222
Tikroji verté 2024 m. gruodzio 31 d. 158 376 990
|sigytas investicinis turtas 7 688 261
Tikrosios vertés pokytis 4 429 149
Valiutos kurso jtaka 559 066
Tikroji verté 2025 m. birzelio 30 d. 171 053 466
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Informacija apie investicinio turto rezultatus pateikiama toliau:

2025 m. birzelio 30 d. 2024 m. birzelio 30 d.
Nuomos pajamos i$ investicinio turto 5952 649 5012 458
Tie_sioginés veiklos iSlaidos (jskaitar)t re_nj_onta ir.technin_e prieiiﬂlra)‘, i$ (1 003 065) (796 321)
kuriy gaunamos nuomos pajamos (jskaiiuotos j pardavimo savikaing)
Tiesioginés veiklos iSlaidos (jskaitant remontg ir technine priezitrg),
kuriosgnegeneravo nuomos gajamq (jtrauktosal i pardavirr?opsavikai?l)q) (1952 760) (1417 441)
Pelnas is$ investicinio turto, apskaitomo tikraja verte 2 996 824 2 798 696

Kadangi pagrindiné Grupés veikla yra gauti pajamas i$ investicinio turto, visos Grupés nuomos pajamos yra nuomos pajamos i$
investicinio turto, o visos tiesioginés iSlaidos yra susijusios su investiciniu turtu.

Grupés investicinio turto tikroji verté nustatyta remiantis vertinimo ataskaitomis. Vertinimai atlikti naudojant pajamy ir palyginamujy
sandoriy metodus. Vertinimo prielaidos ir jautrumo analizé pateikta lenteléje Zemiau:

2025 m. birzelio 30 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Taikyta diskonto norma (%) 6,42 - 16,00 6,80 - 9,95
Taikyta kapitalizacijos norma (%) 6,00 - 8,5 6,0-85
Vertés pokytis padidinus diskonto normg 1,0% (9 337 000) (8 730 000)
Vertés pokytis sumazinus diskonto normg 1,0% 10 095 000 9 510 000
Vertés pokytis padidinus kapitalizacijos norma 0,5% (6 729 000) (4 860 000)
Vertés pokytis sumazinus kapitalizacijos normg 0,5% 7 728 000 5570 000

Grupé neturi jokiy apribojimy dél investicinio turto realizavimo ir jokiy sutartiniy jsipareigojimy pirkti, statyti ar plétoti investicinj turtg
arba remontuoti, prizidreéti ir tobulinti. Per 2025 m. pirmus 6 mén. Grupé jsigijo investicinio turto, kurio bendra jsigijimo verté sudaré
apie 7,69 min. Eur:

o Komercinj pastatg adresu Klaipédos g. 109, Panevézys, Lietuva,
e Zemés sklypg adresu Sv. Kristoforo g. 5, Dituvos k., Lietuva;

Sumokeéty avansy uz investicinj turtg tikroji verté lygi 2025 m. birzelio 30 d. balansinei vertei 1 139 403 Eur (2024 m. gruodzio 31 d.
— 1098 429 Eur) ir buvo lygi pirkimo kainai. Kadangi kintamyjy nebuvo, sumokétiems avansams jautrumo analizé nebuvo parengta.
Siy konsoliduotyjy finansiniy ataskaity sudarymo dieng investicinio turto nuosavybé dar nebuvo peréjusi Grupei. 2025 m. birzelio
30 d. Grupés vykdomi materialaus turto statybos darbai, priskirti investiciniam turtui, yra lygds 3 033 415 Eur (2024 m. gruodzio 31
d. — 1155 245 Eur).

Per 2024 m. Grupé jsigijo investicinio turto, kurio bendra jsigijimo verté sudaré apie 23,9 min. Eur:
e Komercinj pastatg adresu 83 Dariaus ir Giréno g., Jurbarkas, Lietuva;
o Komercinj pastatg adresu 2 Chrobrego Street, Radom, Lenkija;
o Komercinj pastatg adresu 211 Zgierska Street, £6dz, Lenkija;

e Zemés sklypg adresu 46 Artojy g., Kaunas, Lietuva.

Lenteléje Zemiau pateikiamas investicinio turto tikrosios vertés priskyrimas 2025 m. birZelio 30 d. pagal tikrosios vertés hierarchija:

PARYIES 3 Lygis Tikroji verté

Investicinis turtas - 6 317 425 164 736 041 171 053 466
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3.4. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

2025 m. birzelio 30 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Pinigai banko sgskaitose 1915176 2752 439
Indéliai iki pareikalavimo 473 662 435 597
Pinigai ilgalaikiy indéliy sgskaitose (442 000) (470 000)
IS viso 1946 838 2718036

Pinigy ir pinigy ekvivalenty tikroji verté 2025 m. birzelio 30 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. apytikriai yra lygi jy apskaitinei vertei.
Indéliai iki pareikalavimo sudaro banko sgskaitas, kurios gali bati naudojamos tik depozity grgzinimui nuomininkams.

3.5. Nuosavas kapitalas

2025 m. birzelio 30 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Nuosavas kapitalas 53 161 202 50 953 880
Grynojo turto sumazéjimas (6 790 797) (7 505 600)
Grynujy aktyvy verté (GAV) 46 370 405 43 448 280
Apmokeétas jstatinis kapitalas 41 696 124 41 863 344
Akcijos verté, Eur 1,1121 1,0379

TFAS reikalauja paruosti konsoliduotgsias Bendrovés finansines ataskaitas, kuriose pateikiamas konsoliduotas Bendrovés ir Grupés
jmoniy nuosavas kapitalas. Tuo tarpu, pagal Valdymo jmonés patvirtinta GAV apskaiciavimo tvarkg, Bendrovés GAV apskai€iuojama
nuo Bendrovés nekonsoliduoto grynojo turto vertinamo tikrgja verte. Todél 2025 m. birzelio 30 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. susidaro
skirtumas tarp Bendrovés nuosavo kapitalo ir Bendrovés GAV.

3.6. Gautos paskolos ir iSleistos obligacijos

llgalaikiy paskoly detalizacija pateikta Zemiau:

ligalaikés paskolos Terminas 2025 m. birzelio 30 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Banko paskola (7) 2027-01-08 9128273 9431 042
Banko paskola (10) 2028-08-02 3955 753 4022 186
Banko paskola (11) 2028-08-02 5622 227 5716 646
Banko paskola (12) 2028-08-02 6 308 956 6 414 898
Banko paskola (13) 2028-08-02 1 968 696 2 001 759
Banko paskola (14) 2028-08-02 6 867 529 6 982 860
Banko paskola (15) 2029-12-18 6 461 433 6 017 600
Banko paskola (16) 2029-12-18 7 759 669 7 226 943
Banko paskola (17) 2029-12-18 6947 912 6471114
Banko paskola (18) 2029-12-18 3726791 3471029
Banko paskola (19) 2029-12-18 3377524 3145 429
Banko paskola (20) 2029-07-25 9 533 346 9 654 164
Banko paskola (22) 2030-05-18 6 541 600 -
ISleistos obligacijos (5) 2026-10-05 35 233 504 23 648 330
IS viso 113 433 213 94 204 000
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Trumpalaikiy paskoly ir iSleisty obligacijy detalizacija pateikta zemiau:

ligalaikés paskolos einamuyjy mety dalis Terminas 2025 m. birzelio 30 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Banko paskola (7) 2027-01-08 558 943 545 240
Banko paskola (10) 2028-08-02 115 631 111 941
Banko paskola (11) 2028-08-02 164 339 159 150
Banko paskola (12) 2028-08-02 184 393 178 570
Banko paskola (13) 2028-08-02 57 546 55 729
Banko paskola (14) 2028-08-02 200 735 194 396
Banko paskola (15) 2029-12-18 192 400 192 400
Banko paskola (16) 2029-12-18 231 057 231 057
Banko paskola (17) 2029-12-18 206 886 206 886
Banko paskola (18) 2024-12-18 110971 110971
Banko paskola (19) 2029-12-18 100 571 100 571
Banko paskola (20) 2029-07-25 201 018 194 509
Banko paskola (22) 2030-05-18 192 400 -
ISleistos obligacijos (5) 2026-10-05 301 642 -
Trumpalaikés iSleistos obligacijos

ISleistos obligacijos (4) 2025-02-11 - 8 309 191
1 viso 2818532 10590 611

Banko paskoly palikany norma susideda i$ kintamosios dalies — EURIBOR, ir fiksuotos dalies — banko marzos, kuri svyruoja nuo
1,95 iki 2,9 proc. ligalaikéms paskoloms ir iSleistoms obligacijoms taikoma fiksuota paldkany norma nuo 8,5 iki 9 proc.

|keisto turto balansinés vertés pagal paskoly sutartis 2025 m. birzelio 30 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. pateiktos lenteléje:

Paskolos sutartis 2025 m. birzelio 30 d. 2024 m. gruodzio 31 d.

Banko paskola (7) 23 000 000 23 000 000
Banko paskola (10) 9010 000 8 300 000
Banko paskola (11) 11 340 000 11 340 000
Banko paskola (12) 13 280 000 13 280 000
Banko paskola (13) 4 400 000 4 400 000
Banko paskola (14) 14 850 000 14 850 000
Banko paskola (15) 10 950 000 10 790 000
Banko paskola (16) 13 160 000 12 910 000
Banko paskola (17) 12 530 000 12 160 000
Banko paskola (18) 6 240 000 6 190 000
Banko paskola (19) 5 720 000 5 670 000
Banko paskola (20) 17 086 000 17 060 000
Banko paskola (22) 9 704 000 -
IS viso 151 270 000 150 740 000

|keistas investicinis turtas atskleistas 3.3 pastaboje.
Pagal kreditavimo sutartis, Grupé turi laikytis paskolos sutartyse nustatyty DSCR, LTV ir teigiamo nuosavo kapitalo koeficiento

jsipareigojimy. 2025 m. sausio — birzelio mén. ir 2024 m. Grupé laikési jsipareigojimy pagal paskoly ir obligacijy sutartyse numatytus
reikalavimus.
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Lenteléje zemiau pateikiamas paskoly ir obligacijy judéjimas per 2025 m. pirmy 6 mén. laikotarpj bei jy likutis 2025 m. birzelio 30 d.:

Likutis o . Valiutos Likutis
Gautos Grazintos Sukauptos Sumokeétos KUTSo laikotarpio

paskolos paskolos palukanos palukanos itaka pabaigai

laikotarpio
pradziai

Trumpalaikiai

jsipareigojimai

ISleistos obligacijos (4) 7 738 088 - (7 709 156) 55 347 (84 279) - -
llgalaikiai

jsipareigojimai

Banko paskola (7) 9 976 282 - (277 155) 240 112 (240112) (11 911) 9 687 216
Banko paskola (10) 4134127 - (59 270) 110 014 (110 014) (3473) 4071 384
Banko paskola (11) 5875 796 - (88 438) 156 363 (156 363) (792) 5 786 566
Banko paskola (12) 6 593 468 - (94 530) 175 463 (175 463) (5589) 6 493 349
Banko paskola (13) 2 057 488 - (29 498) 54 752 (54 752) (1 748) 2 026 242
Banko paskola (14) 7 177 256 - (102 899) 190 997 (190 997) (6 093) 7 068 264
Banko paskola (15) 6 210 000 524 000 (80 167) 151 111 (151 111) - 6 653 833
Banko paskola (16) 7 458 000 629 000 (96 274) 181 811 (181 811) - 7 990 726
Banko paskola (17) 6 678 000 563 000 (86 202) 162 792 (162 792) - 7 154 798
Banko paskola (18) 3582 000 302 000 (46 238) 87 320 (87 320) - 3837762
Banko paskola (19) 3246 000 274 000 (41 905) 79 135 (79 135) - 3478 095
Banko paskola (20) 9848673 - (88 438) 267 053 (267 053)  (25871) 9734 364
Banko paskola (22) - 6734000 - 94 701 (94 701) - 6 734 000
ISleistos obligacijos (5) 24219433 11585173 - 1458 483 (1727 943) - 35535 146

Viso jsipareigojimy 104794611 20611173 (8800 170) 3465454  (3763846) (55477) 116 251 745

2025 m. sausio 19 d. baigési treciasis vieSyjy obligacijy emisijos platinimo etapas, kurio metu Grupé iSplatino 11,226 min. Eur vertés
obligacijas, i$ kuriy 3,893 min. Eur investuotojai perkélé i§ senosios obligacijos emisijos | naujgja, o Grupés grynosios jplaukos i$
treciojo platinimo sudaré 7,333 min. Eur. Sandoriy mokesciai susije su treciosios viesuyjy obligacijy emisijos platinimu sudaré 104 034
Eur.

2025 m. sausio pabaigoje Grupé, jvykdé iSankstinj obligacijy iSpirkima, pagal iSankstinio iSpirkimo salygas, iSpirkdama 7 474 vnt.
obligacijy. 3 581 vnt. Grupé iSmokéjo kartu su sukauptomis palikanomis, viso 3 739 803 Eur, kita dalis buvo jskaityta j naujaja emisija.

Pagal finansavimo sutartis Grupé privalo laikytis numatyty rodikliy. 2025 m. birZelio 30 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. Grupé laikési
jsipareigojimy pagal sutartyje numatytus reikalavimus.

Lenteléje Zemiau pateikiamas paskoly ir obligacijy judéjimas per 2024 m. bei jy likutis 2024 m. gruodzio 31 d.:
Likutis

laikotarpio
pradziai

Valiutos Likutis
kurso laikotarpio
jtaka pabaigai

Gautos Grazintos Sukauptos Sumokétos

paskolos paskolos paliikanos paliikanos

Trumpalaikiai

jsipareigojimai

ISleistos obligacijos (2) 15 735 208 - (15014 304) 1024 188 (1 745 092) - -
ISleistos obligacijos (3) 9229 925 - (9 073 280) 165 265 (321 910) - -
ISleistos obligacijos (4) - 10106 589 (2 565 405) 673 422 (476 518) - 7 738 088
Trumpalaiké paskola (1) 5791 500 - (5 500 000) 626 453 (917 953) - -
Trumpalaiké paskola (2) - 600 000 (600 000) 8017 (8 017) - -
Trumpalaiké paskola (3) - 4000 000 (4 000 000) 129 556 (129 556) - -
Trumpalaiké paskola (4) - 1 000 000 (1 000 000) 31778 (31778) - -
llgalaikiai

jsipareigojimai

Banko paskola (3) 4843 843 - (4 843 843) 274 664 (274 664) - -
Banko paskola (4) 2997 500 - (2 997 500) 169 818 (169 818) - -
Banko paskola (5) 1362 500 - (1 362 500) 85491 (85 491) - -
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IaiillgtuatrI:io Gautos Grazintos Su k_au ptos Sunlokétos Vsﬂggs Iaill-<”c:tuatr|;io
o paskolos paskolos palukanos palukanos : e
pradziai jtaka pabaigai

Banko paskola (6) 1410540 - (1 410 540) 78518 (78 518) - -
Banko paskola (7) 10511 185 - (550 827) 643 480 (643 480) 15924 9 976 282
Banko paskola (8) 5884 593 - (5 875 000) 396 505 (406 098) - -
Banko paskola (9) 4007 098 - (4 000 000) 265 991 (273 089) - -
Banko paskola (10) 4343111 - (142 476) 282 001 (358 122) 9613 4134127
Banko paskola (11) 6172 819 - (202 501) 400 807 (508 998) 13 669 5875 796
Banko paskola (12) 6926 774 - (227 230) 449 770 (571 176) 15 330 6 593 468
Banko paskola (13) 2161 495 - (70 908) 140 348 (178 232) 4785 2 057 488
Banko paskola (14) 7 540 064 - (247 346) 489 589 (621 744) 16 693 7177 256
Banko paskola (15) - 6210000 - 8 662 (8 662) - 6 210 000
Banko paskola (16) - 7458000 - 11 051 (11 051) - 7 458 000
Banko paskola (17) - 6678000 - 9648 (9 648) - 6 678 000
Banko paskola (18) - 3582000 - 5354 (5354) - 3582 000
Banko paskola (19) - 3246000 - 4883 (4 883) - 3246 000
Banko paskola (20) - 9905846 (52 721) 263 999 (263 999) (4 452) 9848673
Banko paskola (21) - 4195741 (4 195 741) 90 780 (90 780) - -
ISleistos obligacijos (5) - 23648 330 - 571 103 - - 24 219 433
Viso jsipareigojimy 88918 155 80630506 (63932 122) 7301141 (8 194 631) 71562 104 794 611

2024 m. vasario 12 d. buvo patvirtintos salygos dél Grupés 10 min. Eur nevie$os obligacijy emisijos platinimo (lenteléje obligacijos
Nr. 4). Vienos obligacijos nominali verté lygi 1 000 Eur. Obligacijy iSpirkimo terminas — 2025 m. vasario 11 d. Paldkanos iSmokamos
kas pusmetj. Per 2024 m. Grupé iSplatino 9,974 min. Eur nominalios vertés obligacijy.

2024 m. rugpjacio 13 d. buvo patvirtintas Grupés prospektas dél 35 min. Eur vertés vieSy obligacijy platinimo (lenteléje obligacijos
Nr. 5). Vienos obligacijos nominali verté lygi 1 000 Eur. Obligacijy iSpirkimo terminas — 2026 m. spalio 5 d. Pallkanos iSmokamos

kas pusmetj. Per 2024 m. Grupé iSplatino 23,774 min. Eur nominalios vertés obligacijy.

Paskoly grazinimo terminai

2025 m. birzelio 30 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Per 1 metus 2818532 10590 611
Nuo 1 iki 5 mety 113 433 213 94 204 000
IS viso 116 251 745 104 794 611

3.7. Prekybos ir kitos mokétinos sumos

2025 m. birzelio 30 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Skolos tiekéjams 1926 287 5499 175
Sukauptos sgnaudos 539 041 639 789
Gauti iSankstiniai apmokéjimai 151 003 42 250
Nekilnojamojo turto mokestis 297 054 31822
Mokétinas PVM - 798
Kitos mokétinos sumos - 5741
IS viso 2913 385 6 219 575

Skolas tiekéjams daugiausia sudaro mokétina suma uz investicinio turto vystymo darbus — vir§ 1,632 min. Eur. Sukauptas sgnaudas
sudaro 168 826 Eur mokétinas valdymo mokestis (2024 m. gruodzio 31 d. — 160 475 Eur), 10 130 Eur mokétinos sumos
depozitoriumui (2024 m. gruodZio 31 d. — 9 629 Eur), 169 735 Eur mokétinas audito mokestis (2024 m. gruodzZio 31 d. — 206 501
Eur) ir kitos veiklos sgnaudos.
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3.8. Pajamos

6 meén., pasibaige birzelio 30 d.

2025 m. 2024 m.
Nuomos pajamos 5925 389 4 957 150
Eksploataciniy ir komunaliniy i$laidy pajamos 1004 088 793 868
Baudy ir delspinigiy pajamos 46 656 8118
Kitos netipinés pajamos 40 111 92 849
Kitos nuomos pajamos 27 260 55 308
IS viso 7 043 504 5907 293

Pajamos pripazjstamos per laikotarpj, uz kurj yra teikiamos paslaugos.

3.9. Finansinés veiklos pajamos ir sgnaudos

6 men., pasibaige birzelio 30 d.

2025 m.
Pajamos is$ finansinés veiklos 602 873 695 802
Teigiami valiuty kursy skirtumai 602 873 489 875
ISvestiniy finansiniy priemoniy paldkany pajamos - 205 927
Finansinés veiklos sagnaudos (3947 905) (4 266 038)
Palukany sanaudos (3 880 346) (4 217 458)
Gauty paskoly palikany sgnaudos (1951 623) (2 258 407)
ISleisty obligacijy palikany sgnaudos (1513 831) (1 128 655)
Nuomos jsipareigojimy paliikany sgnaudos (TFAS 16) (99 033) (80 686)
ISvestiniy finansiniy priemoniy palikany sgnaudos (81 487) -
Nuostolis dél iSvestiniy finansiniy priemoniy tikrosios vertés pokyc¢iy (234 372) (749 710)
Kitos finansinés islaidos (67 559) (48 580)
Paskoly administraciniai ir jsipareigojimy mokesciai (67 559) (48 580)
IS viso (3345 032) (3570 236)

Grupé moka ketvirtinj paskoly administravimo mokestj nuo Banko paskoly.

3.10. Pelno mokestis

Pagrindiniai pelno mokescio sgnaudy komponentai 2025 m. birzelio 30 d. ir 2024 m. birzelio 30 d. yra Sie:

6 mén., pasibaige birzelio 30 d.

2025 m.
Pelno mokescio sgnaudos 308 228 300 660
Atidétojo pelno mokescio sgnaudos 1431578 (35 369)
Ankstesniy mety pelno mokescio korekcijos 2426 (216 448)
IS viso 1742 232 48 843

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos pelno mokes¢io jstatymu (toliau — PM]), bendroviy, turin€iy investicinés bendrovés teisinj statusg
ir veikianciy pagal Kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, pajamos yra neapmokestinamos. Atitinkamai, vadovaujantis PM|,
sgnaudos, skirtos neapmokestinamoms pajamoms uzdirbti priskiriamos neleidZiamiems atskaitymams. Tad visos Bendrovés
pajamos yra neapmokestinamos pajamos, o0 visos sgnaudos — neleidziami atskaitymai.

Grupé turi 1175842 Eur (2024 m. — 1 244 481 Eur) mokestiniy nuostoliy, i$ jy 1 029 453 Eur galima neribotg laikg uzskaityti bisimam
apmokestinamam pelnui jmonése, kuriose susidaré mokestinis nuostolis, 0 146 389 Eur — per 5 metus.
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Sukaupty mokestiniy nuostoliy jtaka atidétajam pelno mokesciui pateikta lenteléje Zemiau.

Atidétojo pelno mokescio turtas 2025 m. birzelio 30 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Sukauptas mokestinis nuostolis 202 821 201792
Sukauptos sgnaudos 566 940 588 607
Kity jsipareigojimy skirtumas tarp finansinés ir mokestinés vertés 338 272 637 956
Atidétojo pelno mokescio turtas pries$ vertés sumazéjima 1108 033 1428 355

Minus: realizacinés vertés sumazéjimas - -
Atidétojo mokescio turtas gryngja verte 1108 033 1428 355

Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas
ligalaikio turto nusidévéjimo skirtumas tarp finansinés ir mokestinés

vertés (2 798 418) (2 040 060)
Kito turto skirtumas tarp finansinés ir mokestinés vertés (2 037 847) (1665 517)
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas (4 836 265) (3705577)
Atidétojo pelno mokestis, grynaja verte (3728 232) (2 277 222)

3.11. Susijusiy Saliy sandoriai

Vadovybés darbo uzmokestis ir kitos iSmokos

2025 m. birzelio 30 d. 2024 m. birzelio 30 d.
Vadovy skai¢ius mety pabaigai 1 1
Vidutinis vadovy skaicius per metus 1 1
Vadovams iSmokeétas darbo uzmokestis 78 822 27 052

Kity iSmoky vadovams iSmokéta nebuvo.
Sandoriai su grupés jmonémis

Bendrovés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2025 m. pirmus 6 mén. ir jy liku€iai 2025 m. birzelio 30 d.:

Paslaugy Paslaugy Gautinos Mokétinos

pajamos sganaudos sumos sumos
Valdymo jmoné - 241 789 - 151 533
IS viso - 241 789 - 151533

Bendrovés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2024 m. pirmus 6 mén. ir jy liku€iai 2024 m. gruodzio 31 d.:

Paslaugy Paslaugy Gautinos Mokétinos

pajamos sanaudos sumos sumos
Valdymo jmoné - 327 518 - 160 475
IS viso - 327518 - 160 475

DidZigjg dalj paslaugy sgnaudy i8 Valdymo jmonés sudaro valdymo mokes€io sgnaudos. Mokétinas sumas sudaro mokétinas
valdymo mokestis.
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Akcijy pirkimo ir pardavimo sandoriai su susijusiomis Salimis

2023 m. gruodzio 31 d. 5 660 000
ISplatintos akcijos 2500 000
ISpirktos akcijos -
2024 m. gruodzio 31 d. 8 160 000

ISplatintos akcijos -
ISpirktos akcijos -
2025 m. birzelio 30 d. 8 160 000

2025 m. birzelio 30 d. susijusioms Salims priklausé 8 160 000 Bendrovés akcijy, kuriy suma sudare 19,49% nuo bendros akcijy
sumos.

2024 m. gruodzio 31 d. susijusioms Salims priklausé 8 160 000 Bendrovés akcijy, kuriy suma sudaré 19,49% nuo bendros akcijy
sumos.

3.12. Bendrovés investicijy graza ir rizikos rodikliai

Bendrovés akcijy vertés pokytis bei investicinio portfelio metiné bendroji ir grynoji investicijy grazos pateikiami lenteléje toliau.
Skaiciavimai atlikti remiantis Bendrovés apskaiciuota grynuyjy aktyvy verte.

Laikotarpis
Sis Pries 1 metus Pries 2 metus Pries 10 mety
Akcijos vertés pokytis, Eur 0,0698 € 0,0406 € 0,0333 € -
Metiné bendroji investicijy graza, % 4,70% 1,66% -0,26% -
Metiné grynoji investicijy graza, % 3,26% 0,22% -1,75% -
Akcijos vertés pokycio standartinis nuokrypis, Eur 0,0488 € 0,0343 € 0,0229 € -

To paties laikotarpio vidutinio akcijos vertés pokycio, vidutinés grynosios investicijy grgZzos pokytis per paskutinius trejus, penkerius,
deSimt mety:

Per 3 metus Per 5 metus Per 10 mety N:(:a\:gilgss
Vidutinis akcijos vertés pokytis, % 5,97% - - 2,73%
Vidutiné bendroji investicijy graza, % -0,72% - - -7,55%
Vidutiné grynoiji investicijy graza, % 0,77% - - -6,02%
Akcijos vertés pokycio standartinis nuokrypis, Eur 0,0294 € - - 0,0729 €
Didziausia ir maziausia akcijy vertés:

Per §j laikotarpj Per praéjusj laikotarpj

Data Verté Data Verté
Maziausia nustatyta akcijos verté 2025-04-30 1,0053 2024-04-30 0,9359
Didziausia nustatyta akcijos verté 2025-05-31 1,1165 2024-05-31 1,0127

Metiné grynoji investicijy graza — investicijy graza, kurig apskai€iuojant atsizvelgiama j prekybos ir valdymo iSlaidas.
Metiné bendroji investicijy graza — investicijy graza, kurig apskai€iuojant atsizvelgiama j prekybos iSlaidas.

Investicinio vieneto vertés pokycio standartinis nuokrypis — statistinis rizikos rodiklis, parodantis, kaip stipriai svyruoja vieneto vertés
poky¢iai, palyginus su jy vidutiniu poky¢iu.

Vidutinis apskaitos (investicinio) vieneto vertés pokytis — geometrinis metiniy apskaitos vieneto santykiniy vertés poky¢iy vidurkis per
atitinkamg laikotarpj, iSreikStas metinémis paltkanomis.

Vidutiné bendroji investicijy graza — bendroji atitinkamo laikotarpio investicijy grgza, iSreikSta metinémis palikanomis.
Vidutiné grynoji investicijy grgza — grynoji atitinkamo laikotarpio investicijy graza, iSreikSta metinémis paltikanomis.
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3.13. Veiklos testinumas
2025 m. birzelio 30 d. Grupés trumpalaikiai jsipareigojimai (6 154 318 Eur) virSija trumpalaikj turtg (3 073 596 Eur). Didzigja dalj

Grupés trumpalaikiy jsipareigojimy sudaro 2 516 890 Eur gauty ilgalaikiy paskoly einamuyjy mety dalis ir sukauptos palikanos ir
prekybos ir kitos mokétinos sumos 2 913 385 Eur.

Grupés vadovybé jau yra pasiekusi susitarima su kredito jstaiga dél vystomy investiciniy turty finansavimo ir vienam i$ turty 2025 m.
rugpjacio mén. pasirasé 6,2 min. Eur finansavimo sutartj. Gautomis IéSomis Grupé planuoja padengti 1,6 min. Eur mokétiny uz

statybas sumy bei finansuoti tolimesne statyby eiga.

Grupés generuojamas stabilus ir stiprus pajamy srautas i$ investicinio turto turéty uZztikrinti einamyjy mety finansiniy paskoly
padengima.

Remiantis auks¢iau nurodytomis priezastimis, Grupés vadovybé nusprendé, kad néra reikSmingo neapibréztumo dél Grupés
gebéjimo testi veiklg ir Sios finansinés ataskaitos buvo parengtos remiantis veiklos tgstinumo principu.

3.14. Poataskaitiniai jvykiai

2025 m. rugpjacio 5 d. Grupé pasirasé paskolos sutartj su nesusijusia Salimi, pagal kurig, Grupé gavo 2 min. Eur paskolg.
2025 m. rugpjacio 19 d. Grupé pasirasé kreditavimo sutartj su kredito jstaiga, pagal kurig, Grupé gaus 6,2 min. Eur paskola.

Kity reikSmingy poataskaitiniy jvykiy Grupéje nebuvo.

Sias konsoliduotgsias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré Vilma Tvaronavi¢iené
Bendrovés valdytojas Paulius Nevinskas
Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas Pranckevicius
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SPECIALIOJI UZDAROJO TIPO NEKILNOJAMOJO TURTO INVESTICINE BENDROVE AB ,, TEWOX*

Konsoliduotoji tarpiné vadovybés ataskaita
Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrove AB ,,Tewox“ (toliau — ,Bendrové“ arba kartu su dukterineémis
bendrovémis ,,Grupé”) Lietuvos Respublikoje jregistruota 2021 m. balandzio 6 d. Jmonés kodas 305733600. Bendrovés adresas yra
Jogailos g. 4, Vilnius. Duomenys saugomi ir kaupiami V] Registry centras. 2021 m. balandzio 26 d. Lietuvos banko PrieziGros tarnyba
pritaré Bendrovés jstatams ir leido pasirinkti depozitoriumg. Bendrovei suteiktas kodas — FO95.

Bendroveés tikslas — uzdirbti grazg akcininkams i$ investicijy j pajamas generuojanciy NT objekty Baltijos jdros regiono Salyse —
Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje, Suomijoje, Svedijoje, Danijoje, Lenkijoje ir Vokietijoje.

Bendrovés veiklos laikotarpis yra 50 mety nuo tada, kai Lietuvos banko Priezidros tarnyba patvirtina Bendrovés jstatus, t. y. iki
2071 m. balandzio 26 d. Tuomet Bendroveé iSpirks akcijas iS Bendrovés akcininky. Bendrovés veiklos laikotarpiu, akcijy iSpirkimas
yra apribotas.

Bendrovés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB ,Lords LB Asset Management” (toliau — ,Valdymo jmoné®), kuri jsteigta ir
jregistruota 2008 m. rugséjo 8 d., jmonés kodas 301849625, buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika. Duomenys
apie jmone kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre. 2008 m. gruodzio 23 d. Lietuvos Respublikos
vertybiniy popieriy komisijos sprendimu UAB ,LORDS LB Asset Management” iSduota valdymo jmonés, veikiancios pagal Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, veiklos licencija Nr. V]JK — 016. 2013 m. gruodzio 5 d. Lietuvos banko
valdybos sprendimu Nr. 03-201 valdymo jmonés veiklos licencija Nr. V]K — 016 buvo praplésta ir jai suteikta teisé valdyti kolektyvinio
investavimo subjektus, jsteigtus pagal Lietuvos Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekto
jstatymg. 2015 m. birzelio 23 d. Valdymo jmoné gavo valdymo jmonés, veikiancios pagal Alternatyviuyjy kolektyvinio investavimo

subjekty valdytojy jstatyma, licencija, licencijg, Nr. 1.

Bendrovés depozitoriumas yra AB ,Swedbank®, jmonés kodas 112029651, esantis adresu Konstitucijos pr. 20A, 03502 Vilnius,
Lietuva.

Objektyvi Grupés biiklés, veiklos vykdymo ir plétros apzvalga

Grupés grynyjy aktyvy verté (GAV) bei dalyviy skai€ius 2025 m. birzelio 30 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. pateikti lenteléje zemiau:

GAV 46 370 405,17 43 448 280,14
Dalyviy skaicius 36 36

Rizikos ir kiti neapibréztumai

Grupé savo veikloje susiduria su jvairiomis rizikomis. Tarpinése finansinése ataskaitose pateikti duomenys apie Grupés patiriamas
rizikas yra pakankamai detalizuoti ir nereikalauja atskiry nuorody ar papildomy paaiskinimy.

Finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé

Valdymo jmonés nefinansiniy veiklos rezultaty analizé, su aplinkosaugos, iSskiriant veiksmus dél klimato, personalo, kovos
su korupcija ir kySininkavimu, atskirai iSskiriant uZsienio pareiginy papirkimg sudarant tarptautinius verslo sandorius,
klausimais susijusi informacija

Bendrové yra valdoma Valdymo jmoneés (,Lords LB Asset Management"), todél jai galioja visos patvirtintos Valdymo jmonés tvarkos
ir politikos. Valdymo jmoné, primdama investicinius sprendimus, vertina konkreciai investicijai aktualias tvarumo sritis, susijusias su
investicijos tvarumu, etiniu, socialiniu ir aplinkosauginiu poveikiu. Taip pat Valdymo jmoné yra patvirtinusi Aplinkosaugos, socialing ir
tvaraus valdymo politikg, kuria Valdymo jmoné jsipareigoja apsvarstyti esminius tvarumo aspektus atliekant investicijas, vykdant
investicijy iSsamy patikrinimg ir stebint bei vertinant valdomas Bendrovés investicijas tiek, kiek tai yra praktiSka atsizvelgiant j
aplinkybes ir Valdymo jmonés jsipareigojimg siekti investuotojams uzdirbti geriausig jmanomag grazg ir visada veikti geriausiais jy
interesais.
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1. Atsakingo verslo veiksmai Valdymo jmonéje

Valdymo jmoné savo veikloje taiko Zmogigkuyjy istekliy valdymo tvarka ir Atlygio politikg, kurios apibrézia, jog Valdymo jmoné savo
veiklg organizuoja taip, kad darbuotojams, atsizvelgiant j ju uzimamas pareigas ir batinybe kelti kvalifikacijg, baty uztikrintos vienodos
darbo salygos, galimybés ugdyti kompetencija, ir kt. O taip pat vienodos galimybés, neatsizvelgiant j darbuotojy lytj, rase, tautybe,
kalba, kilme, socialine padétj, tikéjima, jsitikinimus ar pazidras, amziy, lyting orientacijg, negalia, etning priklausomybe, religija,
$eimynine padétj, naryste politinéje partijoje ar asociacijoje ir kt. Vadovaujantis Zmogiskyjy istekliy valdymo tvarka ir kitomis Valdymo
jmonés proceddromis, Valdymo jmoné uztikrina galimybe konfidencialiais kanalais pranesti apie netinkamas darbo salygas,
netinkamg ar diskriminuojantj elges;.

Valdymo jmoné 2019 m. prisijungé prie Jungtiniy Tauty palaikomy Atsakingo investavimo principy (angl. Principles for responsible
investment) (toliau — PRI). 2006 m. jkurtas PRI — tai pasaulinis tinklas, kuriam priklauso daugiau kaip 1,7 tdkst. investicijy valdytojy.
PRI siekia jvertinti investicijy poveikj aplinkos, socialiniams bei valdymo veiksniams. Vertinama, kad ekonomiskai efektyvi, tvari
pasauliné finansy sistema yra batina siekiant kurti ilgalaike verte. Principus palaikantys investuotojai savanoriskai siekia taikyti juos
investavimo veikloje. PRI apibréZia SeSis atsakingo investavimo principus. Jie apima galimus veiksmus jtraukiant aplinkos, socialiniy
ir verslo valdymo veiksnius j investavimo praktikg — pradedant investavimo galimybiy analize, sprendimy priémimu ir baigiant jy
jtraukimu j nuosavybés jgyvendinimo politikg bei praktikg. Be to, siekiama, kad Siuos principus taikancios bendrovés skatinty jy
diegimg rinkoje ir bendradarbiauty siekiant juos efektyviau jgyvendinti.

Papildomai, Valdymo jmoné nuo 2015 m. yra jsipareigojusi laikytis Jungtiniy Tauty Pasaulinio susitarimo principy (angl. United
Nations Global Compact). Valdymo jmoné pritaria deSimciai Jungtiniy Tauty Pasaulinio susitarimo principy Zmogaus teisiy,
darbuotojy teisiy, aplinkosaugos ir kovos su korupcija srityse ir jy laikosi. Palaikydami Jungtiniy Tauty Pasaulinj susitarimg, siekiame
prisidéti prie Darnaus vystymosi tiksly (angl. Sustainable Development Goals, SDG) siekimo ir savo kasdieng veiklg bei investicijas
derinti su minétais tikslais.

Jgyvendinant PRI atsakingo investavimo principus ir Jungtiniy Tauty Pasaulinio susitarimy principus, Valdymo jmonéje 2022 m.
gruodzio mén. 22 d. atnaujinta Atsakingo investavimo politika, kuri nustato pagrindinius tvarumo jgyvendinimo badus, kuriy Valdymo
imoné siekia, kad prisidéty prie visuomenés geroves, skatinty tvarig valdyseng ir tai, kad baty pasiekti ilgalaikiai investicijy tikslai.
Politika taikoma visai Valdymo jmonés veiklai, valdomiems kolektyvinio investavimo subjektams, funkcijoms ir darbuotojams. Politika
yra periodiSkai perzidrima, ir, esant poreikiui, athaujinama.

2. Aplinkosauga ir veiksmai dél klimato kaitros

Valdymo jmoné néra jsipareigojusi siekti klimato kaitos tiksly, ta€iau vertina ir jei reikalinga imasi tinkamy veiksmy siekiant suvaldyti
su klimato klausimais susijusias rizikas. Valdymo jmoné tobulina savo procesus ir reguliariai perzidri galimybes atsizvelgti ir siekti
konkrec€iy klimato kaitos tiksly.

Valdymo jmoné pripazjsta jos investicijy galimg poveikj tvarumo rizikoms, taCiau Siuo metu jy vertinimas yra atliekamas finansinio
produkto lygiu (angl. product level), t. y. kolektyvinio investavimo subjektams, kurie skatina aplinkosauginius ypatumus arba kuriy
tikslas yra tvarios investicijos, kaip tai apibréZta Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) 2019/2088 dél su tvarumu susijusios
informacijos atskleidimo finansiniy paslaugy sektoriuje 8 ir 9 straipsniuose.

Bendrovés tikslas néra tvarios investicijos, kaip tai apibrézta 2019-11-27 Europos Parlamento ir Tarybos reglamente (ES) 2019/2088
del su tvarumu susijusios informacijos atskleidimo finansiniy paslaugy sektoriuje.

Tuo tarpu Valdymo jmoné nustato galimg pagrindinj neigiamg poveikj tvarumui ir prioritetus jmonés Atsakingo investavimo politikoje,
Veiklos organizavimo politikoje bei per dialogg su suinteresuotomis Salimis, t. y. vadovaujantis Jungtiniy Tauty palaikomais atsakingo
investavimo principais, galime iSplésti masy zinias ir uztikrinti, jog mums yra Zinomas misy investicijy potencialus ir faktinis poveikis
tvarumui. Be to, Siuo metu Valdymo jmoné padeda vienam i$ savo valdomy kolektyvinio investavimo subjekty vykdyti jo jsipareigojimg
igyvendinant Europos rekonstrukcijos ir plétros banko tvarumo sistemos, susijusios su zaliaisiais (tvariais) projektais, reikalavimus.

3. Kova su korupcija ir kySininkavimu, uzsienio pareigtny papirkimas sudarant tarptautinius verslo sandorius

Siekdama sumazinti iSorinio ir vidinio papirkimo rizika, Valdymo jmoné taiko vidines procediras, uztikrinancias veiklos skaidrumg
uzkertant galimybe bdti jtrauktiems j nusikaltimus.

Valdymo jmoné savo veikloje yra patvirtinusi Interesy konflikty vengimo politikg, kurioje nustatomi bendrieji Valdymo jmonés veiklos
standartai, kuriais savo veikloje turi vadovautis Valdymo jmonés darbuotojai. Tai dalykinés elgsenos gairiy rinkinys, kuris nustato
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priemones, skirtas nustatyti, valdyti, stebéti, atskleisti ir iSspresti galincius kilti interesy konfliktus. Valdymo jmone taip pat savo veikloje
yra patvirtinusi Skatinimo priemoniy politika, kurios tikslas — uztikrinti, kad Valdymo jmoné ir jos darbuotojai, teikdami kolektyvinio
investavimo subjekty valdymo paslaugas, veikty sagziningai, teisingai ir profesionaliai, geriausiais kolektyvinio investavimo subjekty
interesais, vengdami bet kokiy interesy konflikty, susijusiy su skatinimo priemoniy gavimu ar teikimu, kadangi toks skatinimo
priemoniy teikimas ar gavimas gali sudaryti prielaidas elgtis SaliSkai ir taip pazeisti pareiga elgtis geriausiais kolektyvinio investavimo
subjekty interesais.

4. Papildoma nefinansiné informacija, su tvarumu susijusios informacijos atskleidimas

Kadangi Valdymo jmonés darbuotojy skaicius nevirSija 500 (Valdymo jmonés darbuotojy skaicius 2024 m. gruodzio 31 d. datai buvo
37 darbuotojai), Valdymo jmonei néra taikomi reikalavimai dél nefinansinés ataskaitos rengimo.

Prekybos centry rinkos analizé

Pastaraisiais metais maZzmeninés prekybos centrai, prekiaujantys maisto produktais, demonstravo solidZius rezultatus ir savo
esmeés sustojus, Sio tipo turto segmentas jrodé savo atsparumg ir likviduma. 2022 ir 2023 m. buvo matomas stiprus mazmeninés
prekybos sektoriaus nominaliy pardavimo rezultaty augimas, taciau dél iSaugusios infliacijos (Eurostat duomenimis 2022 ir 2023 m.
pagal suderintg vartotojy kainy indeksa apskaiciuota infliacija Lietuvoje iSaugo iki 18,9% ir 8,7%, o EU27 Salyse — 9,2% ir 6,4%)
realus augimas sulétéjo arba tapo neigiamas. 2024 m. mazéjanti infliacija (Eurostat duomenimis — infliacija Lietuvoje sieké 0,9%, o
EU27 Salyse — 2,6%), skatino stabily namy dkiy vartojimo augimg, kas uztikrino mazmeninés prekybos sektoriaus ne tik nominaliy,
bet ir realiy pardavimo rezultaty augimg. MaZmeninés prekybos centry uzimtumas islieka didelis, o rezultatai yra glaudZiai susije su
vartotojy perkamaja galia.

Minétas tendencijas atspindi maisto prekiy, gérimy ir tabako pardavimy metiniai pokyciai pateikti lenteléje Zemiau.

Maisto prekiu, gérimy ir tabako pardavimy metiniai pokyciai*

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Lietuva 3,0 2,6 0,6 34 1,9 2.4 5,9 -5,9 -4,0 41
Latvija 2,8 -1,3 4,0 4,2 1.2 3,5 -3,7 -0,8 -4,9 -1,6
Estija 2,7 11 2,2 .14 3,9 3,6 4,3 3,0 4,1 3.2
Lenkija 48 2,8 4,6 3,9 -0,2 2,1 -1,0 9,2 -3,9 1,0
Danija -0.3 0.3 -15 0,0 -0,5 3,5 -0,3 5,4 27 -3.2
Svedija 1,4 0,9 0,5 1,3 1,0 1,7 1,7 -1,9 -3,6 1,1
Suomija -0,8 0,4 1,8 0,3 0,2 54 0,5 -4,9 -1,9 -0,1
Vokietija 2,2 0,5 2,2 1,6 15 53 -1,7 -4,9 3,7 0,7

*Einamieji metai palyginti su praéjusiy mety atitinkamy laikotarpiu. Atlikus koregavimus dél infliacijos.
Saltinis: Eurostat
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Grupés kontroliuojamy dukteriniy jmoniy finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé

2025 m. birzelio 30 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

&1 s . . e Nominalioji
Salis |sigijimo data Nuosavybeés dalis Akcijy kiekis T EUI%
UAB "Janonio 27" LT 2021-06-18 100% 1226 500 1,00
UAB "Investicija 21" LT 2021-08-26 100% 1 356 000 1,00
SIA Gronvest LV 2021-10-25 100% 2 800 1,00
UAB "SMI Alytus" LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB "BFIIl Kaunas" LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB "Kursény turtas” LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
"Peppercon 8" Sp. z o.0. PL 2022-02-01 100% 100 11,79
Reninvest Holding OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB "Esulda" LT 2022-10-20 100% 2 500 1,00
"KA Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,79
"PR Park" Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,79
"SW Park" Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,79
"PU Park" Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,79
"GL Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,79
UAB "MD Europa" LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29
UAB "Lairina" LT 2023-05-18 100% 2500 1,00
"Valcutel Investments" sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,79
"Dotilleby Investments" sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,79
"Baixeredost Investments" sp. z 0.0. PL 2023-09-26 100% 100 11,79
UAB "JUPA turtas" LT 2024-10-22 100% 1 000 1,00
UAB ,Tewox Operations* LT 2025-04-29 100% 1 000 1,00

2024 m. gruodzio 31 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

Salis  |sigijimo data Nuosavybés dalis Akcijy kiekis ’:',g:e' "‘E'Sl__‘{'
UAB "Janonio 27" LT 2021-06-18 100% 1226 500 1,00
UAB "Investicija 21" LT 2021-08-26 100% 1 356 000 1,00
SIA Gronvest LV 2021-10-25 100% 2 800 1,00
UAB "SMI Alytus" LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB "BFIIl Kaunas" LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB "Kur$ény turtas" LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
"Peppercon 8" Sp. z o.0. PL 2022-02-01 100% 100 11,70
Reninvest Holding OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB "Esulda" LT 2022-10-20 100% 2500 1,00
"KA Park" Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,70
"PR Park" Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,70
"SW Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,70
"PU Park" Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,70
"GL Park" Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,70
UAB "MD Europa" LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29
UAB "Lairina" LT 2023-05-18 100% 2500 1,00
"Valcutel Investments" sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,70
"Datilleby Investments" sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,70
"Baixeredost Investments" sp. z 0.0. PL 2023-09-26 100% 100 11,70
UAB "JUPA turtas" LT 2024-10-22 100% 1000 1,00

Grupés veiklos rasis — nekilnojamojo turto vystymas ir valdymas. Grupé pajamas generuoja i§ NT objekty esanciy Lietuvoje ir
Lenkijoje, iSskyrus dukterines bendroves SIA Gronvest ir Reninvest Holding OU. Pastarosios veiklg vykdys Latvijoje ir Estijoje.

Siy dukteriniy jmoniy metinése finansinése ataskaitose pateikti finansiniai duomenys ir papildomi atskleidimai yra pakankamai
detalizuoti ir nereikalauja atskiry nuorody ar papildomy paaidkinimy.
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Visy jmonés jsigyty ir turimy savy akcijy skai€ius, jy nominalioji verté ir jstatinio kapitalo dalis, kurig tos akcijos sudaro

Bendrovés apmokétas jstatinis kapitalas jstatinis kapitalas 2025 m. birzelio 30 d. yra lygus 41 863 344 Eur (2024 m. gruodzio 31 d. —
41 863 344 Eur). Bendrovés jstatinis kapitalas yra padalintas | 41 863 344 vnt. paprastyjy vardiniy nematerialiyjy akcijy, kuriy vienos
nominali verté lygi 1 Eur. Akcijy priedai sudaré 636 Eur (2024 m. gruodzio 31 d. — 636 Eur). Bendrové savy akcijy neturi. Privalomasis
rezervas sudaré 167 220 Eur (2024 m. gruodzio 31 d. nebuvo).

Informacija apie svarbius jvykius, jvykusius po finansiniy mety pabaigos

2025 m. rugpjtcio 5 d. Grupé pasirasé paskolos sutartj su nesusijusia Salimi, pagal kurig, Grupé gavo 2 min. Eur paskolg.
2025 m. rugpjacio 19 d. Grupé pasirasé kreditavimo sutartj su kredito jstaiga, pagal kurig, Grupé gaus 6,2 min. Eur paskola.
Kity reikSmingy poataskaitiniy jvykiy Grupéje nebuvo.

Grupés veiklos planai ir prognozés

Grupés tikslas — |statuose nustatyta tvarka platinant akcijas kaupti akcininky léSas ir padalijant rizikg jas kolektyviai investuoti j
|statuose nurodytg turtg, vadovaujantis Grupés investavimo strategija bei laikantis teisés aktuose nustatyty investavimo reikalavimy.
Siekdama Sio tikslo Grupé vykdo investavimo ir reinvestavimo veiklg.

Planai ir strategija

Grupé planuoja:

- investuoti | maisto prekybos centry bei prekybos parky projektus Baltijos jlros regione;

- diversifikuoti savo portfelj tiek geografiSkai, tiek jsigyjant skirtingy maisto operatoriy operuojamus turtus;

- kurti portfelj, kuris rinkoje generuoty stabily ir nuspéjamg pinigy srautg. Laikui bégant srautas turéty didéti indeksuojant nuomos
kainas;

- aktyviai ieSkoti galimybiy jsigyti turtus, kurie bty tankiai apgyvendintose vietovése ir Salia pagrindiniy transporto koridoriy.

Informacija apie Grupés tyrimy ir plétros veiklg
Tokia veikla nevykdoma.
Informacija apie finansinés rizikos valdymo tikslus, naudojamas apsidraudimo priemones, kurioms taikoma apsidraudimo

sandoriy apskaita, ir Grupés kainy rizikos, kredito rizikos, likvidumo rizikos ir pinigy srauty rizikos masta, kai Grupé naudoja
finansines priemones ir kai tai yra svarbu vertinant Grupés turta, nuosava kapitala, jsipareigojimus, pajamas ir sagnaudas

Si informacija atskleista finansiniy ataskaity 2.4. pastaboje.

Informacija apie akcinés bendrovés ir uzdarosios akcinés bendrovés vadovo, valdybos nariy, stebétojy tarybos nariy kitas
einamas vadovaujamas pareigas

Grupé neturi valdybos. Bendrovés valdymas perduotas Valdymo jmonei.

Valdymo jmonés valdyba: 2025 m. birzelio 30 d. valdybg sudaré 5 valdybos nariai:

Jan Ake Gustaf Litborn;
Mindaugas Marcinkevi€ius;
Andrius Stonkus;

Antanas Vainauskas;
Marius Zemaitis.
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Eil.
Nr.

Valdybos narys

Imonés, jstaigos arba
organizacijos pavadinimas

Uzimamos pareigos

TEWONX

Duomenys apie valdybos nariy dalyvavima kity jmoniu, jstaigy ir organizacijy veikloje bei kapitale:

Turima kapitalo ir balsy

dalis procentais

UAB ,Serenus® Akcininkas 100%
UAB INVESTI LT Vadovas 0%
Advokaty kontora ,Vainauskas ir Advokatas 100%

partneriai“

UAB ,LL Investicijos®

Valdybos narys

25% akcijy priklauso
UAB ,Serenus”

Antanas )
1 . (per UAB ,TAN Qil)
Vainauskas y 25% akcijy priklauso
UAB ,TAN QOil Valdybos narys UAB ,Serenus®
. “ 54,6% akcijy priklauso
UAB ,Diseta Valdybos narys UAB ,Serenus®
UAB ,Emont” Vadovas 100% i;k;(\:g;q”gj:;uuss?‘
UAB ,Glera“ Akcininkas, Vadovas 100%
UAB ,Taikos projektas*® Akcininkas, Vadovas 100%
2 Mindaugas UAB ,Biruliskiy projektas® Akcininkas 100%
' Marcinkevi¢ius OU Attexo Akcininkas, Valdybos narys 100%
UAB ,Ordeta“ Valdybos narys 0%
AS ,PN Project® Stebétojy tarybos narys 0%
UAB ,Aemulus® Akcininkas 100%
Starlynx investment OU Valdybos narys 100%
.. . Netiesioginis akcininkas (per
UAB ,Konversijos projektai UAB Aegwlus) P 100%
UAB ,Parkdema*“ Valdybos narys 0%
3. Andrius Stonkus  UAB ,Cogito Invest® Vadovas, valdybos narys 0%
- Netiesioginis akcininkas (per
UAB ,Humitas Starlynx%nvestment Ol'J)(p 50%
AB Sparta Stebétojy tarybos narys 0%
AS ,PN Project" Stebeétojy tarybos narys 0%
AB ,CRANBALT* Valdybos narys 0%
Advokaty kontora Born Advokater AB  Vadovaujantis partneris 36%
Vadovaujantis partneris (per
Born Advokater KB Born Ad \jokaterp AB) P 0%
‘]fin Ake Gustaf Varakani AB Akcininkas 100%
Litborn Donap Advokat AB Akcininkas 100%
Atlant Ocean Racing AB Akcininkas 19%
Backastad AB Akcininkas 15%
UAB ,Investmira“ Vadovas 0%
UAB ,Investmiros valdymas* Vadovas 0%
UAB ,Inrega“ Vadovas 0%
5 Marius Zemaitis Lords LB Special Fund | Subfund A Fondo valdytojas 0%
Central Development Fund Fondo valdytojas 0%
AS ,PN Project* Stebétojy tarybos pirmininkas 0%
Vilniaus jézuity gimnazijos paramos Valdybos narys 0%

fondas

Informacija apie Grupés valdymo ir priezitiros organo nariy atlygj

Grupés patronuojancios Bendrovés valdymas yra perduotas Valdymo jmonei, kuri vykdo Bendrovés valdybos ir vadovo funkcijas. Uz
Sias paslaugas Valdymo jmonei yra mokamas valdymo mokestis. Grupé neturi savo pacios patvirtintos atlygio politikos. Tiek, kiek

31



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Imonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

pr— /
2025 m. birzelio 30 d. tarpinés konsoliduotosios finansinés ataskaitos ' E WOA
Valdymo jmoné UAB ,,Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625 ;
(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

tinkama ir aktualu pagal Bendrovés struktirg, Bendrovei taikoma Valdymo jmonés valdybos patvirtinta darbuotojy atlyginimy
nustatymo politika bei Grupés vadovybés atlyginimas yra nustatomas Valdymo jmonés. Informacija apie valdymo mokescio sumas ir
vadovybei iSmokéta darbo uzmokestj yra atskleista konsoliduotyjy finansiniy ataskaity 3.11. pastaboje. Grupéje néra sudaryti
kolegialls organai, kurie vykdo priezidros funkcijas. Grupé neturi atskiro interneto puslapio ir Sios informacijos neskelbia.

Sig konsoliduotgjg vadovybés ataskaitg elektroniniu parasu pasirasée
Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendroveés
AB ,, Tewox“ valdytojas

Paulius Nevinskas
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SPECIALIOJI UZDAROJO TIPO NEKILNOJAMOJO TURTO INVESTICINE BENDROVE AB ,, TEWOX*
Atsakingy asmeny patvirtinimas

Siuo patvirtiname, kad geriausiu misy jsitikinimu ir Ziniomis, Specialiosios uZdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés
AB ,, Tewox*“ bei jos dukteriniy jmoniy (toliau — ,Grupé®) tarpinés konsoliduotosios finansinés ataskaitos uz 2025 m. birzelio 30 d.
pasibaigusj $esiy ménesiy laikotarpj, parengtos pagal 34-3jj Tarptautinj apskaitos standarta Tarpiné finansiné atskaitomybé, priimtg
taikyti Europos Sajungoje, pateikia tikrg ir teisingg Grupés 2025 m. birzelio 30 d. finansinés padéties ir tuomet pasibaigusio Sesiy
ménesiy laikotarpio jos veiklos rezultaty ir pinigy srauty vaizda.

Grupés ataskaitinio laikotarpio konsoliduotoje vadovybés ataskaitoje yra teisingai apzvelgti veiklos rezultatai, verslo plétra, bei
pateiktas teisingas Grupés buklés kartu su pagrindinémis rizikomis ir neapibréZztumais apraSymas.

§j patvirtinima elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré Vilma Tvaronavitiené
Bendroves valdytojas Paulius Nevinskas
Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas Pranckevicius
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