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Nepriklausomo auditoriaus iSvada

Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés AB ,,Tewox“
akcininkams

ISvada dél konsoliduotyjy finansiniy ataskaity audito

B Nuomoneé

Mes atlikome UAB ,Lords LB Asset Management” (toliau— Valdymo jmoné) valdomos specialiosios uzdarojo tipo
nekilnojamojo turto investicinés bendrovés AB ,Tewox" ir jos patronuojamuyjy jmoniy (toliau — Grupé)
konsoliduotyjy finansiniy ataskaity auditg. Grupés konsoliduotgsias finansines ataskaitas sudaro:

e 2023 m. gruodzio 31 d. konsoliduotoji finansinés blklés ataskaita,

e tg dieng pasibaigusiy mety konsoliduotoji pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaita,

e t3 dieng pasibaigusiy mety konsoliduotoji nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita,

e t3 dieng pasibaigusiy mety konsoliduotoji pinigy srauty ataskaita, ir

e konsoliduotujy finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas, jskaitant reikSmingy apskaitos metody
santrauka.

Misy nuomone, pridétos konsoliduotosios finansinés ataskaitos parodo tikrg ir teisingg vaizdg apie Grupés
2023 m. gruodzio 31 d. konsoliduotajg finansine blkle ir tg dieng pasibaigusiy mety konsoliduotuosius
finansinius veiklos rezultatus ir konsoliduotuosius pinigy srautus pagal TFAS apskaitos standartus, priimtus
taikyti Europos Sajungoje.

B Pagrindas nuomonei pareiksti

Auditg atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). Misy atsakomybé pagal Siuos
standartus iSsamiai apibtdinta Sios iSvados skyriuje ,Auditoriaus atsakomybé uz konsoliduotyjy finansiniy
ataskaity auditg”“. Mes esame nepriklausomi nuo Grupés pagal Tarptautiniy apskaitos specialisty etikos
standarty valdybos iSleistg Tarptautinj apskaitos profesionaly etikos kodeksg (jskaitant tarptautinius
nepriklausomumo standartus) (toliau — TASESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity
audito jstatymo reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikomés kity etikos
reikalavimy, susijusiy su Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymu ir TASESV kodeksu. Mes
tikime, kad masy surinkti audito jrodymai yra pakankami ir tinkami misy nuomonei pagrjsti.

B Pagrindiniai audito dalykai

Pagrindiniai audito dalykai —tai dalykai, kurie, misy profesiniusprendimu, buvo svarbiausi atliekant einamojo
laikotarpio konsoliduotyjy finansiniy ataskaity audita. Sie dalykai buvo nagrinéjami atsizvelgiant j
konsoliduotyjy finansiniy ataskaity kaip visumos auditg ir misy nuomone, pareikstg dél Siy konsoliduotyjy
finansiniy ataskaity, todél atskiros nuomonés apie Siuos dalykus nepateikiame. Kiekvienas audito dalykas ir
masy atsakas j jj yra aprasytas toliau.
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Investicinio turto vertinimas

Zr. finansiniy ataskaity 2.14 pastabg dél investicinio turto apskaitos politikos ir 3.3 pastabg dél atskleidimuy.

Pagrindinis audito dalykas

Kaip dalykas buvo sprendziamas audito
metu

Vienas pagrindiniy Grupés turto straipsniy yra
investicinio turto tikroji verte, kuri 2023 m.
gruodzio 31 d. lygi 127 608 takst. Eur (2022 m.
gruodzio 31 d. — 69 004 tukst. Eur).
Investicinio turto tikragjg verte nustato Valdymo
jmonés pasitelkti iSorés vertinimo ekspertai, ji
paprastai yra nustatoma remiantis diskontuoty
pinigy srauty metodu bei palyginamujy
sandoriy metodu.

Taikant pirmiau minétus vertinimo metodus
reikia priimti reikSmingus sprendimus,
jskaitant, bet neapsiribojant, diskonto
normomis, prielaidomis dél bdsimy pinigy
srauty, amzinojo augimo norma bei
palyginamyjy sandoriy nustatymu.

Dél minimy sumy dydzio bei sprendimy,
reikalingy investicinio turto jvertinimui,
reikS§mingumo, nustatéme, jog Si sritis yra
pagrindinis audito dalykas.

Be kity, mes atlikome tokias proceddras:

- jgijome supratimg apie Grupés investicinio turto
tikrosios vertés vertinimo procesg, ir patikrinome
pasirinkty pagrindiniy vidaus kontroliy sukdrimg ir
jgyvendinimg;

- jvertinome Valdymo jmonés pasitelkty iSorés
vertintojy patirtj, profesine kvalifikacijg ir
objektyvumg;

- padedant masy vertinimo specialistui:

o perzidréjome sutar€iy su nuomininkais imfj ir
jvertinomeiSorés vertintojy naudoty vertinimo
metody ir modeliy tinkamuma palyginantjuos
su jprastai panaSaus turto vertinimuose
naudojamomis metodologijomis ir susijusiy
finansinés atskaitomybés standarty
reikalavimais;

o patikrinome pagrindiniy prielaidy, kurias
iSorés vertintojai taiké naudodami vertinimo
metodus, pagrjstumg palyginantpagrindines
jvestis, tokias kaip vieta, plotas, nuomos
mokesciai, naudotas apskaiciuojant
diskontuotus pinigy srautus, su midsy
Ziniomis apie esama specialios paskirties
bendroviy veiklg, susijusias sutartis su
nuomininkais iriSoriniais rinkos duomenimis
ir misy rinkos ziniomis;

o palyginome pirmiau nurodytuose
vertinimuose naudojamus prognozuojamus
augimo koeficientus, diskonto normg ir
kapitalizavimo normg su esamais iSoriniais
rinkos duomenimis ir atlikome retrospektyvig
ankstesniy mety biudZety sudarymo tikslumo
perzitrag;

o jvertinome turto vertinime naudoty
diskontuoty pinigy srauty modeliy matematinj
tiksluma ir vientisumg;

o jvertinome pasirinkty palyginamyjy sandoriy
tinkamuma, pataisy prielaidy tinkamuma.

- jvertinome finansiniy ataskaity atskleidimy, susijusiy
su investicinio turto tikrosios vertés nustatymu,
iSsamuma.
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Svarbus sprendimai, susije su Grupés gebejimo testiveiklavertinimu

Zr. finansiniy ataskaity 3.28 pastabg dél finansiniy atskleidimy.

Pagrindinis audito dalykas

Kaip dalykas buvo sprendziamas audito

metu

2023 m. gruodzio 31 d. Grupés trumpalaikiai
jsipareigojimai 23 181 506 Eur virSija trumpalaikj
turta. DidZigja dalj Grupés trumpalaikiy
jsipareigojimy sudaro 24 965 133 Eur vieSos
obligacijy emisijos, kuriy grazinimo terminas yra
2024 m. balandzio 30 d. ir 2024 m. rugséjo 7 d.
Grupés vadovybé planuoja iSpirkti obligacijas
iSleisdama naujg emisijg, kaip aprasyta toliau.

2023 m. gruodzio 29 d. Grupée i$ anksto iSpirko

4 200 000 Eur nominalo ir 75 354 Eur paldkany i$
obligacijy emisijos, kurios terminas yra 2024 m.
balandzio 30 d. Obligacijy ir sukaupty paltkany
iSpirkimas uzskaitytas sausio 2 d. (zr. 3.6 ir 3.11
pastabas). Like 4 870 000 Eur nominalo ir sukaupty
paldkany bus refinansuoti Grupés 2024 m. vasario
1d. naujai iSplatinta obligacijy emisija.

2024 m. vasario 1d. Grupé iSleido neviesai
platinamy obligacijy emisija, kurios visa nominali
verté lygi 10 000 000 Eur. 18 jy, pirmuoju platinimu
Grupé iSplatino 2 604 000 Eur, antruoju platinimu

6 183 731 Eur. Grupé vykdo trecigjj obligacijy
emisijos platinimg, pagal kurj obligacijos turéty bdati
iSleistos 2024 m. balandzio 30 d. Obligacijy emisija
yra skirta refinansuoti obligacijy emisija, kurios
iSpirkimo terminas yra 2024 m. balandZio 30 d.

Taip pat Grupé planuoja iSleisti antrg, dvejy mety
trukmeés nevie$a 16 000 000 Eur obligacijy emisija,
siekdama finansuoti obligacijy emisijg, kurios
iSpirkimo terminas yra 2024 m. rugséjo 7 d. Todél
Grupés likviduma turéty uztikrinti papildomos pinigy
iplaukos i$ naujos obligacijy emisijos.

Remiantis pirmiau nurodytomis prieZzastimis, Grupés
vadovybé nusprendé, kad néra reikSmingo
neapibréztumo del Grupés gebéjimo testi veikla, ir
Sios finansinés ataskaitos buvo parengtos remiantis
veiklos testinumo principu.

Grupés veiklos testinumo principo taikymas yra
pagrindinis audito dalykas dél susijusio
neapibréztumo masto ir dél to, kad vertinant
vadovybés gebéjimg pritraukti kapitalg ir gauti
finansavimg reikia priimti sudétingus sprendimus.

Be kity, mes atlikome tokias procediras dél veiklos
testinumo prielaidos:

patikrinome vadovybés atliktg veiklos
testinumo vertinima, jskaitant verslo ir
likvidumo rizikos vertinima ir planus dél
tolesniy veiksmuy, skirty reaguoti j nustatytg
rizika;

jvertinome finansavimo priemoniy ir
susitarimy prieinamuma, jskaitant Bendrovés
ir Grupés galimybes pritraukti kapitalgir gauti
finansavima ankstesniais metais ir po
ataskaitinés datos pries iSleidziant 2023 m.
gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety finansines
ataskaitas;

apsvarstéme, ar po Grupés atlikto vertinimo
datos netapo Zinomi papildomi svarbus faktai
ar informacija;

jvertinome Grupés atskleidimy, susijusiy su
veiklos testinumo vertinimu, poataskaitiniais
jvykiais ir susijusiais neapibréztumais,
tinkamuma metinése finansinése
ataskaitose.
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B Kita informacija

Kitg informacija sudaro informacija, pateikta Grup és konsoliduotajame metiniame praneSime, taciau ji neapima
konsoliduotyjy finansiniy ataskaity ir misy auditoriaus iSvados apie jas. Vadovybé yra atsakinga uz kitos
informacijos pateikima.

Misy nuomoné apie konsoliduotgsias finansines ataskaitas neapima kitos informacijos ir mes nepateikiame
jokios formos uztikrinimo iSvados apie ja, iSskyrus kaip nurodyta toliau.

Atliekant konsoliduotyjy finansiniy ataskaity auditg, misy atsakomybé yra perskaityti kitg informacijg ir
apsvarstyti, ar yra reikSmingy neatitikimy informacijai, pateiktai konsoliduotosiose finansinése ataskaitose, ar
musy zinioms, pagrjstoms atliktu auditu, ir ar ji neatrodo kitaip reikSmingai iSkraipyta. Jeigu remdamiesi atliktu
darbu pastebime reikSminggkitos informacijos iSkraipyma, mes turime atskleisti $j fakta. Mes neturime su tuo
susijusiy pastebéjimy.

Mes taip pat privalome jvertinti, ar Grupés konsoliduotajame metiniame praneSime pateikta finansiné
informacija atitinka ty paciy finansiniy mety konsoliduotgsias finansines ataskaitas bei ar Grupés
konsoliduotasis metinis pranesSimas buvo parengtas laikantis taikomy teisiniy reikalavimy. Misy nuomone,
pagrjsta konsoliduotyjy finansiniy ataskaity audito metu atliktu darbu, visais reik§mingais atzvilgiais:

e Grupés konsoliduotajame metiniame praneSime pateikti finansiniai duomenys atitinka ty paciy finansiniy
mety konsoliduotyjy finansiniy ataskaity duomenis; ir

e Grupés konsoliduotasis metinis praneSimas buvo parengtas laikantis Lietuvos Respublikos jmoniy grupiy
konsoliduotosios finansinés atskaitomybés jstatymo reikalavimy.

B Vadovybés ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomybeé uz
konsoliduotgsias finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uz Siy konsoliduotujy finansiniy ataskaity, kurios parodo tikrg ir teisingg vaizda,
parengimgir teisingg pateikimg pagal TFAS apskaitos standartus, priimtus taikyti Europos Sgjungoje, ir tokig
vidaus kontrole, kokia, vadovybés nuomone, yra batinakonsoliduotosioms finansinéms ataskaitoms parengti
be reikSmingy iSkraipymy dél apgaulés ar klaidos.

Rengdama konsoliduotgsias finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Grupés gebéjimg testi veiklg ir
atskleisti (jei bdtina) dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu,
iSskyrus tuos atvejus, kai vadovybé ketina likviduoti Grupe ar nutraukti veiklg arba neturi kity realiy alternatyvy,
tik taip pasielgti.

Uz valdyma atsakingi asmenys privalo prizidréti Grupés konsoliduotyjy finansiniy ataskaity rengimo procesa.
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B Auditoriaus atsakomybé uz konsoliduotyjy finansiniy
ataskaity audita

Masy tikslas yra gauti pakankama uztikrinimg dél to, ar konsoliduotosios finansinés ataskaitos kaip visuma
néra reikSmingai iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir iSleisti auditoriaus iSvadg, kurioje pateikiama misy
nuomoné. Pakankamas uztikrinimas — tai auksto lygio uztikrinimas, o ne garantija, kad reikSmingg iSkraipyma,
jeigujis yra, visada galima nustatyti per auditg, kuris atliekamas pagal TAS. I8kraipymai, kurie gali atsirasti dél
apgaulés ar klaidos, laikomi reikSmingais, jeigu galima pagrjstai numatyti, kad atskirai ar kartu jie gali turéti
didelés jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams, priimamiems remiantis konsoliduotosiomis finansinémis
ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priimame profesinius sprendimus ir laikomés profesinio
skepticizmo principo. Mes taip pat:

® Nustatome ir jvertiname konsoliduotyjy finansiniy ataskaity reikSmingo iSkraipymo dél apgaulés arba
klaidy rizikg, planuojame ir atliekame proceddras kaip atsakg j tokia rizikg ir surenkame pakankamy
tinkamy audito jrodymy misy nuomonei pagrjsti. ReikSmingo iSkraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika
yradidesné neireikSmingo iSkraipymo dél klaidy neaptikimo rizika, nes apgaule gali bati suk&iavimas,
klastojimas, tyCinis praleidimas, klaidingas aiSkinimas arba vidaus kontroliy nepaisymas.

® |gyjame supratimgapie su auditu susijusias vidaus kontroles tam, kad galétume suplanuoti konkreCiomis
aplinkybémis tinkamas audito procediras, ta¢iau ne tam, kad galétume pareiksti nuomone apie Grupés
vidaus kontrolés veiksminguma.

® |vertiname taikomy apskaitos metody tinkamumg ir vadovybés apskaitiniy vertinimy bei su jais susijusiy
atskleidimy pagrjstuma.

® Padarome iSvadg dél taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar, remiantis
surinktais jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar sglygomis susijes reik§mingas neapibréztumas, dél kurio
gali kilti reikSmingy abejoniy dél Grupés gebéjimo testi veiklg. Jeigu padarome iSvadg, kad toks
reikSmingas neapibréztumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje privalome atkreipti démesj j susijusius
atskleidimus konsoliduotosiose finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy atskleidimy nepakanka, turime
modifikuoti savo nuomone. Misy iSvados yra pagrjstos audito jrodymais, kuriuos surinkome iki
auditoriaus iSvadosdatos. Taciau bdsimi jvykiai ar sglygos gali lemti, kad Grupé negalés toliau testi savo
veiklos.

® |vertiname bendrgkonsoliduotyjy finansiniy ataskaity pateikima, struktdra ir turinj, jskaitant atskleidimus,
irtai, ar konsoliduotosiose finansinése ataskaitose pateikti pagrindziantys sandoriai ir jvykiai taip, kad
atitikty teisingo pateikimo koncepcija.

® Surenkame pakankamy tinkamy audito jrodymy apie jmoniy finansine informacijg ar verslo veiklg
Grupéje, kad galétume pareiksti nuomone apie Grupés konsoliduotgsias finansines ataskaitas.
Atsakome uz vadovavimg grupés auditui, jo priezidrg ir atlikimg. Mes atsakome tik uz misy pareikstg
audito nuomone.

Mes, be visykity dalyky, privalome informuoti uz valdymg atsakingus asmenis apie audito apimtj ir atlikimo
laikg bei reik§mingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trikumus, kuriuos nustatome
audito metu.

Taip pat pateikiame uz valdymag atsakingiems asmenims patvirtinimg, kad laikémeés atitinkamy etikos
reikalavimydél nepriklausomumo, ir juos informuojame apie visus santykius ir kitus dalykus, kurie galéty bdti
pagrjstai vertinami, kaip turintys jtakos misy nepriklausomumui ir, jei reikia, apie susijusias apsaugos
priemones.

IS dalyky, apie kuriuos informavome uz valdymag atsakingus asmenis, iSskiriame tuos dalykus, kurie buvo
svarbiausi atliekant einamojo laikotarpio konsoliduotyjy finansiniy ataskaity auditg ir kurie laikomi
pagrindiniais audito dalykais. Tokius dalykus apibidiname auditoriaus iSvadoje, jeigu pagal jstatymg arba
teisés aktg nedraudZiama vieSai atskleisti tokio dalyko arba, jeigu, labai retomis aplinkybémis, nustatome,
kad dalykas neturéty bati pateikiamas musy iSvadoje, nes galima pagrjstai tikétis, jog neigiamos tokios
pateikimo pasekmés persvers visuomenés gaunamg nauda.
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KPMG

B ISvada dél kity teisiniy ir priezitaros reikalavimy

Valdymo jmonés akcininky sprendimu 2021 m. spalio 19d. pasiradyta sutartimi buvome pirmakartg paskirti
atlikti Grupés konsoliduotyjy finansiniy ataskaity auditg uz 2021 m. Masy paskyrimas atlikti Grupés
konsoliduotyjy finansiniy ataskaity auditg atnaujinamas kas trejus metus ir bendras nepertraukiamas
paskyrimo laikotarpis yra 3 metai.

Patvirtiname, kad skyriuje ,Nuomoné* pareikStamdsy nuomoné atitinka konsoliduotyjy finansiniy ataskaity
audito ataskaita, kurig kartu su Sia auditoriaus iSvada pateikéme Grupei ir jos Audito komitetui.

Patvirtiname, kad misy zZiniomis ir jsitikinimu, Grupei suteiktos paslaugos atitinka taikomy jstatymy ir teisés
akty reikalavimus bei neapima Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) Nr. 537/2014 5 straipsnio 1
dalyje nurodyty ne audito paslaugy.

Per audito vykdymo laikotarpj nesuteikéme kity nei atskirujy ir konsoliduotyjy finansiniy ataskaity auditas
paslaugy.

,KPMG Baltics®, UAB, vardu

Toma Jensen
Partneré pp
Atestuota auditoreé

Vilnius, Lietuvos Respublika
2024 m. balandzio 29d.

Elektroniniu auditoriaus paraSu pasiraSoma tik Nepriklausomo auditoriaus iSvada, esanti Sio dokumento 3-8
puslapiuose.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management“, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji finansinés biklés ataskaita

2023 m. 2022 m.

Pastabos gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
TURTAS
ligalaikis turtas
Naudojimo teise valdomas turtas 3.2. 2 300 025 930 406
Investicinis turtas 3.3. 127 607 886 69 004 293
Kitas ilgalaikis turtas 3.4. 374 000 661 294
ISvestinés finansinés priemonés 3.5. 1235 976 514 507
IS viso ilgalaikio turto 131 517 887 71 110 500
Trumpalaikis turtas
Kitas trumpalaikis turtas 3.6. 4 546 625 49 346
Sutar¢iy turtas 3.7. 627 605 237 346
Prekybos gautinos sumos 3.8. 166 652 101 018
ISvestinés finansinés priemonés 3.5. 25 820 -
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 3.0. 3338 331 3577 277
IS viso trumpalaikio turto 8 705 033 3964 987
IS VISO TURTO 140 222 920 75 075 487

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré
Bendrovés valdytojas

Buhaltering apskaitg tvarkanc&ios jmonés atstovas

Vilma Tvaronaviciené

Efim Hiterer

Tadas Pranckevicius



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos
Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji finansinés biiklés ataskaita (tesinys)

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI

Nuosavas kapitalas

Kapitalas

Akcijy priedai

Valiuty perkainojimo rezervai
Nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai)
IS viso nuosavo kapitalo

Gautos paskolos

Nuomos jsipareigojimai

Atidétojo mokescio jsipareigojimai
Sutarciy jsipareigojimai

IS viso ilgalaikiy jsipareigojimy

Prekybos ir kitos mokétinos sumos
Sutar€iy jsipareigojimai

Pelno mokescio jsipareigojimai
Gautos paskolos

ISleistos obligacijos

Gauti avansai

Nuomos jsipareigojimai

ISmoky darbuotojams jsipareigojimai
IS viso trumpalaikiy jsipareigojimy

IS VISO |SIPAREIGOJIMY

IS VISO NUOSAVO KAPITALO IR |SIPAREIGOJIMY

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Valdymo jmonés direktoré

Bendroveés valdytojas

Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas
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2023 m. 2022 m.

Pastabos gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
3.10. 38 036 364 31 430 000
3.10. 636 -
763 248 19 918
5176 682 1686 326
43 976 930 33 136 244
3.11. 60 961 797 20 768 412
3.12. 2333 744 937 226
3.25. 982 455 347 635
3.13. 81 455 118 677
64 359 451 22 171 950
3.15. 1138 898 903 944
3.13. 247 894 26 406
3.25. - 22 186
3.11. 2991 225 8670 278
3.11. 24 965 133 10 128 063
3.14. 2500 000 -
3.12. 691 701
3.16. 42 698 15 715
31 886 539 19 767 293
96 245 990 41 939 243
140 222 920 75 075 487

Vilma Tvaronaviciené
Efim Hiterer
Tadas Pranckevicius



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaita

Pastabos 2023 m. 2022 m.
Pajamos 3.17. 8 209 089 4 280 483
Pelnas dél investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimo 3.3. 2 078 941 142 351
Nekilnojamojo turto ir Zemés mokesciy sgnaudos 3.18. (380 872) (204 050)
Pastaty techninés prieZidros ir remonto sgnaudos 3.19. (587 947) (345 852)
Komunalinés paslaugos 3.20. (145 317) (41 988)
Administracinés sgnaudos 3.21. (1991 243) (1230 868)
Darbo uzmokescio ir susijusios sgnaudos 3.22. (347 916) (136 769)
Kitos sgnaudos 3.23. (493 409) (185 448)
Veiklos pelnas 6 341 326 2277 859
Finansinés sgnaudos 3.24. (4 848 091) (1192 877)
Finansinés pajamos 3.24. 2 921 225 517 655
Pelnas prie$ apmokestinima 4 414 460 1602 637
Pelno mokestis 3.25. (924 104) (270 611)
Grynasis pelnas 3 490 356 1332 026
Kitos bendrosios pajamos
Kitos bendrosios pajamos, kurios nebus perklasifikuotos j
pelng ar nuostolius:
Valiuty kursy skirtumai perskai¢iuojant veiklg uzsienyje 743 330 19 918
Kitos bendrosios pajamos, kurios nebus perklasifikuotos j
pelng ar nuostolius, grynaja verte 743 330 19918
I$ viso bendrosios pajamos 4 233 686 1351 944

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Valdymo jmonés direktoré

Bendrovés valdytojas
Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas

11

Vilma Tvaronaviciené
Efim Hiterer
Tadas Pranckevicius



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita

Apmo!(é_tas Akcijy Va!iutg Nepaskirstytasis .

jstatinis iedai perkainojimo elnas IS viso

kapitalas prie rezervas P
Likutis 2022 m. sausio 1 d. 23 475 000 - - 354 300 23 829 300
Grynasis pelnas - - - 1332 026 1 332 026
Kitos bendrosios pajamos - - 19 918 - 19 918
Viso bendruyjy pajamy - - 19 918 1332 026 1 351944
ISleistos akcijos 7 955 000 - - - 7 955 000
Likutis 2022 m. gruodzio 31 d. 31 430 000 - 19 918 1686 326 33136 244
Likutis 2023 m. sausio 1 d. 31 430 000 - 19 918 1 686 326 33 136 244
Grynasis pelnas - - - 3 490 356 3490 356
Kitos bendrosios pajamos - - 743 330 - 743 330
Viso bendryjy pajamy - - 743 330 3 490 356 4233 686
ISleistos akcijos 6 606 364 636 - - 6 607 000
Likutis 2023 m. gruodzio 31 d. 38 036 364 636 763 248 5 176 682 43 976 930

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Valdymo jmonés direktoré

Bendrovés valdytojas

Buhaltering apskaitg tvarkanc&ios jmonés atstovas
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Vilma Tvaronaviciené
Efim Hiterer
Tadas Pranckevicius



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“

Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius
2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji pinigy srauty ataskaita

Pelnas prieS apmokestinima

Koregavimai:

Finansinés pajamos

Finansinés iSlaidos

Naudojimo teise valdomo turto nusidévéjimas

Pelnas (nuostolis) i$ dukterinés jmonés jsigijimo

Investicinio turto tikrosios vertés (padidéjimas) / sumazéjimas

Veiklos pinigy srautai pries apyvartinio kapitalo judéjima

Prekybos ir kity gautiny sumy sumazeéjimas / (padidéjimas)
Sutarciy turto sumazéjimas / (padidéjimas)

Prekybos ir kity mokétiny sumy padidéjimas / (sumazéjimas)
Sutarciy jsipareigojimy padidéjimas / (sumazéjimas)

Grynieji pinigai gauti iS veiklos
Sumokétas pelno mokestis

Grynieji pinigai iS pagrindinés veiklos
Investicinio turto jsigijimas

Dukterinés jmonés jsigijimas

Pervedimai j deponuotg banko saskaitg
Grynieji pinigai i$ investicinés veiklos
Gauti avansai uz Bendrovés akcijas
Sumokétos paldkanos

Gautos paskolos

GraZintos paskolos

ISleistos obligacijos

ISleisty obligacijy iSpirkimas

ISankstiniai apmokeéjimai

Kitos finansinés iSlaidos

ISleistos akcijos

Nuomos jsipareigojimy apmokéjimas
Akcijy priedai

Grynieji pinigai i$ finansinés veiklos
Grynasis grynuyjy pinigy ir pinigy ekvivalenty padidéjimas
| (sumazéjimas)

Pinigai ir pinigy ekvivalentai mety pradzioje
UZsienio valiutos kurso pokyc¢iy poveikis

Pinigai ir pinigy ekvivalentai mety pabaigoje

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Valdymo jmonés direktoré

Bendrovés valdytojas

Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas
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Pastabos 2023 m. 2022 m.
4 414 460 1602 637

3.24. (2 921 225) (517 655)
3.11., 3.24. 4 848 091 1192 877
3.2, 3.23. 22 994 12 570
3.17., 3.23. 69 701 (3 709)
3.3. (2 078 941) (142 351)

4 355 080 2144 369

3.6, 3.8. (287 098) 172 736
3.7. (390 259) (36 934)
3.15. 258 888 126 223
3.7. 184 266 (20 516)
4120 877 2 385 878

(320 054) (232 343)

3800 823 2153 535

3.3. (54 904 364) (9 407 798)
3.1. (67 114) (4 024 676)
34., 3.9. 287 294 (351 492)
(54 684 184) (13 783 966)

3.10. 2 500 000 -
3.11. (2115 385) (656 023)
3.11. 57 545 440 3971 620
3.11. (24 552 458) (7 333 658)
3.11. 24 087 602 10 128 063
3.11. (10 128 063) -
3.6. (4 275 354) -
3.24. (101 692) (415 955)
3.10. 6 606 364 7 955 000
3.12. (114 404) (65 595)
636 .

49 452 686 13 583 452

(1430 675) 1953 021

3577 277 1560 144

1191 729 64 112

3338 331 3577 277

Vilma Tvaronaviciené

Efim Hiterer

Tadas Pranckevicius



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas

1.  Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,Tewox“ (toliau — ,Bendrové®) Lietuvos Respublikoje
jregistruota 2021 m. balandZio 6 d. Jmonés kodas 305733600. Bendrovés adresas yra Jogailos g. 4, Vilnius. Duomenys saugomi ir
kaupiami V| Registry centras. 2021 m. balandZio 26 d. Lietuvos banko PrieZilros tarnyba pritaré Bendrovés jstatams ir leido
pasirinkti depozitoriumg. Bendrovei suteiktas kodas — F095.

Bendroveés tikslas —uzdirbti grgZzg akcininkams is investicijy j pajamas generuojancius NT objektus Baltijos juros regiono Salyse —
Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje, Suomijoje, Svedijoje, Danijoje, Lenkijoje ir Vokietijoje. Bendrovés veiklos laikotarpis yra 50 mety nuo
tada, kai Lietuvos banko PrieZitros tarnyba patvirtina Bendrovés jstatus, t. y. iki 2071 m. balandZio 26 d. Tuomet BendrovéiSpirks
akcijas iS§ Bendrovés akcininky. Bendrovés veiklos laikotarpiu, akcijy iSpirkimas yra apribotas.

Bendrovés jstatinis kapitalas 2023 m. gruodZio 31 dienai yra lygus 38 036 364 Eur (2022 m. gruodZio 31 d. 31430 000 Eur).
Bendrovés jstatinis kapitalas yra padalintas j 38 036 364 vnt. paprastyjy vardiniy nematerialiyjy akcijy, kuriy vienos nominali verte

lygi 1 Eur. Akcijy priedai sudaré 636 Eur (2022 m. gruodzio 31 d. 0 Eur). Bendrové savy akcijy neturi.

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

| Imoné Salis Isigijimo data Nuosavybés dalis Akcijy kiekis Nominalioji verté
UAB "Janonio 27" LT 2021-06-18 100% 1226 500 1,00
UAB "Prekybos centry plétros investicijos" LT 2021-08-26 100% 1356 000 1,00
SIA Gronvest LV 2021-10-25 100% 2800 1,00
UAB "SMI Alytus" LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB "BFIIl Kaunas" LT 2021-11-23 100% 3 955 144,81
UAB "Kur$ény turtas" LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
"Peppercon 8" Sp.zo.0. PL 2022-02-01 100% 100 11,52
Reinvest Holding OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB "Esulda" LT 2022-10-20 100% 2500 1,00
"KA Park" Sp.z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
"PR Park" Sp.z o0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
"SW Park" Sp. zo.o. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
"PU Park" Sp. z o0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
"GL Park" Sp.z o0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
UAB "MD Europa" LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29
UAB "Lairina" LT 2023-05-18 100% 2500 1,00
"Valcutel Investments" sp. zo.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,52
"Dotilleby Investments" sp.zo.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,52
"Baixeredost Investments" sp. zo0.0. PL 2023-09-26 100% 100 11,52
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

2022 m. gruodZio 31 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

| Jmoné Salis Isigijimo data Nuosavybés dalis Akcijy kiekis Nominalioji verté
UAB ,Janonio 27¢ LT 2021-06-18 100% 1226 500 1,00
UAB ,Prekybos centry plétros investicijos*® LT 2021-08-26 100% 1356 000 1,00
SIA ,Gronvest" LV 2021-10-25 100% 2800 1,00
UAB ,SMI Alytus* LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB ,BFIIl Kaunas” LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB ,Kur§ény turtas® LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
.Peppercorn 8“sp.zo0.0. PL 2022-02-01 100% 100 10,68
,Reinvest Holding”“ OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB ,Esulda” LT 2022-10-20 100% 2500 1,00
»Caruantil Investments® sp. zo.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
.Espidatell Investments® sp.zo0.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
,Evoratedelle Investments“ sp. zo.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
.Eximendell Investments“ sp.zo.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
,Faroditelles Investments® sp.zo.o. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
UAB ,MD Europa“ LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29

Dukteriniy bendroviy veiklos riSis — nekilnojamojo turto vystymas ir valdymas. Dukterinés bendrovés pajamas generuoja i NT
objekty esandiy Lietuvoje ir Lenkijoje, iSskyrus dukterines bendroves SIA Gronvestir Reinvest Holding OU. Pastarosios veiklg
vykdys Latvijoje ir Estijoje.

Per 2023 m. Lenkijoje jsikdrusiy Bendrovés dukteriniy jmoniy pavadinimai: Caruantil Investments Sp.Z 0.0, Espidatell Investments
Sp. Z 0.0., Evoratedelle Investments Sp. Z 0.0., Eximendell Investments Sp. Z o.0. ir Faroditelles Investments Sp. Z 0.0. buvo
atitinkamai pakeisti j KA Park Sp. Z 0.0., PR Park Sp. Z 0.0., SW Park Sp. Z 0.0., PU Park Sp. Z 0.0. ir GL Park Sp. Z 0.0.

Bendrovés vadovybé parengé vertinimg, ar Bendrove atitinka investicinio subjekto apibréZimgir jo pozymius kaip tai nustatyta TFAS
10. Vadovybeés vertinimu, Bendrové neatitinka investicinio subjekto apibréZzimo ir savybiy, nes, pirma, Bendrové ne tik teikia
investicijy valdymo paslaugas, betir Bendrovés valdytojas aktyviai dalyvauja kasdienéje Bendroveés veikloje. Bendrovés valdytojas
yra atsakingas uz derybas su nuomininkais ir sutariy pasiraSyma. Be to, yra daugiau valdymo jmonés darbuotojy, kurie yra
atsakingi uz priezidros darbus, tokius kaip teritorijy valymas, vamzdZiy remontas ir kt. Antra, Bendrové neturi pasitraukimo
strategijos ir yra skirta veikti kaip pinigy srautus generuojanti bendroveé.

Atitinkamai, atsizvelgiantj auk§¢iau, Bendrové jvertino dukteriniy jmoniy kontrole ir parengé konsoliduotgsias finansines ataskaitas,
kad Bendroves ir jos dukteriniy jmoniy turtas, jsipareigojimai, nuosavas kapitalas, iSlaidos, pinigy srautai baty pateikti kaip vieno
ekonominio vieneto (toliau - Grupé).

2023 m. gruodzio 31 d. Grupé turéjo 4 darbuotojus (2022 m. gruodzio 31 d. — 3 darbuotojus).

Bendrovés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB ,Lords LB Asset Management” (toliau— Valdymo jmoné), kuri jsteigtair
jregistruota 2008 m. rugséjo 8 d., jmonés kodas 301849625, buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika.
Duomenys apie jmone kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre. 2008 m. gruodzio 23 d. Lietuvos
Respublikos vertybiniy popieriy komisijos sprendimu UAB ,Lords LB Asset Management” iSduota valdymo jmonés, veikiancios
pagal Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg, veiklos licencija Nr. VK — 016. 2013 m. gruodZio 5d.
Lietuvos banko valdybos sprendimu Nr. 03-201 valdymo jmonés veiklos licencija Nr. V]JK— 016 buvo prapléstairjai suteikta teisé
valdyti kolektyvinio investavimo subjektus, jsteigtus pagal Lietuvos Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio
investavimo subjekto jstatymg. 2015 m. birzelio 23 d. Valdymo jmoné gavo valdymo jmonés, veikian€ios pagal Profesionaliesiems

investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty valdymo jmoniy jstatyma, licencijg, Nr. 1.

Bendrovés depozitoriumas yra AB ,Swedbank®, jmonés kodas 112029651, esantis adresu Konstitucijos pr. 20A, 03502 Vilnius,
Lietuva.

Bendroveés auditg atlieka UAB ,KPMG Baltics“,jmonés kodas 111494971, buveinés adresas Lvivo g. 101, 08104, Vilnius, veikiant
pagal Lietuvos auditoriy rdmy pazyméjimg Nr. 001446.

Finansiniai Grupés metai sutampa su kalendoriniais metais.
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Remiantis Lietuvos Respublikos jstatymais, Grupé paruo$é metines finansines ataskaitas ir jos turi bati patvirtintos per Valdybos
nariy susirinkimg. Valdybos nariai turi teise patvirtinti arba nepatvirtinti bei reikalauti parengti naujas finansines ataskaitas.

2. Apskaitos politika
Toliau yra iSdéstyti svarbiausi apskaitos principai, kuriais Grupé vadovavosi rengiant Sias finansines ataskaitas.
2.1. Finansiniy ataskaity parengimo principai

Valdymo jmoné, tvarkydama Bendrovés buhalterine apskaitg ir sudarydama finansines ataskaitas, vadovaujasi Lietuvos
Respublikos finansinés apskaitos jstatymu, Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu, bendraisiais ap skaitos
principais, nustatytais TFAS apskaitos standartuose (toliau— TFAS) priimtuose taikyti Europos Sgjungoje (ES), ir kitais teisés aktais.

Bendroveés apskaita tvarkoma atskirai nuo Valdymo jmonés pagal patvirtintg sgskaity plang. Bendrove valdomalaikantis Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymo (KIS]).

Finansinés ataskaitos parengtos remiantis veiklos testinumo principuir prielaida, kad Grupé artimiausioje ateityje galés testi savo
veikla.

Sios finansinés ataskaitos yra parengtos remiantis istorine jsigijimo savikaina, pakoreguotainvesticinio turto iri§vestiniy finansiniy
priemoniy, vertinamo tikrgja verte per pelng arba nuostolj, perkainojima.

Visos sumos Sioje finansinéje atskaitomybéje yra pateikiamos eurais. UzZsienio valiuta iSreiksti sandoriai ap skaitomi pagal sandorio
dieng galiojusj oficialy Lietuvos Banko valiuty keitimo kursg. Pelnas ir nuostoliai i$ tokiy sandoriy bei i§ uzsienio valiuta iSreiksto
turto ir jsipareigojimy liku€iy perkainojimo finansinés biklés ataskaitos dieng yra apskaitomi pelno (nuostolio) ataskaitoje. Tokie
liku€iai perkainojami pagal ataskaitinio laikotarpio pabaigos valiuty keitimo kursa.

2.2. Grynyjy aktyvy vertés (GAV) skaiciavimas

Bendroveés grynujy aktyvy verté skai€iuojama kaip skirtumas tarp Bendrove sudarancio turto vertés ir Bendrovés jsipareigojimy.
Bendrovés GAV skaiCiavimo principai pateikti Bendrovés prospekte ir jstatuose. Bendrovés GAV nustatomas paskutinei
kalendorinio mety ketvir¢io kalendorineidienai. Platinimo periody metu Bendrovés GAV gali biti papildomai nustatoma kalendorinio
ménesio, einancio pries tg kalendorinj ménesj, kurj yra priimtas sprendimas didinti jstatinj kapitalg, paskutine kalendorine diena.
ISperkant akcijas, GAV gali bati papildomai nustatoma kalendorinio ménesio, kurj vykdomas akcijy iSpirkimas, paskutiné kalendoring
diena.

Skaiciuojant GAV, Bendrové néra konsoliduojama su jai priklausan€iomis jmonémis. GAV skai€iavimuose Bendrovés turimi

nuosavybés vertybiniai popieriai vertinami tikraja verte pagal nepriklausomy vertintojy vertinimg, todél GAV gali skirtis nuo Siose
finansinése ataskaitose pateikto nuosavo kapitalo priskirtino Bendroveés akcininkams.

Bendrovés akcijy verté nustatoma GAV padalijus i$ visy apyvartoje esanc¢iy apmokéty akcijy skai¢iaus. Bendrovés akcijy verté
nustatoma keturiy skai€iy po kablelio tikslumu.

Bendroveés grynujy aktyvy (GAV) ir akcijy vertés skai€iuojamos eurais.
2.3. Konsolidavimo principai

Konsoliduotojifinansiné atskaitomybé apima Bendrovés ir jos kontroliuojamy subjekty (dukteriniy jmoniy) finansineg atskaitomybe,
sudarytg iki kiekvieny mety gruodzio 31 d. Laikoma, kad Bendroveé turi kontrole, kai:

e Turi galig valdyti investuojamajj asmenj;
e Turi teise j kintama grazg i$ jsitraukimo j investicija; ir
e Turi galig paveikti investicijy graza.

Bendrovéi$ naujo jvertina, ar ji kontroliuojainvesticinj subjektg, jei faktai ir aplinkybés rodo, kad pasikei€ia vienas ar daugiau i$ trijy
aukSc¢iau iSvardyty kontrolés elementy.
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Kai Bendrove turi maziau nei daugumg investuotojo balsavimo teisiy, laikoma, kad ji turi galig investiciniam subjektui, kai balsavimo
teisiy pakanka, kad ji galéty vienasaliSkai paveikti atitinkama investicinio objekto veikla. Bendrove atsiZzvelgia j visus svarbius faktus
ir aplinkybes, vertindama, ar Bendrovés balsavimo teisiy investiciniame subjekte pakanka, kad suteikty jai galig, jskaitant:

e Bendroveés turimy balsavimo teisiy dydis, palyginti su kity balsy savininky turimy akcijy dydziu ir pasiskirstymu;

e Galimos balsavimo teisés, kurias turi Bendrové, kiti balsy turétojai ar kitos Salys;

e Teisés, kylancios i$ kity sutarCiy; ir

e Bet kokie papildomi faktai ir aplinkybés, rodantys, kad Bendrové Siuo metu turi arba neturi galimybiy vadovauti atitinkamai
veiklai tuo metu, kai reikia priimti sprendimus, jskaitant balsavimo modelius ankstesniuose akcininky susirinkimuose.

Dukterinés jmonés konsolidavimas prasideda, kai Bendroveé jgyja dukterinés jmonés kontrole, ir baigiasi, kai Bendrové praranda
dukterinés jmonés kontrole. Per metus jsigyty ar perleisty dukteriniy jmoniy rezultatai yra jtraukiami j pelng arba nuostolius nuo tos
dienos, kai Bendrove jgyja kontrole, iki tos dienos, kai Bendrové nustoja kontroliuoti duktering jmone.

Dukteriniy jmoniy pagrindiné veikla vykdoma Lenkijoje, kurios nacionaliné valiuta — lenkiSkas zlotas (PLN), bei vietiniy finansiniy
ataskaity sudarymas yra naudojant nacionaline valiutg, todél dukteriniy jmoniy funkcine valiuta nuspresta laikyti zlotu.

Pelnas arba nuostoliaiir kiekvienas kity bendryjy pajamy komponentas priskiriami Bendrovés savininkams ir mazumos dalims.

Prireikus, dukteriniy jmoniy finansinés ataskaitos yra koreguojamos, kad naudojama apskaitos politika atitikty Grupés apskaitos
politika.

Visas Grupés turtas ir jsipareigojimai, nuosavybé, pajamos, iSlaidos ir pinigy srautai, susije su sandoriais tarp Grupés nariy, yra
eliminuojami konsoliduojant.

Kai Grupé praranda dukterinés jmonés kontrole, pelnas ar nuostoliai i perleidimo, pripazinto pelne arba nuostoliuose, yra
apskaiciuojami kaip skirtumas tarp (i) gauto atlygiotikrosios vertés ir Bendrovei priklausanciosjmonés dalies po sandorio jvykdymo
ir (ii) ankstesnés turto (jskaitant prestizg) apskaitinés vertés, atémus dukterinés jmonés jsipareigojimus ir mazumos dalis. Visos
sumos, anksciau pripazintos kitose bendrosiose pajamose, susijusios su dukterine jmone, apskaitomos taip, tarsi Grupé baty
tiesiogiai perleidusisusijusjdukterinés jmonés turtg ar jsipareigojimus (t. y. perklasifikuotaj pelng ar nuostolius arba pervestaj kitg
nuosavybés kategorija, kaip reikalaujama/leidZziama pagal taikomus TFAS standartus). Bet kurios investicijos, iSlaikytos buvusioje
dukterinéjejmonéje po dukterinés jmonés nuosavybés perleidimo, yra apskaitomos tikrgja verte pirminio pripazinimo metu pagal 9-
gji TFAS ,Finansinés priemoneés®, arba jsigijimo savikaina j asocijuotg jmone.

2.4. Turto jsigijimai

Kai turtas jsigyjamas per dukteriniy jmoniy jsigijimus ar kitu bddu, vadovybé atsizvelgia j jsigyjamos jmonés turto ir veiklos esme,
nustatydama, ar jsigijimas turtas ar verslas kaip visuma. Vadovybés vertinimas pateiktas 2.23 pastaboje. Jeigu tokie jsigijimai néra
laikomi verslo jsigijimu, jie nelaikomi verslo jungimais. Atitinkamai, dukteriniy jmoniy jsigijimo ka$tai ar turto ir jsipareigojimy jsigijimo
savikaina paskirstomatarp jsigyjamos dukterinés jmonés turto ir jsipareigojimy, remiantis jy santykinémis vertémis jsigijimo dieng.

2.5. Finansinés rizikos valdymas

Grupé yra veikiama rinkos, kredito, likvidumo, uZsienio valiutos ir kapitalo valdymo riziky. Sios rizikos valdomos vadovaujants
geriausios praktikos principais. Vadovybé nuolat stebi Sias rizikas, siekdama finansavimo ir apsidraudimo strategijy tinkamumo.

Rinkos rizika

Rinkos rizika—tai rizika, kad finansinés priemonés tikroji verté arba bisimi pinigy srautai svyruos dél rinkos kainy poky¢iy. Rinkos
rizikg sudaro trys rizikos risys: palikany normos rizika, valiutos rizika ir kita kainos rizika, tokia kaip akcijy kainos rizika ir birzos
prekiy rizika. Finansinés priemonés, kurias veikia rinkos rizika, yra paskolos bei iSvestinés finansinés priemonés. Grupé néra

veikiama kainy rizikos.

Toliau apraSoma kiekviena rinkos rizika ir jos jtaka Grupés rezultatams.
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Palukany normos rizika
Palikany normos rizika — tai rizika, kad finansinés priemonés tikroji verté arba basimi pinigy srautai svyruos dél rinkos paldkany
normy pokyciy. Grupés rizika dél rinkos palikany normy pokyciy pirmiausia yra susijusi su ilgalaikiais Grupés jsipareigojimais su

kintamomis palikany normomis.

Palikany normos rizika gali bdti susijusi su kintama EURIBOR paldkany norma, kuriai kintant, padidéety arba sumazéty Grupés
gautinos ir/ar mokétinos sumos.

Grupés paskolos yrasu kintama palikany norma, kuri susijusi su EURIBOR ir sukuria palikanynormos rizikg. Grupé turi finansiniy
jsipareigojimy su kintama palGkany norma, kaip nurodyta Zzemiau:

2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.

Finansinis turtas - -
Finansiniai jsipareigojimai (88 918 155) (39 566 753)

(88 918 155) (39 566 753)

Keigiantis EURIBOR palikany normai, Grupés rezultatas keistysi, kaip nurodyta Zemiau:

Padidéjus 2,5% Sumazéjus 2,5% Padidéjus 1% Sumazéjus 1%
2022 m. gruodZio 31d. (989 169) 989 169 (395 668) 395 668
2023 m. gruodZio 31d. (2 222 954) 2222 954 (889 182) 889 182

2023 m. gruodzio 31 d. ir 2022 m. gruodzio 31 d. Grupé buvo sudariusi apsidraudimo sandorj, dél kintamos palGkany normos
svyravimy dél paskolos, gautos i$§ banko (zr. 3.5. pastabg).

Paltkany apsidraudimo sandorio nominali verté pateikta zemiau:

2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.

Paltkany apsidraudimo sandorio nominali verté 30 969 706 8 402 758

30 969 706 8 402 758

EURIBOR paltdkany normai pasikeitus vienu procentiniu punktu, Grupés rezultatas pasikeisty kaip nurodyta Zemiau:

Padidéjus 1% Sumazéjus 1%
2022 m. gruodzio 31 d. 5145 (5 145)
2023 m. gruodzio 31d. 12 618 (12 618)

Palikany normos apsikeitimo sandorio tikroji verté pateikta 3.5 pastaboje.
Uzsienio valiutos rizika
UZsienio valiutos rizika yra rizika, kad tikroji verté arba bUsimi pinigy srautai svyruos dél uzsienio valiuty kursy poky¢iy.

Grupés atsiskaitymai susije su veikla Lenkijoje daugiausiai vykdomi vietine valiuta zlotais. Atitinkamai, egzistuojarizika, jog kei€iantis
valiutos kursui, padidéty arba sumazéty Grupés gautinos arba mokétinos sumos.

Tuo tarpu, Grupés atsiskaitymai susije su veikla Lietuvoje ir Baltijos Salyse vykdomi eurais, iS§skyrus pavienius atvejus, kurie gali
pasitaikyti, todél reik§mingos uZsienio valiutos rizikos néra.

Grupé nebuvo sudariusi finansiniy priemoniy sandoriy, kuriy paskirtis baty valdyti uzsienio valiutos normos svyravimo rizika.
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Grupés turtas ir jsipareigojimai, kuriems kyla uzsienio valiutos kurso rizika, pateikti Zemiau esancioje lentelgje:

2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.

Turtas 80 419 114 22 642 320
|sipareigojimai (39 796 606) (5 587 120)
Grynasis turtas 40 622 508 17 055 200

Atitinkamai, jeigu euro ir zloto kursas pasikeisty vienu procentiniu punktu, Grupés nuosavas kapitalas keistysi kaip nurodyta Zemiau:

Padidéjus 1% Sumazéjus 1%
2022 m. gruodzio 31d. 168 836 (172 275)
2023 m. gruodZio 31d. 402 203 (410 328)

Nors didele dalj Grupés turto sudaro turtas Lenkijoje, apskaitomas zlotais, vadovybés vertinimu Grupés funkcine valiuta yra eurai,
kadangi didZigjg dalj atsiskaitymy Grupé vykdo eurais, didZioji dalis nuomos sutarciy sudarytos eurais, bei visos Grupés paskolos yra
gautos eurais.

Kredito rizika

Kredito rizika— tai rizika, kad sandorio Salisnejvykdys savo jsipareigojimy pagal finansine priemone arba kliento sutartj ir dél to patirs
finansiniy nuostoliy. Grupé susiduria su kredito rizika dél lizingoir finansinés veiklos, jskaitantindélius bankuose ir finansy institucijose
bei iSvestines finansines priemones.

Grupés kredito rizika daugiausiai susijusi su gautinomis sumomis, kuriy tikétinam kredito nuostoliui apskai¢iuoti naudojamas
supaprastintas modelis, kai vertinamos istorinés blogos skolos ir makroekonominiai rodikliai ir taip apskaic¢iuojamas tikétinas kredito
nuostolis. Gautinas sumas sudaro:

Gautinos sumos pagal sutartis su klientais

Prie$ sudarantnuomos sutartis, visi nuomininkai vertinami pagal Grupés nustatytus kriterijus. Kredito rizika valdoma reikalaujant, kad
nuomininkai i§ anksto sumokéty nuomos mokestj ir uz suteiktas paslaugas nuomininkams. Grupés vadovybé reguliariai stebi
neapmokétas nuomininky gautinas sumas. Vertés sumazéjimo analizeé atliekama kiekvieng ataskaity sudarymo dieng, individualiai
visoms nuomininky gautinoms sumoms. Paprastai gautinos sumos yra nuraSomos, jei jos pradelstos daugiau nei 181 diena.
Didziausiakredito rizika ataskaity sudarymo diengyra kiekvienos finansinio turto klasés balansiné verté. Atlikus vertés sumazéjimo
analize, buvo pripaZinta 399 Eur vertés sumazéjimo suma dél nuomininky, pripaZinty nemokiais.

Finansinés priemonés ir indéliai

Su bankais ir finansy institucijomis susijusi kredito rizika yra ribota, nes Grupé vykdo operacijas su bankais, turinCiais auk$tus
ilgalaikius uzsienio reitingy agentdry kredito reitingus. Banky reitingai pateikti 3.9 pastaboje. |vertinusi aukStus banky kreditingumo
reitingus, Grupés vadovybé banky bankroto tikimybe laiko artima nuliui.

Likvidumo rizika

Likvidumo rizika yra rizika, kad Grupé gali nesugebéti sugeneruoti pakankamai pinigy iStekliy, kad galéty visiSkai jvykdyti savo
jsipareigojimus pagal numatytus terminus, arba gali tai padaryti tik materialiai nepalankiomis salygomis. Grupés tikslas yra iSlaikyt
pakankamus likvidumo iSteklius, kad bty galima vykdyti veiklg, padengti savo finansinius jsipareigojimus ir skirti €Sy kapitalo
iSlaidoms ir investavimo galimybéms. Grupé tiksly siekia Siais bldais:

e Reguliariy prognozuojamy pinigy srauty rengimas, siekiant numatyti 1é8y pritaikyma ir panaudojima; ir
e Bisimo finansavimo, jskaitant naujas skoly galimybes, nustatymas.
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Zemiau pateikta lentelé apibendrina Grupés finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminus pagal nediskontuotus sutartinius mokéjimus:

2023 m. gruodzio 31 d.

Pinigy srautai

Paskolos ir jsiskolinimai, kuriems taikomos
palikanos

Nuomos jsipareigojimai

Prekybos skolos

Sutarciy jsipareigojimai

2022 m. gruodzio 31 d.

Paskolos ir jsiskolinimai, kuriems taikomos
palGkanos

Nuomos jsipareigojimai

Prekybos skolos

Sutar€iy jsipareigojimai

Per1 -2 Per2 -5

I$ viso ki 1 mety metus metus Po 5 mety
90 929 404 28 895 773 8518 014 53 515 617 -
12 678 825 163 087 163 087 489 261 11 863 390
459 890 459 890 - - -
329 349 329 349 - - -
104 397 468 29 848 099 8 681 101 54 004 878 11 863 390

Pinigy srautai
I$ viso ki 1mety  Fert-2 Per2-5 by 5mety
metus metus

43 339 669 20 404 825 1766 169 21 168 675 -
4610 579 66 794 66 794 267 174 4209 818
653 187 653 187 - - -
145 083 145 083 - - -
48 748 518 21 269 888 1832 963 21 435 849 4209 818

Informacija apie Grupés pinigus banke pateikiama 3.9 pastaboje, o pagal sutartis su klientais gautinos sumos — 3.8 pastaboje.

Grupé neturi nepanaudoty kredito linijy. Informacija apie Grupés veiklos testinumg pateikta 3.28 pastaboje.

Kapitalo valdymas

Grupés tikslai valdantkapitalg yra uztikrinti Grup és gebéjima testi savo veikla, siekiant uztikrintigrazg investuotojams ir naud g kitoms
suinteresuotosioms Salims bei iSlaikyti optimalig kapitalo struktdrg, siekiant sumazinti kapitalo sgnaudas.

Grupés kapitalo valdymo tikslais kapitalg sudaro iSleistas akcinis kapitalas ir visi kiti nuosavybes rezervai, priskirtini Grupés
akcininkams. Pagrindinis Grupés kapitalo valdymo tikslas yra maksimaliai padidinti verte akcininkams.

Grupé, siekdama palaikyti kapitalo struktdrg ir uztikrinti efektyvy kapitalo valdyma, atlieka Siuos veiksmus:

e Reguliariai stebi Grupés veiklg ir nustato veiklos rezultaty paskirstymg akcininkams;
e |Sleidzia naujas akcijas esamiems ar naujiems akcininkams pagal Grupés steigimo dokumentus;

e Apriboja akcijy iSpirkimg pagal Grupés steigimo dokumentus.

2.6. Pajamy pagal sutartis su klientais pripazinimo principai

Pajamos pagal sutartis su klientais, pripazjstamos taikant 5 Zzingsniy model;j:

1 zingsnis — sutarciy su klientais identifikavimas

Sutartimi pripazjstamas susitarimas tarp dviejy ar daugiau $aliy (priklauso nuo pirkimo ar pardavimo salygy), kuriuo sukuriamos
jgyvendintinos teises ir vykdytinos prievolés, ir kurio Salis yra klientas. Klientas yra Salis, su Grupe sudariusi sutartj uz atlygj gaut
paslaugas. Sutartis su klientu, kuriai taikomas 15 TFAS, apskaitoma, kai tenkinami Sie kriterijai:

e Salys sutartj patvirtino (rastu, zodZiu ar pagal kitg jprastg verslo praktikg) ir yra jsipareigojusios vykdyti savo atitinkamas

prievoles;

e galimaidentifikuoti kiekvienos Salies teises dél perduotiny prekiy ar paslaugy;
e galimaidentifikuoti mokéjimo sglygas, numatytas uz perduotinas prekes ar paslaugas;

e sutartis yra komercinio pobidzio;

e Bendroveé gaus atlygj, teise j kurj jgis mainais uz prekes ar paslaugas, kurios bus perduotos klientui.
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2 zingsnis — veiklos jsipareigojimy identifikavimas

Veiklos jsipareigojimas —sutartimi jtvirtintas pasizadéjimas teikti paslaugas. Jeigu paslaugas galimaiSskirti, veiklos jsipareigojimai
pripazjstami atskirai. Kiekvienas veiklos jsipareigojimas identifikuojamas vienu i$ baduy:

e paslauga (ar paslaugy paketas), kuri yra atskira,
e atskiry paslaugy, kurios i§ esmés yra vienodos ir perduodamos klientui pagal vienodg modelj, rinkinys.

3 Zzingsnis — sandoriy kainos nustatymas
Grupé, nustatydama sandorio kaing, atsizvelgiaj sutarties sglygas, LR teisés aktus ir savo jprastg verslo praktikg. Sandorio kaina
yraatlygio suma, teise j kurig Grupé tikisi turéti mainais uz klientui perduodamas pazadétas paslaugas, iSskyrus treciyjy Saliy vardu

surinktas sumas (pavyzdziui, tam tikrus pardavimo mokescius). Sutartyje su klientu pazadétas atlygis gali apimti fiksuotas sumas,
kintamas sumas arba abiejy tipy sumas. 2023 m. ir 2022 m. gruodzio 31 d. Grupé turéjo tik fiksuoty sumy sutartis.

4 zingsnis — sandoriy kainos priskyrimas veiklos jsipareigojimams

Grupé, priskirdama sandorio kaing, kiekvienam veiklos jsipareigojimui priskiria tokig sandorio kainos sumg, kuri parodo atlygio
suma, j kurig Grupé tikisi turéti teise mainais uz klientui perduodamas pazadétas paslaugas.

5 zingsnis — pajamy pripazinimas, kai jmoné (j)vykdo veiklos jsipareigojimus

Grupé pripazjsta pajamas, kai jvykdo veiklos jsipareigojima, klientui perduodama pazadétg paslaugg. Veiklos jsipareigojimai
jvykdomi per tamtikrg laikotarpj. Pripazjstama pajamy suma yra lygi sumai, kuri priskirta jvykdytam veiklos jsipareig ojimui. Pajamos
pripazjstamos, kai Grupé perleidZzia paslaugy kontrole.

Nuomos pajamos

Nuomos pajamos i$ pasiradyty veiklos nuomos sutarCiy yra pripazjstamos tiesiogiai proporcingai nuomos galiojimo terminui.
Nuolaidos ar kitokio pobldZio skatinimai, siekiant sudaryti nuomos sutartj, yra pripaZjstamos tolygiai per nuomos terming,
nepriklausomai nuo pinigy srauty. Nuomos terminas yra minimalus periodas, kurj nuomininkas privalo nuomotis iSsinuomotg
objekta. ] nuomos terming yra jtraukiamas papildomas laikotarpis, kuriam yra nuomininkui suteikta galimybé pratesti nuomos sutartj,
jeigu Jmonés vadovybé pagrjstai tiki, jog Sia galimybe nuomininkas pasinaudos.

Sutarties nutraukimo pajamos ar kompensacijos uznuomininko padarytg Zalg yra apskaitoms tuo metu, kai tikétina, jog Grupé gaus
su sandorio nutraukimu ar patirta Zala susijusig ekonomine nauda.

Komunaliniy paslaugy pajamos

Klientams, kurie i$ Grupés nuomojasi patalpas, Grupé uztikrina komunaliniy paslaugy teikimg. Grupé pati komunaliniy paslaugy
neteikia, bet pasiripina, kad paslaugos baty suteiktos klientui, todél Grupé veikia kaip tarpininkas. Pajamose apskaitomos tik
grynosios pajamos, kurios Grupei lieka kaip komisiniai. Pajamos pripazjstamos tuo metu, kai yra suteikiama paslauga.

2.7. Veiklos segmenty informacija

Grupé veikia viename veiklos segmente, i$ kurio pripazjsta pajamas. Grupé jsigyja, plétoja ir nuomoja prekybos centrus. Grupé
gauna pajamas i$ dviejy geografiniy sri¢iy — Lietuvos ir Lenkijos.
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Informacija apie Grupés pajamas ir investicinjturtg pagal skirtingus veiklos segmentus ir geografines sritis pateikta lentel éje Zzemiau:

Mazmeniné prekyba

Nuomos pajamos 8 209 089
Lietuva 4 037 163
Lenkija 4171 926
Investicinis turtas 127 607 886
Lietuva 51912 529
Lenkija 75 695 357

Grupé neturi klienty, kurie sudaryty 10 % ar daugiau visy Grupés pajamy.
2.8. Sanaudy pripazinimas

Sanaudos apskaitoje pripazjstamos vadovaujantis kaupimo ir palyginimo principais tuo ataskaitiniu laikotarpiu, kai uzdirbamos su
jomis susijusios pajamos, neatsizvelgiant j pinigy iSleidimo laikg. Tais atvejais, kai per ataskaitinj laikotarpj padaryty iSlaidy
nejmanoma tiesiogiai susieti su konkreCiy pajamy uzdirbimu, ir jos ateinandiais laikotarpiais neduos pajamy, Sios iSlaidos
pripazjstamos sgnaudomis tg patj laikotarpj, kada buvo patirtos. Sgnaudy dydis paprastai jvertinamas sumoketa arba mokétina
pinigy suma. Tais atvejais, kai numatytas ilgas atsiskaitymo laikotarpis ir palikanos néra iSskirtos, sgnaudy dydis jvertinamas
diskontuojant atsiskaitymo suma rinkos palikany norma.

Bendrové gali patirti tik tokias iSlaidas, kurios yra susijusios su Bendrovés valdymu ir yra nustatytos Bendrovés prospekte ar
jstatuose. Visas kitas prospekte ar jstatuose nenustatytas arba nustatytus dydZius virSijancias iSlaidas dengia Valdymo jmoné.

Bendroveés patiriamos valdymo mokescio, depozitoriumo mokescio, atlyginimo auditoriams ir turto vertintojams, apskaitos, valiutos
kurso draudimo, bylinéjimosi, finansiniy jstaigy, vertybiniy popieriy ir kity sgskaity tvarkymo mokes¢iy, uztikrinimo priemoniy
jforminimo, registravimoir iSregistravimo, priverstinio iSieSkojimo, valstybiniy ir savivaldos mokesc¢iy bei rinkliavy, informacijos apie
Bendrove parengimo bei pateikimo dalyviams, Bendrovés steigimo, konsultacinés, atlyginimo finansy tarpininkams i$laidos
dengiamos i$ Bendroves turto. Visy Siy iSlaidy riba neturi virSyti 15% Bendroveés vidutinés metinés GAV.

Atskiroms iSlaidy rasims taip pat nustatyti maksimalds iSlaidy dydziai nuo Bendrovés vidutinés metinés GAV:

ISlaidy straipsnis Maksimalus dydis
Depozitoriumo mokestis 0,20 %
Atlyginimas finansy tarpininkams 1,50 %

Akcininkai Valdymo jmonei ar kitam platintojui moka vienkartinjPlatinimo mokestj pagal Zemiau apraSytas sglygas, kurios taikomos
kiekvienam Akcininkui individualiai. Platinimo mokesc€io dydis yra:

e 2,0 % nuo uz Akcijas apmokamos sumos, jeigu Akcininko uz Akcijas apmokama suma yra iki 249 999 Eur;
e 1,0 % nuo uz Akcijas apmokamos sumos, jeigu Akcininko uz Akcijas apmokama suma yra nuo 250 000 iki 499 999 Eur;
e 0,0 % nuo uz Akcijas apmokamos sumos, jeigu Akcininko uz Akcijas apmokama suma yra 500 000 Eur ir daugiau.

Valdymo mokestis yra Valdymo jmonei mokamas atlyginimas uz Bendrovés turto valdyma, kuris apskaiiuojamas $ia tvarka:

e nuo Bendroveés veiklos pradzios iki pirmos investicijos dienos — 50 000 Eur;

e nuo pirmos investicijos dienos iki to ménesio, kurj Bendrovés GAV pasiekia 150 000 000 Eur, pabaigos — 1,50 % per metus
nuo Bendrovés atitinkamo ménesio GAV;

e nuo kito ménesio, einan¢io po ménesio, kurj Bendrovés GAV pasiekia 150 000 000 Eur, pradzios iki to ménesio, kur
Bendrovés GAV pasiekia 250 000 000 Eur, pabaigos — 1,00 % per metus nuo Bendrovés atitinkamo ménesio GAV;

e nuo kito ménesio, einangio poménesio, kurj Bendrovés GAV pasiekia 250 000 000 Eur, pradzios —0,75 % per metus nuo
Bendroveés atitinkamo ménesio GAV.

Bendroveés jstatuose numatytas sékmeés mokestis Valdymo jmonei, kuris priklauso nuo Fondo grynosios investicijy grazos visgjo
gyvavimo laikotarpj. Kai virSijamas 10 % minimalus grgzos barjeras, sékmés mokestis j apskaitg traukiamas kaupimo principu.

Visi kiti atskaitymai Valdymo jmonei, depozitoriumui bei kitos iSlaidos j apskaitg traukiami kaupimo principu.
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2.9. Nuoma

Nuoma — Grupé kaip nuomotoja

Grupé, kaip nuomotoja, sudaro nuomos sutartis dél tam tikro savo investicinio turto. Pagal 16 TFAS nuoma, kur Grupé yra
nuomotoja, yra klasifikuojama kaip finansiné arba veiklos nuoma. Kai nuomos sglygos perduoda i§ esmés visg su nuosavybe
susijusig rizikg ir naudg nuomininkui, sutartis klasifikuojama kaip finansiné nuoma. Visa kita nuoma klasifikuojama kaip veiklos
nuoma.

Nuomos pajamos i$ veiklos nuomos yra pripazjstamos tiesiogiai proporcingu metodu per atitinkamos nuomos laikotarpj. Pradinés
tiesioginés islaidos, patirtos derantis dél ilgalaikio turto nuomos ir pridedant nuomojamg turtg, pridedamos prie iSnuomoto turto
apskaitinés vertés ir pripazjstamos tiesiogiai proporcingu metodu per nuomos laikotarpj.

IS nuomininky mokétinos sumos pagal finansing nuomag pripazjstamos gautinomis sumomis.
Nuoma — Grupé kaip nuomininkeé

Nuoma, kai Grupé yranuomininkée yra pripazjstama, apskaitantnaudojimo teise valdoma turtg bei atitinkamg nuomos jsipareigojimg
nuo to momento, kai nuomojamas turtas tampa galimas naudoti Grupés.

Naudojimo teise valdomas turtas yra vertinamas jsigijimo savikaina, kuri apima pirminj nuomos jsipareigojimo jvertinimg, nuomos
mokeéjimus padarytus prie$ ar pradedant nuomotis turtg (atémus gautas nuomos paskatas), pradines tiesiogines sgnaudas, patirtas
Grupés. Nuomos jsipareigojimai yra vertinami gryngja dabartine nuomos mokejimy verte.

Nuomos mokéjimai yra diskontuojami naudojant nuomos sutartyje numatytg paldkany norma. Jeigu §i palikany norma negaléty bati
lengvai nustatyta, gali bati naudojama nuomininko priskaitytina skolinimosi paldkany norma. Tai yra palikany norma, kurig
nuomininkas turéty mokéti uz skolinius jsipareigojimus, reikalingus naudojimo teise valdomam turtui jsigyti panaSioje ekonomingje
aplinkoje ir panaSiomis sglygomis bei garantijomis kaip numatyta nuomos sutartyje.

Grupé patiria galimg kintamy nuomos mokéjimy padidéjima ateityje, susijusj su nuomos sutartyje numatytu indeksu, kuris néra
jtraukiamas j nuomos jsipareigojimo verte, kol nejsigalioja. Kai nuomos mokéjimy korekcija dél indekso poky¢io jvyksta, nuomos
jsipareigojimas yra perskaiciuojamas ir pakoreguojamas, taip pat koreguojant naudojimo teise valdomo turto verte.

Nuomos mokéjimai paskirstomi tarp nuomos jsipareigojimo dengimo ir palikany sgnaudy. Palikany sgnaudos yra pripaZjstamos
pelne/nuostolyje per nuomos laikotarpj iSlaikant pastovig palikany norma likusiainuomos jsipareigojimo sumai kiekvienu laikotarpiu.

Naudojimo teise valdomas turtas yra nudévimas per turto nuomos laikotarpj.
2.10. ISmokos darbuotojams
Trumpalaikés iSmokos darbuotojams pripazZjstamos sgnaudomis, kai teikiama susijusi paslauga. Anksciau patirtos iSlaidos

pripazjstamos sgnaudomis lygiomis dalimis per vidutinj laikotarpj, kol tampa privaloma mokéti iSmoka. Del iSmoky salygy pakeitimo
(sumazinimo arba padidinimo) atsirades pelnas ar nuostoliai pelno (nuostoliy) ataskaitoje pripazjstami i$ karto.

Aktuarinis pelnas ir nuostoliai pripazjstami i$ karto pelno (nuostoliy) ataskaitos veiklos sgnaudose ir pardavimo savikainoje.

2.11. Pelno mokestis

Pelno mokesc€io apskaiCiavimas remiasi metiniu pelnu, jvertinus atidétajj pelno mokestj. Pelno mokestis skaiiuojamas pagal
Lietuvos Respublikos mokesc¢iy jstatymy reikalavimus.

Lietuva

Lietuvos Respublikos jmonéms taikomas pelno mokescio tarifas yra 15 proc.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos pelno mokes¢€io jstatymu (toliau — PM]), bendroviy, turin€iy investicinés bendrovés teisinj
statusg ir veikian iy pagal Kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, pajamos yraneapmokestinamos. Atitinkamai, vad ovaujantis
PM], sgnaudos, skirtos neapmokestinamoms pajamoms uzdirbti priskiriamos neleidziamiems atskaitymams. Tad visos Bendrovés

pajamos yra neapmokestinamos pajamos, o visos sgnaudos — neleidziami atskaitymai.
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Mokestiniai nuostoliaigalibati keliami neribotg laikotarpj iSskyrus nuostolius, kurie susidaré dél vertybiniy popieriyir (arba) iSvestiniy
finansiniy priemoniy perleidimo. Toks perkélimas nutraukiamas, jeigu Jmoné nebetesia veiklos, dél kurios Sie nuostoliai susidaré,
iSskyrus atvejus, kai Jmoné veiklos nebetesia dél nuo jos nepriklausanc¢iy priezasCiy. Nuostoliai i$ vertybiniy popieriy ir (arba)
iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo gali bati keliami 5 metus ir padengiami tik i$ tokio paties pobudZio sandoriy pelno.
Perkeliamy atskaitomy mokestiniy nuostoliy suma negali biti didesnée kaip 70 proc. ataskaitiniy mety apmokestinamojo pelno
sumos.

Atidétieji mokesciai apskaiciuojami balansiniy jsipareigojimy metodu. Atidétasis mokestis atspindi laikinyjy skirtumy tarp turto ir
jsipareigojimy apskaitinés vertés ir jy mokesciy bazés grynajg mokestine jtakg. Atidétyjy mokesciy turtas ir jsipareigojimai yra
vertinami mokesc¢iy tarifu, kuris, kaip tikimasi, bus taikomas laikotarpiu, kuriuo bus realizuojamas turtas ar padengiamas
jsipareigojimas, atsizvelgiant | mokes¢iy tarifus, kurie buvo priimti ar i§ esmés priimti finansinés biklés ataskaitos dieng.

Atidétojo mokescio turtas yra pripazjstamas finansinés biklés ataskaitoje tiek, kiek Bendrovés vadovybé tikisi, kad jis bus
realizuotas artimiausioje ateityje atsizvelgiantj apmokestinamojo pelno prognozes. Jei tikétina, kad dalis atidétojo mokes¢io nebus
realizuota, Si atidétojo mokescio dalis néra pripazjstama finansinése ataskaitose.

Latvija
Latvijos Respublikos jmonéms taikomas pelno mokescio tarifas yra 20 proc.

Vadovaujantis Latvijos Respublikos pelno mokescio jstatymu, apmokestinimo laikotarpis yra vienas ménuo, o ataskaitinio laikotarpio
pelno mokestis yra numatomas mokétinas pelno mokestis apskai€iuotas nuo ataskaitinio laikotarpio apmokestinamujy pajamu,
taikant ataskaitinj laikotarpjpriimtus arba i esmés priimtus mokesciy tarifus, ir pelno mokescio, mokétino uzankstesnius laikotarpius,
koregavimai. Pelno mokestis skai¢iuojamas nuo:
e paskirstytojo pelno (apskaiciuoty dividendy, dividendams lygiaver¢iy mokéjimy, salyginiy dividendy); ir
e sglyginio paskirstytojo pelno (iSlaidy, nesusijusiy su ekonomine veikla, abejotiny skoly atidéjiniy, tam tikras normas
vir§ijan¢iy palikany mokéjimy, paskoly susijusioms Salims, tam tikry pajamy sumazéjimy arba tam tikras normas
vir§ijanciy iSlaidy, kurios patiriamos sudarant sandorius kitomis nei rinkos kainomis, kurios turéty bati nustatomos pagal
Latvijos Respublikos ministry kabineto nustatytg metodika, kity iSmoky numatyty Latvijos Respublikos pelno mokescio
jstatyme).

Pagal Latvijos Respublikos pelno mokesc¢io jstatymg atidétyjy mokesciy turtas ar jsipareigojimai nepripaZjstami, nes jstatymo
taisyklés panaikina visus laikinuosius skirtumus tarp turto ir jsipareigojimy apskaitinés vertés ir jy mokesciy bazes.

Lenkija

Lenkijoje veikian¢ioms jmonéms taikomas pelno mokescio tarifas yra 19 proc.
Estija

Estijoje veikian€ioms jmonéms taikomas pelno mokescio tarifas yra 20 proc.

Vadovaujantis Estijos Respublikos pelno mokesc¢io jstatymu, apmokestinimo laikotarpis yravienas ménuo, o ataskaitinio laikotarpio
pelno mokestis yra numatomas mokeétinas pelno mokestis apskaiCiuotas nuo ataskaitinio laikotarpio apmokestinamyjy pajamuy,
taikant ataskaitinj laikotarpjpriimtus arba i esmés priimtus mokesciy tarifus, ir pelno mokescio, mokétino uzankstesnius laikotarpius,
koregavimai. Pelno mokestis skai¢iuojamas nuo:
e paskirstytojo pelno (paskirstyty dividendy, dividendams lygiaverciy mokéjimy, sglyginiy dividendy, akcijy i§pirkimg); ir
e sglyginio paskirstytojo pelno (iSlaidy, nesusijusiy su ekonomine veikla, abejotiny skoly atidéjiniy, tam tikras normas
vir§ijanc&iy palikany mokéjimy, paskoly susijusioms Salims, tam tikry pajamy sumazéjimy arba tam tikras normas
vir§ijanc¢iy iSlaidy, kurios patiriamos sudarant sandorius kitomis nei rinkos kainomis, kurios turéty bati nustatomos pagal
Estijos Respublikos ministry kabineto nustatytg metodika, kity iSmoky numatyty Estijos Respublikos pelno mokescio
jstatyme).

Pagal Estijos Respublikos pelno mokescio jstatymg atid étyjy mokes¢iy turtas ar jsipareigojimai nepripazjstami, nes jstatymo taisyklés
panaikina visus laikinuosius skirtumus tarp turto ir jsipareigojimy apskaitinés vertés ir jy mokesciy bazés.
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2.12. Skolinimosi iSlaidos

Skolinimosi iSlaidos, kurios yra tiesiogiai priskirtinos turto, kurio paruoSimas numatomam naudojimui ar pardavimui ilgai trunka,
jsigijimui, statybai ar gamybai, yra jtraukiami j turto savikaingiki to momento, koltoks turtas yrai§ esmés paruoSiamas numatomam
naudojimui ar pardavimui. 2023 m. ir 2022 m. gruodzio 31 d. nebuvo kapitalizuoty skolinimosi iSlaidy.

Investicinés pajamos, uzdirbtos laikinai investavus konkreCig pasiskolintg sumg, kuri dar nepanaudotatokiam turtui, yra atimamos
i$ leidziamy kapitalizuoti skolinimosi iSlaidy.

Visos kitos skolinimosi iSlaidos yra jtraukiamos | to laikotarpio pelng (nuostolius), kai patiriamos.

2.13. Finansinés veiklos pajamos ir sgnaudos

Grupés finansinés veiklos pajamos ir sgnaudos apima paldkany pajamas, palikany sanaudas, jsipareigojimo mokestj ir uzsienio
valiutos kurso pasikeitimo teigiamg arba neigiama jtakg finansiniam turtui ir finansiniams jsipareigojimams, paskoly ad ministravimo
sgnaudas.

Pallkany pajamos arba sgnaudos pripazjstamos efektyvios palikany normos metodu. Efektyvi palikany norma yra norma, kuri
tiksliai diskontuoja numatomus blsimus grynuyjy pinigy mokéjimus per numatomafinansinés priemonés galiojimo laika ikifinansinio
turto balansinés vertés arba finansinio jsipareigojimo amortizuota savikaina.

UzZsienio valiutos kurso pasikeitimo teigiama arba neigiama jtaka finansiniam turtui ir finansiniams jsipareigojimams apskaitoma
grynagjaverte kaip finansinés veiklos pajamos arba kaip finansinés veiklos sgnaudos, priklausomai nuo to, ar uzsienio valiutos kurso
pasikeitimai sudaro grynajj pelng ar grynajj nuostolj.

2.14. Investicinis turtas

Grupés investicinj turtg sudaro komercinés paskirties pastatai ir zemée.

Investicinis turtas yra turtas laikomas uzdirbti pajamoms i§ nuomos ir (arba) i$ turto vertés padidéjimo. Investicinis turtas pirminio
pripazinimo metu yra apskaitomas jsigijimo savikainajtraukiant sandorioiSlaidas. Véliau, po pirminio pripazinimo, investicinis turtas
yra vertinamas tikraja verte nepriklausomo turto vertintojo. Pelnas ar nuostoliai, susidarantys i$ tikrosios vertés pasikeitimo, yra
jtraukiami j to laikotarpio, kada jie atsiranda, pelng (nuostolius).

Savikaing sudaro iSlaidos, kurios yra tiesiogiai susijusios su investicinio turto jsigijimu. Pasigaminto turto savikaing sudaro medziagy
savikaina, tiesioginés darbo sgnaudos ir kitos sgnaudos, tiesiogiai susijusios su investicinio turto parengimu naudojimui, taip pat
kapitalizuotos skolinimosi |éSos.

Investicinio turto pripaZinimas yra nutraukiamas jj pardavus arba kai investicinis turtas visiS8kai nustojamas naudoti ir nebesitikima
gauti jokios ekonominés naudos i$ jo pardavimo. Bet koks pelnas ar nuostoliai, atsirandantys dél investicinio turto pripazinimo
nutraukimo (apskaic€iuoti kaip skirtumas tarp grynujy pardavimo jplauky ir apskaitinés turto vertés), yra jtraukiami j to laikotarpio
pelng (nuostolius), kai investicinio turto pripazinimas yra nutraukiamas.

Investicinio turto, finansinése ataskaitose parodyto tikrgja verte, remonto iSlaidos pripazjstamoslaikotarpio, kuriuo jos buvo patiros,
sgnaudomis.

2.15. Finansinis turtas

Finansinis turtas yra klasifikuojamas | Sias nustatytas grupes: finansinj turtg apskaitomg amortizuota savikaina, finansinj turtg
apskaitoma tikraja verte, kurio pokytis atspindimas per kitas bendrgsias pajamas ir finansinj turtg apskaitoma tikrgja verte, kurio
pokytis atspindimas per pelng (nuostolius).

Po pirminio pripazinimo finansinis turtas klasifikuojamas pagal auk$¢&iau iSvardintas kategorijas, remiantis Grupés finansiniam turtui
taikomu verslo modeliu. Verslo modelistaikomas finansinio turto grupei nustatomas tokiu lygiu, kuris atspindéty, kaip visa valdoma
finansinio turto grupé leidzia pasiekti Grupés tikslus. Grupés vadovybés ketinimai dél atskiry finansiniy priemoniy nejtakoja taikomo
verslo modelio. Valdydama finansinj turtg, Grupé gali taikyti daugiau nei vieng verslo modelj.
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Finansinio turto valdymo verslo modelis yrafaktas, o ne tik pareiSkimas. Paprastai stebimas veiksmuose, kuriy Grupé imasi tam,
kad pasiekty iSsikeltus verslo modelio tikslus. Nustatydama verslo modelj, kurj taikys valdydama finansinj turtg, Bendrové savo
sprendimg pateisina ne vienu faktu ar veiksmu, bet atsizvelgdamas | visus sprendimo dieng egzistuojancius tiesiogiai susijusius
jrodymus.

Grupé pripazjstafinansinjturtg savo finansinés biklés ataskaitoje tadair tik tada, kai Grupé tampa finansinés priemoneés sutarties
Salimi. Finansinio turto pirkimas ar pardavimas pripazjstamas arba jo pripazinimas nutraukiamas naudojant sandorio data.

Grupé pirmg kartg pripazjsta finansinj turtg tikrajg verte, iSskyrus prekybos gautinas sumas, kurios neturi reikSmingo finansinio
komponento. Kai turtas pripazjstamas ne tikrgjaverte per pelng (nuostolius), Grupé prideda sufinansinio turto jsigijimu susijusias
iSlaidas, kai jas galima tiesiogiai priskirti.

Sandorio iSlaidas sudaro mokesg¢iai ir komisiniai, kuriy Grupé nebity mokéjusi, jei nebity pasiraSiusi finansinés priemonés sutarties.
Jei finansinio turto verté pirminio pripazinimo metu skiriasi nuo sandorio kainos, skirtumas pripaZjstamas pelno (nuostoliy)
ataskaitoje.

Finansinis turtas, vertinamas amortizuota savikaina

Grupés gautinos sumos apskaitomos remiantis verslo modeliu pagal kurj, finansinio turto laikymo tikslas — surinkti sutartyje
numatytus pinigy srautus, kurie gali apimti pinigy srautus, susijusius su pagrindinés paskolos sumos ir palikany mokéjimu.

Paskolos, obligacijos ir kitos gautinos sumos yra apskaitomos amortizuota verte, naudojant efektyvios palikany normos metoda.
Pelnas arba nuostoliai pripazjstami pelne (nuostoliuose) tada, kai sumazéja tokio turto verté ar jis yraamortizuojamas. Toks turtas
pradzioje pripazjstamos jsigijimo savikaina (sumokéto atlygio tikrgja verte). Véliau trumpalaikés gautinos sumos apskaitomos
amortizuota savikaina, atémus vertés sumazéjimo nuostolius, o ilgalaikés gautinos sumos ir paskolos —amortizuota savikaina,
taikant efektyvios palikany normos metodg, atémus vertés sumazéjimo nuostolius.

Apskaiciuoty palikany normos metodas yra metodas, skirtas finansinio turto ar jsipareigojimo amortizuotos savikainos
apskaiciavimui ir paldkany pajamy ar sgnaudy paskirstymui per atitinkama laikotarpj. Apskaiciuoty palikany normayranorma, kuri
leidzia tiksliai diskontuoti blisimus mokéjimus grynaisiais pinigais per numatoma finansinio turto ar jsipareigojimo galiojimo laikotarpj
arba, kai jmanoma, per trumpesnj laikotarpj, iki finansinio turto balansinés vertés arba finansinio jsipareigojimo amortizuotos
savikainos.

Paskolos, obligacijosir gautinos sumos apskaitomos kaip trumpalaikis turtas, iSskyrus tuos atvejus, kuometjy terminas yrailgesnis
nei 12 ménesiy nuo finansinés biklés ataskaitos parengimo dienos. Pastaruoju atveju jos priskiriamos prie ilgalaikio turto.

Prekybos gautinos sumos

Prekybos gautinos sumos yra sumos, gautinos i$ pirkéjy uz suteiktas paslaugas, vykdant jprastine verslo veikla. Jei tikimasi, jog
sumos bus gautinos per vienerius metus ar trumpesnj laikotarpj (ar per jprastg verslo veiklos laikotarpj, jei véliau), prekybos gautinos
sumos yra klasifikuojamos prie trumpalaikio turto. Kitu atveju, Sios sumos klasifikuojamos prie ilgalaikio turto.

Prekybos gautinos sumos po pirminio pripazinimo vertinamos amortizuota savikaina, naudojant apskaiciuoty palikany metods,
jskaitant vertés sumazéjimo nuostolius, o prekybos gautinos sumos, kuriy terminas trumpesnis nei 12 ménesiy nuo pripazinimo
dienos (t. y. neturinCios finansavimo elemento) ir kurios néra priskiriamos faktoringui, néra diskontuojamos ir yra vertinamos
nominalia verte. Nuvertéjusios gautinos sumos yra nuraSomos, kai jos yra jvertinamos kaip nebeatgautinos.

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigus sudaro pinigai kasoje ir banko sgskaitose. Pinigy ekvivalentai yra trumpalaikeés, labai likvidzios investicijos, lengvai
konvertuojamos j zinomg pinigy suma. Tokiy investicijy terminas nevirsija trijy ménesiy, o vertés poky¢€iy rizika yra labai nezymi.

Grupé turi indéliy iki pareikalavimo, tai piniginiai uzstatai atskirose banko sgskaitose, kuriems taikomi naudojimo apribojimai sutart
su trecigja Salimi. Indéliai naudojami grazinti nuomininkams depozitus, uzstatus ar nuomininky jsiskolinimams padengti esant
poreikiui. Indéliai iki pareikalavimo apskaitomi kaip pinigai ir pinigy ekvivalentai.
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Pinigy srauty ataskaitoje pinigus ir pinigy ekvivalentus sudaro pinigai banky saskaitose, kasoje, kitos trumpalaikés labai likvidZos
investicijos. Sio turto apskaitiné verté apytikriai atitinka jo tikrajg verte.

Finansinio turto pripazinimo nutraukimas
Finansinio turto pripaZinimas nutraukiamas kai:

e Baigési teisiy j turto piniginius srautus galiojimo laikotarpis;

e Grupé islaikéteise j pinigy srautus, bet prisiémeé jsipareigojima sumokeéti visg suma treciajai Saliai pagal perleidimo sutart
per trumpg laika;

e Grupéperleido savo teise gauti pinigines jplaukas i$ turto arba perleido i esmés visg sufinansinio turto nuosavybe susijusig
rizikgir nauda, arba nei perleido, nei iSlaiké su finansiniu turtu susijusios rizikos ir naudos, bet perleido Sio turto kontrole.

Kai Grupé perleidzia teises j turto pinigy srautus, bet nei perleidZzia, nei iSlaiko su turto nuosavybe susijusios rizikos ir naudos ir
neperleidzia turto kontrolés, turtas yra pripazjstamas ta dalimi, su kuria Jmoné yra vis dar susijusi.

Finansinio turto vertés sumazéjimas - tikétinas kredito nuostolis

Turto vertés sumazéjimo reikalavimai yra taikomi siekiant pripazinti tikétinus kredito nuostolius per visg finansinés priemonés
laikotarpj, kuriems reikSmingai padidéjo kredito rizika nuo pirminio pripazinimo. Jei finansinio instrumento kreditorizika nuo pirminio
pripazinimo Zymiai nepadidéjo, Ukio subjektas jvertinatos finansinés priemonés nuostoliy sumg, lygig tikétiniems 12 ménesiy kredito
nuostoliams.

Grupé laiko finansinj turtg nejvykdytu, kai sutartyje numatytas mokéjimas yra praéjes 90 dienyir yra didesnis nei skolininko sumokétas
avansas. Taciau tam tikrais atvejais Grupé taip pat gali laikyti finansinj turtg nejvykdytu, kai vidiné ar iSoriné informacija rodo, kad
Bendrove grei€iausiai negaus visos negrgzintos sutartyje numatytos sumos, prie$ pradédamas atsizvelgti j bet kokius Grupés turimus
kredito patobulinimus.

Grupé stebi kredito rizikos padidéjimg stebédama skoly vykdymalaiku. Reik§mingas kreditorizikos padidéjimas yra svarstomas, kai
skola véluoja ir néra priezas¢iy manyti, kad skola greitu metu bus padengta.

Nustatydama vertés sumazéjimo nuostolius, Grupé taiko Siuos modelius:

e bendras modelis (pagrindinis),
e supaprastintas modelis prekybos gautinoms sumoms.

Tikétinas kredito nuostolis (TKN) apskai¢iuojamas remiantis ,trijy pakopy“ modeliu (,bendru modeliu®) vertés sumazéjimui:
1 etapas

Finansinés priemonés, kuriy kredito rizika reik§mingainepadidéjo nuo pirminio pripazinimo, arba kuriy finansiné atskaitomybés dieng
yra maza. Siam turtui pripaZjstama 12 ménesiy TKN, o palikany pajamos apskai¢iuojamos nuo bendrosturto apskaitinés vertés. 12
meénesiy TKN yra tikétini kredito nuostoliai, atsirandantys dél jsipareigojimy nejvykdymo jvykiy, kurie galimi per 12 ménesiy nuo
ataskaitinés datos. Tai néra tikétini grynyjy pinigy trikumai per 12 ménesiy laikotarpj, bet visas turto kredito nuostolis, jvertintas
tikimybe, kad nuostoliai jvyks per ateinan€ius 12 ménesiy.

2 etapas

Priskiriamos finansinés priemonés, kuriy kredito rizika Zymiai padidéjo nuo pirminio pripazinimo (iSskyrus atvejus, kai ataskaity
sudarymo dieng jy kredito rizika buvo maza), tadiau neturi objektyviy vertés sumazéjimo jrodymy. Siam turtui pripaZjstama visg
gyvenimg trunkanti TKN, taCiau pajamos i$ pallkany vis tiek apskaiiuojamos pagal bendrajg turto apskaitine verte. Gyvenimo
trukmés TKN yra tikétini kredito nuostoliai, atsirandantys dél visy galimy jsipareigojimy nejvykdymo jvykiy per numatoma finansinés
priemoneés galiojimo laika.

3 etapas

Apima finansinj turtg, kuris ataskaitos sudarymo dieng turi objektyviy jsipareigojimy nejvykdymo jrodymy. Siam turtui pripaZjstama
TKN tarnavimo laikas ir pajamos i$ paldkany apskai¢iuojamosnuo grynosios balansinés vertés. Gautinoms sumoms i$ pirkéjy, kurios
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neturi reikSmingo finansavimo komponento, tikétinas kredito nuostolis apskaitomas per visg skolos laikotarpj. Gautiny sumy
nuvertéjimui Grupé naudoja supaprastintg metoda.

Prekybos gautinoms sumoms naudojamas supaprastintas modelis, kai vertinamos istorinés blogos skolos, makroekonominiai rodikliai
ir apskaiciuojamas tikétinas kredito nuostolis. DidZioji dalis Grupés gautiny sumy néra pradelstos, todél galima daryti iSvadg, kad
pirkéjai atsiskaito laiku. 2023 m buvo pripazinta 97 835 Eur tikétino kredito nuostolio (2022 m. gruodzio 31 d. — 339 Eur).

Kredito rizika, susijusi su léSomis bankuose, yra ribota, nes Grupé atlieka operacijas su bankais, turinCiais auk$tus uZsienio
reitingavimo agentdry suteiktus ilgalaikio skolinimosi reitingus. Banky reitingai pateikti 3.9 pastaboje. |vertinus aukStus banky
kreditingumo reitingus, Grupé laiko, kad banky bankroto tikimybé yra lygi nuliui.

2.16. Finansiniai jsipareigojimai
Visi finansiniai jsipareigojimai pirminio pripazinimu metu yra pripazjstami tikrgja verte, o gauty paskoly bei mokétiny sumy atveju —

atémus tiesiogiai priskirtinas sandorio iSlaidas. Grupés finansiniai jsipareigojimai apima prekybos ir kitas mokétinas sumas, gautas
paskolas.

Vélesnis vertinimas

Finansiniy jsipareigojimy vertinimas priklauso nuo jy klasifikavimo, kaip apra8yta toliau.

Paskolos, obligacijos ir kiti skoliniai

Gautos paskolos pradzioje apskaitomos tikrgja verte, atémus patirtas sandorio iSlaidas. Véliau gautos paskolos apskaitomos

amortizuota savikaina, o tarp gauty jplauky (atémus sandorio iSlaidas) ir padengimo vertés susidares skirtumas pripazjstamas
laikotarpio pelne (nuostoliuose) per visg paskolos laikotarpj.

Gautos paskolos yra klasifikuojamos kaip trumpalaikés, iSskyrus jei Grupé turi besalygine teisg atideéti jy padengimg maziausiai 12
ménesiy po ataskaitinio laikotarpio pabaigos.

Prekybos skolos

Prekybos skolos —tai jsipareigojimai, sumoketi uz per jprastinjveiklos ciklg tiekéjy suteiktas prekes arba paslaugas. Prekybos skolos
priskiriamos trumpalaikiams jsipareigojimams, jeigu jas reikia padengti per vieneriy mety arba trumpesnjlaikotarpj(arba per jprastinj
veiklos ciklg, jeigujisyrailgesnis). Kitu atveju, jos priskiriamos ilgalaikiams jsipareigojimams. Prekybos skolos pradZzioje pripazjstamos
tikrgja verte, o véliau vertinamos amortizuota savikaina, taikant apskai€iuoty palikany normos metoda.

Finansiniy jsipareigojimy pripazinimo nutraukimas

Finansinio jsipareigojimo pripazinimas nutraukiamas, kai jis yra padengiamas, atS§aukiamas ar baigiasi jo terminas. Kai vienas esamas
finansinis jsipareigojamas pakeiCiamas kitu jsipareigojimu tam paciam skolintojui, bet kitomis saglygomis, arba kai esamo
jsipareigojimo salygos iS esmés pakeic¢iamos, toks pokytis laikomas pirminio jsipareigojimo nutraukimu ir naujo jsipareigojimo
atsiradimu. Skirtumas tarp atitinkamy balansiniy verciy pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

2.17. ISvestinés finansinés priemonés ir apsidraudimo sandoriy apskaita

Grupé naudoja iSvestines finansines priemones, tokias kaip palikany nomuy apsikeitimo sandoriai, kad apsidrausty nuo palldkany
normyrizikos. Grupé netaiko apsidraudimo sandoriy apskaitos. ISvestinés finansinés priemonés i$ pradZiy pripazjstamostikraja verte
iSvestiniy finansiniy priemoniy sutarties sudarymo dieng, o véliau ataskaity sudarymo dieng jvertinamos tikrgja verte. I1Svestinés
finansinés priemonés apskaitomos kaip finansinis turtas, kai tikroji verté yrateigiama, ir kaip finansiniai jsipareigojimai, kai tikroji verte
yra neigiama.

Apsidraudimo priemonés tikrosios vertés pokytis pripazjstamas pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaitoje.

Jei Grupéje neliekafinansinio turto ar jsipareigojimo, kuriam taikomas apsidraudimo sandoris, iSvestinés finansinés priemonés tikroji
verte i§ karto pripazjstama pelno (nuostoliy) ataskaitoje.
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2.18. Atidéjiniai

Atidéjinys apskaitomas, kai dél jvykio praeityje Grupé turi dabartinj teisinj ar konstruktyvy jsipareigojima, ir tikétina, kad jam jvykdyt
bus reikalingi ekonomine naudg teikiantys iStekliai, ir jsipareigojimo suma gali bdti patikimai jvertinta. Atidéjiniai nustatomi
diskontuojantjvertintus blsimus pinigy srautus, taikantikimokestine palGkany noma, kuri atspindi realias rinkos prielaidas dél pinigy
vertés laike ir konkre€iam jsipareigojimui bldingos rizikos. Diskontavimo atstatymas pripazjstamas finansinémis sgnaudomis.

2.19. Turto ir jsipareigojimy jvertinimo metodai ir prielaidos, investicijy perkainojimo periodiSkumas

] finansines ataskaitas traukiama Grupés turto, jeigu jis néra apskaitomas amortizuotos savikainos ar jsigijimo savikainos metodu, bei
jsipareigojimy ataskaitinio laikotarpio pabaigos tikroji verté.

Grupés finansiniy priemoniy tikroji verté 2023 m. gruodzio 31 d. pateikiama lenteléje Zemiau:

Balansiné verté

Tikroji verté per Finansinis
pelno turtas Kiti 1§ viso
(nuostoliy) amortizuota jsipareigojimai
ataskaitg savikaina
Finansinis turtas, vertinamas tikraja verte
ISvestinés finansinés priemonés 1261 796 - - 1261 796
1261 796 - - 1261 796

Finansinis turtas, nevertinamas tikraja verte
Kitas turtas - 4920 625 - 4 920 625
Sutardéiy turtas - 627 605 - 627 605
Gautinos sumos - 166 652 - 166 652
Pinigai ir pinigy ekvivalentai - 3 338 331 - 3338 331

- 9 053 213 - 9 053 213
Finansiniai jsipareigojimai, nevertinami
tikraja verte
Gautos paskolos - - 63 953 022 63 953 022
ISleistos obligacijos - - 24 965 133 24 965 133
Nuomos jsipareigojimai - - 2334 435 2334 435
Sutaréiy jsipareigojimai - - 329 349 329 349
Mokétinos sumos - - 1 138 898 1138 898
Su darbo santykiais susije jsipareigojimai - - 42 698 42 698

- - 92 763 535 92 763 535
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Grupés finansiniy priemoniy tikroji verté 2022 m. gruodzio 31 d. pateikiama lenteléje Zemiau:

Balansiné verté

Tikroji verté per Finansinis
pelno. tur’_tas . . K.'t' . IS viso
(nuostoliy) amortizuota jsipareigojimai
ataskaita savikaina
Finansinis turtas, vertinamas tikraja verte
ISvestinés finansinés priemonés 514 507 - - 514 507
514 507 - - 514 507

Finansinis turtas, nevertinamas tikraja verte
Kitas turtas - 710 640 - 710 640
Sutaréiy turtas - 237 346 - 237 346
Gautinos sumos - 101 018 - 101 018
Pinigai ir pinigy ekvivalentai - 3 577 277 - 3577 277

- 4 626 281 - 4 626 281
Finansiniai jsipareigojimai, nevertinami
tikraja verte
Gautos paskolos - - 29 438 689 29 438 689
ISleistos obligacijos 10 128 063 10 128 063
Nuomos jsipareigojimai - - 937 927 937 927
Sutaréiy jsipareigojimai - - 145 083 145 083
Mokétinos sumos - - 903 944 903 944
Su darbo santykiais susije jsipareigojimai - - 15715 15 715

- - 41 569 421 41 569 421

Siekiantnuosekliauir palyginamai nustatyti tikrgjg verte taikoma 13-ajame TFAS nustatyta tikrosios vertés hierarchija. Visas turtas ir
jsipareigojimai, kuriy tikroji verté yra nustatoma ar atskleidziama finansinéje ataskaitoje, yra suskirstomi pagal tikrosios vertés
hierarchija, kuri paremta tikrajai vertei nustatyti naudojamais reik§mingais Zemiausio lygio duomenimis:

e 1 lygis —aktyviosiosetokio paties turto arba jsipareigojimy rinkose kotiruojamos kainos (nekoreguotos kainos aktyviosiose
rinkose);

e 2 lygis — vertinimo metodikos, kuriose tiesiogiai ar netiesiogiai stebimi Zemiausio lygio duomenys, kurie yra reikSmingi
nustatant tikrgjg verte;

e 3lygis —vertinimo metodikos, kuriose nestebimi Zemiausio lygio duomenys, kurie yra reikSmingi nustatant tikrgjg verte.

Turtg ir jsipareigojimus, kurie finansinése ataskaitose pripazjstami pakartotinai, Grupé, pakartotinai vertindama skirstyma,
nusprendzia, ar perkeliamos sumos vyko tarp hierarchijos lygiy (pagal Zemiausio lygio hierarchijg tikroji verté yra apibréziama kaip
suma, uz kurig gali bati apsikeista priemonémis tarp nesusijusiy 8aliy rinkos sglygomis, iSskyrus priverstinio pardavimo ar likvidavimo
atveju). Tikroji verté yra paremta kotiruojamomis rinkos kainomis, diskontuoty pinigy srauty modeliais arba pasirinkimo sandoriy
(,opciony" kainy modeliais priklausomai nuo aplinkybiy).

2023 m. gruodzio 31 d. ir 2022 m. gruodzio 31 d. Grupés turto ir jsipareigojimy balansiné verté yra artima jy tikrajai vertei, 3 lygio
vertinimo metodikai.

Grynuyjy pinigy ir [éSy kredito jstaigose tikroji verté yra jy nominalioji verté.

Ne nuosavybés vertybiniy popieriy verté susideda i$ jy nominaliosios vertés ir palikany, sukaupty ir neiSmokéty nuo jsigijimo iki
ataskaitinio laikotarpio bei kity, su ne nuosavybés vertybiniais popieriais jsigijimu susijusiy iSlaidy.

Palikany normos apsikeitimo sandoriy tikroji verté apskaiciuojama kaip dabartiné jvertinty basimy pinigy srauty verté. Basimy
kintamy pallkany pinigy srauty jvertinimai yra pagrjsti kotiruotomis apsikeitimo sandoriy normomis, ateities sandoriy kainomis ir
tarpbankinio skolinimosi normomis. Jvertinti pinigy srautai diskontuojami naudojant pajamingumo kreive, sudarytg i$ panasiy Saltiniy
ir atspindincig atitinkamg lyginamajg tarpbankine palikany norma, kurig rinkos dalyviai Siuo tikslu naudoja nustatydami paldkany
normy apsikeitimo sandorius. Tikrosios vertés jvertinimui taikomas kreditorizikos koregavimas, atspindintis Grupés ir kitos sandorio
Salies kredito rizikg. Tai apskaiCiuojama remiantis kredito skirtumais, gautais i§ dabartiniy kredito jsipareigojimy nejvykdymo
apsikeitimo sandoriy arba obligacijy kainy.
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Palikany normos apsikeitimo sandoriy tikrgjg verte apskai€iuojasandorio Salis (kredito jstaiga) ir kiekvieng ketvirtj pateikia Grupei.
Grupé mano, kad kredito jstaigos apskaiciuota palGkany normy apsikeitimo sandorio tikroji verté yra patikimas Saltinis nustatant
tikrajg verte pagal 3 lygio vertinimo metodika.

Bendroveé j NT objektus investuoja tiesiogiai arba jsigydama specialios paskirties bendroviy, kurioms priklauso tokie objektai,
nuosavybés vertybinius popierius.

NT objekty (tiek tiesiogiai priklausanciy Bendrovei, tiek priklausan¢€iy Bendrovés jsigytoms arba jsteigtoms specialios paskirties
bendrovems) tikroji verté nustatoma pagal nepriklausomo turto vertintojo, turingio teise atlikti vertinimg bei atitinkancio Bendrovés
steigimo dokumentuose nustatytus kriterijus, pateiktus duomenis. Vertinimas atliekamas ne reciau kaip du kartus j metus, jei nebuvo
esminiy ekonominiy ar rinkos kainy pasikeitimy, reikalaujan¢iy naujo vertinimo. Jei atliekamas turto, priklausancio specialios
paskirties bendrovéms, vertinimas, kartu atliekamas ir ty bendroviy nuosavybés vertybiniy popieriy vertinimas.

Laikotarpiu tarp vertinimy tikroji investicijos verté gali bati atitinkamai koreguojama bendrovés gautinomis ar mokétinomis
palikanomis, kurios susidaro dél kity Bendrove ir duktering bendrove siejanciy tarpusavio jsipareigojimy, bei kuriy jtakg nuosavybés
vertybiniy popieriy vertei galima patikimai jvertinti ir be iSorinio eksperto.

Kiti nuosavybés vertybiniai popieriai, kuriais reguliuojamose rinkose neprekiaujama, vertinami tokia tvarka:

1. pagal nepriklausomo verslo vertintojo, turingio teise verstis tokia veiklair atitinkancio Fond o taisyklése nustatytus kriterijus,
jvertinima, jei nuo vertinimo praéjo ne daugiau kaip vieneri metai ir jei po jvertinimo nejvyko jvykiy, dél kuriy dabartiné rinkos
kaina yra reikSmingai mazesné ar didesné nei vertintojo nustatytoji;

2. jei 1 papunktyje numatytas vertinimas neatliktas arba netenkinamos minéto papunkéio sglygos, vertinama atsizvelgiant j
pana$ios bendroveés pelno (prieS apmokestinimg), tenkancio vienai akcijai (naudojant vidutinj svertinj paprastujy akcijy
skaiCiy, buvusj apyvartoje tam tikrg periodg), santykj, padaugintg i§ vertinamosios bendrovés 12 ménesiy pelno, tenkancio
vienai akcijai;

3. jeidéltam tikry priezasC€iynegalimapasinaudoti 1ir 2 papunk¢iuose pateiktais metodais, vertinimas atliekamas remiantis
auditoriy patvirtinta Fondo turimy bendroviy finansine atskaitomybe. Tokiu atveju nuosavybés vertybiniy popieriy verte
laikoma auditoriy pavirtintos finansinés atskaitomybés nuosavybés (nuosavo kapitalo) suma, padalinta i$ visy vertybiniy
popieriy skaiciaus ir padauginus i§ Fondo turimy vertybiniy popieriy skai€iaus. Esant neigiamam nuosavam kapitalui,
laikoma, kad visa nuosavybés vertybiniy popieriy suma yra lygi 1 Eur. Siame papunktyje numatyta tvarka nuosavybés
vertybiniai popieriai bus vertinami ne reciau kaip du kartus per 12 ménesiy.

Finansiniy priemoniy, kuriomis prekiaujama reguliuojamose rinkose, tikroji verté nustatoma pagal rinkos kainas, pana$aus finansinio
turto kainas ar kitais finansy rinkose nusistovéjusius tikrosios vertés nustatymo bidais. Turimas turtas vertinamas imant dviejy
finansiniy institucijy, prekiaujanciy Siuo turtu, ataskaitinio laikotarpio vidutines kainas ir iSvedant Siy kainy vidurkj.

Jei finansinés priemonés ar turtas neturi rinkos kainos, taiau jg turi panasi finansiné priemoné ar turtas, tikroji verté nustatoma
vadovaujantis panasaus turto rinkos kaina. Finansinés priemonés ar turto kaing taip pat gali nustatyti nepriklausomas ekspertas.

Finansinis turtas ir jsipareigojimai, jeigu jie negali bati patikimai jvertinami tikraja verte, vertinami vadovaujantis Siomis nuostatomis:

o finansinis turtas, kurj ketinama laikyti iki iSpirkimo termino, kurio tikroji verté negali bati nustatoma pagal aktyvioje rinkoje
skelbiamg kaing (iSskyrus parduoti laikomg finansinj turtg, vertinamg amortizuota savikaina), jvertinamas taikant efektyvios
palikany normos metodg, atémus vertés sumazéjimg;

e iSimtiniais atvejais, kai investicijosj kitg finansinj turtg negali bati patikimai jvertinamostikraja verte ar amortizuota savikaina,
jos vertinamos jsigijimo savikaina atémus vertés sumazéjima;

e surinkos kainomis nesusije finansiniai jsipareigojimai vertinami amortizuota savikaina.

PalGkany pajamos pripazjstamos kaupimo principu, jei tikétina, kad bus gauta ekonominénaudair pajamy suma gali bati patikimai
jvertinama.

Kitas turtas vertinamas pagal Valdymo jmonés patvirtintos Grynuyjy aktyvy vertés nustatymo tvarkos nuostatas.

2.20. Akcinis kapitalas ir akcijy verté

Akcinis kapitalas apskaitomas finansinés biklés ataskaitoje jo pasirasSyta verte ir yra apskaitomas eurais.
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Akcijos verté apskai€iuojama Bendrovés GAV, nustatytg apskaiciavimo dieng, padalijanti$ apyvartoje esan¢iy apmokéty akcijy
skai€iaus.

Kaip buvo apraSyta Apskaitos politikos 2.2. punkte, Bendrovés nuosavas kapitalas gali skirtis nuo Bendrovés GAV, todél akcijos
kaina apskaiCiuotaBendrovés GAV padalijanti$ apmokeéty akcijy skai€iaus ir akcijos kaina apskaiciuota Bendrovés nuosava kapitalg
padalijant i§ apmokeéty akcijy skaiciaus, gali skirtis.

2.21. Dividendy paskirstymas

Dividendy paskirstymas Bendrovés akcininkams pripazjstamas jsipareigojimu Bendrovés finansinése ataskaitose tuo laikotarpiu,
kuomet dividendus patvirtina akcininkai.

2.22. Investicijy portfelio struktiira

Valdymo jmoné sieks diversifikuoti Bendroveés investicijy portfelj pagal Bendrovés patvirtintus jstatus, pagal kuriuos:

e Bendrainvesticijyj statomus nekilnojamojo turto objektus suma negali vir§yti 10 proc. Bendrovés turtg sudaranciy Grynujy
aktyvy vertés.

e Bendrainvesticijyj pajamas generuojancius prekybinés paskirties nekilnojamojo turto objektus suma sudaro ne maziau kaip
80 proc. Bendroveés turtg sudaran¢iy Grynyjy aktyvy vertés.

e Bendra investicijy j kitos paskirties nekilnojamojo turto objektus suma negali virSyti 10 proc. Bendrovés turtg sudarandiy
Grynujy aktyvy vertés.

e Bendra investicijyj ne ilgesnes kaip 3 mety trukmes likvidZias, investicinio reitingo (S&P ar alternatyvaus sertifikuoto
vertintojo) Europos Sajungos valstybiy vyriausybiy ir (ar) jmoniy obligacijas, pinigy rinkos priemones bei banko
terminuotuosius indélius suma negali virSyti 20 proc. Bendrovés turtg sudaranciy Grynuyjy aktyvy vertés.

e Bendrainvesticijyjviengnekilnojamojo turto objektgir jo eksploatacijai bating kilnojamajj turtg ir (ar) jrenginius suma negali
virSyti 40 proc. Bendroveés turtg sudaranéiy Grynujy aktyvy verteés.

e Ne maziau kaip 50 proc. Bendrovés turtg sudaranéiy Grynujy aktyvy vertés investuojamaj objektus, esan¢ius Euro zonos
valstybése.

Bendroveés investicinio portfelio struktira aprasyta auk$¢iau bus pasiekta per ketverius metus nuo prieziGros institucijai patvirtinus
Bendrovés jstatus.

2.23. ReikSmingi apskaitiniai vertinimai ir sprendimai
Rengiantfinansines ataskaitas pagal TFAS, vadovybei reikia padaryti tam tikras prielaidas ir jvertinimus, kurie turi jtakos pateiktoms

turto, jsipareigojimy, pajamy bei sgnaudy sumoms bei neapibréZtumy atskleidimui. Basimi jvykiai gali pakeisti prielaidas, naudotas
atliekant jvertinimus. Tokiy jvertinimy pasikeitimy rezultatas bus apskaitomas finansinése ataskaitose, kai bus nustatytas.

Turto jsigijimai

Grupé jsigyjadukterines jmones, kurioms priklauso nekilnojamasis turtas. |sigijimo metu Grupé vertina, ar kiekvienas sandoris savo
esme yraverslo ar turto jsigijimas. Atitinkamai Grupé vertina, ar jsigijimg sudaro tik jsigytas turtas, ar verslo darinyskaip visuma, kai
jsigyjamaintegruotajmonés veiklair turtas, jskaitant nekilnojamajj turtg,. Konkreciau kalbant, atsizvelgiamaj tai, kokiu mastu jsigyjami
jmonés esminiai procesai ir ypac j dukterinés jmonés teikiamas paslaugas (pvz., techniné priezidra, valymas, apsauga ir kt.).

Per 2023 m. Bendroveé jsigijo Sias dukterines jmones (zr. 3.1. pastabg):

e UAB ,Lairina”, kuri jsigijimo metu nevykdé jokios veiklos;

e Valcutel Investments sp. zo.o., kuri jsigijimo metu nevykdé jokios veiklos;

e Dotilleby Investments sp. zo0.0., kuri jsigijimo metu nevykdeé jokios veiklos;

e Baixeredost Investments sp. zo.0., kuri jsigijimo metu nevykdé jokios veiklos.

Bendrové investuoja j NT objektus per jsigytas dukterines jmones.
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Skirtumas tarp jsigyty dukteriniy jmoniy grynojo turto tikraja verte ir jsigijimo kainos pripazintas Grupés sgnaudomis, apskaitytomis
Grupés konsoliduotoje pelno nuostoliy ir kity bendryjy pajamy ataskaitoje, kadangi dukterinés jmonés neturéjo turto ar jsipareigojimy,
kuriems buty galima priskirti kainos skirtumg (2r. 3.23 pastabg).

Per 2022 m. Bendroveé jsigijo Sias dukterines jmones (Zr. 3.1. pastabg):

e UAB ,Kur§ény turtas”, kuriai jsigijimo metu priklausé prekybos centras Kur§énuose;

e Peppercorn 8 Sp. zo.0., kuriai jsigijimo metu priklausé prekybos centras Wroctaw mieste, Lenkijoje.
¢ Reinvest Holding OU, kuri jsigijimo metu nevykdé jokios veiklos;

e  Caruantil Investments sp. zo.0., kuri jsigijimo metu nevykde jokios veiklos;

e Espidatell Investments sp. zo0.0., kuri jsigijimo metu nevykdé jokios veiklos;

e Evoratedelle Investments sp. zo.0., kuri jsigijimo metu nevykdé jokios veiklos;

e Eximendell Investments sp. zo.o., kuri jsigijimo metu nevykdé jokios veiklos;

e Faroditelles Investments sp. zo.o., kuri jsigijimo metu nevykdé jokios veiklos;

o UAB ,Esulda“, kuri turéjo pasiraSiusi susitarimus jsigyti investicinj turtg ir jj vystyti;

e UAB ,MD Europa®, kuriai jsigijimo metu priklausé prekybos centras Klaipédoje.

Skirtumas tarp jsigyty dukteriniy jmoniy Estijoje ir Lenkijoje grynojo turto tikrgja verte ir jsigijimo kainos pripazintas Grupés pajamomis,
apskaitytomis Grupés konsoliduotoje pelno nuostoliy ir kity bendryjy pajamy ataskaitoje, kadangi dukterinésjmonés neturéjo turto ar
jsipareigojimy, kuriems baty galima priskirti kainos skirtumg (zr. 3.17 pastabg).

Jmonés naudojamos kaip specialios paskirties bendrovés, per kurias Bendroveé investuojaj NT objektus. Jvertinus, kad jsigyty jmoniy
didzigjg dalj turto vertés sudaro jmoniy valdomi NT objektai, vadovybés sprendimu, visi sandoriai apskaityti kaip turto jsigijimai,
jsigijimo kaing paskirstantjsigytam turtui. Be to, prestizas ar atidétasis pelno mokestis, atsirandantis dél jsigijimo, néra pripazjstami.

Investicinio turto tikrosios vertés nustatymas
Grupé turi investicinio turto, kuris yra vertinamas tikrgja verte per pelno (nuostoliy) ataskaitg, remiantis nepriklausomo turto vertintojo

parengtomis vertinimo ataskaitomis. Investicinio turto tikrosios vertés nustatymui yraremiamasi atitinkamomis prielaidomis. Daugiau
informacijos apie naudojamas prielaidas pateikiama 3.3 pastaboje.

2.24. Apskaitos politikos pasikeitimai

Zemiau nurodytos pataisos jsigalioja nuo 2023 m. sausio 1d.:

e 17-asis TFAS ,Draudimo sutartys“. Standartas taikomas 2023 m. sausio 1 d. ar véliau prasidedantiems metiniams
ataskaitiniams laikotarpiams. Tai visiSkai naujas draudimo sutartims taikomas apskaitos standartas, apimantis pripaZinimo
ir vertinimo, pateikimo ir atskleidimo nuostatas. 17-asis TFAS taikomas visy rasiy draudimo sutartims, taip pat tam tikroms
garantijoms ir finansinéms priemonéms su savarankiskais dalyvavimo elementais.

e 1-ojo TAS ,Finansiniy ataskaity pateikimas“ ir 2-ojo TFAS pareiSkimo apie taikomga praktika pataisos ,,Informacijos
apie apskaitos politikg atskleidimas®. Pataisos taikomos 2023 m. sausio 1 d. arba véliau prasidedantiems metiniams
ataskaitiniams laikotarpiams. Pataisose pateikiamos gairés, kuriomis remiantis priimami reikSmingi sprendimai dél
informacijos apie apskaitos politikg atskleidimo. Pazymétina, kad 1-ojo TAS pataisomis reikalavimas atskleisti ,svarbig"
apskaitos politikos informacijg pakei€iamas reikalavimu atskleisti ,reik§mingg“ apskaitos politikos informacijg. Be to,
pareiSkime apie taikomg praktikg pateikiamos gairés ir pavyzdys, skirti padéti taikyti reik§mingumo sampratg priimant
sprendimg dél apskaitos politikos atskleidimo.

e 8-ojo TAS , Apskaitos politika, apskaitiniy jvertinimy keitimas ir klaidos“ pataisos , Apskaitiniy jvertinimy
apibréztis“. Pataisos taikomos 2023 m. sausio 1 d. arba véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams.
Pataisos taikomos apskaitiniy jvertinimy pakeitimams ir apskaitos politikos pakeitimams, padarytiems tokio laikotarpio
pradzioje arba véliau. Pataisose pateikiama nauja apskaitiniy jvertinimy apibréztis — jie apibréziami kaip finansinése
ataskaitose pateikiamos pinigy sumos, kurioms budingas vertinimo neapibréZtumas, jei jis néra susijes su ankstesnio
ataskaitinio laikotarpio klaidy taisymu. Taip pat pataisose paaiSkinama, kurie ir kaip apskaitiniy jvertinimy pakeitimai skiriasi
nuo apskaitos politikos pakeitimo ir klaidy taisymo.

e 12-0jo TAS ,,Pelno mokestis“ pataisos ,,Atidétasis mokestis, susijes su turtu ir jsipareigojimais, atsirandantis dél
vieno sandorio“. Pataisos taikomos 2023 m. sausio 1 d. arba véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams
laikotarpiams. LeidZziama taikyti anks€iau. TAS pataisomis siaurinama 12-ajame TAS numatytos pirminio pripazinimo iSimfties
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taikymo sritis ir paaiSkinama, kaip jmonés turi apskaityti atidétuosius mokescius, taikomus tokiems sandoriams kaip nuoma
ir eksploatavimo nutraukimo jsipareigojimai. Pataisomis paai§kinama, kad dél to, ar mokéjimai, kuriais padengiamas
jsipareigojimas, yra iSskaitomi skai¢iuojant mokescius, primamas sprendimas jvertinus taikomg mokesciy teise ir atsizvelgus
j tai, ar tokie i§skaitymai skaigiuojant mokesgius yra priskirtini jsipareigojimui ar susijusiam turto komponentui. Siomis
pataisomis numatoma, kad pirminio pripazinimo iSimtis netaikoma sandoriams, dél kuriy pirminio pripaZinimo metu atsiranda
vienody apmokestinamujy ir jkaitomuyjy laikinyjy skirtumy. Ji taikoma tik, jeigu pripaZjstant nuomos turtg ar nuomos
jsipareigojimg (eksploatavimo nutraukimo jsipareigojimg ir eksploatavimo nutraukimo turto komponentg) neatsiranda
vienody apmokestinamujy ir iSskaitomujy laikinyjy skirtumy.

e 12-ojo TAS ,Pelno mokestis*“ pataisos , Tarptautiné mokes¢iy reforma — Antrojo ramséio pavyzdinés taisyklés*.
Pataisos jsigaliojai$ karto jas paskelbus, taciau tam tikri atskleidimo reikalavimai jsigalios véliau. 2021 m. gruodj Ekonominio
bendradarbiavimo ir plétros organizacija (EBPO) paskelbé Antrojo ramscio pavyzdines taisykles, skirtas uztikrinti, kad
dideléms tarptautinéms jmonéms bty taikomas ne mazesnis kaip 15 proc. mokes¢€io tarifas. 2023 m. geguzés 23 d. TASV
paskelbé 12-ojo TAS pataisas ,Tarptautiné mokesciy reforma — Antrojo ramscio pavyzdinés taisyklés®. Pataisomis
numatoma privaloma laikina atidétojo mokescio, kuris susidaro dél jurisdikcinio Antrojo ramscio pavyzdiniy taisykliy ir
informacijos atskleidimo reikalavimy jgyvendinimo, apskaitos iSimtis, taikoma paveiktiems subjektams dél galimo pelno
mokesciy, apskaiciuojamy pagal Antrojo ramscio pavyzdines taisykles, poveikio. Pataisomis reikalaujama, kad laikotarpiais,
per kuriuos Antrojoramscio teisés aktas yra (i§ esmés) priimamas, bet nejsigalioja, baty atskleidZziama Zinoma arba pagrjstai
numanoma informacija, kuri padeda finansiniy ataskaity vartotojams suprasti pelno mokesciy, apskai€iuojamy pagal Antrojo
ramscio pavyzdines taisykles, poveikj Gkio subjektui. Siekdamas laikytis $iy reikalavimy, ataskaitinio laikotarpio pabaigoje
Okio subjektas turi atskleisti kokybine ir kiekybine informacijg apie mokesc¢iy, apskai¢iuojamy pagal Antrojo ramscio
pavyzdines taisykles, poveikj. Ataskaitiniy mety pelno mokescio sgnaudy, susijusiy su Antrojo ramscio pavyzdinémis
taisyklémis, atskleidimo ir informacijos, susijusios su laikotarpiais prie$ teisés akty jsigaliojimg, atskleidimo reikalavimai
taikomi 2023 m. sausio 1 d. arba véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams, tadiau néra reikalaujama
jy taikyti 2023 m. gruodzio 31 d. ar véliau pasibaigiantiems tarpiniams laikotarpiams.

2.25. ISleisti, bet dar nejsigalioje standartai

Zemiau nurodyti patvirtinti, bet dar nejsigalioje ir anks&iau neprad éti taikyti standartai. Grupé, rengdama $ias finansines ataskaitas,
nusprendé netaikyti naujy standarty ar pataisy i anksto. Manoma, kad toliau iSvardyti perZiaréti standartai ir iSaiSkinimai neturés
reikSmingos jtakos jmonés finansinéms ataskaitoms.

e 1-0jo TAS ,Finansiniy ataskaity pateikimas*® pataisos ,Jsipareigojimy klasifikavimas j ilgalaikius ir trumpalaikius*“. Pataisos
taikomos 2024 m. sausio 1 d. arba véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams. Leidziama taikyf
ankscCiau. Remiantis 8-uoju TAS, turés bati taikomos retrospektyviai.

e 16-0jo TFAS pataisos ,Nuomos jsipareigojimas pardavimo ir atgalinés nuomos sandoriuose* Pataisos taikomos 2024 m.
sausio 1d. ar véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams. LeidZiama taikyti anksciau.

e 7-asis TAS ,Pinigy srauty ataskaita“ ir 7-asis TFAS ,Finansinés priemonés. Atskleidimas“ pataisos ,Tiekéjy finansavimo
susitarimai“. Pataisos taikomos 2024 m. sausio 1d. ar véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams.
Leidziama taikyti anksc¢iau.

e 21-0jo TAS ,Uzsienio valiutoskurso pasikeitimo jtaka“ pataisos,Valiutos nekonvertuojamumas®. Pataisos taikomos 2025 m.
sausio 1d. ar véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams. LeidZiama taikyti anksciau.

e 10-0jo TFAS ,Konsoliduotosios finansinés ataskaitos” ir 28-ojo TAS ,Investicijosj asocijuotgsias jmones ir bendras jmones”
pataisos ,Turto pardavimas ar jnaSai tarp investuotojoir jo asocijuotosios jmonés ar bendrosjmonés*“. 2015 m. gruodj TASV
atidéjo jsigaliojimo datg neribotam laikui, laukdama nuosavybés apskaitos metodo tyrimo projekto rezultaty.
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3. Pastabos

3.1. Turto jsigijimai

Jmoniy jsigijimai per 2023 m.

2023 m. geguzés 18 d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo UAB ,Lairina“.

2023 m. rugpjacio 22 d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo dvi dukterines bendroves Lenkijoje: ,Valcutel
Investments® sp. zo0.0., ,Dotilleby Investments® sp. zo,0.

2023 m. rugséjo 26 d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo ,Baixeredost Investments“ sp.zo.o.

Jsigyty jmoniy grynojo turto tikroji verté jsigijimo dienai pateikta lenteléje Zemiau:

,,Valcutel »Dotilleby ,,Baixeredost
UAB , Lairina“ Investments Investments“ Investments“ IS viso

Sp.Z 0.0. Sp.Z 0.0. Sp. Z 0.0.
Kitas trumpalaikis turtas - 94 20 348 462
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 2 500 596 992 2683 6771
Viso turto: 2 500 690 1013 3031 7 233
Prekybos ir kitos mokétinos
sumos - - - (3 049) (3 049)
Viso jsipareigojimy: - - - (3 049) (3 049)
Grynasis turtas: 2 500 690 1013 (19) 4183
Jsigijimo kaina 3 500 3001 3 406 1 9 908

Per 2023 m. atlikta 2022 m. jsigytos dukterinés jmonés UAB ,MD Europa“ kainos korekcija, pagal kurig Bendrové prisipaino
63 977 Eur sgnaudy i$ turto jsigijimo (zr. 3.23. pastaba).

Skirtumas tarp jsigyty dukteriniy jmoniy grynojo turto tikrgja verte ir jsigijimo kainos pripazintas Grupés sgnaudomis apskaitytomis
Grupés konsoliduotoje pelno nuostoliy ir kity bendryjy pajamy ataskaitoje, kadangidukterinés jmonés neturéjo turto ar jsipareigojimy,
kuriems bty galima priskirti kainos skirtumg (zr. 3.23. pastaba).

Imoniy jsigijimai per 2022 m.

2022 m. sausio 31 d. Bendrove pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo UAB ,Kur§eny turtas®.

2022 m. vasario 1 d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo ,Peppercorn 8“sp.z 0.0. Dalis mokétinos sumos buvo
uzskaityta su Bendrovés sumokétu avansu per 2021 m..

2022 m. rugpjucio 31 d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo ,Reinvest Holding“ OU.
2022 m. spalio 20 d. Bendrove pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo UAB ,Esulda“.

2022 m. lapkri¢io 24 d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo jmones ,,Caruantil Investments“sp.zo.o., ,Eximendell
Investments“sp.zo.0., ,Faroditelles Investments“sp.zo.0., ,Evoratedelle Investments“sp.zo.0., ,Espidatell Investments“sp.zo.o.

2022 m. gruodzio 13 d. Bendroveé pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo UAB ,MD Europa®“.
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Jsigyty jmoniy grynojo turto tikroji verte jsigijimo dienai pateikta lenteléje Zemiau:

Investicinis turtas

Kitas ilgalaikis turtas
ISvestinés finansinés
priemonés

Kitas trumpalaikis turtas
Sutarciy turtas

Prekybos gautinos sumos
Pinigai ir pinigy ekvivalentai
Viso turto:

Gautos paskolos

Prekybos ir kitos mokétinos
sumos

Sutarciy jsipareigojimai
Pelno mokescio
isipareigojimai

Gautos paskolos, grazintinos
per vienerius metus

Viso jsipareigojimy:
Grynasis turtas:

Jsigijimo kaina

Investicinis turtas

Kitas ilgalaikis turtas
ISvestinés finansinés
priemoneés

Kitas trumpalaikis turtas
Sutarciy turtas

Prekybos gautinos sumos
Pinigaiir pinigy ekvivalentai
Viso turto:

Gautos paskolos

Prekybos ir kitos mokétinos
sumos

Sutarciy jsipareigojimai
Pelno mokesc¢io
jsipareigojimai

Gautos paskolos, grgzintinos
per vienerius metus

Viso jsipareigojimy:
Grynasis turtas:

Jsigijimo kaina

UAB ,Kursény ,,Peppercorn 8 « UAB ,,MD ,»Reinvest
turtas“ Sp. Z 0.0. UAB ,Esulda Europa“ Holding” OU
2382 110 21 561 727 - 8 266 625 -
- 309 802 - - -
- (5110) - - -
52 813 77 677 - 146 -
15 742 - - 40 630 -
- 58 198 - 31130 -
34 931 363 834 2 500 166 279 10 000
2 485 596 22 366 128 2 500 8 504 809 10 000
(2271 391) (15225 764) - (4 800 000) -
(142 381) (55 721) - (67 719) (75)
- (43 588) - (81 292) -
- - - (8 873) -
(62 500) (543 383) - (210 615) -
(2476 272) (15 868 455) - (5168 498) (75)
9324 6 497 673 2 500 3336 311 9 925
9324 6 497 673 2 500 3336 311 1
»Caruantil »Espidatell ,Evoratedelle ,,Eximendell ,Faroditelles
Investments“ Investments”“ Investments“ Investments” Investments® IS viso
Sp. Z 0.0. Sp. Z 0.0. Sp. Z 0.0. Sp. Z 0.0. Sp. Z 0.0.
- - - - - 32 210 463
- - - - - 309 802
- - - - - (5110)
39 39 39 39 39 130 831
- - - - - 56 372
- - - - - 89 328
1024 1024 1024 1024 1024 582 663
1063 1063 1063 1063 1063 33 374 349
- - - - - (22297 154)
- - - - - (265 896)
- - - - - (124 880)
- - - - - (8 873)
- - - - - (816 498)
- - - - - (23513 300)
1063 1063 1063 1063 1063 9 861 048
2533 2 815 2815 2784 2784 9 859 538

Per 2022 m. atlikta 2021 m. jsigytos dukterinés jmonés UAB ,Prekybos centry plétros investicijos” kainos korekcija, pagal kurig
Bendroveé prisipazino 2 199 Eur pajamy i$ turto jsigijimo (zr. 3.17. pastaba).

Skirtumas tarp jsigytos dukteriniy jmoniy Estijoje ir Lenkijoje grynojo turto tikrgja verte ir jsigijimo kainos pripazintas Grupés pajamomis
apskaitytomis Grupés konsoliduotoje pelno nuostoliy ir kity bendryjy pajamy ataskaitoje, kadangi dukterinésjmonés neturéjo turto ar
jsipareigojimy, kuriems baty galima priskirti kainos skirtumg (zr. 3.17. pastaba).
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3.2. Naudojimo teise valdomas turtas

2023 m. gruodzio 31d. Grupé kaip nuomininké yra sudariusi ilgalaikes zemés, kuri naudojama nekilnojamojo turto objekty statybai ir
plétrai, nuomos sutartis. Grupés sudaryty nuomos sutarciy terminai yra nuo 67 iki 88 mety.

Grupés naudojimo teise valdomas turtas 2023 m. gruodzio 31 d. ir judéjimas per 2023 m. pateikti zemiau:

Naudojimo teise
valdomas turtas

2022 m. sausio 1 d. likutis 165 923
Jsigijimai 780 158
Koregavimas dél pasikeitusiy nuomos mokéjimy sumos (3 069)
Nusidévéjimas (12 570)
Valiuty kurso skirtumas (36)
2022 m. gruodzio 31 d. likutis 930 406
|sigijimai 1 200 657
Koregavimas dél pasikeitusiy nuomos mokéjimy sumos 193 725
Nusidévéjimas (22 994)
Valiuty kurso skirtumas (1769)
2023 m. gruodzio 31 d. likutis 2 300 025

Grupés konsoliduotoje finansinés buklés ataskaitoje pripazjstamas naudojimo teise valdomas turtas ir nuomos jsipareigojimai (zr.
3.12. pastabg), o Grupés konsoliduotoje bendruyjy pajamy ataskaitoje pripazjstamas naudojimo teise valdomo turto nusidévéjimas
bei sunuomos jsipareigojimais susijusios palikany sgnaudos (zr. 3.23. ir 3.24. pastabas).

Naudojimo teise valdomo turto nusidévéjimas uz 2023 m. yra lygus 22 994 Eur (2022 m. — 12 570 Eur), pripazintas Grupés
konsoliduotoje bendruyjy pajamy ataskaitoje, kitose sgnaudose (zr. 3.22. pastaba). Pokytis dél valiutos kurso skirtumo pripazintas

Grupés konsoliduotoje bendryjy pajamy ataskaitoje, kitose bendrose pajamose.

2023 m. Grupé atliko 114 404 Eur nuomos mokéjimy (2022 m.— 65 595 Eur). 2023 m. Grupéjsigijo 1200657 Eur (2022 m. — 780 158
Eur) naudojimo teise valdomo turto (zr. 3.12. pastaba).

3.3. Investicinis turtas

Investicinis turtas

Tikroji verté 2022 m. sausio 1 d. 27 537 000
|sigytas turtas kartu su dukterinémis jmonémis (3.1 pastaba) 32 210 463
|sigytas investicinis turtas 9407 798
Tikrosios vertés pokytis 142 351
Valiutos kurso jtaka (293 319)
Tikroji verté 2022 m. gruodzio 31 d. 69 004 293
|sigytas investicinis turtas 54 904 364
Tikrosios vertés pokytis 2078 941
Valiutos kurso jtaka 1620 288
Tikroji verté 2023 m. gruodzio 31 d. 127 607 886

2022 m. Bendrove jsigydama dukterines jmones kartu jsigijo ir dukteriniy jmoniy turimg investicinj turta, kurio verté jsigijimo metu
apskaityta tikrgja verte (zr. 2.22. ir 3.1. pastabas).

Informacija apie investicinio turto rezultatus pateikiama toliau:
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2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.

Nuomos pajamos i$ investicinio turto 7 029 459 3 549 083
Tiesioginés veiklos iSlaidos (jskaitant remontg ir technine priezidirg), i$ (1114 136) (591 890)
kuriy gaunamos nuomos pajamos (jskai¢iuotos j pardavimo savikaing)

Tiesioginés veiklos iSlaidos (jskaitant remontg ir technine prieZiarg), (2 832 568) (1553 085)
kurios negeneravo nuomos pajamy (jtrauktos j pardavimo savikaing)

Pelnas i$ investicinio turto, apskaitomo tikraja verte 3 082 755 1404 108

Kadangi pagrindiné Grupés veikla yra gauti pajamas i$ investicinio turto, visos Grupés nuomos pajamos yra nuomos pajamos i$
investicinio turto, o visos tiesioginés iSlaidos yra susijusios su investiciniu turtu. Nuomos pajamos 2023 m. sieké 7 029 459 Eur
(2022 m. — 3 549 083 Eur) (zr. 3.17 pastabg). Tiesioginés veiklos sgnaudos, generuojancios nuomos pajamas, 2023 m. sudare
1114 136 Eur (2022 m. — 591 890 Eur) (zr. 3.18, 3.19 ir 3.20 pastabas). Tiesioginés veiklos iSlaidos, kurios 2023 m. negeneravo
pajamy nuo nuomos, sudare 2 832 568 Eur (2022 m. — 1 553 085 Eur) (zr. 3.21, 3.22 ir 3.23 pastabas).

Grupé neturi jokiy apribojimy dél investicinio turto realizavimo ir jokiy sutartiniy jsipareigojimy pirkti, statyti ar plétoti investicinj turtg
arba remontuoti, prizidreéti ir tobulinti. Per 2023 m. Grupé taip pat jsigijo:

e Zemés sklypg adresu, Mokyklos g. 2, Ukmergé, Lietuva, jsigijimo kaina — 224 246 Eur

e Komercinj pastatg adresu 59, 81 Sikorskiego Street, Gtowno, Lenkija, jsigijimo kaina— 8 652 616 Eur

e Komercinj pastatg adresu 131 Mtynarska Street, Kalisz, Lenkija, jsigijimo kaina — 12 311 496 Eur

e Komercinj pastatg adresu 17a Lwowska Street, Przemysl, Lenkija, jsigijimo kaina — 13 836 382 Eur

e Komercinj pastatg adresu 12, 14 Generata Fieldorfa ,Nila” Street, Putawy, Lenkija, jsigijimo kaina—4 313 715 Eur
e Komercinj pastatg adresu 22 Sikorskiego Street, Swidnica, Lenkija, jsigijimo kaina — 14 962 699 Eur

Investicinio turto tikrosios vertés pokytis apskaitytas remiantis atliktais nepriklausomo turto vertintojo vertinimais. Grup és investicinis
turtas susideda is:

e |monei UAB ,Janonio 27° priklausanc¢io pastaty komplekso, esancio adresuJanonio g. 27, Klaipéda. Verté vertinimo datai
2023 m. spalio 31 d.—1 567 000 Eur.

e |monei UAB ,Janonio 27 priklausanciy zemés sklypuy, esanciy adresu Kupiskio g. 48, 50 ir 52, Utena. Verté vertinimo datai
2023 m. spalio 31 d.—-611 000 Eur.

e |monei UAB ,Janonio 27 priklausanciy Zemés sklypo, esancio adresu Burbiskiy g. 31, Vilnius. Verté vertinimo datai 2023 m.
spalio 31d. -1 240 000 Eur.

e Jmonei UAB ,Janonio 27 priklausanciy Zzemeés sklypo, esancio adresu Klebniskiy g. 2, Skaidiskiyk, Vilniaus raj. Verté
vertinimo datai 2023 m. spalio 31 d. — 130 000 Eur.

e Jmonés UAB ,Prekybos centry plétros investicijos“ dukterinei jmonei UAB ,Investicija 21“ priklausan¢io prekybos centro PC
RIMI, esangio Silthnamiy g. 21, Vilnius. Verté vertinimo datai 2023 m. spalio 31 d. — 5 870 000 Eur.

e Jmonés UAB ,SMI Alytus“ prekybos centro PC Alytus, esancio adresu Udrijos g. 1, Alytus, bei Zemés sklypo esandio adresu
Naujoji g. 7C, 7D, Alytus. Verté vertinimo datai 2023 m. spalio 31 d. —10 150 000 Eur ir 140 000 Eur atitinkamai.

e |monés UAB ,BFIll Kaunas* prekybos centro PC Kaunas, esancio adresu Savanoriypr. 321, Kaunas. Verté vertinimo datai
2023 m. spalio 31 d. —12 320 000 Eur.

. Jmonés UAB ,Kur$ény turtas” prekybos centro PC Kur§énai, esancio adresu Vilniaus g. 40, Kur§énai. Verté vertinimo datai
2023 m. spalio 31 d. -2 400 000 Eur.

e Jmonés UAB ,Kur$ény turtas“ prekybos centro PC Kretinga, esandio adresu Sventosios g. 54A, Kretinga. Verté vertinimo
datai 2023 m. spalio 31 d. -2 950 000 Eur.

e |monés Peppercorn 8 Sp. z 0.0. prekybos centro PC Mlyn, esan¢io adresu 110 Bolestawa Krzywoustego St., Wroctaw,
Lenkija. Verté vertinimo datai 2023 m. spalio 31 d. —21 930 000 Eur.

e |monés UAB ,Esulda“ priklausancio pastaty komplekso, esancio adresu Tunelio g. 4A, Vilnius. Verté vertinimo datai 2023
m. spalio 31 d. -2 420 000 Eur.

e Jmonés UAB ,MD Europa“prekybos centro PC RIMI, esandio Liepojosg. 27, Klaipéda. Verté vertinimo datai 2023 m. spalio
31d.-10650 000 Eur.

e Jmonés UAB ,Lairina“Zemés sklypo, esancio adresu Mokyklos g. 2, Ukmergé. Verté vertinimo datai 2023 m. spalio 31d. —
259 000 Eur.

e Jmonés KA Park Sp.z 0.0.prekybos centro PC Kalinka, esan¢io adresu 131 Mtynarska St., Kalisz, Lenkija. Verté vertinimo
datai 2023 m. spalio 31 d. — 11 340 000 Eur.
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e Jmonés PR Park Sp. z 0.0. prekybos centro PC Blue Park, esancio adresu 17a Lwowska St., PrzemysI, Lenkija. Verté
vertinimo datai 2023 m. spalio 31 d. — 13 280 000 Eur.

e |monés SW Park Sp. z 0.0. prekybos centro PC Multi Park, esangio adresu 22 Sikorskiego St., Swidnica, Lenkija. Verté
vertinimo datai 2023 m. spalio 31 d. — 14 810 000 Eur.

e |monésPU Park Sp. z 0.0. prekybos centro PC Putawy, esancio adresu 12 GenerolaFieldorfa ,Nila“ St., Putawy, Lenkija.
Verté vertinimo datai 2023 m. spalio 31 d. —4 200 000 Eur.

e |monés GL Park Sp.zo.0.prekybos centro PC Galeria Gtowno, esanCio adresu 81 Sikorskiego St., Gtowno, Lenkija. Verté
vertinimo datai 2023 m. spalio 31 d. — 8 300 000 Eur.

Lenkijojejsikarusiy jmoniy turimo investicinio turto verté pagal nepriklausomo turto vertintojo atliktg turto vertinimg 2023 m. spalio 31
d. ir skyrési nuo 2023 m. gruodzio 31 d. balansinés vertés (127 607 886 Eur) dél Eur ir PIn valiutos kurso poky¢€iy

Vertinantinvesticinj turtg remiamasi nepriklausomo turto vertintojo paruo$tomis ataskaitomis. Investicinio turto vertinimo prielaidosir
jautrumo analizé pateikta lenteléje Zemiau:

Zemés Komercinis .
sklypas, pastatas, Komercinis Zemés Komercinis
UAB UAB pastatas, sklypas, pastatas,
»Janonio »Investicija UAB ,,SMI UAB ,,SMI UAB ,,BFIIl
IS viso 27¢ 21“ Alytus“ Alytus* Kaunas“
Vertinimo metodas P?ggénoarmlfm Pajamy Pajamy Paslglg(ljnoeimgjq Pajamy
Diskonto norma - 0,00% 8,75% 10,50% 0,00% 9,78%
Kapitalizacijos norma - 0,00% 6,00% 8,50% 0,00% 7,75%
Investicinio turto verté 126 402 358 1567 000 5870 000 10 150 000 140 000 12 320 000
Jautrumo analizé
Xgrrtriapg%";'gus kapitalizacijos 199 248 498 1567 000 5620 000 9890 000 140 000 11 960 000
Vertés pokytis, % -3,29% 0,00% -4,26% -2,56% 0,00% -2,92%
Verté sumaZinus 131 130 271 1 567 000 6 170 000 10 430 000 140 000 12 730 000
kapitalizacijos normg 0.5 p.p.
Vertés pokytis, % 3,74% 0,00% 5,11% 2,76% 0,00% 3,33%
Xgrrﬁap?‘;'%'”us diskonto 118 789 832 1567 000 5470 000 9520 000 140000 11 530 000
Vertés pokytis, % -6,02% 0,00% -6,81% -6,21% 0,00% -6,41%
Xgrrtr‘; ;‘1‘”;3;'””3 diskonto 134 692 720 1567 000 6310 000 10 830 000 140 000 13 180 000
Vertés pokytis, % 6,56% 0,00% 7,50% 6,70% 0,00% 6,98%
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Vertinimo metodas

Diskonto norma

Kapitalizacijos norma
Investicinio turto verté
Jautrumo analizé

Verté padidinus kapitalizacijos
normg 0.5 p.p.

Vertés pokytis, %

Verté sumazinus
kapitalizacijos normg 0.5 p.p.
Vertés pokytis, %

Verté padidinus diskonto
normg 1p.p.

Vertés pokytis, %

Verté sumazinus diskonto
normg 1p.p.

Vertés pokytis, %

Vertinimo metodas
Diskonto norma

Kapitalizacijos norma
Investicinio turto verté
Jautrumo analizé

Verté padidinus kapitalizacijos
normg 0.5 p.p.

Vertés pokytis, %

Verté sumazinus
kapitalizacijos normg 0.5 p.p.
Vertés pokytis, %

Verté padidinus diskonto
normg 1p.p.

Vertés pokytis, %

Verté sumazinus diskonto
norma 1p.p.

Vertés pokytis, %

Komercinis Komercinis . . Zemes
pastatas, pastatas, Zemés Zemeés sklypas,
Komercinis UAB UAB sklypas, sklypas, UAB
pastatas, »Kursény »Kursény UAB UAB ,Janonio
»Peppercorn turtas“ turtas“ ,Janonio s,Janonio 27
8“ Sp. z.0.0 (Kursénai) (Kretinga) 27“ (Utena) 27“ (Vilnius)  (SkaidiSkés)
. . . Palyginamyjy Palyginamyjy Palyginamujy
Pajamy Pajamy Pajamy sandoriy® sandoriy® sandoriy®
6,80% 9,70% 9,55% 0,00% 0,00% 0,00%
6,80% 7,50% 7,50% 0,00% 0,00% 0,00%
22 474 940 2 400 000 2 950 000 611 000 1240 000 130 000
21 603 871 2 320 000 2 850 000 611 000 1240 000 130 000
-3,88% -3,33% -3,39% 0,00% 0,00% 0,00%
23 479 664 2 480 000 3050 000 611 000 1240 000 130 000
4,47% 3,33% 3,39% 0,00% 0,00% 0,00%
21 050 812 2 240 000 2 750 000 611 000 1240 000 130 000
-6,34% -6,67% -6,78% 0,00% 0,00% 0,00%
24 023 505 2 570 000 3160 000 611 000 1240 000 130 000
6,89% 7,08% 7,12% 0,00% 0,00% 0,00%
Komercinis Komercinis Komercinis Komercinis Komercinis Komercinis
pastatas, pastatas, pastatas, pastatas, pastatas, pastatas,
KA Park* ,»PR Park* »SW Park* ,,PU Park* ,»GL Park“ UAB ,,MD
Sp. z.0.0. Sp. z.0.0. Sp. z.0.0. Sp. z.0.0. Sp. z.0.0. Europa“
Pajamy Pajamy Pajamy Pajamy Pajamy Pajamy
7,40% 7,05% 7,25% 6,95% 7,90% 9,50%
7,40% 7,05% 7,25% 6,95% 7,90% 6,50%
11 621 155 13 614 472 15 174 559 4 302 339 8 507 893 10 650 000
11 192 534 13 178 938 14 563 890 4 200 945 8 261 320 10 240 000
-3,69% -3,20% -4,02% -2,36% -2,90% -3,85%
12 114 299 14 112 225 15 865 883 4 417 560 8 793 640 11 120 000
4,24% 3,66% 4,56% 2,68% 3,36% 4.41%
10 955 179 12 637 401 14 400 277 3935 937 8 003 226 9930 000
-5,73% -7,18% -5,10% -8,52% -5,93% -6,76%
12 340 131 14 697 546 16 008 757 4714 829 9 060 952 11 430 000
6,19% 7,96% 5,50% 9,59% 6,50% 7,32%
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Zemés Zemés
sklypas, sklypas,
UAB UAB
,,Esulda“ ,,Lairina“
Vertinimo metodas Pa'yg'”af“‘g” Palyglnarlnléjq
sandoriy sandoriy
Diskonto norma 0,00% 0,00%
Kapitalizacijos norma 0,00% 0,00%
Investicinio turto verté 2420 000 259 000
Jautrumo analizé
Verté padidinus kapitalizacijos 2 420 000 259 000
normg 0.5 p.p.
Vertés pokytis, % 0,00% 0,00%
Verté sumazinus
kapitalizacijos normg 0.5 p.p. 21420 000 259 000
Vertés pokytis, % 0,00% 0,00%
Verté padidinus diskonto
norma 1 p.p. 2420 000 259 000
Vertés pokytis, % 0,00% 0,00%
Verté sumazinus diskonto 2 420 000 259 000
normg 1p.p.
Vertés pokytis, % 0,00% 0,00%

! vertinant lyginamuoju metodu, pastaty komplekso vidutiné rinkos verté buvo 430 Eur/kv.m., o Zemés vidutiné rinkos vertés buvo
15 714 Eur/aras.

2vertinant lyginamuoju metodu Zemés vidutiné rinkos vertés buvo 3 500 Eur/aras.

3 vertinant lyginamuoju metodu zemés vidutiné rinktos vertés buvo 3 674 Eur/aras;

4 vertinant lyginamuoju metodu Zemés vidutiné rinktos vertés buvo 24 800 Eur/aras;

Svertinant lyginamuoju metodu Zemés vidutiné rinktos vertés buvo 2 549 Eur/aras;

8 vertinant lyginamuoju metodu Zemeés vidutiné rinktos vertés buvo 325 Eur/kv.m.;

"vertinant lyginamuoju metodu Zemés vidutiné rinktos vertés buvo 1 829 Eur/aras;

UAB ,Janonio 27 (Ukmerge) ir UAB ,Janonio 27 (Kaunas) sumokéty avansy uz investicinj turtg tikroji verté lygi 2023 m
gruodZio 31d. balansinei vertei 855000 Eur ir buvo lygi pirkimo kainai. Kadangikintamujy nebuvo, jautrumo analizé nebuvo parengta.

Siy finansiniy ataskaity sudarymo dieng investicinio turto nuosavybé dar nebuvo peréjusi Grupei.

UAB ,Janonio 27¢ (Utena) investicinio turto tikroji verté lenteléje aukS¢iau skiriasi nuo turto balansinés vertés 2022 m. gruodzio 31
d.—741 658 Eur dél papildomai sumokeéty 130 658 EUR avansy susijusiy su investiciniu turtu .
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Informacija apie Grupés investicinio turto tikrosios vertés hierarchijg ataskaitinio laikotarpio pabaigoje:

1 lygis 2 lygis 3 lygis Tikroji verté
Komercinis pastatas, UAB ,Janonio 27 - - 1680 275 1680 275
Komercinis pastatas, UAB ,Investicija 21“ - - 5870 000 5870 000
Komercinis pastatas, UAB ,SMI Alytus*® - - 10 150 000 10 150 000
Zemés sklypas, UAB ,SMI Alytus® - - 140 000 140 000
Komercinis pastatas, UAB ,BFIll Kaunas* - - 12 320 000 12 320 000
Komercinis pastatas, ,Peppercorn 8 Sp. z.0.0 - - 22 474 940 22 474 940
Komercinis pastatas, UAB ,Kur$ény turtas” (Kur§énai) - - 2 400 000 2 400 000
Komercinis pastatas, UAB ,Kur§ény turtas“ (Kretinga) - - 2950 000 2950 000
Zemés sklypas, UAB ,Janonio 27 (Utena) - - 741 658 741 658
Zemés sklypas, UAB ,Janonio 27“ (Vilnius) - - 1248 670 1248 670
Zemeés sklypas, UAB ,Janonio 27“ (Skaidiskés) - - 130 000 130 000
Sumokétas avansas uz zemeés sklypa,
UAB ,Janonio 27" (Kaunas) ’ ) 855 000 855000
Zemeés sklypas, UAB ,Esulda“ - - 2425 548 2425 548
Komercinis pastatas UAB ,MD Europa“ - - 10 650 000 10 650 000
Zemés sklypas ir susije statyby darbai, UAB "Lairina" - - 351 378 351 378
Komercinis pastatas, Gl Park Sp. Z.0.0 8 507 893 8 507 893
Komercinis pastatas, Ka Park Sp. Z.0.0 - - 11 621 155 11 621 155
Komercinis pastatas, Pr Park Sp. Z.0.0 - - 13 614 472 13 614 472
Komercinis pastatas, Pu Park Sp. Z.0.0 - - 4 302 339 4302 339
Komercinis pastatas, Sw Park Sp. Z.0.0 - - 15 174 559 15 174 559
IS viso - - 127 607 887 127 607 887

Grupé neturi jokiy apribojimy dél investicinio turto realizavimo ir jokiy sutartiniy jsipareigojimy pirkti, statyti ar plétoti investicinj turtg

arba remontuoti, prizidréti ir tobulinti.

Per 2022 m. Grupé jsigijo:

e Zemés sklypus adresu Kupiskio g. 48, 50 ir 52, Utena, jsigijimo kaina — 569 122 Eur;

e Zemés sklypg adresu Klebnigkiy g. 2, Skaidigkiy k, Vilniaus raj., jsigijimo kaina — 164 753 Eur;

e Zemés sklypa adresu Burbiskiy g. 31, Vilnius, jsigijimo kaina — 1 405 500 Eur;

e Sumokéjo avansg uz zemés sklypa adresu BalCkalnio g. 50, Kaunas, sumai — 855 000 Eur;
e Sumokéjo avansg uz zemés sklypg adresu Mokyklos g. 2 Ukmergé, sumai — 100 000 Eur.
e  Sumokéjo avansus uz vystoma ilgalaikj materialyjj turtg Grupés anksciau jsigytuose sklypuose sumai 26 438 Eur;

Zemés sklypgadresu Sventosiosg. 54A, Kretingair jame baigé statyti prekybos centrg PC IKI. Atlikty darby ir turto jsigijimo
kaina—3 769 100 Eur;

Pastaty kompleksg kartu su Zeme, esantj adresu Tunelio g. 4A, Vilnius, jsigijimo kaina —2 516 886 Eur.

Pastaty kompleksg kartu su Zzeme, esantj adresu Janonio g. 27, Klaipéda, jsigijimo kaina — 1 430 709 Eur, bei

Baigé statyti prekybos centrg PC RIMI, esantj Silthamiy g. 21, Vilnius. Atlikty darby ir turto jsigijimo kaina— 1 854 313 Eur.

2022 m. gruodzio 31 d. Grupés investicinis turtas susideda is:

Jmonei UAB ,Janonio 27“ priklausanc¢io pastaty komplekso, esancio adresu Janonio g. 27, Klaipéda. Verté vertinimo datai
2022 m. spalio 31 d. — 1541 000 Eur.

Jmonei UAB ,Janonio 27 priklausan¢iy zemés sklypy, esanCiy adresu Kupiskio g. 48, 50 ir 52, Utena. Verté vertinimo datai
2022 m. spalio 31 d. —602 000 Eur.

Jmonei UAB ,Janonio 27 priklausanciy zemeés sklypo, esan¢io adresu Burbiskiy g. 31, Vilnius. Verté vertinimo datai 2022 m.
spalio 31d.—1 240 000 Eur.

Jmonei UAB ,Janonio 27“ priklausanc&iy zemés sklypo, esancio adresu Klebniskiy g. 2, Skaidiskiy k, Vilniaus raj. Verte
vertinimo datai 2022 m. spalio 31 d. — 130 000 Eur.

Jmonés UAB ,Prekybos centry plétros investicijos“ dukterinei jmonei UAB , Investicija 21 priklausanio prekybos centro PC
RIMI, esandio Siltnamiq g. 21, Vilnius. Verté vertinimo datai 2022 m. spalio 31 d. -5 710 000 Eur.

Jmonés UAB ,SMI Alytus® prekybos centro PC Alytus, esanéio adresu Udrijos g. 1, Alytus, bei Zemés sklypo esang&io adresu
Naujoji g. 7C, 7D, Alytus. Verte vertinimo datai 2022 m. spalio 31 d. — 9440 000 Eur ir 130 000 Eur atitinkamai.
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e Jmonés UAB ,BFlll Kaunas® prekybos centro PC Kaunas, esancio adresu Savanoriypr. 321, Kaunas. Verté vertinimo datai
2022 m. spalio 31d.—11 800 000 Eur.

e Jmonés UAB ,KurSény turtas“ prekybos centro PC Kur§énai, esancio adresu Vilniaus g. 40, Kur$énai. Verté vertinimo datai
2022 m. spalio 31 d.—2 290 000 Eur.

e |monés UAB ,Kur§ény turtas“ prekybos centro PC Kretinga, esangio adresu Sventosios g. 54A, Kretinga. Verté vertinimo
datai 2022 m. spalio 31 d. —2 880 000 Eur.

e Jmonés Peppercorn 8 Sp. z 0.0. prekybos centro PC Mlyn, esan¢io adresu 110 Bolestawa Krzywoustego St., Wroctaw,
Lenkija. Verté vertinimo datai 2022 m. spalio 31 d. —21 350 000 Eur.

e Jmonés UAB ,Esulda“priklausandio pastaty komplekso, esan¢ioadresu Tuneliog.4A, Vilnius. Verté jsigijimo datai 2022 m.
lapkri¢io 10 d. —2 517 886 Eur.

e Jmonés UAB ,MD Europa“prekybos centro PC RIMI, esanc¢io Liepojosg. 27, Klaipéda. Verté jsigijimo datai 2022 m. gruodzo
15 d. — 8266 625 Eur.

Vertinantinvesticinj turtg remiamasi nepriklausomo turto vertintojo paruostomis ataskaitomis. 2022 m. gruodZio 31 d. investicinio
turto vertinimo prielaidos ir jautrumo analizé pateikta lenteléje Zzemiau:

Zemeés Komercinis .
sklypas, pastatas, Komercinis Zemés Komercinis
UAB UAB pastatas, sklypas, pastatas,
sJanonio »Investicija UAB ,,SMi UAB ,,SMI UAB ,,BFlll

IS viso 27 21 Alytus* Alytus* Kaunas*
Vertinimo metodas Pe:gr?:jnoimﬁw Pajamy Pajamy Pe:gr?:jnoimzw Pajamy
Diskonto norma - 0,00% 8,60% 11,13% 0,00% 10,09%
Kapitalizacijos norma - 0,00% 6,00% 8,50% 0,00% 7,75%
Investicinio turto verté 57 113 000 1541 000 5710 000 9 440 000 130 000 11 800 000
Jautrumo analizé
Verté padidinus kapitalizacijos
norma 0.5 p.p. 54 863 000 1541 000 5460 000 9210 000 130 000 11 460 000
Vertés pokytjs, % -3,94% 0,00% -4,38% -2,44% 0,00% -2,88%
Verté sumazinus 59 763 000 1541 000 6 000 000 9710 000 130 000 12 200 000
kapitalizacijos normg 0.5 p.p.
Vertés pokytis, % 4,64% 0,00% 5,08% 2,86% 0,00% 3,39%
ﬁﬁ;?‘:}'%‘”“s diskonto 54 593 000 1541 000 5310 000 8 860 000 130000 11 050 000
Vertés pokytis, % -4,41% 0,00% -7,01% -6,14% 0,00% -6,36%
ngﬁq ;‘1“2"";‘“”5 diskonto 59 873 000 1541 000 6 130 000 10 080 000 130000 12 630 000
Vertés pokytis, % 4,83% 0.00% 7.36% 6.78% 0.00% 7.03%
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Komercinis Komercinis . . Zemes
pastatas, pastatas, Zemeés Zemés sklypas,
Komercinis UAB UAB sklypas, sklypas, UAB
pastatas, »Kursény »Kursény UAB UAB »,Janonio
»Peppercorn turtas“ turtas“ ,Janonio s,Janonio 27
8“ Sp. z.0.0 (Kursénai) (Kretinga) 27“ (Utena) 27“ (Vilnius)  (SkaidiSkés)
. . . . Palyginamyjy Palyginamyjy Palyginamuyjy
Vertinimo metodas Pajamy Pajamy Pajamy sandoriy’ sandoriy? sandoriy
Diskonto norma 6,80% 9,70% 9,40% 0,00% 0,00% 0,00%
Kapitalizacijos norma 6,80% 7,50% 7,50% 0,00% 0,00% 0,00%
Investicinio turto verté 21 350 000 2290 000 2 880 000 602 000 1 240 000 130 000
Jautrumo analizé
Verté padidinus kapitalizacijos 5 g ggg 2220 000 2790 000 602 000 1240 000 130 000
normg 0.5 p.p.
Vertés pokytis, % -5,95% -3,06% -3,13% 0,00% 0,00% 0,00%
Verté sumazinus
kapitalizacijos norma 0.5 p.p. 22 860 000 2 370 000 2980 000 602 000 1 240 000 130 000
Vertés pokytis, % 7,07% 3,49% 3,47% 0,00% 0,00% 0,00%
Xﬁrrtﬁ] a"f“:}'%‘”us diskonto 20 900 000 2 140 000 2690 000 602 000 1 240 000 130 000
Vertés pokytis, % -2,11% -6,55% -6,60% 0,00% 0,00% 0,00%
Xﬁrrﬁ;;”;a;'“”s diskonto 21 850 000 2 450 000 3090 000 602 000 1240 000 130 000
Vertés pokytis, % 2,34% 6,99% 7,29% 0,00% 0,00% 0,00%

" vertinant lyginamuoju metodu, pastaty komplekso vidutiné rinkos verté buvo 421 Eur/kv.m., o Zemés vidutiné rinkos vertés buvo
16 531 Eur/aras.

2 yertinant lyginamuoju metodu Zemés vidutiné rinkos vertés buvo 3 250 Eur/aras.

3 vertinant lyginamuoju metodu Zemés vidutiné rinktos vertés buvo 3 620 Eur/aras;

4vertinant lyginamuoju metodu Zemés vidutiné rinktos vertés buvo 24 800 Eur/aras;

5vertinant lyginamuoju metodu Zemés vidutiné rinktos vertés buvo 2 549 Eur/aras.

UAB ,MD Europa“investicinio turto tikroji verté 2022 m. gruodzio 31d. buvo 8 266 625 Eur ir buvo lygi 2022 m. gruodZzio 15d. pirkimo
kainai. Kintamyjy nebuvo, jautrumo analizé nebuvo parengta.

UAB ,Esulda“investicinio turto tikroji verté 2022 m. gruodZio 31 d. buvo lygi 2517 886 Eur ir buvo lygi 2022 m. lapkri€io 10d. pirkimo
kainai. Kintamyjy nebuvo, jautrumo analizé nebuvo parengta.

~Peppercorn 8“Sp.zo0.0.investicinio turto verté lenteléje aukS&iau pateikta pagal nepriklausomo turto vertintojo atliktg turto vertinimg
2022 m. spalio 31d.ir skyrésinuo 2022 m. gruodzio 31d. balansinés vertés (21 481 371 Eur) dél Eur ir PIn valiutos kurso pokyciy.

UAB ,Janonio 27 (Utena) investicinio turto tikroji verte lenteléje auk$¢iau skiriasi nuo turto balansines vertés 2022 m. gruodZzio 31d.
- 622 411 Eur dél papildomai sumokéty 20 411 EUR avansy susijusiy su investiciniu turtu.

UAB ,Janonio 27 (Ukmergé) ir UAB ,Janonio 27“ (Kaunas) sumokéty avansy uz investicinjturtg tikroji verté lygi 2022 m gruodzio 31

d. balansinei vertei (100 000 Eur ir 855 000 Eur atitinkamai) ir buvo lygi pirkimo kainai. Kadangi kintamyjy nebuvo, jautrumo analizé
nebuvo parengta. Siy finansiniy ataskaity sudarymo dieng investicinio turto nuosavybé dar nebuvo peréjusi Grupei.
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Informacija apie Grupés investicinio turto tikrosios vertés hierarchijg 2022 m. gruodzio 31 d.:

1 lygis 2 lygis 3 lygis Tikroji verté
Komercinis pastatas, UAB ,Janonio 27 - 1541 000 1541 000
Komercinis pastatas, UAB ,Investicija 21° - 5710 000 5710 000
Komercinis pastatas, UAB ,SMI Alytus*® - 9 440 000 9440 000
Zemés sklypas, UAB ,SMI Alytus® - 130 000 130 000
Komercinis pastatas, UAB ,BFIll Kaunas* - 11 800 000 11 800 000
Komercinis pastatas, ,Peppercorn 8 Sp. z.0.0 - 21 481 371 21 481 371
Komercinis pastatas, UAB ,Kur$ény turtas” (Kur§énai) - 2 290 000 2 290 000
Komercinis pastatas, UAB ,Kur§ény turtas“ (Kretinga) - 2880 000 2 880 000
Zemés sklypas, UAB ,Janonio 27 (Utena) - 622 411 622 411
Zemés sklypas, UAB ,Janonio 27“ (Vilnius) - 1240 000 1240 000
Zemeés sklypas, UAB ,Janonio 27“ (Skaidiskés) - 130 000 130 000
Sumokétas avansas uz zemeés sklypa,
UAB ,Janonio 27" (Ukmergé) ) 100 000 100 000
Sumokétas avansas uz Zzemeés sklypg, )
QAB ~Janonio 27" (Kaunas) 855 000 855 000
Zemés sklypas, UAB ,Esulda“ - 2 517 886 2517 886
Komercinis pastatas UAB ,MD Europa“ - 8 266 625 8 266 625
IS viso - 69 004 293 69 004 293

3.4. Kitas ilgalaikis turtas

2023 m. gruodzio 31 d.

2022 m. gruodzio 31 d.

Pinigai ilgalaikése deponuotose sgskaitose
IS viso

374 000
374 000

661 294
661 294

2023 m. gruodzio 31d. Grupé yrajkeitusi 374 000 Eur (2022 m. gruodzio 31d. —661 294 Eur) kaip ilgalaikjindélj bankui, kad bty
jvykdyti paskolos sutarciy reikalavimai.

3.5. ISvestinés finansinés priemonés

Likutiné

Apsikeitimo sandoris Nominalas nominalo Palukany Terminas 20%3. m. 202v2. m.
suma norma gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
mBANK 9 450 000 8 004 531 2,00% 2025-01-23 264 645 514 507
PEKAO 4 823 000 4 802 949 3,43% 2028-07-31 213 223 -
PEKAO 1 505 000 1498 743 3,43% 2028-07-31 66 535 -
PEKAO 5250 000 5228 174 3,43% 2028-07-31 232 100 -
PEKAO 3024 000 3011 428 3,43% 2028-07-31 133 690 -
PEKAO 4298 000 4280 131 3,43% 2028-07-31 190 013 -
Luminor Bank AS 1381 250 1381 250 3,87% 2026-08-17 78 858 -
Luminor Bank AS 1381 250 1381 250 3,63% 2026-12-15 41 929 -
Luminor Bank AS 1381 250 1381 250 3,63% 2026-12-07 40 803 -
IS viso 1261 796 514 507

2023 m. gruodzio 31d. Grupé buvo sudariusi kintamy paldkany normy apsidraudimo sandoriy 32 493 750 Eur (2022 m. gruodzZio 31
d.- 9450 000 Eur) sumai su bankais, siekiantapsidraustidél Banko paskolos (7), Banko paskolos (10), Banko paskolos (11), Banko
paskolos (12), Banko paskolos (13), Banko paskolos (14), Banko paskolos (4), Banko paskolos (5), Banko paskolos (6), paldkany
normos svyravimy.

Pagal apsidraudimo sandorj, Grupé moka fiksuotas pallkanas bankui. Tuo tarpu, priklausomai nuo kintamos palikany normos

rinkoje, Grupé moka bankui, jeigu palikany norma rinkoje neigiama, arba bankas moka Grupei, jeigu palikany norma rinkoje
teigiama, pallkanas.
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Lenteléje Zemiau pateikiamas iSvestinés finansinés priemonés tikrosios vertés pokytis per 2023 m. bei jos likutis 2023 m.

gruodzio 31d.:

Likutis Tikrosios Sukaupt Sumokétos Valiut Likutis
laikotarpio vertés ukauptos (Gautos) aliutos laikotarpio
Si: I palikanos _ kurso jtaka Lo
pradziai pasikeitimas palikanos pabaigai
PalCkany apsikeltimo 514 507 657 375 292 678 (267 539) 64 775 1261 796
IS viso 514 507 657 375 292 678 (267 539) 64 775 1261 796

2022 m. gruodzio 31d. Grupé buvo sudariusi kintamy paldkany normy apsidraudimo sandorj 9 450 000 Eur sumai su banku, siekiant
apsidrausti dél Banko paskolos (7), palikany normos svyravimy. Pradiné paskolos nominalo suma, kuriai taikoma apsidraudimo

priemoné lygi 12 600 000 Eur.

Pagal apsidraudimo sandorj, Grupé moka fiksuotas palikanas bankui. Tuo
rinkoje, Grupé moka bankui, jeigu palikany norma rinkoje neigiama, arba
teigiama, pallkanas.

tarpu, priklausomai nuo kintamos paltkany normos
bankas moka Grupei, jeigu palikany norma rinkoje

Lenteléje Zemiau pateikiamas iSvestinés finansinés priemonés tikrosios vertés pokytis per 2022 m. bei jos likutis 2022 m.

gruodzio 31d.:

_L|kut|s_ T|kros_|os Sukauptos Sumokétos Valiutos _L|kut|s_
laikotarpio vertés _ _ . laikotarpio

o . I palikanos palukanos kurso jtaka L

pradziai pasikeitimas pabaigai
Pallkany apsikeitimo sandoris (5110) 517 655 (5 529) 5529 1962 514 507
IS viso (5110) 517 655 (5 529) 5529 1962 514 507

3.6. Kitas trumpalaikis turtas

2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.

ISankstiniai apmokéjimai

Depozitai

Avansinis pelno mokestis
Gautinas PVM mokestis
ISankstiniai apmokéjimai tiekéjams
Kitos bdsimujy laikotarpiy iSlaidos

IS viso

4 275 354 -
96 321 -
60 201 -
59 664 16 276
46 217 28 426

8 868 4 644

4 546 625 49 346

ISankstinius apmokéjimus sudaro 2023 m. gruodzio 28 d. atliktas iSankstinis iSleisty obligacijy ir palikany mokéjimas. ISperkamo
nominalo suma 4 200 000 Eur, paldkany 75 354 Eur. Obligacijy iSpirkimas jskaitytas 2024 m. sausio 2 d.

3.7. Sutarciy turtas ir jsipareigojimai

2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.

Sutarciy turtas
Gauti depozitai uz nuomojamas patalpas (13 pastaba)
Prekybos gautinos sumos (8 pastaba)

IS viso

627 605 237 346
(329 349) (145 083)
166 652 101 018
464 908 193 281

2023 m. gruodzio 31d. buvo sukaupta 627 605 Eur (2022 m. — 237 346 Eur) pajamy, kurioms dar nebuvo iSraSytos sgskaitos faktaros.
Sutarciy turtui tikétinas kredito nuostolis laikomas nereikSmingu, todél pripazintas nebuvo.

Prekybos gautinos sumos yra susijusios su patalpy nuomos pajamomis. Detalesné informacija pateikta atitinkamose pastabose.
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3.8. Prekybos gautinos sumos

2023 m. gruodzio 31 d.

2022 m. gruodzio 31 d.

IS pirkéjy gautinos sumos 264 487 101 357
Tikétinas kredito nuostolis (97 835) (339)
IS viso 166 652 101 018

IS pirkéjy gautinas sumas sudaro i$ Grupés klienty gautinos sumos uz nuomg ir komunalines iSlaidas.

Tikétinas kredito nuostolis apskai€iuojamas supaprastintu metodu, kai vertinamos istorinés skolos ir makroekonominiai rodikliai.
Vertés sumazéjimo analizé atliekama kiekvieng atskaitomybés datg. Paprastai nuomos ir kitos gautinos sumos yra nuraSomos, jei
véluojadaugiaunei 181 dieng. DidzZiausia kredito rizika ataskaity sudarymo dieng yra kiekvienos auk$&iau nurodytosfinansinio turto
klasés balansiné verte. 2023 m. gruodzio 31 d. buvo 97 835 Eur (2022 m. — 339 Eur) tikétiny kredito nuostoliy.

Gautiny sumy tiketiny kredito nuostoliy pokyciai pateikti Zemiau esancioje lenteléje:

Tikétinas kredito

nuostolis
Likutiné verté 2022 m. sausio 1 d. -
Pripazintas tikétinas kredito nuostolis (339)
NuraSytas tikétinas kredito nuostolis -
Likutiné verté 2022 m. gruodzio 31 d. (339)
Pripazintas tikétinas kredito nuostolis (97 496)
NurasSytas tikétinas kredito nuostolis -
Likutiné verté 2023 m. gruodzio 31 d. (97 835)
Pirkéjy skoly senéjimo analizé
. . Tikétinas
IS viso Nepradelsta ;I’._ 30 31. - 90 91 - 180 Daugla'u nel kredito
ieny dieny dieny 181 diena .
nuostolis
2022 m. gruodZio 31d. 101 018 37 617 62 797 605 - 339 (339)
2023 m. gruodzio 31d. 166 652 73 052 59 107 115 677 16 312 339 (97 835)

Grupé nuomotoja

Grupé yra sudariusi investicinio turto nuomos sutartis. Komercinio nekilnojamojo turto nuomos sutartys paprastai yra nuo 1 iki 15
mety trukmeés ir apima salygas, leidZianCias periodiSkai padidinti nuomos mokestj pagal vyraujanCias rinkos sglygas. Kai kuriose

nuomos sutartyse yra galimybé nutraukti sutartj nepasibaigus nuomos terminui.

Pajamos pagal nuomos sutartis yra pripazjstamos nuomos pajamomis tiesiogiai per visg laikotarpj ir apskaitomos pelno (nuostoliy) ir

kity bendrujy pajamy ataskaitoje.

Gautinos minimalios nuomos jmokos ateityje pagal sudarytas nuomos sutartis

2023 m. gruodzio 31 d.

2022 m. gruodzio 31 d.

Per vienerius metus 9324 112 4 946 045
Per 1 — 2 metus 8 316 821 4 547 227
Per 2 — 3 metus 6499 463 4091 209
Per 3 —4 metus 4752 265 2775 634
Per 4 — 5 metus 4047 887 1946 941
Po daugiau nei 5 mety 11 677 841 11 171 883
I$ viso 44 618 389 29 478 940

Dalis nuomos sutargiy sudarytos neterminuotam laikotarpiui. Sioms sutartims lenteléje gautinos minimalios nuomos jmokos
paskai€iuotos minimaliam laikotarpiui, prie$ kurj nuomininkai turi pranesti apie nuomos sutarties nutraukima.
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3.9. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigai banko saskaitose (EUR)

Indéliai iki pareikalavimo (EUR)

Pinigai ilgalaikiy indéliy sgskaitose (EUR)
IS viso

2023 m. gruodzio 31 d.

2022 m. gruodzio 31 d.

3452 769 4 238 571

259 562 -
(374 000) (661 294)
3 338 331 3 577 277

Pinigy ir pinigy ekvivalenty tikroji verté 2023 m. gruodZio 31 d. ir 2022 m. gruodZio 31 d. apytikriai yra lygi jy apskaitinei vertei.

2023 m. gruodzio 31 d. Grupé yra jkeitusi 374 000 Eur (2022 m. gruodzio 31 d. — 661 294 Eur) kaip ilgalaikjindéljbankui, kad baty
jvykdyti paskolos sutar€iy reikalavimai. Bankas jsipareigoja Grupei iSmokéti suma kaip paskolos dalj, kai tik bus jvykdytos visos

paskolos sutartyje numatytos sglygos.

Indéliai iki pareikalavimo sudaro banko saskaitas, kurios gali buti naudojamos tik depozity grgZinimui nuomininkams.

Kredito rizika, susijusi su léSomis bankuose, yra ribota, nes Grupé atlieka operacijas su bankais, turinciais aukStus uzsienio
reitingavimo agentury suteiktus ilgalaikio skolinimosi reitingus, todél dél nereikSmingumo tikétinikredito nuostoliai nebuvo pripaZint.

Banko reitingai pateikti Zemiau:

AB Swedbank
SEB bankas, AB
Luminor Bank AS
mBANK SA
Pekao

Grynosios skolos suderinimas

2022 m. sausio 1 d. grynoji skola
Pagrindinés ir investicinés veiklos pinigy srautai
Dukterinés jmonés jsigijimas

Gautos paskolos

ISleistos obligacijos

Paskoly grazinimai

Sumokétos paldkanos

Pervedimai j deponuotg banko sagskaitg
PriskaiCiuotos palikanos

Akcijy iSleidimas

Valiuty kurso jtaka

2022 m. gruodzio 31 d. grynoji skola
Pagrindinés ir investicinés veiklos pinigy srautai
Dukterinés jmonés jsigijimas

Gautos paskolos

Paskoly grazinimai

Sumokétos palikanos

ISleistos obligacijos

Pervedimai i$ deponuotos banko sgskaitos
PriskaiCiuotos pallkanos

Akcijy iSleidimas

Akcijy priedai

Gauti avansai uz Bendrovés akcijas
Valiutos kurso jtaka

2023 m. gruodzio 31 d. grynoji skola

Moody's Standard & Poor's

AA3 A+

AA3 A+

A3 -

A2 A-

A2 A-

Finansinés skolos PIZE];:/:IJ:\IP;?U IS viso

(9 853 047) 1560 144 (8 292 903)
- (2485 813) (2 485 813)
(23 113 652) (9 274 676) (32 388 328)
(3971 620) 3971 620 -
(10 128 063) 10 128 063 -
7 333 658 (7 333 658) -
650 494 (656 023) (5 529)
- (351 492) (351 492)
(711 000) - (711 000)
- 7 955 000 7 955 000
226 477 64 112 290 589
(39 566 753) 3577 277 (35 989 476)
- (55 327 452) (55 327 452)
- (67 114) (67 114)
(57 545 440) 57 545 440 -
34 680 521 (34 680 521) -
2382 924 (2 382 924) -
(24 087 602) 24 087 602 -
- 287 294 287 294
(4 629 579) - (4 629 579)
- 6 606 364 6 606 364
- 636 636
- 2500 000 2 500 000
(152 226) 1191 729 1039 503
(88 918 155) 3338 331 (85 579 824)
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3.10. Nuosavas kapitalas

2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.

Apmoketas jstatinis kapitalas 38 036 364 31 430 000
Akcijy priedai 636 -
IS viso 38 037 000 31430 000

Pagal Bendroveés jstatus 2021 m. balandzio 6 d. Bendrovés suformuotas pradinis jstatinis kapitalas buvo 160 000 Eur.

2023 m. gruodzio 31d. Bendrovés apmokétas jstatinis kapitalas yralygus 38 036 364 Eur (2022 m. gruodzio 31 d. — 31 430 000
Eur) irjjsudaré 38 036 364 paprastyjy nematerialiyjy akcijy, kuriynominali verté 1 euras. 2023 metais jstatinis kapitalas padidintas
iSleidziant6 606 364 paprastyjy 1 euro nominalios vertés akcijy (2022 m. — 7 955 000 paprastyjy 1 euro nominalios vertés akcijy).
2023 m. gruodzio 31 dienai Bendrovés akcijy priedai sudaré 636 Eur (2022 m. gruodzio 31 d. O Eur).

Lenteléje Zzemiau pateikiamos Bendrovés isleisty akcijy vertés 2023 m. gruodzio 31 d. ir 2022 m. gruodzio 31 d.:

2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.

Laikotarpio pradzioje 31430 000 23 475 000
ISleistos akcijos 6 606 364 7 955 000
Laikotarpio pabaigoje 38 036 364 31430 000

Privalomasis rezervas

Lietuvos Respublikos jstatymai reikalauja suformuoti privalomg rezerva. ] jj Bendroveé kasmet turéty pervesti 5 % paskirstyto pelno,
apskaiciuojamo pagal Lietuvos Respublikoje buhalterine apskaitg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimus, tol, kol tas rezervas
irakcijy priedai pasieks 10 % jstatinio kapitalo sumos. Bendrovés privalomasis rezervas 2023 m. gruodZio 31d.ir 2022 m. gruodZo
31 d. dar nebuvo suformuotas.

Grynuyjy aktyvy verté (GAV)
2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.

Nuosavas kapitalas 43 976 930 33 136 244
Grynojo turto padidéjimas (sumazéjimas) (7 300 034) (3 658 203)
Grynujy aktyvy verté (GAV) 36 676 896 29 478 041
Apmokeétas jstatinis kapitalas 38 036 364 31 430 000
Akcijos verte, Eur 0,9643 0,9379

TFAS reikalauja paruosti konsoliduotgsias Bendrovés finansines ataskaitas, kuriose pateikiamas konsoliduotas Bendrovés ir
Grupés jmoniy nuosavas kapitalas. Tuo tarpu, pagal Valdymo jmonés patvirtintg GAV apskai¢iavimo tvarkg, Bendrovés GAV
apskaiciuojama nuo Bendrovés nekonsoliduoto grynojo turto vertinamo tikrgja verte. Todél 2023 m. gruodzio 31 d. ir 2022 m.
gruodzio 31 d. susidaro skirtumas tarp Bendrovés nuosavo kapitalo ir Bendroves GAV.
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3.11. Gautos paskolos ir iSleistos obligacijos

llgalaikiy paskoly detalizacija pateikta Zemiau:

ligalaikés paskolos _ . 202}? m. 202:‘{ m.

Palikany norma Terminas gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
Banko paskola (3) 2,20% + 3M EURIBOR 2027-12-31 4 616 667 4 800 000
Banko paskola (4) 2,15% + 3M EURIBOR 2026-08-25 2832 500 2997 500
Banko paskola (5) 2,15% + 3M EURIBOR 2026-12-15 1287 500 1362 500
Banko paskola (6) 2,60% + 3M EURIBOR 2026-12-31 1330 540 1108 578
Banko paskola (7) 2,40% + 3M EURIBOR 2027-01-08 9978 833 10 499 834
Banko paskola (8) 3,20% + 6M EURIBOR 2028-12-20 5605 720 -
Banko paskola (9) 3,20% + 6M EURIBOR 2028-12-20 3671 540 -
Banko paskola (10) 2,90% + 3M EURIBOR 2028-08-02 4135 542 -
Banko paskola (11) 2,90% + 3M EURIBOR 2028-08-02 5877 808 -
Banko paskola (12) 2,90% + 3M EURIBOR 2028-08-02 6 595 740 -
Banko paskola (13) 2,90% + 3M EURIBOR 2028-08-02 2058 193 -
Banko paskola (14) 2,90% + 3M EURIBOR 2028-08-02 7179 714 -
ligalaiké paskola (1) 12,00% 2025-01-25 5791 500 -
IS viso 60 961 797 20 768 412

Trumpalaikiy paskoly ir iSleisty obligacijy detalizacija pateikta Zemiau:
2023 m. 2022 m.

ligalaikés paskolos einamuyjy mety dalis Palikany norma Terminas gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
Banko paskola (1) 2,20% + 3M EURIBOR 2023-12-18 - 3447 714
Banko paskola (2) 2,20% + 3M EURIBOR 2023-12-18 - 4 156 756
Banko paskola (3) 2,20% + 3M EURIBOR 2027-12-31 227 176 210 615
Banko paskola (4) 2,15% + 3M EURIBOR 2026-08-25 165 000 165 000
Banko paskola (5) 2,15% + 3M EURIBOR 2026-12-15 75 000 75 000
Banko paskola (6) 2,60% + 3M EURIBOR 2026-12-31 80 000 80 000
Banko paskola (7) 2,40% + 3M EURIBOR 2027-01-08 532 352 535 193
Banko paskola (8) 3,20% + 6M EURIBOR 2028-12-20 278 873 -
Banko paskola (9) 3,20% + 6M EURIBOR 2028-12-20 335 558 -
Banko paskola (10) 2,90% + 3M EURIBOR 2028-08-02 207 569 -
Banko paskola (11) 2,90% + 3M EURIBOR 2028-08-02 295 011 -
Banko paskola (12) 2,90% + 3M EURIBOR 2028-08-02 331 034 -
Banko paskola (13) 2,90% + 3M EURIBOR 2028-08-02 103 302 -
Banko paskola (14) 2,90% + 3M EURIBOR 2028-08-02 360 350 -
Trumpalaikés iSleistos obligacijos
ISleistos obligacijos (1) 5,00% + 6M EURIBOR 2023-10-28 - 10 128 063
ISleistos obligacijos (2) 6,00% + 6M EURIBOR 2024-09-07 15 735 208 -
ISleistos obligacijos (3) 6,00% + 6M EURIBOR 2024-04-30 9 229 925 -
IS viso 27 956 358 18 798 341
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|keisto turto balansinés vertés pagal paskoly sutartis 2023 m. ir 2022 m. gruodZzio 31 d. pateiktos lenteléje:

Paskolos sutartis

2023 m. gruodzio 31 d.

2022 m. gruodzio 31 d.

Banko paskola (1) - 9 570 000
Banko paskola (2) - 11 800 000
Banko paskola (3) 10 650 000 9310 000
Banko paskola (4) 5870 000 5710 000
Banko paskola (5) 2400 000 2290 000
Banko paskola (6) 2950 000 2 880 000
Banko paskola (7) 21 550 000 21 350 000
Banko paskola (8) 10 290 000 -
Banko paskola (9) 12 320 000 -
Banko paskola (10) 8 300 000 -
Banko paskola (11) 11 340 000 -
Banko paskola (12) 13 280 000 -
Banko paskola (13) 4 200 000 -
Banko paskola (14) 14 810 000 -
IS viso 117 960 000 62 910 000

Jkeistas investicinis turtas pateiktas 3.3 pastaboje.

Pagal kreditavo sutartj Banko paskola (3) bankui yra jkeistas nekilnojamas turtas, banko saskaitoje esamos ir bisimos |éSos
5000 000 Eur sumai, bei 100 proc. UAB ,MD Europa“ vertybiniy popieriy. Bendrové privalo laikytis paskolos sutartyje nustatyto
DSCR, nuosavo kapitalo ir skolos santykio bei LTV koeficiento salyguy..

Pagal kreditavimo sutartj Banko paskola (4) bankui yra jkeistas turimas nekilnojamas turtas, Zemé bei visas esamas ir blsimas
trumpalaikis irilgalaikis turtas, kilnojamas ir nekilnojamas turtas, turtinés teisés, |éSos ir kitas turtas, Bendrovés valdomos 100 proc.
UAB ,Investicija 21“ vertybiniy popieriy bei UAB ,Prekybos centry plétros investicijos“ turtinés teises j dukterine bendrove UAB
sInvesticija 21“. Bendrové privalo laikytis paskolos sutartyje nustatyto finansinés skolos ir EBITDA santykio, DSCR koeficiento ir
LTV koeficiento salygu.

Pagal kreditavimo sutartj Banko paskola (5) bankui yra jkeistas turimas nekilnojamas turtas, Zemé bei visas esamas ir bisimas
trumpalaikis irilgalaikis turtas, kilnojamas ir nekilnojamas turtas, turtinés teisés, [é3os ir kitas turtas, Bendrovés valdomos 100 proc.
UAB ,Kur$eény turtas” vertybiniy popieriy. Bendroveé turi laikytis paskolos sutartyje nustatyto finansinés skolos ir EBITDA santykio,
DSCR koeficiento ir LTV koeficiento saglyguy.

Pagal kreditavimo sutartj Banko paskola (6) bankui yra jkeistas turimas nekilnojamas turtas, Zzemé bei visas esamas ir bisimas
trumpalaikis irilgalaikis turtas, kilnojamas ir nekilnojamas turtas, turtinés teisés, [éSos ir kitas turtas, Bendrovés valdomos 100 proc.
UAB ,Kur$eény turtas” vertybiniy popieriy. Bendroveé turi laikytis paskolos sutartyje nustatyto finansinés skolos ir EBITDA santykio,
DSCR koeficiento ir LTV koeficiento saglygy.

Pagal kreditavimo sutartj Banko paskola (7) bankui yra jkeistas turimas nekilnojamas turtas, zemé bei visas esamas ir basimas
trumpalaikis irilgalaikis turtas, kilnojamas ir nekilnojamas turtas, turtinés teisés, [éSos ir kitas turtas, Bendrovés valdomos 100 proc.
Peppercorn 8 vertybiniy popieriy. Bendrove turi laikytis paskolos sutartyje nustatyto DSCR rodiklio, LTV ir teigiamo nuosavo kapitalo
koeficiento jsipareigojimy.

Pagal kreditavimo sutartj Banko paskola (8) bankui yra jkeistas turimas nekilnojamas turtas ir Zemé, banko sgskaitoje esamos ir
bdsimos |éSos, Bendroveés valdomy 100 proc. UAB ,BFIIl Kaunas® vertybiniy popieriy. Bendrové privalo laikytis paskolos sutartyje
nustatyto DSCR koeficiento, nuosavo kapitalo ir skolos santykio bei LTV koeficiento salygu.

Pagal kreditavimo sutartj Banko paskola (9) bankui yra jkeistas turimas nekilnojamas turtas, banko saskaitoje esamos ir biasimos
IéSos, bei 100 proc. UAB ,SMI Alytus“ vertybiniy popieriy bei reikalavimo teisé j gautinas sumas pagal nuomos sutartj su dukterinés
bendrovés nuomininku. Bendroveé privalo laikytis paskolos sutartyje nustatyto DSCR koeficiento, nuosavo kapitalo ir skolos
koeficiento bei LTV koeficiento salygy.

Pagal kreditavimo sutartj Banko paskola (10) bankui yra jkeistas turimas nekilnojamas turtas, Zzemé bei visas esamas ir blsimas
trumpalaikis irilgalaikis turtas, kilnojamas ir nekilnojamas turtas, turtinés teisés, |1éSos ir kitas turtas, Bendrovés valdomos 100 proc.
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GL Park Z.o0.0 vertybiniy popieriy. Bendroveé turi laikytis paskolos sutartyje nustatyto DSCRrodiklio, LTV ir teigiamo nuosavo kapitalo
koeficiento jsipareigojimu.

Pagal kreditavimo sutartj Banko paskola (11) bankui yra jkeistas turimas nekilnojamas turtas, Zzemé bei visas esamas ir blsimas
trumpalaikis irilgalaikis turtas, kilnojamas ir nekilnojamas turtas, turtinés teisés, [éSos ir kitas turtas, Bendrovés valdomos 100 proc.
KA Park Z.o0.0 vertybiniy popieriy. Bendroveé turi laikytis paskolos sutartyje nustatyto DSCR rodiklio, LTV ir teigiamo nuosavo kapitalo
koeficiento jsipareigojimu.

Pagal kreditavimo sutartj Banko paskola (12) bankui yra jkeistas turimas nekilnojamas turtas, Zemé bei visas esamas ir blsimas
trumpalaikis irilgalaikis turtas, kilnojamas ir nekilnojamas turtas, turtinés teisés, |éSos ir kitas turtas, Bendrovés valdomos 100 proc.
PR Park Z.0.0 vertybiniy popieriy. Bendroveé turi laikytis paskolos sutartyje nustatyto DSCR rodiklio, LTV ir teigiamo nuosavo
kapitalo koeficiento jsipareigojimuy.

Pagal kreditavimo sutartj Banko paskola (13) bankui yra jkeistas turimas nekilnojamas turtas, Zemé bei visas esamas ir bisimas
trumpalaikis irilgalaikis turtas, kilnojamas ir nekilnojamas turtas, turtinés teisés, [éSos ir kitas turtas, Bendrovés valdomos 100 proc.
PU Park Z.o.o vertybiniy popieriy. Bendrové turi laikytis paskolos sutartyje nustatyto DSCR rodiklio, LTV ir teigiamo nuosavo
kapitalo koeficiento jsipareigojimuy.

Pagal kreditavimo sutartj Banko paskola (14) bankui yra jkeistas turimas nekilnojamas turtas, Zemé bei visas esamas ir bisimas
trumpalaikis irilgalaikis turtas, kilnojamas ir nekilnojamas turtas, turtinés teisés, [é3os ir kitas turtas, Bendrovés valdomos 100 proc.
SW Park Z.0.o vertybiniy popieriy. Bendrove turi laikytis paskolos sutartyje nustatyto DSCR rodiklio, LTV ir teigiamo nuosavo
kapitalo koeficiento jsipareigojimy.

2023 m. birzelio 28 d. Grupeé iSleido vieSai platinamy obligacijy emisija lygig 15000 000 Eur. Vienos obligacijos nominali verté lygi
1 000 Eur. Obligacijy terminas 2024 m.rugséjo 7 d. Paldkanos bus iSmokamas per tris kartus 2024 m. sausio 7d., 2024 m. liepos 7d.,
ir 2024 m. rugseéjo 7 d. Palikany norma 6 proc. plius 6M EURIBOR. 2023 m. liepos 7 d. investuotojai jsigijo 13 000 vnt. obligacijy,
13 000 000 Eur sumai. Antruoju etapu Bendrové iSplatino 1000 000 Eur suma, kurig investuotojai apmokejo 2023 m. liepos 25d.
Treciuoju etapu Bendrové iSplatino likusig 1000 000 Eur sumg, kurig investuotojai apmokéjo 2023 m. rugpjdcio 10 d. Bendrove
privalo laikytis obligacijy sutartyje nustatyto LTV koeficiento.

2023 m. spalio 25d. Grup¢isleido vieSai platinamy obligacijy emisijglygig 10 000 000 Eur. Vienos obligacijos nominaliverté lygi 100
Eur. Obligacijyterminas 2024 m. balandzio 30 d. Palikanos bus iSmokamos 2024 m. balandzio 30 d. Palikany norma 6 proc. plius
6M EURIBOR. 2023 m. spalio 30d. Investuotojai jsigijo 84 200 vnt. obligacijy, 8 420 000 Eur sumai. Antruoju etapu Bendrové isSplatno
likusig 650 000 Eur sumg, kuriginvestuotojaiapmokeéjo 2023 m. lapkri€io 17 d. Bendrové privalo laikytis obligacijy sutartyje nustatyto
LTV koeficiento.

2023 m. spalio 27 d. Grupé, pagal emisijos salygas, iSpirko 10 000 000 Eur obligacijy. IS jy 1580000 Eur buvo iSmokéta
investuotojams, 8 420 000 Eur buvo jskaityta pirmo etapo 2023 m. spalio 25 d. ISleistai naujai obligacijy emisijai. Kartu buvo
sumokétos 798 550 Eur pallkanos.

2023 m. ir 2022 m. Grupé laikési jsipareigojimy pagal paskoly ir obligacijy sutartyse numatytus reikalavimus.

2022 m. spalio 24 d. Grupé iSleido vieSai platinamy obligacijy emisija, lygig 10 000 000 Eur. Vienos obligacijos nominali verté lygi
1 000 Eur. Obligacijyterminas 2023 m. spalio 28 d. Palikanos bus iSmokamos perdu kartus — 2023 m. balandZio 28 d. ir 2023 m.
spalio 28d. Palikany norma 5 proc. plius 6M EURIBOR. 2022 m. spalio 28 d. investuotojai jsigijo 9 340 vnt. obligacijy, 9 340 000
Eur sumai. Antruoju etapu Bendrovéisplatino likusig 660 000 Eur suma, kurig investuotojai apmokejo 2022 m. lapkricio 18 d. Kartu
su apmokéta obligacijy emisija, investuotojai sumokéjo ir sukaupty paltkany skirtumg tarp pirmojo ir antrojo platinimo etapo.
Bendrove privalo laikytis obligacijy sutartyje nustatyto LTV koeficiento.

2022 m. Bendrovés jsigytos dukterinés bendrovésjsigijimo dienai buvo gavusios trumpalaikiy paskoly i$ nesusijusiy asmeny 833 891
Eur sumai kartu su sukauptomis paldkanomis irilgalaikiy paskolyi$ nesusijusiy asmeny 4 244 462 Eur sumai kartu su sukauptomis
palikanomis. Bendrové, jsigydama dukterines bendroves grazino paskolas nesusijusiems asmenims. Grazinty paskoly su
palikanomis suma pateikiama Grupés konsoliduotoje pinigy srauty ataskaitoje.

Lenteléje Zemiau pateikiamas gauty ir grazinty paskoly bei i$leistyiriSpirkty obligacijy judéjimas per 2023 m. bei jy likutis 2023 m.
gruodZio 31d.:
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Iaill_(lcl:tuatl::io Gautos Grazintos Su k_au ptos Surrjokétos V::::Jstgs Iaill_(lcl)(tuatll:io
pradziai paskolos paskolos palukanos palukanos jtaka pabaigai

Trumpalaikiai
jsipareigojimai
ISleistos obligacijos (1) 10 128 063 - (10 128 063) 670 487 (670 487) - -
ISleistos obligacijos (2) - 15014 322 - 720 886 - - 15 735 208
ISleistos obligacijos (3) - 9073 280 - 156 645 - - 9229 925
Trumpalaiké paskola (1) - 1 000 000 (1 000 000) 16 278 (16 278) - -
Trumpalaiké paskola (3) - 2 000 000 (2 000 000) 35 667 (35 667) - -
ligalaikiai
jsipareigojimai
Banko paskola (1) 3447 714 - (3435 730) 173 452 (185 436) - -
Banko paskola (2) 4 156 756 - (4 140 988) 208 905 (224 673) - -
Banko paskola (3) 5010 615 - (183 333) 267 299 (250 738) - 4843 843
Banko paskola (4) 3162 500 - (165 000) 165 211 (165 211) - 2 997 500
Banko paskola (5) 1437 500 - (75 000) 83 527 (83 527) - 1362 500
Banko paskola (6) 1188 578 296 201 (74 239) 74 931 (74 931) - 1410 540
Banko paskola (7) 11 035 027 - (485 711) 621 152 - (659 283) 10 511 185
Banko paskola (8) - 5875 000 - 9 593 - - 5 884 593
Banko paskola (9) - 4 000 000 - 7 098 - - 4 007 098
Banko paskola (10) - 4 159 527 (16 885) 121 575 (49 420) 128 314 4 343 111
Banko paskola (11) - 5909 307 (23 998) 172 795 (70 240) 184 955 6 172 819
Banko paskola (12) - 6 631 072 (26 930) 193 901 (78 820) 207 551 6 926 774
Banko paskola (13) - 2 069 223 (8 403) 60 506 (24 595) 64 764 2 161495
Banko paskola (14) - 7 218 183 (29 314) 211 068 (85 798) 225 925 7 540 064
Banko paskola (15) - 3292 312 (3292 312) 93 786 (93 786) - -
Banko paskola (16) - 3581 923 (3 581 923) 102 036 (102 036) - -
Banko paskola (17) - 1025 247 (1025 247) 29 205 (29 205) - -
Banko paskola (18) - 2 058 029 (2 058 029) 58 627 (58 627) - -
Banko paskola (19) - 2929 416 (2 929 416) 83 449 (83 449) - -
ligalaiké paskola (1) - 5500 000 - 291 500 - - 5 791 500
Viso jsipareigojimy 39 566 753 81 633 042 (34 680 521) 4 629 579 (2 382 924) 152 226 88 918 155

Lenteléje Zzemiau pateikiamas gauty irgrazinty paskoly beiiSleistyiriSpirkty obligacijy judéjimas per 2022 m. bei jy likutis 2022 m.
gruodzio 31d.:

IaiII-(I:tuat::io Gautos Grazintos Suk_aluptos Surtr:;ke- VaIiu?os Iaill-(lc.!:tu;rI:io
pradziai paskolos paskolos paliukanos palikanos kurso jtaka pabaigai

Trumpalaikiai
jsipareigojimai
Trumpalaiké paskola (2) 105 704 - (103 715) 2074 (4 063) - -
Trumpalaiké paskola (3) 833 891 - (743 305) - (90 586) - -
Trumpalaiké paskola (4) - 800 000 (800 000) 6 767 (6 767) - -
Trumpalaiké paskola (5) - 500 000 (500 000) 4 861 (4 861) - -
ISleistos obligacijos - 10002 735 - 125 328 - - 10 128 063
ligalaikiai jsipareigojimai
Banko paskola (1) 3652 925 - (217 195) 91 506 (79 522) - 3447 714
Banko paskola (2) 4 402 788 - (261 800) 109 363 (93 595) - 4 156 756
Banko paskola (3) 5010 615 - - - - - 5010 615
Banko paskola (4) 1691 630 1608 370 (137 500) 73 299 (73 299) - 3162 500
Banko paskola (5) 1 500 000 - (62 500) 34 226 (34 226) - 1437 500
Banko paskola (6) - 1188 578 - 3477 (3477) - 1188 578
Banko paskola (7) 11 524 684 - (263 181) 260 099 (260 099) (226 476) 11 035 027
ligalaiké paskola (1) 4 244 462 - (4244 462) - - - -
Viso jsipareigojimy 32966 699 14 099 683 (7 333 658) 711 000 (650 495) (226 476) 39 566 753
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Paskoly grazinimo terminai

2023 m. gruodzio 31 d.

2022 m. gruodzio 31 d.

Per 1 metus 27 956 358 11 744 163
Nuo 1 iki 5 mety 60 961 797 27 822 590
IS viso 88 918 155 39 566 753

3.12. Nuomos jsipareigojimai

2023 m. gruodzio 31 d.

2022 m. gruodzio 31 d.

ligalaikiai nuomos jsipareigojimai 2 333 744 937 226
Trumpalaikiai nuomos jsipareigojimai 691 701
IS viso 2 334 435 937 927

Grupé savo veikloje naudoja nuomojama nekilnojamajjturtg — Zeme. Sie jsipareigojimai apskaitytidabartine likusiy Zemés nuomos
mokéjimy verte, diskontuota palikany norma. Palikany norma, pritaikyta diskontuoti Zemés nuomos mokéjimams pirmajai sutarciai

buvo 9,98 proc., antrajai 9,98 proc., treCiajai 8,85 proc.

Per 2023 m. Grupé sudareé tris naujas zemés nuomos sutartis, 1 200 657 Eur sumai, kuriy palikany normos pritaikytos diskontuofi
zemés nuomos mokéjimams buvo 7,90 proc.,7,05 proc.,ir 6,95 proc. atitinkamai. Grupé taip pat perskai¢iavo vienos i$ sutarciy

nuomos sumg, pasikeitus nuomos mokéjimy sumai.

Per 2022 m. Grupé sudaré dvi naujas Zzemés nuomos sutartis, 780 158 Eur sumai, kuriy palikany normos pritaikytos diskontuoti
zemés nuomos mokéjimams buvo 10,80 proc. ir 6,80 proc. atitinkamai. Grupé taip pat perskaiciavo vienos i$ sutariy nuomos

suma, pasikeitus nuomos mokéjimy sumai.

Palikany normos naudojamos diskontuotinuomos mokéjimams atitinka palukany normas, naud ojamas nekilnojamojo ir investicinio

turto vertinimo ataskaitose, parengtose nepriklausomy turto vertintojy.

Lenteléje Zemiau pateikiamas nuomos jsipareigojimy judéjimas per 2023 m. ir 2022 m.:

Nuomos jsipareigojimai

2022 m. sausio 1 d. likutis 166 058
Pripazinti nuomos jsipareigojimai 780 158
Koregavimas dél pasikeitusiy nuomos mokéjimy sumos (3067)
Mokéjimai (65 595)
Paldkanos 60 393
Valiuty kurso skirtumas (20)
2022 m. gruodzio 31 d. likutis 937 927
Pripazinti nuomos jsipareigojimai 1200 657
Koregavimas dél pasikeitusiy nuomos mokéjimy sumos 193 725
Mokéjimai (114 404)
Palikanos 116 819
Valiuty kurso skirtumas (289)
2023 m. gruodzio 31 d. likutis 2 334 435

3.13. Sutaréiy jsipareigojimai

2023 m. gruodzio 31 d.

2022 m. gruodzio 31 d.

llgalaikiai nuomos jsipareigojimai

Gauti ilgalaikiai depozitai i$ nuomininky 81 455
Trumpalaikiai nuomos jsipareigojimai
Gauti trumpalaikiai depozitai i$ nuomininky 247 894

118 677

26 406

Gauti depozitai i$ nuomininky yra depozitai uz nuomojamas patalpas, kurie bty gragzinami nuomininkams nutraukus ar pasibaigus
nuomos sutarCiai, arba sudengti sugautinomis sumomis nuomininkams nevykdant jsipareigojimy. llgalaikiai depozitai, tai depozitai,
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kurie turés bati grazinti pagal nuomos sutartis, kurios galioja ilgesnj, nei vieneriy mety laikotarpj. Trumpalaikiai depozitai — tai
depozitai, kurie turés bati grazinti pagal nuomos sutartis, kurios baigsis per ateinancius metus.

3.14. Gauti avansai

2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.

Gauti avansai 2 500 000 -

IS viso 2500 000 -

Grupés gautus avansus sudaro 2023 m. gruodzio 29 d. gautas mokéjimas pagal akcijy pasiraS8ymo sutartj. Bendrové pagal gautg
mokéjima akcijas iSleido 2024 m. sausio 5d.

3.15. Prekybos ir kitos mokétinos sumos

2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.

Sukauptos sgnaudos 606 449 210 131
Skolos tiekéjams 459 890 653 187
Gauti iSankstiniai apmokeéjimai 35958 2 644
Nekilnojamojo turto mokestis 32 124 30 655
Ateinanciy laikotarpiy pajamos 2791 4 690
Kitos mokétinos sumos 1686 2637
IS viso 1138 898 903 944

Sukauptas sgnaudas sudaro 135288 Eur mokétinas valdymo mokestis (2022 m. gruodzio 31d.—111 595 Eur), 8 567 Eur moketinos
sumos depozitoriumui (2022 m. gruodzio 31 d. — 8 396 Eur), 155 261 Eur mokétinas audito mokestis (2022 m. gruodzio 31d. —
42 896 Eur) ir kitos veiklos sgnaudos.

3.16. ISmoky darbuotojams jsipareigojimai

2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.

Atostoginiy sukaupimai 14 353 8 986
Premijy sukaupimai 11775 6729
Mokesciai susije su darbo uzmokesciu 9622 -
Darbo uzmokestis 5914 -
Kitos mokétinos sumos darbuotojams 1034 -
IS viso 42 698 15715

3.17. Pajamos

2023 m. 2022 m.
Nuomos pajamos 6 812 255 3 541 698
Eksploataciniy ir komunaliniy iSlaidy pajamos 1 096 529 709 249
Kitos nuomos pajamos 217 204 7 385
Kitos netipinés pajamos 78 781 12 694
Baudy ir delspinigiy pajamos 4 320 5748
Pajamos iS$ turto jsigijimo - 3 709
IS viso 8 209 089 4 280 483

2022 m. pajamas i$ turto jsigijimo sudaro 2 199 Eur gauta suma uz dukterinés bendrovés UAB ,Prekybos centry plétros investicijos®
kainos korekcijgir 1 510 Eur suma pripazinta kaip skirtumas tarp jsigyty dukteriniy bendroviy bendrovés jsigyto grynojo turto tikrgja
verte ir sumokétos jsigijimo kainos (zr. 3.1. pastabg).

Pajamos pripazjstamos per laikotarpj, uz kurj yra teikiamos paslaugos.
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3.18. Nekilnojamojo turto ir zemés mokeséio sgnaudos

2023 m. 2022 m.
Nekilnojamojo turto mokestis 372 542 200 430
Zemés mokestis 8 330 3620
1§ viso 380 872 204 050
3.19. Pastaty techninés prieziaros ir remonto sgnaudos
2023 m. 2022 m.
Pastaty valymo ir atlieky tvarkymo sgnaudos 227 551 129 217
Kitos pastaty prieziiros sgnaudos 184 540 79 054
Pastaty remonto sgnaudos 105 819 87 806
Apsaugos sgnaudos 70 037 49775
IS viso 587 947 345 852
3.20. Komunalinés paslaugos
2023 m. 2022 m.
Elektros energijos sgnaudos 85400 29 269
Silumos energijos sanaudos 41 880 6 271
Vandens ir kanalizacijos sgnaudos 18 037 6 448
IS viso 145 317 41 988
3.21. Administracinés islaidos
2023 m. 2022 m.
Profesiniy paslaugy sanaudos 1 089 843 633 714
Valdymo sgnaudos 477 460 424 457
Audito sgnaudos 160 702 69 999
Turto valdymo sgnaudos 125 353 54 068
Draudimo iSlaidos 31135 12729
Kitos sgnaudos 106 751 35900
IS viso 1991 244 1 230 867
3.22. Darbo uzmokescio ir susijusios sgnaudos
2023 m. 2022 m.
Darbo uzmokescio sgnaudos 313 709 126 499
Socialinio draudimo sgnaudos 19723 2 251
Automobilio nuoma 11 264 5882
Dienpinigiai 3220 2137
IS viso 347 916 136 769
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3.23. Kitos sgnaudos

2023 m. 2022 m.
Baudy ir delspinigiy sgnaudos 83 615 4670
Sanaudos i$ turto jsigijimo 69 701 -
Depozitoriumo mokestis 28 648 25 467
Teisés naudoti turtg nusidévéjimas 22 994 12 570
Kitos sgnaudos 288 451 124 005
Blogy skoly sgnaudos - 339
I8ankstinis obligacijy grazinimo mokestis (3.6. pastaba) - 18 397
IS viso 493 409 185 448

3.24. Finansinés veiklos pajamos ir sgnaudos

2023 m. 2022 m.
Pajamos i$ finansinés veiklos 2921 225 517 655
Teigiami valiuty kursy skirtumai 1971172 -
Pelnas dél iSvestiniy finansiniy priemoniy tikrosios vertés pokyciy 657 375 517 655
ISvestiniy finansiniy priemoniy paltkany pajamos 292 678 -
Finansinés veiklos sagnaudos (4 848 091) (1192 877)
Palukany sgnaudos (4 746 399) (776 922)
Gauty paskoly palikany sgnaudos (3081 562) (585 671)
ISleisty obligacijy palikany sgnaudos (1 548 018) (125 329)
Nuomos jsipareigojimy palikany sgnaudos (TFAS 16) (116 819) (60 393)
ISvestiniy finansiniy priemoniy paldkany sgnaudos - (5529)
Kitos finansinés iSlaidos (101 692) (415 955)
Paskoly administraciniai ir jsipareigojimy mokesciai (101 692) (37 310)
Neigiami valiuty kursy skirtumai - (378 645)
IS viso (1926 866) (675 222)

Grupé yra sudariusi iSvestiniy finansiniy priemoniy apsidrausti nuo palikany normos svyravimy (zr. 3.5. pastabg). Pelnas dél
tikrosiosvertés pasikeitimo sudaré 657 375 Eur (2022 m. — 517 655 Eur). 2023 m. Grupé patyré 292 678 Eur iSvestiniy finansiniy
priemoniy palikany pajamy (2022 m. — 5 529 Eur sgnaudy).

Grupé moka paskoly administravimo mokestj nuo Banko paskoly.

3.25. Pelno mokestis

Pagrindiniai pelno mokescio sgnaudy komponentai 2023 m gruodzio 31 d. ir 2022 m. gruodzio 31 d. yra Sie:

2023 m. 2022 m.
Pelno mokescio sgnaudos 297 868 231 727
Atidétojo pelno mokescio (pajamos) sgnaudos 626 236 38 884
IS viso 924 104 270 611
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Pelno mokescio sgnaudy suderinimas pateikiamas lenteléje Zzemiau:

2023 m. 2022 m.
Pelnas (nuostoliai) prieS apmokestinima 4 414 460 1602 637
Pelno mokescio (sgnaudos), apskaiciuotos taikant jstatymo numatytg
tarifg Lietuvoje 662 169 240 396
Ankstesniy mety pelno mokesdcio korekcijos (2 638) -
Neapmokestinamos pajamos (2 101 890) (17 513)
NeleidZiami atskaitymai (nuolatiniai skirtumai) 2119 990 (25 760)
NepripaZintas atidétasis pelno mokestis 111 365 (60 451)
Fondo veiklos neapmokestinamas rezultatas 62 022 (127 981)
Mokestiniy tarify skirtumo efektas (17 031) 261 920
Panaudotas sukauptas mokestinis nuostolis 90 117 -
Pelno mokestis pagal efektyvy pelno mokescio tarifa 924 104 270 611
Pelno mokescio sgnaudos, pripazintos pelno (nuostoliy) ataskaitoje 924 104 270 611

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos pelno mokesc€io jstatymu (toliau — PM]), bendroviy, turin€iy investicinés bendrovés teisinj
statusg ir veikianCiy pagal Kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, pajamos yraneapmokestinamos. Atitinkamai, vad ovaujantis
PM|, sanaudos, skirtos neapmokestinamoms pajamoms uZdirbti priskiriamos neleidZziamiems atskaitymams. Tad visos Bendrovés

pajamos yra neapmokestinamos pajamos, o visos sgnaudos — neleidziami atskaitymai.

Grupés uzdirbtam pelnuiis veiklos Lenkijoje taikosi pagal Lenkijos mokes¢iy jstatymus nustatytas 19 proc. PM tarifas. Atitinkamai,
skirtumas tarp mokestinio tarifo Lietuvoje (15 proc.) ir Lenkijoje (19 proc.) lygus 17 031 Eur (2022 m. — 261 920 Eur).

Grupé turi 837 844 Eur (2022 m. — 728 818 Eur) mokestiniy nuostoliy, i$ jy 639 710 Eur galima neribotg laikg uzskaityti bidsimam
apmokestinamam pelnui, o 198 134 Eur per 5 metus. Sukaupty mokestiniy nuostoliy jtaka atidétajam pelno mokesciui pateikta

lenteléje Zemiau.

Atidétojo pelno mokescio turtas 2023 m. 2022 m.
Sukauptas mokestinis nuostolis 133 602 109 323
Sukauptos sgnaudos 340 419 53 456
Kity jsipareigojimy skirtumas tarp finansinés ir mokestinés vertés 685 563 60 698
Atidétojo pelno mokescio turtas pries vertés sumazéjima 1159 584 223 477
Minus: realizacinés vertés sumazéjimas - -
Atidétojo mokescio turtas grynagja verte 1159 584 223 477
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas

ligalaikio turto nusidévéjimo skirtumas tarp finansinés ir mokestinés

vertés (963 285) (474 772)
Kito turto skirtumas tarp finansinés ir mokestinés vertés (1178 754) (96 340)
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas (2142 039) (571 112)
Atidétojo pelno mokestis, grynaja verte (982 455) (347 635)

Laikinieji skirtumai, susije su investicijomis | Grupés dukterines jmones, kurioms nebuvo pripazZintas atidétojo mokescio

jsipareigojimas, sudaro 3 467 651 Eur (2022 m. — 1 120 734 Eur).

3.26. Susijusiy Saliy sandoriai

Vadovybés darbo uzmokestis ir kitos iSmokos

2023 m. gruodzio 31 d.

2022 m. gruodzio 31 d.

Vadovy skai€ius mety pabaigai 1
Vidutinis vadovy skaicius per metus 1
Vadovams iSmokétas darbo uzmokestis 42 761

1
1
24773

Kity iSmoky vadovams iSmokéta nebuvo.
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Sandoriai su grupés jmonémis

Bendrovés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2023 m. ir jy liku€iai 2023 m. gruodZio 31d.:

Paslaugy Paslaugy Gautinos Mokétinos
pajamos sgnaudos sumos sumos
UAB ,Lords LB Asset Management” - 490 841 - 135 288
IS viso - 490 841 - 135 288

Bendrovés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2022 m. ir jy liku€iai 2022 m. gruodZio 31d.:

Paslaugy Paslaugy Gautinos Mokétinos

pajamos sgnaudos sumos sumos
UAB ,Lords LB Asset Management” - 447 089 - 114 095
I$ viso - 447 089 - 114 095

DidZigjgdalj paslaugysgnaudyis UAB ,Lords LB Asset Management” sudaro valdymo mokescio sgnaudos. Mokétinas sumas sudaro
mokeétinas valdymo mokestis 135 288 Eur (2022 m. gruodzio 31d. — 111 595 Eur) 2022 m. gruodzio 31 d. taip pat buvo mokétinas
platinimo mokestis 2 500 Eur.

Akcijy pirkimo ir pardavimo sandoriai su susijusiomis Salimis

2022 m. sausio 1 d. 160 000
ISplatintos akcijos 5000 000
ISpirktos akcijos -
2022 m. gruodzio 31 d. 5160 000
ISplatintos akcijos 500 000
ISpirktos akcijos -
Gauti avansai uz akcijas 2 500 000
2023 m. gruodzio 31 d. 8 160 000

2023 m. gruodzio 31d. susijusioms Salims priklausé 5660 000 Eur Bendrovés akciju, kuriy sumasudaré 14,88% nuo bendros akcijy
sumos.

2022 m. gruodzio 31d. susijusioms Salims priklausé 5 160 000 Eur Bendrovés akciju, kuriy sumasudaré 16,42% nuo bendros akcijy
sumos.

3.27. Bendrovés investicijy graza ir rizikos rodikliai

Bendroveés akcijy vertés pokytis bei investicinio portfelio metiné bendroji ir grynojiinvesticijy grgzos pateikiami lenteléje toliau.
Skaiciavimai atlikti remiantis Bendrovés apskaiciuota grynujy aktyvy verte.

Laikotarpis
Sis Prie§ 1 metus PrieS 2 metus Prie$ 10 mety
Akcijos vertés pokytis, Eur 0,0264 € 0,0306 € 0,9073 € .
Metiné bendroji investicijy graza, % -0,47% -3,84% -28,91% -
Metiné grynoji investicijy graza, % -1,95% -5,36% -30,50% .
Akcijos vertés pokyc¢io standartinis nuokrypis, Eur 0.0196 € 0.0190 € 0.1796 € _
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To paties laikotarpio vidutinio akcijos vertés pokyc€io, vidutinés grynosiosinvesticijy reikSmés pokytis per paskutinius trejus, penkerius,
deSimt mety:

Per 3 metus Per 5 metus Per 10 mety Nuo veiklos pradzios

Vidutinis akcijos vertés pokytis, % -1,20% - - -1,20%
Vidutiné bendroji investicijy graza, % -13,60% - - -13,60%
Vidutiné grynoji investicijy graza, % -12,05% - - -12,05%
Akcijos vertés pokyc¢io standartinis nuokrypis, Eur 0,0871 € - - 0,0871 €

DidZiausia ir maziausia akcijy vertés:

Per §j laikotarpj Per praéjusj laikotarpj

Data Verté Data Verté
MaZiausia nustatyta akcijos verté 2023-04-30 0,9229 2022-01-01 0,9073
Didziausia nustatyta akcijos verte 2023-05-31 0,9751 2022-05-31 0,9741

Metiné grynoji investicijy grgza — investicijy graza, kurig apskaiciuojant atsizvelgiama j prekybos ir valdymo iSlaidas.
Metiné bendroji investicijy graza — investicijy graza, kurig apskaiciuojant atsizvelgiama j prekybos iSlaidas.

Investicinio vieneto vertés pokycio standartinis nuokrypis —statistinis rizikos rodiklis, parodantis, kaip stipriai svyruoja vieneto vertés
poky¢iai, palyginus su jy vidutiniu poky¢iu.

Vidutinis apskaitos (investicinio)vieneto vertes pokytis —geometrinis metiniy apskaitos vieneto santykiniy vertés pokyciy vidurkis per
atitinkama laikotarpj, iSreikStas metinémis palikanomis.

Vidutiné bendroji investicijy graZza — bendroji atitinkamo laikotarpio investicijy graza, iSreikSta metinémis palikanomis.
Vidutiné grynoji investicijy gragza — grynoji atitinkamo laikotarpio investicijy graza, iSreikSta metinémis palukanomis.
3.28. Veiklos testinumas

2023 m. gruodzio 31 d. Grupés trumpalaikiai jsipareigojimai (31 886 539 Eur) virSijatrumpalaikj turtg (8 705 033 Eur). DidZiagja dalj
Grupeés trumpalaikiy jsipareigojimy sudaro 24 965 133 Eur vieSos obligacijy emisijos, kuriy grgzinimo terminas yra 2024 m. balandzio
30 d. ir 2024 m. rugseéjo 7 d. Grupés vadovybé planuoja iSpirkti obligacijas iSleisdama naujg emisijg, kaip aprasyta Zemiau.

2023 m. gruodZio 29d. Grupéi$ anksto iSpirko 4 200 000 Eur nominalo ir 75 354 Eur palukanyis obligacijy emisijoskuriosterminas
yra 2024 m. balandzio 30 d. Obligacijy ir sukaupty paltkany iSpirkimas uzskaitytas sausio 2 d. (zr. 3.6. ir 3.11. pastabas). Like
4 870 000 Eur nominalo ir sukaupty paldkany bus refinansuoti Grupés 2024 m. vasario 1 d. naujai iSplatinta obligacijy emisija.

2024 m. vasario 1 d. Bendrové iSleido nevieSai platinamy obligacijy emisijg, kurios visa nominali verté lygi 10 000 000 Eur. 18 jy,
pirmuoju platinimu Bendroveé iSplatino 2 604 000 Eur, antruoju platinimu 6 183 731 Eur. Bendrové vykdo trecigjj obligacijy emisijos
platinima, pagal kurj obligacijos bus iSleistos 2024 m. balandzio 30 d. Obligacijy emisija yra skirta refinansuoti obligacijy emisija,
kurios iSpirkimo terminas yra 2024 m. balandZio 30 d.

Taip pat Grupé planuoja2024 m. liepos mén. iSleisti antrg, dvejy mety trukmés neviesg 16 000 000 Eur obligacijy emisija, siekdama
finansuoti obligacijy emisija, kurios iSpirkimo terminas yra 2024 m. rugseéjo 7 d. Todél Grupés likviduma turi uztikrinti papildomos

pinigy jplaukos i$ naujos obligacijy emisijos.

Remiantis auk§¢iau nurodytomis priezastimis, Grupés vadovybé nusprendé, kad néra reikSmingo neapibréztumo dél Bendrovés
gebéjimo testi veiklg ir Sios finansinés ataskaitos buvo parengtos remiantis veiklos testinumo principu.
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3.29. Poataskaitiniai jvykiai

2024 m. sausio 2 d. Bendrové jvykdé iSankstinj obligacijy ir palikany iSpirkimg pagal 2023 m. gruodzio 29 d. atliktg mokéjimg
(zr. 3.6. pastaba).

2024 m. sausio 3 d. Bedroveés dukteriné jmoné UAB ,Prekybos centry plétros investicijos®, pagal reorganizavimo sglygas, buvo
prijungta prie UAB ,Investicija 21°.

2024 m. sausio 5 d.Bendrovéinvestuotojui priskyré akcijas pagal 2023 m. gruodZzio 28 d. sutartj. Bendrovés kapitalas padidintas
2500 000 vnt. akcijy, kiekis po pasikeitimo — 40 536 634 vnt. (zr. 3.14. pastaba).

2024 m. sausio 7 d. Bendrove atliko palikany iSmokéjimg pagal iSleisty obligacijy emisijos sglygas, bendra suma 759 616 Eur.
(zr. 3.11. pastaba).

2024 m. vasario 1 d.BendrovéiSleido nevieSai platinamy obligacijy emisijglygig 10 000 000 Eur. Vienos obligacijos nominali verté
lygi 1 000 Eur. 2024 m. vasario 13 d. Investuotojai jsigijo 2 604 vnt. obligacijy, 2 604 000 Eur sumai.

2024 m. balandzio 11 d.Bendrové pasirasSée paskolos sutartj sunesusijusia Salimi, pagal kurig Bendrové gavo 600 000 Eur paskola.

2024 m. balandzio 19 d. baigési antrasis 2024 m. vasario 1 d. iSleistos obligacijy emisijosplatinimas. Investuotojai jsigijo 6 076 vnt.
obligaciju, 6 183 731 Eur sumai.

2024 m. balandzio 25d. buvo padidintas bendroveés jstatinis kapitalas priskiriant 1 000 000 vnt. akcijy pagal 2024 m. balandZio 24 d.
akcijy pasiraSymo sutartj.

Kity reik8mingy poataskaitiniy jvykiy Bendrovéje nebuvo.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré Vilma Tvaronaviciené
Bendroveés valdytojas Efim Hiterer
Buhaltering apskaitg tvarkanc&ios jmonés atstovas Tadas Pranckevicius
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SPECIALIOJI UZDAROJO TIPO NEKILNOJAMOJO TURTO INVESTICINE BENDROVE AB ,, TEWOX*
2023 m. KONSOLIDUOTASIS METINIS PRANESIMAS
Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,,Tewox“ (toliau — ,Bendrové“ arba kartu su dukterinémis
bendrovemis ,Grupé®) Lietuvos Respublikoje jregistruota 2021 m. balandZio 6d. Jmonés kodas 305733600. Bendrovés adresas yra
Jogailosg.4, Vilnius. Duomenys saugomi ir kaupiami V] Registry centras. 2021 m. balandZzio 26 d. Lietuvos banko PrieziGros tarnyba
pritaré Bendrovés jstatams ir leido pasirinkti depozitoriuma. Bendrovei suteiktas kodas — F095.

Bendrovés tikslas — uzdirbti grazg akcininkams is investicijy | pajamas generuojanciy NT objekty Baltijos juros regiono Salyse —
Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje, Suomijoje, Svedijoje, Danijoje, Lenkijoje ir Vokietijoje.

Bendrovés veiklos laikotarpis yra 50 mety nuo tada, kai Lietuvos banko PriezZilros tarnyba patvirtina Bendrovés jstatus, t. y. iki
2071 m. balandzio 26 d. Tuomet Bendrové iSpirks akcijas i§ Bendrovés akcininky. Bendrovés veiklos laikotarpiu, akcijy iSpirkimas
yra apribotas.

Bendrovés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB ,Lords LB Asset Management® (toliau — Valdymo jmoné), kuri jsteigta ir
jregistruota 2008 m. rugséjo 8d.,jmonés kodas 301849625, buveinés adresas Jogailosg. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika. Duomenys
apie jmone kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre. 2008 m. gruodZzio 23 d. Lietuvos Respublikos
vertybiniy popieriy komisijos sprendimu UAB ,LORDS LB Asset Management” iSduota valdymo jmonés, veikiangios pagal Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg, veiklos licencija Nr. VIK — 016. 2013 m. gruodZio 5 d. Lietuvos banko
valdybos sprendimu Nr. 03-201 valdymo jmonés veiklos licencija Nr. V]K — 016 buvo prapléstairjai suteikta teisé valdyti kolektyvinio
investavimo subjektus, jsteigtus pagal Lietuvos Respublikosinformuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekio
jstatyma. 2015 m. birzelio 23 d. Valdymo jmoné gavo valdymo jmonés, veikian€ios pagal Profesionaliesiems investuotojams skirty

kolektyvinio investavimo subjekty valdymo jmoniy jstatyma, licencijg, Nr. 1.

Bendrovés depozitoriumas yra AB ,Swedbank*, jmonés kodas 112029651, esantis adresu Konstitucijos pr. 20A, 03502 Vilnius,
Lietuva.

Objektyvi Grupés biiklés, veiklos vykdymo ir plétros apzvalga

Grupés grynuyjy aktyvy verté (GAV) bei dalyviy skai€ius 2023 m. gruodzio 31 d. ir 2022 m. gruodzio 31 d. pateikti lenteléje Zemiau:

2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.
GAV 36 676 895,86 29 478 040,69

Dalyviy skaicius 36 30

Rizikos ir kiti neapibréztumai

Grupé savo veikloje susiduria su jvairiomis rizikomis. Metinése finansinése ataskaitose pateikti duomenys apie Grupés patiriamas
rizikas yra pakankamai detalizuoti ir nereikalauja atskiry nuorody ar papildomy paaiskinimy.

Finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé

Valdymo jmonés nefinansiniy veiklos rezultaty analizé, su aplinkosaugos, iSskiriant veiksmus dél klimato, personalo,
kovos su korupcija ir kySininkavimu, atskirai iSskiriant uZsienio pareigiiny papirkimg sudarant tarptautinius verslo
sandorius, klausimais susijusi informacija

Bendrové yravaldomaValdymo jmonés (,Lords LB Asset Management), todél jai galioja visos patvirtintos Valdymo jmoneés tvarkos
ir politikos. Valdymo jmoné, priimdama investicinius sprendimus, vertina konkreciai investicijai aktualias tvarumo sritis, susijusias su
investicijostvarumu, etiniu, socialiniuir aplinkosauginiu poveikiu. Taip pat Valdymo jmoné yra patvirtinusi Aplinkosaugos, socialing ir
tvaraus valdymo politikg, kuria Valdymo jmoné jsipareigoja apsvarstyti esminius tvarumo aspektus atliekant investicijas, vykdant
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investicijy iSsamy patikrinima ir stebint bei vertinant valdomas Bendrovés investicijas tiek, kiek tai yra praktiSka atsizvelgiant j
aplinkybes ir Valdymo jmonés jsipareigojima siekti investuotojams uzdirbti geriausig jmanomag grazg ir visada veikti geriausiais jy
interesais.

1. Atsakingo verslo veiksmai Valdymo jmonéje

Valdymo jmoné savo veikloje taiko Zmogiskuyjy istekliy valdymo tvarkgir Atlygio politika, kurios apibrézia, jog Valdymo jmoné savo
veiklg organizuojataip, kad darbuotojams, atsizvelgiantj jy uZimamas pareigas ir batinybe kelti kvalifikacijg, baty uztikrintos vienodos
darbo sglygos, galimybés ugdyti kompetencijg, ir kt. O taip pat vienodos galimybeés, neatsizvelgiant j darbuotojy lytj, rase, tautybe,
kalba, kilme, socialine padétj, tikéjima, jsitikinimus ar pazidras, amziy, lytine orientacijg, negalig, etnine priklausomybe, religija,
$eimynine padétj, naryste politinéje partijoje ar asociacijoje ir kt. Remiantis Zmogiskujy i$tekliy valdymo tvarka ir kitomis Valdymo
jmonés procedidromis, Valdymo jmoné uztikrina galimybe konfidencialiais kanalais pranesti apie netinkamas darbo salygas,
netinkamg ar diskriminuojantj elges;j.

Valdymo jmoné 2019 m. prisijungé prie Jungtiniy Tauty palaikomy Atsakingo investavimo principy (angl. Principles for responsible
investment) (toliau— PRI). 2006 m. jkurtas PRI — tai pasaulinis tinklas, kuriam priklauso daugiau kaip 1,7 tdkst. investicijy valdytojy.
PRI siekia jvertinti investicijy poveikj aplinkos, socialiniams bei valdymo veiksniams. Vertinama, kad ekonomisSkai efektyvi, tvari
pasaulinéfinansy sistema yra batina siekiantkurti ilgalaike verte. Principus palaikantys investuotojai savanoriSkai siekia taikyti juos
investavimo veikloje. PRl apibrézia SeSis atsakingo investavimo principus. Jie apima galimus veiksmus jtraukiant aplinkos, socialiniy
ir verslo valdymo veiksnius j investavimo praktikg — pradedant investavimo galimybiy analize, sprendimy priémimu ir baigiant jy
jtraukimu j nuosavybés jgyvendinimo politikg bei praktikg. Be to, siekiama, kad Siuos principus taikanc¢ios bendrovés skatinty jy
diegima rinkoje ir bendradarbiauty siekiant juos efektyviau jgyvendinti.

Papildomai, Valdymo jmoné nuo 2015 m. yra jsipareigojusi laikytis Jungtiniy Tauty Pasaulinio susitarimo principy (angl. United
Nations Global Compact). Valdymo jmoné pritaria deSim¢iai Jungtiniy Tauty Pasaulinio susitarimo principy Zmogaus teisiy,
darbuotojy teisiy, aplinkosaugosir kovos su korupcija srityseir jy laikosi. Palaikydami Jungtiniy Tauty Pasaulinj susitarima, siekiame
prisideéti prie Darnaus vystymosi tiksly (angl. Sustainable Development Goals, SDG) siekimo ir savo kasdiene veiklg bei investicijas
derinti su minétais tikslais.

lgyvendinant PRI atsakingoinvestavimo principus ir Jungtiniy Tauty Pasaulinio susitarimy principus, Valdymo jmonéje 2022 gruodZo
men. 22 d. atnaujinta Atsakingo investavimo politika, kuri nustato pagrindinius tvarumo jgyvendinimo badus, kuriy Valdymo jmoné
siekia, kad prisidéty prie visuomenés gerovés, skatinty tvarig valdyseng ir tai, kad baty pasiekti ilgalaikiai investicijy tikslai. Politka
taikoma visai Valdymo jmoneés veiklai, valdomiems kolektyvinio investavimo subjektams, funkcijoms ir darbuotojams. Politika yra
periodiSkai perziQrima, ir, esant poreikiui, atnaujinama.

2. Aplinkosauga ir veiksmai dél klimato kaitros

Valdymo jmoné néra jsipareigojusi siekti klimato kaitos tiksly, taiau vertinair jei reikalingaimasi tinkamy veiksmy siekiant suvald yti
su klimato klausimais susijusias rizikas. Valdymo jmoneé tobulina savo procesus ir reguliariai perzitri galimybes atsiZvelgti ir siekt
konkreciy klimato kaitos tiksly.

Valdymo jmoneé pripazjsta jos investicijy galimg poveikj tvarumo rizikoms, taiau Siuo metu jy vertinimas yra atliekamas finansinio
produkto lygiu (angl. product level), t. y. kolektyvinio investavimo subjektams, kurie skatina aplinkosauginius ypatumus arba kuriy
tikslas yratvarios investicijos, kaip tai apibrézta Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) 2019/2088 dél su tvarumu susijusios
informacijos atskleidimo finansiniy paslaugy sektoriuje 8 ir 9 straipsniuose.

Fondo tikslas nératvarios investicijos, kaip tai apibrézta 2019-11-27 Europos Parlamento ir Tarybos reglamente (ES) 2019/2088 del
su tvarumu susijusios informacijos atskleidimo finansiniy paslaugy sektoriuje.

Tuo tarpu Valdymo jmoné nustato galimg pagrindinj neigiamg poveikjtvarumui ir prioritetus jmonés Atsakingo investavimo politikoje,
Veiklos organizavimo politikoje bei per dialoga su suinteresuotomis Salimis, t. y. vadovaujantis Jungtiniy Tauty palaikomais atsakingo
investavimo principais, galimeiSplésti misy Zinias ir uztikrinti, jog mums yra Zinomas masy investicijy potencialus ir faktinis poveikis
tvarumui. Be to, Siuo metu Valdymo jmoné padedavienami$ savo valdomy kolektyvinio investavimo subjekty vykdyti jo jsipareig ojimg
jgyvendinant Europosrekonstrukcijosir plétros banko tvarumo sistemos, susijusios su zaliaisiais (tvariais) projektais, reikalavimus.

3. Kova su korupcija ir kySininkavimu, uzsienio pareiglny papirkimas sudarant tarptautinius verslo sandorius

63



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management“, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Siekdama sumazinti iSorinio ir vidinio papirkimo rizikg, Valdymo jmoné taiko vidines procediras, uztikrinancias veiklos skaidrumg
uzkertant galimybe bati jtrauktiems | nusikaltimus.

Valdymo jmoné savo veikloje yra patvirtinusi Interesy konflikty valdymo politikg, kurioje nustatomi bendrieji Valdymo jmonés veiklos
standartai, kuriais savo veikloje turi vad ovautis Valdymo jmonés darbuotojai. Tai dalykinés elgsenos gairiy rinkinys, skirtas racionaliai
organizuoti savo veiklg, priimti teisingus ir geriausius sprendimus, paremtus verslo etikos principais. Valdymo jmoné taip pat savo
veikloje yra patvirtinusi Skatinimo priemoniy politika, kurios tikslas — uztikrinti, kad Valdymo jmoné ir jos darbuotojai, teikdami
kolektyvinioinvestavimo subjekty valdymo paslaugas, veikty sgziningai, teisingaiir profesionaliai, geriausiais kolektyvinio investavimo
subjekty interesais, vengdama bet kokiy interesy konflikty, susijusiy su skatinimo priemoniy gavimu ar teikimu, kadangi toks skatinimo
priemoniy teikimas ar gavimas gali sudaryti prielaidas elgtis SaliSkaiir taip paZeisti pareigg elgtis geriausiais kolektyvinio investavimo
subjekty interesais.

4. Papildoma nefinansiné informacija, su tvarumu susijusios informacijos atskleidimas

Kadangi Valdymo jmonés darbuotojy skaicius nevirsija 500 (Valdymo jmonés darbuotojy skai€ius 2023 m. gruodZzio 31d. datai buvo
33 darbuotojai), Valdymo jmonei néra taikomi reikalavimai dél nefinansinés ataskaitos rengimo.

Prekybos centry rinkos analizé

Pastaraisiais metais mazmeninés prekybos centrai, prekiaujantys maisto produktais, demonstravo solidZius rezultatus ir savo
esmés sustojus, Sio tipo turto segmentas jrodé savo atsparumg ir likvidumag. 2022 ir 2023 m. buvo matomas stiprus mazmeninés
prekybos sektoriaus nominaliy pardavimo rezultaty augimas, taciau dél iSaugusios infliacijos (Eurostat duomenimis 2022 ir 2023 m.
pagal suderinta vartotojy kainy indeksg apskaiciuota infliacija Lietuvoje iSaugo iki 18,9% ir 8,7%, o EU27 Salyse — 9.2% ir 6.4%)
realus augimas sulétéjo arbatapo neigiamas. MaZmeninés prekybos centry uzimtumas islieka didelis, o rezultatai yra glaudZiai susije
su vartotojy perkamaja galia.

Minétas tendencijas atspindi maisto prekiy, gérimy ir tabako pardavimy metiniai pokyciai pateikti lenteléje Zemiau.

Maisto prekiy, gérimy ir tabako pardavimy metiniai poky¢iai*

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Lietuva 2,5 3,0 2,6 0,5 315 1,8 2,5 5,8 -5,8 -4,1
Latvija 3,6 2,8 -1,3 4,0 4,2 1,1 3,6 -3,7 -0,8 -4,9
Estija 5,1 2,7 1,1 -2,2 -1,4 3.9 3,6 4,3 -3,0 -4,1
Lenkija 2,7 4,8 2,8 4,6 3,9 -0,3 -2,1 -1,0 9,2 -3,9
Danija 1,8 -0,2 0,4 -1,3 0,2 0,0 4,2 -0,2 -4,7 -0,6
Svedija 0,7 1,4 0,9 0,5 1,3 1,0 1,7 1,7 -1,9 -3,6
Suomija -04 -0,8 0,4 1,8 0,4 0,1 55 0,4 -4,9 -2,4
Vokietija 1,1 2,2 0,5 2,1 1,6 1,5 53 -1,6 -4,9 -3,5

*Einamieji metai palyginti su praéjusiy mety atitinkamy laikotarpiu. Jvertinus infliacijos rodiklius.
Saltinis: Eurostat
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Grupés kontroliuojamy dukteriniy jmoniy finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé

2023 m. gruodZio 31 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

| Imoné Salis Isigijimo data Nuosavybés dalis Akcijy kiekis Nominalioji verté
UAB "Janonio 27" LT 2021-06-18 100% 1226 500 1,00
UAB "Prekybos centry plétros investicijos" LT 2021-08-26 100% 1356 000 1,00
SIA Gronvest LV 2021-10-25 100% 2800 1,00
UAB "SMI Alytus" LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB "BFIIl Kaunas" LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB "Kur$ény turtas" LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
"Peppercon 8" Sp.zo0.0. PL 2022-02-01 100% 100 11,52
Reinvest Holding OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB "Esulda" LT 2022-10-20 100% 2500 1,00
"KA Park" Sp.z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
"PR Park" Sp.z o0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
"SW Park" Sp. zo.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
"PU Park" Sp.z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
"GL Park" Sp. z o0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
UAB "MD Europa" LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29
UAB "Lairina" LT 2023-05-18 100% 2500 1,00
"Valcutel Investments" sp. zo0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,52
"Dotilleby Investments" sp. zo.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,52
"Baixeredost Investments" sp. zo.0. PL 2023-09-26 100% 100 11,52

2022 m. gruodZio 31 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

| Imoné Salis Isigijimo data Nuosavybés dalis Akcijy kiekis Nominalioji verté
UAB ,Janonio 27¢ LT 2021-06-18 100% 1226 500 1,00
UAB ,Prekybos centry plétros investicijos® LT 2021-08-26 100% 1356 000 1,00
SIA ,Gronvest" LV 2021-10-25 100% 2 800 1,00
UAB ,SMI Alytus” LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB ,BFIIl Kaunas* LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB ,Kur$eény turtas” LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
.Peppercorn 8“sp.zo.0. PL 2022-02-01 100% 100 10,68
~Reinvest Holding“ OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB ,Esulda” LT 2022-10-20 100% 2500 1,00
»Caruantil Investments“ sp. zo.o. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
,Espidatell Investments“ sp.zo0.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
,Evoratedelle Investments“ sp. zo0.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
,Eximendell Investments“ sp.zo.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
,Faroditelles Investments“ sp. zo.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
UAB ,MD Europa“ LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29

Grupés veiklos rasis — nekilnojamojo turto vystymas ir valdymas. Grupé pajamas generuoja i$§ NT objekty esanciy Lietuvoje ir
Lenkijoje, iSskyrus dukterines bendroves SIA Gronvest ir Reinvest Holding OU. Pastarosios veiklg vykdys Latvijoje ir Estijoje.

Siy dukteriniy jmoniy metinése finansinése ataskaitose pateikti finansiniai duomenys ir papildomi atskleidimai yra pakankamai
detalizuoti ir nereikalauja atskiry nuorody ar papildomy paaiskinimy.

Visy jmoneés jsigyty ir turimy savy akcijy skaicius, jy nominalioji verté ir jstatinio kapitalo dalis, kurig tos akcijos sudaro

Bendrovés apmokeétas jstatinis kapitalas 2023 m. gruodzio 31 d. lygus 38 036 364 Eur (2022 m. gruodzio 31 d. 31 430 000 Eur).
Bendrovés jstatinis kapitalas padalintas j 38 036 364 vnt. paprastyjy nematerialiujy vardiniy akcijy, kuriy vienos nominali verté lygi
1 Eur. Akcijy priedai sudare 636 Eur (2022 m. gruodzio 31 d. 0 Eur). Bendrove savy akcijy neturi.
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Informacija apie svarbius jvykius, jvykusius po finansiniy mety pabaigos

2024 m. sausio 2 d. Bendroveé jvykdé iSankstinj obligacijy ir palikany iSpirkimg pagal 2023 m. gruodZio 29 d. atliktg mokéjima
(zr. 3.6. pastaba).

2024 m. sausio 3 d. Bedrovés dukteriné jmoné UAB ,Prekybos centry plétros investicijos®, pagal reorganizavimo salygas, buvo
prijungta prie UAB ,Investicija 21

2024 m. sausio 5 d.Bendrovéinvestuotojui priskyré akcijas pagal 2023 m. gruodzio 28 d. sutartj. Bendrovés kapitalas padidintas
2 500 000 vnt. akcijy, kiekis po pasikeitimo —40 536 634 vnt. (zr. 3.14. pastaba).

2024 m. sausio 7 d. Bendrové atliko paltkany iS§mokéjimg, pagal iSleisty obligacijy emisijos sglygas, bendra suma 759 616 Eur.
(zr. 3.11. pastaba).

2024 m. vasario 1 d.BendrovéisleidonevieSai platinamy obligacijy emisijglygig 10 000 000 Eur. Vienos obligacijos nominali verté
lygi 1 000 Eur. 2024 m. vasario 13 d. Investuotojai jsigijo 2 604 vnt. obligacijy, 2 604 000 Eur sumai.

2024 m. balandZio 11 d. Bendrové pasira$é paskolos sutartj sunesusijusia Salimi, pagal kurig Bendrové gavo 600 000 Eur paskola.

2024 m. balandZio 19 d. baigési antrasis 2024 m. vasario 1 d. iSleistos obligacijy emisijos platinimas. Investuotojai jsigijo 6 076 vnt.
obligaciju, 6 183 731 Eur sumai.

2024 m. balandZio 25d. buvo padidintas bendrovés jstatinis kapitalas priskiriant 1 000 000 vnt. akcijy pagal 2024 m. balandZio 24 d.
akcijy pasira8ymo sutartj.

Kity reik8mingy poataskaitiniy jvykiy Bendrovéje nebuvo.
Grupés veiklos planai ir prognozés
Grupés tikslas — |statuose nustatyta tvarka platinant akcijas kaupti akcininky IéSas ir padalijant rizikg jas kolektyviai investuot j

Jstatuose nurodyta turtg, vadovaujantis Grupés investavimo strategija bei laikantis teisés aktuose nustatyty investavimo reikalavimy.
Siekdama Sio tikslo Grupé vykdo investavimo ir reinvestavimo veikla.

Planai ir strategija

Grupé planuoja:

- investuoti j maisto prekybos centry bei prekybos parky projektus Baltijos jdros regione;

- diversifikuoti savo portfelj tiek geografiskai, tiek jsigyjant skirtingy maisto operatoriy operuojamus turtus;

- kurti portfelj, kuris rinkoje generuoty stabily ir nuspéjamg pinigy srautg. Laikui bégant srautas turéty didéti indeksuojant nuomos
kainas;

- aktyviai ieSkoti galimybiy jsigyti turtus, kurie baty tankiai apgyvendintose vietovése ir Salia pagrindiniy transporto koridoriy.
Informacija apie Grupés tyrimy ir plétros veiklg

Tokia veikla nevykdoma.

Informacija apie finansinés rizikos valdymo tikslus, naudojamas apsidraudimo priemones, kurioms taikoma apsidraudimo

sandoriy apskaita, ir Grupés kainy rizikos, kredito rizikos, likvidumo rizikos ir pinigy srauty rizikos masta, kai Grupé naudoja
finansines priemones ir kai tai yra svarbu vertinant Grupés turta, nuosava kapitala, jsipareigojimus, pajamas ir sgnaudas

Si informacija atskleista finansiniy ataskaity 2.5. pastaboje.

Informacija apie akcinés bendrovés ir uzdarosios akcinés bendrovés vadovo, valdybos nariy, stebétojy tarybos nariy kitas
einamas vadovaujamas pareigas

Grupé neturi valdybos. Valdymas perduotas valdymo jmonei.
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Valdymo jmonés valdyba: 2023 m. gruodzio 31 d. valdybg sudaré 5 valdybos nariai:

Jan Ake Gustaf Litborn;
Mindaugas Marcinkevicius;
Andrius Stonkus;

Antanas Vainauskas;
Giedrius Bernotas.
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Duomenys apie valdybos nariy dalyvavimg kity imoniu, jstaigy ir organizacijy veikloje bei kapitale:

Eil. Imonés, jstaigos arba organizacijos .. . Turima kapitalo ir
Valdybos narys . UZimamos pareigos . .
Nr. pavadinimas balsy dalis procentais
UAB ,Serenus” Akcininkas 100%
50% akcijy priklauso
UAB INVESTI LT Vadovas UAB ,Serenus®
" Antanas Advoka.tq.“kontora ,Vainauskas ir Advokatas 100%
Vainauskas partneriai
UAB ,LL Investicijos*® Valdybos narys 0%
UAB ,TAN Oil* Valdybos narys 0%
UAB ,Diseta” Valdybos narys 0%
UAB ,Glera“ Akcininkas, Vadovas 100%
UAB ,Taikos projektas*” Akcininkas, Vadovas 100%
Mindaugas UAB ,Biruliskiy projektas® Akcininkas 100%
2 Marcinkevicius OU Attexo Akcininkas, Valdybos narys 100%
UAB ,Ordeta” Valdybos narys 0%
AS ,PN Project" Stebétojy tarybos narys 0%
UAB ,Aemulus*® Akcininkas 100%
Starlynx investment OU Valdybos narys 100%
. . Netiesioginis akcininkas (per
UAB ,Konversijos projektai UAB Aer?]ulus) (P 100%
3. Andrius Stonkus  UAB ,Parkdema“ Valdybos narys 0%
UAB ,Cogito Invest* Vadovas, valdybos narys 0%
e Netiesioginis akcininkas (per
UAB ,Humitas Starlynxginvestment o) ® 50%
AB Sparta Stebétojy tarybos narys 0%
Advokaty kontora PK Advikat AB Vadovaujantis partneris 44%
Varakani AB Akcininkas 100%
Donap Advokat AB Akcininkas 100%
4. iigoﬁ\ﬁe Gustaf Atlant Ocean Racing AB Akcininkas 19%
Varakani Invest AB Akcininkas 100%
Backastad AB Akcininkas 15%
UAB ,Airport Business Park* Akcininkas 10%
Lords LB Special Fund V Fondo valdytojas 0%
o AS ,PN Project* Valdybos narys 0%
Giedrius
5. SIA ,Management* Valdybos narys 0%
Bernotas
UAB Matuda Vadovas 0%
UAB Preses Nams Vadovas 0%
UAB BO valdymas Vadovas 0%

8j metinj pranesima elektroniniu parasu pasirasé
Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendroveés

AB ,, Tewox*“ valdytojas

Efim Hiterer
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