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Nepriklausomo auditoriausisvada

Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés AB ,,Tewox“
akcininkams

ISvada dél atskiryjy finansiniy ataskaity audito

B Nuomoneé

Mes atlikome UAB ,Lords LB Asset Management” (toliau— Valdymo jmoné) valdomos specialiosios uzdarojo
tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés AB ,Tewox” (toliau — Jmoné) atskiryjy finansiniy ataskaity
auditg. Jmonés atskirgsias finansines ataskaitas sudaro:

e 2023 m. gruodZio 31 d. atskiroji finansinés buklés ataskaita,

e t3 dieng pasibaigusiy mety atskiroji pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaita,

e t3 dieng pasibaigusiy mety atskiroji nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita,

e t3 dieng pasibaigusiy mety atskiroji pinigy srauty ataskaita, ir

e atskiryjyfinansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas, jskaitantreikSmingy apskaitos metody santrauka.

Masy nuomone, pridétos atskirosios finansinés ataskaitos parodotikrgir teisingg vaizdg apie |[monés 2023 m.
gruodzio 31d. nekonsoliduotajg finansine blkle ir tg dieng pasibaigusiy mety nekonsoliduotuosius finansinius
veiklos rezultatus ir nekonsoliduotuosius pinigy srautus pagal TFAS apskaitos standartus, priimtus taikyti
Europos Sajungoje.

B Pagrindas nuomonei pareiksti

Audita atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). Misy atsakomybé pagal Siuos
standartus iSsamiai apibidinta Sios iSvados skyriuje ,Auditoriaus atsakomybé uz atskiryjy finansiniy ataskaity
auditg“. Mes esame nepriklausomi nuo |monés pagal Tarptautiniy apskaitos specialisty etikos standarty
valdybos iSleistg Tarptautinjapskaitos profesionaly etikos kodeksg (jskaitant tarptautinius nepriklausomumo
standartus) (toliau — TASESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymo
reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikomés kity etikos reikalavimuy,
susijusiy su Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymu ir TASESV kodeksu. Mes tikime, kad
musy surinkti audito jrodymai yra pakankami ir tinkami masy nuomonei pagrjsti.

B Pagrindiniai audito dalykai

Pagrindiniai audito dalykai —tai dalykai, kurie, misy profesiniusprendimu, buvo svarbiausi atliekant einamojo
laikotarpio atskiryjy finansiniy ataskaity audita. Sie dalykai buvo nagrinéjami atsizvelgiant] atskirujy finansiniy
ataskaity kaip visumos auditgir misy nuomone, pareikstg dél Siy atskiryjy finansiniy ataskaity, todél atskiros
nuomonés apie Siuos dalykus nepateikiame. Kiekvienas audito dalykas ir misy atsakas j jj yra aprasytas
toliau.
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Investiciju i dukterinesimonesir amortizuotasavikainaapskaitomo finansinio

> =

turtovertes sumazejimo patikrinimas

Zr. finansiniy ataskaity 2.8 Investicijos j dukterines jmones ir 2.9 Finansinis turtas pastabas dél apskaitos
politikos ir 3.1 Investicijos j dukterines jmones ir 3.2 Finansinis turtas amortizuota savikaina pastabas dél
atskleidimy.

Pagrindinis audito dalykas Kaip dalykas buvo sprendziamas audito
metu

Vienas pagrindiniy Jmonés turto straipsniy yra | Be kity, mes atlikome tokias proceddras:
investicijy j dukterines jmones (SP]) bei
amortizuota savikaina apskaitomo su Siomis
dukterinémis jmonémis susijusios finansinio
turto, obligacijy bei iSduoty paskoly, balansiné

- jgijome supratimg apie |monés atsiperkamosios
vertés apskaiCiavimo procesgir patikrinome pasirinkiy
pagrindiniy vidaus kontroliy sukdrimgir jgyvendinima;

verté, kuri 2023 m. gruodzio 31 d. lygi 61 898 - jvertinome Valdymo jmonés pasitelkty iSorés
tokst. Eur (2022 m. gruodzio 31d.—-37 378 vertintojy patirtj, profesine kvalifikacijg ir objektyvuma;
tokst. Eur).

- padedant misy vertinimo specialistui:
Investicijy j dukterines jmones bei su jomis
susijusio amortizuota savikaina apskaitomo
finansinio turto, obligacijy ir iSduoty paskoly,
atsiperkamosios vertés patikrinimas yra
atliekamas kiekvieny finansiniy mety
pabaigoje. Investicijy j dukterines jmones bei
su jomis susijusio amortizuota savikaina

o jvertinome iSorés vertintojy naudoty vertinimo
metody ir modeliy tinkamumag palyginantjuos su
jprastai panaSaus turto vertinimuose
naudojamomis metodologijomis ir susijusiy
finansinés atskaitomybés standarty
reikalavimais;

apskaitomo finansinio turto, obligacijy ir o patikrinome pagrindiniy prielaidy, kurias iSorées
iSduoty paskoly, atsiperkamoji verté vertintojai taiké naudodami vertinimo metodus,
nustatoma atsizvelgiant j SP] nekilnojamojo pagrijstumg palyginant pagrindines jvestis, tokias
turto verte, kuri paprastai yra nustatoma kaip vieta, plotas, nuomos mokesciai, naudotas
remiantis diskontuoty pinigy srauty metodu bei apskaicCiuojant diskontuotus pinigy srautus, su
palyginamujy sandoriy metodu. Atsiperkamoji musy Ziniomis apie esamag specialios paskirties
verté yra pagrjsta tikrosios vertés bendroviy veiklg, susijusias sutartis su
apskai€iavimu, kurj atlieka Valdymo jmonés nuomininkais ir iSoriniais rinkos duomenimis ir
pasitelkti iSorés vertintojai. musy rinkos Ziniomis;

Taikant pirmiau minétus vertinimo metodus o palyginome pirmiau nurodytuose vertinimuose
reikia priimti reikSmingus sprendimus, naudojamus proghozuojamus augimo

jskaitant, bet neapsiribojant, diskonto koeficientus, diskonto normg ir kapitalizavimo
normomis, prielaidomis dél basimy pinigy normasu esamais iSoriniais rinkos duomenimis
srauty, amzinojo augimo norma bei ir atlikome retrospektyvig ankstesniy mety
palyginamujy sandoriy nustatymu. biudZety sudarymo tikslumo perzidra;

Dél minimy sumy dydZzio bei sprendimuy, o jvertinome turto vertinime naudoty diskontuoty
reikalingyinvesticijy j dukterines jmones bei su pinigy srauty modeliy matematinj tikslumg ir
jomis susijusio amortizuota savikaina vientisumg;

apskaitomo finansinio turto atsiperkamosios
vertés jvertinimui, reikSmingumo nustatéme,
jog 8i sritis yra pagrindinis audito dalykas.

o jvertinome pasirinkty palyginamuyjy sandoriy
tinkamuma, pataisy prielaidy tinkamuma.

- jvertinome finansiniy ataskaity atskleidimy, susijusiy
su investicijomis j dukterines jmones bei su jomis
susijusio amortizuota savikaina apskaitomo finansinio
turto, iSsamuma.
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Svarbus sprendimai, susij¢ suBendroves gebejimo testiveiklavertinimu

Zr. finansiniy ataskaity 3.14 pastabg dél finansiniy atskleidimy.

Pagrindinis audito dalykas

Kaip dalykas buvo sprendziamas audito
metu

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés trumpalaikiai
isipareigojimai 22 409 903 Eur virSija trumpalaikj
turtg. DidZigja dalj Bendrovés trumpalaikiy
jsipareigojimy sudaro 24 965 133 Eur vieSos
obligacijy emisijos, kuriy gragzinimo terminas yra
2024 m. balandzio 30 d. ir 2024 m. rugséjo 7 d.
Bendrovés vadovybé planuoja iSpirkti obligacijas
iSleisdama naujg emisija, kaip aprasyta toliau.

2023 m. gruodzio 29 d. Bendrové i§ anksto iSpirko
4 200 000 Eur nominalo ir 75 354 Eur palikany i
obligacijy emisijos, kurios terminas yra 2024 m.
balandzZio 30 d. Obligacijy ir sukaupty palikany
iSpirkimas uzskaitytas sausio 2d. (zr. 3.3ir 3.15
pastabas). Like 4 870 000 Eur nominalo ir sukaupty
paldkany bus refinansuoti Bendrovés 2024 m.
vasario 1d. naujai iSplatinta obligacijy emisija.

2024 m. vasario 1d. Bendrové iSleido nevieSai
platinamy obligacijy emisija, kurios visa nominali
verte lygi 10 000 000 Eur. I8 jy, pirmuoju platinimu
Bendrové iSplatino 2 604 000 Eur, antruoju
platinimu 6 183 731 Eur. Bendrové vykdo tre€igjj
obligacijy emisijos platinima, pagal kurj obligacijos
turéty bdti iSleistos 2024 m. balandzio 30 d.
Obligacijy emisija yra skirta refinansuoti obligacijy
emisijg, kurios iSpirkimo terminas yra 2024 m.
balandZzio 30 d.

Taip pat Bendrove planuoja i$leisti antra, dvejy
mety trukmés nevieSg 16 000 000 Eur obligacijy
emisijg, siekdama finansuoti obligacijy emisija,
kurios iSpirkimo terminas yra 2024 m. rugséjo 7 d.
Todél Bendrovés likviduma turety uztikrinti
papildomos pinigy jplaukos i$ naujos obligacijy
emisijos.

Remiantis pirmiau nurodytomis priezastimis,
Bendrovés vadovybé nusprendé, kad néra
reikSmingo neapibréZtumo dél Bendrovés gebéjimo
testi veikla, ir Sios finansinés ataskaitos buvo
parengtos remiantis veiklos testinumo principu.

Bendrovés veiklostestinumo principo taikymas yra
pagrindinis audito dalykas dél susijusio
neapibréztumo masto ir dél to, kad vertinant
vadovybés gebéjimg pritraukti kapitalg ir gauti
finansavima reikia priimti sudétingus sprendimus.

Be kity, mes atlikome tokias procediras dél veiklos
testinumo prielaidos:

- patikrinome vadovybés atliktg veiklos
testinumo vertinima, jskaitant verslo ir
likvidumo rizikos vertinima bei planus dél
tolesniy veiksmy, skirty reaguoti j nustatytg
rizika;

- jvertinome finansavimo priemoniy ir
susitarimy prieinamuma, jskaitantBendrovés
galimybes pritraukti kapitalg ir gauti
finansavimg ankstesniais metais ir po
ataskaitinés datos pries iSleidziant 2023 m.
gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety finansines
ataskaitas;

- apsvarstéme, ar po Bendrovés atlikto
vertinimo datos netapo zZinomi papildomi
svarbis faktai ar informacija;

- jvertinome Bendrovés atskleidimy, susijusiy
su veiklos testinumo vertinimu,
poataskaitiniais jvykiais ir susijusiais
neapibréztumais, tinkamumg metinése
finansinése ataskaitose.
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B Kita informacija

Kitg informacijg sudaro informacija, pateikta Jmonés metiniame praneSime, ta€iau ji neapima atskiryjy
finansiniy ataskaity ir mdsy auditoriaus iSvados apie jas. Vadovybé yra atsakinga uz kitos informacijos
pateikima.

Misy nuomoné apie atskirgsias finansines ataskaitas neapimakitos informacijos ir mes nepateikiame jokios
formos uztikrinimo iSvados apie jg, iSskyrus kaip nurodyta toliau.

Atliekant atskiryjy finansiniy ataskaity auditg, misy atsakomybé yra perskaityti kitg informacijg ir apsvarstyti,
ar yra reikSmingy neatitikimy informacijai, pateiktai atskirosiose finansinése ataskaitose, ar midsy Zinioms,
pagrjstoms atliktu auditu, ir ar ji neatrodo kitaip reik§mingai iSkraipyta. Jeigu remdamiesi atliktu darbu
pastebime reik§minga kitos informacijos iSkraipyma, mes turime atskleisti §j faktg. Mes neturime su tuo
susijusiy pastebéjimy.

Mes taip pat privalome jvertinti, ar Jmonés metiniame pranesime pateikta finansiné informacija atitinka ty
paciy finansiniy mety atskirgsias finansines ataskaitas bei ar Jmonés metinis praneSimas buvo parengtas
laikantis taikomy teisiniy reikalavimy. Mdsy nuomone, pagrjsta atskiryjy finansiniy ataskaity audito metu

atliktu darbu, visais reikSmingais atzvilgiais:

e Jmonés metiniame praneSime pateikti finansiniai duomenys atitinka ty paciy finansiniy mety atskiryjy
finansiniy ataskaity duomenis; ir

e |Jmonés metinis pranesSimas buvo parengtas laikantis Lietuvos Respublikos jmoniy finansinés
atskaitomybeés jstatymo reikalavimy.

B Vadovybés ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomybé uz
atskirgsias finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uz Siy atskiryjy finansiniy ataskaity, kurios parodo tikrg ir teisingg vaizda,
parengimg ir teisingg pateikima pagal TFAS apskaitos standartus, priimtus taikyti Europos Sgjungoje, ir
tokigvidaus kontrole, kokia, vadovybés nuomone, yra bitina atskirosioms finansinéms ataskaitoms parendf
be reikSmingy iSkraipymy dél apgaulés ar klaidos.

Rengdama atskirgsias finansines ataskaitas vadovybeé privalo jvertinti Jmonés gebéjima testi veiklg ir
atskleisti (jei batina) dalykus, susijusius su veiklos testinumuir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu,
iSskyrus tuos atvejus, kai vadovybé ketina likviduoti Jmone ar nutraukti veiklg arba neturi kity realiy
alternatyvuy, tik taip pasielgti.

Uz valdyma atsakingi asmenys privalo priZidréti Jmonés atskiryjy finansiniy ataskaity rengimo procesa.
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B Auditoriaus atsakomybé uz atskiryjy finansiniy ataskaity
audita

Muasy tikslas yra gauti pakankama uztikrinima dél to, ar atskirosios finansinés ataskaitos kaip visuma néra
reikSmingai iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir iSleisti auditoriaus iSvada, kurioje pateikiama musy
nuomoné. Pakankamas uztikrinimas — tai auk$to lygio uzZtikrinimas, o ne garantija, kad reik8minga
iSkraipyma, jeigu jis yra, visada galima nustatyti per auditg, kuris atliekamas pagal TAS. ISkraipymai, kurie
gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi reikSmingais, jeigu galima pagrjstai numatyti, kad atskirai ar
kartu jie gali turéti didelés jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams, priimamiems remiantis atskirosiomis
finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priimame profesinius sprendimus ir laikomés profesinio
skepticizmo principo. Mes taip pat:

e Nustatome ir jvertiname atskiryjy finansiniy ataskaity reikSmingo iSkraipymo dél apgaulés arba klaidy
rizikg, planuojame ir atliekame proceddiras kaip atsakg j tokig rizikg ir surenkame pakankamy tinkamy
audito jrodymy mdsy nuomonei pagrjsti. ReikSmingo iSkraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra
didesné nei reikSmingo iSkraipymo dél klaidy neaptikimo rizika, nes apgaule gali bati suk€iavimas,
klastojimas, ty€inis praleidimas, klaidingas aiSkinimas arba vidaus kontroliy nepaisymas.

e |gyjame supratimgapie su auditu susijusias vidaus kontroles tam, kad galétume suplanuoti konkre€iomis
aplinkybémis tinkamas audito procediras, taiau ne tam, kad galétume pareik$ti nuomone apie Jmonés
vidaus kontrolés veiksminguma.

e Jvertiname taikomy apskaitos metodytinkamumg ir vadovybés apskaitiniy vertinimy bei su jais susijusiy
atskleidimy pagrjstuma.

e Padarome iSvada dél taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar, remiantis
surinktais jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar sglygomis susijes reik§mingas neapibréztumas, dél kurio
gali kilti reik§mingy abejoniy dél |[monés gebéjimo testi veikla. Jeigu padarome iSvada, kad toks
reikSmingas neapibréztumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje privalome atkreipti démesj j susijusius
atskleidimus atskirosiose finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy atskleidimy nepakanka, turime
modifikuoti savo nuomone. Misy iSvados yra pagrjstos audito jrodymais, kuriuos surinkome iki
auditoriaus iSvadosdatos. Taciau bisimi jvykiai ar sglygos gali lemti, kad Jmoné negalés toliau testi savo
veiklos.

e Jvertiname bendra atskiryjy finansiniy ataskaity pateikima, struktdrg ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai,
ar atskirosiose finansinése ataskaitose pateikti pagrindziantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty teisingo
pateikimo koncepcija.

Mes, be visykity dalyky, privalome informuoti uz valdymg atsakingus asmenis apie audito apimtj ir atlikimo
laikg bei reikSmingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trikumus, kuriuos nustatome
audito metu.

Taip pat pateikiame uz valdyma atsakingiems asmenims patvirtinima, kad laikémés atitinkamy etikos
reikalavimy dél nepriklausomumo, ir juos informuojame apie visus santykius ir kitus dalykus, kurie galéty bati
pagrjstai vertinami, kaip turintys jtakos misy nepriklausomumui ir, jei reikia, apie susijusias apsaugos
priemones.

IS dalyky, apie kuriuos informavome uz valdymag atsakingus asmenis, iSskiriame tuos dalykus, kurie buvo
svarbiausi atliekant einamojo laikotarpio atskiryjy finansiniy ataskaity auditg ir kurie laikomi pagrindiniais
audito dalykais. Tokius dalykus apibtudiname auditoriaus iSvadoje, jeigu pagal jstatyma arba teisés aktg
nedraudZiama vieSai atskleisti tokio dalyko arba, jeigu, labai retomis aplinkybémis, nustatome, kad dalykas
neturéty buati pateikiamas musy iSvadoje, nes galima pagrjstai tikétis, jog neigiamos tokios pateikimo
pasekmeés persvers visuomenés gaunamg nauda.

© 2024 ,KPMG Baltics“, UAB, yra Lietuvos ribotos atsakomybés jmoné, priklausanti Jungtinés Karalystés privacios ribotos atsakomybés jmonés ,KPMG International Limited*
vadovaujamam nepriklausomy KPMG jmoniy nariy pasauliniam tinklui. Visos teisés saugomos.
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B [Svada dél kity teisiniy ir priezituros reikalavimy

Valdymo jmonés akcininky sprendimu 2021 m. spalio 19 d. pasiraSyta sutartimi buvome pirmg kartg paskirti
atlikti Jmonés atskiryjy finansiniy ataskaity auditg uz 2021 m. Masy paskyrimas atlikti Jmonés atskiryjy
finansiniy ataskaity auditg galioja 4 metus.

Patvirtiname, kad skyriuje ,Nuomoné® pareik§ta misy nuomoné atitinka atskiryjy finansiniy ataskaity audito
ataskaitg, kurig kartu su Sia auditoriaus iSvada pateikéme Jmonei ir jos Audito komitetui.

Patvirtiname, kad masy ziniomis ir jsitikinimu, Jmonei suteiktos paslaugos atitinka taikomy jstatymy ir teisés
akty reikalavimus bei neapima Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) Nr. 537/2014 5 straipsnio 1
dalyje nurodyty ne audito paslauguy.

Per audito vykdymo laikotarpj nesuteikéme kity nei atskiryjy ir konsoliduotyjy finansiniy ataskaity auditas
paslaugy.

,KPMG Baltics“, UAB, vardu

Toma Jensen
Partnere pp
Atestuota auditoré

Vilnius, Lietuvos Respublika
2024 m. balandzio 29 d.

Elektroniniu auditoriaus paraSu pasirasoma tik Nepriklausomo auditoriaus iSvada, esanti Sio dokumento 3-8
puslapiuose.

© 2024 ,KPMG Baltics“, UAB, yra Lietuvos ribotos atsakomybés jmoné, priklausanti Jungtinés Karalystés privacios ribotos atsakomybés jmonés ,KPMG International Limited*
vadovaujamam nepriklausomy KPMG jmoniy nariy pasauliniam tinklui. Visos teisés saugomos.



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Atskiroji finansinés buklés ataskaita

Pastabos 2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.
TURTAS
llgalaikis turtas
Investicijos j dukterines jmones 3.1 21 805 632 21 383 057
Finansinis turtas amortizuota savikaina 3.2 40 092 807 15922 833
IS viso ilgalaikio turto 61 898 439 37 305 890
Trumpalaikis turtas
Kitas trumpalaikis turtas 3.3 4279 084 1480
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 34 974 521 1777 391
IS viso trumpalaikio turto 5 253 605 1778 871
1S VISO TURTO 67 152 044 39 084 761

Pastabos 2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI

Nuosavas kapitalas

|statinis kapitalas 3.5. 38 036 364 31430 000
Akcijy priedai 3.5. 636 -
Nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai) (4 339 964) (2617 943)
I$ viso nuosavo kapitalo 33697 036 28 812 057
llgalaikiai jsipareigojimai

Gautos paskolos 3.6. 5791 500 -
IS viso ilgalaikiy jsipareigojimy 5791 500 -
Trumpalaikiai jsipareigojimai

ISleistos obligacijos 3.8. 24 965 133 10 128 063
Gauti avansai 3.9. 2 500 000 -
Prekybos ir kitos mokétinos sumos 3.7. 198 375 144 641
I$ viso trumpalaikiy jsipareigojimy 27 663 508 10 272 704
1S VISO |SIPAREIGOJIMY 33455 008 10 272 704
1S VISO NUOSAVO KAPITALO IR |SIPAREIGOJIMY 67 152 044 39 084 761

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Valdymo jmonés direktoré

Bendrovés valdytojas

Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas

Vilma Tvaronaviciené
Efim Hiterer
Tadas Pranckevicius



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Atskiroji bendryjy pajamy ataskaita

2023 m. 2022 m.

Pastabos gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
Pajamos 3.10.
Pallkany pajamos 1707 163 648 884
Dividendy pajamos 1674 710 485 800
IS viso pajamy 3 381873 1134 684
Sanaudos 3.11.
Investicijy j dukterln.es jmones vertés sumazéjimo 348 690 (642 723)
atstatymas (nuostolis)
Fmansn!'no turto amortizuota savikaina vertés sumazéjimo (2 644 745) )
nuostolis
Paldkany sgnaudos (1891 463) (130 189)
Valdymo mokestis (477 460) (424 457)
Administracinés iSlaidos (227 132) (158 506)
Atlygis finansy tarpininkams (97 417) (62 682)
Teisinés iSlaidos (49 066) (149 766)
Audito iSlaidos (36 603) (15 246)
Depozitoriumo mokestis (28 648) (25 467)
I$ viso sgnaudy (5103 844) (1 609 036)
Veiklos pelnas (1721 971) (474 352)
Finansinés pajamos 4 68
Finansinés iSlaidos (54) (57)
Pelnas prie§ apmokestinimag (1722 021) (474 341)
Pelno mokestis - -
Grynasis pelnas (nuostolis) (1722 021) (474 341)
Kitos bendrosios pajamos - -
I$ viso bendrosios pajamos (1722 021) (474 341)

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré
Bendroveés valdytojas

Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas
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Vilma Tvaronaviciené

Efim Hiterer

Tadas Pranckevicius



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Atskiroji nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita

|statinis kapitalas Akcijy priedai  Nepaskirstytasis pelnas IS viso
Likutis 2021 m. gruodzio 31 d. 23 475 000 - (2 143 602) 21 331 398
Pelnas (nuostoliai) - - (474 341) (474 341)
Kitos bendrosios pajamos - - - -
Viso bendryjy pajamy - - (474 341) (474 341)
|statinio kapitalo didinimas 7 955 000 - - 7 955 000
Likutis 2022 m. gruodzio 31 d. 31 430 000 - (2 617 943) 28 812 057
Likutis 2023 m. sausio 1 d. 31 430 000 - (2 617 943) 28 812 057
Pelnas (nuostoliai) - - (1722 021) (1722 021)
Kitos bendrosios pajamos - - - -
Viso bendryjy pajamy - - (1722 021) (1722 021)
|statinio kapitalo didinimas 6 606 364 636 - 6 607 000
Likutis 2023 m. gruodzio 31 d. 38 036 364 636 (4 339 964) 33 697 036

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré Vilma Tvaronaviciené
Bendroveés valdytojas Efim Hiterer
Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas Pranckevicius
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625
(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Atskiroji pinigy srauty ataskaita

Grynasis pelnas (nuostolis)

Koregavimai:
Finansinés pajamos
Dividendy pajamos
Finansinés iSlaidos

Finansinio turto amortizuota savikaina vertés sumazéjimo

nuostolis

Investicijy j dukterines jmones vertés sumazejimas /

(padidéjimas)

Veiklos pinigy srautai prie§ apyvartinio kapitalo judéjima

Prekybos ir kity gautiny sumy sumazéjimas / (padidéjimas)

Prekybos ir kity mokétiny sumy padidéjimas / (sumazéjimas)

Grynieji pinigai gauti i$ veiklos
Sumokeéti pajamy mokescdiai

Grynieji pinigai i$ pagrindinés veiklos

Gautos paltkanos

Gauti dividendai

Dukteriniy jmoniy jsigijimas

Suteiktos paskolos

Grazintos paskolos

Ne nuosavybeés vertybiniy popieriy jsigijimas
Ne nuosavybés vertybiniy popieriy perleidimas
Grynieji pinigai i$ investicinés veiklos
Gauti avansai uz Bendrovés akcijas
Sumokétos pallkanos

Gautos paskolos

Grazintos paskolos

ISleistos obligacijos

ISleisty obligacijy iSpirkimas

ISankstiniai apmoké&jimai

ISleistos akcijos

Akcijy priedai

Grynieji pinigai i$ finansinés veiklos

Grynasis grynujy pinigy ir pinigy ekvivalenty padidéjimas

| (sumazéjimas)

Pinigai ir pinigy ekvivalentai mety pradzioje
UzZsienio valiutos kurso pokyc€iy poveikis
Pinigai ir pinigy ekvivalentai mety pabaigoje

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Valdymo jmonés direktoré
Bendrovés valdytojas

Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas
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Pastabos 2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.
(1722 021) (474 341)
3.10. (1707 163) (648 884)
3.10. (1674 710) (485 800)
3.11. 1891 463 130 189
3.2, 3.11. 2644 745 -
3.1, 3.11. (348 690) 642 723
(916 376) (836 113)

3.3. (2 250) (1219)
3.7. 53 734 (93 889)
(864 892) (931 221)

(864 892) (931 221)
3.2 398 579 63 745
3.10. 1674 710 485 800
3.1. (73 885) (9108 612)
3.2 (27 549 085) (583 890)
3.2 774 180 300 000
3.2 (943 450) (9 038 400)
3.2 2212 220 1658 565
(23 506 731) (16 222 792)

3.9. 2 500 000 -
3.8. (847 760) (4 861)
3.6. 8 500 000 -
3.6. (3 000 000) -
3.8. 24 087 602 10 002 735
3.8. (10 002 735) -
3.3. (4 275 354) -
3.5. 6 606 364 7 955 000
3.5. 636 -
23 568 753 17 952 874

(802 870) 798 861

1777 391 978 530

974 521 1777 391

Vilma Tvaronaviciené

Efim Hiterer

Tadas Pranckevicius



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas

1.  Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,Tewox“ (toliau — ,Bendrové®) Lietuvos Respublikoje
jregistruota 2021 m. balandZio 6 d. Jmonés kodas 305733600. Bendrovés adresas yra Jogailos g. 4, Vilnius. Duomenys saugomi ir
kaupiami V| Registry centras. 2021 m. balandZio 26 d. Lietuvos banko PrieZilros tarnyba pritaré Bendrovés jstatams ir leido
pasirinkti depozitoriumg. Bendrovei suteiktas kodas — F095.

Bendroves tikslas - uzdirbti graZzg akcininkams i$ investicijy j pajamas generuojancius NT objektus Baltijos jiros regiono Salyse -
Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje, Suomijoje, Svedijoje, Danijoje, Lenkijoje ir Vokietijoje. Bendrovés veiklos laikotarpis yra 50 mety nuo
tada, kai Lietuvos banko Priezidros tarnyba patvirtina Bendroveés jstatus, t. y. iki 2071 m. balandZio 26 d. Tuomet BendrovéiSpirks
akcijas iS Bendrovés akcininky. Bendrovés veiklos laikotarpiu, akcijy iSpirkimas yra apribotas.

Bendrovés jstatinis kapitalas 2023 m. gruodZio 31 dienai yra lygus 38 036 364 Eur (2022 m. gruodZio 31 d. 31430 000 Eur).
Bendrovés jstatinis kapitalas yra padalintas j 38 036 364 vnt. paprastyjy vardiniy nematerialiyjy akcijy, kuriy vienos nominali verté

lygi 1 Eur. Akcijy priedai sudaré 636 Eur (2022 m. gruodzio 31 d. 0 Eur). Bendrové savy akcijy neturi.

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

| Imoné Salis Isigijimo data Nuosavybés dalis Akcijy kiekis Nominalioji verté
UAB "Janonio 27" LT 2021-06-18 100% 1226 500 1,00
UAB "Prekybos centry plétros investicijos" LT 2021-08-26 100% 1356 000 1,00
SIA Gronvest LV 2021-10-25 100% 2800 1,00
UAB "SMI Alytus" LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB "BFIIl Kaunas" LT 2021-11-23 100% 3 955 144,81
UAB "Kur$ény turtas" LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
"Peppercon 8" Sp.zo.0. PL 2022-02-01 100% 100 11,52
Reinvest Holding OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB "Esulda" LT 2022-10-20 100% 2500 1,00
"KA Park" Sp.z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
"PR Park" Sp.z o0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
"SW Park" Sp. zo.o. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
"PU Park" Sp. z o0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
"GL Park" Sp.z o0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
UAB "MD Europa" LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29
UAB "Lairina" LT 2023-05-18 100% 2500 1,00
"Valcutel Investments" sp. zo.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,52
"Dotilleby Investments" sp.zo.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,52
"Baixeredost Investments" sp. zo.0. PL 2023-09-26 100% 100 11,52
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

2022 m. gruodZio 31 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

| Jmoné Salis |Jsigijimo data Nuosavybés dalis Akcijy kiekis Nominalioji verté
UAB ,Janonio 27¢ LT 2021-06-18 100% 1226 500 1,00
UAB ,Prekybos centry plétros investicijos” LT 2021-08-26 100% 1356 000 1,00
SIA ,Gronvest" LV 2021-10-25 100% 2800 1,00
UAB ,SMI Alytus* LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB ,BFIIl Kaunas” LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB ,Kur§ény turtas® LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
.Peppercorn 8“sp.zo0.0. PL 2022-02-01 100% 100 10,68
,Reinvest Holding“ OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB ,Esulda” LT 2022-10-20 100% 2500 1,00
»Caruantil Investments® sp. zo.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
.Espidatell Investments® sp.zo0.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
,Evoratedelle Investments“ sp. zo.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
.Eximendell Investments“ sp.zo.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
,Faroditelles Investments® sp.zo.o. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
UAB ,MD Europa“ LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29

Dukteriniy bendroviy veiklos riiSis — nekilnojamojo turto vystymas ir valdymas. Dukterinés bendrovés pajamas generuoja i NT
objekty esanciyLietuvoje ir Lenkijoje, iSskyrus dukterines bendroves SIA ,Gronvest“ir ,Reinvest Holding“ OU. Pastarosios veiklg
vykdys Latvijoje ir Estijoje.

Per 2023 m. Lenkijoje jsikirusiy Bendrovés dukteriniy jmoniy pavadinimai: Caruantil Investments Sp.Z 0.0., Espidatell Investments
Sp. Z o0.0., Evoratedelle Investments Sp. Z o0.0., Eximendell Investments Sp. Z o0.0. ir Faroditelles Investments Sp. Z 0.0. buvo
atitinkamai pakeisti j KA Park Sp. Z 0.0., PR Park Sp. Z 0.0., SW Park Sp. Z 0.0., PU Park Sp. Z 0.0. ir GL Park Sp. Z 0.0.

Bendrovés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB ,Lords LB Asset Management” (toliau— Valdymo jmoné), kuri jsteigtair
jregistruota 2008 m. rugséjo 8 d., jmonés kodas 301849625, buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika.
Duomenys apie jmone kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre. 2008 m. gruodZio 23 d. Lietuvos
Respublikos vertybiniy popieriy komisijos sprendimu UAB ,Lords LB Asset Management” iSduota valdymo jmonés, veikiancios
pagal Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg, veiklos licencija Nr. VK — 016. 2013 m. gruodZio 5d.
Lietuvos banko valdybos sprendimu Nr. 03-201 valdymo jmonés veiklos licencija Nr. VK- 016 buvo prapléstairjai suteikta teise
valdyti kolektyvinio investavimo subjektus, jsteigtus pagal Lietuvos Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio
investavimo subjekto jstatymg. 2015 m. birzelio 23 d. Valdymo jmoné gavo valdymo jmonés, veikian€ios pagal Profesionaliesiems

investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty valdymo jmoniy jstatyma, licencijg, Nr. 1.

Bendrovés depozitoriumas yra AB ,Swedbank®, jmonés kodas 112029651, esantis adresu Konstitucijos pr. 20A, 03502 Vilnius,
Lietuva.

Bendroves auditg atlieka UAB ,KPMG Baltics“,jmonés kodas 111494971, buveinés adresas Lvivo g. 101, 08104, Vilnius, veikianti
pagal Lietuvos auditoriy rdmy pazyméjimg Nr. 001446.

Finansiniai Bendrovés metai sutampa su kalendoriniais metais.

Remiantis Lietuvos Respublikos jstatymais, Bendrové paruo$eé atskiras metines finansines ataskaitas (toliau — finansinés
ataskaitos)irjos turi biti patvirtintos per visuotinj akcininky susirinkimg. Akcininkai turi teise patvirtinti arba nepatvirtinti bei reikal aut
parengti naujas finansines ataskaitas.

2. Apskaitos politika
Toliau yra iSdéstyti svarbiausi apskaitos principai, kuriais Bendrové vadovavosi rengiant Sias finansines ataskaitas.

2.1. Finansiniy ataskaity parengimo principai

Bendrové, tvarkydama buhalterine apskaitg ir sudarydama finansines ataskaitas, vadovaujasi Lietuvos Respublikos buhalterinés
apskaitos jstatymu, Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu, bendraisiais apskaitos principais, nustatytais
TFAS apskaitos standartuose (toliau — TFAS) priimtus taikyti Europos Sajungoje (ES), ir kitais teisés aktais.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625
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Bendroveés atskiros finansinés ataskaitos yra paruoStos vadovaujantis 27 TAS ,Atskiros finansinés ataskaitos®.

Bendroveés apskaita tvarkoma atskirai nuo Valdymo jmonés pagal patvirtintg sgskaity plang. Bendroveé valdomalaikantis Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymo (KIS)).

Finansinés ataskaitos parengtos remiantis veiklos testinumo principu ir prielaida, kad Bendrové artimiausioje ateityje galés test
savo veikla.

Sios finansinés ataskaitos yra parengtos remiantis istorine jsigijimo savikaina.

Visos sumos Sioje finansinéje atskaitomybéje yra pateikiamos eurais. UZsienio valiuta iSreiksti sandoriai apskaitomi pagal sandorio
dieng galiojusj oficialy Lietuvos Banko valiuty keitimo kursg. Pelnas ir nuostoliai i$ tokiy sandoriy bei i§ uzsienio valiuta iSreiksto
turto ir jsipareigojimy liku€iy perkainojimo finansinés biklés ataskaitos dieng yra apskaitomi pelno (nuostolio) ataskaitoje. Tokie
liku€iai perkainojami pagal ataskaitinio laikotarpio pabaigos oficialy Lietuvos Banko valiuty keitimo kursa.

2.2. Grynyjy aktyvy vertés (GAV) skaiciavimas

Bendroveés grynujy aktyvy verté skai€iuojama kaip skirtumas tarp Bendrove sudarancio turto vertés ir Bendrovés jsipareigojimy.
Bendroveés GAV skaiCiavimo principaipateikti Bendroves prospekte ir jstatuose. Bendrovés GAV nustatomanere€iau nei kartg per
3 ménesius paskutinei atitinkamo ménesio kalendorinei dienai. Visais atvejais ji privalo bati nustatoma finansiniy mety pabaigoje.
Platinimo periody metu Bendrovés GAV gali biti papildomai nustatoma kalendorinio ménesio, einancio pries tg kalendorinjménesj,
kurj yra priimtas sprendimas didinti jstatinj kapitala, paskutine kalendorine dieng. ISperkant akcijas, GAV gali bati papildomai
nustatoma kalendorinio ménesio, kurj vykdomas akcijy iSpirkimas, paskutiné kalendorine diena.

GAV apskaiciavimo tikslais, Bendrové neatlieka dukteriniy jmoniy konsolidavimo. Remiantis Bendroves jstatais, Lietuvos Banko
patvirtinta GAV skaiciavimo metodika bei Valdymo jmonés nustatyta GAV skaiiavimo tvarka, Bendrovés investicijy portfelj
sudarantys ar ketinami jsigyti nekilnojamojo turto objektai turi bati jvertinti tikrgja verte pagal nepriklausomo turto vertintojo vertinima.
Dél apraSyty tvarky ir su jomis susijusiy procediry, Bendrovés GAV gali skirtis nuo Siose finansinése ataskaitose pateikto nuosavo
kapitalo priskirtino Bendrovés akcininkams.

Bendroveés akcijy verté nustatoma GAV padalijus i$ visy apyvartoje esanciy apmokéty akcijy skai¢iaus. Bendrovés akcijy verté
nustatoma keturiy skai€iy po kablelio tikslumu.

Bendrovés grynujy aktyvy (GAV) ir akcijy vertés skai¢iuojamos eurais.

2.3. Bendrovés investicijos

Bendroves tikslas — uzdirbti grgza akcininky naudai i$ investicijy j atskirus pajamas generuojancius Baltijos juros regiono $aliy
(Lietuva, Latvija, Estija, Suomija, Svedija, Danija, Lenkija, Vokietija) prekybinés ar kitos (komercinés ir/ar gyvenamosios) paskirties
vystomus ir iSvystytus nekilnojamojo turto objektus. Pagal Bendrovés investavimo strategijg prekybinés paskirties objektais laikomi
prekybos centrai, kuriy pagrindinis nuomininkas vykdo mazmeninés maisto prekiy prekybos veikla.

2.4. Finansinés rizikos valdymas

Bendrove yra veikiama kredito, likvidumo, uZsienio valiutos ir kapitalo valdymo riziky. Sios rizikos valdomos vadovaujantis geriausios
praktikos principais. Vadovybé nuolat stebi Sias rizikg, siekdama finansavimo ir apsidraudimo strategijy tinkamumo.

Rinkos rizika

Rinkos rizika—tai rizika, kad finansinés priemonés tikroji verté arba blsimi pinigy srautai svyruos dél rinkos kainy poky¢iy. Rinkos
rizikg sudaro trys rizikos rasys: palikany normos rizika, valiutos rizika ir kita kainos rizika, tokia kaip akcijy kainos rizika ir birzos
prekiyrizika. Finansinés priemones, kurias veikia rinkos rizika, yrainvesticijos j dukterines jmones, bei dukteriniy jmoniy paskolos

ir obligacijos. Bendrové néra veikiama kainy rizikos.

Toliau apraSoma kiekviena rinkos rizika ir jos jtaka Bendrovés rezultatams.
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Palukany normos rizika

PalGkany normos rizika — tai rizika, kad finansinés priemonés tikroji verté arba bdsimi pinigy srautai svyruos dél rinkos pallkany
normy pokyciy. Bendroveés rizika dél rinkos palukany normy poky¢€iy pirmiausia yra susijusi suilgalaikiais Bendroveés jsipareigojimais
su kintamomis palikany normomis.

PalGkany normos rizika gali bdti susijusi su kintama EURIBOR palGkanynorma, kuriai kintant, padidéty arba sumazéty Bendroveés
gautinos ir/ar mokétinos sumos.

Bendroveé yraiSplatinusiobligacijy sukintama palikany norma, kuri susijusisu EURIBOR ir sukuria paltkanynormos rizikg. 2023 m.
gruodzio 31d.Bendroveé neturéjo sudariusifinansiniy apsidraudimo priemoniy sandoriy, kuriy paskirtis baty valdyti palikany nomos
svyravimo rizika.

Bendroveé turi finansiniy jsipareigojimy su kintama palikany norma, kaip nurodyta zemiau:

2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.
Finansinis turtas - -
Finansiniai jsipareigojimai 24 965 133 10 128 063
IS viso 24 965 133 10 128 063

Keic¢iantis EURIBOR palikany normai vienu procentiniu punktu, Bendrovés rezultatas keistysi, kaip nurodyta zemiau:

Padidéjus 2,5%  Sumazéjus 2,5% Padidéjus 1%  Sumazéjus 1%
2023 m. gruodzio 31d. 624 128 (624 128) 249 651 (249 651)
2022 m. gruodzio 31d. 253 203 (253 203) 101 281 (101 281)

Bendroveés jsigyty obligacijy ir suteikty paskoly palikany normos yra fiksuotos ir nepriklauso nuo EURIBOR paldkany normos
svyravimy, todél Bendrovés pallkany normos rizika, gautiny sumy atzvilgiu lygi nuliui.

Uzsienio valiutos rizika
UZsienio valiutos rizika yra rizika, kad tikroji verté arba bUsimi pinigy srautai svyruos dél uzsienio valiuty kursy pokyciuy.

2023 m. gruodzio 31 d. ir 2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés paskolintos |éSos dukterinéms jmonéms, bei pacios Bendrovés
pasiskolintos|éSosisleidus obligacijas, buvo Eurais. Visi atsiskaitymai su partneriais vykdomi Eurais, iSskyrus pavienius atvejus, kurie
gali pasitaikyti, todél reikSmingos uZsienio valiutos rizikos néra. Bendrové nenaudojajokiy iSvestiniy finansiniy instrumenty uZsienio
valiutos kurso kitimo rizikos valdymui.

Kredito rizika

Kredito rizika— tai rizika, kad sandorio Salisnejvykdys savo jsipareigojimy pagal finansine priemone arba kliento sutartj ir dél to patirs
finansiniy nuostoliy. Bendrovés kredito rizika gali bati susijusi su gautinomis obligacijy ir paskoly sumomis, kitu turtu bei pinigais
banke.

Bendroveés kreditorizika susijusisujsigytomis obligacijomisir paskolomis yraribota, kadangiobligacijos jsigytos ir paskolos suteiktos
Bendrovés grupés jmonéms, kuriy valdyme Bendrovés vadovybé aktyviai dalyvauja, todél yra uztikrinamas dukteriniy jmoniy
mokumas.

Kredito rizikai susijusiai su kitomis gautinomis sumomis naudojamas supaprastintas modelis, kai vertinamos istorinés blogos skolos
ir makroekonominiai rodikliai ir taip apskaiiuojamas numatomas nuostolis.

Kredito rizika, susijusi su leSomis bankuose, yra ribota, nes Bendrové atlieka operacijas su banku, turin€iu auk$tus uZsienio

reitingavimo agentiry suteiktus ilgalaikio skolinimosi reitingus. Banky reitingai pateikti 3.4. pastaboje. Jvertinus aukStus banko
kreditingumo reitingus, Bendrovés vadovybe laiko, kad banko bankroto tikimybé yra artima nuliui.
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Likvidumo rizika

Likvidumo rizika yrarizika, kad Bendroveé gali nesugebéti sugeneruoti pakankamai piniginiy iStekliy, kad galéty visiSkai jvykdyti savo
jsipareigojimus pagal numatytus terminus, arba gali tai padaryti tik materialiai nepalankiomis sglygomis. Bendroveés tikslas yra islaikyt
pakankamus likvidumo iSteklius, kad baty galima vykdyti veiklg, padengti savo finansinius jsipareigojimus ir skirti &Sy kapitalo

iSlaidoms ir investavimo galimybéms. Bendroveé tiksly siekia Siais badais:

e Reguliariy prognozuojamy pinigy srauty rengimas, siekiant numatyti 1é8y pritaikyma ir panaudojima; ir
e Bisimo finansavimo, jskaitant naujas skoly galimybes, nustatymas.

Zemiau pateikta lentelé apibendrina Bendrovés finansinio turto ir finansiniy jsipareigojimy graZinimo terminus pagal nediskontuotus

sutartinius mokéjimus:

2023 m. gruodzio 31 d.:

Pinigy srautai

T . Per1 -2 Per2 -5

IS viso lki 1 mety metus metus Po 5 mety
Turtas
Finansinis turtas amortizuota savikaina 50 639 402 - 8 727 632 41 911 770
Sumokéti avansai 4 275 354 4 275 354 - -
IS viso 54 914 756 4275 354 8 727 632 41 911 770
|sipareigojimai
Prekybos ir kitos mokétinos sumos (198 375) (198 375) - -
Kiti jsipareigojimai (32 11 749) (26 303 415) (6 508 333) -
IS viso (33010 24) (26 501 790) (6 508 333) -
Laisvi pinigy srautai 24 549 377 (22 226 436) 2219 298 44 556 515

2022 m. gruodzio 31 d.:
Pinigy srautai
- . Per1 -2 Per2 -5

IS viso lki 1 mety metus metus Po 5 mety
Turtas
Finansinis turtas amortizuota savikaina 18 426 093 - - 18 426 093
IS viso 18 426 093 - - 18 426 093
|sipareigojimai
Prekybos ir kitos mokétinos sumos (144 641) (144 641) - -
Kiti jsipareigojimai (10 720 165) (10 720 165) - -
IS viso (10 864 806) (10 864 806) - -
Laisvi pinigy srautai 7 561 287 (10 864 806) - 18 426 093

Kapitalo valdymas

Bendroves tikslai valdantkapitalg yra uztikrinti Bendrovés gebéjimag testi savo veiklg, siekiant uztikrintigrgzg investuotojams ir naudg
kitoms suinteresuotosioms Salims bei iSlaikyti optimalig kapitalo struktirg, siekiant sumazinti kapitalo sgnaudas.

Bendroveés kapitalo valdymo tikslais kapitalg sudaro iSleistas akcinis kapitalas ir visi kiti nuosavybés rezervai, priskirtini Bendrovés
akcininkams. Pagrindinis Bendrovés kapitalo valdymo tikslas yra maksimaliai padidinti verte akcininkams.
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Bendrové, siekdama palaikyti kapitalo struktdrg ir uztikrinti efektyvy kapitalo valdyma, atlieka Siuos veiksmus:

e Reguliariai stebi Bendroveés veiklg ir nustato veiklos rezultaty paskirstymg akcininkams;
e |8leidZia naujas akcijas esamiems ar naujiems akcininkams pagal Bendrovés steigimo dokumentus;
e Apriboja akcijy iSpirkimg pagal Bendrovés steigimo dokumentus

2.5. Sanaudy pripazinimas

Sanaudos apskaitoje pripaZjstamos vadovaujantis kaupimo ir palyginimo principais tuo ataskaitiniu laikotarpiu, kai uzdirbamos su
jomis susijusios pajamos, neatsizvelgiant j pinigy iSleidimo laikg. Tais atvejais, kai per ataskaitinj laikotarpj padaryty islaidy
nejmanoma tiesiogiai susieti su konkreCiy pajamy uzdirbimu, ir jos ateinandiais laikotarpiais neduos pajamy, Sios iSlaidos
pripazjstamos sgnaudomis tg patj laikotarpj, kada buvo patirtos. Sgnaudy dydis paprastai jvertinamas sumokéta arba mokétina
pinigy suma. Tais atvejais, kai numatytas ilgas atsiskaitymo laikotarpis ir paldkanos néra i$skirtos, sgnaudy dydis jvertinamas
diskontuojant atsiskaitymo sumg rinkos paltkany norma.

Bendroveé gali patirti tik tokias iSlaidas, kurios yra susijusios su Bendrovés valdymu ir yra nustatytos Bendrovés prospekte ar
jstatuose. Visas kitas prospekte ar jstatuose nenustatytas arba nustatytus dydZius virSijancias iSlaidas dengia Valdymo jmoné.

Bendroveés patiriamos valdymo mokescio, depozitoriumo mokescio, atlyginimo auditoriams ir turto vertintojams, apskaitos, valiutos
kurso draudimo, bylinéjimosi, finansiniy jstaigy, vertybiniy popieriy ir kity sgskaity tvarkymo mokesciy, uztikrinimo priemoniy
jforminimo, registravimo ir iSregistravimo, priverstinio iSieSkojimo, valstybiniy ir savivaldos mokesciy bei rinkliavy, informacijos apie
Bendrove parengimo bei pateikimo dalyviams, Bendrovés steigimo, konsultacinés, atlyginimo finansy tarpininkams islaidos ir kitos
iSlaidos, iSvardintos Bendrovés jstatuose dengiamos i$ Bendrovés turto. Visy Siy iSlaidy riba neturi virSyti 15% Bendrovés vidutinés
metinés GAV.

Bendroveés iSlaidos, susijusios iSimtinai su konkretaus nekilnojamojo turto objekty jsigijimu, vystymu ar patobulinimu, yralaikomos
Bendroveés investicijy j atitinkamg nekilnojamojo turto objektg dalimi ir joms néra taikomas bendras iSlaidy limitas.

Atskiroms iSlaidy rasSims taip pat nustatyti maksimalis iSlaidy dydziai nuo Bendrovés vidutinés metinés GAV:

ISlaidy straipsnis Maksimalus dydis
Depozitoriumo mokestis 0,20 %
Atlyginimas finansy tarpininkams 1,50 %

Akcininkai Valdymo jmonei ar kitam platintojui moka vienkartinj Platinimo mokestj pagal Zemiau apraSytas sglygas, kurios taikomos
kiekvienam Akcininkui individualiai. Platinimo mokesc€io dydis yra:

e 2,0% nuo uz Akcijas apmokamos sumos, jeigu Akcininko uz Akcijas apmokama suma yra iki 249 999 EUR;
e 1,0% nuo uz Akcijas apmokamos sumos, jeigu Akcininko uz Akcijas apmokama suma yra nuo 250 000 iki 499 999 EUR;
e 0,0% nuo uz Akcijas apmokamos sumos, jeigu Akcininko uz Akcijas apmokama suma yra 500 000 EUR ir daugiau.

Valdymo mokestis yra Valdymo jmonei mokamas atlyginimas uz Bendrovés turto valdyma, kuris apskaiiuojamas $ia tvarka:

e nuo Bendroveés veiklos pradzios iki pirmos investicijos dienos — 50 000 Eur;

e nuo pirmos investicijos dienos iki to ménesio, kurj Bendrovés GAV pasiekia 150 000 000 Eur, pabaigos — 1,50 % per metus
nuo Bendrovés atitinkamo ménesio GAV bazés;

e nuo kito ménesio, einanCio po ménesio, kurj Bendrovés GAV pasiekia 150 000 000 Eur, pradZzios iki to ménesio, kurj
Bendrovés GAV pasiekia 250 000 000 Eur, pabaigos - 1,00 % per metus nuo Bendrovés atitinkamo ménesio GAV bazés;

e nuo kito ménesio, einan¢io poménesio, kurj Bendrovés GAV pasiekia 250 000 000 Eur, pradzios —0,75 % per metus nuo
Bendrovés atitinkamo ménesio GAV bazés.

Bendroveés jstatuose numatytas sékmeés mokestis Valdymo jmonei, kuris priklauso nuo Fondo grynosios investicijy gragzos visgjo
gyvavimo laikotarpj. Kai vir§ijamas 10 % minimalus grgzos barjeras, sékmés mokestis j apskaitg traukiamas kaupimo principu.

Visi kiti atskaitymai Valdymo jmonei, depozitoriumui bei kitos iSlaidos j apskaitg traukiami kaupimo principu.
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2.6. Pelno mokestis

Pelno mokescio apskai€iavimas remiasi metiniu pelnu, jvertinus atidétajj pelno mokestj. Pelno mokestis skai¢iuojamas pagal
Lietuvos Respublikos mokes¢iy jstatymy reikalavimus.

Lietuvos Respublikos jmonéms taikomas pelno mokescio tarifas yra 15 proc.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos pelno mokesc€io jstatymu (toliau — PM]), bendroviy, turin€iy investicinés bendrovés teisinj
statusg ir veikian iy pagal Kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, pajamos yraneapmokestinamos. Atitinkamai, vad ovaujantis
PM] nuostatomis, sgnaudos, skirtos neapmokestinamoms pajamoms uzdirbti priskiriamos neleidziamiems atskaitymams. Tad visos
Bendrovés pajamos yra neapmokestinamos pajamos, o visos sgnaudos — neleidziami atskaitymai.

Atitinkamai, atsizvelgiant j auk$¢iau pateiktas PM] nuostatas, atidétieji pelno mokesciai Bendrovéje néra formuojami.

2.7. Finansinés veiklos pajamos ir sgnaudos

Bendroveés finansinés veiklos pajamos ir sgnaudos apima palikany pajamas, palikany sgnaudas, jsipareigojimo mokestj ir uZsienio
valiutos kurso pasikeitimo teigiamg arba neigiama jtaka finansiniam turtui ir finansiniams jsipareigojimams, paskoly ad ministravimo
sgnaudas.

Pallikany pajamos arba sgnaudos pripazjstamos efektyvios palikany normos metodu. Efektyvi palikany norma yra norma, kuri
tiksliai diskontuoja numatomus bdsimus grynujy pinigy mokéjimus per numatoma finansinés priemonés galiojimo laika ikifinansinio
turto balansinés vertés arba finansinio jsipareigojimo amortizuota savikaina

Uzsienio valiutos kurso pasikeitimo teigiama arba neigiama jtaka finansiniam turtui ir finansiniams jsipareigojimams apskaitoma
grynaja verte kaip finansinés veiklos pajamos arba kaip finansinés veiklos sgnaudos, priklausomai nuo to, ar uzsienio valiutos kurso
pasikeitimai sudaro grynajj pelng ar grynagjj nuostolj.

2.8. Investicijos j dukterines jmones

Investicijos j dukterines jmones pirminio pripaZzinimo metu Bendrovés finansinés biuklés ataskaitoje yra apskaitomos savikainos
metodu. Vélesniais laikotarpiais, remiantis savikainos metodu, investicijos j dukterines jmones apskaitomos jsigijimo savikaina,
atémus vertés sumazéjimo nuostolius, jei tokiy buvo.

Pasibaigus kiekvieniems Bendroveés finansiniams metams, Bendrovés vadovybé jvertina, ar investicijos atsiperkamoji verté néra
mazesneé uz apskaitine verte. Siekiant patikrinti, ar yra vertés sumazéjimo pozymiy, Bendrovés investicijos yra vertinamos pagal
kiekvienos dukterinés jmonés grynojo turto verte, kuri yra nustatoma atsizvelgiantj dukteriniy jmoniy nekilnojamojo turto verte,
apskaicCiuotg naudojantdiskontuoty pinigy srauty metoda. Jeigu Bendrovés vadovybé objektyviai nustato jrodymus, jog Bendrovés
investicijy j dukterines jmones verté yra sumazéjusi, Bendrové apskaiciuoja vertés sumazéjimo sumg kaip skirtumatarp dukterinés
jmoneés realizavimo sumos ir jos apskaitinés vertés, o tada pripazjstanuostolius bendryjy pajamy ataskaitoje, tg laikotarpj, kurj jie
patiriami.

2.9. Finansinis turtas

Finansinis turtas yra klasifikuojamas j Sias nustatytas grupes: finansinj turtag apskaitomg amortizuota savikaina, finansinj turtg
apskaitoma tikraja verte, kurio pokytis atspindimas per kitas bendrgsias pajamas ir finansinj turtg apskaitoma tikraja verte, kurio
pokytis atspindimas per pelng (nuostolius).

Po pirminio pripazinimo finansinis turtas klasifikuojamas pagal aukS¢iau iSvardintas kategorijas, remiantis Bendroves finansiniam
turtui taikomu verslo modeliu. Verslo modelis taikomas finansinio turto grupei nustatomas tokiu lygiu, kuris atspindéty, kaip visa
valdomafinansinio turto grupé leidZia pasiekti Bendrovés tikslus. Bendrovés vadovybés ketinimai dél atskiry finansiniy priemoniy
nejtakoja taikomo verslo modelio. Valdydama finansinj turtg, Bendrové gali taikyti daugiau nei vieng verslo modelj.

Finansinio turto valdymo verslo modelis yra faktas, o ne tik pareiSkimas. Paprastai stebimas veiksmuose, kuriy Bendrové imasi tam,
kad pasiekty iSsikeltus verslo modelio tikslus. Nustatydama verslo modelj, kurj taikys valdydama finansinj turtg, Bendrové savo
sprendima pateisina ne vienu faktu ar veiksmu, bet atsizvelgdamas j visus sprendimo dieng egzistuojancius tiesiogiai susijusius
jrodymus.
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Bendrove pripazjsta finansinj turtg savo finansinés biklés ataskaitoje tada ir tik tada, kai Bendrové tampa finansinés priemonés
sutarties Salimi. Finansinio turto pirkimas ar pardavimas pripazjstamas arba jo pripazinimas nutraukiamas naudojant sutartyje
nustatytg nuosavybés perémimo data.

Bendrové pirmakarta pripaZjstafinansinjturtg tikrgjg verte, i8skyrus prekybos gautinas sumas, kurios neturi reik§mingo finansinio
komponento. Kai turtas pripazjstamas ne tikrgja verte per pelng (nuostolius), Bendrove prideda su finansinio turto jsigijimu susijusias
iSlaidas, kai jas galima tiesiogiai priskirti.

Sandorio iSlaidas sudaro mokesciai ir komisiniai, kuriy Bendrové nebaty mokéjusi, jei neblty pasiraSiusi finansinés priemonés
sutarties. Jei finansinio turto verté pirminio pripaZzinimo metu skiriasi nuo sandorio kainos, skirtumas pripaZjstamas pelno (nuostoliy)
ataskaitoje.

Finansinis turtas vertinamas amortizuota savikaina

Bendrovés gautinos sumos apskaitomos remiantis verslo modeliu, pagal kurj finansinio turto laikymo tikslas—finansuoti dukterines
jmones, suteikiant joms pinigy srautus investiciniam turtui jsigyti.

Paskolos, jsigytos obligacijos bei kitos gautinos sumos yra apskaitomos amortizuota verte, naudojant efektyvios paldkany normos
metodg. Pelnas arba nuostoliai pripazjstami pelne (nuostoliuose) tada, kai sumazéja tokio turto verté ar jis yra amortizuojamas.
Toks turtas pradzioje pripazjstamos jsigijimo savikaina (sumokeéto atlygio tikrgja verte). Véliau trumpalaikés gautinos sumos
apskaitomos amortizuota savikaina, atémus vertés sumazéjimo nuostolius, o ilgalaikés gautinos sumos ir paskolos - amortizuota
savikaina, taikant efektyvios palikany normos metodg, atémus vertés sumazéjimo nuostolius.

Apskaiciuoty palikany normos metodas yra metodas, skirtas finansinio turto ar jsipareigojimo amortizuotos savikainos
apskaiciavimui ir paldkany pajamy ar sgnaudy paskirstymui per atitinkama laikotarpj. Apskaiciuoty palikany normayranorma, kuri
leidzia tiksliai diskontuoti blsimus mokéjimus grynaisiais pinigais per numatoma finansinio turto ar jsipareigojimo galiojimo laikotarpj
arba, kai jmanoma, per trumpesnj laikotarpj iki finansinio turto balansinés vertés arba finansinio jsipareigojimo amortizuotos
savikainos.

Paskolos, obligacijosir gautinos sumos apskaitomos kaip trumpalaikis turtas, iSskyrus tuos atvejus, kuometjy terminas yrailgesnis
nei 12 ménesiy nuo finansinés buklés ataskaitos parengimo dienos. Pastaruoju atveju jos priskiriamos prie ilgalaikio turto.

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigus sudaro pinigai kasoje ir banko sgskaitose. Pinigy ekvivalentai yra trumpalaikés, labai likvidzios investicijos, lengvai
konvertuojamos j Zinomag pinigy suma. Tokiy investicijy terminas nevirsija trijy ménesiy, o vertés pokydciy rizika yra labai nezymi.

Pinigy srauty ataskaitoje pinigus ir pinigy ekvivalentus sudaro pinigai banky sgskaitose, kasoje, kitos trumpalaikés labai likvidZos
investicijos. Sio turto apskaitiné verté apytikriai atitinka jo tikraja verte.

Finansinio turto pripazinimo nutraukimas
Finansinio turto pripaZinimas nutraukiamas, kai:

e baigési teisiy | turto piniginius srautus galiojimo laikotarpis;

e Bendroveéislaiké teisej pinigy srautus, bet prisiémé jsipareigojimg sumokeéti visg sumg treCiajai Saliai pagal perleidimo sutart
per trumpg laikg;

e Bendroveé perleido savo teise gauti pinigines jplaukas i$ turto arba perleido i§ esmés visa su finansinio turto nuosavybe
susijusigrizikg ir naudg, arba nei perleido, nei iSlaiké su finansiniu turtu susijusios rizikos ir naudos, bet perleido Sio turto
kontrole.

Kai Bendroveéperleidziateises j turto pinigy srautus, bet nei perleidzia, nei iSlaiko su turto nuosavybe susijusios rizikos ir naudos ir
neperleidzia turto kontrolés, turtas yra pripazjstamas ta dalimi, su kuria Jmoné yra vis dar susijusi.

Finansinio turto vertés sumazéjimas - tikétinas kredito nuostolis
Turto vertés sumazéjimo nustatymo reikalavimai yra taikomi siekiant pripazinti tikétinus kredito nuostolius per visg finansinés

priemonés laikotarpj, kuriems reik§mingai padidéjo kredito rizika nuo pirminio pripazinimo. Jei finansinio instrumento kredito rizika
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nuo pirminio pripaZzinimo Zymiai nepadidéjo, Ukio subjektas jvertina tos finansinés priemonés nuostoliy suma, lygig tikétiniems 12
ménesiy kredito nuostoliams.

Bendroveé laiko finansinjturtg nevykdomu pagal sutartj, kai sutartyje numatytas mokéjimas yra pradelstas 90 dieny. Taiau tamtikrais
atvejais Bendrove taip pat gali laikyti finansinj turtg nevykdomu, kai vidiné ar iSoriné informacija rodo, kad Bendrove greiCiausiai
neatgaus visos negrgzintos sutartyje numatytos sumos, pries$ pradédama atsizvelgti jbet kokius Bendrovés turimus kredito pakeitimus
Finansinis turtas nuraS8omas, kai néra jokiy pagrjsty ldkesc¢iy atgauti sutartyje numatytg suma.

Bendrove stebi kredito rizikos padidéjimg stebédama skoly vykdyma laiku. ReikS§mingas kredito rizikos padidéjimas yra svarstomas,
kai skola véluoja ir néra priezas€iy manyti, kad skola greitu metu bus padengta.

Dukteriniy jmoniy jsigyty obligacijy ir suteikty paskoly kredito nuostoliams apskai€iuoti, Bendrové vadovaujasi nepriklausomy turto
vertintojy atliktomis dukteriniy jmoniy akcijy vertinimo ataskaitomis, siekiant jvertinti jmoniy mokuma. Jeigu nepriklausomo turto
vertintojo ataskaitoje, dukteriniy jmoniy akcijy verté yra Zenkliai sumazéjusi arba neigiama ir yra indikacijy dél dukteriniy jmoniy
negebéjimo apmokéti jsipareigojimus, Bendrové vertina, ar neturéty bati pripaZintas numatomas kredito nuostolis pagal Zemiau
apraSytus modelius.

Nustatydama vertés sumazéjimo nuostolius, Bendrové taiko Siuos modelius:

e bendras modelis (pagrindinis),
e supaprastintas modelis prekybos gautinoms sumoms.

Tikétinas kredito nuostolis (TKL) apskai¢iuojamas remiantis ,trijy pakopy“ modeliu (,bendru modeliu®) vertés sumazéjimui:
1 etapas

Finansinés priemonés, kuriy kredito rizika reikSmingai nepadidéjo nuo pirminio pripazinimo, arba kuriy kredito rizika finansinés
atskaitomybés dieng yra maza. Siam turtui pripaZjstama 12 ménesiy TKL, o paliikany pajamos apskai&iuojamos nuo bendros turto
apskaitinés vertés. 12 ménesiy TKL yratikétini kredito nuostoliai, atsirandantys dél jsipareigojimy nejvykdymo dél jvykiy, kurie galimi
per 12 ménesiy nuo ataskaitinés datos. Tai néra tikétini grynuyjy pinigy trdkumai per 12 ménesiy laikotarpj, bet visas turto kredito
nuostolis, jvertintas tikimybe, kad nuostoliai bus patirti per ateinan&ius 12 ménesiy.

2 etapas

Priskiriamos finansinés priemonés, kuriy kredito rizika zymiai padidéjo nuo pirminio pripazinimo (i8skyrus atvejus, kai ataskaity
sudarymo dieng jy kredito rizika buvo maza), tadiau neturi objektyviy vertés sumazéjimo jrodymuy. Siam turtui pripaZjstama visg
gyvenimg trunkanti TKL, taiau pajamos i$ paldkany vis tiek apskaiCiuojamos pagal bendrajg turto apskaitine verte. Gyvenimo
trukmés TKL yra tikétini kredito nuostoliai, atsirandantys dél visy galimy jsipareigojimy nejvykdymo jvykiy per numatoma finansinés
priemoneés galiojimo laika.

3 etapas

Apima finansinj turtg, kuris ataskaitos sudarymo dieng turi objektyviy jsipareigojimy nejvykdymo jrodymy. Siam turtui pripaZjstama
TKL tarnavimo laikas ir pajamos i$ palUkany apskai¢iuojamosnuo grynosios balansinés vertés. Gautinoms sumoms i$ pirkéjy, kurios
neturi reik§mingo finansavimo komponento, numatomas kredito nuostolis apskaitomas per visg skolos laikotarpj. Gautiny sumy
nuvertéjimui Bendrové naudoja supaprastintg metoda.

Kredito rizika, susijusi su |éSomis bankuose, yra ribota, nes Bendrové atlieka operacijas su bankais, turinCiais auk$tus uZsienio
reitingavimo agentdry suteiktus ilgalaikio skolinimosi reitingus. Banky reitingai pateikti 3.5 pastaboje. Jvertinus auk8tus banky
kreditingumo reitingus, Bendroveé laiko, kad banky bankroto tikimybé yra lygi nuliui.

2.10. Finansiniai jsipareigojimai
Visi finansiniai jsipareigojimai pirminio pripazinimu metu yra pripazjstami tikrgja verte, o gauty paskoly bei mokétiny sumy atveju —

atémus tiesiogiai priskirtinas sandorioi$laidas. Bendrovés finansiniai jsipareigojimai apima prekybosir kitas mokétinas sumas, gautas
paskolas ir iSplatintas obligacijas.
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Vélesnis vertinimas
Finansiniy jsipareigojimy vertinimas priklauso nuo jy klasifikavimo, kaip aprasyta toliau.
Paskolos, obligacijos ir kiti skoliniai

Gautos paskolos pradZioje apskaitomos tikrgja verte, atémus patirtas sandorio iSlaidas. Véliau gautos paskolos apskaitomos
amortizuota savikaina, o tarp gauty jplauky (atémus sandorio iSlaidas) ir padengimo vertés susidares skirtumas pripazjstamas
laikotarpio pelne (nuostoliuose) per visg paskolos laikotarpj.

Gautos paskolos yra klasifikuojamos kaip trumpalaikés, iSskyrus jei Bendrové turi besglygine teise atidéti jy padengimg maziausiai
12 ménesiy po ataskaitinio laikotarpio pabaigos.

Prekybos skolos

Prekybos skolos —tai jsipareigojimai, sumoketi uz per jprastinjveiklos ciklg tiekéjy suteiktas prekes arba paslaugas. Prekybos skolos
priskiriamos trumpalaikiams jsipareigojimams, jeigu jas reikia padengti per vieneriy mety arba trumpesnj laikotarpj(arba per jprastinj
veiklos ciklg, jeigujisyrailgesnis). Kitu atveju, jos priskiriamos ilgalaikiams jsipareigojimams. Prekybos skolos pradZioje pripazjstamos
tikrgja verte, o véliau vertinamos amortizuota savikaina, taikant apskai€iuoty palikany normos metoda.

Finansiniy jsipareigojimy pripazinimo nutraukimas

Finansinio jsipareigojimo pripaZinimas nutraukiamas, kai jis yra padengiamas, atS8aukiamas ar baigiasi jo terminas. Kai vienas esamas
finansinis jsipareigojamas pakeiCiamas kitu jsipareigojimu tam paciam skolintojui, bet kitomis sglygomis, arba kai esamo
jsipareigojimo salygos iS esmés pakeiciamos, toks pokytis laikomas pirminio jsipareigojimo nutraukimu ir naujo jsipareigojimo
atsiradimu. Skirtumas tarp atitinkamy balansiniy verciy pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

2.11. Atidéjiniai
Atidéjinys apskaitomas, kai déljvykio praeityje Bendrové turi dabartinjteisinjar konstruktyvy jsipareigojima, ir tikétina, kad jam jvykdyt
bus reikalingi ekonoming naudg teikiantys iStekliai, ir jsipareigojimo suma gali bati patikimai jvertinta. Atidéjiniai nustatomi

diskontuojant jvertintus busimus pinigy srautus, taikantikimokesting palikanynorma, kuri atspindi realias rinkos prielaidas dél pinigy
vertés laike ir konkreCiam jsipareigojimui badingos rizikos. Diskontavimo atstatymas pripazjstamas finansinémis sgnaudomis.

2.12. Turto ir jsipareigojimy jvertinimo metodai ir prielaidos, investicijy perkainojimo periodiSkumas

| finansines ataskaitas traukiama Bendrovés turto, jeigu jis néra apskaitomas amortizuotos savikainos ar jsigijimo savikainos metodu
bei jsipareigojimy ataskaitinio laikotarpio pabaigos tikroji verté.

Bendrovés finansiniy priemoniy tikroji verté 2023 m. gruodzio 31 d. pateikiama lenteléje Zemiau:

Apskaitiné verté

Finansinis turtas Kiti

amortizuota . L IS viso
jsipareigojimai

savikaina

Finansinis turtas nevertinamas tikraja verte
Investicijos j dukterines jmones 21 805 632 - 21 805 632
Finansinis turtas amortizuota savikaina 40 092 807 - 40 092 807
Kitas trumpalaikis turtas 4 279 084 - 4 279 084
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 974 521 - 974 521

67 152 044 - 67 152 044
Finansiniai jsipareigojimai nevertinami tikrgja verte
Prekybos ir kitos mokétinos sumos - 198 375 198 375
ISleistos obligacijos - 24 965 133 24 965 133
Gautos paskolos - 5791 500 5791 500
Gauti avansai - 2500 000 2500 000

- 33 455 008 33 455 008
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Bendroveés finansiniy priemoniy tikroji verté 2022 m. gruodzio 31 d. pateikiama lenteléje Zzemiau:

Apskaitiné verté

Finansinis turtas Kiti

amortizuota . . s e IS viso
savikaina jsipareigojimai
Finansinis turtas nevertinamas tikraja verte
Investicijos j dukterines jmones 21 383 057 - 21 383 057
Finansinis turtas amortizuota savikaina 15922 833 - 15922 833
Kitas trumpalaikis turtas 1480 - 1480
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 1777 391 - 1777 391
39 084 761 - 39 084 761
Finansiniai jsipareigojimai nevertinami tikraja verte
Prekybos ir kitos mokétinos sumos - 144 641 144 641
ISleistos obligacijos - 10 128 063 10 128 063
- 10 272 704 10 272 704

Siekiantnuosekliauir palyginamai nustatyti tikrajg verte taikoma 13-ajame TFAS nustatytatikrosios vertés hierarchija. Visas turtas ir
jsipareigojimai, kuriy tikroji verté yra nustatoma ar atskleidZziama finansinéje ataskaitoje, yra suskirstomi pagal tikrosios vertés
hierarchijg, kuri paremta tikrajai vertei nustatyti naudojamais reik8mingais Zemiausio lygio duomenimis:

e 1 lygis—aktyviosiosetokio paties turto arba jsipareigojimyrinkose kotiruojamos kainos (nekoreguotos kainos aktyviosiose
rinkose);

e 2 lygis — vertinimo metodikos, kuriose tiesiogiai ar netiesiogiai stebimi Zemiausio lygio duomenys, kurie yra reikSmingi
nustatant tikrajg verte;

e 3lygis —vertinimo metodikos, kuriose nestebimi Zzemiausio lygio duomenys, kurie yra reikSmingi nustatant tikrgjg verte.

Turtg ir jsipareigojimus, kurie finansinése ataskaitose pripazjstami pakartotinai, Bendrové, pakartotinai vertindama skirstyma,
nusprendzia, ar perkeliamos sumos vyko tarp hierarchijos lygiy (pagal zemiausio lygio hierarchija tikroji verté yra apibréziama kaip
suma, uz kurig gali bati apsikeista priemonémis tarp nesusijusiy Saliy rinkos sglygomis, iSskyrus priverstinio pardavimo ar likvid avimo
atveju). Tikroji verté yra paremta kotiruojamomis rinkos kainomis, diskontuoty pinigy srauty modeliais arba pasirinkimo sandoriy
(,opciony“ kainy modeliais priklausomai nuo aplinkybiy).

2023 m. gruodzio 31 d. ir 2022 m. gruodzio 31 d. Grupés turto ir jsipareigojimy balansiné verté yra artima jy tikrajai verte, 3 lygio
vertinimo metodikai. Judéjimy tarp lygiy per ataskaitinius finansinius metus nebuvo.

Grynujy pinigy ir &Sy kredito jstaigose tikroji verté yra jy nominalioji verte.

Ne nuosavybés vertybiniy popieriy verté susideda i§ jy nominaliosios vertés, palikany, sukaupty ir neiSmokéty nuo jsigijimo iki
ataskaitinio laikotarpio bei kity, su ne nuosavybés vertybiniais popieriais jsigijimu susijusiy iSlaidy.

Bendroveé | NT objektus investuoja jsigydama specialios paskirties bendroviy, kurioms priklauso tokie objektai, nuosavybés vertybinius
popierius.

Specialiosios paskirties bendroviy nuosavybés vertybiniy popieriy tikroji verté nustatoma pagal nepriklausomo turto vertintojo, turin¢io
teise atlikti vertinimg bei atitinkancio Bendroveés steigimo dokumentuose nustatytus kriterijus, pateiktus duomenis. Vertinimas
atliekamas nereciau kaip dukartus j metus, jei nebuvo esminiy ekonominiy ar rinkos kainy pasikeitimy, reikalaujan€iy naujo vertinimo.

Laikotarpiu tarp vertinimy tikroji nuosavybés vertybiniy popieriy verté gali bati atitinkamai koreguojama bendrovés gautinomis ar
mokeétinomis palikanomis, kurios susidaro délkity Bendrove ir duktering bendrove siejanciy tarpusavio jsipareigojimy, bei kuriy jtakg
nuosavybés vertybiniy popieriy vertei galima patikimai jvertinti ir be iSorinio eksperto.
Kiti nuosavybés vertybiniai popieriai, kuriais reguliucjamose rinkose neprekiaujama, vertinami tokia tvarka:

1. pagal nepriklausomo verslo vertintojo, turin€io teise verstis tokia veiklair atitinkan¢io Fond o taisyklése nustatytus kriterijus,

jvertinimag, jei nuo vertinimo praéjo ne daugiau kaip vieneri metai ir jei po jvertinimo nejvyko jvykiy, dél kuriy dabartiné rinkos
kaina yra reikSmingai mazesné ar didesné nei vertintojo nustatytoji;
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2. jei 1 papunktyje numatytas vertinimas neatliktas arba netenkinamos minéto papunkdio salygos, vertinama atsizvelgiant j
panalios bendrovés pelno (prieS apmokestinimg), tenkandcio vienai akcijai (naudojant vidutinj svertinj paprastyjy akcijy
skai€iy, buvusj apyvartoje tam tikrg periodg), santykj, padaugintg is vertinamosios bendrovés 12 menesiy pelno, tenkancio
vienai akcijai;

3. jei déltam tikry priezas€iynegalimapasinaudoti 1ir 2 papunk&iuose pateiktais metodais, vertinimas atliekamas remiantis
auditoriy patvirtinta Fondo turimy bendroviy finansine atskaitomybe. Tokiu atveju nuosavybés vertybiniy popieriy verte
laikoma auditoriy pavirtintos finansinés atskaitomybés nuosavybés (nuosavo kapitalo) suma, padalinta i$ visy vertybiniy
popieriy skaiciaus ir padauginus i$ Fondo turimy vertybiniy popieriy skai€iaus. Esant neigiamam nuosavam kapitalui,
laikoma, kad visa nuosavybés vertybiniy popieriy suma yra lygi 1 Eur. Siame papunktyje numatyta tvarka nuosavybés
vertybiniai popieriai bus vertinami ne reciau kaip du kartus per 12 ménesiy.

Finansiniy priemoniy, kuriomis prekiaujama reguliuojamose rinkose, tikroji verté nustatoma pagal rinkos kainas, panaSaus finansinio
turto kainas ar kitais finansy rinkose nusistovéjusius tikrosios vertés nustatymo bddais. Turimas turtas vertinamas imant dviejy

finansiniy institucijy, prekiaujan¢iy Siuo turtu, ataskaitinio laikotarpio vidutines kainas ir iSvedant Siy kainy vidurkj.

Jei finansinés priemonés ar turtas neturi rinkos kainos, ta€iau ja turi panasi finansiné priemoné ar turtas, tikroji verté nustatoma
vadovaujantis pana$aus turto rinkos kaina. Finansinés priemonés ar turto kaing taip pat gali nustatyti nepriklausomas ekspertas.

Finansinis turtas ir jsipareigojimai, jeigu jie negali bati patikimai jvertinami tikraja verte, vertinami vadovaujantis Siomis nuostatomis:

e ikiiSpirkimotermino laikomas turtas (finansinis turtas, kurj ketinamair galima laikyti iki nustatyto termino), taip pat paskolos

irgautinos sumos, kuriy tikroji verté negalibiti nustatoma pagal aktyvioje rinkoje skelbiamag kain g, iSskyrus parduotilaikomg

finansinj turta, jvertinami amortizuota savikaina, kuri gaunama taikant efektyvios palikany normos metodg, atémus vertés
sumazéjima;

e iSimtiniais atvejais, kai investicijosj kitg finansinj turtg negali bati patikimai jvertinamostikragja verte ar amortizuota savikaina,

jos vertinamos jsigijimo savikaina atéemus vertés sumazéjima;
e surinkos kainomis nesusije finansiniai jsipareigojimai vertinami amortizuota savikaina.

PalGkany pajamos pripazjstamos kaupimo principu, jei tikétina, kad bus gauta ekonominé nauda ir pajamy suma gali bati patikimai
jvertinama.

Kitas turtas vertinamas pagal Valdymo jmonés patvirtintos Grynuyjy aktyvy vertés nustatymo tvarkos nuostatas.
2.13. Akcinis kapitalas ir akcijy verté
Bendroveés akcinis kapitalas apskaitomas finansinés biklés ataskaitoje jo pasiraSyta verte ir yra apskaitomas eurais.

Akcijos verté apskaiCiuojama Bendrovés GAV, nustatytg apskaiciavimo dieng, padalijanti$ apyvartoje esanCiy apmokéty akcijy
skaiciaus.

Kaip aprasSyta Apskaitos politikos 2.2. punkte, Bendrovés nuosavas kapitalas gali skirtis nuo Bendrovés GAV, todél akcijos kaina
apskaiciuota Bendrovés GAV padalijant i§ apmokéty akcijy skai€iaus ir akcijos kaina apskai€iuota Bendrovés nuosavg kapitalg
padalijant i§ apmokéty akcijy skaiciaus, gali skirtis.

2.14. Dividendy paskirstymas

Dividendy paskirstymas Bendrovés akcininkams pripazjstamas jsipareigojimu Bendrovés finansinése ataskaitose tuo laikotarpiu,
kuomet dividendus patvirtina akcininkai.

2.15. Investicijy portfelio struktuara
Valdymo jmoneé sieks diversifikuoti Bendroveés investicijy portfelj pagal Bendrovés patvirtintus jstatus, pagal kuriuos:
1. ] vienagnekilnojamojo turto objektg ir (arba) Nekilnojamojo turto bendrove gali bati investuota ne daugiau kaip 30 proc. Bendrovées

turtg sudarangiy Grynyjy aktyvy vertés. Sis investavimo apribojimas netaikomas investicijoms j Kontroliuojamas bendroves, jeigu
Sios bendrovés gautas IéSas investuoja j nekilnojamojo turto objektus ir (ar) Nekilnojamojo turto bendroves, su salyga, kad:
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1.1. kontroliuojama bendrové laikosi visy Bendrovei keliamy turto investavimo reikalavimy, kai Bendrové j tokig bendrove
investuoja 100 proc. jos turtg sudaranciy Grynuyjy aktyvy vertes;

1.2. Bendrové kartu su Kontroliuojama bendrove laikosi visy Bendrovei keliamy turto investavimo reikalavimy, kai Bendrove |
Kontroliuojamg bendrove investuoja daugiau kaip 30 proc., tatiau maziau kaip 100 proc. jos turtg sudaranciy Grynuy
aktyvy vertés.

2. Bendrainvesticijyj statomus nekilnojamojo turto objektus suma negali vir§yti 20 proc. Bendroveés turtg sudaran¢iy Grynyjy aktyvy
vertes.

3. Bendrainvesticijy pajamas generuojancius prekybinés paskirties nekilnojamojo turto objektus suma sudaro ne maziau kaip 80
proc. Bendrovés turtg sudarandéiy Grynujy aktyvy vertés.

4. Bendrainvesticijyjkitos paskirties nekilnojamojo turto objektus sumanegali vir§yti 10 proc. Bendrovés turtg sudaranciy Grynujy
aktyvy vertés.

5. Bendrainvesticijyjneilgesnes kaip 3 mety trukmés likvidzias, investicinio reitingo (S&P ar alternatyvaus sertifikuoto vertintojo)
Europos Sajungos valstybiy vyriausybiy ir (ar) jmoniy obligacijas, pinigy rinkos priemones bei banko terminuotuosius indélius
suma negali virSyti 20 proc. Bendroveés turtg sudaran¢iy Grynyjy aktyvy vertés.

6. Bendra investicijy j vieng nekilnojamojo turto objekts ir jo eksploatacijai bating kilnojamajj turta ir (ar) jrenginius suma negali
virS§yti 40 proc. Bendrovés turtg sudaranciy Grynujy aktyvy vertes.

7. Bendra investicijy j tos pacios Nekilnojamojo turto bendrovés iSleistus perleidziamuosius vertybinius popierius, pinigy rinkos
priemones ir jsipareigojimy, atsirandanc&iy Bendrovei dél iSvestiniy finansiniy priemoniy sandoriy su ta bendrove, suma negali
virS§yti 30 proc. Bendrovés turtg sudarancéiy Grynujy aktyvy vertés.

8. Bendra investicijy | 6 punkte nurodytas investicines priemones ir 5 punkte nurodytus investavimo objektus, j kuriuos yra
investavusi tokia Nekilnojamojo turto bendroveéir j jg investuojanti Bendrové, suma negali virSyti 30 proc. Bendrovés turtg
sudaranc€iy Grynuyjy aktyvy vertés.

9. Ne maziau kaip 50 proc. Bendrovés turtg sudaranciy Grynuyjy aktyvy vertés investuojama j objektus, esandius Euro zonos
valstybése.

Bendroveés investicinio portfelio struktlira aprasSyta aukS¢iau bus pasiekta per ketverius metus priezidros institucijai patvirtinus
Bendrovés jstatus.

2.16. ReikSmingi apskaitiniai vertinimai ir sprendimai

Rengiant finansines ataskaitas pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus priimtus taikyti Europos Sgjungoje (ES),
vadovybei reikia padaryti tam tikras prielaidas ir jvertinimus, kurie turi jtakos pateiktoms turto, jsipareigojimy, pajamy bei sgnaudy
sumoms bei neapibréZtumy atskleidimui. Blsimi jvykiai gali pakeisti prielaidas, naudotas atliekant jvertinimus. Tokiy jvertinimy
pasikeitimy rezultatas bus apskaitomas finansinése ataskaitose, kai bus nustatytas.

Dél 2022 m. vasario 24 d. pradéto Rusijos karo Ukrainoje buvo galimi pokyciai Bendrovés verslo aplinkoje. Karo poveikis Bendrovés
veiklai galéty bati juntamas dél nuomininky elgesio, susijusio su apmokéjimais uz suteiktas paslaugas, pasikeitimo bei galimo
ekonominiy salygy pokycio ateityje, taCiau karo jtaka minétiems veiksniams rengiant 2023 mety finansines ataskaitas nebuvo
nustatyta arba buvo labai nereik§minga. Tolimesnis karo poveikis ekonominéms saglygoms ir perspektyvoms bus vertinamas nustatant
Bendrovés valdomo turto tikrajg verte 2024 metais.

2.17. Apskaitos politikos pasikeitimai

Zemiau nurodytos pataisos jsigalioja nuo 2023 m. sausio 1d.:

e 17-asis TFAS ,,Draudimo sutartys“. Standartas taikomas 2023 m. sausio 1 d. ar véliau prasidedantiems metiniams
ataskaitiniams laikotarpiams. Tai visiSkai naujas draudimo sutartims taikomas apskaitos standartas, apimantis pripaZinimo
ir vertinimo, pateikimo ir atskleidimo nuostatas. 17-asis TFAS taikomas visy rasiy draudimo sutartims, taip pat tam tikroms
garantijoms ir finansinéms priemonéms su savarankiskais dalyvavimo elementais.

e 1-ojo TAS ,Finansiniy ataskaity pateikimas“ ir 2-ojo TFAS pareiSkimo apie taikomg praktika pataisos ,Informacijos
apie apskaitos politikg atskleidimas“. Pataisos taikomos 2023 m. sausio 1 d. arba véliau prasidedantiems metiniams
ataskaitiniams laikotarpiams. Pataisose pateikiamos gairés, kuriomis remiantis priimami reikSmingi sprendimai dél
informacijos apie apskaitos politikg atskleidimo. Pazymétina, kad 1-ojo TAS pataisomis reikalavimas atskleisti ,svarbig®
apskaitos politikos informacijg pakeiciamas reikalavimu atskleisti ,reikSminga“ apskaitos politikos informacija. Be to,
pareiSkime apie taikomg praktikg pateikiamos gairés ir pavyzdys, skirti padéti taikyti reikSmingumo sampratg priimant
sprendimg dél apskaitos politikos atskleidimo.
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8-ojo TAS , Apskaitos politika, apskaitiniy jvertinimy keitimas ir klaidos“ pataisos , Apskaitiniy jvertinimy
apibréztis“. Pataisos taikomos 2023 m. sausio 1 d. arba véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams.
Pataisos taikomos apskaitiniy jvertinimy pakeitimams ir apskaitos politikos pakeitimams, padarytiems tokio laikotarpio
pradzioje arba véliau. Pataisose pateikiama nauja apskaitiniy jvertinimy apibréztis — jie apibréziami kaip finansinése
ataskaitose pateikiamos pinigy sumos, kurioms bldingas vertinimo neapibréztumas, jei jis néra susijes su ankstesnio
ataskaitinio laikotarpio klaidy taisymu. Taip pat pataisose paaiSkinama, kurie ir kaip apskaitiniy jvertinimy pakeitimai skiriasi
nuo apskaitos politikos pakeitimo ir klaidy taisymo.

12-ojo TAS ,,Pelno mokestis“ pataisos ,,Atidétasis mokestis, susijes su turtu ir jsipareigojimais, atsirandantis dél
vieno sandorio“. Pataisos taikomos 2023 m. sausio 1 d. arba véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams
laikotarpiams. LeidZiama taikyti anks€iau. TAS pataisomis siaurinama 12-ajame TAS numatytos pirminio pripazinimo iSimties
taikymo sritis ir paaiSkinama, kaip jmonés turi apskaityti atidétuosius mokescius, taikomus tokiems sandoriams kaip nuoma
ir eksploatavimo nutraukimo jsipareigojimai. Pataisomis paaiSkinama, kad dél to, ar mokéjimai, kuriais padengiamas
jsipareigojimas, yra iSskaitomi skai¢iuojant mokescius, primamas sprendimas jvertinus taikomg mokes¢iy teise ir atsizvelgus
j tai, ar tokie i§skaitymai skaigiuojant mokesgius yra priskirtini jsipareigojimui ar susijusiam turto komponentui. Siomis
pataisomis numatoma, kad pirminio pripazinimo iSimtis netaikoma sandoriams, dél kuriy piminio pripazinimo metu atsiranda
vienody apmokestinamuyjy ir jkaitomyjy laikinyjy skirtumy. Ji taikoma tik, jeigu pripazjstant nuomos turtg ar nuomos
jsipareigojimg (eksploatavimo nutraukimo jsipareigojimg ir eksploatavimo nutraukimo turto komponentg) neatsiranda
vienody apmokestinamuyjy ir iSskaitomujy laikinyjy skirtumy.

12-ojo TAS ,,Pelno mokestis“ pataisos ,, Tarptautiné mokescéiy reforma — Antrojo ramscio pavyzdinés taisyklés“.
Pataisos jsigaliojai$ karto jas paskelbus, taciau tam tikri atskleidimo reikalavimai jsigalios véliau. 2021 m. gruodj Ekonominio
bendradarbiavimo ir plétros organizacija (EBPO) paskelbé Antrojo rams¢io pavyzdines taisykles, skirtas uztikrinti, kad
dideléms tarptautinéms jmonéms bty taikomas ne mazesnis kaip 15 proc. mokescio tarifas. 2023 m. geguzés 23 d. TASV
paskelbé 12-ojo TAS pataisas ,Tarptautiné mokes€iy reforma — Antrojo rams€io pavyzdinés taisyklés”. Pataisomis
numatoma privaloma laikina atidétojo mokescio, kuris susidaro dél jurisdikcinio Antrojo ramscio pavyzdiniy taisykliy ir
informacijos atskleidimo reikalavimy jgyvendinimo, apskaitos iSimtis, taikoma paveiktiems subjektams dél galimo pelno
mokesc€iy, apskaiciuojamy pagal Antrojo ramscio pavyzdines taisykles, poveikio. Pataisomis reikalaujama, kad laikotarpiais,
per kuriuos Antrojoramscio teisés aktas yra (i§ esmés) priimamas, bet nejsigalioja, baty atskleidZiama Zinoma arba pagrjstai
numanoma informacija, kuri padeda finansiniy ataskaity vartotojams suprasti pelno mokesc¢iy, apskaiciuojamy pagal Antrojo
ramscio pavyzdines taisykles, poveikj Gkio subjektui. Siekdamas laikytis Siy reikalavimy, ataskaitinio laikotarpio pabaigoje
Okio subjektas turi atskleisti kokybine ir kiekybine informacijg apie mokesc¢iy, apskaiiuojamy pagal Antrojo ramscio
pavyzdines taisykles, poveikj. Ataskaitiniy mety pelno mokescio sgnaudy, susijusiy su Antrojo ramscio pavyzdinémis
taisyklémis, atskleidimo ir informacijos, susijusios su laikotarpiais pries teisés akty jsigaliojima, atskleidimo reikalavimai
taikomi 2023 m. sausio 1 d. arba véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams, tatiau néra reikalaujama
jy taikyti 2023 m. gruodZio 31 d. ar véliau pasibaigiantiems tarpiniams laikotarpiams.

Sie pakeitimai neturéjo jtakos Bendrovés finansinéms ataskaitoms. Bendroveé ketina pasinaudoti praktiniais patarimais ateinan ¢iais
laikotarpiais, jei jie bus taikomi.

2.18. Naujy ir perziaréty tarptautiniy finansinés atskaitomybés standarty taikymas

Zemiau nurodyti patvirtinti, bet dar nejsigalioje ir anks&iau nepradéti taikyti standartai. Jmoné, rengdama $ias finansines ataskaitas,
nusprendé netaikyti naujy standarty ar pataisy i$ anksto. Manoma, kad toliau iSvardyti perziGreéti standartai ir iSaiSkinimai neturés
reikSmingos jtakos Bendrovés finansinéms ataskaitoms.

1-ojo TAS ,Finansiniy ataskaity pateikimas* pataisos ,)sipareigojimy klasifikavimas j ilgalaikius ir trumpalaikius®. Pataisos
taikomos 2024 m. sausio 1 d. arba véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams. Leidziama taikyt
ankscCiau. Remiantis 8-uoju TAS, turés bati taikomos retrospektyviai.

16-0jo TFAS pataisos ,Nuomos jsipareigojimas pardavimo ir atgalinés nuomos sandoriuose” Pataisos taikomos 2024 m.
sausio 1d. ar véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams. Leidziama taikyti anksciau.

7-asis TAS ,Pinigy srauty ataskaita” ir 7-asis TFAS ,Finansinés priemonés. Atskleidimas*” pataisos , Tiekéjy finansavimo
susitarimai“. Pataisos taikomos 2024 m. sausio 1 d. ar véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams.
Leidziama taikyti anksc¢iau.

21-0jo TAS ,UZsienio valiutos kurso pasikeitimo jtaka“ pataisos ,Valiutos nekonvertuojamumas®. Pataisos taikomos 2025 m.
sausio 1d. ar véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams. LeidZiama taikyti anks¢iau.

10-ojo TFAS ,Konsoliduotosios finansinés ataskaitos®ir 28-0jo TAS ,Investicijosj asocijuotgsias jmones ir bendras jmones®

pataisos ,Turto pardavimas ar jnasai tarp investuotojo irjo asocijuotosios jmonés ar bendros jmonés*“. 2015 m. gruodj TASV
atidéjo jsigaliojimo datg neribotam laikui, laukdama nuosavybés apskaitos metodo tyrimo projekto rezultaty.
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3. Pastabos
3.1. Investicijos j dukterines jmones

Investicijy j dukterines jmones verté 2023 m. gruodZzio 31d.:

|sigijimo Nuvertéjimas

Isigijimo Nuosa\_/ybés [sigi_jimo 20%_2 m. savikainos () / vertés 20%? m.

data dalis kaina gruodzio 31 d. pokytis atstatymas (+) gruodzio 31 d.
UAB "Janonio 27" 2021-06-18 100% 1226 500 1043 691 - (553 691) 490 000
UAB "Prekybos centry plétros
investicijos” 2021-08-26 100% 3 254 869 2093 500 - 266 500 2 360 000
SIA Gronvest 2021-10-25 100% 2 800 1 - - 1
UAB "SMI Alytus” 2021-10-27 100% 4 969 635 4 840 000 - 19 635 4 859 635
UAB "BFIIl Kaunas" 2021-11-23 100% 3648 024 3648 024 - - 3648 024
UAB "Kursény turtas” 2022-01-31 100% 1114824 167 009 - 382 991 550 000
Peppercorn 8 sp. z 0.0. 2022-02-01 100% 6497 673 6 239 000 - 258 673 6 497 673
Reinvest Holding OU 2022-08-31 100% 1 1 - - 1
UAB "Esulda” 2022-10-20 100% 2 500 1650 - (1 649) 1
KA Park Sp. Zo.o. 2022-11-24 100% 2 559 2 559 - (2 558) 1
PR Park Sp. Zo.o. 2022-11-24 100% 2843 2843 - (2 842) 1
SW Park Sp. Zo.0. 2022-11-24 100% 2 844 2 844 - (2 843) 1
PU Park Sp. Zo.o0. 2022-11-24 100% 2812 2812 - (2 811) 1
GL Park Sp. Z o.0. 2022-11-24 100% 2812 2812 - (2 811) 1
UAB "MD Europa" 2022-12-13 100% 3400 288 3336 311 63 977 - 3400 288
UAB "Lairina" 2023-05-18 100% 3500 - 3500 (3 499) 1
Valcutel Investments sp. z 0.0. 2023-08-22 100% 3001 - 3001 (3 000) 1
Dotilleby Investments sp. z 0.0. 2023-08-22 100% 3 406 - 3406 (3 405) 1
Baixeredost Investments sp. z0.0. 2023-09-26 100% 1 - 1 - 1
1$ viso 24 140 892 21 383 057 73 885 348 690 21 805 632

2023 m. sausio 27 d. Bendrové apmokéjo UAB ,MD Europa“ akcijas padidinus jstatinj kapitala.
2023 m. geguzés 18 d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo UAB ,Lairina“.

2023 m. rugpjacio 22 d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo dvi dukterines bendroves Lenkijoje: ,Valcutel
Investments® sp. z0.0., ,Dotilleby Investments® sp. zo,0.

2023 m. rugséjo 26 d. Bendroveé pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo ,Baixeredost Investments“sp.zo0.0. Kartu i$ pardavéjo
jsigytos ir dukterinei bendrovei suteiktos paskolos su sukauptomis palikanomis. Detalesné informacija apie jsigytas paskolas
pateikiama 3.2. pastaboje.

Bendrovés investicijy j dukterines jmones vertés sumazéjimas ar jo atstatymas pripaZintas pagal nepriklausomo turto vertintojo
2023 m. spalio 31 d. vertinimo ataskaitas. Vertés sumaZzéjimo sgnaudos atvaizduotos Bendrovés bendryjy pajamy ataskaitoje.

Bendroveés investicijy j dukterines jmones vertei jtakos turi paciy dukteriniy jmoniy valdomo turto vertinimo ataskaitos. Vertinant
jmonéms priklausantj turtg, buvo remtasi Siomis vertinimo prielaidomis:

e UAB ,Janonio 27 turto, kurj sudaro pastaty kompleksas, bei trys kiti Zemés sklypai, vertés nustatytos lyginamaisiais
metodais, analizuojant per paskutinius tris metus vykusius palyginamus sandorius ir jvertinant palyginamojo turto
panasumus ir skirtumus, kurie gali turéti jtakos palyginamyjy sandoriy kainai.

e UAB ,Prekybos centry plétros investicijos” vertinimo metodas — turto, vertinantjmonés dukterinés jmonés UAB ,Investicija
21" turta, naudotas vertinimo metodas - pajamy, diskonto norma — 8,75 proc., kapitalizacijos norma — 6 proc.

e UAB ,SMI Alytus* vertinimo metodas —pajamy, diskontonorma— 10,5 proc., kapitalizacijos norma—8,5 proc. Zemés verté
nustatoma atliekant rinkos tyrimg - analizuojant per paskutinius tris metus vykusius palyginamus sandorius.

e UAB ,BFIll Kaunas* vertinimo metodas — pajamy, diskonto norma — 9,78 proc. kapitalizacijos norma — 7,75 proc.
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e Prekybos centro Kur§énuose, priklausancio UAB ,Kur§ény turtas” vertinimo metodas —pajamy, diskontonorma—-9,7 proc.
kapitalizacijos norma - 7,5 proc.

e Prekybos centro Kretingoje, priklausancio UAB ,Kur§ény turtas® vertinimo metodas — pajamy, diskontonorma—9,55 proc.
kapitalizacijos norma —7,5 proc.

e ,Peppercorn 8“ Sp. zo.0. vertinimo metodas — pajamy, diskonto norma — 6,8 proc., kapitalizacijos norma — 6,8 proc.

e UAB ,MD Europa“vertinimo metodas — pajamy, diskonto norma — 9,5 proc., kapitalizacijos norma — 6,5 proc.

e Gl Park Sp. Z.0.0 vertinimo metodas — pajamuy, diskonto norma — 7,9 proc., kapitalizacijos norma — 7,9 proc.

e Ka Park Sp. Z.0.0 vertinimo metodas — pajamy, diskonto norma — 7,4 proc., kapitalizacijos norma — 7,4 proc.

e PrPark Sp.Z.0.0 vertinimo metodas — pajamy, diskonto norma — 7,05 proc., kapitalizacijos norma — 7,05 proc.

e Pu Park Sp. Z.0.0 vertinimo metodas — pajamy, diskonto norma — 6,95 proc., kapitalizacijos norma — 6,95 proc.

e Sw Park Sp. Z.0.0 vertinimo metodas — pajamy, diskonto norma — 7,25 proc., kapitalizacijos norma — 7,25 proc.

Dukteriniy jmoniy, kurios neturi valdomo nekilnojamojo turto, vertés buvo nustatytos turto vertés metody deriniu, pagal kurj taikomi
Siy skai¢iavimo metody deriniai:

e Pakoreguoto grynojo turto apskai¢iavimo metodas;
e Pertekliniy pajamy apskai¢iavimo metodas;
o Kiti tarptautinéje praktikoje naudojami skai¢iavimo metodai.

Pagal pakoreguota finansinés biklés apskai¢iavimo metodg, dukterinés bendroveés verté yra nustatomai$ dukterinés bendrovés turto,
perskaiciuoto tikrgja verte, atimant jos jsipareigojimus, perskai€iuotus j tikrajg verte.

Investicijy j dukterines jmones vertinimo prielaidos ir jautrumo analizé 2023 m. spalio 31 d. pateikta lenteléje Zemiau:

UAB "Prekybos

centry plétros UAB "SMI UAB "BFIIl

IS viso investicijos" Alytus" Kaunas"
Vertinimo metodas Pajamy Pajamy Pajamy
Diskonto norma 8,99% 8,75% 10,50% 9,78%
Kapitalizacijos norma 7,19% 6,00% 8,50% 7,75%
Akcijy verté 23 524 800 2 360 000 5690 000 5110 000
Jautrumo analizé
Verté padidinus kapitalizacijos normg 0.5 p.p. 20 067 700 2 150 000 5460 000 4 800 000
Vertés pokytis, % -14,70% -8,90% -4,04% -6,07%
Verté sumazinus kapitalizacijosnormg 0.5 p.p. 27 453 900 2620 000 5920 000 5460 000
Vertés pokytis, % 16,70% 11,02% 4,04% 6,85%
Verté padidinus diskonto normag 1 p.p. 17 198 600 2 020 000 5150 000 4 440 000
Vertés pokytis, % -26,89% -14,41% -9,49% -13,11%
Verté sumazinus diskonto normg 1 p.p. 30 393 100 2740 000 6 260 000 5840 000
Vertés pokytis, % 29,20% 16,10% 10,02% 14,29%

Peppercorn 8 UAB "Kursény UAB "MD Gl Park Sp.
Sp. Z.0.0 turtas"” Europa" Z.0.0
Pajamy Pajamy Pajamy Pajamy

Diskonto norma 6,80% 9,76% 9,50% 7,90%
Kapitalizacijos norma 6,80% 7,71% 6,50% 7,90%
Akcijy verté 7 029 700 460 000 4470 000 (277 800)
Jautrumo analizé
Verté padidinus kapitalizacijos normg 0.5 p.p. 6 344 900 310 000 4120 000 (476 300)
Vertés pokytis, % -9,74% -32,61% -7,83% -71,45%
Verté sumazinus kapitalizacijos normg 0.5 p.p. 7 821 900 610 000 4 870 000 (52 000)
Vertés pokytis, % 11,27% 32,61% 8,95% 81,28%
Verté padidinus diskonto norma 1 p.p. 5904 100 150 000 3860 000 (676 700)
Vertés pokytis, % -16,01% -67,39% -13,65% -143,59%
Verté sumazinus diskonto normg 1 p.p. 8 255 400 780 000 5130 000 157 500
Vertés pokytis, % 17.44% 69,57% 14.77% 156,70%
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Vertinimo metodas
Diskonto norma
Kapitalizacijos norma
Akcijy verté
Jautrumo analizé

Verté padidinus kapitalizacijos normg 0.5 p.p.

Vertés pokytis, %

Verté sumazinus kapitalizacijos normg 0.5 p.p.

Vertés pokytis, %
Verté padidinus diskonto norma 1 p.p.
Vertés pokytis, %
Verté sumazinus diskonto normg 1 p.p.
Vertés pokytis, %

Ka Park Sp. Pr Park Sp. Pu Park Sp. Sw Park Sp.
Z.0.0 Z.0.0 Z.0.0 Z.0.0
Pajamy Pajamy Pajamy Pajamy
7,40% 7,05% 6,95% 7,25%
7,40% 7,05% 6,95% 7,25%
(791 100) (475 000) (151 600) (144 500)
(1211 600) (819 200) (231 700) (623 500)
-63,15% -72,46% -562,84% -331,49%
(309 900) (79 800) (56 900) 405 500
60,83% 83,20% 62,47% 380,62%
(1 445 400) (1249 100) (441 200) (758 200)
-82,71% -162,97% -191,03% -424,71%
(85 100) 379 100 178 100 513 000
89.24% 179,.81% 217.48% 455,02%

Dukterinés jmonés UAB ,Janonio 27“ turto verté buvo nustatyta palyginamuyjy sandoriy metodu, todél investicijos j dukterine jmone
jautrumo analizé nebuvo atlikta. Vertinantlyginamuoju metodu, pastaty komplekso vidutiné rinkos verté buvo 430 Eur/kv.m., o Zemés

vidutiné rinkos vertés buvo 15 714 Eur/aras.

Po dukterinés jmonés UAB "SMI Alytus" vertinimo, UAB "SMI Alytus" mokéjo dividendus 801210 Eur sumai, todél 2023 m. gruodzo
31 d. dukterinés jmonés verté yra atitinkamai mazesne sumokéty dividendy suma, nei pateikta lenteléje aukSciau pagal paskutine
nepriklausomo vertintojo paruo$tg vertinimo ataskaita.

Investicijy j dukterines jmones verté 2022 m. gruodzio 31 d.:

Nuvertéjima

lsigiiimo  Nuosavybés Isigijimo gzr‘:ﬂl;‘(; s‘:\'l?l'(la'l'l“ngs s ()/ vertés gr?x?)fizii?:& .
data dalis kaina . atstatymas
31d. pokytis +) d.

UAB ,Janonio 27“ 2021-06-18 100% 1226 500 2500 1224000 (182 809) 1043 691
iLrJ]CeBS’t’i'Zirjigbos centry pletros 2021.0826 1009 3254869 840000 1351301 (97 801) 2093 500
SIA ,Gronvest" 2021-10-25 100% 2 800 2 800 - (2 799) 1
UAB ,SMI Alytus* 2021-10-27 100% 4969 635 4 150000 - 690 000 4 840 000
UAB ,BFIIl Kaunas“ 2021-11-23 100% 3648024 3490000 - 158 024 3648 024
UAB ,Kursény turtas” 2022-01-31 100% 1114 824 - 1114 824 (947 815) 167 009
Peppercomn 8“sp. z0.0. 2022-02-01 100% 6 497 673 - 6497673 (258 673) 6 239 000
+Reinvest Holding“ OU 2022-08-31 100% 1 - 1 - 1
UAB ,Esulda“ 2022-10-20 100% 2 500 - 2 500 (850) 1650
KA Park Sp. Z o.0. 2022-11-24 100% 2 559 - 2 559 - 2 559
PR Park Sp. Zo.o. 2022-11-24 100% 2 844 - 2 843 - 2 843
SW Park Sp. Z o.0. 2022-11-24 100% 2 844 - 2 844 - 2 844
PU Park Sp. Z o.0. 2022-11-24 100% 2812 - 2812 - 2812
GL Park Sp. Z o.0. 2022-11-24 100% 2812 - 2812 - 2812
UAB ,MD Europa*“ 2022-12-13 100% 3336 311 - 3336 311 - 3 336 311
18 viso 24 067 008 8485300 13540480 (642 723) 21 383 057

Per 2023 m. Lenkijoje jsikarusiy Bendrovés dukteriniy jmoniy pavadinimai: Caruantil Investments Sp.Z o0.0., Espidatell Investments
Sp. Z 0.0., Evoratedelle Investments Sp. Z 0.0., Eximendell Investments Sp. Z o.0. ir Faroditelles Investments Sp. Z 0.0. buvo
atitinkamai pakeisti j KA Park Sp. Z 0.0., PR Park Sp. Z 0.0., SW Park Sp. Z 0.0., PU Park Sp. Z 0.0. ir GL Park Sp. Z 0.0.

2022 m. sausio 31 d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo UAB ,KurSény turtas®. Kartu i§ pardavéjo jsigytos ir
dukterinei bendrovei suteiktos paskolos su sukauptomis paltkanomis. Detalesné informacija pateikiama 3.2. pastaboje.

2022 m. vasario 1 d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo ,Peppercorn 8“sp.z o0.0. Dalis mokétinos sumos buvo
uzskaityta su Bendrovés sumokétu avansu per 2021 m. Kartu iS pardavejo jsigytos ir dukterinei bendrovei suteiktos paskolos su
sukauptomis palikanomis. Detalesné informacija pateikiama 3.2. pastaboje.

2022 m. rugpjucio 31 d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo ,Reinvest Holding“ OU.

2022 m. spalio 20 d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo UAB ,Esulda®“.
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2022 m. lapkri¢io 24 d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartis jsigijo penkias dukterines bendroves Lenkijoje: ,Caruanfti
Investments“sp.zo.0., ,Espidatell Investments“sp.zo.0., ,Evoratedelle Investments“sp.zo.0., ,Eximendell Investments“sp.zo.o,,
LFaroditelles Investments“ sp.zo.0.

2022 m. gruodzio 13 d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo UAB ,MD Europa®“.

2022 m. gruodzio 19d. Bendrové taip patapmokéjo UAB ,Janonio 27, UAB ,Prekybos centry plétros investicijos® bei UAB ,Kur§ény
turtas” naujai iSleistas akcijas padidinus jstatinj kapitalg (zr. 3.2. pastabg).

Bendroveés investicijy | dukterines jmones vertés sumazéjimas ar jo atstatymas pripazintas pagal nepriklausomo turto vertintojo
2022 m. spalio 31 d. vertinimo ataskaitas. Vertés sumazéjimo sgnaudos atvaizduotos Bendrovés bendryjy pajamy ataskaitoje.

Bendrovés investicijy j dukterines jmones vertei jtakos turi paciy dukteriniy jmoniy valdomo turto vertinimo ataskaitos. Vertinant
jmonéms priklausantj turtg, buvo remtasi Siomis vertinimo prielaidomis:

e UAB ,Janonio 27 turto, kurj sudaro pastaty kompleksas, bei trys kiti Zemés sklypai, vertés nustatytos lyginamaisiais
metodais, analizuojant per paskutinius tris metus vykusius palyginamus sandorius ir jvertinant palyginamojo turto
panasumus ir skirtumus, kurie gali turéti jtakos palyginamyjy sandoriy kainai.

e UAB ,Prekybos centry plétros investicijos® vertinimo metodas — turto, vertinantjmonés dukterinés jmonés UAB , Investicija
21" turta, naudotas vertinimo metodas - pajamy, diskonto norma — 8,6 proc., kapitalizacijos norma — 6,5 proc.

e UAB ,SMI Alytus“ vertinimo metodas —pajamuy, diskontonorma— 11,3 proc., kapitalizacijos norma—8,5 proc. Zemés verté
nustatoma atliekant rinkos tyrimg - analizuojant per paskutinius tris metus vykusius palyginamus sandorius.

e UAB ,BFIlll Kaunas® vertinimo metodas — pajamy, diskonto norma — 10,09 proc. kapitalizacijos norma — 7,75 proc.

e Prekybos centro Kur§énuose, priklausancio UAB ,Kur§ény turtas® vertinimo metodas —pajamy, diskontonorma—-9,7 proc.
kapitalizacijos norma — 7,5 proc.

e Prekybos centro Kretingoje, priklausanc¢io UAB ,Kur§eény turtas” vertinimo metodas — pajamy, diskonto norma — 9,4 proc.
kapitalizacijos norma — 7,5 proc.

e ,Peppercorn 8“ Sp. zo.o. vertinimo metodas — pajamy, diskonto norma — 6,8 proc., kapitalizacijos norma — 6,8 proc.

e UAB ,MD Europa“vertinimo metodas — pajamy, diskonto norma — 8,75 proc., kapitalizacijos norma — 6,5 proc.

Dukteriniy jmoniy, kurios neturi valdomo nekilnojamojo turto, vertés buvo nustatytos turto vertés metody deriniu, pagal kurj taikomi
Siy skai¢iavimo metody deriniai:

e Pakoreguotas finansinés biklés apskaiiavimo metodas;
e  Pertekliniy pajamy apskai¢iavimo metodas;
e Kiti tarptautinéje praktikoje naudojami skai¢iavimo metodai.

Pagal pakoreguota finansinés biklés apskaiciavimo metodg, dukterinés bendroveés verté yra nustatomais dukterinés bendrovés turto,
perskaigiuoto tikraja verte, atimant jos jsipareigojimus, perskaigiuotus j tikrgjg verte. Siuo metodu nustatytas SIA ,Gronvest*ir UAB

LEsulda“ vertés sumazéjimas. ,Reinvest Holding“ OU vertés sumazéjimo nenustatyta.

Investicijy j dukterines jmones vertinimo prielaidos ir jautrumo analizé 2022 m. spalio 31 d. pateikta lenteléje Zemiau:

UAB ,,Prekybos

centry plétros UAB ,,SMI UAB ,,BFIll

IS viso investicijos“ Alytus* Kaunas*“
Vertinimo metodas Pajamy Pajamy Pajamy
Diskonto norma 9,08% 8,60% 11,13% 10,09%
Kapitalizacijos norma 4,38% 6,00% 8,50% 7,75%
Akcijy verté 18 170 011 740 000 4 840 000 4 380 000
Jautrumo analizé
Verté padidinus kapitalizacijos normg 0.5 p.p. 15 999 691 530 000 4 640 000 4 090 000
Vertés pokytis, % -11,94% -28,38% -4,13% -6,62%
Verté sumazinus kapitalizacijos normg 0.5 p.p. 20 709 691 990 000 5070 000 4 720 000
Vertés pokytis, % 13,98% 33,78% 4,75% 7,76%
Verté padidinus diskonto norma 1 p.p. 15 499 691 400 000 4 350 000 3740 000
Vertés pokytis, % -14,70% -45,95% -10,12% -14,61%
Verté sumazinus diskonto normag 1 p.p. 21 079 691 1100 000 5380 000 5090 000
Vertés pokytis, % 16,01% 48,65% 11,16% 16,21%
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»Peppercorn 8“ Sp. UAB ,,Kursény
Z.0.0 turtas“ UAB ,,MD Europa“

Vertinimo metodas Pajamy Pajamy Pajamy
Diskonto norma 6,80% 9,53% 8,75%
Kapitalizacijos norma 6,80% 7,50% 6,50%
Akcijy verté 6 239 000 (938 491) 3089 811
Jautrumo analizé

Verté padidinus kapitalizacijos normg 0.5 p.p. 5210 000 (1 070 000) 2 780 000
Vertés pokytis, % -16,49% 14,01% -10,03%
Verté sumazinus kapitalizacijos normg 0.5 p.p. 7 460 000 (790 000) 3440 000
Vertés pokytis, % 19,57% -15,82% 11,33%
Verté padidinus diskonto norma 1 p.p. 5870 000 (1 230 000) 2 550 000
Vertés pokytis, % -5,91% 31,06% -17,47%
Verté sumazinus diskonto normag 1 p.p. 6 640 000 (620 000) 3670 000
Vertés pokytis, % 6,43% -33,94% 18,78%

Dukterinés jmoneés UAB ,Janonio 27“ turto verté buvo nustatyta palyginamuyjy sandoriy metodu, todél investicijos j dukterine jmone
jautrumo analizé nebuvo atlikta. Vertinantlyginamuoju metodu, pastaty komplekso vidutiné rinkos verté buvo 421 Eur/kv.m., o Zemés
vidutiné rinkos vertés buvo 16 531 Eur/aras.

Po dukteriniy jmoniy vertinimy, 2022 m. gruodZzio 19d. Bendrové taip patapmokéjo UAB ,Janonio 27%, UAB ,Prekybos centry plétros
investicijos” bei UAB ,Kur§ény turtas” naujai iSleistas akcijas padidinus jstatinj kapitala, todél 2022 m. gruodzio 31 d. dukteriniy jmoniy
verté yra atitinkamai didesné padidinto kapitalo suma, nei pateikta lenteléje auk3€iau pagal paskutine nepriklausomo vertintojo
paruostg vertinimo ataskaitag.

UAB ,MD Europa“ akcijy verté apskaityta pagal akcijy pirkimo kaing, sutartg su pardavéju.

3.2. Finansinis turtas amortizuota savikaina

2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.

Suteiktos paskolos 31 021 379 4 246 559
|sigytos obligacijos 9732918 11 001 688
Sukauptos suteikty paskoly paltkanos 1400 772 258 336
Sukauptos jsigyty obligacijy palikanos 582 483 416 250
Obligacijy tikétinas kredito nuostolis (341 565) -
Paskoly tikétinas kredito nuostolis (2 303 180) -
IS viso 40 092 807 15 922 833

Bendrovés finansinio turto amortizuota savikaina tikétinas kredito nuostolis tiesiogiai priklauso nuo investicijy j dukterines jmones
verCiyir dukteriniyjmoniy mokumo. Bendrové, bldamavieninteliu, dukteriniyjmoniy akcininku, uztikrina dukteriniy jmoniy mokuma.
Remiantis nepriklausomo vertintojo ataskaitomis ir bendrovés vadovybés vertinimu, 2023 m. gruodzio 31 d. buvo pripazintas
finansinio turto vertinamo amortizuota savikaina vertés sumazéjimas.

Atsizvelgiant | nepriklausomo vertintojo atliktas vertinimo ataskaitas, Siy ataskaity sudarymo dieng yra pozymiy dél jsipareigojimy

nevykdymo. Bendrovés finansinio turto amortizuota savikaina kredito rizika nuo piminio pripazinimo yra padidéjusi, todél tikétinas
kredito nuostolis apskai€iuojamas pagal 3 etapa.
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Lenteléje Zemiau pateikiama Bendrovés paskoly ir obligacijy suvestine su jy vertémis 2023 m. gruodzio 31d.:

o Paliikany ) Gau_tina Ga_utinq Tikéti_nas
Skolininkas Data norma Terminas nominalo palikany kredito
suma suma nuostolis
Obligacijos:
UAB "Investicija 21" 2021-09-13 3.77% 2026-09-13 137 651 11 878 -
UAB "Janonio 27" 2021-10-06 3,75% 2025-06-18 4088 039 202 560 -
UAB ,Prekybos centry plétros 2022-04-01  377%  2027-04-01 260 413 17 453 -
investicijos
UAB "BFIIl Kaunas" 2021-11-23 2,98% 2027-03-21 51 070 9042 -
UAB "Kur$ény turtas" 2022-03-04 3.77% 2027-03-04 185 660 10 440 -
UAB "Kur$ény turtas" 2022-05-31 3,77% 2027-05-31 1235 420 68 186 -
UAB "Kur$ény turtas" 2022-10-27 6,45% 2027-05-31 767 215 58 145 -
UAB "Esulda" 2022-10-28 6,29% 2027-10-28 2600 000 192 159 (307 713)
UAB "Lairina" 2023-05-23 5,65% 2028-05-23 407 450 12 619 (33 852)
Viso obligacijy: 9732 918 582 483 (341 565)
Paskolos:
Peppercon 8 Sp. Z o.0. 2022-02-01 6,55% 2025-04-22 3472 379 435 897 -
PU Park Sp.Z o.0. 2023-02-02 7,78% 2028-02-02 2 240 000 80 095 (186 102)
GL Park Sp.Z o.0. 2023-02-02 7,78% 2028-02-02 4 368 000 152 397 (344 889)
PR Park Sp.Z o.0. 2023-02-02 7,78% 2028-02-02 6 957 000 245 870 (582 169)
SW Park Sp.Z o.0. 2023-02-02 7,78% 2028-02-02 7 564 000 266 758 (260 963)
KA Park Sp.Z o.0. 2023-02-02 7,78% 2028-02-02 6 257 000 218 740 (886 517)
Gronvest SIA 2023-04-24 6,86% 2028-04-17 10 000 451 (8117)
Baixeredost Investments sp. Z 0.0. 2023-06-28 7,00% 2028-04-17 5000 180 (5179)
Dotilleby Investments sp. zo0.0. 2023-10-11 3,81% 2028-10-11 30 000 121 (13 822)
Valcutel Investments sp.zo.0. 2023-10-11 3,81% 2028-10-11 30 000 121 (15 422)
UAB "SMI Alytus" 2023-12-20 3,72% 2028-12-19 26 000 30 -
UAB "BFIll Kaunas" 2023-12-20 5,91% 2028-12-19 62 000 112 -
Viso paskoly: 31 021 379 1400 772 (2 303 180)
Viso finansinio turto: 40 754 297 1983 255 (2 644 745)

2023 m. rugséjo 26 d. Bendroveé i$ tre€iyjy Saliy jsigijo ,Baixeredost Investments® sp. z 0.0. paskolg kartu su sukauptomis
palikanomis. |sigytos paskolos verté 5 000 Eur, jsigyty sukaupty palikany suma 86 Eur.

2023 m. kovo 2d. — gruodzio 28d. Bendrové pagal 2021 m. spalio 6 d. sutartj papildomai jsigijo UAB ,Janonio 27” obligacijas, kuriy
bendra jsigyta nominali verté 536 000 Eur.

2023 m. geguzés 23 d.Bendrovéjsigijo UAB,Lairina“ obligacijas, kuriy bendrajsigyta nominali verté 150 000 Eur. Papildomai, pagal
Sig sutartj, laikotarpiu 2023 m. birZelio 2 d. — lapkri€io 16 d. Bendrove jsigijo obligaciju, kuriy bendra jsigyta nominalo verté

257 450 Eur.

2023 m. liepos 28d. —gruodzio 27 d. UAB ,BFIll Kaunas® iSpirko Bendrovés turimas obligacijas su sukauptomis palGkanomis pagal
2021 m. lapkri€io 23 d. sutartj. ISpirkta bendra nominalo suma 1 849 435 Eur, iSpirkty palikany suma 325 177 Eur.

2023 m. vasario 6 d. Bendrove dukterinei jmonei ,PU Park” sp. z 0.0. suteiké paskolg, kurios bendra verté 92 000 Eur. Papildomai,
pagal Sig sutartj, laikotarpiu 2023 m. kovo 28 d. — gruodzio 21 d. Bendrové paskolg papildé bendra suma 2 148 000 Eur.

2023 m. vasario 6 d. Bendrové dukterinei jmonei ,PR Park“sp.z 0.0. suteiké paskolg, kurios bendraverté 187 000 Eur. Papildomai,
pagal Sig sutartj, laikotarpiu 2023 m. kovo 28 d. — rugséjo 20 d. Bendrové paskolg papildé bendra suma 6 770 000 Eur.

2023 m. vasario 6d. Bendrové dukterineijmonei ,SW Park“ sp.z 0.0. suteiké paskola, kuriosbendraverté 194 000 Eur. Papildomai,
pagal Sig sutartj, laikotarpiu 2023 m. kovo 28 d. — rugséjo 20 d. Bendrové paskolg papilde bendra suma 7 370 000 Eur.

2023 m. vasario 6 d. Bendrové dukterinei jmonei ,KAPark® sp.z 0.0. suteiké paskolg, kurios bendraverté 169 000 Eur. Papildomai,
pagal Sig sutartj, laikotarpiu 2023 m. kovo 28 d. — gruodZio 21 d. Bendrové paskolg papildé bendra suma 6 088 000 Eur.
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2023 m. geguzés 9 d. Bendrové dukterinei jmonei SIA ,Gronvest® suteiké paskola, kurios bendra verté 10 000 Eur.

2023 m. lapkricio 24 d. Bendrové dukterinei jmonei ,Valcutel Investments“sp.zo0.0. suteiké paskola, kuriosbendra verte 30 000 Eur.
2023 m. lapkri¢io 24 d. Bendrové dukterinei jmonei ,Dotilleby Investments® sp. zo.0. suteiké paskola, kurios bendra verte 30 000 Eur.
2023 m. gruodZio 21 d. Bendrové dukterinei jmonei UAB ,BFIll Kaunas® suteiké paskolg, kurios bendra verté 62 000 Eur.

2023 m. gruodzio 21 d. Bendrové dukterinei jmonei UAB ,SMI Alytus® suteiké paskola, kurios bendra verté 26 000 Eur.

2023 m. balandZio 20 d. ,Peppercorn 8“sp.z 0.0.grazino Bendrovei paskolg, pagal 2015 m. balandZio 23 d. sutartj, bendra suma
419 448 Eur, paltkany suma 33 797 Eur.

2023 m. balandzio 20 d. — gruodzio 21d. ,Peppercorn 8“sp.z 0.0.grazino dalj paskolos, pagal 2022 m. vasario 1 d. sutartj, bendra
suma 354 732 Eur, palukany suma 32 023 Eur.

Lenteléje Zemiau pateikiama Bendrovés paskoly ir obligacijy suvestiné su jy vertémis 2022 m. gruodZio 31d.:

- Paltikany . Gau_tina Ga_utinq
Skolininkas Data Terminas nominalo palukany
norma suma suma

Obligacijos:
UAB ,Investicija 21“ 2021-09-13 3,77% 2026-09-13 137 651 6616
UAB ,Janonio 27¢ 2021-10-06 3,75% 2025-06-18 3552 039 59 910
UAB ,BFlIl Kaunas* 2021-11-23 2,94% 2027-03-21 1900 505 279 826
UAB ,Kur$ény turtas” 2022-03-04 3,77% 2027-03-04 185 660 3344
UAB ,Prekybos plétros investicijos” 2022-04-01 3,77% 2027-04-01 260 413 7 499
UAB ,Kursény turtas® 2022-05-31 3,77% 2027-05-31 1235 420 20 964
UAB ,Kur$ény turtas” 2022-10-27 6,45% 2027-05-31 1130 000 11 743
UAB ,Esulda“ 2022-10-28 6,29% 2027-10-28 2 600 000 26 348
Viso obligaciju: 11 001 688 416 249
Paskolos:
.Peppercorn 8“Sp.Z o0.0. 2022-02-01 6,55% 2025-04-22 419 448 25 517
,Peppercorn 8“ Sp.Z 0.0. 2022-02-01 6,55% 2025-04-22 3827 111 232 819
Viso paskoly: 4 246 559 258 336
Viso finansinio turto: 15 248 247 674 585

2022 m. sausio 31 d. Bendrové i$ treCiyjy Saliy jsigijo UAB ,Kursény turtas“ paskolas kartu su sukauptomis paldkanomis. |sigyly
paskoly verte 743 305 Eur, jsigyty sukaupty paldkany suma 90 586 Eur. Dalis mokétinos sumos buvo uzskaityta su Bendroves
sumokétu avansu 2021 m.

2022 m. vasario 1 d. Bendroveis tre€iyjy Saliyjsigijo ,Peppercorn 8“sp.Z o0.0. paskolas kartu su sukauptomis palikanomis. |sigyly
paskoly verte 4 246 559 Eur, jsigyty sukaupty palikany suma 4 572 Eur. Dalis mokétinos sumos buvo uzskaityta su Bendroveés
sumokétu avansu 2021 m.

2022 m. vasario 21d.— lapkri¢io 3d. Bendrové pagal 2021 m. spalio 6 d. sutartj papildomai jsigijo UAB ,Janonio 27“ obligacijas, kuriy
bendra jsigyta nominali verté 3 265 800 Eur.

2022 m. kovo 4 d. Bendrove jsigijo UAB ,KurS§ény turtas“ obligacijas, kuriy bendra jsigyta nominali verté 836 100 Eur. Bendrovés
jsipareigojimas apmokéti obligacijas buvo sudengtas su prieSprieSiniu dukterinés bendrovés jsipareigojimu graZinti paskolas pagal

2022 m. sausio 31 d. sutartis Bendrovei visai sumai.

2022 m. kovo 8 d.— liepos 12d. Bendrové pagal 2022 m. kovo 4 d. sutartj papildomai jsigijo UAB ,Kur§ény turtas® obligacijas, kuriy
bendra jsigyta nominali verté 423 900 Eur.
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2022 m. balandzio 1 d. Bendrové jsigijo UAB ,Prekybos centry plétros investicijos” obligacijas, kuriy bendra jsigyta nominali verté
2422 150 Eur. Bendrovés jsipareigojimas apmoketi obligacijas buvo sudengtas su prieSprieSiniu dukterinés bendroveés iSpirkt
obligacijas su sukauptomis palikanomis pagal 2021 m. rugpjacio 26 d. ir 2021 m. rugséjo 13 d. obligacijy sutartis, visai sumai.

2022 m. geguzés 31 d. Bendrové jsigijo UAB ,Kursény turtas“ obligacijas, kuriy bendra jsigyta nominali verte 715 000 Eur. Papildomai,
pagal Sig sutartj, laikotarpiu 2022 m. birZelio 8 d. — spalio 27 d. Bendrové jsigijo obligacijy, kuriy bendra jsigyta nominalo verté
903 700 Eur.

2022 m. birzelio 1 d. UAB ,Investicija21“iSpirko Bendroveés turimas obligacijas su sukauptomis palikanomis pagal 2021 m. rugséjo
13 d. sutartj. ISpirkta bendra nominalo suma 362 349 Eur, iSpirkty paldkany suma 9 739 Eur.

2022 m. birzelio 1d. UAB ,Prekybos centry plétros investicijos” iSpirko Bendrovés turimas obligacijas su sukauptomis pallikanomis
pagal 2022 m. balandZio 1 d. sutartj. ISpirkta bendra nominalo suma 844 516 Eur, iSpirkty paldkany suma 5 484 Eur.

2022 m. rugséjo 28d. UAB ,BFlll Kaunas® iSpirko Bendrovésturimas obligacijas su sukauptomis palikanomis pagal 2021 m. lapkri¢io
23 d. sutartj. I8pirkta bendra nominalo suma 68 420 Eur, iSpirkty paldkany suma 9 580 Eur.

2022 m. lapkri¢io 3 d. Bendrové jsigijo UAB ,Kur§ény turtas“ obligacijas, kuriy bendra jsigyta nominali verté 1 130 000 Eur.
2022 m. lapkri¢io 3 d. Bendrové jsigijo UAB ,Esulda“ obligacijas, kuriy bendra jsigyta nominali verté 2 600 000 Eur.

2022 m. gruodzZio 13 d. UAB ,Kur8ény turtas“ iSpirko Bendrovés turimas obligacijas su sukauptomis palikanomis pagal 2022 m.
geguzés 31 d. sutartj. ISpirkta bendra nominalo suma 383 280 Eur, iSpirkty palikany suma 7 867 Eur.

2022 m. gruodzio 19 d. Bendrové, kaip vienintelis UAB ,Janonio 27 akcininkas, nusprendé padidinti Bendrovés jstatinj kapitalg
1224 000 Eur suma, kuri buvo uzskaityta su dukterinés bendrovés obligacijomis ir sukauptomis palikanomis pagal 2021 m. birzelio
8d. ir2021 m. spalio 6d. sutartis. Uzskaitytabendranominalo suma 155 000 Eur ir 1 013 761,00 Eur, viso 1 168 761 Eur. UZskaityta
palikany suma 8 880 Eur ir 46 359 Eur, viso 55 239 Eur (zr. 3.1. pastaba).

2022 m. gruodzio 19 d. Bendrové, kaip vienintelis UAB ,Prekybos centry plétros investicijos® akcininkas, nusprendé padidint
Bendrovés jstatinj kapitalg 1 353 500 Eur suma, kuri buvo uzskaityta su dukterinés bendrovés obligacijomis ir sukauptomis
palikanomis pagal 2022 m. balandzio 1 d. sutartj. Uzskaityta bendra nominalo suma 1 317 221 Eur. UZskaityta paldkany suma
36 279 Eur (zr. 3.1. pastaba).

2022 m. gruodzio 19d. Bendrové, kaip vienintelis UAB ,Kur§ény turtas“ akcininkas, nusprendé padidinti Bendrovés jstatinj kapitalg
1105 500 Eur suma, kuri buvo uZskaityta su dukterinés bendrovés obligacijomis ir sukauptomis paldkanomis pagal 2022 m. kovo

4 d. sutartj. UZskaityta bendra nominalo suma 1 074 340 Eur. UZskaityta paldkany suma 31 160 Eur (zr. 3.1. pastaba).

Bendrovés vadovybés vertinimu, 2022 m. gruodzio 31 d. nebuvo svariy priezasciy pripazinti finansinio turto vertinamo amortizuota
savikaina vertés sumazéjimo.

3.3. Kitas trumpalaikis turtas

2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.

ISankstiniai apmokéjimai uz isleisty obligacijy iSpirkimg 4275 354 -
Basimyjy laikotarpiu draudimo iSlaidos 3730 1480
IS viso 4279 084 1480

Bendrovés iSankstinius apmokéjimus sudaro 2023 m. gruodZio 28 d. atliktas iSankstinis iSleisty obligacijy ir palikany mokéjimas.
ISperkamo nominalo suma 4 200 000 Eur, palidkany bendra suma 75 354 Eur. Obligacijy iSpirkimas jskaitytas 2024 m. sausio 2 d.
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3.4. Pinigai

Pinigai AB "Swedbank" banko saskaitoje (EUR)

IS viso

2023 m. gruodzio 31 d.

2022 m. gruodzio 31 d.

974 521

1777 391

974 521

1777 391

Pinigy ir pinigy ekvivalenty tikroji verté 2023 m. gruodZio 31 d. ir 2022 m. gruodzio 31 d. apytikriai yra lygi jy apskaitinei vertei.

Kredito rizika, susijusi su IéSomis bankuose, yra ribota, nes Bendrové atlieka operacijas suAB ,Swedbank” banku, turin€iu aukstus
uzsienio reitingavimo agentuary suteiktus ilgalaikio skolinimosi reitingus, todél dél nereikSmingumo vertés sumazéjimas nebuvo

pripazintas. Banko reitingai pateikti Zemiau:

AB "Swedbank"

Grynosios skolos suderinimas

2021 m. gruodzio 31 d. grynoji skola
Pagrindinés ir investicinés veiklos pinigy srautai
ISleistos obligacijos

Sumokétos paldkanos

PriskaiCiuotos palikanos

Akcijy iSleidimas

2022 m. gruodzio 31 d. grynoji skola
Pagrindinés ir investicinés veiklos pinigy srautai
ISleistos obligacijos

ISpirktos obligacijos

Gautos paskolos

GraZintos paskolos

Sumokétos paldkanos

PriskaiCiuotos palikanos

Gauti avansai uz Bendrovés akcijas

Akcijy iSleidimas

Akcijy priedai

2023 m. gruodzio 31 d. grynoji skola

3.5. Nuosavas kapitalas

Apmokeétas jstatinis kapitalas
Akcijy priedai
|statinis kapitalas

Moody's

Standard & Poor's

AA3

Pinigai ir pinigy

Finansinés skolos ekvivalentai IS viso
- 978 530 978 530
- (17 154 013) (17 154 013)
(10 002 735) 10 002 735 -
4 861 (4 861) -
(130 189) - (130 189)
- 7 955 000 7 955 000
(10 128 063) 1777 391 (8 350 672)
- (28 646 977) (28 646 977)
(24 087 602) 24 087 602 -
10 002 735 (10 002 735) -
(8 500 000) 8 500 000 -
3000 000 (3 000 000) -
847 760 (847 760) -
(1891 463) - (1891 463)
- 2 500 000 2 500 000
- 6 606 364 6 606 364
- 636 636
(30 756 633) 974 521 (29 782 112)

2023 m. gruodzio 31 d.

2022 m. gruodzio 31 d.

38 036 364 31430 000
636 -
38 037 000 31430 000

Pagal Bendrovés jstatus, Bendrovés pradinis suformuotas jstatinis kapitalas 2021 m. balandZio 6 d. buvo 160 000 Eur.

Bendrovés apmokeétas jstatinis kapitalas 2023 m. gruodzio 31 d. lygus 38 036 364 Eur (2022 m. gruodzio 31 d. 31 430 000 Eur) ir
jisudaré 38 036 364 paprastujy nematerialiyjy vardiniy akcijy, kuriy vienos nominali verté lygi 1 Eur. 2023 metais jstatinis kapitalas
padidintas iSleidziant 6 606 364 paprastyjy 1 euro nominalios vertés akcijy (2022 m. — 7 955 000 paprastyjy 1 euro nominalios

vertés akcijy). 2023 m. gruodzio 31 dienai Bendrovés akcijy priedai sudaré 636 Eur (2022 m. gruodzio 31 d. 0 Eur).
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Lenteléje Zzemiau pateikiamos Bendrovés isleisty akcijy vertés 2023 m. gruodzio 31 d. ir 2022 m. gruodzio 31 d.:

2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.

Laikotarpio pradzioje 31430 000 23 475 000
ISleistos akcijos 6 606 364 7 955 000
Laikotarpio pabaigoje 38 036 364 31 430 000

Privalomasis rezervas

Lietuvos Respublikos jstatymai reikalauja suformuoti privalomgrezerva. ] jj Bendroveé kasmetturéty pervesti 5 % paskirstyto pelno,
apskaiciuojamo pagal Lietuvos Respublikoje buhalterine apskaitg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimus, tol, kol tas rezervas
ir akcijy priedai pasieks 10 % jstatinio kapitalo sumos. Bendrovés privalomasis rezervas 2023 m. gruodzio 31d.ir 2022 m. gruodzo
31 d. dar nebuvo suformuotas.

Grynuyjy aktyvy verté (GAV)

2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.

Nuosavas kapitalas 33 697 036 28 812 057
Grynojo turto padidéjimas (sumazéjimas) 2979 860 665 984
Grynujy aktyvy verté (GAV) 36 676 896 29 478 041
Apmokeétas jstatinis kapitalas 38 036 364 31430 000
Akcijos verté, Eur 0,9643 0,9379

Bendroveés apskaitospolitika reikalaujainvesticijas j dukterines jmonés apskaityti jsigijimo savikaina, sumazinta vertés sumazéjimu
(jeigu tokio buvo), o kitg turtg — amortizuota savikaina. Tuo tarpu, pagal Valdymo jmonés patvirtintg GAV apskaiciavimo tvarka,
Bendrovés visas turtas GAV skai€iavimo tikslais vertinamas tikrgja verte. Todél 2023 m. gruodZio 31 d. ir 2022 m. gruodZio 31d.
susidaro skirtumas tarp Bendrovés nuosavo kapitalo ir Bendrovés GAV.

3.6. Gautos paskolos

2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.

Gautos paskolos 5500 000 -
Sukauptos gauty paskoly palikanos 291 500 -
IS viso 5791 500 -

Lenteléje Zemiau pateikiama Bendrovés gauty paskoly suvestiné su jy vertémis 2023 m. gruodzio 31 d.:

Paliikany Mokétina Mokétina
Paskolos davéjas Data norma Terminas nominalo palikany
suma suma
Jmoné 2 2023-07-25 12,00% 2025-01-25 5500 000 291 500
_Viso paskoly: 5 500 000 291 500
N 2022 m. Gautos  Sukauptos o . iimai Sumoketos  Likutis
Paskolos davéjas x: palukanos palikanos laikotarpio
gruodzio 31 d. paskolos (-) .
(+) (=) pabaigai
Jmoné 1 - 1 000 000 16 278 (1 000 000) (16 278) -
Jmoné 2 - 5500 000 291 500 - - 5791 500
Jmoné 3 - 2 000 000 35 667 (2 000 000) (35 667) -
—Viso paskolu: - 8 500 000 343 445 (3 000 000) (51 945) 5 791 500

2023 m. geguzés 24 d. |moné 1 suteiké Bendrovei 1 000 000 Eur paskola. 2023 m. liepos 10 d. Bendrové paskolggrazino, kartu
su 16 278 Eur palikanomis.
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2023 m. liepos 26 d. Jmoné 2 suteiké Bendrovei 5 500 000 Eur paskola.

2023 m. geguzés 27 d. |moné 3 suteiké Bendrovei 2000 000 Eur paskolg. 2023 m. rugpjacio 11 d. — lapkri¢io 20 d. Bendrové
paskolg grazino, kartu su 35 667 Eur palikanomis.

3.7. Prekybos ir kitos mokétinos sumos

2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.

Mokeétinas valdymo mokestis 135 288 111 595
Sukauptos apskaitos sgnaudos 25 558 -
Sukauptos audito sgnaudos 21 236 15 246
Mokétinos sumos depozitoriumui 9167 8 395
Kitos sukauptos sgnaudos 3622 2313
Skolos tiekéjams 3 504 4 592
Mokeétinas platinimo mokestis - 2 500
IS viso 198 375 144 641

Bendrovés valdymo mokestis pagal Bendroveés jstatus yra apskai€iuojamas nuo Bendroves GAV.

3.8. ISleistos obligacijos

2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.

ISleistos obligacijos 24 087 602 10 002 735
ISleisty obligacijy palikanos 877 531 125 328
IS viso 24 965 133 10 128 063

2023 m. birZelio 28 d. Bendrovéisleido vieSaiplatinamy obligacijy emisijg lygig 15000 000 Eur. Vienos obligacijos nominaliverte lygi
1 000 Eur. Obligacijy terminas 2024 m. rugseéjo 7 d. Palikanos bus iSmokamas per tris kartus 2024 m. sausio 7d., 2024 m. liepos 7d.,
ir 2024 m. rugséjo 7 d. Palikany norma 6 proc. plius 6M EURIBOR. 2023 m. liepos 7 d. investuotojai jsigijo 13 000 vnt. obligacijy,
13 000 000 Eur sumai. Antruoju etapu Bendrové iSplatino 1000 000 Eur suma, kurig investuotojai apmokéjo 2023 m. liepos 25 d.
Treciuoju etapu Bendrové iSplatino likusig 1000 000 Eur sumg, kurig investuotojai apmokéjo 2023 m. rugpjicio 10 d. Bendrové
privalo laikytis obligacijy sutartyje nustatyto LTV koeficiento.

2023 m. spalio 25d. Bendrovéisleido vieSai platinamy obligacijy emisijglygig 10 000 000 Eur. Vienos obligacijos nominali verté lygi
100 Eur. Obligacijy terminas 2024 m. balandzZio 30 d. Palikanos bus iSmokamos 2024 m. balandzZio 30 d. Palikany norma 6 proc.
plius 6M EURIBOR. 2023 m. spalio 30d. Investuotojai jsigijo 84 200 vnt. obligacijy, 8 420 000 Eur sumai. Antruoju etapu Bendrové
iSplatinolikusig 650 000 Eur suma, kurig investuotojai apmokéjo 2023 m. lapkri€io 17 d. Bendroveé privalo laikytis obligacijy sutartyje
nustatyto LTV koeficiento.

2023 m. spalio 27 d. Bendrové, pagal emisijos sglygas, iSpirko 10 000 000 Eur obligacijy. 1S jy 1580 000 Eur buvo iSmokéta
investuotojams, 8 420 000 Eur buvo jskaityta pirmo etapo 2023 m. spalio 25 d. ISleistai naujai obligacijy emisijai. Kartu buvo
sumokétos 798 550 Eur pallkanos.

2023 m. Bendrové laikési jsipareigojimy pagal sutartyje numatytus reikalavimus.

2022 m. spalio 24 d. Bendroveéisleido vieSai platinamy obligacijy emisijg lygig 10 000 000 Eur. Vienos obligacijos nominali verté lygi
1000 Eur. Obligacijy terminas 2023 m. spalio 28 d. Palikanos buvo iSmokamos per du kartus 2023 m. balandzio 28 d. ir 2023 m.
spalio 28 d. Palikany norma 5 proc. plius 6M EURIBOR. 2022 m. spalio 28 d. investuotojai jsigijo 9 340 vnt. obligacijy, 9 340 000
Eur sumai. Antruoju etapu Bendrové iSplatino likusig 660 000 Eur suma, kurig investuotojai apmokéjo 2022 m. lapkri¢io 18 d.
Bendroveé privalo laikytis obligacijy sutartyje nustatyto LTV koeficiento.
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Lenteléje Zemiau pateikiama Bendroveés iSleisty obligacijy suvestiné su jy vertémis 2023 m. gruodzio 31d.:

Efektyvi Mokétina Mokétina
Data palikany Terminas nominalo palikany
Skolintojas norma suma suma
ISleistos obligacijos (3) 2023-07-07 9,91% 2024-09-07 13 000 000 637 185
ISleistos obligacijos (4) 2023-07-25 9,88% 2024-09-07 1004 960 44 032
ISleistos obligacijos (5) 2023-08-10 9,88% 2024-09-07 1009 362 39 669
ISleistos obligacijos (6) 2023-10-30 10,09% 2024-04-30 8 420 000 148 706
ISleistos obligacijos (7) 2023-11-17 10,06% 2024-04-30 653 280 7 939
I$ viso: 24 087 602 877 531
Lenteléje Zemiau pateikiamas obligacijy judéjimas per 2023 m. bei jy likutis 2023 m. gruodzio 31 d.:
_leutls_ ISleistos ISpirktos Sukauptos Sumokétos _leutls_
laikotarpio bligacijos  obligacijos alikanos alukanos lalkotarplo
pradziai obfigacl gacl P P pabaigai
Trumpalaikiai jsipareigojimai
I$leistos obligacijos (1) 9459 784 - (9340 000) 626 062 (745 846) -
I$leistos obligacijos (2) 668 279 - (662 733) 44 425 (49 969) -
ISleistos obligacijos (3) - 13 000 000 - 637 186 - 13637 185
ISleistos obligacijos (4) - 1004 960 - 44 032 - 1048 992
ISleistos obligacijos (5) - 1009 362 - 39 669 - 1049 031
ISleistos obligacijos (6) - 8 420 000 - 148 706 - 8 568 706
ISleistos obligacijos (7) - 653 280 - 7939 - 661 219
1$ viso: 10 128 063 24 087 602 (10002 735) 1548 018 (795 815) 24 965 133
Lenteléje Zemiau pateikiama Bendroveés iSleisty obligacijy suvestiné su jy vertémis 2022 m. gruodzio 31 d.:
Efektyvi Mokétina Mokétina
Data palikany Terminas nominalo palikany
Skolintojas norma suma suma
ISleistos obligacijos (1) 2022-10-28 7,10% 2023-10-28 9 340 000 119 784
ISleistos obligacijos (2) 2022-11-18 7,09% 2023-10-28 662 735 5544
IS viso: 10 002 735 125 328
Lenteléje Zzemiau pateikiamas obligacijy judéjimas per 2022 m. bei jy likutis 2022 m. gruodzio 31 d.:
I aiilcl:titrI:i o Iél_eistc_)_s I§Pirkt_c?s Suk_auptos Sunlokétos Iaill-(lcl:tuat ::io
pradziai obligacijos obligacijos pallikanos paliikanos pabaigai
Trumpalaikiai jsipareigojimai
ISleistos obligacijos (1) - 9 340 000 - 119 784 - 9459 784
ISleistos obligacijos (2) - 662 735 - 5544 - 668 279
1§ viso: - 10002 735 - 125 328 - 10128 063
Obligacijy grazinimo terminai
2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.
Per 1 metus 27 169 145 10 722 138
Nuo 1 iki 5 mety - -
27 169 145 10 722 138
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3.9. Gauti avansai

2023 m. gruodzio 31 d.

2022 m. gruodzio 31 d.

Gauti avansai 2 500 000

IS viso 2500 000

Bendrovés gautus avansus sudaro 2023 m. gruodZio 29 d. gautas mokéjimas 2 500 000 Eur pagal akcijy pasiraSymo sutartj.

3.10. Pajamos

2023 m. gruodzio 31 d.

2022 m. gruodzio 31 d.

Dividendai 1674 710 485 800
Paskoly palikany pajamos 1208 171 270 969
Obligacijy pallkany pajamos 498 625 399 735
Banko pallkany pajamos 367 -
Nuostolis dél paskolos salygy pasikeitimo - (21 820)
IS viso 3381 873 1134 684

Bendroveés finansinés veiklos pajamas sudaro jsigyty obligacijy ir suteikty paskoly dukterinéms jmonéms sukauptos palGkanos (zr.

3.2. pastabag) bei i$ dukteriniy jmoniy gauti dividendai.

Palikany pajamos pripazjstamos per laikotarpj, kai paslaugos yrateikiamos, tuo tarpu dividendai pripaZjstami Bendrovés pajamomis

tada, kai jie yra uzdirbami.
3.11. Sanaudos

2023 m. gruodzio 31 d.

2022 m. gruodzio 31 d.

Finansinio turto amortizuota savikaina vertés sumazéjimo nuostolis 2644 745 -
Pallikany sgnaudos 1891 463 130 189
Valdymo mokestis 477 460 424 457
Administracinés islaidos 227 132 158 506
Atlygis finansy tarpininkams 97 417 62 682
Teisinés iSlaidos 49 066 149 766
Audito iSlaidos 36 603 15 246
Depozitoriumo mokestis 28 648 25 467
Investicijyj dukterines jmonés vertés sumazéjimo nuostolis (atstatymas) (348 690) 642 723
IS viso 5103 844 1609 036

DidZiajg dalj Bendrovés sgnaudy sudaro iSleisty obligacijy (zr. 3.8. pastabg) ir gauty paskoly sukauptos palidkanos (zr. 3.6.

pastaba).

Bendrovés administracinés sgnaudas 2023 m. gruodzio 31 d. ir 2022 m. gruodzio 31 d. sudaro:

Administracinés sgnaudos 2023 m. gruodzio 31 d. 2022 m. gruodzio 31 d.
Baudos ir delspinigiai 81 381 -
Buhalterinés apskaitos paslaugos 70 425 52 054
Su investicijomis susijusios sgnaudos 51 020 64 666
Konsultacinés paslaugos 9 045 1755
VP judéjimo ir saugojimo mokesciai 3963 6 031
PVM i$ uzsienio paslaugy sgnaudos 312 26 194
Kitos sgnaudos 10 986 7 806

227 132 158 506

Baudos ir delspinigiy sgnaudas 2023 m. gruodzio 31 d. sudaro nuostoliy kompensavimas dél akcijy pirkimo — pardavimo sutarties

nutraukimo — 81 374 Eur, bei kitos delspinigiy sgnaudos — 7 Eur (2022 m. gruodzio 31 d. -0 Eur).
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3.12. Susijusiy saliy sandoriai

Vadovybés darbo uzmokestis ir kitos iSmokos

Bendrove veikia vadovaudamasi Kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu, pagal kurj, Bendrove neturi darbuotojy. Bendroves
valdymo funkcijas atlieka Valdymo jmoné, kuriai Bendroveé uz valdymg moka valdymo mokestj. Bendrovés sandoriai su Valdymo

jmone per 2023 m. ir jy liku€iai 2023 m. gruodZio 31 d. pateikiami lenteléje Zemiau:

Paslaugy sanaudos Mokétina suma

Valdymo mokestis 477 460 135 288
Platinimo mokestis 1140 -
Perstatomos sgnaudos 12 241 -
IS viso 490 841 135 288

Bendrovés sandoriai su Valdymo jmone per 2022 m. ir jy liku€iai 2022 m. gruodZio 31 d. pateikiami lenteléje Zemiau:

Paslaugy sgnaudos Mokétina suma

Valdymo mokestis 424 457 111 595
Platinimo mokestis 12 600 2 500
Perstatomos sgnaudos 10 032 -
IS viso 447 089 114 095

Platinimo mokestis mokamas Valdymo jmonei nuo i§ investuotojy gauty sumy. Platinimo mokestis néra Bendrovés sgnaudos.
Bendrové veikia kaip tarpininkas, surinkdama platinimo mokestj i$ investuotojy ir pervesdama jj Valdymo jmonei.

Sandoriai su grupés jmonémis

Bendrovés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2023 m. ir jy liku€iai 2023 m. gruodzio 31d.:

Paslaugy Paslaugy Gautinos Mokétinos
pajamos sanaudos sumos sumos
Susijusi Salis 1 142 649 4 290 599
Susijusi Salis 2 9954 277 866
Susijusi Salis 3 5262 149 529
Susijusi Salis 4 54 506 122 225
Susijusi Salis 5 107 936 2 325 066
Susijusi Salis 6 165 811 2484 447
Susijusi Salis 7 243 381 3908 276
Susijusi Salis 8 12 619 386 217
Susijusi Salis 9 80 095 2133 992
Susijusi Salis 10 152 397 4175 508
Susijusi Salis 11 245 870 6 620 701
Susijusi Salis 12 266 758 7 569 795
Susijusi Salis 13 218 740 5589 223
Susijusi Salis 14 452 2 335
Susijusi Salis 15 94 1
Susijusi Salis 16 121 16 299
Susijusi Salis 17 121 14 699
Susijusi Salis 18 30 26 030
IS viso: 1706 796 40 092 807
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Bendrovés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2022 m. ir jy liku€iai 2022 m. gruodZio 31 d.:

Paliikany Paslaugy Gautinos Mokétinos

pajamos sanaudos sumos sumos
Susijusi $alis 1 100 323 - 3 611950 -
Susijusi $alis 2 106 972 - 267 912 -
Susijusi $alis 3 26 021 - 144 267 -
Susijusi Salis 4 58 165 - 2 180 331 -
Susijusi $alis 5 77 291 - 2 587 130 -
Susijusi $alis 6 26 348 - 2 626 348 -
Susijusi $alis 7 253 764 - 4 504 896 -
I$ viso: 648 884 - 15 922 833 -

Akcijy pirkimo ir pardavimo sandoriai su susijusiomis Salimis

Likutis laikotarpio pradzioje 160 000
ISplatintos akcijos 5000 000
ISpirktos akcijos -
2022 m. gruodzio 31 d. 5160 000
ISplatintos akcijos 500 000
ISpirktos akcijos -
Gauti avansai uz akcijas 2 500 000
2023 m. gruodzio 31 d. 8 160 000

2023 m. gruodzio 31d. susijusioms Salims priklausé 8 160 000 Eur Bendrovés akcijy, kuriy sumasudaré 14,88% nuo bendros akcijy
sumos.

2022 m. gruodzio 31d. susijusioms Salims priklausé 5 160 000 Eur Bendrovés akcijy, kuriy sumasudareé 16,42% nuo bendros akcijy
sumos.

3.13. Bendrovés investicijy graza ir rizikos rodikliai

Bendrovés akcijy vertés pokytis bei investicinio portfelio metiné bendroji ir grynoji investicijy grazos pateikiami lenteléje Zemiau:

Laikotarpis
Sis PrieS$ 1 metus PrieS 2 metus Prie$ 10 mety
Investicinio vieneto vertés pokytis 0,0264 € 0,0306 € 0,9073 € -
Metiné bendroji investicijy graza -0,47% -3,84% -28,91% -
Metiné grynoji investicijy graza -1,95% -5,36% -30,50% .
Investicinio vieneto vertés pokycio standartinis nuokrypis 0,0196 € 0,0190 € 0,1796 € -

To paties laikotarpio vidutinés akcijos vertés pokycio, vidutinés grynosios investicijy reikSmés pokytis per paskutinius trejus,
penkerius, deSimt metuy:

Per 3 metus Per 5 metus Per 10 mety Nuo veiklos pradzios

Vidutinis akcijos vertés pokytis, % -1,20% - - -1,20%
Vidutiné bendroji investicijy graza, % -13,60% - - -13,60%
Vidutiné grynoji investicijy graza, % -12,05% - - -12,05%
Akcijos vertés pokyc¢io standartinis nuokrypis, Eur 0,0871 € - - 0,0871 €
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DidZiausia ir maziausia akcijy vertés:

Maziausia nustatyta akcijos verté

Didziausia nustatyta akcijos verté

Per §j laikotarpj

Per praéjusj laikotarpj

Data Verté Data Verté
2023-04-30 0,9229 2022-01-01 0,9073
2023-05-31 0,9751 2022-05-31 0,9741

Bendrovés iSlaidy rodikliai 2023 m. gruodzio 31 d. pateikiami lenteléje Zzemiau:

Atskaitymy dydis,
taikytas ataskaitiniu

Per ataskaitinj
laikotarpj priskai€iuoty

Procentiné dalis nuo
ataskaitinio laikotarpio
vidutinés grynujy

Atskaitymai laikotarpiu atskaitymy suma, Eur aktyvy vertés
Uz valdymag 477 460 1,49%
nekintamas dydis 477 460 1,49%
sékmeés mokestis - 0,00%
U2 depozitoriumo paslaugas NevirSys 0,2% nuo 28 648 0,09%
vidutinés metinés GAV
iré 0,
Uz sandoriy sudaryma \':l.z\ﬁtr.?;ss 1rn5;t/:) nr:'al;OGAv - 0,00%
Uz auditg 36 603 0,11%
Uz apskaitos paslaugas 70 425 0,22%
Uz teisines paslaugas 49 066 0,15%
Uz gauty paskoly paldkanas 1891 463 5,89%
Uz kitas administravimo iSlaidas 254 124 0,79%
ISlaidy, jskaiiuojamy j BIK, suma 916 326 2,85%
BIK % nuo GAV* 2,85%
Visy iSlaidy suma NevirSys 15% nuo 2807 789 8,74%

vidutinés metinés GAV

Bendrovés iSlaidy rodikliai 2022 m. gruodZio 31 d. pateikiami lenteléje Zemiau:

Atskaitymy dydis,
taikytas ataskaitiniu

Per ataskaitinj
laikotarpj priskaic¢iuoty

Procentiné dalis nuo
ataskaitinio laikotarpio
vidutinés grynujy

Atskaitymai laikotarpiu atskaitymy suma, Eur aktyvy vertés

Uz valdyma 424 457 1,50%
nekintamas dydis 424 457 1,50%
sékmeés mokestis - 0,00%
Us d itori | NevirSys 0,2% nuo 25 467 0.09%

2 depozitoriumo pasiaugas vidutinés metinés GAV uaTe

. . Nevirsys 1,5% nuo o
Uz sandoriy sudaryma vidutinés metinés GAV ) 0,00%
Uz audita 15 246 0,05%
Uz apskaitos paslaugas 52 054 0,18%
Uz teisines paslaugas 149 766 0,53%
Uz gauty paskoly pallkanas 130 189 0,46%
Uz kitas administravimo islaidas 169 134 0,60%
ISlaidy, jskaiciuojamy j BIK, suma 836 124 3,41%
BIK % nuo GAV* 3,41%

ira ()

Visy islaidy suma NevirSys 15% nuo 966 313 3,41%

vidutinés metinés GAV
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3.14. Veiklos testinumas

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés trumpalaikiai jsipareigojimai (27 663 508 Eur) virSija trumpalaikj turtg (5 253 605 Eur). DidZigja
dalj Bendrovés trumpalaikiy jsipareigojimy sudaro 24 965 133 Eur vieSos obligacijy emisijos, kuriy grgzinimo terminas yra 2024 m.
balandzio 30 d. ir 2024 m. rugséjo 7 d. Bendroves vadovybé planuoja iSpirkti obligacijas iSleisdama naujg emisijg, kaip aprasyta
Zemiau.

2023 m. gruodzio 29 d. Bendroveé i$ anksto iSpirko 4200 000 Eur nominalo ir 75 354 Eur palUkany i$ obligacijy emisijos kurios
terminas yra 2024 m. balandZio 30 d. Obligacijy ir sukaupty palikanyiSpirkimas uZskaitytas sausio 2 d. (zr. 3.3. ir 3.15. pastabas).
Like 4 870 000 Eur nominalo ir sukaupty paltkany bus refinansuotiBendrovés 2024 m. vasario 1 d. naujai iSplatinta obligacijy emisija.

2024 m. vasario 1 d. Bendrové iSleido nevieSai platinamy obligacijy emisijg, kurios visa nominali verté lygi 10 000 000 Eur. I8 ju,
pirmuoju platinimu Bendrové iSplatino 2604 000 Eur, antruoju platinimu 6 183 731 Eur. Bendrové vykdo tre€igjj obligacijy emisijos
platinima, pagal kurj obligacijos bus iSleistos 2024 m. balandzio 30 d. Obligacijy emisija yra skirta refinansuoti obligacijy emisija,
kurios iSpirkimo terminas yra 2024 m. balandZio 30 d.

Taip pat Bendrové planuoja 2024 m. liepos mén. iSleisti antrg, dvejy mety trukmés nevieSg 16 000 000 Eur obligacijy emisija,
siekdama finansuoti obligacijy emisijg, kurios iSpirkimo terminas yra 2024 m. rugséjo 7 d. Todél Bendrovés likviduma turi uztikrinfi
papildomos pinigy jplaukos i naujos obligacijy emisijos.

Remiantis auk$¢iau nurodytomis priezastimis, Bendrovés vadovybé nusprende, kad néra reikSmingo neapibréZztumo dél Bendroveés
gebéjimo testi veiklg ir Sios finansinés ataskaitos buvo parengtos remiantis veiklos testinumo principu.

3.15. Poataskaitiniai jvykiai

2024 m. sausio 2 d. Bendrové jvykdé iSankstinj obligacijy ir palikany iSpirkimg pagal 2023 m. gruodZio 29 d. atliktg mokéjima
(zr. 3.3. pastaba).

2024 m. sausio 3 d. Bedrovés dukteriné jmoné UAB ,Prekybos centry plétros investicijos®, pagal reorganizavimo salygas, buvo
prijungta prie UAB ,Investicija 21“.

2024 m. sausio 5 d.Bendrovéinvestuotojui priskyreé akcijas pagal 2023 m. gruodZio 28 d. sutartj. Bendrovés kapitalas padidintas
2 500 000 vnt. akcijy, kiekis po pasikeitimo — 40 536 634 vnt. (zr. 3.9. pastaba).

2024 m. sausio 7 d. Bendrové atliko paltkany iS§mokéjima, pagal iSleisty obligacijy emisijos saglygas, bendra suma 759 616 Eur.
(zr. 3.8. pastaba).

2024 m. sausio 8 d. Bendrové pasirasé paskolos sutartj su dukterine bendrove ,Valcutel Investments” sp. zo.0., pagal kurig
Bendrove suteike 100 000 Eur paskola.

2024 m. vasario 1 d.Bendrovéisleidonevie$ai platinamy obligacijy emisijglygig 10 000 000 Eur. Vienos obligacijos nominali verté
lygi 1 000 Eur. 2024 m. vasario 13 d. Investuotojai jsigijo 2 604 vnt. obligacijy, 2 604 000 Eur sumai.

2024 m. balandzio 11 d.Bendrové pasiras$é paskolos sutartj sunesusijusia Salimi, pagal kurig Bendrové gavo 600 000 Eur paskola.

2024 m. balandzio 19 d. baigési antrasis 2024 m. vasario 1 d. obligacijy emisijos platinimas. Bendrove, antruoju platinimu iSplatino
6 076 vnt. obligacijy 6 183 731 Eur sumai.

2024 m. balandzio 25 d. buvo padidintas bendrovés statinis kapitalas 1 000 000 Eur priskiriant 1 000 000 vnt. akcijy pagal 2024 m.
balandzio 24 d. akcijy pasiraSymo sutartj.

Kity reikSmingy poataskaitiniy jvykiy Bendrovéje nebuvo.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré Vilma Tvaronaviciené
Bendrovés valdytojas Efim Hiterer
Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas Pranckevicius
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SPECIALIOJI UZDAROJO TIPO NEKILNOJAMOJO TURTO INVESTICINE BENDROVE AB ,, TEWOX*
2023 m. METINIS PRANESIMAS
Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,,Tewox“ (toliau — ,Bendrové“ arba AB ,, Tewox“) Lietuvos
Respublikoje jregistruota 2021 m. balandZio 6 d. Jmoneés kodas 305733600. Bendrovés adresas yraJogailosg. 4, Vilnius. Duomenys
saugomi ir kaupiami V] Registry centras. 2021 m. balandzio 26 d. Lietuvos banko PrieziGros tarnyba pritaré Bendroves jstatams ir
leido pasirinkti depozitoriuma. Bendrovei suteiktas kodas — F095.

Bendrovés tikslas — uzdirbti grazg akcininkams is investicijy | pajamas generuojanciy NT objekty Baltijos juros regiono Salyse —
Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje, Suomijoje, Svedijoje, Danijoje, Lenkijoje ir Vokietijoje.

Bendroveés veiklos laikotarpis yra 50 mety nuo tada, kai Lietuvos banko PriezZilros tarnyba patvirtina Bendrovés jstatus, t. y. iki
2071 m. balandzio 26 d. Tuomet Bendrové iSpirks akcijas i§ Bendrovés akcininky. Bendrovés veiklos laikotarpiu, akcijy iSpirkimas
yra apribotas.

Bendrovés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB ,Lords LB Asset Management® (toliau — Valdymo jmoné), kuri jsteigta ir
jregistruota 2008 m. rugséjo 8d.,jmonés kodas 301849625, buveinés adresas Jogailosg. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika. Duomenys
apie jmone kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre. 2008 m. gruodZio 23 d. Lietuvos Respublikos
vertybiniy popieriy komisijos sprendimu UAB ,LORDS LB Asset Management” iSduota valdymo jmonés, veikiangios pagal Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg, veiklos licencija Nr. VIK — 016. 2013 m. gruodZio 5 d. Lietuvos banko
valdybos sprendimu Nr. 03-201 valdymo jmonés veiklos licencija Nr. V]K — 016 buvo prapléstairjai suteikta teisé valdyti kolektyvinio
investavimo subjektus, jsteigtus pagal Lietuvos Respublikosinformuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekio
jstatyma. 2015 m. birzelio 23 d. Valdymo jmoné gavo valdymo jmonés, veikian€ios pagal Profesionaliesiems investuotojams skirty

kolektyvinio investavimo subjekty valdymo jmoniy jstatyma, licencijg, Nr. 1.

Bendrovés depozitoriumas yra AB ,Swedbank*, jmonés kodas 112029651, esantis adresu Konstitucijos pr. 20A, 03502 Vilnius,
Lietuva.

Objektyvi jmonés biiklés, veiklos vykdymo ir plétros apzvalga

Investicinés bendrovés AB , Tewox" grynuyjy aktyvy verté (GAV) bei dalyviy skaicius 2023 m. gruodzio 31d. ir 2022 m. gruodzio 31
d. pateikti lenteléje Zemiau:

2023 m. gruodzio 31d. 2022 m. gruodzio 31d.
GAV 36 676 895,86 29 478 040,69

Dalyviy skaicius 36 30

Rizikos ir kiti neapibréztumai

Bendrové savo veikloje susiduria su jvairiomis rizikomis. Metinése finansinése ataskaitose pateikti duomenys apie AB ,Tewox"
patiriamas rizikas yra pakankamai detalizuoti ir nereikalauja atskiry nuorody ar papildomy paaiskinimy.

Finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé

Valdymo jmonés nefinansiniy veiklos rezultaty analizé, su aplinkosaugos, iSskiriant veiksmus dél klimato, personalo,
kovos su korupcija ir kysininkavimu, atskirai iSskiriant uZsienio pareiginy papirkima sudarant tarptautinius verslo
sandorius, klausimais susijusi informacija

Bendrové yravaldomaValdymo jmonés (,Lords LB Asset Management*), todél jai galioja visos patvirtintos Valdymo jmonés tvarkos

ir politikos. Valdymo jmoné, priimdama investicinius sprendimus, vertina konkreciai investicijai aktualias tvarumo sritis, susijusias su
investicijostvarumu, etiniu, socialiniuir aplinkosauginiu poveikiu. Taip pat Valdymo jmoné yra patvirtinusi Aplinkosaugos, socialine ir
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tvaraus valdymo politika, kuria Valdymo jmoné jsipareigoja apsvarstyti esminius tvarumo aspektus atliekant investicijas, vykdant
investicijy iSsamy patikrinima ir stebint bei vertinant valdomas Bendrovés investicijas tiek, kiek tai yra praktiSka atsizvelgiant j
aplinkybes ir Valdymo jmonés jsipareigojima siekti investuotojams uzdirbti geriausig jmanoma grazg ir visada veikti geriausiais jy
interesais.

1. Atsakingo verslo veiksmai Valdymo jmonéje

Valdymo jmoné savo veikloje taiko Zmogiskuyjy istekliy valdymo tvarkgir Atlygio politika, kurios apibrézia, jog Valdymo jmoné savo
veiklg organizuojataip, kad darbuotojams, atsizvelgiantj jy uZimamas pareigas ir batinybe kelti kvalifikacijg, baty uztikrintos vienodos
darbo sglygos, galimybés ugdyti kompetencijg, ir kt. O taip pat vienodos galimybés, neatsizvelgiant j darbuotojy lytj, rase, tautybe,
kalbg, kilme, socialing padétj, tikéjima, jsitikinimus ar paZidras, amzZiy, lytine orientacija, negalia, etnine priklausomybe, religija,
$eimynine padétj, naryste politinéje partijoje ar asociacijoje ir kt. Remiantis Zmogiskyjy i$tekliy valdymo tvarka ir kitomis Valdymo
jmonés procedidromis, Valdymo jmoné uztikrina galimybe konfidencialiais kanalais pranesti apie netinkamas darbo salygas,
netinkamg ar diskriminuojantj elges;j.

Valdymo jmoné 2019 m. prisijungé prie Jungtiniy Tauty palaikomy Atsakingo investavimo principy (angl. Principles for responsible
investment) (toliau— PRI). 2006 m. jkurtas PRI — tai pasaulinis tinklas, kuriam priklauso daugiau kaip 1,7 tokst. investicijy valdytoju.
PRI siekia jvertinti investicijy poveikj aplinkos, socialiniams bei valdymo veiksniams. Vertinama, kad ekonomiskai efektyvi, tvari
pasaulinéfinansy sistema yra batina siekiant kurti ilgalaike verte. Principus palaikantys investuotojai savanoriSkai siekia taikyti juos
investavimo veikloje. PRl apibrézia SeSis atsakingo investavimo principus. Jie apima galimus veiksmus jtraukiant aplinkos, socialiniy
ir verslo valdymo veiksnius j investavimo praktikg — pradedant investavimo galimybiy analize, sprendimy priémimu ir baigiant jy
jtraukimu j nuosavybés jgyvendinimo politikg bei praktikg. Be to, siekiama, kad Siuos principus taikan€ios bendrovés skatinty jy
diegima rinkoje ir bendradarbiauty siekiant juos efektyviau jgyvendinti.

Papildomai, Valdymo jmoné nuo 2015 m. yra jsipareigojusi laikytis Jungtiniy Tauty Pasaulinio susitarimo principy (angl. United
Nations Global Compact). Valdymo jmoné pritaria deSim¢iai Jungtiniy Tauty Pasaulinio susitarimo principy Zmogaus teisiy,
darbuotojy teisiy, aplinkosaugosir kovos su korupcija srityseir jy laikosi. Palaikydami Jungtiniy Tauty Pasaulinj susitarima, siekiame
prisideéti prie Darnaus vystymosi tiksly (angl. Sustainable Development Goals, SDG) siekimo ir savo kasdiene veiklg bei investicijas
derinti su minétais tikslais.

Jgyvendinant PRI atsakingoinvestavimo principus ir Jungtiniy Tauty Pasaulinio susitarimy principus, Valdymo jmonéje 2022 gruodzo
men. 22 d. atnaujinta Atsakingo investavimo politika, kuri nustato pagrindinius tvarumo jgyvendinimo bddus, kuriy Valdymo jmoné
siekia, kad prisidéty prie visuomenés gerovés, skatinty tvarig valdyseng ir tai, kad baty pasiekti ilgalaikiai investicijy tikslai. Politka
taikoma visai Valdymo jmoneés veiklai, valdomiems kolektyvinio investavimo subjektams, funkcijoms ir darbuotojams. Politika yra
periodiSkai perziQrima, ir, esant poreikiui, atnaujinama.

2. Aplinkosauga ir veiksmai dél klimato kaitros

Valdymo jmoné néra jsipareigojusi siekti klimato kaitos tiksly, taiau vertinair jei reikalinga imasi tinkamy veiksmy siekiant suvaldyfi
su klimato klausimais susijusias rizikas. Valdymo jmoneé tobulina savo procesus ir reguliariai perzitri galimybes atsizvelgti ir siekt
konkreciy klimato kaitos tiksly.

Valdymo jmoné pripazjsta jos investicijy galimg poveikj tvarumo rizikoms, taciau Siuo metu jy vertinimas yra atliekamas finansinio
produkto lygiu (angl. product level), t. y. kolektyvinio investavimo subjektams, kurie skatina aplinkosauginius ypatumus arba kuriy
tikslas yratvarios investicijos, kaip tai apibrézta Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) 2019/2088 dél su tvarumu susijusios
informacijos atskleidimo finansiniy paslaugy sektoriuje 8 ir 9 straipsniuose.

Fondo tikslas nératvarios investicijos, kaip tai apibrézta 2019-11-27 Europos Parlamento ir Tarybos reglamente (ES) 2019/2088 del
su tvarumu susijusios informacijos atskleidimo finansiniy paslaugy sektoriuje.

Tuo tarpu Valdymo jmoné nustato galima pagrindinj neigiama poveikjtvarumuiir prioritetus jmoneés Atsakingo investavimo politikoje,
Veiklos organizavimo politikoje bei per dialogg su suinteresuotomis Salimis, t. y. vadovaujantis Jungtiniy Tauty palaikomais atsakingo
investavimo principais, galimeiSplésti mdsy Zinias ir uztikrinti, jog mums yra Zinomas masy investicijy potencialus ir faktinis poveikis
tvarumui. Be to, Siuo metu Valdymo jmoné padeda vienami$ savo valdomy kolektyvinio investavimo subjekty vykdyti jo jsipareig ojimg
jgyvendinant Europosrekonstrukcijosir plétros banko tvarumo sistemos, susijusios su zaliaisiais (tvariais) projektais, reikalavimus.
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3. Kova su korupcija ir kySininkavimu, uzsienio pareigdny papirkimas sudarant tarptautinius verslo sandorius

Siekdama sumazinti iSorinio ir vidinio papirkimo rizikg, Valdymo jmoné taiko vidines proceddras, uztikrinancias veiklos skaidrumg
uzkertant galimybe bdti jtrauktiems | nusikaltimus.

Valdymo jmoné savo veikloje yra patvirtinusi Interesy konflikty valdymo politika, kurioje nustatomi bendrieji Valdymo jmonés veiklos
standartai, kuriais savo veikloje turi vadovautis Valdymo jmonés darbuotojai. Tai dalykinés elgsenos gairiy rinkinys, skirtas racionaliai
organizuoti savo veikla, priimti teisingus ir geriausius sprendimus, paremtus verslo etikos principais. Valdymo jmoné taip pat savo
veikloje yra patvirtinusi Skatinimo priemoniy politika, kurios tikslas — uztikrinti, kad Valdymo jmoné ir jos darbuotojai, teikdami
kolektyvinioinvestavimo subjekty valdymo paslaugas, veikty sgziningai, teisingaiir profesionaliai, geriausiais kolektyvinio investavimo
subjekty interesais, vengdama bet kokiy interesy konflikty, susijusiy su skatinimo priemoniy gavimu ar teikimu, kadangi toks skatinimo
priemoniy teikimas ar gavimas gali sudaryti prielaidas elgtis SaliSkaiir taip pazeisti pareigg elgtis geriausiais kolektyvinio investavimo
subjekty interesais.

4. Papildoma nefinansiné informacija, su tvarumu susijusios informacijos atskleidimas

Kadangi Valdymo jmonés darbuotojy skaicius nevirsija 500 (Valdymo jmonés darbuotojy skaicius 2023 m. gruodzio 31d. datai buvo
33 darbuotojai), Valdymo jmonei néra taikomi reikalavimai dél nefinansinés ataskaitos rengimo.

Prekybos centry rinkos analizé

Pastaraisiais metais mazmeninés prekybos centrai, prekiaujantys maisto produktais, demonstravo solidzius rezultatus ir savo
atsparumg ekonominiams i§§tkiams. Nuo 2020 m. kovo mén. smogus pirmajai Covid-19 bangai ir vidaus bei tarptautinei prekybai i$
esmés sustojus, Sio tipo turto segmentas jrodé savo atsparumg ir likvidumag. 2022 ir 2023 m. buvo matomas stiprus mazmeninés
prekybos sektoriaus nominaliy pardavimo rezultaty augimas, taciau dél iSaugusios infliacijos (Eurostat duomenimis 2022 ir 2023 m.
pagal suderintg vartotojy kainy indeksg apskaiciuota infliacija Lietuvoje iSaugo iki 18,9% ir 8,7%, o EU27 Salyse — 9.2% ir 6.4%)
realus augimas sulétéjo arbatapo neigiamas. Mazmeninés prekybos centry uzimtumas iSlieka didelis, o rezultatai yra glaudziai susije
su vartotojy perkamaja galia.

Minétas tendencijas atspindi maisto prekiy, gérimy ir tabako pardavimy metiniai poky¢€iai pateikti lenteléje Zemiau.

Maisto prekiy, gérimy ir tabako pardavimy metiniai pokyciai*

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Lietuva 2,5 3,0 2,6 0,5 85 1,8 2,5 5,8 -5,8 -4,1
Latvija 3,6 2,8 -1,3 4,0 4,2 1,1 3,6 -3,7 -0,8 -4,9
Estija 5,1 2,7 1,1 -2,2 -1,4 3.9 3,6 4,3 -3,0 -4,1
Lenkija 2,7 4,8 2,8 4,6 3,9 -0,3 -2,1 -1,0 9,2 -3,9
Danija 1,8 -0,2 0,4 -1,3 0,2 0,0 4,2 -0,2 -4,7 -0,6
Svedija 0,7 1,4 0,9 0,5 1,3 1,0 1,7 1,7 -1,9 -3,6
Suomija -0,4 -0,8 0,4 1,8 0,4 0,1 55 0,4 -4,9 -2,4
Vokietija 1.1 2,2 0,5 21 1,6 1,5 53 -1,6 -4,9 -3,5

*Einamieji metai palyginti su praéjusiy mety atitinkamy laikotarpiu. [vertinus infliacijos rodiklius.
Saltinis: Eurostat
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Bendrovés kontroliuojamy dukteriniy jmoniy finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé

2023 m. gruodZio 31 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

| Imoné Salis Isigijimo data Nuosavybés dalis Akcijy kiekis Nominalioji verté
UAB "Janonio 27" LT 2021-06-18 100% 1226 500 1,00
UAB "Prekybos centry plétros investicijos" LT 2021-08-26 100% 1356 000 1,00
SIA Gronvest LV 2021-10-25 100% 2800 1,00
UAB "SMI Alytus" LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB "BFIIl Kaunas" LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB "Kur$ény turtas" LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
"Peppercon 8" Sp.zo0.0. PL 2022-02-01 100% 100 11,52
Reinvest Holding OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB "Esulda" LT 2022-10-20 100% 2500 1,00
"KA Park" Sp.z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
"PR Park" Sp.z o0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
"SW Park" Sp. zo.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
"PU Park" Sp.z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
"GL Park" Sp. z o0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,52
UAB "MD Europa" LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29
UAB "Lairina" LT 2023-05-18 100% 2500 1,00
"Valcutel Investments" sp. zo0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,52
"Dotilleby Investments" sp. zo.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,52
"Baixeredost Investments" sp. zo.0. PL 2023-09-26 100% 100 11,52

2022 m. gruodZio 31 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

| Imoné Salis Isigijimo data Nuosavybés dalis Akcijy kiekis Nominalioji verté
UAB ,Janonio 27¢ LT 2021-06-18 100% 1226 500 1,00
UAB ,Prekybos centry plétros investicijos® LT 2021-08-26 100% 1356 000 1,00
SIA ,Gronvest" LV 2021-10-25 100% 2 800 1,00
UAB ,SMI Alytus“ LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB ,BFIIl Kaunas* LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB ,Kur$eény turtas” LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
.Peppercorn 8 sp.zo.0. PL 2022-02-01 100% 100 10,68
~Reinvest Holding“ OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB ,Esulda” LT 2022-10-20 100% 2500 1,00
»Caruantil Investments“ sp. zo.o. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
,Espidatell Investments“ sp.zo0.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
,Evoratedelle Investments“ sp. zo0.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
,Eximendell Investments“ sp.zo.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
,Faroditelles Investments“ sp. zo.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
UAB ,MD Europa“ LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29

Dukteriniy bendroviy veiklos riSis — nekilnojamojo turto vystymas ir valdymas. Dukterinés bendrovés pajamas generuoja i NT
objekty esanciy Lietuvoje ir Lenkijoje, iSskyrus dukterines bendroves SIA Gronvest ir Reinvest Holding OU. Pastarosios veiklg

vykdys Latvijoje ir Estijoje.

Siy dukteriniy jmoniy metinése finansinése ataskaitose pateikti finansiniai duomenys ir papildomi atskleidimai yra pakankamai
detalizuoti ir nereikalauja atskiry nuorody ar papildomy paaiskinimy.

Visy jmoneés jsigyty ir turimy savy akcijy skaicius, jy nominalioji verté ir jstatinio kapitalo dalis, kurig tos akcijos sudaro

Bendrovés apmokeétas jstatinis kapitalas 2023 m. gruodzio 31 d. lygus 38 036 364 Eur (2022 m. gruodzio 31 d. 31 430 000 Eur).
Bendrovés jstatinis kapitalas padalintas j 38 036 364 vnt. paprastujy nematerialiujy vardiniy akcijy, kuriy vienos nominali verté lygi
1 Eur. Akcijy priedai sudaré 636 Eur (2022 m. gruodzio 31 d. O Eur). Bendrové savy akcijy neturi.
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Informacija apie svarbius jvykius, jvykusius po finansiniy mety pabaigos

2024 m. sausio 2 d. Bendroveé jvykdé iSankstinj obligacijy ir palikany iSpirkimg pagal 2023 m. gruodZio 29 d. atliktg mokéjima
(zr. 3.6. pastaba).

2024 m. sausio 3 d. Bedrovés dukteriné jmoné UAB ,Prekybos centry plétros investicijos®, pagal reorganizavimo salygas, buvo
prijungta prie UAB ,Investicija 21

2024 m. sausio 5 d.Bendrovéinvestuotojui priskyré akcijas pagal 2023 m. gruodzio 28 d. sutartj. Bendrovés kapitalas padidintas
2 500 000 vnt. akcijy, kiekis po pasikeitimo —40 536 634 vnt. (zr. 3.14. pastaba).

2024 m. sausio 7 d. Bendrové atliko pallkany iSmokéjimg, pagal iSleisty obligacijy emisijos sglygas, bendra suma 759 616 Eur.
(zr. 3.11. pastaba).

2024 m. vasario 1 d.BendrovéisleidonevieSai platinamy obligacijy emisijglygig 10 000 000 Eur. Vienos obligacijos nominali verté
lygi 1 000 Eur. 2024 m. vasario 13 d. Investuotojai jsigijo 2 604 vnt. obligacijy, 2 604 000 Eur sumai.

2024 m. balandZio 11 d. Bendrové pasira$é paskolos sutartj sunesusijusia Salimi, pagal kurig Bendrové gavo 600 000 Eur paskola.

2024 m. balandZio 19 d. baigési antrasis 2024 m. vasario 1 d. iSleistos obligacijy emisijos platinimas. Investuotojai jsigijo 6 076 vnt.
obligaciju, 6 183 731 Eur sumai.

2024 m. balandZio 25 d. buvo padidintas bendrovés statinis kapitalas 1 000 000 Eur priskiriant 1 000 000 vnt. akcijy pagal 2024 m.
balandZio 24 d. akcijy pasiraSymo sutartj.

Kity reik8mingy poataskaitiniy jvykiy Bendrovéje nebuvo.
Jmonés veiklos planai ir prognozés
Bendrovés tikslas — |statuose nustatyta tvarka platinant akcijas kaupti akcininky |éSas ir padalijant rizikg jas kolektyviai investuoti j

|statuose nurodytg turtg, vadovaujantis Bendrovés investavimo strategija bei laikantis teisés aktuose nustatyty investavimo
reikalavimy. Siekdama Sio tikslo Bendroveé vykdo investavimo ir reinvestavimo veikla.

Planai ir strategija

Bendroveé planuoja:

- investuoti j maisto prekybos centry bei prekybos parky projektus Baltijos jdros regione;

- diversifikuoti savo portfelj tiek geografiskai, tiek jsigyjant skirtingy maisto operatoriy operuojamus turtus;

- kurti portfelj, kuris rinkoje generuoty stabily ir nuspéjamg pinigy srautg. Laikui bégant srautas turéty didéti indeksuojant nuomos
kainas;

- aktyviai ieSkoti galimybiy jsigyti turtus, kurie baty tankiai apgyvendintose vietovése ir Salia pagrindiniy transporto koridoriy.
Informacija apie jmonés tyrimy ir plétros veiklg

Tokia veikla nevykdoma.

Informacija apie finansinés rizikos valdymo tikslus, naudojamas apsidraudimo priemones, kurioms taikoma apsidraudimo

sandoriy apskaita, ir jmonés kainy rizikos, kredito rizikos, likvidumo rizikos ir pinigy srauty rizikos masta, kai jmoné naudoja
finansines priemones ir kai tai yra svarbu vertinant jmonés turta, nuosavg kapitala, jsipareigojimus, pajamas ir sgnaudas

Si informacija atskleista finansiniy ataskaity 2.5. pastaboje.

Informacija apie akcinés bendrovés ir uzdarosios akcinés bendrovés vadovo, valdybos nariy, stebétojy tarybos nariy kitas
einamas vadovaujamas pareigas

Bendrové neturi valdybos. Valdymas perduotas valdymo jmonei.
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Valdymo jmonés valdyba: 2023 m. gruodzio 31 d. valdybg sudaré 5 valdybos nariai:

Jan Ake Gustaf Litborn;
Mindaugas Marcinkevicius;
Andrius Stonkus;

Antanas Vainauskas;
Giedrius Bernotas.
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Duomenys apie valdybos nariy dalyvavima kity jmoniy, jstaigy ir organizacijy veikloje bei kapitale:

Eil. Jmonés, jstaigos arba organizacijos . . Turima kapitalo ir
Nr. Valdybos narys pavadinimas Uzimamos pareigos balsy dalis procentais
UAB ,Serenus” Akcininkas 100%
UAB INVESTI LT Vadovas 50% akcijy priklauso
UAB ,Serenus”
1 An.tanas Advoka.tq.“kontora »Vainauskas ir Advokatas 100%
Vainauskas partneriai
UAB ,LL Investicijos*® Valdybos narys 0%
UAB , TAN Oil* Valdybos narys 0%
UAB ,Diseta” Valdybos narys 0%
UAB ,Glera“ Akcininkas, Vadovas 100%
UAB ,Taikos projektas*” Akcininkas, Vadovas 100%
9 Mindaugas UAB ,Biruliskiy projektas” Akcininkas 100%
' Marcinkevicius OU Attexo Akcininkas, Valdybos narys 100%
UAB ,Ordeta” Valdybos narys 0%
AS ,PN Project* Stebétojy tarybos narys 0%
UAB ,Aemulus® Akcininkas 100%
Starlynx investment OU Valdybos narys 100%
UAB ,Konversijos projektai® Bzgei;’rgmss)akc'”'”kas (per 100%
3. Andrius Stonkus UAB ,Parkdema“ Valdybos narys 0%
UAB ,Cogito Invest" Vadovas, valdybos narys 0%
o Netiesioginis akcininkas (per
UAB ,Humitas Starlynxginvestment ou) ¢ 50%
AB Sparta Stebétojy tarybos narys 0%
Advokaty kontora PK Advikat AB Vadovaujantis partneris 44%
Varakani AB Akcininkas 100%
4 Jan Ake Gustaf Donap Advokat AB Akcininkas 100%
Litborn Atlant Ocean Racing AB Akcininkas 19%
Varakani Invest AB Akcininkas 100%
Backastad AB Akcininkas 15%
UAB ,Airport Business Park* Akcininkas 10%
Lords LB Special Fund V Fondo valdytojas 0%
AS ,PN Project* Valdybos narys 0%
Giedrius B
5. SIA ,Management Valdybos narys 0%
Bernotas
UAB Matuda Vadovas 0%
UAB Preses Nams Vadovas 0%
UAB BO valdymas Vadovas 0%

8j metinj pranesimg elektroniniu parasu pasirasé
Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés

AB ,, Tewox*“ valdytojas

Efim Hiterer
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