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Nepriklausomoauditoriausisvada

Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés AB ,, Tewox*“
akcininkams

ISvada dél konsoliduotyjy finansiniy ataskaity audito

B Nuomoneé

Mes atlikome UAB ,Lords LB Asset Management” (toliau— Valdymo jmoné) valdomos specialiosios uzdarojo
tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés AB ,Tewox" ir jos patronuojamyjyjmoniy (toliau—Grupé)
konsoliduotyjy finansiniy ataskaity auditg. Grupés konsoliduotgsias finansines ataskaitas sudaro:

e 2022 m. gruodzio 31d.konsoliduotojifinansinés biklés ataskaita,

e tg diengpasibaigusiy mety konsoliduotojipelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaita,

e t3 diengpasibaigusiy mety konsoliduotojinuosavo kapitalo poky¢iy ataskaita,

e tg diengpasibaigusiy mety konsoliduotojipinigy srauty ataskaita, ir

e konsoliduotyjy finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas, jskaitant reikSmingy apskaitos metody
santrauka.

Midsy nuomone, pridétos konsoliduotosios finansinés ataskaitos parodo tikrgir teisingg vaizdg apie Grupés
2022 m. gruodzio 31d. konsoliduotajgfinansine bikleir tg dieng pasibaigusiy mety konsoliduotuosius
finansinius veiklos rezultatus ir konsoliduotuosius pinigy srautus pagal tarptautinius finansinés atskaitomybés
standartus, priimtus taikyti Europos Sgjungoje.

B Pagrindas nuomonei pareiksti

Auditg atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau—TAS). Misy atsakomybé pagal Siuos
standartus iSsamiai apibadinta Sios iSvados skyriuje ,Auditoriaus atsakomybé uz konsoliduotyjy finansiniy
ataskaity auditg“. Mes esame nepriklausomi nuo Grupés pagal Tarptautiniy buhalteriy etikos standarty
valdybos iSleistg Tarptautinjbuhalteriy profesionaly etikos kodeksg (jskaitant Tarptautinius nepriklausomumo
reikalavimus) (toliau— TBESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymo
reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikémeés kity etikos reikalavimy,
susijusiysu Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymuir TBESV kodeksu. Mes tikime, kad
musy surinkti audito jrodymai yra pakankami ir tinkami misy nuomonei pagrijsti.

B Dalyko pabrézimas

Atkreipiame démesjj 3.27 pastabg, kurioje nurodyta, kad Grupés trumpalaikiai jsipareigojimai virsija
trumpalaikj turtg 15 802 tikst. eury suma. Sios Grupés konsoliduotosiosfinansinés ataskaitos buvo
parengtos remiantis veiklos testinumo principu. Veiklos testinumo vertinimas buvo grindZiamas prielaidomis,
kad 2023 m. Grupé sékmingai i$leis vieSgtrejy mety trukmeés obligacijy emisijguzmazdaug 50 000 tdkst.
eury ir nevieSg dvejy mety trukmes obligacijy emisijguzmazdaug 15 000 tokst. eury, taip pat sékmingai
refinansuos trumpalaikes paskolas uz7 605 tikst. eury. Todél vadovybé padaré iSvadg, kad nérareikSmingy
neapibréztumy, susijusiysu Grupés gebéjimu testi veiklg. Atkreipiame démesjj konsoliduotyjy finansiniy
ataskaity 3.27 pastabg, kurioje i8samiau paaiskinta, kaip buvo priimtas Sis sprendimas. Dél Sio dalyko savo
nuomonés nemodifikuojame.
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B Pagrindiniai audito dalykai

Pagrindiniai audito dalykai —tai dalykai, kurie, misy profesiniu sprendimu, buvo svarbiausi atliekanteinamojo
laikotarpio konsoliduotyjy finansiniy ataskaity auditg. Sie dalykai buvo nagringjami atsizvelgiantj konsoliduotyjy
finansiniy ataskaity kaip visumos auditg ir misy nuomone, pareikstg dél Siy konsoliduotyjy finansiniy ataskaity,
todél atskiros nuomoneés apie Siuos dalykus nepateikiame. Kiekvienas audito dalykas ir misy atsakas j jj yra

apraSytas toliau.

Investicinioturtovertinimas

Zr. finansiniy ataskaity 2.14 pastabg dél investicinioturto apskaitos politikos ir 3.3 pastabg dél atskleidimy.

Pagrindinis audito dalykas

Kaip dalykas buvo sprendziamas audito
metu

Vienas pagrindiniy Grupés turto straipsniy yra
investicinio turto tikrojiverté, kuri 2022 m. gruodzio

— 27 537 tukst. eury). Investicinio turto tikrgjg verte
nustato Valdymo jmonés pasitelkti iSorés vertinimo
ekspertai, ji paprastai yra nustatoma remiantis
diskontuoty pinigy srauty metodu bei palyginamuyjy
sandoriy metodu.

Taikantpirmiau minétus vertinimo metodus reikia
priimti reikSmingus sprendimus, jskaitant, bet
neapsiribojant, diskonto normomis, prielaidomis dél
bdsimy pinigy srauty, amzinojo augimo norma bei
palyginamyjy sandoriy nustatymu.

Dél minimy sumy dydzZio bei sprendimy, reikalingy
investicinio turto jvertinimui, reikSmingumo,
nustatéme, jog $i sritis yra pagrindinis audito
dalykas.

31 d.lygi 69 004 tdkst. eury (2021 m. gruodzio 31d.

Be kity, mes atlikome tokias proceduras:

- jgijomesupratimgapie Grupés investicinio turto
tikrosiosvertés vertinimo procesa, ir patikrinome
pasirinkty pagrindiniy vidaus kontroliy sukdrimagir
jgyvendinimg;

- jvertinome Valdymo jmonés pasitelktyiSorés
vertintojy patirtj, profesine kvalifikacijg ir
objektyvuma;

- padedant misy vertinimo specialistui:

o perzilréjome sutarciy su nuomininkaisimtjir
jvertinomeiSoreés vertintojy naudoty vertinimo
metody ir modeliy tinkamuma palyginantjuos su
jprastai panaSaus turto vertinimuose
naudojamomis metodologijomis ir susijusiy
finansinés atskaitomybés standarty reikalavimais;

o patikrinome pagrindiniy prielaidy, kurias iSorés
vertintojai taiké naudodami vertinimo metodus,
pagrjstumgpalyginant pagrindines jvestis, tokias
kaip vieta, plotas, nuomos mokesciai, naudotas
apskaiciuojant diskontuotus pinigy srautus, su
masy zZiniomis apie esamg specialios paskirties
bendroviy veiklg, susijusias sutartis su
nuomininkais ir iSoriniais rinkos duomenimis ir
musy rinkos Ziniomis;

o palyginome pirmiau nurodytuose vertinimuose
naudojamus prognozuojamus augimo
koeficientus, diskonto normgir kapitalizavimo
normagsu esamais iSoriniais rinkos duomenimis ir
atlikome retrospektyvig ankstesniy mety biud zety
sudarymo tikslumo perziira;

o jvertinome turto vertinime naudoty diskontuoty
pinigy srauty modeliy matematinj tikslumg ir
vientisumg;

o jvertinome pasirinkty palyginamyjy sandoriy
tinkamuma, pataisy prielaidy tinkamuma.

- jvertinome finansiniy ataskaity atskleidimy, susijusiy
su investicinio turto tikrosios vertés nustatymu,
iSsamuma.
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B Kita informacija

Kitg informacijg sudaro informacija, pateikta Grup és konsoliduotajame metiniame praneSime, taciau ji neapima
konsoliduotyjy finansiniy ataskaity ir misy auditoriaus iSvadosapiejas. Vadovybé yra atsakinga uz kitos
informacijos pateikima.

Midsy nuomoné apie konsoliduotgsias finansines ataskaitas neapima kitos informacijos ir mes nepateikiame
jokios formosuztikrinimo iSvados apie ja, iSskyrus kaip nurodyta toliau.

Atliekant konsoliduotyjy finansiniy ataskaity auditg, misy atsakomybé yra perskaityti kitg informacijg ir
apsvarstyti, ar yra reikS§mingy neatitikimy informacijai, pateiktai konsoliduotosiose finansinése ataskaitose, ar
muasy Zinioms, pagrjstoms atliktu auditu, ir ar ji neatrodo kitaip reikSmingai iSkraipyta. Jeigu remdamiesi atliktu
darbu pastebime reikSminggkitos informacijos iSkraipyma, mes turime atskleisti §j fakta. Mes neturime su tuo
susijusiy pastebéjimy.

Mes taip pat privalome jvertinti, ar Grupés konsoliduotajame metiniame pranesime pateikta finansiné informacija
atitinka ty paciy finansiniy mety konsoliduotgsias finansines ataskaitas bei ar Grupés konsoliduotasis metinis
pranesimas buvo parengtas laikantis taikomy teisiniy reikalavimy. Mdsy nuomone, pagrjsta konsoliduotyjy
finansiniy ataskaity audito metu atliktu darbu, visais reik§mingais atzvilgiais:

e Grupés konsoliduotajame metiniame pranesime pateikti finansiniai duomenys atitinka ty paciy finansiniy
mety konsoliduotyjy finansiniy ataskaity duomenis; ir

e Grupés konsoliduotasis metinis praneSimas buvo parengtas laikantis Lietuvos Respublikos jmoniy grupiy
konsoliduotosiosfinansinés atskaitomybés jstatymo reikalavimy.

B Vadovybés ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomybé uz
konsoliduotgsias finansines ataskaitas

Vadovybeé yra atsakinga uz Siy konsoliduotyjy finansiniy ataskaity, kurios parodo tikrgir teisingg vaizd g,
parengimgir teisingg pateikimag pagal tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, priimtus taikyti Europos
Sajungoje, irtokig vidaus kontrole, kokia, vadovybés nuomone, yra bitina konsoliduotosioms finansinéms
ataskaitoms parengti be reikSmingy iSkraipymydél apgaulés ar klaidos.

Rengdama konsoliduotgsias finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Grupés gebéjima tgsti veiklg ir
atskleisti (jei batina) dalykus, susijusius su veiklos testinumuir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu,
iSskyrus tuos atvejus, kai vadovybé ketina likviduoti Grupe ar nutraukti veiklg arba neturi kity realiy alternatyvy,
tik taip pasielgti.

Uz valdymag atsakingi asmenys privalo prizidréti Grupés konsoliduotyjy finansiniy ataskaity rengimo procesa.
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B Auditoriaus atsakomybé uz konsoliduotyjy finansiniy
ataskaity audita

Muasy tikslas yra gauti pakankamg uztikrinimg dél to, ar konsoliduotosios finansinés ataskaitos kaip visuma
néra reikSmingai iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir iSleistiauditoriaus iSvada, kurioje pateikiama musy
nuomoné. Pakankamas uztikrinimas — tai auksto lygio uzZtikrinimas, o ne garantija, kad reikSmingag
iSkraipyma, jeigujis yra, visada galima nustatyti per audita, kuris atliekamas pagal TAS. ISkraipymai, kurie
gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi reikSmingais, jeigu galima pagrjstai numatyti, kad atskirai ar
kartu jie gali turéti didelés jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams, priimamiems remiantis
konsoliduotosiomis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priimame profesinius sprendimus ir laikomés profesinio
skepticizmo principo. Mes taip pat:

® Nustatome ir jvertiname konsoliduotyjy finansiniy ataskaity reik§mingoiSkraipymo dél apgaulés arba
klaidyrizikg, planuojame ir atliekame procediras kaip atsakaj tokigrizikg ir surenkame pakankamy
tinkamy audito jrodymy misy nuomonei pagrjsti. Reik§mingo iSkraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika
yra didesné neireikSmingo iSkraipymo dél klaidy neaptikimo rizika, nes apgaule gali bati suk&iavimas,
klastojimas, ty€inis praleidimas, klaidingas aiSkinimas arba vidaus kontroliy nepaisymas.

® |gyjame supratimgapie su auditu susijusias vidaus kontroles tam, kad galétume suplanuoti
konkreciomis aplinkybémis tinkamas audito proceddras, taciau ne tam, kad galétume pareiksti
nuomoneg apie Grupés vidaus kontrolés veiksminguma.

® Jvertiname taikomy apskaitos metody tinkamumg ir vadovybés apskaitiniy vertinimy bei su jais susijusiy
atskleidimypagrjstuma.

® Padarome iSvadadél taikomo veiklos testinumo apskaitos principotinkamumo ir dél to, ar, remiantis
surinktais jrodymais, egzistuoja sujvykiais ar sglygomis susijes reik§mingas neapibréztumas, dél kurio
gali kilti reikSmingy abejoniy dél Grupés gebéjimo testi veikla. Jeigu padaromeiSvada, kad toks
reikSmingas neapibréztumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje privalome atkreipti démes;j j susijusius
atskleidimus konsoliduotosiose finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy atskleidimy nepakanka, turime
modifikuoti savo nuomone. Masy iSvados yra pagrjstos audito jrodymais, kuriuos surinkome iki
auditoriaus iSvadosdatos. Taciau bdsimi jvykiai ar sglygos gali lemti, kad Grupénegalés toliau testi
savo veiklos.

® Jvertiname bendrgkonsoliduotyjy finansiniy ataskaity pateikima, struktdrg ir turinj, jskaitant
atskleidimus, ir tai, ar konsoliduotosiose finansinése ataskaitose pateikti pagrindziantys sandoriai ir
jvykiai taip, kad atitikty teisingo pateikimo koncepcija.

® Surenkame pakankamytinkamyaudito jrodymy apie jmoniyfinansine informacijg ar verslo veiklg
Grupéje, kad galétume pareikstinuomone apie Grupés konsoliduotgsias finansines ataskaitas.
Atsakome uz vadovavimg grupes auditui, jo priezidrg ir atlikimg. Mes atsakome tik uz masy pareiksta
audito nuomone.

Mes, be visykity dalyky, privalome informuoti uzvaldymg atsakingus asmenis apie audito apimtj ir atlikimo
laikg bei reikSmingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trakumus, kuriuos nustatome
audito metu.

Taip pat pateikiame uz valdyma atsakingiems asmenims patvirtinimg, kad laikémeés atitinkamy etikos
reikalavimy dél nepriklausomumo, ir juos informuojame apie visus santykius ir kitus dalykus, kurie galéty
bdti pagrjstai vertinami, kaip turintys jtakos misy nepriklausomumuiir, jei reikia, apie susijusias apsaugos
priemones.

IS dalykuy, apie kuriuos informavome uz valdyma atsakingus asmenis, iSskiriame tuos dalykus, kurie buvo
svarbiausi atliekant einamojo laikotarpio konsoliduotyjy finansiniy ataskaity auditg ir kurie laikomi
pagrindiniais audito dalykais. Tokius dalykus apibidiname auditoriaus iSvadoje, jeigu pagal jstatymgarba
teisés aktg nedraudziama vieSai atskleisti tokio dalyko arba, jeigu, labai retomis aplinkybémis, nustatome,
kad dalykas neturéty bati pateikiamas misy iSvadoje, nes galima pagrjstai tikétis, jog neigiamostokios
pateikimo pasekmés persvers visuomenés gaunamg nauda.
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vadovaujamam nepriklausomy KPMG jmoniy nariy pasauliniam tinklui. Visos teisés saugomos.
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B |Svadadél kity teisiniy ir priezitros reikalavimy

Valdymo jmonés akcininky sprendimu 2021 m. spalio 19d. pasiraSyta sutartimi buvome pirmgkartg paskirti
atlikti Grupés konsoliduotyjy finansiniy ataskaity auditg uz 2021 m. Misy paskyrimas atlikti Grupés
konsoliduotyjy finansiniy ataskaity auditg atnaujinamas kas trejus metus ir bendras nepertraukiamas
paskyrimo laikotarpis yra 2 metai.

Patvirtiname, kad skyriuje ,Nuomoné*“pareik§ta misy nuomoné atitinka konsoliduotyjy finansiniy ataskaity
audito ataskaita, kurig kartu su Siaauditoriaus iSvada pateikéme Grupei ir jos Audito komitetui.

Patvirtiname, kad misy ziniomis ir jsitikinimu, Grupei suteiktos paslaugos atitinka taikomy jstatymyir teises
akty reikalavimus bei neapima Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) Nr. 537/2014 5 straipsnio 1
dalyje nurodyty ne audito paslaugy.

Per audito vykdymo laikotarpj nesuteikéme kity nei atskiryjy ir konsoliduotyjy finansiniy ataskaity auditas
paslaugy.

,KPMG Baltics“, UAB, vardu

TOMA
Toma Jensen JENSEN
Partneré pp it
. . gitally signed by
Atestuota auditoré TOMA JENSEN
Date: 2023.05.04
23:39:00 +03'00"

Vilnius, Lietuvos Respublika
2023 m. geguzés 4 d.

Elektroniniu auditoriaus paraSu pasiraSoma tik Nepriklausomo auditoriaus iSvada, esanti Sio dokumento 3-7
puslapiuose.

© 2022 ,KPMG Baltics“, UAB, yra Lietuvos ribotos atsakomybés jmoné, prikausanti Jungtinés Karalystés privacios ribotos atsakomybés jmonés KPMG International Limited
vadovaujamam nepriklausomy KPMG jmoniy nariy pasauliniam tinklui. Visos teisés saugomos.



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji finansinés biklés ataskaita

2022 m. 2021 m.

Pastabos gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
TURTAS
ligalaikis turtas
Naudojimo teise valdomas turtas 3.2. 930 406 165 923
Investicinis turtas 3.3. 69 004 293 27 537 000
Kitas ilgalaikis turtas 3.4. 661 294 5250 000
ISvestinés finansinés priemonés 3.5. 514 507 -
IS viso ilgalaikio turto 71 110 500 32 952 923
Trumpalaikis turtas
Kitas trumpalaikis turtas 3.6. 49 346 36 409
Sutar¢iy turtas 3.7. 237 346 144 040
Prekybos gautinos sumos 3.8. 101 018 66 532
Pinigaiir pinigy ekvivalentai 3.0. 3577 277 1560 144
IS viso trumpalaikio turto 3964 987 1807 125
IS VISO TURTO 75 075 487 34 760 048

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yrasudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré
Bendroveés valdytojas

Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas

Vilma Tvaronaviciené

Efim Hiterer

Tadas Pranckevicius



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius
2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management“, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji finansinés biiklés ataskaita (tesinys)

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI

Nuosavas kapitalas

Kapitalas

Valiuty perkainojimo rezervai
Nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai)
IS viso nuosavo kapitalo

Gautos paskolos

Nuomos jsipareigojimai

Atidétojo mokescio jsipareigojimai
Sutar€iy jsipareigojimai

IS viso ilgalaikiy jsipareigojimy

Prekybos ir kitos mokétinos sumos
Sutarciy jsipareigojimai

Pelno mokescio jsipareigojimai
Gautos paskolos

Nuomos jsipareigojimai

ISmoky darbuotojams jsipareigojimai
IS viso trumpalaikiy jsipareigojimy

IS VISO |SIPAREIGOJIMY

IS VISO NUOSAVO KAPITALO IR |SIPAREIGOJIMY

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Valdymo jmonés direktoré

Bendrovés valdytojas
Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas

2022 m. 2021 m.
Pastabos gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

3.10. 31 430 000 23 475 000
3.10. 19 918 -
1686 326 354 300

33 136 244 23 829 300

3.11. 20 768 412 9101 053
3.12. 937 226 166 030
3.24. 347 635 329 455
3.13. 118 677 14 313
22 171 950 9610 851

3.14. 903 944 530 375
3.13. 26 406 8 911
3.24. 22 186 13 929
3.11. 18 798 341 751 994
3.12. 701 28
3.15. 15 715 14 660
19 767 293 1319 897

41 939 243 10 930 748

75 075 487 34 760 048

Vilma Tvaronaviciené

Efim Hiterer

Tadas Pranckevicius



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management“, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaita

Pastabos 2022 m. 2021 m.
Pajamos 3.16. 4280 483 383 125
Pelnas dél investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimo 3.3. 142 351 795 999
Nekilnojamojo turto ir Zemés mokesciy sgnaudos 3.17. (204 050) (16 498)
Pastaty techninés prieZirosirremonto sgnaudos 3.18. (345 852) (53 756)
Komunalinés paslaugos 3.19. (41 988) (5925)
Administracinés sgnaudos 3.20. (1230 868) (261 121)
Darbo uzmokes¢io ir susijusios sgnaudos 3.21. (136 769) (32 788)
Kitos sgnaudos 3.22. (185 448) (31 050)
Veiklos pelnas 2 277 859 777 986
Finansinés sgnaudos 3.23. (1192 877) (58 549)
Finansinés pajamos 3.23. 517 655 -
Pelnas prieS apmokestinima 1602 637 719 437
Pelno mokestis 3.24. (270 611) (365 137)
Grynasis pelnas (nuostoliai) 1332 026 354 300

Kitos bendrosios pajamos

Kitos bendrosios pajamos, kurios nebus perklasifikuotos j
pelng ar nuostolius:

Valiuty kursy skirtumai perskaic¢iuojant veiklg uzsienyje 19 918 -

Kitos bendrosios pajamos, kurios nebus perklasifikuotos j

pelng ar nuostolius, grynaja verte 19918 )

1§ viso bendrosios pajamos 1351 944 354 300
Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yrasudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré Vilma Tvaronaviciené

Bendrovés valdytojas Efim Hiterer

Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas Pranckevicius
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management“, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita

Apmokétas Valiuty
jstatinis perkainojimo Nepaskirstytasis pelnas IS viso
kapitalas rezervas
Likutis 2021 m. balandzio 6 d. - - - -
Grynasis pelnas - - 354 300 354 300
Kitos bendrosiospajamos - - - -
Viso bendruyjy pajamy - - 354 300 354 300
ISleistos akcijos 23 475 000 - - 23 475 000
Likutis 2021 m. gruodzio 31 d. 23 475 000 - 354 300 23 829 300
Likutis 2022 m. sausio 1d. 23 475 000 - 354 300 23 829 300
Grynasis pelnas - - 1332 026 1 332 026
Kitos bendrosiospajamos - 19 918 - 19 918
Viso bendryjy pajamy - 19 918 1332 026 1 351 944
ISleistos akcijos 7 955 000 - - 7 955 000
Likutis 2022 m. gruodzio 31 d. 31 430 000 19 918 1686 326 33 136 244

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Valdymo jmonés direktoré Vilma Tvaronaviciené

Bendrovés valdytojas Efim Hiterer
Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas Pranckevicius
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“

Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius
2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management“, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji pinigy srauty ataskaita

Pelnas prieS apmokestinima

Koregavimai:

Finansinés pajamos

Finansinés iSlaidos

Naudojimo teise valdomo turto nusidévéjimas

Pelnas i8 dukterinés jmonés jsigijimo

Investicinio turto tikrosios vertés (padidéjimas) / sumazéjimas

Veiklos pinigy srautai pries apyvartinio kapitalo judéjima

Prekybos ir kity gautiny sumy sumazéjimas / (padidéjimas)
Sutar€iy turto sumazéjimas / (padidéjimas)

Prekybos ir kity mokétiny sumy padidéjimas / (sumazéjimas)
Sutar€iy jsipareigojimy padidéjimas / (sumazéjimas)
Grynieji pinigai gauti iS veiklos

Sumokétas pelno mokestis

Grynieji pinigai iS pagrindinés veiklos

Investicinio turto jsigijimas

Dukterinés jmonés jsigijimas

Sumokeéti avansai uz jsigyjamas dukterines jmones
Grynieji pinigai i$ investicinés veiklos

Sumokétos palikanos

Grazintos paskolos

Gautos paskolos

Kitos finansinés iSlaidos

ISleistos akcijos

Nuomos jsipareigojimy apmokéjimas

Pervedimaij deponuotgbanko sgskaitg

Grynieji pinigai i$ finansinés veiklos

Grynasis grynyjy pinigy ir pinigy ekvivalenty padidéjimas

| (sumazéjimas)

Pinigai ir pinigy ekvivalentai mety pradzioje
UzZsienio valiutos kurso pokyciy poveikis
Pinigai ir pinigy ekvivalentai mety pabaigoje

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yrasudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Valdymo jmonés direktoré

Bendrovés valdytojas

Buhaltering apskaitg tvarkan&ios jmonés atstovas

12

Pastabos 2022 m. 2021 m.
1602 637 719 437

3.7., 3.23. (517 655) -
3.11., 3.23. 1192 877 58 549
3.2,3.22 12 570 287
3.16. (3709) -
3.3. (142 351) (795 999)

2 144 369 (17 726)

3.6., 3.8. 172 736 116 139
3.7. (36 934) (144 040)
3.14. 126 223 237 591
3.7. (20 516) -

2 385 878 191 964

(232 343) (35 851)

2153 535 156 113

3.3. (9 407 798) (3 285 022)
3.1. (4 024 676) (10 198 915)
34. - (5 250 000)
(13 432 474) (18 733 937)

3.11. (656 023) (453 882)
3.11. (7 333 658) (4 560 810)
3.11. 14 099 683 1691 630
3.23. (415 955) (11 830)
3.10. 7 955 000 23 475 000
3.12. (65 595) (2 140)
34., 3.9. (351 492) -
13 231 960 20 137 968

1953 021 1560 144

1560 144 -

64 112 -

3 577 277 1560 144

Vilma Tvaronaviciené

Efim Hiterer

Tadas Pranckevicius



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius
2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management“, jm. k.: 301849625
(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas

1.  Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,Tewox“ (toliau — ,Bendrové®) Lietuvos Respublikoje
jregistruota 2021 m. balandZio 6 d. Jmonés kodas 305733600. Bendrovés adresas yra Jogailos g. 4, Vilnius. Duomenys saugomi ir
kaupiami V| Registry centras. 2021 m. balandZio 26 d. Lietuvos banko PrieZilros tarnyba pritaré Bendrovés jstatams ir leido
pasirinkti depozitoriumg. Bendrovei suteiktas kodas — F095.

Bendroveés tikslas —uzdirbti graZzg akcininkams is investicijy j pajamas generuojancius NT objektus Baltijos juros regiono Salyse —
Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje, Suomijoje, Svedijoje, Danijoje, Lenkijoje ir Vokietijoje. Bendrovés veiklos laikotarpis yra 50 mety nuo
tada, kai Lietuvos banko PrieZilros tarnyba patvirtina Bendrovés jstatus, t. y. iki 2071 m. balandZio 26 d. Tuomet BendrovéiSpirks
akcijas i$ Bendroveés akcininky. Bendrovés veiklos laikotarpiu, akcijy iSpirkimas yra apribotas.

Bendrovés apmokétas jstatinis kapitalas 2022 m. gruodzio 31 d. yra lygus 31 430 000 Eur (2021 m. gruodzZio 31 d. —
23 475 000 Eur). Bendroves jstatiniskapitalas yra padalintas j 31 430 000 vnt. paprastujy vardiniy nematerialiyjy akcijy (2021 m. —
23 475 000), kuriy vienos nominalivertélygi 1 Eur. Bendrové savy akcijy neturi.

2022 m. gruodzio 31d.Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

Salis |sigijimo data Nuosavybés dalis Akcijy kiekis ch::'énaéf:'
UAB ,Janonio 27¢ LT 2021-06-18 100% 1226 500 1,00
UAB ,Prekybos centry plétros investicijos” LT 2021-08-26 100% 1356 000 1,00
SIA ,Gronvest” Lv 2021-10-25 100% 2800 1,00
UAB ,SMI Alytus” LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB ,BFIIl Kaunas” LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB ,Kur§ény turtas® LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
.Peppercorn“8sp.zo.0. PL 2022-02-01 100% 100 10,68
.ReinvestHolding“ OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB ,Esulda” LT 2022-10-20 100% 2500 1,00
»Caruantil Investments“sp.zo0.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
,Espidatell Investments“sp.zo.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
.Evoratedelle Investments“sp.zo0.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
.Eximendell Investments“sp.zo.o. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
,Faroditelles Investments“sp.zo.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
UAB ,MD Europa“ LT 2022-12-13 100% 100 10,68
2021 m. gruodzio 31d.Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:
Salis Isigijimo data Nuosavybés dalis Akcijy kiekis sznr:g:aElf:I
UAB ,Janonio 27¢ LT 2021-06-18 100% 1226 500 1,00
UAB ,Prekybos centry plétros investicijos” LT 2021-08-26 100% 1356 000 1,00
SIA ,Gronvest” Lv 2021-10-25 100% 2800 1,00
UAB ,SMI Alytus” LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB ,BFIIl Kaunas” LT 2021-11-23 100% 3 955 144,81

Dukteriniy bendroviy veiklos riSis — nekilnojamojo turto vystymas ir valdymas. Dukterinés bendrovés pajamas generuoja i NT
objekty esandiy Lietuvoje ir Lenkijoje, iSskyrus dukterines bendroves SIA Gronvest ir Reinvest Holding OU. Pastarosios veikla

vykdys Latvijojeir Estijoje.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management“, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Bendrovés vadovybé parenge vertinima, ar Bendroveé atitinka investicinio subjekto apibrézimgir jo pozymius kaip tai nustatyta TFAS
10. Vadovybés vertinimu, Bendrové neatitinka investicinio subjekto apibréZzimo ir savybiy, nes, pirma, Bendrové ne tik teikia
investicijy valdymo paslaugas, betir Bendrovés valdytojas aktyviai dalyvauja kasdienéje Bendroves veikloje. Bendrovés valdytojas
yra atsakingas uz derybas su nuomininkais ir sutariy pasiraSyma. Be to, yra daugiau valdymo jmonés darbuotojy, kurie yra
atsakingi uz priezidros darbus, tokius kaip teritorijy valymas, vamzdziy remontas ir kt. Antra, Bendrové neturi pasitraukimo
strategijos ir yra skirta veikti kaip pinigy srautus generuojantibendrové.

Atitinkamai, atsizvelgiantj auk$&iau, Bendrové jvertino dukteriniy jmoniy kontrole ir parengé konsoliduotgsias finansines ataskaitas,
kad Bendrovés ir jos dukteriniy jmoniy turtas, jsipareigojimai, nuosavas kapitalas, iSlaidos, pinigy srautai baty pateikti kaip vieno
ekonominio vieneto (toliau- Grupé).

2022 m. gruodzio 31d. Grupé turéjo 4 darbuotojus (2021 m. gruodZio 31d.— 3 darbuotojus).

Bendrovés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB ,Lords LB Asset Management* (toliau— Valdymo jmoné), kuri jsteigtair
jregistruota 2008 m. rugseéjo 8 d., jmonés kodas 301849625, buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika.
Duomenys apie jmone kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre. 2008 m. gruodZzio 23 d. Lietuvos
Respublikos vertybiniy popieriy komisijos sprendimu UAB ,Lords LB Asset Management” iSduota valdymo jmonés, veikiancios
pagal Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg, veiklos licencija Nr. VIK — 016. 2013 m. gruodZio 5d.
Lietuvos banko valdybos sprendimu Nr. 03-201 valdymo jmonés veiklos licencija Nr. V]JK - 016 buvo prapléstairjai suteikta teisé
valdyti kolektyvinio investavimo subjektus, jsteigtus pagal Lietuvos Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio
investavimo subjekto jstatyma. 2015 m. birzelio 23 d. Valdymo jmoné gavo valdymo jmonés, veikiancios pagal Profesionaliesiems

investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty valdymo jmoniy jstatyma, licencijg, Nr. 1.

Bendrovés depozitoriumas yra AB ,Swedbank®, jmonés kodas 112029651, esantis adresu Konstitucijos pr. 20A, 03502, Vilnius,
Lietuva.

Bendroveés auditg atlieka UAB ,KPMG Baltics“,jmonés kodas 111494971, buveinés adresas Lvivo g. 101, 08104, Vilnius, veikiant
pagal Lietuvos auditoriy raimy pazymeéjima Nr. 001446.

Finansiniai Grupés metai sutampa su kalendoriniais metais, iSskyrus pirmuosius veiklos metus, kurie trunka nuo 2021 m. balandzZo
6 d. iki 2021 m. gruodzio 31d.

Remiantis Lietuvos Respublikos jstatymais, Grupé paruo$é metines finansines ataskaitas ir jos turi bati patvirtintos per Valdybos
nariy susirinkimg. Valdybos nariai turi teise patvirtintiarba nepatvirtinti bei reikalauti parengti naujas finansines ataskaitas.

2. Apskaitos politika

Toliau yra iSdéstyti svarbiausi apskaitos principai, kuriais Grupé vadovavosirengiant Sias finansines ataskaitas.

2.1. Finansiniy ataskaity parengimo principai

Valdymo jmoneé, tvarkydama Bendrovés buhalterine apskaita ir sudarydama finansines ataskaitas, vadovaujasi Lietuvos
Respublikos buhalterinés apskaitos jstatymu, Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu, bendraisiais
apskaitos principais, nustatytais tarptautiniuose finansinés apskaitos standartuose (TFAS) priimtus taikyti Europos Sajungoje (ES),

ir kitais teisés aktais.

Bendroveés apskaita tvarkoma atskirai nuo Valdymo jmonés pagal patvirtintg sgskaity plang. Bendrové valdomalaikantis Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymo (KIS)).

Finansinés ataskaitos parengtos remiantis veiklos testinumo principuir prielaida, kad Grupé artimiausioje ateityje galés testi savo
veikla.

Sios finansinés ataskaitos yra parengtos remiantisistorine jsigijimo savikaina, pakoreguota investicinio turto, vertinamo tikrgja verte
perpelngarba nuostolj, perkainojima.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management“, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Visos sumos Sioje finansinéje atskaitomybéje yra pateikiamos eurais. UZsienio valiuta iSreiksti sandoriai apskaitomi pagal sandorio
dieng galiojusj oficialy Lietuvos Banko valiuty keitimo kursg. Pelnas ir nuostoliai iS tokiy sandoriy bei i§ uzsienio valiuta iSreiksto
turto ir jsipareigojimy liku€iy perkainojimo finansinés buklés ataskaitos dieng yra apskaitomi pelno (nuostolio) ataskaitoje. Tokie
liku€iai perkainojami pagal ataskaitinio laikotarpio pabaigos valiuty keitimo kursa.

2.2. Grynujy aktyvy vertés (GAV) skai€iavimas

Bendrovés grynujy aktyvy verté skai€iuojama kaip skirtumas tarp Bendrove sudarancio turto vertés ir Bendrovés jsipareigojimy.
Bendrovés GAV skaiCiavimo principai pateikti Bendrovés prospekte ir jstatuose. Bendrovés GAV nustatomas paskutinei
kalendorinio mety ketvir€io kalendorineidienai. Platinimo periody metu Bendrovés GAV gali bati papildomai nustatoma kalendorinio
ménesio, einancio pries tg kalendorinj ménesj, kurj yra priimtas sprendimas didinti jstatinj kapitala, paskutine kalendorine diena.
ISperkantakcijas, GAV gali bati papildomai nustatoma kalendorinio ménesio, kurj vykdomas akcijy iSpirkimas, paskutiné kalendorine
diena.

Skaic€iuojant GAV, Bendrové néra konsoliduojama su jai priklausan¢iomis jmonémis. GAV skaiCiavimuose Bendrovés turimi
nuosavybés vertybiniai popieriai vertinami tikrgja verte pagal nepriklausomy vertintojy vertinimag, todél GAV gali skirtis nuo Siose
finansinése ataskaitose pateikto nuosavo kapitalo priskirtino Bendroveés akcininkams.

Bendroveés akcijy verté nustatoma GAV padalijus i$ visy apyvartoje esanCiy apmokéty akcijy skai€iaus. Bendrovés akcijy verté
nustatoma keturiy skai€iy po kablelio tikslumu.

Bendroveés grynujy aktyvy (GAV) ir akcijy vertés skaiiuojamos eurais.
2.3. Konsolidavimo principai

Konsoliduotojifinansiné atskaitomybé apima Bendrovés ir jos kontroliuojamy subjekty (dukteriniy jmoniy) finansine atskaitomybe,
sudarytgiki kiekvieny mety gruodzio 31d. Laikoma, kad Bendrové turi kontrole, kai:

e  Turi galig valdyti investuojamajj asmenj;
e Turi teisej kintamg graZg i$ jsitraukimo j investicijg; ir
e Turi galig paveikti investicijy graza.

Bendroveéi$ naujo jvertina, ar ji kontroliuoja investicinj subjekta, jei faktai ir aplinkybés rodo, kad pasikeicia vienas ar daugiau s trijy
aukSciau iSvardyty kontroles elementy.

Kai Bendrove turi maziau nei dauguma investuotojo balsavimo teisiy, laikoma, kad ji turi galig investiciniam subjektui, kai balsavimo
teisiy pakanka, kad ji galéty vienasaliSkai paveikti atitinkama investicinio objekto veikla. Bendroveé atsizvelgia j visus svarbius faktus
iraplinkybes, vertindama, ar Bendrovés balsavimo teisiy investiciniame subjekte pakanka, kad suteikty jai galig, jskaitant:

e Bendrovés turimy balsavimo teisiy dydis, palygintisukity balsy savininky turimy akcijy dydZiuir pasiskirstymu;

e Galimos balsavimo teisés, kurias turi Bendrové, kiti balsy turétojai ar kitos Salys;

e Teisés, kylancios is kity sutarCiy; ir

e Bet kokie papildomi faktai ir aplinkybés, rodantys, kad Bendrové Siuo metu turi arba neturi galimybiy vadovauti atitinkamai
veiklai tuo metu, kai reikia priimti sprendimus, jskaitant balsavimo modelius ankstesniuose akcininky susirinkimuose.

Dukterinés jmonés konsolidavimas prasideda, kai Bendrové jgyja dukterinés jmonés kontrole, ir baigiasi, kai Bendrové praranda
dukterinés jmonés kontrole. Per metus jsigyty ar perleisty dukteriniy jmoniy rezultatai yra jtraukiami j pelng arba nuostolius nuo tos
dienos, kai Bendroveé jgyjakontrole, iki tos dienos, kai Bendrové nustoja kontroliuoti dukterine jmone.

Pelnas arba nuostoliaiir kiekvienas kity bendryjy pajamy komponentas priskiriami Bendrovés savininkams ir mazumos dalims.

Prireikus, dukteriniy jmoniy finansinés ataskaitos yra koreguojamos, kad naudojama apskaitos politika atitikty Grupés apskaitos
politika.

Visas Grupés turtas ir jsipareigojimai, nuosavybé, pajamos, iSlaidos ir pinigy srautai, susije su sandoriais tarp Grupés nariy, yra
eliminuojami konsoliduojant.
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Kai Grupé praranda dukterinés jmonés kontrole, pelnas ar nuostoliai i§ perleidimo, pripazinto pelne arba nuostoliuose, yra
apskaiciuojami kaip skirtumas tarp (i) gauto atlygiotikrosios vertés ir Bendrovei priklausanciosjmonés dalies po sandorio jvykdymo
ir (ii) ankstesnés turto (jskaitant prestizg) apskaitinés vertés, atémus dukterinés jmonés jsipareigojimus ir mazumos dalis. Visos
sumos, anksc€iau pripazintos kitose bendrosiose pajamose, susijusios su dukterine jmone, apskaitomos taip, tarsi Grupé baty
tiesiogiai perleidusisusijusjdukterinés jmoneés turtg ar jsipareigojimus (t. y. perklasifikuotaj pelng ar nuostolius arba pervestaj kitg
nuosavybés kategorijg, kaip reikalaujama/leidZiama pagal taikomus TFAS standartus). Bet kurios investicijos, ilaikytos buvusioje
dukterinéjejmonéje po dukterinés jmonés nuosavybés perleidimo, yra apskaitomos tikrgja verte pirminio pripazinimo metu pagal 9-
3ji TFAS ,Finansinés priemonés*, arbajsigijimo savikainajasocijuotgjmone.

2.4. Turto jsigijimai

Kai turtas jsigyjamas per dukteriniy jmoniy jsigijimus ar kitu bddu, vadovybé atsizvelgia j jsigyjamos jmonés turto ir veiklos esme,
nustatydama, ar jsigijimas turtas ar verslas kaip visuma. Vadovybés vertinimas pateiktas 2.22 pastaboje. Jeigu tokie jsigijimai néra
laikomi verslo jsigijimu, jie nelaikomi verslo jungimais. Atitinkamai, dukteriniy jmoniy jsigijimo ka$tai ar turto ir jsipareigojimy jsigijimo
savikaina paskirstomatarp jsigyjamos dukterinés jmoneés turto ir jsipareigojimy, remiantis jy santykinémis vertémis jsigijimo diena.

2.5. Finansinés rizikos valdymas

Grupé yra veikiama rinkos, kredito, likvidumo, uZsienio valiutos ir kapitalo valdymo riziky. Sios rizikos valdomos vadovaujantis
geriausios praktikos principais. Vadovybé nuolat stebi Sias rizikas, siekdama finansavimo ir apsidraudimo strategijy tinkamumo.

Rinkos rizika

Rinkos rizika—tai rizika, kad finansinés priemonés tikroji verté arba blsimi pinigy srautai svyruos dél rinkos kainy poky¢iy. Rinkos
rizikg sudaro trys rizikos rasys: palikany normos rizika, valiutos rizika ir kita kainos rizika, tokia kaip akcijy kainos rizika ir birzos
prekiy rizika. Finansinés priemonés, kurias veikia rinkos rizika, yra paskolos bei iSvestinés finansinés priemonés. Grupé néra
veikiama kainyrizikos.

ToliauapraSsomakiekvienarinkos rizikair jos jtaka Grupés rezultatams.

Palikany normos rizika

Palldkany normos rizika — tai rizika, kad finansinés priemonés tikroji verté arba bdsimi pinigy srautai svyruos dél rinkos pallkany
normy pokyciy. Grupés rizika dél rinkos palikany normy pokyciy pirmiausia yra susijusi su ilgalaikiais Grupés jsipareigojimais su

kintamomis palikany normomis.

Palikany normos rizika gali bati susijusi su kintama EURIBOR palikany norma, kuriai kintant, padidéty arba sumazéty Grupés
gautinos ir/ar mokétinos sumos.

Grupés paskolos yrasukintama palikanynorma, kuri susijusi su EURIBOR ir sukuria palikany normos rizika. Grupé turi finansiniy
jsipareigojimy sukintama palikanynorma, kaip nurodyta Zemiau:

2022 m. gruodzio 31 d. 2021 m. gruodzio 31 d.

Finansinis turtas - -
Finansiniai jsipareigojimai (39 566 753) (9 853 047)

(39 566 753) (9 853 047)

Kei€iantis EURIBOR palikany normai vienu procentiniu punktu, Grupés rezultatas keistysi, kaip nurodyta zemiau:

Padidéjus 2,5% Sumazéjus 2,5% Padidéjus 1% Sumazéjus 1%
2021 m. gruodZio 31d. (246 326) 246 326 (98 530) 98 530
2022 m. gruodZio 31d. (989 169) 989 169 (395 668) 395 668

2022 m. gruodzio 31d. Grupébuvo sudariusi apsidraudimo sandorj, dél kintamos palikanynormos svyravimy dél paskolos, gautos
i§ banko (zr. 3.5. pastabg). 2021 m. gruodzio 31d. Grupé neturéjo sudariusi finansiniy priemoniy sandoriy, kuriy paskirtis baty valdyt
palikanynormos svyravimo rizika.

16



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management“, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Paltkany apsidraudimo sandorio nominali verté pateikta Zemiau:

2022 m. gruodzio 31 d. 2021 m. gruodzio 31 d.

Palikany apsidraudimo sandorio nominali verté 8 402 758 -

8 402 758 -

EURIBOR paltdkanynormai pasikeitus vienu procentiniu punktu, Grupés rezultatas pasikeisty kaip nurodyta zemiau:

Padidéjus 1% Sumazéjus 1%

2021 m. gruodzio 31d. - -

2022 m. gruodZio 31d. 5145 -5 145

PalGkany normos apsikeitimo sandorio tikroji verté pateikta 3.5 pastaboje.
Uzsienio valiutos rizika
UzZsienio valiutos rizika yrarizika, kad tikroji verté arba bisimi pinigy srautai svyruos dél uzsienio valiuty kursy pokyd¢iy.

Grupés atsiskaitymai susije su veikla Lenkijoje daugiausiai vykdomi vietine valiuta zlotais. Atitinkamai, egzistuojarizika, jog kei€iantis
valiutos kursui, padidéty arba sumazéty Grupés gautinos arba mokétinos sumos.

Tuo tarpu, Grupés atsiskaitymai susije su veikla Lietuvoje ir Baltijos Salyse vykdomi eurais, iSskyrus pavienius atvejus, kurie gali
pasitaikyti, todél reikSmingos uzsienio valiutos rizikos néra.

Grupé nebuvo sudariusi finansiniy priemoniy sandoriy, kuriy paskirtis baty valdyti uzsienio valiutos normos svyravimo rizika.
Grupés turtas ir jsipareigojimai, kuriems kyla uzsienio valiutos kurso rizika, pateikti Zemiau esancioje lenteléje:

2022 m. gruodzio 31 d. 2021 m. gruodzio 31 d.

Turtas 22 642 320 -
Jsipareigojimai (5 587 120) -
Grynasis turtas 17 055 200 -

Atitinkamai, jeigu euro ir zloto kursas pasikeisty vienu procentiniu punktu, Grupés nuosavas kapitalas keistysi kaip nurodyta Zemiau:

Padidéjus 1% Sumazéjus 1%

2021 m. gruodzio 31d. - -

2022 m. gruodZio 31d. 732 004 1243 016

Kredito rizika

Kredito rizika— tai rizika, kad sandorio $alisnejvykdys savo jsipareigojimy pagal finansine priemone arba kliento sutartj ir dél to patirs
finansiniy nuostoliy. Grupé susiduria su kredito rizika dél lizingoir finansinés veiklos, jskaitantindélius bankuose ir finansy institucijose
bei iSvestines finansines priemones.

Grupés kredito rizika daugiausiai susijusi su gautinomis sumomis, kuriy tikétinam kredito nuostoliui apskai¢iuoti naudojamas

supaprastintas modelis, kai vertinamos istorinés blogos skolos ir makroekonominiai rodikliai ir taip apskaic¢iuojamas tikétinas kredito
nuostolis. Gautinas sumas sudaro:
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Gautinos sumos pagal sutartis su klientais

Prie$ sudarantnuomos sutartis, visi nuomininkai vertinami pagal Grup és nustatytus kriterijus. Kredito rizika valdoma reikalaujant, kad
nuomininkai i anksto sumokéty nuomos mokestj ir uz suteiktas paslaugas nuomininkams. Grupés vadovybé reguliariai stebi
neapmokétas nuomininky gautinas sumas. Vertés sumazéjimo analizé atliekama kiekvieng ataskaity sudarymo dieng, individualiai
visoms nuomininky gautinoms sumoms. Paprastai gautinos sumos yra nuraSomos, jei jos pradelstos daugiau nei 181 diena.
DidZiausiakredito rizika ataskaity sudarymo diengyra kiekvienos finansinio turto klasés balansiné verté. Atlikus vertés sumazéjimo
analize, buvo pripazinta 399 Eur vertés sumazéjimo suma dél nuomininky, pripazinty nemokiais.

Finansinés priemonés ir indéliai

Su bankais ir finansy institucijomis susijusi kredito rizika yra ribota, nes Grupé vykdo operacijas su bankais, turin¢iais aukStus
ilgalaikius uZsienio reitingy agentdry kredito reitingus. Banky reitingai pateikti 3.9 pastaboje. |vertinusi aukstus banky kreditingumo
reitingus, Grupés vadovybé banky bankroto tikimybe laiko artima nuliui.

Likvidumo rizika

Likvidumo rizika yra rizika, kad Grupé gali nesugebéti sugeneruoti pakankamai pinigy iStekliy, kad galéty visiskai jvykdyti savo
jsipareigojimus pagal numatytus terminus, arba gali tai padaryti tik materialiai nepalankiomis sglygomis. Grupés tikslas yra iSlaikyti

pakankamus likvidumo iSteklius, kad bity galima vykdyti veiklg, padengti savo finansinius jsipareigojimus ir skirti 1éSy kapitalo
iSlaidoms irinvestavimo galimybéms. Grupé tiksly siekia Siais badais:

e Reguliariyprognozuojamy pinigy srauty rengimas, siekiant numatyti [éSy pritaikyma ir panaudojima; ir
e Busimo finansavimo, jskaitant naujas skoly galimybes, nustatymas.

Zemiau pateikta lentelé apibendrina Grupés finansiniy jsipareigojimy graZinimo terminus pagal nediskontuotus sutartinius mokéjimus:
2022 m. gruodzio 31 d.

Pinigy srautai

I$ viso Iki 1 mety Per 1 -2 Per2 -5 Po 5 mety
metus metus
Pas_kolos|rjs|skoI|n|ma|,kur|ems taikomos 43 339 669 20 404 825 1766 169 21 168 675 )
palikanos
Nuomos jsipareigojimai 4610 579 66 794 66 794 267 174 4209 818
Prekybos skolos 653 187 653 187 - - -
Sutarciy jsipareigojimai 145 083 145 083 - - -

48 748 518 21 269 888 1832963 21 435 849 4209 818

2021 m. gruodzio 31 d.

Pinigy srautai

Per1 -2 Per2 -5

IS viso lki 1 mety Po 5 mety
metus metus
Pas_kolos|r13|skolln|ma|,kurlems taikomos 10 320 450 975 808 7 887 455 1457 187 )
palikanos
Nuomos jsipareigojimai 1175 940 15 342 15 342 61 366 1083 890
Prekybos skolos 416 513 416 513 - - -
Sutarciy jsipareigojimai 23 224 23 224 - - -

11 936 126 1430 887 7902 796 1518 553 1083 890

Informacija apie Grupés pinigus banke pateikiama 3.9 pastaboje, o pagal sutartis su klientais gautinossumos — 3.7 pastaboje.

Grupé neturi nepanaudoty kredito linijy. Informacija apie Grupés veiklos testinumg pateikta 3.27 pastaboje.
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Kapitalo valdymas

Grupés tikslai valdantkapitalg yra uztikrinti Grup és gebéjima testi savo veikla, siekiant uztikrintigrazg investuotojams ir naudg kitoms
suinteresuotosioms Salims bei iSlaikyti optimalig kapitalo struktdra, siekiant sumazinti kapitalo sgnaudas.

Grupés kapitalo valdymo tikslais kapitalg sudaro iSleistas akcinis kapitalas ir visi kiti nuosavybés rezervai, priskirtini Grupés
akcininkams. Pagrindinis Grupés kapitalo valdymo tikslas yra maksimaliai padidinti vertg akcininkams.

Grupé, siekdama palaikyti kapitalo struktdrg ir uztikrinti efektyvy kapitalo valdyma, atlieka Siuos veiksmus:

e Reguliariai stebi Grupés veiklgir nustato veiklos rezultaty paskirstyma akcininkams;
e |SleidZianaujas akcijas esamiems ar naujiems akcininkams pagal Grupés steigimo dokumentus;
e ApribojaakcijyiSpirkimg pagal Grupés steigimo dokumentus.

2.6. Pajamy pagal sutartis su klientais pripazinimo principai
Pajamos pagal sutartis su klientais, pripazjstamostaikant5 Zingsniy modelj:
1 zingsnis - sutarciy su klientais identifikavimas

Sutartimi pripazjstamas susitarimas tarp dviejy ar daugiau $aliy (priklauso nuo pirkimo ar pardavimo salygy), kuriuo sukuriamos
jgyvendintinos teisés ir vykdytinos prievolés, ir kurio Salis yra klientas. Klientas yra $alis, su Grupe sudariusi sutartj uz atlygj gaut
paslaugas. Sutartis su klientu, kuriai taikomas 15 TFAS, apskaitoma, kai tenkinami Sie kriterijai:

o Salys sutartj patvirtino (rastu, zodziu ar pagal kitg jprastg verslo praktikg) ir yra jsipareigojusios vykdyti savo atitinkamas
prievoles;

e galimaidentifikuoti kiekvienos $alies teises dél perduotiny prekiy ar paslauguy;

e galimaidentifikuoti mokéjimo salygas, numatytas uz perduotinas prekes ar paslaugas;

e sutartis yra komercinio pobidzio;

e Bendrovégaus atlygj, teise | kurj jgis mainais uz prekes ar paslaugas, kurios bus perduotos klientui.

2 zingsnis — veiklos jsipareigojimy identifikavimas

Veiklos jsipareigojimas —sutartimi jtvirtintas pasizadéjimas teikti paslaugas. Jeigu paslaugas galimaiSskirti, veiklos jsipareigojimai
pripazjstami atskirai. Kiekvienas veiklos jsipareigojimas identifikuojamas vienu i$ budy:

e paslauga (ar paslaugy paketas), kuri yra atskira,
e atskirypaslaugy, kurios i§ esmés yra vienodos ir perduodamos klientui pagal vienodg modelj, rinkinys.

3 zingsnis — sandoriy kainos nustatymas

Grupé, nustatydama sandorio kaing, atsizvelgia | sutarties sglygas, LR teisés aktus ir savo jprastg verslo praktikg. Sandorio kaina
yraatlygio suma, teise j kurig Grupé tikisi turéti mainais uz klientui perduodamas pazadétas paslaugas, iSskyrus tre€iyjy $aliy vardu
surinktas sumas (pavyzdziui, tam tikrus pardavimo mokescius). Sutartyje su klientu pazadétas atlygis gali apimti fiksuotas sumas,
kintamas sumas arba abiejy tipy sumas. 2022 m. ir 2021 m. gruodzio 31d. Grupé turéjo tik fiksuoty sumy sutartis.

4 zingsnis — sandoriy kainos priskyrimas veiklos jsipareigojimams

Grupé, priskirdama sandorio kaing, kiekvienam veiklos jsipareigojimui priskiria tokig sandorio kainos sumg, kuri parodo atlygio
suma, j kurig Grupé tikisi turéti teise mainais uz klientui perduodamas pazadétas paslaugas.

5 zingsnis — pajamy pripazinimas, kai jmoné (j)vykdo veiklos jsipareigojimus
Grupé pripazjsta pajamas, kai jvykdo veiklos jsipareigojima, klientui perduodama pazadetg paslauga. Veiklos jsipareigojimai

jvykdomi per tamtikrg laikotarpj. Pripazjstama pajamy suma yra lygi sumai, kuri priskirta jvykdytam veiklos jsipareig ojimui. Pajamos
pripazjstamos, kai Grupé perleidzia paslaugy kontrole.
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Nuomos pajamos

Nuomos pajamos i$ pasiradyty veiklos nuomos sutarCiy yra pripazjstamos tiesiogiai proporcingai nuomos galiojimo terminui.
Nuolaidos ar kitokio pobldZio skatinimai, siekiant sudaryti nuomos sutartj, yra pripaZjstamos tolygiai per nuomos terming,
nepriklausomai nuo pinigy srauty. Nuomos terminas yra minimalus periodas, kurj nuomininkas privalo nuomotis iSsinuomotg
objekta. ] nuomos terming yra jtraukiamas papildomas laikotarpis, kuriam yra nuomininkui suteikta galimybé pratesti nuomos sutarj,

jeigu]monés vadovybé pagrjstai tiki, jog Sia galimybe nuomininkas pasinaudos.

Sutarties nutraukimo pajamos ar kompensacijos uzZnuomininko padarytg Zalg yra apskaitoms tuo metu, kai tikétina, jog Grupé gaus
su sandorio nutraukimu ar patirta Zala susijusig ekonoming nauda.

Komunaliniy paslaugy pajamos

Klientams, kurie i§ Grupés nuomojasi patalpas, Grupé uztikrina komunaliniy paslaugy teikima. Grupé pati komunaliniy paslaugy
neteikia, bet pasiripina, kad paslaugos baty suteiktos klientui, todél Grupé veikia kaip tarpininkas. Pajamose apskaitomos tik
grynosiospajamos, kurios Grupei lieka kaip komisiniai. Pajamos pripazjstamos tuo metu, kai yra suteikiama paslauga.

2.7. Veiklos segmenty informacija

Grupé veikia viename veiklos segmente, i$ kurio pripazjsta pajamas. Grupé jsigyja, plétoja ir nuomoja prekybos centrus. Grupé
gaunapajamas i$ dviejy geografiniy sri¢iy—Lietuvos ir Lenkijos.

Informacija apie Grupés pajamas ir investicinjturtg pagal skirtingus veiklos segmentus ir geografines sritis pateikta lenteléje Zemiau:

Mazmeniné prekyba

Nuomos pajamos 4 280 483
Lietuva 2 649 445
Lenkija 1631 038
Investicinis turtas 69 004 293
Lietuva 47 522 922
Lenkija 21 481 371

Grupé neturi klienty, kurie sudaryty 10 % ar daugiau visy Grupés pajamuy.
2.8. Sanaudy pripazinimas

Sanaudos apskaitoje pripazjstamos vadovaujantis kaupimo ir palyginimo principais tuo ataskaitiniu laikotarpiu, kai uzdirbamos su
jomis susijusios pajamos, neatsizvelgiant j pinigy iSleidimo laikg. Tais atvejais, kai per ataskaitinj laikotarpj padaryty iSlaidy
nejmanoma tiesiogiai susieti su konkre€iy pajamy uzdirbimu, ir jos ateinanciais laikotarpiais neduos pajamy, Sios iSlaidos
pripazjstamos sgnaudomis tg patj laikotarpj, kada buvo patirtos. Sgnaudy dydis paprastai jvertinamas sumokéta arba mokétina
pinigy suma. Tais atvejais, kai numatytas ilgas atsiskaitymo laikotarpis ir pallkanos néra i$skirtos, sgnaudy dydis jvertinamas
diskontuojant atsiskaitymo sumarinkos paldkanynoma.

Bendroveé gali patirti tik tokias iSlaidas, kurios yra susijusios su Bendrovés valdymu ir yra nustatytos Bendrovés prospekte ar
jstatuose. Visas kitas prospekte ar jstatuose nenustatytas arba nustatytus dydzius virSijan€ias iSlaidas dengia Valdymo jmoné.

Bendroveés patiriamos valdymo mokescio, depozitoriumo mokescio, atlyginimo auditoriams ir turto vertintojams, apskaitos, valiutos
kurso draudimo, bylinéjimosi, finansiniy jstaigy, vertybiniy popieriy ir kity sgskaity tvarkymo mokesciy, uztikrinimo priemoniy
jforminimo, registravimo ir iSregistravimo, priverstinio iSieSkojimo, valstybiniy ir savivaldos mokesc¢iy bei rinkliavy, informacijos apie
Bendrove parengimo bei pateikimo dalyviams, Bendrovés steigimo, konsultacinés, atlyginimo finansy tarpininkams iSlaidos
dengiamos i§ Bendroveés turto. Visy Siy iSlaidy riba neturi vir§yti 15% Bendrovés vidutinés metinés GAV.

20



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management“, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Atskiroms iSlaidy raSims taip pat nustatyti maksimalGs iSlaidy dydZiai nuo Bendroves vidutinés metinés GAV:

ISlaidy straipsnis Maksimalus dydis
Depozitoriumo mokestis 0,20 %
Atlyginimas finansy tarpininkams 1,50 %

Akcininkai Valdymo jmonei ar kitam platintojui moka vienkartinjPlatinimo mokestj pagal Zemiau apraSytas sglygas, kurios taikomos
kiekvienam Akcininkui individualiai. Platinimo mokesc¢io dydis yra:

e 2,0 % nuo uz Akcijas apmokamos sumos, jeigu Akcininko uz Akcijas apmokama suma yraiki 249 999 Eur;
e 1,0 % nuo uz Akcijas apmokamos sumos, jeigu Akcininko uz Akcijas apmokama suma yranuo 250 000 iki 499 999 Eur;
e 0,0 % nuo uz Akcijas apmokamos sumos, jeigu Akcininko uz Akcijas apmokama suma yra 500 000 Eur irdaugiau.

Valdymo mokestis yra Valdymo jmonei mokamas atlyginimas uz Bendroves turto valdyma, kuris apskai€iuojamas Sia tvarka:

e nuo Bendroveés veiklos pradZzios iki pirmos investicijos dienos—50 000 Eur;

e nuo pirmos investicijos dienos iki to ménesio, kurj Bendrovés GAV pasiekia 150 000 000 Eur, pabaigos — 1,50 % per metus
nuo Bendrovés atitinkamo ménesio GAV;

e nuo kito ménesio, einancio po ménesio, kurj Bendrovés GAV pasiekia 150 000 000 Eur, pradZios iki to ménesio, kurj
Bendrovés GAV pasiekia 250 000 000 Eur, pabaigos —1,00 % per metus nuo Bendrovés atitinkamo ménesio GAV;

e nuo kito ménesio, einangio po ménesio, kurj Bendrovés GAV pasiekia 250 000 000 Eur, pradzios —0,75 % per metus nuo
Bendrovés atitinkamo ménesio GAV.

Bendroveés jstatuose numatytas sékmés mokestis Valdymo jmonei, kuris priklauso nuo Fondo grynosios investicijy gragzos visajo
gyvavimo laikotarpj. Kai virSijamas 10 % minimalus grazos barjeras, sékmés mokestis j apskaitg traukiamas kaupimo principu.

Visi kiti atskaitymai Valdymo jmonei, depozitoriumui bei kitos iSlaidos j apskaitg traukiami kaupimo principu.
2.9. Nuoma
Nuoma — Grupé kaip nuomotoja

Grupé, kaip nuomotoja, sudaro nuomos sutartis dél tam tikro savo investicinio turto. Pagal 16 TFAS nuoma, kur Grupé yra
nuomotoja, yra klasifikuojama kaip finansiné arba veiklos nuoma. Kai nuomos sglygos perduoda i§ esmés visg su nuosavybe
susijusig rizikg ir naudg nuomininkui, sutartis klasifikuojama kaip finansiné nuoma. Visa kita nuoma klasifikuojama kaip veiklos
nuoma.

Nuomos pajamos i$ veiklos nuomos yra pripazjstamos tiesiogiai proporcingu metodu per atitinkamos nuomos laikotarpj. Pradinés
tiesioginés iSlaidos, patirtos derantis dél ilgalaikio turto nuomos ir pridedant nuomojama turta, pridedamos prie iSnuomoto turto
apskaitinés vertés ir pripazjstamos tiesiogiai proporcingu metodu per nuomos laikotarp;.

IS nuomininky mokétinos sumos pagal finansine nuoma pripazjstamos gautinomis sumomis.
Nuoma — Grupé kaip nuomininkeé

Nuoma, kai Grupé yranuomininke yra pripazjstama, apskaitantnaudojimo teise valdoma turtg bei atitinkamg nuomos jsipareigojimg
nuo to momento, kai nuomojamas turtas tampa galimas naudoti Grupés.

Naudojimo teise valdomas turtas yra vertinamas jsigijimo savikaina, kuri apima pirminj nuomos jsipareigojimo jvertinimag, nuomos
mokeéjimus padarytus prie$ ar pradedant nuomotis turtg (atémus gautas nuomos paskatas), pradines tiesiogines sgnaudas, patirtas
Grupés. Nuomos jsipareigojimai yra vertinami grynaja dabartine nuomos mokéjimy verte.

Nuomos mokéjimai yra diskontuojami naudojant nuomos sutartyje numatytg paldkany norma. Jeigu Si paldkany norma negaléty bati
lengvai nustatyta, gali bati naudojama nuomininko priskaitytina skolinimosi palikany norma. Tai yra palikany norma, kurig
nuomininkas turéty mokéti uz skolinius jsipareigojimus, reikalingus naudojimo teise valdomam turtui jsigyti panaSioje ekonominéje
aplinkojeir panaSiomis sglygomis bei garantijomis kaip numatyta nuomos sutartyje.
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Grupé patiria galimg kintamy nuomos mokéjimy padidéjimg ateityje, susijusj su nuomos sutartyje numatytu indeksu, kuris néra
jtraukiamas | nuomos jsipareigojimo verte, kol nejsigalioja. Kai nuomos mokeéjimy korekcija dél indekso pokycio jvyksta, nuomos
jsipareigojimas yra perskai€iuojamas ir pakoreguojamas, taip patkoreguojantnaudojimo teise valdomo turto verte.

Nuomos mokéjimai paskirstomi tarp nuomos jsipareigojimo dengimo ir palikany sgnaudy. Palikany sgnaudos yra pripazjstamos
pelne/nuostolyje per nuomos laikotarpj iSlaikant pastovig palikanynorma likusiainuomosjsipareigojimo sumai kiekvienu laikotarpiu.

Naudojimo teise valdomas turtas yra nudévimas per turto nuomos laikotarp;.
2.10. ISmokos darbuotojams

Trumpalaikés iSmokos darbuotojams pripaZjstamos sgnaudomis, kai teikiama susijusi paslauga. Anksciau patirtos iSlaidos
pripaZjstamos sgnaudomis lygiomis dalimis per vidutinj laikotarpj, kol tampa privaloma mokéti iSmoka. Dél iSmoky salygy pakeitimo
(sumazinimo arba padidinimo) atsirades pelnas ar nuostoliai pelno (nuostoliy) ataskaitoje pripazjstami i$ karto.

Aktuarinis pelnas ir nuostoliai pripazjstami i$ karto pelno (nuostoliy) ataskaitos veiklos sgnaudose ir pardavimo savikainoje.

2.11. Pelno mokestis

Pelno mokescio apskai€iavimas remiasi metiniu pelnu, jvertinus atidétajj pelno mokestj. Pelno mokestis skai€iuojamas pagal
Lietuvos Respublikos mokes iy jstatymy reikalavimus.

Lietuva
Lietuvos Respublikos jmonéms taikomas pelno mokescio tarifas yra 15 proc.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatymu (toliau — PM]), bendroviy, turingiy investicinés bendroveés teisinj
statusg ir veikianCiy pagal Kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, pajamos yraneapmokestinamos. Atitinkamai, vad ovaujantis
PM|, sgnaudos, skirtos neapmokestinamoms pajamoms uzdirbti priskiriamos neleidziamiems atskaitymams. Tad visos Bendrovés
pajamos yraneapmokestinamos pajamos, o visos sgnaudos —neleidZiami atskaitymai.

Mokestiniai nuostoliai gali bati keliami neribotg laikotarpj iSskyrus nuostolius, kurie susidaré dél vertybiniy popieriy ir (arba) iSvestiniy
finansiniy priemoniy perleidimo. Toks perkélimas nutraukiamas, jeigu Jmoné nebetesia veiklos, dél kurios Sie nuostoliai susidare,
iSskyrus atvejus, kai Jmoné veiklos nebetesia dél nuo jos nepriklausanc¢iy priezasciy. Nuostoliai i$ vertybiniy popieriy ir (arba)
iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo gali bati keliami 5 metus ir padengiami tik i$ tokio paties pobddzio sandoriy pelno.
Perkeliamy atskaitomy mokestiniy nuostoliy suma negali biti didesné kaip 70 proc. ataskaitiniy mety apmokestinamojo pelno
sumos.

Atidétieji mokesciai apskaiciuojami balansiniy jsipareigojimy metodu. Atidétasis mokestis atspindi laikinyjy skirtumy tarp turto ir
jsipareigojimy apskaitinés vertés ir jy mokesciy bazés grynajg mokestine jtakg. Atidétyjy mokesciy turtas ir jsipareigojimai yra
vertinami mokesc¢iy tarifu, kuris, kaip tikimasi, bus taikomas laikotarpiu, kuriuo bus realizuojamas turtas ar padengiamas
jsipareigojimas, atsizvelgiantj mokesciy tarifus, kurie buvo priimti ari§ esmés priimti finansinés biklés ataskaitos diena.

Atidétojo mokescCio turtas yra pripazjstamas finansinés biklés ataskaitoje tiek, kiek Bendrovés vadovybé tikisi, kad jis bus
realizuotas artimiausioje ateityje atsizvelgiantj apmokestinamojo pelno prognozes. Jei tikétina, kad dalis atidétojo mokes¢€io nebus
realizuota, Si atidétojo mokescio dalis néra pripazjstamafinansinése ataskaitose.

Latvija
Latvijos Respublikos jmonéms taikomas pelno mokescio tarifas yra 20 proc.

Vadovaujantis Latvijos Respublikos pelno mokescio jstatymu, apmokestinimo laikotarpis yra vienas ménuo, o ataskaitinio
laikotarpio pelno mokestis yra numatomas mokétinas pelno mokestis apskai€iuotas nuo ataskaitinio laikotarpio ap mokestinamujy
pajamuy, taikantataskaitinj laikotarpj priimtus arbai$ esmés priimtus mokesc¢iy tarifus, ir pelno mokescio, mokétino uzankstesnius
laikotarpius, koregavimai. Pelno mokestis skai¢iuojamas nuo:

e paskirstytojo pelno (apskaiciuoty dividendy, dividendams lygiaverc¢iy mokéjimy, salyginiy dividendy); ir
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e salyginio paskirstytojo pelno (iSlaidy, nesusijusiy su ekonomine veikla, abejotiny skoly atidéjiniy, tam tikras normas
virijanc¢iy palikany mokéjimy, paskoly susijusioms Salims, tam tikry pajamy sumazéjimy arba tam tikras normas
vir§ijanciy iSlaidy, kurios patiriamos sudarant sandorius kitomis nei rinkos kainomis, kurios turéty bati nustatomos pagal
Latvijos Respublikos ministry kabineto nustatytg metodika, kity iSmoky numatyty Latvijos Respublikos pelno mokescio
jstatyme).

Pagal Latvijos Respublikos pelno mokescio jstatymg atidétyjy mokesciy turtas ar jsipareigojimai nepripazjstami, nes jstatymo
taisyklés panaikina visus laikinuosius skirtumus tarp turto ir jsipareigojimy apskaitinés vertés ir jy mokesciy bazés.

Lenkija

Lenkijoje veikian&ioms jmonéms taikomas pelno mokescio tarifas yra 19 proc.

Estija

Estijoje veikian&ioms jmonéms taikomas pelno mokescio tarifas yra 20 proc.

2.12. Skolinimosi iSlaidos

Skolinimosi iSlaidos, kurios yra tiesiogiai priskirtinos turto, kurio paruo$imas numatomam naudojimui ar pardavimui ilgai trunka,

jsigijimui, statybai ar gamybai, yra jtraukiami j turto savikaingiki to momento, koltoks turtas yrai$ esmés paruoSiamas numatomam
naudojimui ar pardavimui. 2022 m. ir 2021 m. gruodzio 31d. nebuvo kapitalizuoty skolinimosiislaidy.

Investicinés pajamos, uzdirbtos laikinai investavus konkrecig pasiskolintg sumg, kuri dar nepanaudotatokiam turtui, yra atimamos
i$ leidziamy kapitalizuoti skolinimosi iSlaidy.

Visos kitos skolinimosii$laidos yra jtraukiamos j to laikotarpio pelng (nuostolius), kai patiriamos.

2.13. Finansinés veiklos pajamos ir sgnaudos

Grupés finansinés veiklos pajamos ir sgnaudos apima paltdkany pajamas, palikany sganaudas, jsipareigojimo mokestj ir uzsienio
valiutos kurso pasikeitimo teigiama arba neigiamg jtaka finansiniam turtui ir finansiniams jsipareigojimams, paskoly ad ministravimo
sgnaudas.

Palikany pajamos arba sgnaudos pripazjstamos efektyvios palikany normos metodu. Efektyvi paldkany norma yra norma, kuri
tiksliai diskontuoja numatomus blsimus grynujy pinigy mokéjimus per numatomafinansinés priemonés galiojimo laika ikifinansinio
turto balansinés vertés arba finansinio jsipareigojimo amortizuota savikaina.

UzZsienio valiutos kurso pasikeitimo teigiama arba neigiama jtaka finansiniam turtui ir finansiniams jsipareigojimams apskaitoma
grynagjaverte kaip finansinés veiklos pajamos arba kaip finansinés veiklos sgnaudos, priklausomai nuo to, ar uzsienio valiutos kurso
pasikeitimai sudaro grynajj pelng ar grynajj nuostol;.

2.14. Investicinis turtas
Grupés investicinj turtg sudaro komercinés paskirties pastatai ir zeme.

Investicinis turtas yra turtas laikomas uzdirbti pajamoms i§ nuomos ir (arba) i$ turto vertés padidéjimo. Investicinis turtas pirminio
pripazinimo metu yra apskaitomas jsigijimo savikainajtraukiant sandorioiSlaidas. Véliau, po pirminio pripazinimo, investicinis turtas
yra vertinamas tikraja verte nepriklausomo turto vertintojo. Pelnas ar nuostoliai, susidarantys i$ tikrosios vertés pasikeitimo, yra
jtraukiami j to laikotarpio, kadajie atsiranda, pelng (nuostolius).

Savikaing sudaro iSlaidos, kurios yra tiesiogiai susijusios su investicinio turto jsigijimu. Pasigaminto turto savikaing sudaro medziagy
savikaina, tiesioginés darbo sgnaudos ir kitos sgnaudos, tiesiogiai susijusios su investicinio turto parengimu naudojimui, taip pat
kapitalizuotos skolinimosiléSos.

Investicinio turto pripazinimas yra nutraukiamas jj pardavus arba kai investicinis turtas visiSkai nustojamas naudoti ir nebesitikima
gauti jokios ekonominés naudos i$ jo pardavimo. Bet koks pelnas ar nuostoliai, atsirandantys dél investicinio turto pripazinimo
nutraukimo (apskaiciuoti kaip skirtumas tarp grynuyjy pardavimo jplauky ir apskaitinés turto vertés), yra jtraukiami j to laikotarpio
pelng (nuostolius), kai investicinio turto pripazinimas yra nutraukiamas.
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Investicinio turto, finansinése ataskaitose parodyto tikrgja verte, remonto iSlaidos pripazjstamoslaikotarpio, kuriuo jos buvo patirtos,
sgnaudomis.

2.15. Finansinis turtas

Finansinis turtas yra klasifikuojamas j Sias nustatytas grupes: finansinj turtg apskaitomg amortizuota savikaina, finansinj turtg
apskaitoma tikraja verte, kurio pokytis atspindimas per kitas bendrgsias pajamas ir finansinj turtg apskaitoma tikrgja verte, kurio
pokytis atspindimas per pelng (nuostolius).

Po pirminio pripazinimo finansinis turtas klasifikuojamas pagal auk$¢&iau iSvardintas kategorijas, remiantis Grupés finansiniam turtui
taikomu verslo modeliu. Verslo modelis taikomas finansinio turto grupei nustatomas tokiu lygiu, kuris atspindéty, kaip visa valdoma
finansinio turto grupé leidzia pasiekti Grupés tikslus. Grupés vadovybés ketinimai dél atskiry finansiniy priemoniy nejtakoja taikomo
verslo modelio. Valdydama finansinj turta, Grupé gali taikyti daugiau nei vieng verslo modelj.

Finansinio turto valdymo verslo modelis yrafaktas, o ne tik pareiSkimas. Paprastai stebimas veiksmuose, kuriy Grupé imasi tam,
kad pasiekty iSsikeltus verslo modelio tikslus. Nustatydama verslo modelj, kurj taikys valdydama finansinj turtg, Bendrové savo
sprendimg pateisina ne vienu faktu ar veiksmu, bet atsizvelgdamas | visus sprendimo dieng egzistuojancius tiesiogiai susijusius
jrodymus.

Grupé pripaZjstafinansinj turtg savo finansinés buklés ataskaitoje tadair tik tada, kai Grupé tampa finansinés priemonés sutarties
Salimi. Finansinio turto pirkimas ar pardavimas pripazjstamas arba jo pripazinimas nutraukiamas naudojantsandorio datg.

Grupé pirmg kartg pripazjsta finansinj turtg tikrajg verte, iSskyrus prekybos gautinas sumas, kurios neturi reikSmingo finansinio
komponento. Kai turtas pripazjstamas ne tikrgjaverte per pelng (nuostolius), Grupé prideda sufinansinio turto jsigijimu susijusias
iSlaidas, kai jas galimatiesiogiai priskirti.

Sandorio iSlaidas sudaro mokesciai ir komisiniai, kuriy Grupé nebity mokéjusi, jei nebdty pasirasiusi finansinés priemonés sutarties.
Jei finansinio turto verté pirminio pripazinimo metu skiriasi nuo sandorio kainos, skirtumas pripazjstamas pelno (nuostoliy)
ataskaitoje.

Finansinis turtas, vertinamas amortizuota savikaina

Grupés gautinos sumos apskaitomos remiantis verslo modeliu pagal kurj, finansinio turto laikymo tikslas — surinkti sutartyje
numatytus pinigy srautus, kurie gali apimti pinigy srautus, susijusius su pagrindinés paskolos sumos ir palikany mokéjimu.

Paskolos, obligacijos ir kitos gautinos sumos yra apskaitomos amortizuota verte, naudojant efektyvios palikany normos metoda.
Pelnas arba nuostoliai pripazjstami pelne (nuostoliuose) tada, kai sumazéja tokio turto verté ar jis yraamortizuojamas. Toks turtas
pradzioje pripazjstamos jsigijimo savikaina (sumokeéto atlygio tikraja verte). Véliau trumpalaikés gautinos sumos apskaitomos
amortizuota savikaina, atémus vertés sumazéjimo nuostolius, o ilgalaikés gautinos sumos ir paskolos — amortizuota savikaina,
taikant efektyvios palikany normos metodg, atémus vertés sumazéjimo nuostolius.

Apskaiciuoty palikany normos metodas yra metodas, skirtas finansinio turto ar jsipareigojimo amortizuotos savikainos
apskaiciavimui ir paldkany pajamy ar sgnaudy paskirstymui per atitinkama laikotarpj. Apskai€iuoty palikany normayranorma, kuri
leidzia tiksliai diskontuoti blsimus mokéjimus grynaisiais pinigais per numatoma finansinio turto ar jsipareigojimo galiojimo laikotarpj
arba, kai jmanoma, per trumpesnj laikotarpj, iki finansinio turto balansinés vertés arba finansinio jsipareigojimo amortizuotos
savikainos.

Paskolos, obligacijosir gautinos sumos apskaitomos kaip trumpalaikis turtas, iSskyrus tuos atvejus, kuometjy terminas yrailgesnis
nei 12 ménesiy nuo finansinés biklés ataskaitos parengimo dienos. Pastaruoju atvejujos priskiriamos prieilgalaikio turto.

Prekybos gautinos sumos
Prekybos gautinos sumos yra sumos, gautinos i$ pirkéjy uz suteiktas paslaugas, vykdant jprastine verslo veiklg. Jei tikimasi, jog

sumos bus gautinos per vienerius metus ar trumpesnj laikotarpj (ar per jprastg verslo veiklos laikotarpj, jei véliau), prekybos gautinos
sumos yra klasifikuojamos prie trumpalaikio turto. Kitu atveju, Sios sumos klasifikuojamosprieilgalaikio turto.
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Prekybos gautinos sumos po pirminio pripazinimo vertinamos amortizuota savikaina, naudojant apskaiciuoty palikany metoda,
jskaitant vertés sumazéjimo nuostolius, o prekybos gautinos sumos, kuriy terminas trumpesnis nei 12 ménesiy nuo pripazinimo
dienos (t. y. neturin€ios finansavimo elemento) ir kurios néra priskiriamos faktoringui, néra diskontuojamos ir yra vertinamos
nominaliaverte. Nuvertéjusios gautinos sumos yranuraSsomos, kai jos yrajvertinamos kaip nebeatgautinos.

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigus sudaro pinigai kasoje ir banko saskaitose. Pinigy ekvivalentai yra trumpalaikés, labai likvidZios investicijos, lengvai
konvertuojamos j Zinomg pinigy sumg. Tokiy investicijy terminas nevirsija trijy ménesiuy, o vertés pokyc¢iyrizika yralabai nezymi.

Pinigy srauty ataskaitoje pinigus ir pinigy ekvivalentus sudaro pinigai banky sgskaitose, kasoje, kitos trumpalaikés labai likvidZzios
investicijos. Sio turto apskaitiné verté apytikriai atitinka jo tikraja verte.

Finansinio turto pripazinimo nutraukimas
Finansinio turto pripazinimas nutraukiamas kai:

e Baigésiteisiyj turto piniginius srautus galiojimo laikotarpis;

e GrupeiSlaikéteise j pinigysrautus, bet prisiémé jsipareigojimg sumokeéti visg sumg treciajai Saliai pagal perleidimo sutart
pertrumpg laikg;

e Grupéperleido savoteise gauti pinigines jplaukas i$ turto arba perleido iSesmés visg sufinansinio turto nuosavybe susijusig
rizikgir nauda, arba nei perleido, neiiSlaiké sufinansiniu turtu susijusios rizikos ir naudos, bet perleido Sio turto kontrole.

Kai Grupé perleidzia teises | turto pinigy srautus, bet nei perleidzia, nei iSlaiko su turto nuosavybe susijusios rizikos ir naudos ir
neperleidZiaturto kontrolés, turtas yra pripaZjstamas ta dalimi, su kuria Jmoné yra vis dar susijusi.

Finansinio turto vertés sumazéjimas — tikétinas kredito nuostolis

Turto vertés sumazéjimo reikalavimai yra taikomi siekiant pripazinti tikétinus kredito nuostolius per visg finansinés priemoneés
laikotarpj, kuriems reik§mingai padidéjo kredito rizika nuo pirminio pripazinimo. Jei finansinio instrumento kredito rizika nuo pirminio
pripazinimo Zymiai nepadidéjo, Gkio subjektas jvertinatos finansinés priemonés nuostoliy suma, lygig tikétiniems 12 ménesiy kredito
nuostoliams.

Grupé laiko finansinj turtg nejvykdytu, kai sutartyje numatytas mokéjimas yrapraéjes 90 dienyir yradidesnis nei skolininko sumokeétas
avansas. TacCiau tam tikrais atvejais Grupé taip pat gali laikyti finansinj turtg nejvykdytu, kai vidiné ar iSoriné informacija rodo, kad
Bendroveé greiciausiai negaus visos negrazintos sutartyje numatytos sumos, prie$ pradédamas atsizvelgti j bet kokius Grupés turimus
kredito patobulinimus.

Grupé stebi kredito rizikos padidéjima stebédama skoly vykdymg laiku. Reik§mingas kreditorizikos padidéjimas yra svarstomas, kai
skolavéluojairnérapriezas€iy manyti, kad skolagreitu metu bus padengta.

Nustatydama vertés sumazéjimo nuostolius, Grupé taiko Siuos modelius:

e bendras modelis (pagrindinis),
e supaprastintas modelis prekybos gautinoms sumoms.

Tikétinas kredito nuostolis (TKN) apskai€iuojamas remiantis ,trijy pakopy“ modeliu (,bendru modeliu“) vertés sumazéjimui:

1 etapas

Finansinéspriemonés, kuriy kredito rizika reikSmingainepadidéjo nuo pirminio pripazinimo, arba kuriy finansiné atskaitomybés dieng
yra maza. Siam turtui pripaZjstama 12 ménesiy TKN, o palikany pajamos apskaigiuojamos nuo bendros turto apskaitinés vertés. 12
ménesiy TKN yra tikétini kredito nuostoliai, atsirandantys dél jsipareigojimy nejvykdymo jvykiy, kurie galimi per 12 ménesiy nuo

ataskaitinés datos. Tai néra tikétini grynyjy pinigy trikumai per 12 ménesiy laikotarpj, bet visas turto kredito nuostolis, jvertintas
tikimybe, kad nuostoliaijvyks per ateinancius 12 ménesiy.
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2 etapas

Priskiriamos finansinés priemonés, kuriy kredito rizika Zymiai padidéjo nuo pirminio pripazinimo (iSskyrus atvejus, kai ataskaity
sudarymo dieng jy kredito rizika buvo maza), tadiau neturi objektyviy vertés sumazéjimo jrodymuy. Siam turtui pripaZjstama visg
gyvenimg trunkanti TKN, taiau pajamos i$ pallkany vis tiek apskaiiuojamos pagal bendrajg turto apskaitine verte. Gyvenimo
trukmés TKN yra tikétini kredito nuostoliai, atsirandantys dél visy galimy jsipareigojimy nejvykdymo jvykiy per numatoma finansinés
priemonés galiojimo laika.

3 etapas

Apima finansinj turtg, kuris ataskaitos sudarymo dieng turi objektyviy jsipareigojimy nejvykdymo jrodymy. Siam turtui pripaZjstama
TKN tarnavimo laikas ir pajamos i$ palUkany apskaiciuojamos nuo grynosios balansinés vertés. Gautinoms sumoms i$ pirkéjy, kurios
neturi reikSmingo finansavimo komponento, tikétinas kredito nuostolis apskaitomas per visg skolos laikotarpj. Gautiny sumy
nuvertéjimui Grupé naudoja supaprastintg metoda.

Prekybos gautinoms sumoms naudojamas supaprastintas modelis, kai vertinamos istorinés blogos skolos, makroekonominiai rodikliai
ir apskaiciuojamas tikétinas kredito nuostolis. Didzioji dalis Grupés gautiny sumy néra pradelstos, todél galima daryti iSvadg, kad
pirkéjai atsiskaito laiku. AtsiZzvelgiant|tai, kad pradelstos gautinos sumos yra nematerialios, laikome, kad tikétinas nuostolis 2022 m.
ir2021 m. lygus nuliui.

Kredito rizika, susijusi su IéSomis bankuose, yra ribota, nes Grupé atlieka operacijas su bankais, turinciais auk$tus uzsienio
reitingavimo agentdry suteiktus ilgalaikio skolinimosi reitingus. Banky reitingai pateikti 3.9 pastaboje. Jvertinus aukStus banky
kreditingumo reitingus, Grupé laiko, kad banky bankroto tikimybé yra lygi nuliui.

2.16. Finansiniai jsipareigojimai

Visi finansiniai jsipareigojimai pirminio pripazinimu metu yra pripazjstami tikraja verte, o gauty paskoly bei mokétiny sumy atveju —

atémus tiesiogiai priskirtinas sandorio iSlaidas. Grupés finansiniai jsipareigojimai apima prekybos ir kitas mokétinas sumas, gautas
paskolas.

Vélesnis vertinimas

Finansiniy jsipareigojimy vertinimas priklauso nuo jy klasifikavimo, kaip apraSyta toliau.

Paskolos, obligacijos ir kiti skoliniai

Gautos paskolos pradzioje apskaitomos tikrgja verte, atémus patirtas sandorio iSlaidas. Véliau gautos paskolos apskaitomos
amortizuota savikaina, o tarp gauty jplauky (atétmus sandorio iSlaidas) ir padengimo vertés susidares skirtumas pripazjstamas

laikotarpio pelne (nuostoliuose) per visg paskolos laikotarpj.

Gautos paskolos yra klasifikuojamos kaip trumpalaikés, iSskyrus jei Grupé turi besalygine teise atidéti jy padengimg maziausiai 12
meénesiy po ataskaitinio laikotarpio pabaigos.

Prekybos skolos

Prekybos skolos —tai jsipareigojimai, sumokéti uz per jprastinjveiklos ciklg tiekéjy suteiktas prekes arba paslaugas. Prekybos skolos
priskiriamos trumpalaikiams jsipareigojimams, jeigu jas reikia padengti per vieneriy mety arba trumpesnjlaikotarpj(arba per jprastinj
veiklos cikla, jeigujisyrailgesnis). Kitu atveju, jos priskiriamos ilgalaikiams jsipareigojimams. Prekybos skolos pradZioje pripazjstamos
tikrgja verte, o véliau vertinamos amortizuota savikaina, taikant apskaiciuoty palikanynomos metoda.

Finansiniy jsipareigojimy pripazinimo nutraukimas
Finansinio jsipareigojimo pripaZinimas nutraukiamas, kai jis yra padengiamas, atSaukiamas ar baigiasi jo terminas. Kai vienas esamas
finansinis jsipareigojamas pakeiCiamas kitu jsipareigojimu tam paciam skolintojui, bet kitomis sglygomis, arba kai esamo

jsipareigojimo salygos iS esmés pakeiciamos, toks pokytis laikomas pirminio jsipareigojimo nutraukimu ir naujo jsipareigojimo
atsiradimu. Skirtumas tarp atitinkamy balansiniy verciy pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitoje.
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2.17. ISvestinés finansinés priemonés ir apsidraudimo sandoriy apskaita

Grupé naudoja iSvestines finansines priemones, tokias kaip palikany nomy apsikeitimo sandoriai, kad apsidrausty nuo paldkany
normyrizikos. Grupé netaiko apsidraudimo sandoriy apskaitos. ISvestinés finansinés priemonés i$ pradziy pripazjstamostikraja verte
iSvestiniy finansiniy priemoniy sutarties sudarymo dieng, o véliau ataskaity sudarymo dieng jvertinamos tikrgja verte. 1Svestinés
finansinés priemonés apskaitomos kaip finansinis turtas, kai tikroji verté yra teigiama, ir kaip finansiniai jsipareigojimai, kai tikroji verté
yra neigiama.

Apsidraudimo priemonés tikrosios vertés pokytis pripazjstamas pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaitoje.

Jei Grupéje neliekafinansinio turto ar jsipareigojimo, kuriam taikomas apsidraudimo sandoris, iSvestinés finansinés priemonés tikroji
verté i$ karto pripazjstamapelno (nuostoliy) ataskaitoje.

2.18. Atidéjiniai
Atidéjinys apskaitomas, kai dél jvykio praeityje Grupé turi dabartinj teisinj ar konstruktyvy jsipareigojima, ir tikétina, kad jam jvykdyfi
bus reikalingi ekonoming naudg teikiantys iStekliai, ir jsipareigojimo suma gali bati patikimai jvertinta. Atidéjiniai nustatomi

diskontuojantjvertintus basimus pinigy srautus, taikantikimokesting palikanynoma, kuri atspindi realias rinkos prielaidas dél pinigy
vertés laike ir konkre€iam jsipareigojimui biidingos rizikos. Diskontavimo atstatymas pripazjstamas finansinémis sgnaudomis.

2.19. Turto ir jsipareigojimy jvertinimo metodai ir prielaidos, investicijy perkainojimo periodiSkumas

| finansines ataskaitas traukiama Grupés turto, jeigu jis néra apskaitomas amortizuotos savikainos ar jsigijimo savikainos metodu, bei
jsipareigojimy ataskaitinio laikotarpio pabaigos tikroji verté.

Grupés finansiniy priemoniy tikroji verté 2022 m. gruodzio 31 d. pateikiama lenteléje zemiau:

Balansiné verté

Tikroji verté per Finansinis
pelno turtas kit I5 viso
(nuostoliy) amortizuota jsipareigojimai
ataskaita savikaina
Finansinis turtas, vertinamas tikraja verte
ISvestinés finansinés priemonés 514 507 - - 514 507
514 507 - - 514 507

Finansinis turtas, nevertinamas tikraja verte
Kitas turtas - 710 640 - 710 640
Sutaréiy turtas - 237 346 - 237 346
Gautinos sumos - 101 018 - 101 018
Pinigaiir pinigy ekvivalentai - 3 577 277 - 3 577 277

- 4 626 281 - 4 626 281
Finansiniai jsipareigojimai, nevertinami
tikraja verte
Gautos paskolos - - 39 566 752 39 566 752
Nuomos jsipareigojimai - - 937 927 937 927
Sutaréiy jsipareigojimai - - 145 083 145 083
Mokétinos sumos - - 903 944 903 944
Su darbo santykiais susije jsipareigojimai - - 15 715 15 715

- - 41 569 421 41 569 421
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Grupés finansiniy priemoniy tikroji verté 2021 m. gruodzio 31 d. pateikiama lenteléje Zzemiau:

Balansiné verté

Finansinis turtas

amortizuota savikaina Kiti jsipareigojimai IS viso

Finansinis turtas, nevertinamas tikraja verte
Kitas turtas 5286 409 - 5286 409
Sutaréiy turtas 144 040 - 144 040
Gautinos sumos 66 532 - 66 532
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 1560 144 - 1560 144

7 057 124 - 7 057 124
Finansiniai jsipareigojimai, nevertinami
tikraja verte
Gautos paskolos - 9 853 047 9 853 047
Nuomos jsipareigojimai - 166 058 166 058
Sutaréiy jsipareigojimai - 23 224 23 224
Mokétinos sumos - 530 375 530 375
Su darbo santykiais susije jsipareigojimai - 14 660 14 660

- 10 587 363 10 587 363

Siekiant nuosekliauir palyginamai nustatyti tikrgjg verte taikoma 13-ajame TFAS nustatyta tikrosios vertés hierarchija. Visas turtas ir
jsipareigojimai, kuriy tikroji verté yra nustatoma ar atskleidziama finansinéje ataskaitoje, yra suskirstomi pagal tikrosios vertés
hierarchija, kuri paremta tikrajai vertei nustatyti naudojamais reikSmingais Zemiausio lygio duomenimis:

o 1 lygis—aktyviosiosetokio paties turto arba jsipareigojimyrinkose kotiruojamos kainos (nekoreguotos kainos aktyviosiose
rinkose);

e 2 lygis — vertinimo metodikos, kuriose tiesiogiai ar netiesiogiai stebimi Zemiausio lygio duomenys, kurie yra reikSmingi
nustatanttikrajg verte;

e 3lygis—vertinimo metodikos, kuriose nestebimi Zemiausio lygioduomenys, kurie yrareikSmingi nustatanttikrajg verte.

Turtg ir jsipareigojimus, kurie finansinése ataskaitose pripazjstami pakartotinai, Grupé, pakartotinai vertindama skirstyma,
nusprendzia, ar perkeliamos sumos vyko tarp hierarchijos lygiy (pagal Zemiausio lygio hierarchijg tikroji verté yra apibréziama kaip
suma, uz kurig gali bati apsikeista priemonémis tarp nesusijusiy $aliy rinkos sglygomis, iSskyrus priverstinio pardavimo ar likvid avimo
atveju). Tikroji verté yra paremta kotiruojamomis rinkos kainomis, diskontuoty pinigy srauty modeliais arba pasirinkimo sandoriy
(,opciony® kainy modeliais priklausomai nuo aplinkybiy).

2022 m. gruodzio 31 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d. Grupés turto ir jsipareigojimy balansiné verté yra artima jy tikrajai vertei, 3 lygio
vertinimo metodikai.

GrynuyjypinigyirléSykredito jstaigose tikroji verté yrajy nominalioji verte.

Ne nuosavybés vertybiniy popieriy verté susideda i$ jy nominaliosios vertés ir palikany, sukaupty ir neiSmokéty nuo jsigijimo iki
ataskaitinio laikotarpio bei kity, su ne nuosavybés vertybiniais popieriais jsigijimu susijusiy iSlaidy.

Palikany normos apsikeitimo sandoriy tikroji verté apskaiiuojama kaip dabartiné jvertinty basimy pinigy srauty verté. Bisimy
kintamy pallkany pinigy srauty jvertinimai yra pagrjsti kotiruotomis apsikeitimo sandoriy normomis, ateities sandoriy kainomis ir
tarpbankinio skolinimosi normomis. Jvertinti pinigy srautai diskontuojami naudojant pajamingumo kreive, sudaryta i$ panasiy Saltiniy
ir atspindingig atitinkamg lyginamajg tarpbankine palikany norma, kurig rinkos dalyviai Siuo tikslu naudoja nustatydami paldkany
normy apsikeitimo sandorius. Tikrosios vertés jvertinimui taikomas kredito rizikos koregavimas, atspindintis Grupés ir kitos sandorio
Salies kredito rizikg. Tai apskaiCiuojama remiantis kredito skirtumais, gautais i§ dabartiniy kredito jsipareigojimy nejvykdymo
apsikeitimo sandoriy arba obligacijy kainy.

Palikany normos apsikeitimo sandoriy tikragjg verte apskai€iuoja sandorio Salis (kredito jstaiga) ir kiekvieng ketvirtj pateikia Grupei.
Grupé mano, kad kredito jstaigos apskaiciuota palikany normy apsikeitimo sandorio tikroji verté yra patikimas $altinis nustatant
tikrajg verte pagal 3 lygio vertinimo metodika.
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Bendroveé j NT objektus investuoja tiesiogiai arba jsigydama specialios paskirties bendroviy, kurioms priklauso tokie objektai,
nuosavybés vertybinius popierius.

NT objekty (tiek tiesiogiai priklausanciy Bendrovei, tiek priklausanc€iy Bendrovés jsigytoms arba jsteigtoms specialios paskirties
bendrovems) tikroji verté nustatoma pagal nepriklausomo turto vertintojo, turingio teise atlikti vertinimg bei atitinkancio Bendrovés
steigimo dokumentuose nustatytus kriterijus, pateiktus duomenis. Vertinimas atliekamas ne reciau kaip du kartus j metus, jei nebuvo
esminiy ekonominiy ar rinkos kainy pasikeitimy, reikalaujan&iy naujo vertinimo. Jei atliekamas turto, priklausancio specialios
paskirties bendrovéms, vertinimas, kartu atliekamas ir ty bendroviy nuosavybés vertybiniy popieriy vertinimas.

Laikotarpiu tarp vertinimy tikroji investicijos verté gali bati atitinkamai koreguojama bendrovés gautinomis ar mokétinomis
palikanomis, kurios susidaro dél kity Bendrove ir duktering bendrove siejanciy tarpusavio jsipareigojimy, bei kuriy jtakg nuosavybés
vertybiniy popieriy vertei galima patikimai jvertintiir be iSorinio eksperto.

Kiti nuosavybés vertybiniai popieriai, kuriais reguliuojamose rinkose neprekiaujama, vertinami tokia tvarka:

1. pagal nepriklausomo verslo vertintojo, turinCio teise verstis tokia veiklair atitinkanc¢io Fondo taisyklése nustatytus kriterijus,
jvertinima, jei nuo vertinimo praéjo ne daugiau kaip vieneri metai ir jei po jvertinimo nejvyko jvykiy, dél kuriy dabartiné rinkos
kainayra reikSmingai mazesné ar didesné nei vertintojo nustatytoji;

2. jei 1 papunktyje numatytas vertinimas neatliktas arba netenkinamos minéto papunkcio sglygos, vertinama atsizvelgiant j
panasios bendroveés pelno (prieS apmokestinimg), tenkancio vienai akcijai (naudojant vidutinj svertinj paprastujy akcijy
skaiciy, buvusj apyvartoje tam tikrg periodg), santykj, padaugintg i§ vertinamosios bendrovés 12 ménesiy pelno, tenkan¢io
vienai akcijai;

3. jeidéltam tikry priezas€iynegalimapasinaudoti 1ir 2 papunk¢iuose pateiktais metodais, vertinimas atliekamas remiantis
auditoriy patvirtinta Fondo turimy bendroviy finansine atskaitomybe. Tokiu atveju nuosavybés vertybiniy popieriy verte
laikoma auditoriy pavirtintos finansinés atskaitomybés nuosavybés (nuosavo kapitalo) suma, padalinta i$ visy vertybiniy
popieriy skai€iaus ir padauginus i§ Fondo turimy vertybiniy popieriy skai€iaus. Esant neigiamam nuosavam kapitalui,
laikoma, kad visa nuosavybés vertybiniy popieriy suma yra lygi 1 Eur. Siame papunktyje numatyta tvarka nuosavybés
vertybiniai popieriaibus vertinami ne re€iau kaip du kartus per 12 ménesiy.

Finansiniy priemoniy, kuriomis prekiaujama reguliuojamose rinkose, tikroji verté nustatoma pagal rinkos kainas, pana$aus finansinio
turto kainas ar kitais finansy rinkose nusistovéjusius tikrosios vertés nustatymo bddais. Turimas turtas vertinamas imant dviejy
finansiniyinstitucijy, prekiaujanciy Siuo turtu, ataskaitinio laikotarpio vidutines kainas ir iSvedant Siy kainy vidurkj.

Jei finansinés priemonés ar turtas neturi rinkos kainos, ta€iau jg turi panasi finansiné priemoné ar turtas, tikroji verté nustatoma
vadovaujantis pana$aus turto rinkos kaina. Finansinés priemonés ar turto kaing taip pat gali nustatyti nepriklausomas ekspertas.

Finansinis turtas ir jsipareigojimai, jeigu jie negali biti patikimai jvertinami tikrgja verte, vertinami vadovaujantis Siomis nuostatomis:
e finansinis turtas, kurj ketinama laikyti iki iSpirkimo termino, kurio tikroji verté negali bati nustatoma pagal aktyvioje rinkoje
skelbiamg kaing (iSskyrus parduoti laikomg finansinj turta, vertinamg amortizuota savikaina), jvertinamas taikant efektyvios
palikany normos metodg, atémus vertés sumazéjima;
e iSimtiniais atvejais, kai investicijosj kitg finansinj turtg negali bati patikimai jvertinamostikraja verte ar amortizuota savikaina,
jos vertinamos jsigijimo savikaina atémus vertés sumazéjimg;

e surinkos kainomis nesusije finansiniai jsipareigojimai vertinami amortizuota savikaina.

Palikany pajamos pripazjstamos kaupimo principu, jei tikétina, kad bus gauta ekonominénaudair pajamy suma gali bati patikimai
jvertinama.

Kitas turtas vertinamas pagal Valdymo jmonés patvirtintos Grynujy aktyvy vertés nustatymo tvarkos nuostatas.

2.20. Akcinis kapitalas ir akcijy verté

Akcinis kapitalas apskaitomas finansinés biklés ataskaitoje jo pasira$yta verte ir yraapskaitomas eurais.

Akcijos verté apskai¢iuojama Bendrovés GAV, nustatyta apskai¢iavimo dieng, padalijant i$ apyvartoje esanciy apmokéty akcijy
skai€iaus.

29



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management“, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Kaip buvo apraSyta Apskaitos politikos 2.2. punkte, Bendrovés nuosavas kapitalas gali skirtis nuo Bendrovés GAV, todél akcijos
kaina apskaiCiuotaBendrovés GAV padalijanti$ apmokeéty akcijy skai€iaus ir akcijos kaina apskaiciuota Bendrovés nuosava kapitalg
padalijanti$ apmokéty akcijy skaiciaus, gali skirtis.

2.21. Dividendy paskirstymas

Dividendy paskirstymas Bendrovés akcininkams pripazjstamas jsipareigojimu Bendroveés finansinése ataskaitose tuo laikotarpiu,
kuomet dividendus patvirtina akcininkai.

2.22. Investicijy portfelio struktira

Valdymo jmoné sieks diversifikuotiBendroveés investicijy portfeljpagal Bendrovés patvirtintus jstatus, pagal kuriuos:

e Bendrainvesticijyj statomus nekilnojamojo turto objektus suma negali vir§yti 10 proc. Bendroveés turtg sudaran¢iy Grynuyjy
aktyvy vertés.

e Bendrainvesticijyj pajamas generuojancius prekybinés paskirties nekilnojamojo turto objektus suma sudaro ne maziau kaip
80 proc.Bendroves turtg sudaran€iy Grynyjy aktyvy vertés.

e Bendra investicijy j kitos paskirties nekilnojamojo turto objektus suma negali vir§yti 10 proc. Bendrovés turtg sudarandiy
Grynuyjy aktyvy vertés.

e Bendra investicijyj ne ilgesnes kaip 3 mety trukmeés likvidZias, investicinio reitingo (S&P ar alternatyvaus sertifikuoto
vertintojo) Europos Sajungos valstybiy vyriausybiy ir (ar) jmoniy obligacijas, pinigy rinkos priemones bei banko
terminuotuosius indélius suma negali virSyti20 proc. Bendroveés turtg sudaran¢iy Grynujy aktyvy vertés.

e Bendrainvesticijyjviengnekilnojamojo turto objektgir jo eksploatacijai bating kilnojamajj turtg ir (ar) jrenginius suma negali
vir§yti 40 proc. Bendroveés turtg sudaran¢iy Grynujy aktyvy vertés.

e Ne maziau kaip 50 proc. Bendrovés turtg sudaranéiy Grynujy aktyvy vertés investuojamaj objektus, esan¢ius Euro zonos
valstybése.

Bendroveés investicinio portfelio struktira aprasyta auk$¢iau bus pasiekta per ketverius metus nuo priezidros institucijai patvirfinus
Bendrovés jstatus.

2.23. ReikSmingi apskaitiniai vertinimai ir sprendimai

Rengiant finansines ataskaitas pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus priimtus taikyti Europos Sajungoje (ES),
vadovybei reikia padaryti tam tikras prielaidas ir jvertinimus, kurie turi jtakos pateiktoms turto, jsipareigojimy, pajamy bei sgnaudy
sumoms bei neapibréZtumy atskleidimui. Busimi jvykiai gali pakeisti prielaidas, naudotas atliekant jvertinimus. Tokiy jvertinimy
pasikeitimy rezultatas bus apskaitomas finansinése ataskaitose, kai bus nustatytas.

Turto jsigijimai

Grupé jsigyjadukterines jmones, kurioms priklauso nekilnojamasis turtas. Jsigijimo metu Grupé vertina, ar kiekvienas sandoris savo
esme yraverslo ar turto jsigijimas. Atitinkamai Grupé vertina, ar jsigijimg sudaro tik jsigytas turtas, ar verslo darinys kaip visuma, kai
jsigyjamaintegruotajmonés veiklair turtas, jskaitant nekilnojamajj turtg,. Konkreciau kalbant, atsizvelgiamaj tai, kokiu mastu jsigyjami
jmonés esminiai procesaiir ypac j dukterinés jmonés teikiamas paslaugas (pvz., techniné priezidra, valymas, apsaugair kt.).

Per 2022 m. Bendrovésigijo Sias dukterines jmones (zr. 3.1. pastabg):

e UAB ,Kurdény turtas”, kuriai jsigijimo metu priklausé prekybos centras Kur§énuose;

e Peppercorn 8Sp. zo0.0., kuriai jsigijimo metu priklausé prekybos centras Wroctaw mieste, Lenkijoje.
e ReinvestHolding OU, kuri jsigijimo metujmoné nevykdé jokios veiklos;

e Caruantil Investments sp.z 0.0., kuri jsigijimo metujmoné nevykdé jokios veiklos;

o Espidatell Investments sp.z 0.0., kurijsigijimo metujmonénevykde jokios veiklos;

e EvoratedelleInvestments sp.z 0.0., kuri jsigijimo metujmoné nevykdéjokios veiklos;

e Eximendell Investments sp.z 0.0., kuri jsigijimo metujmoné nevykdeé jokios veiklos;

e Faroditelles Investments sp.z0.0., kuri jsigijimo metujmoné nevykdé jokios veiklos;

e UAB ,Esulda“kuri turéjo pasiraSiusi susitarimus jsigytiinvesticinjturta ir jj vystyti;

e UAB ,MD Europa“, kuriai jsigijimo metu priklausé prekybos centras Klaipédoje.
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BendrovéinvestuojajNT objektus per jsigytas dukterines jmones.

Skirtumas tarp jsigyty dukteriniy jmoniy Estijoje ir Lenkijoje grynojo turto tikrgja verte ir jsigijimo kainos pripazintas Grupés pajamomis,
apskaitytomis Grupés konsoliduotoje pelno nuostoliy ir kity bendryjy pajamy ataskaitoje, kadangi dukterinésjmonés neturéjo turto ar
jsipareigojimy, kuriems baty galima priskirti kainos skirtuma (zr. 3.16 pastabg).

Per 2021 m. Bendrovéjsigijo Sias dukterines jmones (Zr. 3.1. pastabg):

e UAB ,Janonio 277, kurijsigijimo metu buvo sumokéjus avansguz jsigyjamginvesticinjturta;

e UAB ,Prekybos centry plétros investicijos®, kuriai priklauso 100 proc. dukterinés jmonés UAB ,Investicija 21 akcijy, o
pastaroji turéjo nebaigtg vystyti investicinjturtg;

e UAB ,SMI Alytus®, kuriai jsigijimo metu priklausé prekybos centas Alytuje;

¢ UAB ,BFIll Kaunas®, kuriai jsigijimo metu priklausé prekybos centras Kaune; ir

e SIA ,Gronvest®, kuri buvo jsteigtakaip tuS€iajmoné.

Jmonés naudojamos kaip specialios paskirties bendrovés, per kurias Bendroveé investuojaj NT objektus. Jvertinus, kad jsigyty jmoniy
didzigjg dalj turto vertés sudaro jmoniy valdomi NT objektai, vadovybés sprendimu, visi sandoriai apskaityti kaip turto jsigijimai,
jsigijimo kaing paskirstant jsigytam turtui. Be to, prestizas ar atidétasis pelno mokestis, atsirandantis dél jsigijimo, néra pripazjstami.

Investicinio turto tikrosios vertés nustatymas

Grupé turi investicinio turto, kuris yra vertinamas tikrgja verte per pelng (nuostolius), remiantis nepriklausomo turto vertintojo
parengtomis vertinimo ataskaitomis. Investicinio turto tikrosios vertés nustatymui yraremiamasi atitinkamomis prielaidomis. Daugiau
informacijos apie naudojamas prielaidas pateikiama 3.3 pastaboje.

2.24. Apskaitos politikos pasikeitimai

Zemiau nurodytos pataisos jsigalioja nuo 2022 m. sausio 1d.:
Su Covid-19 susijusios nuomos lengvatos po 2021 m. birzelio 30 d., 16 TFAS pataisos

2020 m. geguzés 28 d. Tarptautiniy apskaitos standarty valdyba (toliau—TVAS) iSleido 16 TFAS pakeitimg — su Covid-19 susijusios
nuomos lengvatos. Pakeitimais nuomininkams suteikiama lengvata netaikyti 16-ojo TFAS nuomos apskaitai, dél nuomininko suteikly
nuomos lengvaty, atsirandanc¢iy dél tiesioginés Covid-19 pandemijos jtakos. Nuomininkas gali pasinaudoti praktine priemone ir
nuspresti nevertinti, ar nuomotojo suteikta lengvata dél Covid-19 pandemijos yra nuomos pakeitimas. Taikant §j pakeitima,
nuomininkas tokig nuomoslengvata vertina taip pat, kaip vertinty bet kokj kitg ne nuomos sutarties pakeitimg pagal 16-ajj TFAS.

Pataisa turéjo galioti iki 2021 m. birZelio 30 d., taCiau dél besitgsian¢ios Covid-19 pandemijos, TVAS lengvatos taikymg pratesé iki
2022 m. birzelio 30d. Pakeitimas taikomas ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2021 m. balandZio 1d.irvéliau. Bendrové
negavo su Covid-19 susijusiy nuomoslengvaty, taiau planuoja taikyti praktinj patarima, jei jis jsigalios per leistin g taikymo laikotarmpj.

2.25. ISleisti, bet dar nejsigalioje standartai

Zemiau nurodyti patvirtinti, bet dar nejsigalioje ir anks&iau nepradéti taikyti standartai. Grupé, rengdama $ias finansines ataskaitas,
nusprendé netaikyti naujy standarty ar pataisy i anksto. Manoma, kad toliau iSvardyti perzidréti standartai ir iSaiSkinimai netures
reikSmingos jtakos jmonés finansinéms ataskaitoms.

e 17 TFAS Draudimo sutartys (jskaitantbirzelio mén. 17 TFAS pataisas) — taikomas laikotarpiams, prasidedantiems 2023 m.
sausio 1 d. arba véliau;

e 10 TFAS ,Konsoliduotos finansinés ataskaitos” ir 28 TAS ,Investicijos j asocijuotasias ir jungtines veiklas® pataisos —
pakeitimy jsigaliojimo datg dar turi nustatyti valdyba, taiau leidZiama taikyti anks¢iau. Turto pardavimas arba jnaas tarp
investuotojoirjo asocijuotos jmoneés ar jungtinés veiklos;

e 1-0jo TAS ,Finansiniy ataskaity pateikimas” pataisos — galioja laikotarpiams, prasidedantiems 2023 m. sausio 1 d. arba
véliau, leidziamataikyti anksciau. |sipareigojimy klasifikavimas j trumpalaikius ir ilgalaikius;

e 16-0jo TFAS ,Nuoma“ pataisos —galiojalaikotarpiams, prasidedantiems 2024 m. sausio 1 d. arba véliau, ir leidziama taikyf
anksc¢iau. Nuomos jsipareigojimas pardavimo ir atgalinés nuomos sandoriuose. Valdyba dar nepatvirtino Siy pataisuy;
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1-0jo TAS ,Finansiniy ataskaity pateikimas*ir 2-ojo TFAS praktikos pareiSkimo ,Materialumo vertinimas*“ pataisos —galioja
laikotarpiams, prasidedantiems 2023 m. sausio 1 d. arba véliau, ir leidziama taikyti anksciau. Apskaitos politkos
atskleidimas;

8-o0jo TAS ,Apskaitos politika, apskaitiniy jvertinimy pakeitimai ir klaidos" pataisos —galioja laikotarpiams, prasidedantiems
2023 m. sausio 1 d. arba véliau, leidziama taikyti anks¢iau. Apskaitiniy vertinimy apibrézimas;

12-ojo TAS ,Pelno mokes¢iai“ pataisos —galiojalaikotarpiams, prasidedantiems 2023 m. sausio 1 d. arba véliau, leidziama
taikyti anksciau. Atid étasis mokestis, susijes suturtu ir jsipareigojimais, atsirandanciais i$ vienos operacijos.
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3. Pastabos

3.1. Turto jsigijimai

Imoniy jsigijimai per 2022 m.

2022 m. sausio 31 d. Bendroveé pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo UAB ,Kur§ény turtas®.

2022 m. vasario 1 d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo ,Peppercorn 8“sp.z 0.0. Dalis mokétinos sumos buvo
uzskaityta su Bendrovés sumokétuavansu per 2021 m. (zr. 3.4. pastabg).

2022 m. rugpjdcio 31d. Bendroveé pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo ,Reinvest Holding“ OU.
2022 m. spalio 20d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo UAB ,Esulda®“.

2022 m. lapkri¢io 24 d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo jmones ,,Caruantil Investments“sp.zo.o., ,Eximendell
Investments“sp.zo.0., ,Faroditelles Investments“sp.zo.0., ,Evoratedelle Investments“sp.zo.0., ,Espidatell Investments“sp.zo.o.

2022 m. gruodzio 13d. Bendroveé pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo UAB ,MD Europa®“.

Jsigyty jmoniy grynojo turto tikroji verte jsigijimo dienai pateikta lenteléje Zemiau:

UAB ,,Kur$ény ,Peppercorn 8¢ “ UAB ,,MD »Reinvest
turtas“ sp.z 0.0. UAB ,Esulda Europa“ Holding“ OU

Investicinis turtas 2382 110 21 561 727 - 8 266 625 -
Kitas ilgalaikis turtas - 309 802 - - -
ISvestinés finansines ) (5 110) ) } )
priemonés
Kitas trumpalaikis turtas 52 813 77 677 - 146 -
Sutarciy turtas 15 742 - - 40 630 -
Prekybos gautinos sumos - 58 198 - 31 130 -
Pinigaiir pinigy ekvivalentai 34 931 363 834 2 500 166 279 10 000
Viso turto: 2 485 596 22 366 128 2 500 8 504 809 10 000
Gautos paskolos (2271 391) (15 225 764) - (4 800 000) -
Prekybos ir kitos mokétinos
SUMOS (142 381) (55 721) - (67 719) (75)
Sutaréiy jsipareigojimai - (43 588) - (81 292) -
Pelno mokescio - - - (8 873) -
jsipareigojimai
Gautos paskolos, grazintinos
per vienerius metus (62 500) (543 383) - (210 615) -
Viso jsipareigojimy: (2476 272) (15 868 455) - (5168 498) (75)
Grynasis turtas: 9324 6 497 673 2 500 3336 311 9 925
|sigijimo kaina 9324 6 497 673 2500 3336 311 1
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,»Caruantil »Espidatell ,Evoratedelle ,,Eximendell »Faroditelles
Investments“ Investments“ Investments“ Investments“ Investments IS viso

Sp.z 0.0. Sp.z 0.0. Sp. Z 0.0. Sp.z 0.0. Sp. Z 0.0.
Investicinis turtas - - - - - 32 210 463
Kitas ilgalaikis turtas - - - - - 309 802
ISvestinés finansinés
priemonés ) ) ) ) ) (5110)
Kitas trumpalaikis turtas 39 39 39 39 39 130 831
Sutaréiy turtas - - - - - 56 372
Prekybos gautinos sumos - - - - - 89 328
Pinigaiir pinigy ekvivalentai 1024 1024 1024 1024 1024 582 663
Viso turto: 1063 1063 1063 1063 1063 33 374 349
Gautos paskolos - - - - - (22297 154)
Prekybos ir kitos mokeétinos } ) ) ) } (265 896)
sumos
Sutar€iy jsipareigojimai - - - - - (124 880)
Pelno mokestio - - . - - (8 873)
jsipareigojimai
Gautos paskolos, grazintnos } ) ) ) } (816 498)
pervienerius metus
Viso jsipareigojimuy: - - - - - (23513 300)
Grynasis turtas: 1063 1063 1063 1063 1063 9 861 048
Jsigijimo kaina 2533 2815 2815 2784 2784 9 859 538

Per 2022 m. atlikta 2021 m. jsigytos dukterinés jmonés UAB ,Prekybos centry plétros investicijos“ kainos korekcija, pagal kuria,
Bendroveé prisipazino2 199 Eur pajamy i$ turto jsigijimo (zr. 3.16. pastaba).

Skirtumas tarp jsigytos dukteriniy jmoniy Estijoje ir Lenkijoje grynojo turto tikrgja verte ir jsigijimo kainos pripazintas Grupés pajamomis
apskaitytomis Grupés konsoliduotoje pelno nuostoliy ir kity bendryjy pajamy ataskaitoje, kadangi dukterinés jmonés neturéjo turto ar
jsipareigojimy, kuriems baty galima priskirti kainos skirtumg (zr. 3.16. pastabag).

Jmoniy jsigijimai per 2021 m.

2021 m. birzelio 18 d. Bendroveé pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo UAB ,,Janonio 27“.

2021 m. rugpjdcio 26 d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo UAB ,Prekybos centry plétros investicijos®, kuriai
priklauso dukterinés bendrovés UAB ,Investicija 21“ 100 proc. akcijy. 2021 m. gruodzio 31 d. neapmokeéta dalis uz UAB “Prekybos

plétros investicijos” akcijas buvo 160 000 Eur. Detalesné informacija pateikiama 3.11. pastaboje.

2021 m. spalio 25 d. Bendrové apmokéjo dukterinés bendrovés SIA Gronvest jstatinj kapitalg. Dukteriné bendrove Latvijos jmoniy
komerciniameregistre jregistruota 2021 m. gruodZio 16 d.

2021 m. spalio 27 d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo UAB ,SMI Alytus®.
2021 m. lapkri€io 23d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo UAB ,BFIIl Kaunas®.

2021 m. gruodzio 31d.Bendrové taip patbuvo sumokéjusi avansus uz jsigyjamas dukterines bendroves (zr. 3.4. pastabg). 2021 m.
gruodzio 31d.Bendrové neturéjo nuosavybes teisés j jsigyjamas dukterines jmones.
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Jsigyty jmoniy grynojo turto tikroji verté jsigijimo dienai pateikta zemiau:

UAB ,,Prekybos

JUAB . centry plétros UAB ,,SMI SIA UAB ,,BFIIl s vi
” a2n7c‘)‘n|o investicijos* ir UAB Alytus“ »Gronvest“ Kaunas*“ s viso
,Llnvesticija 21"

Investicinis turtas 18 638 4718 091 8 570 037 - 10 149 213 23 455 979
Kitas trumpalaikis turtas 142 000 32771 167 - 102 175 040
Prekybos gautinos sumos - - 26 039 - 18 001 44 040
Pinigaiir pinigy ekvivalentai 1943 2187 137 547 2 800 183 135 327 613
Viso turto: 165 581 4734 050 8733 789 2 800 10 350 451 24 002 672
Gautos paskolos (155 000) (2516 884) (3 475 220) - (6 358 843) (12 505 948)
Frekybos rkitos moketinos (5 906) (228 882) (31 785) - (40871) (307 444)
Sutaréiy jsipareigojimai - - (11 279) - (11 945) (23 224)
Pelno mokescio . : (8 930) . (5 168) (14 098)
jsipareigojimai

Gautos paskolos graZintinos

per vienerius metus 825 (103 715) (236 940) - (285 600) (625 430)
Viso jsipareigojimy: (160 081) (2 849 482) (3 764 154) - (6 702 427) (13476 144)
Grynasis turtas: 2500 1903 568 4969 635 2 800 3 648 024 10 526 528
Jsigijimo kaina 2 500 1903 568 4 969 635 2 800 3 648 024 10 526 528

3.2. Naudojimo teise valdomas turtas

2022 m. gruodzio 31d. Grupé kaip nuomininké yra sudariusi ilgalaikes zemés, kuri naudojama nekilnojamojo turto objekty statybai ir
plétrai, nuomos sutartis. Grupés sudaryty nuomos sutarc¢iy terminai yranuo 68 iki 79 mety.

Grupés naudojimo teise valdomas turtas 2022 m. gruodzio 31d. ir judéjimas per 2022 m. pateikti Zemiau:

Naudojimo teise
valdomas turtas

|sigijimai 166 210
Nusidévéjimas (287)
2021 m. gruodzio 31 d. likutis 165 923
|sigijimai 780 158
Koregavimas dél pasikeitusiy nuomos mokéjimy sumos (3 069)
Nusidévéjimas (12 570)
Valiuty kurso skirtumas (36)
2022 m. gruodzio 31 d. likutis 930 406

Grupés konsoliduotoje finansinés buklés ataskaitoje pripazjstamas naudojimo teise valdomas turtas ir nuomos jsipareigojimai (zr.
3.12. pastabg), o Grupés konsoliduotoje bendryjy pajamy ataskaitoje pripazjstamas naudojimo teise valdomo turto nusidévéjimas
bei su nuomos jsipareigojimais susijusios palikany sgnaudos (zr. 3.22. ir 3.23. pastabas).

Naudojimo teise valdomo turto nusidévéjimas uz2022 m. yralygus 12570 Eur (2021 m. — 287 Eur), pripazintas Grupés konsoliduotoje
bendryjy pajamy ataskaitoje, kitose sgnaudose (zr. 3.22. pastabg). Pokytis dél valiutos kurso skirtumo pripazintas Grupés

konsoliduotoje bendryjy pajamy ataskaitoje, kitose bendrose pajamose.

2022 m. Grupé atliko 65 595 EUR nuomos mokéjimy (2021 m. — 2 140 Eur). 2022 m. Grupé jsigijo 780 158 Eur (2021 m. — 166 210
Eur) naudojimo teise valdomo turto (zr. 3.12. pastaba).
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3.3. Investicinis turtas

Investicinis turtas

|sigytas turtas kartu su dukterinémis jmonémis (3.1 pastaba) 23 455 979
Jsigytas investicinis turtas 3285 022
Tikrosios vertés pokytis 795 999
Valiutos kurso jtaka investiciniam turtui -
Tikroji verté 2021 m. gruodzio 31 d. 27 537 000
|sigytas turtas kartu su dukterinémis jmonémis (3.1 pastaba) 32 210 463
|sigytas investicinis turtas 9407 798
Tikrosios vertés pokytis 142 351
Valiutos kurso jtaka (293 319)
Tikroji verté 2022 m. gruodzio 31 d. 69 004 293

Bendroveé jsigydamadukterines jmones kartu jsigijoir dukteriniy jmoniy turimg investicinj turta, kurio verté jsigijimo metu apskaityta

tikrgjaverte (zr. 2.22. ir 3.1. pastabas).

Informacija apie investicinio turto rezultatus pateikiama zemiau:

2022 m. gruodzio 31 d.

2021 m. gruodzio 31 d.

Nuomos pajamos i§ investicinio turto 3 549 083 305 085
Tiesioginés veiklos iSlaidos (jskaitantremontgir technine priezira), i$

kuriy gaunamos nuomos pajamos (jskai¢iuotos j pardavimo savikaing) (591 890) (76 179)
Tiesiogineés veiklos iSlaidos (jskaitantremontgirtechnine priezidrg),

kurios negeneravo nuomos pajamy (jtrauktos j pardavimo savikaing) (1553 085) (324 959)
Pelnas i$ investicinio turto, apskaitomo tikraja verte 1404 108 (96 053)

Kadangi pagrindiné Grupés veikla yra gauti pajamas i$ investicinio turto, visos Grupés nuomos pajamos yra nuomos pajamos i$
investicinio turto, o visos tiesioginés iSlaidos yra susijusios su investiciniu turtu. Nuomos pajamos 2022 m. sieké 3 549 083 Eur
(2021 m. —305 085 Eur) (zr. 3.16 pastaba). Tiesioginésveiklos sgnaudos, generuojanios nuomos pajamas, 2022 m. sudaré 591 890
Eur (2021 m. — 76 179 Eur) (2r. 3.17, 3.18 ir 3.19 pastabas). Tiesioginés veiklos iSlaidos, kurios 2022 m. negeneravo pajamy nuo

nuomos, sudaré 1 553 085 Eur (2021 m. — 324 959 Eur) (zr. 3.20, 3.21 ir 3.22 pastabas).

Grupé neturi jokiy apribojimydél investicinio turto realizavimo ir jokiy sutartiniy jsipareigojimy pirkti, statyti ar plétoti investicinj turtg

arba remontuoti, prizidréti ir tobulinti. Per 2022 m. Grupé taip pat jsigijo:

e Zemés sklypus adresu Kupiskiog.48, 50 ir 52, Utena, jsigijimo kaina—569 122 Eur;

e Zemés sklypgadresuKlebnigkiyg. 2, Skaidigkiyk, Vilniaus raj., jsigijimo kaina—164 753 Eur;
e Zemés sklypgadresuBurbiskiyg. 31, Vilnius, jsigijimo kaina—1 405 500 Eur;

e Sumokeéjo avansg uz Zzemés sklypgadresuBal¢kalnio g. 50, Kaunas, sumai — 855 000 Eur;

e  Sumokéjo avansg uz zemés sklypgadresu Mokyklosg.2 Ukmergé, sumai — 100 000 Eur.

e Sumokejo avansus uz vystomailgalaikj materialyjj turtg Grupés anksc¢iau jsigytuose sklypuose sumai 26 438 Eur;
e Zemés sklypgadresu Sventosiosg. 54A, Kretingair jame baigé statyti prekybos centrg PC IKI. Atlikty darbyir turto jsigijimo

kaina—3 769 100 Eur;

o Pastaty kompleksgkartusu Zeme, esantjadresu Tunelio g.4A, Vilnius, jsigijimo kaina—2 516 886 Eur.

Investicinio turto tikrosios vertés pokytis apskaitytas remiantis atliktais nepriklausomo turto vertintojo vertinimais.
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Grupés investicinis turtas susidedais:

e Jmonei UAB ,Janonio 27“ priklausancio pastaty komplekso, esan¢io adresu Janonio g. 27, Klaipéda. Verté vertinimo datai
2022 m. spalio 31d.— 1 541 000 Eur.

e |monei UAB ,Janonio 27 priklausanciy Zemés sklypuy, esanciy adresu Kupiskio g. 48, 50 ir 52, Utena. Verté vertinimo datai
2022 m. spalio 31d.— 602 000 Eur.

e |monei UAB ,Janonio 27 priklausanciy Zemés sklypo, esancio adresu Burbiskiy g. 31, Vilnius. Verté vertinimo datai 2022 m.
spalio 31d. -1 240 000 Eur.

e |monei UAB ,Janonio 27“ priklausanc€iy Zemés sklypo, esancio adresu Klebniskiy g. 2, Skaidiskiy k, Vilniaus raj. Verté
vertinimo datai 2022 m. spalio 31d. — 130 000 Eur.

e Jmonés UAB ,Prekybos centry plétros investicijos“ dukterinei jmonei UAB ,Investicija 21“ priklausan¢io prekybos centro PC
RIMI, esangio Siltnamiyg. 21, Vilnius. Verté vertinimo datai 2022 m. spalio 31d. -5 710 000 Eur.

e |monés UAB ,SMI Alytusprekybos centro PC Alytus, esancio adresu Udrijos g. 1, Alytus, bei Zemés sklypo esancio adresu
Naujojig.7C, 7D, Alytus. Verté vertinimo datai 2022 m. spalio 31d. —9 440 000 Eur ir 130 000 Eur atitinkamai.

e |monés UAB ,BFIll Kaunas* prekybos centro PC Kaunas, esancio adresu Savanoriypr. 321, Kaunas. Verté vertinimo datai
2022 m. spalio 31d.— 11 800 000 Eur.

e Jmonés UAB ,Kur$ény turtas prekybos centro PC Kur§énai, esancio adresu Vilniaus g. 40, Kur§énai. Verté vertinimo datai
2022 m. spalio 31d.— 2290 000 Eur.

e |monés UAB ,Kur§ény turtas“ prekybos centro PC Kretinga, esangio adresu Sventosios g. 54A, Kretinga. Verté vertinimo
datai 2022 m. spalio 31d. —2 880 000 Eur.

e |monés Peppercorn 8 Sp. z 0.0. prekybos centro PC Mlyn, esan¢io adresu 110 Bolestawa Krzywoustego St., Wroctaw,
Lenkija. Verté vertinimo datai 2022 m. spalio 31d. —21 350 000 Eur.

e Jmonés UAB ,Esulda“priklausandio pastaty komplekso, esan¢ioadresu Tuneliog.4A, Vilnius. Verté jsigijimo datai 2022 m.
lapkri¢io10d. —2 517 886 Eur.

e Jmonés UAB ,MD Europa“prekybos centro PC RIMI, esanc¢io Liepojosg. 27, Klaipéda. Verté jsigijimo datai 2022 m. gruodzo
15 d.— 8 266 625 Eur.

Vertinantinvesticinj turtg remiamasi nepriklausomo turto vertintojo paruoStomis ataskaitomis. Investicinio turto vertinimo prielaidosir
jautrumo analizé pateiktalenteléje zemiau:

Zemés Komercinis 5
sklypas, pastatas, Komercinis Zemés Komercinis
UAB UAB pastatas, sklypas, pastatas,
,Janonio ,Investicija UAB ,,SMI UAB ,,SMI UAB ,,BFIIl
I$ viso 27 214 Alytus® Alytus® Kaunas“
. Palyginamujy . . Palyginamujy .

Vertinimo metodas - sandoriy Pajamy Pajamy sandoriy? Pajamy
Diskonto norma - 0,00% 8,60% 11,13% 0,00% 10,09%
Kapitalizacijos norma - 0,00% 6,00% 8,50% 0,00% 7,75%
Investicinio turto verté 57 113 000 1541 000 5710 000 9 440 000 130 000 11 800 000
Jautrumo analizé
Verté padidinus kapitalizacijos 54 gg3 ggg 1541 000 5 460 000 9210 000 130 000 11 460 000
normg0.5 p.p.
Vertés pokytis, % -3,94% 0,00% -4,38% -2,44% 0,00% -2,88%
Verté sumazinus 59 763 000 1541 000 6 000 000 9710 000 130 000 12 200 000
kapitalizacijos normg0.5p.p.
Vertés pokytis, % 4,64% 0,00% 5,08% 2,86% 0,00% 3,39%
Xgrrtriapf‘:)'i'"us diskonto 54 593 000 1541 000 5310 000 8 860 000 130 000 11 050 000
Vertés pokytis, % -4,41% 0,00% -7,01% -6,14% 0,00% -6,36%
Xﬁrrt; :;"Sa;'”us diskonto 59 873 000 1541 000 6130 000 10 080 000 130 000 12 630 000
Vertés pokytis, % 4,83% 0,00% 7,36% 6,78% 0,00% 7,03%
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Komercinis Komercinis . . Zemes
pastatas, pastatas, Zemeés Zemés sklypas,
Komercinis UAB UAB sklypas, sklypas, UAB
pastatas, »Kursény »Kursény UAB UAB »,Janonio
»Peppercorn turtas“ turtas“ ,Janonio s,Janonio 27
8“ Sp. z.0.0 (Kursénai) (Kretinga) 27“ (Utena) 27“ (Vilnius)  (SkaidiSkés)
. . . . Palyginamyjy Palyginamyjy Palyginamuyjy
Vertinimo metodas Pajamy Pajamy Pajamy sandoriy’ sandoriy? sandoriy
Diskonto norma 6,80% 9,70% 9,40% 0,00% 0,00% 0,00%
Kapitalizacijos norma 6,80% 7,50% 7,50% 0,00% 0,00% 0,00%
Investicinio turto verté 21 350 000 2290 000 2 880 000 602 000 1 240 000 130 000
Jautrumo analizé
Verté padidinus kapitalizacijos 5 g ggg 2220 000 2790 000 602 000 1240 000 130 000
normg0.5 p.p.
Vertés pokytis, % -5,95% -3,06% -3,13% 0,00% 0,00% 0,00%
Verté sumazinus
kapitalizacijos norma 0.5 p.p. 22 860 000 2 370 000 2980 000 602 000 1 240 000 130 000
Vertés pokytis, % 7,07% 3,49% 3,47% 0,00% 0,00% 0,00%
Xﬁrrt; a"f‘;";'”us diskonto 20 900 000 2 140 000 2690 000 602 000 1 240 000 130 000
Vertés pokytis, % -2,11% -6,55% -6,60% 0,00% 0,00% 0,00%
Xﬁrrﬁ;:”;a;'“”s diskonto 21 850 000 2 450 000 3090 000 602 000 1240 000 130 000
Vertés pokytis, % 2,34% 6,99% 7,29% 0,00% 0,00% 0,00%

' vertinant lyginamuoju metodu, pastaty komplekso vidutiné rinkos verté buvo 421 Eur/kv.m., o Zemés vidutiné rinkos vertés buvo
16 531 Eur/aras.

2vertinantlyginamuoju metodu Zemés vidutiné rinkos vertés buvo 3 250 Eur/aras.

3 vertinantlyginamuoju metodu zemés vidutiné rinktos vertés buvo 3620 Eur/aras;

4 vertinantlyginamuoju metodu Zzemés vidutiné rinktos vertés buvo 24 800 Eur/aras;

Svertinantlyginamuoju metodu Zemés vidutiné rinktos vertés buvo 2 549 Eur/aras;

UAB ,MD Europa“investicinio turto tikroji verté 2022 m. gruodZio 31 d. buvo 8 266 625 Eur ir buvo lygi 2022 m. gruodZio 15d. pirkimo
kainai. Kintamyjy nebuvo, jautrumo analizé nebuvo parengta.

UAB ,Esulda“investicinio turto tikroji verté 2022 m. gruodzio 31d. buvo lygi 2517 886 Eur ir buvo lygi 2022 m. lapkri€io 11 d. pirkimo
kainai. Kintamuyjy nebuvo, jautrumo analizé nebuvo parengta.

,Peppercorn 8“ Sp.z o0.0.investicinio turto verté lenteléje aukSciau pateikta pagal nepriklausomo turto vertintojo atliktg turto vertinimg
2022 m. spalio 31d.ir skyrésinuo 2022 m. gruodzio 31d. balansinés vertés (21 481 371 Eur) dél Eur ir PIn valiutos kurso pokygiy.

UAB ,Janonio 27“ (Utena) investicinio turto tikroji verté lenteléje auk$&iau skiriasi nuo turto balansinés vertés 2022 m. gruodzio 31d.
dél papildomai sumokéty 20 411 EUR avansysusijusiy su investiciniu turtu.

UAB ,Janonio 27 (Ukmergé) ir UAB ,Janonio 27“ (Kaunas) sumokéty avansy uz investicinj turtg tikroji verté lygi 2022 m gruodzo

31 d.balansinei vertei (100 000 Eur ir 855 000 Eur atitinkamai) ir buvo lygipirkimo kainai. Kadangikintamyjy nebuvo, jautrumo analizé
nebuvo parengta. Siy finansiniy ataskaity sudarymo dienginvesticinio turto nuosavybé dar nebuvo peréjusi Grupei.
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Informacija apie Grupés investicinio turto tikrosios vertés hierarchijg ataskaitinio laikotarpio pabaigoje:

1 lygis 2 lygis 3 lygis Tikroji verté
Komercinis pastatas, UAB ,Janonio 27 - - 1541 000 1541 000
Komercinis pastatas, UAB ,Investicija 21“ - - 5710 000 5710 000
Komercinis pastatas, UAB ,SMI Alytus* - - 9440 000 9440 000
Zemés sklypas, UAB ,SMI Alytus® - - 130 000 130 000
Komercinis pastatas, UAB ,BFIIl Kaunas* - - 11 800 000 11 800 000
Komercinis pastatas, ,Peppercorn 8“Sp.z.0.0 - - 21 481 371 21 481 371
Komercinis pastatas, UAB ,Kur$ény turtas” (Kur§énai) - - 2 290 000 2 290 000
Komercinis pastatas, UAB ,Kur§ény turtas“ (Kretinga) - - 2880 000 2 880 000
Zemés sklypas, UAB ,Janonio 27“ (Utena) - - 622 411 622 411
Zemeés sklypas, UAB ,Janonio 27* (Vilnius) - - 1240 000 1240 000
Zemeés sklypas, UAB ,Janonio 27“ (Skaidiskeés) - - 130 000 130 000
Sumokétas avansas uz zemeés sklypg,
UAB ,Janonio 27“ (Ukmergé) - - 100 000 100 000
Sumokétas avansas uz Zzemés sklypg,
QAB ~Janonio 27“ (Kaunas) - - 855 000 855 000
Zemes sklypas, UAB ,Esulda“ - - 2 517 886 2 517 886
Komercinis pastatas UAB ,MD Europa*“ - - 8 266 625 8 266 625
- - 69 004 293 69 004 293

Grupé neturi jokiy apribojimydél investicinio turto realizavimo ir jokiy sutartiniy jsipareigojimy pirkti, statyti ar plétoti investicinj turtg

arba remontuoti, prizidréti ir tobulinti.

Per 2021 m. Grupé jsigijo:

e Pastaty kompleksgkartu su Zeme, esantjadresu Janoniog. 27, Klaipéda, jsigijimo kaina—1 430 709 Eur, bei
e Baigé statyti prekybos centrg PC RIMI, esantj Siltnamiy g. 21, Vilnius. Atlikty darby ir turto jsigijimo kaina—1 854 313 Eur.

Investicinio turto tikrosios vertés pokytis apskaitytas remiantis atliktais nepriklausomo turto vertintojo vertinimais.
Grupés investicinis turtas susidedais:

. Jmonei UAB ,Janonio 27 priklausancio pastaty komplekso, esan¢io adresu Janonio g. 27, Klaipéda. Verté vertinimo datai
2021 m. spalio 31d.— 1467 000 Eur.

e |monés UAB ,Prekybos centry plétros investicijos“ dukterinei jmonei UAB ,Investicija 21 priklausan¢&io prekybos centro PC
RIMI, esangio Silthamiyg. 21, Vilnius. Verté vertinimo datai 2021 m. gruodZio 3d.— 5 810 000 Eur.

e |monés UAB ,SMI Alytus* prekybos centro PC Alytus, esanéio adresu Udrijos g. 1, Alytus, bei Zemés sklypo esanéio adresu
Naujojig.7C, 7D, Alytus. Verté vertinimo datai 2021 m. spalio 31d. —8 990 000 Eur ir 130 000 Eur atitinkamai.

e Jmonés UAB ,BFlll Kaunas® prekybos centro PC Kaunas, esan€io adresu Savanoriyper. 321, Kaunas. Verté vertinimo datai
2021 m. spalio 31d.— 11 140 000 Eur.
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Vertinantinvesticinj turtg remiamasi nepriklausomo turto vertintojo paruo$tomis ataskaitomis. Investicinio turto vertinimo prielaidosir
jautrumo analizé pateiktalenteléje zemiau:

} Komercinis K .. . K .
Zemés pastatas, ::S‘:arf:s"s Zemés ::s]::;::s“s
IS viso Sﬁ'ypasz U:ﬁ | UA?. ; UAB ,,SMI S';'xn'i’*:’ tUA!? UAB , BFIll
»Janonio ”» nvg1s“|c|ja Alytus® ”» ytus Kaunas®
- Palyginamujy . . Palyginamujy .
Vertinimo metodas - sandoriy Pajamy Pajamy sandoriy? Pajamy
Diskonto norma - - 7,40% 9,98% - 8,85%
Kapitalizacijos norma - - 6,50% 8,50% - 7,75%
Investicinio turto verté 27 537 000 1467 000 5810 000 8 990 000 130 000 11 140 000
Jautrumo analizé
Verté padidinus
kapitalizacijos normg 0.5 26 747 000 1467 000 5580 000 8 760 000 130 000 10 810 000
p.p.
Vertés pokytis, % -2,9% 0,00% -4,0% -2,6% 0,00% -3,0%
Verté sumazinus
kapitalizacijos normag 0.5 28 437 000 1467 000 6 080 000 9 240 000 130 000 11 520 000
p.p.
Vertés pokytis, % 3,3% 0,00% 4,6% 2,8% 0,00% 3,4%
verte apf‘g";'””s diskonto 55 837 000 1467 000 5410 000 8 420 000 130000 10 410 000
Vertés pokytis, % -6,2% 0,00% -6,9% -6,3% 0,00% -6,6%
Xﬁrrt; ;:’r;a;'”us diskonto 59 397 000 1467 000 6 260 000 9 600 000 130 000 11 940 000
Vertés pokytis, % 6,8% 0,00% 7,7% 6,8% 0,00% 7,2%
"vertinantlyginamuoju metodu Zemés vidutiné rinkos vertés buvo 15 714 Eur/aras
2yertinantlyginamuoju metodu Zemés vidutiné rinkos vertés buvo 3250 Eur/aras
Informacija apie Grupés investicinio turto tikrosios vertés hierarchijg ataskaitinio laikotarpio pabaigoje:
1 lygis 2 lygis 3 lygis Tikroji verté
Komercinis pastatas, UAB ,Janonio 27¢ - - 1467 000 1467 000
Komercinis pastatas, UAB ,Investicija 21* - - 5810 000 5810 000
Komercinis pastatas, UAB ,SMI Alytus" - - 8990 000 8 990 000
Zemés sklypas, UAB ,SMI Alytus" - - 130 000 130 000
Komercinis pastatas, UAB ,BFIll Kaunas" - - 11 140 000 11 140 000
- - 27 537 000 27 537 000

3.4. Kitas ilgalaikis turtas

2022 m. gruodzio 31 d. 2021 m. gruodzio 31 d.

Pinigaiilgalaikése deponuotose sgskaitose 661 294 -
Sumokéti avansai - 5250 000
IS viso 661 294 5250 000

2022 m. gruodzio 31d.Grupé yra jkeitusi 661 294 Eur (2021 m. gruodzio 31d.— 0 Eur) kaip ilgalaikj indélj bankui, kad baty jvykdyt
paskolos sutarciy reikalavimai.

Bendrovés sumokéti avansai per 2021 m. buvo uzskaityti su mokétinomis sumomis uz jsigyjamos dukterinés bendrovés ,Peppercom
8% sp. z 0.0. akcijas ir tretiesiems asmenims gragzinamas dukteriniy bendroviy ,Peppercorn 8 sp. z 0.0. bei UAB ,Kur§ény turtas”
paskolas (zr. 3.1. ir 3.11. pastabas). Uz ,Peppercorn 8“sp.zo0.0. akcijas uzskaityta 748 868 Eur, uz grgZinamas ,Peppercorn 8* sp.
z0.0. paskolas uzskaityta4 251 132 Eur, viso 5 000 000 Eur. Uz grazinamas UAB ,Kur§ény turtas® paskolas uzskaityta 250 000 Eur.
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3.5. ISvestinés finansinés priemonés

Likutiné _
Apsikeitimo sandoris Nominalas nominalo Palukany Terminas 202,2. m. 202,1. m.
suma norma gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
mBANK 9 450 000 8 402 758 0,02% 2027-01-08 514 507 -
514 507 -

2022 m. gruodzio 31d. Grupé buvo sudariusi kintamy paldkany normy apsidraudimo sandorj 9450 000 Eur sumai su banku, siekiant
apsidrausti del Banko paskolos (7), palikany normos svyravimy. Pradiné paskolos nominalo suma, kuriai taikoma apsidraudimo
priemonélygi 12600 000 Eur.

Pagal apsidraudimo sandorj, Grupé moka fiksuotas 0,02 proc. paldkanas bankui. Tuo tarpu, priklausomai nuo kintamos pallkany
normos rinkoje, Grupé moka bankui, jeigu palikany nomarinkoje neigiama, arba bankas moka Grupei, jeigu palikany norma rinkoje
teigiama, palUkanas.

Per 2022 m. Grupés pelno (nuostoliy) ataskaitoje buvo pripazinta 517 655 Eur iSvestinés finansinés priemoneés tikrosios vertés
pokydio.

Lenteléje Zemiau pateikiama iSvestinés finansinés priemonés tikrosios vertés pokytis per 2022 m. bei jos likutis 2022 m.
gruodzio 31d.:

Likutis Tikros_ios Sukauptos Sumokétos Valiutos Likutis
laikotarpio vertés _ _ . laikotarpio
pradziai pasikeitimas palikanos palikanos kurso jtaka pabaigai
Pallkany apsikeitimo sandoris (5110) 517 655 5529 (5 529) 1962 514 507
(5110) 517 655 5529 (5 529) 1962 514 507

3.6. Kitas trumpalaikis turtas

2022 m. gruodzio 31 d. 2021 m. gruodzio 31 d.

ISankstiniai apmokéijimai tiekéjams 28 426 5401
Gautinas PVYM mokestis 16 276 11 834
Kitos basimuyjy laikotarpiyislaidos 4 644 777
ISankstinis obligacijy graZzinimo mokestis - 18 397
IS viso 49 346 36 409

2021 m. rugpjacio 26 d. pagal akcijy jsigijimo sutartj, Bendrové kartu su dukterinés jmonés akcijomis i$ treciyjy Saliy jsigijo UAB
~Prekybos plétros investicijos“ obligacijas su sukauptomis palikanomis. Tre€iosioms $alims buvo sumokétas 20 300 Eur iSankstinis
obligacijy grazinimo mokestis, kuris apskaitytas kaip blsimojo laikotarpio sgnaudos. 2022 m. pelno (nuostoliy) ataskaitoje buvo
priskaityta 18 397 Eur (2021 m. — 1 903 Eur) iSankstinio obligacijy grazinimo mokescio sgnaudy.

3.7. Sutaréiy turtas ir jsipareigojimai

2022 m. gruodzio 31 d. 2021 m. gruodzio 31 d.

Sukauptos nuomos pajamos 237 346 144 040
Gauti depozitai uz nuomojamas patalpas (3.13. pastaba) 145 083 23 224
Prekybos gautinos sumos (3.8. pastaba) 101 018 66 532

2022 m. gruodzio 31 d. buvo sukaupta 237 346 Eur (2021 m. — 144 040 Eur) pajamy, kurioms dar nebuvo iSraSytos sgskaitos
faktdros. Sutar€iy turtui tikétinas kredito nuostolis laikomas nereik8mingu, todél pripaZintas nebuvo.

Prekybos gautinos sumos yra susijusios su patalpy nuomos pajamomis. Detalesné informacija pateikta atitinkamose pastabose.
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3.8. Prekybos gautinos sumos

2022 m. gruodzio 31 d.

2021 m. gruodzio 31 d.

IS pirkéjy gautinos sumos 101 357 66 532
Tikétinas kredito nuostolis (339) -
I$ viso 101 018 66 532

IS pirkéjy gautinas sumas sudaro i§ Grupés klienty gautinos sumos pagal iSraSytas sgskaitas (uzZnuomg, komunalines iSlaidas ir

kitos).

Tikétinas kredito nuostolis apskaiCiuojamas supaprastintu metodu, kai vertinamos istorinés skolos ir makroekonominiai rodikliai.
Vertés sumazéjimo analizé atliekama kiekvieng atskaitomybés datg. Paprastai nuomos ir kitos gautinos sumos yra nuraSomos, jei
véluojadaugiaunei 181 dieng. DidZiausiakredito rizika ataskaity sudarymo diengyrakiekvienos auk$¢€iau nurodytosfinansinio turto

klasés balansiné verté. 2022 m. gruodzio 31d. buvo pripazinta 339 Eur tikétiny kredito nuostoliy.

Gautiny sumy tikétiny kredito nuostoliy pokydiai pateikti Zemiau esancioje lenteléje:

Tikétinas kredito

nuostolis
Pripazintas tikétinas kredito nuostolis -
Nurasytas tikétinas kredito nuostolis -
Likutiné verté 2021.12.31 -
PripaZintas tikétinas kredito nuostolis (339)
NuraSytas tikétinas kredito nuostolis -
Likutiné verté 2022.12.31 (339)
Pirkéjy skoly senéjimo analizé
. . Tikétinas
IS viso Nepradelsta :iier?g :;c;lien?lo gliier:ﬁo D,Ia;,lg'dail;nr;e' kredito_

nuostolis
2021 m. gruodzio 31d. 66 532 61 643 4 868 - 21 - -
2022 m. gruodZio 31d. 101 018 37 617 62 797 605 - 339 (339)

Grupé nuomotoja

Grupé yra sudariusi investicinio turto nuomos sutartis. Komercinio nekilnojamojo turto nuomos sutartys paprastai yra nuo 1 iki 15
mety trukmés ir apima salygas, leidzZianCias periodiSkai padidinti nuomos mokestj pagal vyraujancias rinkos saglygas. Kai kuriose

nuomos sutartyse yra galimybé nutraukti sutartj nepasibaigus nuomosterminui.

Pajamos pagal nuomos sutartis yra pripazjstamos nuomos pajamomis tiesiogiai per visg laikotarpj ir apskaitomos pelno (nuostoliy) ir

kity bendryjy pajamy ataskaitoje.

Gautinos minimalios nuomos jmokos ateityje pagal sudarytas nuomos sutartis

2022 m. gruodzio 31 d.

2021 m. gruodzio 31 d.

Per vienerius metus 4 946 045 2 124 281
Per 1 — 2 metus 4 547 227 1828 877
Per 2 — 3 metus 4091 209 1753 737
Per 3 — 4 metus 2775 634 1079 460
Per 4 — 5 metus 1946 941 446 829
Po daugiaunei 5 mety 11 171 883 1896 092

29 478 940 9129 275

Dalis nuomos sutaréiy sudarytos neterminuotam laikotarpiui. Sioms sutartims lenteléje gautinos minimalios nuomos jmokos
paskai€iuotos minimaliam laikotarpiui, prie$ kurj nuomininkai turi pranesti apie nuomos sutarties nutraukima.
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3.9. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

2022 m. gruodzio 31 d.

2021 m. gruodzio 31 d.

Pinigai banko sgskaitose (EUR) 4 238 571 1560 144
Pinigaiilgalaikiy indéliy saskaitose (EUR) (661 294) -
IS viso 3 577 277 1560 144

Pinigyirpinigy ekvivalenty tikroji verté 2022 m. gruodzio 31d.ir2021 m. gruodzio 31d. apytikriai yralygi jy apskaitinei vertei.

2022 m. gruodzio 31 d. Grupé yra jkeitusi 300 000 Eur (2021 m. gruodzio 31 d.— O Eur) kaip trumpalaikj indélj bankui, kad baty
jvykdyti paskolos sutar€iy reikalavimai. Bankas jsipareigoja Grupei iSmokéti suma kaip paskolos dalj, kai tik bus jvykdytos visos
paskolos sutartyje numatytos sglygos.

2022 m. gruodzio 31d. Grupé yra jkeitusi 661 294 Eur (2021 m. gruodzio 31d.— 0 Eur) kaip ilgalaikj indélj bankui, kad baty jvykdyt
paskolos sutar€iy reikalavimai.

Kredito rizika, susijusi su léSomis bankuose, yra ribota, nes Grupé atlieka operacijas su bankais, turin¢iais aukStus uzsienio
reitingavimo agentury suteiktus ilgalaikio skolinimosi reitingus, todél dél nereikSmingumo tikétinikredito nuostoliai nebuvo pripaZint.
Banko reitingai pateikti Zemiau:

Moody's Standard & Poor's

AB Swedbank AA3 A+

SEB bankas, AB AA3 A+

Luminor Bank AS A3 -

mBANK SA A2 A-

Grynosios skolos suderinimas
Finansinés skolos Plgfvai:,;::g?q IS viso

Pagrindinés irinvesticinés veiklos pinigy srautai - (8 392 879) (8 392 879)
Dukterinés jmonés jsigijimas (13 131 378) (10 198 915) (23 330 293)
Gautos paskolos (1691 630) 1691 630 -
Paskoly grazinimai 4560 810 (4 560 810) -
Sumokétos pallkanos 453 882 (453 882) -
PriskaiCiuotos palGkanos (44 731) - (44 731)
Akcijyisleidimas - 23 475 000 23 475 000
2021 m. gruodzio 31 d. grynoji skola (9 853 047) 1560 144 (8 292 903)
Pagrindinés irinvesticinés veiklos pinigy srautai (2 485 813) (2485 813)
Dukterinés jmonés jsigijimas (23 113 652) (9 274 676) (32 388 328)
Gautos paskolos (14 099 683) 14 099 683 -
Paskoly grgzinimai 7 333 658 (7 333 658) -
Sumokétos paltkanos 650 494 (656 023) (5529)
Pervedimai j deponuotg banko sgskaitg - (351 492) (351 492)
Priskai€iuotos palikanos (711 000) - (711 000)
Akcijyisleidimas - 7 955 000 7 955 000
Valiutos kurso jtaka 226 477 64 112 290 589
2022 m. gruodzio 31 d. grynoji skola (39 566 753) 3577 277 (35 989 476)

3.10. Nuosavas kapitalas

Apmokeétas jstatinis kapitalas
|statinis kapitalas iS$ viso

2022 m. gruodzio 31 d.

2021 m. gruodzio 31 d.

31 430 000

23 475 000

31 430 000

23 475 000
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Pagal Bendrovés jstatus 2021 m. balandZio 6 d. Bendroveés suformuotas pradinis jstatinis kapitalas buvo 160 000 Eur.

2022 m. gruodzio 31d. Bendrovés apmokeétas jstatinis kapitalas yralygus 31 430 000 Eur (2021 m. gruodzio 31 d. — 23 475 000
Eur) irjjsudaré 31 430 000 paprastyjy nematerialiujy akcijy, kuriy nominali verté 1 euras. 2022 metais jstatinis kapitalas padidintas
iSleidziant 7 955 000 paprastyjy 1 euro nominaliosvertés akcijy (2021 m. — 23 475 000 paprastyjy 1 euro nominalios vertés akcijy).

Lenteléje Zemiau pateikiamos Bendrovés iSleisty akcijy vertés 2022 m. gruodzio 31d. ir2021 m. gruodzio 31d.:

Laikotarpio pradzioje

ISleistos akcijos

Laikotarpio pabaigoje

Privalomasis rezervas

2022 m. gruodzio 31 d.

2021 m. gruodzio 31 d.

23 475 000 -
7 955 000 23 475 000
31 430 000 23 475 000

Lietuvos Respublikos jstatymai reikalauja suformuoti privalomarezerva. | jj Bendrové kasmet turéty pervesti 5 % paskirstyto pelno,
apskaiCiuojamo pagal Lietuvos Respublikoje buhalterine apskaitg reglamentuojan€iy teisés akty reikalavimus, tol, kol tas rezervas
ir akcijy priedai pasieks 10 % jstatinio kapitalo sumos. Bendrovés privalomasis rezervas 2022 m. gruodzio 31d.ir 2021 m. gruodzo

31 d.dar nebuvo suformuotas.
Grynujy aktyvy verté (GAV)

Nuosavas kapitalas

Grynojo turto padidéjimas (sumazeéjimas)
Grynuyjy aktyvy verté (GAV)
Apmokétas jstatinis kapitalas

Akcijos verté, Eur

2022 m. gruodzio 31 d.

2021 m. gruodzio 31 d.

33 136 244 23 829 300
(3 658 203) (2 531 358)
29 478 041 21297 942
31 430 000 23 475 000

0,9379 0,9073

Tarptautiniai finansinés atskaitomybés standartai reikalauja paruosti konsoliduotgsias Bendrovés finansines ataskaitas, kuriose
pateikiamas konsoliduotas Bendrovés ir Grupés jmoniy nuosavas kapitalas. Tuo tarpu, pagal Valdymo jmonés patvirtintg GAV
apskaiciavimo tvarkg, Bendrovés GAV apskai€iuojama nuo Bendroveés nekonsoliduoto grynojo turto vertinamo tikrgja verte. Todél
2022 m. gruodzio 31d.ir 2021 m. gruodzio 31d. susidaro skirtumas tarp Bendrovés nuosavo kapitalo ir Bendrovés GAV.

3.11. Paskolos

ligalaikés paskolos

Banko paskola (1)
Banko paskola (2
Banko paskola(3
Banko paskola (4
Banko paskola (5
Banko paskola (6

)
)
)
)
)
Banko paskola(7)

ligalaikés paskolos einamuyjy mety dalis

Banko paskola (1)
Banko paskola(2)
Banko paskola (3)
Banko paskola (4)
Banko paskola (5)
Banko paskola (6)
Banko paskola(7)

2022 m. 2021 m.
Palikany norma Terminas gruodzio 31d.  gruodzio 31 d.
2,20% + 3M EURIBOR 2023-12-18 - 3415 985
2,20% + 3M EURIBOR 2023-12-18 - 4117 188
2,20% + 3M EURIBOR 2027-12-31 4 800 000 -
2,15% + 3M EURIBOR 2026-08-25 2997 500 1567 880
2,15% + 3M EURIBOR 2026-12-15 1362 500 -
2,60% + 3M EURIBOR 2026-12-31 1108 578 -
2,40% + 3M EURIBOR 2027-01-08 10 499 834 -
20 768 412 9101 053

2022 m. 2021 m.
Palikany norma Terminas gruodzio 31d.  gruodzio 31 d.
2,20% + 3M EURIBOR 2023-12-18 3447 714 236 940
2,20% + 3M EURIBOR 2023-12-18 4 156 756 285 600
2,20% + 3M EURIBOR 2027-12-31 210 615 -
2,15% + 3M EURIBOR 2026-08-25 165 000 123 750
2,15% + 3M EURIBOR 2026-12-15 75 000 -
2,60% + 3M EURIBOR 2026-12-31 80 000 -
2,40% + 3M EURIBOR 2027-01-08 535 193 -
8 670 278 646 290
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Paskolos iS nesusijusiy asmeny _ . 202,2. m. 202,1. m.
Palikany norma Terminas gruodzio 31d.  gruodzio 31 d.
ISleistos obligacijos 5,00% + 6M EURIBOR 2023-10-28 10 128 063 -
Trumpalaiké paskola 5,00% 2022-01-01 - 105 704
10 128 063 105 704

Pagal kreditavimo sutartj Banko paskola (1) turi bati grazintaiki 2023 m. gruodZio 18 d. Bankui yra jkeistas turimas nekilnojamas
turtas ir zemé, banko sgskaitoje esamos ir bisimos IéSos 4 383 490 Eur sumai, Bendroveés valdomy 100 proc. UAB ,SMI Alytus®
vertybiniy popieriy bei reikalavimo teisé | gautinas sumas pagal nuomos sutartj su dukterinés bendrovés nuomininku. 2022 m.
gruodzio 31d.ir 2021 m. gruodZio 31 d. jkeisto turto tikroji verté buvo atitinkamai 9 570 000 eury ir 9 120 000 eury. Bendrové
privalo laikytis paskolos sutartyje nustatyto DSCR koeficiento, nuosavo kapitalo ir skolos santykio bei LTV koeficiento salygy.

Pagal kreditavimo sutartj Banko paskola(2) turi bati grazintaiki 2023 m. gruodZio 18 d. Bankui yra jkeistas turimas nekilnojamas
turtas, banko sgskaitoje esamos ir bisimos léSos 5283 388 Eur sumai, bei 100 proc. UAB ,BFIll Kaunas“ vertybiniy popieriy. 2022
m. gruodZio 31d.ir 2021 m. gruodZio 31d. jkeisto turto tikrojiverté buvo atitinkamai 11 800 000 eury ir 11 140 000 eury. Bendrové
privalo laikytis paskolos sutartyje nustatyto DSCR koeficiento, nuosavo kapitalo ir skolos koeficiento bei LTV koeficiento sglygy.

Pagal kreditavo sutartj Banko paskola (3) turi bdti grgzinta iki 2027 m. gruodzio 12d. Bankui yra jkeistas nekilnojamas turtas, banko
sgskaitoje esamos ir basimos Ié5os 5000 000 Eur sumai, bei 100 proc. UAB ,MD Europa“ vertybiniy popieriy. 2022 m. gruodzo
31 d. jkeisto turto tikroji verté buvo 9 310 000 eury. Bendrové privalo laikytis paskolos sutartyje nustatyto DSCR, nuosavo kapitalo
ir skolos santykio bei LTV koeficiento salygu..

Pagal kreditavimo sutartj Banko paskola (4) turi bati grazintaiki 2026 m. rugpjacio 25d. Bankui yra jkeistas turimas nekilnojamas
turtas, Zemé bei visas esamas ir busimas trumpalaikis irilgalaikis turtas, kilnojamas ir nekilnojamas turtas, turtinés teisés, 1éSos ir
kitas turtas, Bendrovés valdomos 100 proc. UAB ,Investicija21“ vertybiniy popieriy bei UAB ,Prekybos centry plétros investicijos*
turtinés teisés j dukterine bendrove UAB ,Investicija21“.2022 m. gruodzio 31d. ir2021 m. gruodzio 31 d. jkeisto turto tikroji verté
buvo atitinkamai 5 710 000 EUR ir 5 810 000 EUR. Bendrové privalo laikytis paskolos sutartyje nustatyto finansinés skolos ir
EBITDA santykio, DSCR koeficiento ir LTV koeficiento salygu.

Pagal kreditavimo sutartj Banko paskola (5) turi biti grazintaiki 2026 m. gruodzio 15 d. Bankui yra jkeistas turimas nekilnojamas
turtas, zemé bei visas esamas ir bisimas trumpalaikis irilgalaikis turtas, kilnojamas ir nekilnojamas turtas, turtinés teisés, IéSos ir
kitas turtas, Bendrovés valdomos 100 proc. UAB ,Kur$ény turtas“ vertybiniy popieriy. 2022 m. gruodzio 31 d. jkeisto turto tikroji
verté buvo 2 290 000 eury. Bendrové turi laikytis paskolos sutartyje nustatyto finansinés skolos ir EBITDA santykio, DSCR
koeficiento ir LTV koeficiento salygy.

Pagal kreditavimo sutartj Banko paskola (6) turi bati grazintaiki 2026 m. gruodZzio 31 d. Bankui yra jkeistas turimas nekilnojamas
turtas, zemé bei visas esamas ir blsimas trumpalaikis irilgalaikis turtas, kilnojamas ir nekilnojamas turtas, turtinés teisés, 1éSosiir
kitas turtas, Bendrovés valdomos 100 proc. UAB ,Kur§ény turtas” vertybiniy popieriy. 2022 m. gruodzio 31 d. jkeisto turto tikroji
verté buvo 2 880 000 eury. Bendroveé turi laikytis paskolos sutartyje nustatyto finansinés skolos ir EBITDA santykio, DSCR
koeficiento ir LTV koeficiento salygy.

Pagal kreditavimo sutartj Banko paskola (7) turi bati grazintaiki 2026 m. gruodZzio 31 d. Bankui yra jkeistas turimas nekilnojamas
turtas, zemé bei visas esamas ir blsimas trumpalaikis irilgalaikis turtas, kilnojamas ir nekilnojamas turtas, turtinés teisés, 1éSos ir
kitas turtas, Bendroves valdomos 100 proc. Peppercom 8 vertybiniy popieriy. 2022 m. gruodzio 31d. jkeisto turto tikroji verté buvo
21 350 000 eury. Bendrove turi laikytis paskolos sutartyje nustatyto DSCR rodiklio, LTV ir teigiamo nuosavo kapitalo koeficiento
jsipareigojimy.

2022 ir 2021 metais Grupée laikési jsipareigojimy pagal paskoly reikalavimus
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|keisto turto balansinés vertés pagal paskoly sutartis 2022 m. ir 2021 m. gruodzio 31d. pateiktos lenteléje:

Paskolos sutartis 2022 m. gruodzio 31 d. 2021 m. gruodzio 31 d.
Bank paskola(1) 9570 000 9120 000
Bank paskola(2) 11 800 000 11 140 000
Bank paskola(3) 9310 000 -
Bank paskola (4) 5710 000 5810 000
Bank paskola (5) 2290 000 -
Bank paskola(6) 2 880 000 -
Bank paskola(7) 21 350 000

62 910 000 26 070 000

|keistas investicinis turtas pateiktas 3.3 pastaboje.

Grupé yragavusi trumpalaikj depozitg i$ treciyjy asmenuy, sutartiniams jsipareigojimams jvykdyti. Gautam dep ozitui taikomos 5 proc.
metinés pallkanos, todél Siose finansinése ataskaitose gautas depozitas prilygintas trumpalaikei paskolai su numatytomis
palikanomis. Paskolatretiesiems asmenims graZinta 2022 m. geguzés 26 d.

2022 m. spalio 24 d. Grupé iSleido vieSai platinamy obligacijy emisija, lygig 10 000 000 Eur. Vienos obligacijos nominali verté lygi
1 000 Eur. Obligacijy terminas 2023 m. spalio 28 d. Palikanos bus iSmokamos per du kartus — 2023 m. balandzio 28 d. ir 2023 m.
spalio 28d. Palikany norma 5 proc. plius 6M EURIBOR. 2022 m. spalio 28 d. investuotojai jsigijo 9 340 vnt. obligacijy, 9 340 000
Eur sumai. Antruoju etapu Bendrovéisplatino likusig 660 000 Eur suma, kurig investuotojai apmokéjo 2022 m. lapkri¢io 18 d. Kartu
su apmokéta obligacijy emisija, investuotojai sumokéjo ir sukaupty paltkany skirtumg tarp pirmojo ir antrojo platinimo etapo.
Bendrové privalo laikytis obligacijy sutartyje nustatyto LTV koeficiento.

Bendrovés jsigytos dukterinés bendrovés jsigijimo dienai buvo gavusios trumpalaikiy paskoly i$ nesusijusiy asmeny 833 891 Eur
sumai kartu su sukauptomis palikanomis ir ilgalaikiy paskoly i$ nesusijusiy asmeny 4 244 462 Eur sumai kartu su sukauptomis
palikanomis. Bendrové, jsigydama dukterines bendroves grazino paskolas nesusijusiems asmenims. Grazinty paskoly su
palikanomis suma pateikiama Grupés konsoliduotoje pinigy srauty ataskaitoje.

Lenteléje zemiau pateikiamas gauty ir grazinty paskoly bei iSleistyir iSpirkty obligacijy judéjimas per 2022 m. bei jy likutis 2022 m.
gruodzio 31d.:

Ia;;(l:)(:at::io Gautos Grazintos Suk_au ptos Surtr:;ke- VaIquos Iaill-(ltl:tuatr!:io
pradziai paskolos paskolos palukanos palikanos kurso jtaka pabaigai

Trumpalaikiai
jsipareigojimai
Trumpalaiké paskola (2) 105 704 - (103 715) 2074 (4 063) - -
Trumpalaiké paskola (3) 833 891 - (743 305) - (90 586) - -
Trumpalaiké paskola (4) - 800 000 (800 000) 6 767 (6 767) - -
Trumpalaiké paskola (5) - 500 000 (500 000) 4 861 (4 861) - -
ISleistos obligacijos - 10002 735 - 125 328 - - 10 128 063
Viso trumpalaikiai 939505 11302735 (2 147 020) 139030 (106 277) - 10 128 063
jsipareigojimai
llgalaikiai jsipareigojimai
Banko paskola (1) 3652 925 - (217 195) 91 506 (79 522) - 3447714
Banko paskola(2) 4 402 788 - (261 800) 109 363 (93 595) - 4 156 756
Banko paskola (3) 5010 615 - - - - - 5010 615
Banko paskola (4) 1691 630 1608 370 (137 500) 73 299 (73 299) - 3162 500
Banko paskola (5) 1 500 000 - (62 500) 34 226 (34 226) - 1437500
Banko paskola (6) - 1188 578 - 3477 (3477) - 1188 578
Banko paskola (7) 11 524 684 - (263 181) 260 099 (260 099) (226 476) 11 035 027
ligalaiké paskola (1) 4 244 462 - (4244 462) - - - -
Viso ilgalaikiai 32027104 2796 948 (5186 638) 571970 (544 218) (226 476) 29 438 690
jsipareigojimai
Viso jsipareigojimy 32 966 699 14 099 683 (7 333 658) 711 000 (650 495) (226 476) 39 566 753
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Lenteléje Zemiau pateikiama gauty ir graZinty paskoly bei iSleistyiriSpirkty obligacijy judéjimas per 2021 m. bei jy likutis 2021 m.
gruodzio 31d.:

.L.'k.l.J.t's Gautos Grazintos Sukauptos Sumokétos .leutls_
jsigijimo _ - laikotarpio
dienai paskolos paskolos palukanos palukanos pabaigai
Trumpalaikiai jsipareigojimai
ISleistos obligacijos (1) 2194 055 - (1968 925) - (225 130) -
ISleistos obligacijos (2) 155 000 - (155 000) - - -
ISleistos obligacijos(3) 2213 284 - (2 030 000) - (183 284) -
Trumpalaiké paskola (1) 302 776 - (300 050) 825 (3551) -
Trumpalaiké paskola (2) 103 715 - - 1995 (6) 105 704
Viso trumpalaikiai 4968 830 . (4453 975) 2820 (411 971) 105 704
jsipareigojimai
llgalaikiai jsipareigojimai
SEB banko paskola (1) 3712 160 - (59 235) 20 763 (20 763) 3652 925
SEB banko paskola(2) 4450 388 - (47 600) 15 729 (15 729) 4402 788
,Luminor*banko paskola (1) - 1691 630 - 5419 (5419) 1691 630
Viso ilgalaikiai_jsipareigojimai 8 162 548 1691 630 (106 835) 41 911 (41 911) 9 747 343
Viso jsipareigojimy 13 131 378 1691 630 (4 560 810) 44 731 (453 882) 9 853 047

Bendrovés jsigytos dukterinés bendrovés jsigijimo dienai buvo iSleidusios obligacijy nesusijusiems asmenims 4 562 339 Eur sumai
kartu su sukauptomis palikanomis, bei gavusios paskoly i§ nesusijusiy asmeny 302 776 Eur sumai kartu su sukauptomis
palikanomis. Bendrové, jsigydama dukterines bendroves iSpirko obligacijas bei grgzino paskolas nesusijusiems asmenims. Grgzinty
paskoly supalikanomis bei iSpirkty obligacijy su palikanomis sumos pateikiamos Grupés konsoliduotoje pinigy srauty ataskaitoje.

Paskoly grazinimo terminai

2022 m. gruodzio 31 d. 2021 m. gruodzio 31 d.

Per 1 metus 11 744 163 751 994
Nuo 1 iki 5 mety 27 822 590 9101 053
39 566 753 9 853 047

3.12. Nuomos jsipareigojimai

2022 m. gruodzio 31 d. 2021 m. gruodzio 31 d.

ligalaikiai nuomos jsipareigojimai 937 226 166 030
Trumpalaikiai nuomos jsipareigojimai 701 28
937 927 166 058

Grupé savo veikloje naudoja nuomojama nekilnojamajjturtg — Zeme. Sie jsipareigojimai apskaitytidabartine likusiy Zemés nuomos
mokeéjimy verte, diskontuota palikany norma. Palikany norma, pritaikyta diskontuoti Zemés nuomos mokejimams pirmajai sutarciai
buvo 9,98 proc., antrajai 9,98 proc., treciajai 8,85 proc.

Per 2022 m. Grupé sudarée dvi naujas Zzemés nuomos sutartis, 780 158 Eur sumai, kuriy paliikany normos pritaikytos diskontuofi
zemés nuomos mokeéjimams buvo 10,80 proc. ir 6,80 proc. atitinkamai. Grupé taip pat perskai€iavo vienos i$ sutar¢iy nuomos

sumg, pasikeitus nuomos mokéjimy sumai.

Palikanynormos naudojamos diskontuotinuomos mokéjimams atitinka palikany normas, naudojamas nekilnojamojo ir investicinio
turto vertinimo ataskaitose, parengtose nepriklausomy turto vertintojy.
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Lenteléje Zemiau pateikiamas nuomos jsipareigojimy judéjimas per 2022 m. ir 2021 m.:

Lizingo jsipareigojimai

Pripazinti nuomos jsipareigojimai 166 210
Mokéjimai (2 140)
Paldkanos 1988
2021 m. gruodzio 31 d. likutis 166 058
PripaZinti nuomos jsipareigojimai 780 158
Koregavimas dél pasikeitusiy nuomos mokéjimy sumos (3067)
Mokéjimai (65 595)
Paltkanos 60 393
Valiuty kurso skirtumas (20)
2022 m. gruodzio 31 d. likutis 937 927

2022 m. Grupé atliko 65 595 Eur mokéjimy uz nuomg (2021 m. — 2 140 Eur). 2022 m. Grupéjsigijo 780 158 Eur naudojimosi teise
valdomo turto ir atitinkamai pripazino nuomosjsipareigojimus (2021 m. — 166 210 Eur).

3.13. Sutarciy jsipareigojimai

2022 m. gruodzio 31 d. 2021 m. gruodzio 31 d.

llgalaikiai nuomos jsipareigojimai

Gauti ilgalaikiai depozitai iS nuomininky 118 677 14 313
Trumpalaikiai nuomos jsipareigojimai
Gauti trumpalaikiai depozitai i$ nuomininky 26 406 8 911

Gauti depozitai iS nuomininky yra depozitai uz nuomojamas patalpas, kurie bty grazinami nuomininkams nutraukus ar pasibaigus
nuomos sutarciai, arba sudengti sugautinomis sumomis nuomininkams nevykdant jsipareigojimy. ligalaikiai depozitai, tai depozitai,
kurie turés buti graZinti pagal nuomos sutartis, kurios galioja ilgesnj, nei vieneriy mety laikotarpj. Trumpalaikiai depozitai — tai
depozitai, kurie turés biti grazinti pagal nuomos sutartis, kurios baigsis per ateinan¢ius metus.

3.14. Prekybos ir kitos mokétinos sumos

2022 m. gruodzio 31 d. 2021 m. gruodzio 31 d.

Skolos tiekéjams 653 187 256 513
Sukauptos sgnaudos 210 131 90 310
Nekilnojamojo turto mokestis 30 655 20 510
Ateinanciylaikotarpiy pajamos 4 690 -
Gauti iSankstiniai apmokejimai 2644 3042
Kitos mokétinos sumos 2637 -
Mokétinos sumos uz jsigyjamaturtg - 160 000

903 944 530 375

2021 m. gruodzio 31 d. Grupés mokétinas sumas uz jsigyjamg turtg sudaré mokétinos sumos uz jsigytos dukterinés jmonés UAB
,Prekybos centry plétros investicijos” akcijas. Grupé su trecigja Salimi atsiskaité 2022 m.

Sukauptas sgnaudas sudaro 111 595 Eur mokétinas valdymo mokestis (2021 m. gruodzio 31 d. — 52 823 Eur), 8 396 Eur mokétinos
sumos depozitoriumui (2021 m. gruodzio 31d.— 3 650 Eur), 42 896 Eur mokétinas audito mokestis (2021 m. gruodzio 31d. — 14 520
Eur) ir kitos veiklos sgnaudos.

3.15. ISmoky darbuotojams jsipareigojimai

2022 m. gruodzio 31 d. 2021 m. gruodzio 31 d.

Atostoginiy sukaupimai 8 986 7 259
Premijy sukaupimai 6729 7 401
15715 14 660

48



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management“, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

3.16. Pajamos

Nuomos pajamos

Eksploataciniy ir komunaliniy islaidy pajamos

Kitos netipinés pajamos
Kitos nuomos pajamos
Baudy irdelspinigiy pajamos
Pajamos iS$ turto jsigijimo

2022 m. 2021 m.
3541 698 296 799
709 249 78012
12 694 -
7385 -
5748 8 286
3709 28

4 280 483 383 125

Pajamas i$ turto jsigijimo sudaro 2 199 Eur gauta suma uz dukterinés bendrovés UAB ,Prekybos centry plétros investicijos” kainos
korekcijg (zr. 3.1. pastabg) bei 1 510 Eur suma pripazintakaip skirtumas tarp jsigyty dukteriniy bendroviy bendrovés jsigyto grynojo
turto tikrgja verte ir sumokétos jsigijimo kainos (zr. 3.1. pastaba).

Kitas netipines pajamas sudaro Grupés parduotos patalpy jrengimo medziagosrangovui, reikalingos statybos darby atlikimui objekte.
Kitas nuomos pajamas sudaro pajamos susijusios su parkavimo viety nuoma.

Pajamos pripazjstamos per laikotarpj, uzkurj yra teikiamos paslaugos.

3.17. Nekilnojamojo turto ir zemés mokeséio sgnaudos

Nekilnojamojo turto mokestis
Zemés mokestis

3.18. Pastaty techninés priezitiros ir remonto sgnaudos

Pastaty valymo ir atlieky tvarkymo sgnaudos
Pastaty remonto sgnaudos

Kitos pastaty prieziGros sgnaudos
Apsaugos sgnaudos

3.19. Komunalinés paslaugos

Elektros energijos sgnaudos
Vandens ir kanalizacijos sgnaudos
Silumos energijos sgnaudos

3.20. Administracinés iSlaidos

Profesiniy paslaugy sgnaudos
Valdymo sgnaudos

Turto valdymo sgnaudos
Draudimo iSlaidos

Kitos sgnaudos

2022 m. 2021 m.
200 430 16 080
3620 418
204 050 16 498
2022 m. 2021 m.
129 217 18 633
87 806 10 188
79 054 5652
49 775 19 283
345 852 53 756
2022 m. 2021 m.
29 269 2275
6 448 1254

6 271 2 396
41 988 5925
2022 m. 2021 m.
703 714 129 129
424 457 126 997
54 068 -
12729 3 001
35900 1994
1230 868 261 121
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3.21. Darbo uzmokes¢io ir susijusios sgnaudos

Darbo uzmokescio sgnaudos
Automobilio nuoma
Socialiniodraudimo sgnaudos
Dienpinigiai

3.22. Kitos sgnaudos

Depozitoriumo mokestis

ISankstinis obligacijy grgzinimo mokestis (3.6. pastaba)
Naudojimo teise valdomo turto nusidévéjimas

Kitos sgnaudos

3.23. Finansinés veiklos pajamos ir sagnaudos

Pajamos isS finansinés veiklos

Pelnas dél iSvestiniyfinansiniy priemoniy tikrosios vertés pokyciy
Finansinés veiklos sagnaudos

Palukany sgnaudos

Gauty paskoly palikanysanaudos

ISleisty obligacijy palukany sgnaudos

Nuomos jsipareigojimy paltkany sgnaudos (TFAS 16)

ISvestiniy finansiniy priemoniy palikany sgnaudos

Kitos finansinés iSlaidos

Neigiami valiuty kursy skirtumai

2022 m. 2021 m.
126 499 32350
5 882 -
2251 438
2137 -
136 769 32788
2022 m. 2021 m.
25 467 7 000
18 397 1903
12 570 287
129 014 21 860
185 448 31 050
2022 m. 2021 m.
517 655 -
517 655 -
(1192 877) (58 549)
(776 922) (46 719)
(585 671) (44 731)
(125 329) -
(60 393) (1988)
(5 529) -
(415 955) (11 830)
(378 645) -
(37 310) (11 830)
(675 222) (58 549)

Grupé buvo sudariusi iSvestine finansine priemone apsidrausti nuo palikany normos svyravimy (zr. 3.5. pastabg). Pelnas dél

tikrosiosvertés pasikeitimo sudaré 517 655 Eur, o bankui sumokétos paltkanos 5529 Eur.

Grupé moka ketvirtinj paskoly administravimo mokestj nuo Banko paskolos (7). Grupé taip pat patyré neigiamos valiutos kurso

jtakos sgnaudas, susijusias su veiklair atsiskaitymais Lenkijoje.

3.24. Pelno mokestis

Pagrindiniai pelno mokescio sgnaudy komponentai 2022 m gruodZzio 31d.ir 2021 m. gruodzio 31d. yraSie:

Pelno mokesc¢io sgnaudos
Atidétojo pelno mokeséio (pajamos) sgnaudos
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Pelno mokescio sgnaudy suderinimas pateikiamas lenteléje Zemiau:

2022 m. 2021 m.
Pelnas (nuostoliai) prieS apmokestinima 1602 637 719 437
Pelno mokescio (sgnaudos), apskaiciuotos taikant jstatymo numatyta
tarifg Lietuvoje (15 %) 240 396 107 916
Neapmokestinamos pajamos (17 513) -
NeleidZiami atskaitymai (nuolatiniai skirtumai) (25 760) 170
Nepripazintas atidétasis pelno mokestis (60 451) 1342
Fondo veiklos neapmokestinamas rezultatas (127 981) 250 132
Kiti skirtumai - 5577
Mokestiniy tarify skirtumo efektas 261 920 -
Pelno mokestis pagal efektyvy pelno mokescio tarifa 270 611 365 137
Pelno mokescio sgnaudos, pripazintos pelno (nuostoliy) ataskaitoje 270 611 365 137

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos pelno mokesc€io jstatymu (toliau — PM]), bendroviy, turin€iy investicinés bendrovés teisinj
statusg ir veikian iy pagal Kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, pajamos yraneapmokestinamos. Atitinkamai, vad ovaujantis
PM], sgnaudos, skirtos neapmokestinamoms pajamoms uzdirbti priskiriamos neleidziamiems atskaitymams. Tad visos Bendrovés
pajamos yraneapmokestinamos pajamos, o visos sgnaudos —neleidziami atskaitymai.

Grupés uzdirbtam pelnuiis veiklos Lenkijoje taikosi pagal Lenkijos mokesciy jstatymus nustatytas 19 proc. PM tarifas. Atitinkamai,
skirtumas tarp mokestinio tarifo Lietuvoje (15 proc.) ir Lenkijoje (19 proc.) lygus 261 920 Eur.

Grupé turi 728 818 Eur (2021 m. — 178 664 Eur) mokestiniy nuostoliy, kuriuos galima neribotg laikg uzskaityti basimam
apmokestinamam pelnui. Sukaupty mokestiniy nuostoliy jtaka atid étajam pelno mokesciui pateikta lenteléje Zemiau.

Atidétojo pelno mokescio turtas 2022 m. 2021 m.
Sukauptas mokestinis nuostolis 109 323 26 800
Sukauptos sgnaudos 54 308 18
Kity jsipareigojimy skirtumas tarp finansinés ir mokestinés vertés 60 698 -
Atidétojo pelno mokesdio turtas prie$ vertés sumazéjimag 223 477 26 818

Minus: realizacinés vertés sumazéjimas - -

Atidétojo mokescio turtas gryngja verte 223 477 26 818

Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas
llgalaikio turto nusidévéjimo skirtumas tarp finansinés ir mokestinés

vertés (474 772) (356 273)
Kito turto skirtumas tarp finansinés ir mokestinés vertés (96 340) -
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas (571 112) (356 273)
Atidétojo pelno mokestis, grynaja verte (347 635) (329 455)

Laikinieji skirtumai, susije su investicijomis | Grupés dukterines jmones, kurioms nebuvo pripazintas atidétojo mokescio
jsipareigojimas, sudaro 1120 734 Eur (2021 m. — 2 294 269 Eur).

3.25. Susijusiy saliy sandoriai

Vadovybés darbo uzmokestis ir kitos iSmokos

2022 m. gruodzio 31 d. 2021 m. gruodzio 31 d.

Vadovy skaicius mety pabaigai 1 1
Vidutinis vadovy skaicius per metus 1 1
Vadovams iSmokétas darbo uzmokestis 24 773 4 264

Kity iSmokyvadovams iSmokétanebuvo.
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Sandoriai su grupés jmonémis

Bendrovés sandoriai su susijusiomis 8alimis per 2022 m. ir jy liku€iai 2022 m. gruodZio 31d.:

Paslaugy Paslaugy Gautinos Mokétinos
pajamos sgnaudos sumos sumos
UAB ,Lords LB Asset Management® - 447 089 - 114 095
IS viso: - 447 089 - 114 095

Bendrovés sandoriai su susijusiomisSalimis per 2021 m. irjy liku€iai 2021 m. gruodzio 31d.:

Paslaugy Paslaugy Gautinos Mokétinos

pajamos sganaudos sumos sumos
UAB ,Lords LB Asset Management® - 154 634 - 56 823
I$ viso: - 154 634 - 56 823

DidZiajgdalj paslaugy sgnaudy i UAB,Lords LB Asset Management® sudaro valdymo mokescio sgnaudos. Mokétinas sumas sudaro
mokeétinas valdymo mokestis 111595 Eur (2021 m. gruodzio 31d.—-52 823 Eur) bei mokétinas platinimo mokestis 2 500 Eur (2021 m.
gruodzio 31d.— 4 000 Eur).

Akcijy pirkimo ir pardavimo sandoriai su susijusiomis Salimis

Likutis laikotarpio pradzioje -

ISplatintos akcijos 160 000
ISpirktos akcijos -
2021 m. gruodzio 31 d. 160 000
ISplatintos akcijos 5000 000
ISpirktos akcijos -
2022 m. gruodzio 31 d. 5160 000

2022 m. gruodzio 31d. susijusioms Salims priklausé 5 160 000 Eur Bendrovés akcijy, kuriy sumasudaré 16,42% nuo bendros akcijy
sumos.

2021 m. gruodzio 31 d. susijusioms Salims priklausé 160 000 Eur Bendroveés akcijy, kuriy suma sudaré 0,91% nuo bendros akcijy
sumos.

3.26. Bendrovés investicijy graza ir rizikos rodikliai

Bendroveés akcijy vertés pokytis bei investicinio portfelio metiné bendroji ir grynoji investicijy grazos pateikiami lenteléje Zemiau.
Skai€iavimai atlikti remiantis Bendrovés apskaiciuota grynuyjy aktyvy verte.

Laikotarpis
Sis Prie§ 1 metus Prie§ 2 metus PrieS 10 mety
Akcijos vertés pokytis, Eur 0,0306 € -0,0927 € . -
Metiné bendroji investicijy graza, % -3,84% -28,91% _ -
Metiné grynojiinvesticijygraza, % -5,36% -30,50% _ -
Akcijos vertés pokycio standartinis nuokrypis, Eur 0,0190 € 0,1796 € _ -
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To paties laikotarpio vidutinio akcijos vertés pokyc€io, vidutinés grynosiosinvesticijy reikSmés pokytis per paskutinius trejus, penkerius,
deSimtmety:

Per 3 metus Per 5 metus Per 10 mety Nuo veiklos pradzios

Vidutinis akcijos vertés pokytis, % - - - -3,15%
Vidutiné bendroji investicijy graza, % - - - -18,90%
Vidutiné grynoji investicijy graza, % - - - -17,32%
Akcijos vertés pokyc€io standartinis nuokrypis, Eur - - - 0,1102 €

DidZiausiair maziausia akcijy vertés:

Per §j laikotarpj Per praéjusj laikotarpj
Data Verté Data Verté
Maziausia nustatyta akcijos verté 2022-01-01 0,9073  2021-06-30 0,6602
DidZiausia nustatyta akcijos verté 2022-05-31 0,9741  2021-04-30 1,0000

Metiné grynojiinvesticijy grgza— investicijy graza, kurig apskaic¢iuojantatsizvelgiamaj prekybos ir valdymo islaidas.
Metiné bendroji investicijy grgza— investicijy graza, kurig apskaiciuojant atsizvelgiamaj prekybos iSlaidas.

Investicinio vieneto vertés pokycio standartinis nuokrypis —statistinis rizikos rodiklis, parodantis, kaip stipriai svyruojavieneto vertés
pokydiai, palyginus sujyvidutiniu poky¢iu.

Vidutinis apskaitos (investicinio)vieneto vertes pokytis —geometrinis metiniy apskaitos vieneto santykiniy vertés pokyciy vidurkis per
atitinkama laikotarpj, iSreik$tas metinémis palGkanomis.

Vidutiné bendroji investicijy grgza— bendroji atitinkamo laikotarpio investicijy graza, iSreikSta metinémis palukanomis.
Vidutiné grynoji investicijy gragza— grynoji atitinkamo laikotarpio investicijy graza, iSreikSta metinémis palukanomis.
3.27. Veiklos testinumas

2022 m. gruodzio 31 d. Grupés trumpalaikiai jsipareigojimai (19 767 293 Eur) virSija trumpalaikj turtg (3 964 987 Eur). DidZiajg
trumpalaikiy jsipareigojimydalj sudaro 7 604 470 Eur Grupés Paskola (1) ir Paskola(2), kuriy terminas yra 2023 m. gruodzio 18d.,
ir 10 128 063 Eur nevieSa obligacijy emisija, kurios terminas baigiasi 2023 m. spalio 28 d. Grupés vadovybé planuoja refinansuof
Paskolg (1) ir Paskolg (2), kaip apraSyta Zzemiau, iriSpirkti obligacijas iSleisdama naujg emisija, kaip aprasyta Zemiau.

Grupés Paskolos (1) ir Paskolos (2) grazinimo terminas yra 2023 m. gruodZio 18 d. 2022 m. gruodZio 31 d. paskoly jsipareigojimai
sudaro 3447 714 Eur ir 4 156 756 Eur atitinkamai. Grupei priklausan€iy jmoniy, kurios yra gavusios Paskolas (1) ir (2), vadovybé
mano, jog néra reikSmingo neapibréZztumo dél galimybiy refinansuoti banko paskolas bei testi veiklg. Besibaigian&ios paskolos
sutarties negrazintos skolos ir investicinio turto santykis siekia 36 proc. (ir 35 proc. atitinkamai), Grupéi$ Sio investicinio turto nuomos
generuoja stabilyir stipry pajamy srauta, todél tikétina, jog paskolosbus refinansuotos.

Grupés nevieSos obligacijy emisijos terminas baigiasi 2023 m. spalio 28 d., per kurj Grupé turi graZinti obligacijy jsipareigojimg ir
sukauptas palGkanas (2022 m. gruodZzio 31 d. jsipareigojimas sudaro 10 128 063 Eur). Grupé ruoSiasi 2023 m. rugséjo mén. i$leist
50 000 000 Eur vie$atrejy mety trukmeés obligacijy emisija. Dalis obligacijy emisijos bus skirta finansuoti nevieSos obligacijy emisijos

grazinima.

Taip pat Grupé planuoja 2023 m. geguzés mén. iSleisti antrg, dvejy mety trukmeés nevieSg 15000 000 Eur obligacijy emisijg, siekdama
finansuoti savo investicine veiklg. Todél Grupés likviduma turi uztikrinti papildomos pinigy jplaukosi$ naujos obligacijy emisijos.

Remiantis auk$¢iau nurodytomis priezastimis, Sios finansinés ataskaitos buvo parengtos remiantis veiklos testinumo principu.
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3.28. Poataskaitiniai jvykiai

2023 m. vasario 2 d. Bendrové pasirasé paskoly sutartis su dukterinémis bendrovés Lenkijoje — ,Caruantil Investments® sp. zo.o,,
+Eximendell Investments“ sp. z 0.0., ,Faroditelles Investments® sp. z 0.0., ,Evoratedelle Investments“ sp. z 0.0., ,Espidatell
Investments“sp.z0.0., pagal kurias, Bendroveé suteiké 169 000 Eur, 92 000 Eur, 134 000 Eur, 194 000 Eur ir 187 000 Eur paskoly.
2023 m. vasario 22 d. UAB ,Kursényturtas“ iSpirko i Bendrovés 362 785 Eur obligacijyir 7215 Eur paldkany, viso 370 000 Eur.
2023 m. balandzio 12 d. UAB ,BFIll Kaunas“ iSmokéjo Bendrovei215000 Eur dividendy.

2023 m. balandzio 14d. Bendrovéjdeponuotg (angl. escrow) banko sgskaitg pervedé 1 000 000 Eur avansguz jsigyjamadukterine
jmone.

2023 m. balandzio 20 d. ,Peppercorn 8“sp.z 0.0.grazino Bendrovei 694 075 Eur paskolgir 55 925 Eur palldkany.
2023 m. balandZio 27 d. BendrovéiSpirko 359 096 Eur palikanypagal 2022 m. iSleisty obligacijy sutartj.

Kity reik§mingy poataskaitiniy jvykiy Bendroveéje nebuvo.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré Vilma Tvaronaviciené
Bendrovés valdytojas Efim Hiterer
Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas Pranckevicius
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SPECIALIOJI UZDAROJO TIPO NEKILNOJAMOJO TURTO INVESTICINE BENDROVE AB ,, TEWOX*

2022 m. KONSOLIDUOTASIS METINIS PRANESIMAS

Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicineé bendrové AB ,,Tewox“ (toliau — ,Bendrové“ arba kartu su dukterinémis
bendrovemis ,Grupé®) Lietuvos Respublikoje jregistruota 2021 m. balandzio 6d. Jmonés kodas 305733600. Bendrovés adresas yra
Jogailosg.4, Vilnius. Duomenys saugomi ir kaupiami V] Registry centras. 2021 m. balandZio 26 d. Lietuvos banko PrieZiGros tarnyba
pritaré Bendrovés jstatams ir leido pasirinkti depozitoriumg. Bendrovei suteiktas kodas — F095.

Bendrovés tikslas — uzdirbti grazg akcininkams is investicijy | pajamas generuojanciy NT objekty Baltijos juros regiono Salyse —
Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje, Suomijoje, Svedijoje, Danijoje, Lenkijoje ir Vokietijoje.

Bendroveés veiklos laikotarpis yra 50 mety nuo tada, kai Lietuvos banko PriezZilros tarnyba patvirtina Bendrovés jstatus, t. y. iki
2071 m. balandzio 26 d. Tuomet Bendrové iSpirks akcijas i§ Bendrovés akcininky. Bendrovés veiklos laikotarpiu, akcijy iSpirkimas
yra apribotas.

Bendrovés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB ,Lords LB Asset Management® (toliau — Valdymo jmoné), kuri jsteigta ir
jregistruota 2008 m. rugséjo 8d.,jmonés kodas 301849625, buveinés adresas Jogailosg. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika. Duomenys
apie jmone kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre. 2008 m. gruodZio 23 d. Lietuvos Respublikos

vertybiniy popieriy komisijos sprendimu UAB ,LORDS LB Asset Management® iSduota valdymo jmonés, veikiancios pagal Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg, veiklos licencija Nr. VIK — 016. 2013 m. gruodZio 5 d. Lietuvos banko
valdybos sprendimu Nr. 03-201 valdymo jmonés veiklos licencija Nr. V]K — 016 buvo prapléstair jai suteikta teisé valdyti kolektyvinio
investavimo subjektus, jsteigtus pagal Lietuvos Respublikosinformuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekio
jstatyma. 2015 m. birzelio 23 d. Valdymo jmoné gavo valdymo jmonés, veikian€ios pagal Profesionaliesiems investuotojams skirty
kolektyvinioinvestavimo subjekty valdymo jmoniy jstatyma, licencija, Nr. 1.

Bendrovés depozitoriumas yra AB ,Swedbank®, jmonés kodas 112029651, esantis adresu Konstitucijos pr. 20A, 03502 Vilnius,
Lietuva.

Objektyvi Grupés biiklés, veiklos vykdymo ir plétros apzvalga

Grupés grynujy aktyvy verté (GAV) bei dalyviy skaicius 2022 m. gruodzio 31d. ir2021 m. gruodzio 31d. pateikti lenteléje zemiau:

2022 m. gruodzio 31d. 2021 m. gruodzio 31d.
GAV 29 478 040,69 21 297 941,90

Dalyviy skai€ius 30 21

Rizikos ir kiti neapibréztumai

Grupé savo veikloje susiduria su jvairiomis rizikomis. Metinése finansinése ataskaitose pateikti duomenys apie Grupés patiriamas
rizikas yra pakankamai detalizuoti ir nereikalauja atskiry nuorody ar papildomy paaiskinimy.

Finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé

Prekybos centry rinkos analizé

Pastaraisiais metais mazmeninés prekybos centrai, prekiaujantys maisto produktais, demonstravo itin gerus rezultatus. Nuo 2020 m.
kovo mén.smogus pirmajai Covid-19 bangai ir vidaus bei tarptautinei prekybai iS esmeés sustojus, Sio tipo turto segmentas jrodé savo

atsparumg ir likviduma.
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Tg demonstruojair maisto prekiy, gérimy ir tabako pardavimy metiniai pokyc¢iai pateikti lenteléje Zemiau.

Maisto prekiy, gérimy ir tabako pardavimy metiniai pokydciai

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Lietuva 1,0 43 2,4 3,0 2,7 0,5 3,5 1,8 2,6 5,7
Latvija 2,9 4.4 3,5 2,8 -1,3 41 4,2 1,2 3,5 0,2
Estija -3,2 -0,6 5,1 2,7 1,1 -2,3 -1,3 3,8 3,8 4,4
Lenkija -3,3 -0,7 2,7 4,7 2,8 4,6 4,0 -0,3 -2,1 -1,0
Danija -4,3 -1,0 1,5 -0,4 0,2 -1,7 0,1 9,2 3,2 -1,9
Svedija 1,3 1,1 0,6 1,4 0,8 0,5 1,3 1,1 1,6 1,7
Suomija 0,0 -1,1 -0,4 -0,7 0,4 1,9 0,3 0,2 54 0,4
Vokietija 0,2 1,0 0,9 24 0,9 2,0 1,5 1,4 53 -1,6

Einamieji metai palyginti su praéjusiy mety atitinkamy laikotarpiu. Jvertinus infliacijos rodiklius.

Saltinis: Eurostat

Grupés kontroliuojamy dukteriniy jmoniy finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé

2022 m. gruodZio 31d.Bendrovékontroliavo Sias dukterines jmones:

| Jmoné Salis Isigijimo data Nuosavybés dalis Akcijy kiekis Nominalioji verté
UAB ,Janonio 27¢ LT 2021-06-18 100% 1226 500 1,00
UAB ,Prekybos centry plétros investicijos” LT 2021-08-26 100% 1356 000 1,00
SIA ,Gronvest" LV 2021-10-25 100% 2800 1,00
UAB ,SMI Alytus* LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB ,BFIIl Kaunas* LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB ,Kur§ény turtas® LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
.Peppercorn 8“sp.zo.0. PL 2022-02-01 100% 100 10,68
,ReinvestHolding“ OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB ,Esulda“ LT 2022-10-20 100% 2500 1,00
»Caruantil Investments“sp.zo0.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
,Espidatell Investments“sp.zo.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
.Evoratedelle Investments“sp.zo0.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
.Eximendell Investments“sp.zo.o. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
,Faroditelles Investments“sp.zo.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
UAB ,MD Europa“ LT 2022-12-13 100% 100 10,68

2021 m. gruodzio 31d. Grupé kontroliavo Sias dukterines jmones:

Nominalioji verté

| Imoné Salis  |sigijimo data Nuosavybés dalis Akcijy kiekis
UAB ,Janonio 27¢ LT 2021-06-18 100% 2500
UAB ,Prekybos centry plétros investicijos” LT 2021-08-26 100% 2 500
SIA ,Gronvest" LV 2021-10-25 100% 2800
UAB ,SMI Alytus® LT 2021-10-27 100% 18 500
UAB ,BFIll Kaunas* LT 2021-11-23 100% 3 955

1,00
1,00
1,00
2,90
144,81

Grupés veiklos rasis — nekilnojamojo turto vystymas ir valdymas. Grupé pajamas generuoja i§ NT objekty esanciy Lietuvoje ir
Lenkijoje, iSskyrus dukterines bendroves SIA Gronvestir Reinvest Holding OU. Pastarosios veiklg vykdys Latvijoje ir Estijoje.

Siy dukteriniy jmoniy metinése finansinése ataskaitose pateikti finansiniai duomenys ir papildomi atskleidimai yra pakankamai

detalizuoti ir nereikalauja atskiry nuorody ar papildomy paaiskinimuy.
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Visy jmoneés jsigyty ir turimy savy akcijy skaicius, jy nominalioji verté ir jstatinio kapitalo dalis, kurig tos akcijos sudaro

Bendrovés apmokeétas jstatinis kapitalas 2022 m. gruodZio 31 d. yra lygus 31 430 000 Eur (2021 m. — 23 475 000 Eur). Akcinj
kapitalg sudaro 31 430 000 paprastyjy nematerialiyjy akcijy, kuriy vienos akcijos nominali verté yra 1 euras. Bendrové savy akcijy
neturi.

Informacija apie svarbius jvykius, jvykusius po finansiniy mety pabaigos

2023 m. vasario 2 d. Bendrove pasirasé paskoly sutartis su dukterinémis bendrovés Lenkijoje — ,Caruantil Investments® sp. zo.o,
+Eximendell Investments“ sp. z 0.0., ,Faroditelles Investments® sp. z 0.0., ,Evoratedelle Investments“ sp. z o0.0., ,Espidatell
Investments“sp. z 0.0., pagal kurias Bendrové suteiké 169 000 Eur, 92 000 Eur, 134 000 Eur, 194 000 Eur ir 187 000 Eur paskoly
atitinkamai.

2023 m. vasario 22 d. UAB ,Kur8ényturtas® iSpirko i Bendrovés 362 785 Eur obligacijyir7 215 Eur paldkany, viso 370 000 Eur.
2023 m. balandzio 20 d. ,Peppercorn 8“sp.z 0.0.grazino Bendrovei 694 075 Eur paskolgir 55 925 Eur palukany.
Grupés veiklos planai ir prognozés

Grupés tikslas — Jstatuose nustatyta tvarka platinant akcijas kaupti akcininky léSas ir padalijant rizikg jas kolektyviai investuof j
|statuose nurodyta turtg, vadovaujantis Grupés investavimo strategija bei laikantis teisés aktuose nustatyty investavimo reikalavimy.
Siekdama Sio tikslo Grupé vykdoinvestavimo ir reinvestavimo veiklg.

Planai ir strategija

Grupéplanuoja:

- investuoti j maisto prekybos centry bei prekybos parky projektus Baltijos jarosregione;

- diversifikuoti savo portfelj tiek geografiskai, tiek jsigyjant skirtingy maisto operatoriy operuojamus turtus;

- kurti portfelj, kuris rinkoje generuoty stabily ir nuspéjamg pinigy srautg. Laikui bégant srautas turéty didéti indeksuojant nuomos
kainas;

- aktyviai ieSkoti galimybiy jsigytiturtus, kurie baty tankiai apgyvendintose vietovése ir Salia pagrindiniy transporto koridoriy.

Informacija apie Grupés tyrimy ir plétros veiklg

Tokiaveiklanevykdoma.

Informacija apie finansinés rizikos valdymo tikslus, naudojamas apsidraudimo priemones, kurioms taikoma apsidraudimo
sandoriy apskaita, ir Grupés kainy rizikos, kredito rizikos, likvidumo rizikos ir pinigy srauty rizikos masta, kai Grupé naudoja
finansines priemones ir kai tai yra svarbu vertinant Grupés turta, nuosava kapitala, jsipareigojimus, pajamas ir sgnaudas

Si informacija atskleista finansiniy ataskaity 2.5. pastaboje.

Informacija apie akcinés bendrovés ir uzdarosios akcinés bendrovés vadovo, valdybos nariy, stebétojy tarybos nariy kitas
einamas vadovaujamas pareigas

Grupé neturi valdybos. Valdymas perduotas valdymo jmonei.

Valdymo jmonés valdyba: 2022 m. gruodzio 31d.valdybgsudaré 5 valdybos nariai:

Jan Ake Gustaf Litborn;
Mindaugas Marcinkevicius;
Andrius Stonkus;

Antanas Vainauskas;
Giedrius Bernotas.
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Duomenys apie valdybos nariy dalyvavima kity ijmoniy, jstaigy ir organizacijy veikloje bei kapitale:

Eil. Jmonés, jstaigos arba organizacijos . . Turima kapitalo ir
Valdybos narys . UZimamos pareigos : :
Nr. pavadinimas balsy dalis procentais
UAB ,Serenus” Akcininkas 100%
« 50% akcijy priklauso
UAB ,INVESTI LT Vad
adovas UAB Serenus
Advokaty kontora ,Vainauskas ir o
Ar?tanas partneriai* Advokatas 100%
Vainauskas UAB ,LL Investicijos*® Valdybos narys 0%
UAB , TAN Oil* Valdybos narys 0%
UAB ,Diseta” Valdybos narys 0%
UAB ,Glera" Akcininkas, Vadovas 100%
UAB ,Taikos projektas* Akcininkas, Vadovas 100%
Mindaugas UAB ,BiruliSkiy projektas® Akcininkas, Vadovas 100%
Marcinkevidius oU ,Attexo* Akcininkas, Valdybosnarys 100%
UAB ,Ordeta“ Valdybos narys 0%
AS ,PN Project* Stebétojy tarybos narys 0%
UAB ,Aemulus® Akcininkas 100%
LStarlynx investment* OU Valdybos narys 100%
»,Goindex", UAB Akcininkas 3%
UAB ,Parkdema* Valdybos narys 0%
. “ 0,
Andrius Stonkus UAB ,Cogito Invest Vadovas','VaId.ybos narys 0%
50% akcijy priklauso
UAB ,Humitas*” ,Starlynx investment OU, kur 0%
Andrius Akcininkas
AB ,Sparta“ Stebétojy tarybos narys 0%
Jan Ake Gustaf Advokaty kontora ,PK Advokat‘ AB Vadovaujantis partneris 36%
Litborn ,Varakani“ AB Akcininkas 100%
,Donap Advokat“ AB Akcininkas 100%
LAtlant Ocean Racing“ AB Akcininkas 19%
,Backastad“ AB Akcininkas 15%
UAB ,Airport Business Park* Akcininkas 10%
Giedrius AS ,PN Project* Valdybos narys 0%
Bernotas SIA ,Management" Valdybos narys 0%
UAB ,Matuda“ Vadovas 0%

Sj metinj prane$ima elektroniniu parasu pasirasée
Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendroves
AB ,, Tewox*“ valdytojas

Efim Hiterer
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