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Nepriklausomoauditoriausisvada

Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés AB ,, Tewox“
akcininkams

Si nepriklausomo auditoriaus i§vada pakeigia nepriklausomo auditoriaus i§vada, kurig pateikéme 2023 m.
balandZio 26 d. PaaiSkinimas, kodél iSleista nauja nepriklausomo auditoriaus iSvada, pateikiamas pastraipoje
LKiti dalykai“.

ISvada dél atskiryjy finansiniy ataskaity audito

B Nuomoneé

Mes atlikome UAB ,Lords LB Asset Management” (toliau— Valdymo jmoné) valdomos specialiosios uzdarojo
tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés AB ,Tewox*“ (toliau— Jmoneé) atskiryjy finansiniy ataskaity
auditg. J[monés atskirgsias finansines ataskaitas sudaro:

e 2022 m. gruodzio 31d. atskiroji finansinés buklés ataskaita,

e tg diengpasibaigusiy mety atskiroji pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaita,

e tg diengpasibaigusiy mety atskiroji nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita,

e tg diengpasibaigusiy mety atskiroji pinigy srauty ataskaita, ir

e atskiryjyfinansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas, jskaitant reikSmingy apskaitos metody santrauka.

Madsy nuomone, pridétos atskirosios finansinés ataskaitos parodotikrgir teisingg vaizdg apie Jmonés 2022 m.
gruodzio 31d.nekonsoliduotgja finansine blkle ir tg dieng pasibaigusiy mety nekonsoliduotuosius finansinius
veiklos rezultatus ir nekonsoliduotuosius pinigy srautus pagal tarptautinius finansinés atskaitomybés
standartus, priimtus taikyti Europos Sgjungoje.

B Pagrindas nuomonei pareiksti

Auditg atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau—TAS). Misy atsakomybé pagal Siuos
standartus iSsamiai apibadinta Sios iSvados skyriuje ,Auditoriaus atsakomybé uz atskiryjy finansiniy ataskaity
auditg”. Mes esame nepriklausomi nuo Jmonés pagal Tarptautiniy buhalteriy etikos standarty valdybos
iSleistg Tarptautinj buhalteriy profesionaly etikos kodeksg (jskaitant Tarptautinius nepriklausomumo
reikalavimus) (toliau— TBESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymo
reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikémeés kity etikos reikalavimy,
susijusiysu Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymuir TBESV kodeksu. Mes tikime, kad
musy surinkti audito jrodymai yra pakankami ir tinkami misy nuomonei pagrijsti.

© 2023 ,KPMG Baltics“, UAB, yra Lietuvos ribotos atsakomybés jmoné, prikausanti Jungtinés Karalystés privacios |monés kodas 111494971
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B Dalyko pabrézimas

Atkreipiame démesj| 3.13 pastabg, kurioje nurodyta, kad Jmonés trumpalaikiai jsipareig ojimai virsija
trumpalaikj turtg 8 494 tikst. eury suma. Sios Jmonés atskirosios finansinés ataskaitos buvo parengtos
remiantis veiklos testinumo principu. Veiklos testinumo vertinimas buvo grindziamas prielaida, kad 2023 m.
Jmoné sékmingaiiSleis vie$g trejy mety trukmeés obligacijy emisijguzmazdaug 50 000 tdkst. eury ir nevieSag
dvejy mety trukmés obligacijy emisijguzmazdaug 15 000 tdkst. eury. Todél vadovybé padaréiSvadg, kad
néra reikS§mingy neapibréztumy, susijusiy su)monés gebéjimu testi veiklg. Atkreipiame démesj j atskiryjy
finansiniy ataskaity 3.13 pastabg, kurioje iSsamiau paaiskinta, kaip buvo priimtas Sis sprendimas. Dél Sio
dalyko savo nuomonés nemodifikuojame.

®  Kiti dalykai

Po to, kai 2023 m. balandZio 26 d. vadovybé parengéir pasiraSé |monés 2022 m. gruodzio 31d. atskirgsias
finansines ataskaitas ir mes pateikéme nepriklausomo auditoriaus iSvadg, buvo pastebéta, jog nepriklausomo
auditoriaus iSvadoje per klaidg nebuvo jtraukta pastraipa ,Dalyko pabrézimas*. Vadovybé 2023 m. geguzés
4d. i$ naujo ileido 2022 m. gruodZio 31d. atskirgsias finansines ataskaitas. Si auditoriaus i§vada pakei&ia
musy 2023 m. balandZio 26 d. auditoriaus iSvada.

B Pagrindiniai audito dalykai

Pagrindiniai audito dalykai —tai dalykai, kurie, misy profesiniu sprendimu, buvo svarbiausi atliekant
einamojo laikotarpio atskiryjy finansiniy ataskaity auditg. Sie dalykai buvo nagrinéjami atsizvelgiant
atskirujy finansiniy ataskaity kaip visumos auditg ir misy nuomone, pareikstg dél Siy atskiryjy finansiniy
ataskaity, todél atskiros nuomonés apie Siuos dalykus nepateikiame. Kiekvienas audito dalykas ir misy
atsakas j jj yraaprasytas toliau.

© 2023 ,KPMG Baltics”, UAB, yra Lietuvos ribotos atsakomybeés jmoné, prikausanti Jungtinés Karalystés privacios ribotos atsakomybés jmonés KPMG International Limited
vadovaujamam nepriklausomy KPMG jmoniy nariy pasauliniam tinklui. Visos teisés saugomos.



Investiciju j dukterinesjmones iramortizuota savikaina apskaitomo finansinio

turto vertéssumazejimo patikrinimas

Zr. finansiniy ataskaity 2.8 Investiciios jdukterines jmones ir 2.9 Finansinis turtas pastabas dél apskaitos
politikos ir 3.1 Investicjjos j dukterines jmones ir 3.2 Finansinis turtas amortizuota savikaina pastabas dél

atskleidimy.

Pagrindinis audito dalykas

Kaip dalykas buvo sprendziamas audito
metu

Vienas pagrindiniy Jmonés turto straipsniy yra
investicijy j dukterines jmones (SP)) bei
amortizuota savikaina apskaitomo su Siomis
dukterinémis jmonémis susijusios finansinio
turto, obligacijy bei iSduoty paskoly, balansiné
verte, kuri 2022 m. gruodzio 31d. lygi 37 378
tokst. eury (2021 m. gruodzio 31d. — 20 591
tdkst. eury).

Investicijyj dukterines jmones bei sujomis
susijusio amortizuota savikaina apskaitomo
finansinio turto, obligacijy ir iSduoty paskoluy,
atsiperkamosiosvertés patikrinimas yra
atliekamas kiekvienyfinansiniy mety pabaigoje.
Investicijyj dukterines jmones bei sujomis
susijusio amortizuota savikaina apskaitomo
finansinio turto, obligacijy ir iSduoty paskoluy,
atsiperkamoji verté nustatoma atsizvelgiantj SP|
nekilnojamojo turto verte, kuri paprastai yra
nustatoma remiantis diskontuoty pinigy srauty
metodu bei palyginamyjy sandoriy metodu.
Atsiperkamoji verté yra pagrjstatikrosios vertés
apskaiciavimu, kurj atlieka Valdymo jmonés
pasitelkti iSorés vertintojai.

Taikantpirmiau minétus vertinimo metodus
reikia priimti reikSmingus sprendimus, jskaitant,
bet neapsiribojant, diskonto normomis,
prielaidomis dél bdsimy pinigy srauty, amzinojo
augimo norma bei palyginamyjy sandoriy
nustatymu.

Dél minimy sumy dydZzio bei sprendimuy,
reikalingy investicijy j dukterines jmones bei su
jomis susijusio amortizuota savikaina
apskaitomo finansinio turto atsiperkamosios
vertés jvertinimui, reikSmingumo nustatéme, jog
Si sritis yrapagrindinis audito dalykas.

Be kity, mes atlikome tokias procediras:

- igijomesupratimgapie Jmonés atsiperkamosios
vertés apskaiciavimo procesgir patikrinome
pasirinkty pagrindiniy vidaus kontroliy sukdrimag
irjgyvendinima;

- jvertinome Valdymo jmonés pasitelktyiSorés
vertintojy patirtj, profesine kvalifikacijgir
objektyvuma;

- padedantmusy vertinimo specialistui:

o jvertinomeiSoreés vertintojy naudoty
vertinimo metody irmodeliy tinkamumag
palyginantjuos sujprastai panasaus
turto vertinimuose naudojamomis
metodologijomisir susijusiy finansinés
atskaitomybés standarty reikalavimais;

o patikrinome pagrindiniy prielaidy, kurias
iSores vertintojaitaiké naudodami
vertinimo metodus, pagrjstuma
palyginant pagrindines jvestis, tokias
kaip vieta, plotas, nuomos mokesgiai,
naudotas apskaiciuojantdiskontuotus
pinigy srautus, sumasy Ziniomis apie
esamg specialiospaskirties bendroviy
veikla, susijusias sutartis su
nuomininkais ir iSoriniais rinkos
duomenimis irmdsy rinkos Ziniomis;

o palyginome pirmiau nurodytuose
vertinimuose naudojamus
prognozuojamus augimo koeficientus,
diskontonomair kapitalizavimo norma
su esamais iSoriniais rinkos
duomenimis ir atlikome retrospektyvig
ankstesniy mety biudZety sudarymo
tikslumo perziira;

o jvertinometurto vertinime naudoty
diskontuoty pinigy srauty modeliy
matematinj tikslumg ir vientisumg;

o jvertinome pasirinkty palyginamyjy
sandoriytinkamuma, pataisy prielaidy
tinkamuma.

- jvertinomefinansiniy ataskaity atskleidimy,
susijusiy suinvesticijomis j dukterines jmones
bei su jomis susijusio amortizuota savikaina
apskaitomo finansinio turto, iSsamuma.
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B Kita informacija

Kitg informacijg sudaro informacija, pateikta Jmonés metiniame praneSime, taCiau ji neapima atskiryjy
finansiniy ataskaity ir misy auditoriaus iSvados apie jas. Vadovybeé yra atsakinga uz kitos informacijos
pateikima.

Madsy nuomoné apie atskirgsias finansines ataskaitas neapimakitos informacijos ir mes nepateikiame jokios
formos uztikrinimo iSvados apie jg, iSskyrus kaip nurodyta toliau.

Atliekant atskiryjy finansiniy ataskaity auditg, misy atsakomybé yra perskaityti kitg informacijgir apsvarstyti,
ar yra reikS§mingy neatitikimy informacijai, pateiktai atskirosiose finansinése ataskaitose, ar misy Zinioms,
pagrjstoms atliktu auditu, ir ar ji neatrodo kitaip reikSmingai iSkraipyta. Jeigu remdamiesi atliktu darbu
pastebime reik§mingakitos informacijos iSkraipymg, mes turime atskleisti §j faktg. Mes neturime su tuo
susijusiy pastebéjimy.

Mes taip patprivalomejvertinti, ar Jmonés metiniame pranesime pateikta finansiné informacija atitinka ty
paciyfinansiniy mety atskirgsias finansines ataskaitas bei ar Jmonés metinis pranesimas buvo parengtas
laikantis taikomy teisiniy reikalavimy. Misy nuomone, pagrjsta atskiryjy finansiniy ataskaity audito metu
atliktu darbu, visais reikS§mingais atzvilgiais:

e |monés metiniame praneSime pateikti finansiniai duomenys atitinka ty paciy finansiniy mety atskiryjy
finansiniy ataskaity duomenis; ir

e Jmonés metinis pranesimas buvo parengtas laikantis Lietuvos Respublikos jmoniy finansinés
atskaitomybés jstatymo reikalavimuy.

B Vadovybés ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomybé uz
atskirasias finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uz Siy atskiryjy finansiniy ataskaity, kurios parodo tikrgir teisingg vaizda,
parengimgir teisingg pateikimg pagal tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, priimtus taikyti
Europos Sajungoje, ir tokig vidaus kontrole, kokia, vadovybés nuomone, yra batina atskirosioms
finansinéms ataskaitoms parengti be reik§mingy iSkraipymy dél apgaulés ar klaidos.

Rengdama atskirgsias finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti)jmonés gebéjima testi veiklgir
atskleisti (jei batina) dalykus, susijusius su veiklos testinumuiir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu,
iSskyrus tuos atvejus, kai vadovybé ketina likviduoti Jmone ar nutraukti veiklg arba neturi kity realiy
alternatyvuy, tik taip pasielgti.

Uz valdyma atsakingi asmenys privalo prizidréti Jmonés atskiryjy finansiniy ataskaity rengimo procesg.
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B Auditoriaus atsakomybé uz atskiryjy finansiniy ataskaity
audita

Muasy tikslas yra gauti pakankama uztikrinimg dél to, ar atskirosios finansinés ataskaitos kaip visumanéra
reikSmingai iSkraipytosdél apgaulés ar klaidos, ir iSleisti auditoriaus iSvada, kurioje pateikiama misy
nuomoné. Pakankamas uztikrinimas — tai auk$to lygio uztikrinimas, o ne garantija, kad reikSmingg
iSkraipyma, jeigu jis yra, visada galima nustatyti per audita, kuris atliekamas pagal TAS. ISkraipymai, kurie
gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi reikSmingais, jeigu galima pagrjstai numatyti, kad atskirai ar
kartu jie gali turéti didelés jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams, priimamiems remiantis atskirosiomis
finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priimame profesinius sprendimus ir laikomés profesinio
skepticizmo principo. Mes taip pat:

e Nustatome irjvertiname atskiryjy finansiniy ataskaity reikSmingoiSkraipymo dél apgaulés arbaklaidy
rizikg, planuojameir atliekame proceddras kaip atsakg| tokigrizikgir surenkame pakankamytinkamy
audito jrodymy misy nuomonei pagrjsti. Reik§mingo iSkraipymo dél apgaulés neaptikimo rizikayra
didesné neireikSmingoiSkraipymo dél klaidy neaptikimorizika, nes apgaule gali biti suk&iavimas,
klastojimas, tyCinis praleidimas, klaidingas aiSkinimas arba vidaus kontroliy nepaisymas.

e Jgyjame supratimgapie su auditu susijusias vidaus kontroles tam, kad galétume suplanuoti konkre€iomis
aplinkybémis tinkamas audito procediras, tatiau ne tam, kad galétume pareikstinuomone apie Jmonés
vidaus kontrolés veiksminguma.

e |vertiname taikomy apskaitos metody tinkamuma ir vadovybés apskaitiniy vertinimy bei su jais susijusiy
atskleidimy pagrjstuma.

e Padarome iSvadgdél taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar, remiantis
surinktais jrodymais, egzistuoja sujvykiais ar sglygomis susijes reikSmingas neapibréztumas, dél kurio
gali kilti reikSmingy abejoniy dél Jmonés gebéjimo testi veiklg. Jeigu padaromeiSvada, kad toks
reikSmingas neapibréztumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje privalome atkreipti démesj j susijusius
atskleidimus atskirosiose finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy atskleidimy nepakanka, turime
modifikuoti savo nuomone. Midsy iSvados yra pagrjstosaudito jrodymais, kuriuos surinkome iki
auditoriaus iSvadosdatos. Ta€iau blsimijvykiai ar sglygos gali lemti, kad Jmoné negalés toliau testi savo
veiklos.

e |vertiname bendrgatskiryjy finansiniy ataskaity pateikima, struktdrg ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai,
ar atskirosiose finansinése ataskaitose pateikti pagrindziantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty teisingo
pateikimo koncepcija.

Mes, be visykity dalyky, privalome informuoti uz valdymag atsakingus asmenis apie audito apimtj ir atlikimo
laikg bei reik§mingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trikumus, kuriuos nustatome
audito metu.

Taip pat pateikiame uz valdyma atsakingiems asmenims patvirtinimg, kad laikémeés atitinkamy etikos
reikalavimydél nepriklausomumo, ir juos informuojame apie visus santykius ir kitus dalykus, kurie galéty bati
pagrjstai vertinami, kaip turintys jtakos misy nepriklausomumui ir, jei reikia, apie susijusias apsaugos
priemones.

IS dalyky, apie kuriuos informavome uz valdymg atsakingus asmenis, iSskiriame tuos dalykus, kurie buvo
svarbiausi atliekant einamojo laikotarpio atskiryjy finansiniy ataskaity auditg ir kurie laikomi pagrindiniais
audito dalykais. Tokius dalykus apibddiname auditoriaus iSvadoje, jeigu pagal jstatymg arba teisés aktg
nedraudziama vieSai atskleisti tokio dalyko arba, jeigu, labai retomis aplinkybémis, nustatome, kad dalykas
neturéty bati pateikiamas masy iSvadoje, nes galima pagrjstai tikétis, jog neigiamos tokios pateikimo
pasekmeés persvers visuomenés gaunamg naudg.
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B [Svadadeél kity teisiniy ir prieziuros reikalavimy

Valdymo jmonés akcininky sprendimu 2021 m. spalio 19d. pasirasyta sutartimi buvome pirmakartg paskirti
atlikti Jmonés atskiryjy finansiniy ataskaity auditg uz 2021 m. Masy paskyrimas atlikti Jmonés atskiryjy
finansiniy ataskaity auditg galioja 3 metus.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“

Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625
(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Atskiroji finansinés buklés ataskaita

TURTAS

llgalaikis turtas

Kitas turtas

Investicijos j dukterines jmones
Finansinis turtas amortizuota savikaina
IS viso ilgalaikio turto

Trumpalaikis turtas

Kitas trumpalaikis turtas
Pinigaiir pinigy ekvivalentai
IS viso trumpalaikio turto

1S VISO TURTO

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI

Nuosavas kapitalas
|statinis kapitalas
Nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai)

IS viso nuosavo kapitalo

Prekybos irkitos mokétinos sumos
ISleistos obligacijos

IS viso trumpalaikiy jsipareigojimy

IS VISO |SIPAREIGOJIMY

IS VISO NUOSAVO KAPITALO IR |SIPAREIGOJIMY

Pastabos 2022 m. gruodzio 31 d. 2021 m. gruodzio 31 d.
3.3. - 5250 000
3.1. 21 383 057 8 485 300
3.2. 15 922 833 6 855 837

37 305 890 20 591 137

34. 1480 261
3.5. 1777 391 978 530
1778 871 978 791

39 084 761 21 569 928

Pastabos 2022 m. gruodzio 31 d. 2021 m. gruodzio 31 d.

3.6. 31 430 000 23 475 000

(2617

943) (2 143 602)

28 812 057 21331 398

3.7. 144 641 238 530
3.8. 10 128 063 -
10 272 704 238 530

10 272 704 238 530

39 084 761 21 569 928

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yrasudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Valdymo jmonés direktoré
Bendroveés valdytojas

Buhalterine apskaitg tvarkanc¢ios jmonés atstovas

Vilma Tvaronaviciené
Efim Hiterer
Tadas Pranckevicius



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Atskiroji bendryjy pajamy ataskaita

2022 m.

2021 m.

Pastabos gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

Pajamos 3.9.

Paldkany pajamos 648 884 149 647
Dividendy pajamos 485 800 -
IS viso pajamy 1 134 684 149 647
Sanaudos 3.10.

Investicijyj dukterines jmones vertés sumazéjimo nuostolis (642 723) (2 041 228)
Valdymo mokestis (424 457) (126 997)
Administracinés iSlaidos (158 506) (43 125)
Teisinés iSlaidos (149 766) (60 341)
PalGkany sgnaudos (130 189) -
Atlygis finansy tarpininkams (62 682) -
Depozitoriumo mokestis (25 467) (7 000)
Audito iSlaidos (15 246) (14 520)
IS viso sgnaudy (1 609 036) (2 293 211)
Veiklos pelnas (474 352) (2 143 564)
Finansinés pajamos 68 -
Finansinés iSlaidos (57) (38)
Pelnas prieS apmokestinima (474 341) (2143 602)
Pelno mokestis - -
Grynasis pelnas (nuostolis) (474 341) (2 143 602)
Kitos bendrosios pajamos - -
IS viso bendrosios pajamos (474 341) (2143 602)

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yrasudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Valdymo jmonés direktoré

Bendroveés valdytojas
Buhaltering apskaitg tvarkan&ios jmonés atstovas
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Vilma Tvaronaviciené

Efim Hiterer

Tadas Pranckevicius



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Atskiroji nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita

|statinis Perkainojimo  Privalomasis Kiti Nepaskirstytasis 5 vi
kapitalas rezervas rezervas rezervai pelnas S viso
Likutis 2021 m. } } . i} i} .
balandzio 6 d.
Pelnas (nuostoliai) - - - - (2 143 602) (2 143 602)
Kitos bendrosios ) } } } i} .
pajamos
Viso bendryjy pajamy - - - - (2143 602) (2143 602)
Istatinio kapitalo 23 475 000 - ; - - 23475000
didinimas
Likutis 2021 m.

_gruodzio 31 d. 23 475 000 - - - (2 143 602) 21 331 398
'1"5”“5 2022 m. sausio 23 475 000 - - - (2143 602) 21 331 398
Pelnas (nuostoliai) - - - - (474 341) (474 341)
Kitos bendrosios ) _ _ _ _ .
pajamos
Viso bendryjy pajamy - - - - (474 341) (474 341)
|statinio kapitalo 7 955 000 _ _ _ _ 7 955 000
didinimas
Likutis 2021 m. 31 430 000 - - - (2617 943) 28 812 057

gruodzio 31 d.

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yrasudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Valdymo jmonés direktoré

Bendrovés valdytojas
Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas
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Vilma Tvaronaviciené

Efim Hiterer
Tadas Pranckevicius



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos
Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625
(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Atskiroji pinigy srauty ataskaita

Grynasis pelnas (nuostolis)

Koregavimai:
Finansinés pajamos
Dividendy pajamos
Finansinés iSlaidos

Investicijyj dukterines jmones vertés sumazéjimas /

(padidéjimas)

Veiklos pinigy srautai priesS apyvartinio kapitalo

judéjima

Prekybos ir kity gautiny sumy sumazéjimas / (padidéjimas)

Prekybos ir kity mokétiny sumy padidéjimas /
(sumazéjimas)

Grynieji pinigai gauti i$ veiklos

Sumokéti pajamy mokesciai

Grynieji pinigai i$ pagrindinés veiklos
Gautos palikanos

Gauti dividendai

Dukteriniyjmoniyjsigijimas

Sumokeéti avansai

Suteiktos paskolos

Susigrazintos paskolos

Ne nuosavybés vertybiniy popieriyjsigijimas
Ne nuosavybés vertybiniy popieriy perleidimas

Grynieji pinigai i$ investicinés veiklos
Sumokeétos pallkanos

ISleistos obligacijos
ISleistos akcijos

Grynieji pinigai i$ finansinés veiklos
Grynasis grynuyjy pinigy ir pinigy ekvivalenty
padidéjimas / (sumazéjimas)

Pinigai ir pinigy ekvivalentai mety pradzioje
UzZsienio valiutos kurso pokyciy poveikis
Pinigai ir pinigy ekvivalentai mety pabaigoje

Pastabos 2022 m. gruodzio 31 d. 2021 m. gruodzio 31 d.
(474 341) (2143 602)

3.9. (648 884) (149 647)
3.9. (485 800) -
3.10. 130 189 -
3.1., 3.10. 642 723 2041 228
(836 113) (252 021)

3.4. (1219) (261)
3.7. (93 889) 238 530
(931 221) (13 752)

(931 221) (13 752)

3.2. 63 745 -
3.9. 485 800 -
3.1. (9108 612) (10 526 528)
3.3. - (5 250 000)
3.2. (583 890) (303 551)
3.2. 300 000 -
3.2. (9 038 400) (6 402 639)
3.2. 1658 565 -
(16 222 792) (22 482 718)

(4 861) -

3.8. 10 002 735 -
3.6. 7 955 000 23 475 000
17 952 874 23 475 000

798 861 978 530

978 530 -

1777 391 978 530

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Valdymo jmonés direktoré
Bendroveés valdytojas

Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas
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Vilma Tvaronaviciené

Efim Hiterer

Tadas Pranckevicius



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas

1. Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,Tewox“ (toliau — ,Bendrové®) Lietuvos Respublikoje
jregistruota 2021 m. balandZio 6 d. Jmonés kodas 305733600. Bendrovés adresas yra Jogailos g. 4, Vilnius. Duomenys saugomi ir
kaupiami V] Registry centras. 2021 m. balandZio 26 d. Lietuvos banko PrieZiGros tarnyba pritaré Bendrovés jstatams ir leido
pasirinkti depozitoriumg. Bendrovei suteiktas kodas — F095.

Bendroves tikslas - uzdirbti grazg akcininkams i$ investicijy j pajamas generuojancius NT objektus Baltijos jaros regiono Salyse -
Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje, Suomijoje, Svedijoje, Danijoje, Lenkijoje ir Vokietijoje. Bendrovés veiklos laikotarpis yra 50 mety nuo
tada, kai Lietuvos banko Priezitros tarnyba patvirtinaBendroveés jstatus, t. y. iki 2071 m. balandZio 26 d. Tuomet BendrovéiSpirks
akcijas i$ Bendroveés akcininky. Bendrovés veiklos laikotarpiu, akcijy iSpirkimas yra apribotas.

Bendrovés jstatinis kapitalas 2022 m. gruodzio 31 dienai yra lygus 31 430 000 Eur (2021 m. gruodZio 31 d. 23 475000 Eur).
Bendrovés jstatinis kapitalas yra padalintas j 31 430 000 vnt. paprastyjy vardiniy nematerialiyjy akcijy, kuriy vienos nominali verté

lygi 1 Eur. Bendrové savy akcijy neturi.

2022 m. gruodZio 31d.Bendrovékontroliavo Sias dukterines jmones:

| Imoné Salis Isigijimo data Nuosavybés dalis Akcijy kiekis Nominalioji verté |
UAB ,Janonio 27¢ LT 2021-06-18 100% 1226 500 1,00
UAB ,Prekybos centry plétros investicijos” LT 2021-08-26 100% 1356 000 1,00
SIA ,Gronvest" LV 2021-10-25 100% 2800 1,00
UAB ,SMI Alytus” LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB ,BFIIl Kaunas“ LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB ,Kur$eény turtas” LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
.Peppercorn 8“sp.zo.o. PL 2022-02-01 100% 100 10,68
~ReinvestHolding“ QU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB ,Esulda” LT 2022-10-20 100% 2500 1,00
»,Caruantil Investments“sp.zo.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
.Espidatell Investments®sp.zo.o. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
,Evoratedelle Investments“sp.zo.o. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
,Eximendell Investments“sp.zo.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
,Faroditelles Investments“sp.zo.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
UAB ,MD Europa“ LT 2022-12-13 100% 100 10,68

2021 m. gruodZio 31d.Bendrovékontroliavo Sias dukterines jmones:

| Jmoné Salis Isigijimo data Nuosavybés dalis Akcijy kiekis Nominalioji verté
UAB ,Janonio 27" LT 2021-06-18 100% 2500 1,00
UAB ,Prekybos centry plétros investicijos” LT 2021-08-26 100% 2 500 1,00
SIA ,Gronvest" Lv 2021-10-25 100% 2800 1,00
UAB ,SMI Alytus* LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB ,BFlIl Kaunas* LT 2021-11-23 100% 3 955 144,81

Dukteriniy bendroviy veiklos riSis — nekilnojamojo turto vystymas ir valdymas. Dukterinés bendrovés pajamas generuoja i NT
objekty esanciy Lietuvoje ir Lenkijoje, iSskyrus dukterines bendroves SIA ,Gronvest®ir ,Reinvest Holding“ OU. Pastarosios veiklg

vykdys Latvijojeir Estijoje.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Bendrovés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB ,Lords LB Asset Management® (toliau— Valdymo jmoné), kuri jsteigtair
jregistruota 2008 m. rugséjo 8 d., jmonés kodas 301849625, buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika.
Duomenys apie jmone kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre. 2008 m. gruodzio 23 d. Lietuvos
Respublikos vertybiniy popieriy komisijos sprendimu UAB ,Lords LB Asset Management” iSduota valdymo jmonés, veikiancios
pagal Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg, veiklos licencija Nr. VK — 016. 2013 m. gruodZo 5d.
Lietuvos banko valdybos sprendimu Nr. 03-201 valdymo jmonés veiklos licencija Nr. V]JK— 016 buvo prapléstairjai suteikta teisé
valdyti kolektyvinio investavimo subjektus, jsteigtus pagal Lietuvos Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio
investavimo subjekto jstatymg. 2015 m. birzelio 23 d. Valdymo jmoné gavo valdymo jmonés, veikian€ios pagal Profesionaliesiems
investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty valdymo jmoniy jstatyma, licencija, Nr. 1.

Bendrovés depozitoriumas yra AB ,Swedbank®, jmonés kodas 112029651, esantis adresu Konstitucijos pr. 20A, 03502 Vilnius,
Lietuva.

Bendroveés auditg atlieka UAB ,KPMG Baltics”,jmonés kodas 111494971, buveinés adresas Lvovo g. 101, 08104, Vilnius, veikiant
pagal Lietuvos auditoriy raimy pazymeéjima Nr. 001446.

Finansiniai Bendrovés metai sutampa su kalendoriniais metais, iSskyrus pirmuosius veiklos metus, kurie truko nuo 2021 m.
balandzio 6 d. iki 2021 m. gruodzio 31d.

Remiantis Lietuvos Respublikos jstatymais, Bendrové paruo$é atskiras metines finansines ataskaitas (toliau — finansinés
ataskaitos)ir jos turi bati patvirtintos per visuotinj akcininky susirinkima. Akcininkai turi teise patvirtinti arba nepatvirtinti bei reikalaut
parengti naujas finansines ataskaitas.

2. Apskaitos politika
Toliauyra iSdéstyti svarbiausi apskaitos principai, kuriais Bendrové vadovavosirengiantSias finansines ataskaitas.

2.1. Finansiniy ataskaity parengimo principai

Bendrové, tvarkydama buhalterine apskaitg ir sudarydama finansines ataskaitas, vadovaujasi Lietuvos Respublikos buhalterinés
apskaitos jstatymu, Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu, bendraisiais apskaitos principais, nustatytais
tarptautiniuose finansinés apskaitos standartuose (TFAS) priimtus taikyti Europos Sgjungoje (ES), ir kitais teisés aktais.

Bendrovés atskiros finansinés ataskaitos yra paruostos vadovaujantis 27 TAS ,Atskiros finansinés ataskaitos*.

Bendrovés apskaita tvarkoma atskirai nuo Valdymo jmonés pagal patvirtintg sgskaity plang. Bendrové valdoma laikantis Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymo (KIS]).

Finansinés ataskaitos parengtos remiantis veiklos testinumo principu ir prielaida, kad Bendrové artimiausioje ateityje galés tesf
savo veikla.

Sios finansinés ataskaitos yra parengtos remiantis istorine jsigijimo savikaina.

Visos sumos Sioje finansinéje atskaitomybéje yra pateikiamos eurais. Uzsienio valiutaiSreiksti sandoriai ap skaitomi pagal sandorio
dieng galiojusj oficialy Lietuvos Banko valiuty keitimo kursg. Pelnas ir nuostoliai i$ tokiy sandoriy bei i§ uzsienio valiuta iSreikSto
turto ir jsipareigojimy liku€iy perkainojimo finansinés biuklés ataskaitos dieng yra apskaitomi pelno (nuostolio) ataskaitoje. Tokie
liku€iai perkainojami pagal ataskaitinio laikotarpio pabaigos oficialy Lietuvos Banko valiuty keitimo kursa.

2.2. Grynujy aktyvy vertés (GAV) skaiiavimas

Bendroveés grynujy aktyvy verté skaiiuojama kaip skirtumas tarp Bendrove sudarancio turto vertés ir Bendroves jsipareigojimy.
Bendrovés GAV skai¢iavimo principaipateikti Bendrovés prospekte ir jstatuose. Bendrovés GAV nustatomanereciau nei kartg per
3 ménesius paskutinei atitinkamo ménesio kalendorinei dienai. Visais atvejais ji privalo bdti nustatoma finansiniy mety pabaigoje.
Platinimo periody metu Bendrovés GAV gali biti papildomai nustatoma kalendorinio ménesio, einan¢io pries tg kalendorinjménesj,
kurj yra priimtas sprendimas didinti jstatinj kapitala, paskutine kalendorine dieng. ISperkant akcijas, GAV gali bati papildomai
nustatoma kalendorinio ménesio, kurj vykdomas akcijy iSpirkimas, paskutiné kalendorine dieng.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

GAV apskaiciavimo tikslais, Bendrove neatlieka dukteriniy jmoniy konsolidavimo. Remiantis Bendrovés jstatais, Lietuvos Banko
patvirtinta GAV skai¢iavimo metodika bei Valdymo jmonés nustatyta GAV skai€iavimo tvarka, Bendrovés investicijy portfelj
sudarantys ar ketinami jsigytinekilnojamojo turto objektai turi bati jvertinti tikrgja verte pagal nepriklausomo turto vertintojo vertinima.
Dél aprasytytvarky ir su jomis susijusiy procediry, Bendrovés GAV gali skirtis nuo Siose finansinése ataskaitose pateikto nuosavo
kapitalo priskirtino Bendrovés akcininkams.

Bendroveés akcijy verté nustatoma GAV padalijus i$ visy apyvartoje esanCiy apmokéty akcijy skai€iaus. Bendrovés akcijy verté
nustatoma keturiy skai€iy po kablelio tikslumu.

Bendroveés grynujy aktyvy (GAV) ir akcijy vertés skaiCiuojamos eurais.
2.3. Bendrovés investicijos

Bendroveés tikslas — uzdirbti grgza akcininky naudai i$ investicijy j atskirus pajamas generuojancius Baltijos jlros regiono Saliy
(Lietuva, Latvija, Estija, Suomija, Svedija, Danija, Lenkija, Vokietija) prekybinés ar kitos (komercinés ir/ar gyvenamosios) paskirties
vystomus ir iSvystytus nekilnojamojo turto objektus. Pagal Bendrovés investavimo strategijg prekybinés paskirties objektais laikomi
prekybos centrai, kuriy pagrindinis nuomininkas vykdo maZzmeninés maisto prekiy prekybosveikla.

2.4. Finansinés rizikos valdymas

Bendrove yra veikiama kredito, likvidumo, uZsienio valiutos ir kapitalo valdymo riziky. Sios rizikos valdomos vadovaujantis geriausios
praktikos principais. Vadovybé nuolat stebi Sias rizikg, siekdama finansavimo ir apsidraudimo strategijy tinkamumo.

Rinkos rizika

Rinkos rizika—tai rizika, kad finansinés priemoneés tikroji verté arba blsimi pinigy srautai svyruos dél rinkos kainy poky¢iy. Rinkos
rizikg sudaro trys rizikos risys: palikany normos rizika, valiutos rizika ir kita kainos rizika, tokia kaip akcijy kainos rizika ir birzos
prekiyrizika. Finansinés priemoneés, kurias veikiarinkos rizika, yrainvesticijos j dukterines jmones, bei dukteriniy jmoniy paskolos
irobligacijos. Bendrové néraveikiama kainyrizikos.

ToliauapraSomakiekvienarinkos rizikair jos jtaka Grupés rezultatams.

Palikany normos rizika

Paldkany normos rizika — tai rizika, kad finansinés priemonés tikroji verteé arba busimi pinigy srautai svyruos dél rinkos pallkany
normy poky¢iy. Grupés rizika dél rinkos palikany normy pokyc¢iy pirmiausia yra susijusi su ilgalaikiais Grupés jsipareigojimais su
kintamomis palGkany normomis.

Palikany normos rizika gali bdti susijusi su kintama EURIBOR palGkanynorma, kuriai kintant, padidéty arba sumazéty Bendroveés
gautinos ir/ar mokétinos sumos.

Bendroveé yrai$platinusiobligacijy sukintama palikany norma, kuri susijusisu EURIBOR ir sukuria palikanynormos rizikg. 2022 m.
gruodzio 31d.Bendrové neturéjo sudariusifinansiniy apsidraudimo priemoniy sandoriy, kuriy paskirtis baty valdyti palikany normos
svyravimo rizika.

Bendrové turi finansiniy jsipareigojimy su kintama palikany norma, kaip nurodyta Zzemiau:

2022 m. gruodzio 31 d. 2021 m. gruodzio 31 d.
Finansinis turtas - -
Finansiniai jsipareigojimai 10 128 063 -
IS viso 10 128 063 -

Keiciantis EURIBOR palikanynormai vienu procentiniu punktu, Bendrovés rezultatas keistysi, kaip nurodyta zemiau:

Padidéjus 2,5%  Sumazéjus 2,5% Padidéjus 1%  Sumazéjus 1%
2022 m. gruodio 31d. 253 203 (253 203) 101 281 (101 281)
2021 m. gruodzio 31d. - - - -
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Bendroveés jsigyty obligacijy ir suteikty paskoly palikany normos yra fiksuotos ir nepriklauso nuo EURIBOR paldkany normos
svyravimy, todél Bendrovés palikanynormos rizika, gautiny sumy atzvilgiu lygi nuliui.

Uzsienio valiutos rizika
Uzsienio valiutos rizika yrarizika, kad tikroji verté arba bisimi pinigy srautai svyruos dél uzsienio valiuty kursy poky¢iy.

2022 m. gruodzio 31 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d. Bendrovés paskolintos |éSos dukterinéms jmonéms, bei pacios Bendrovés
pasiskolintos|éSosisleidus obligacijas, buvo Eurais. Visi atsiskaitymai su partneriais vykdomi Eurais, iSskyrus pavienius atvejus, kurie
gali pasitaikyti, todél reikSmingos uZsienio valiutos rizikos néra. Bendrové nenaudojajokiy iSvestiniy finansiniy instrumenty uzsienio
valiutos kurso kitimo rizikos valdymui.

Kredito rizika

Kredito rizika— tai rizika, kad sandorio Salisnejvykdys savo jsipareigojimy pagal finansine priemone arba kliento sutartj ir dél to patirs
finansiniy nuostoliy. Bendrovés kredito rizika gali bati susijusi su gautinomis obligacijy ir paskoly sumomis, kitu turtu bei pinigais
banke.

Bendroveés kreditorizika susijusisujsigytomis obligacijomisir paskolomis yraribota, kadangiobligacijos jsigytos ir paskolos suteiktos
Bendrovés grupés jmonéms, kuriy valdyme Bendrovés vadovybé aktyviai dalyvauja, todél yra uztikrinamas dukteriniy jmoniy
mokumas.

Kredito rizikai susijusiai su kitomis gautinomis sumomis naudojamas supaprastintas modelis, kai vertinamos istorinés blogos skolos
irmakroekonominiai rodikliai ir taip apskaic¢iuojamas numatomas nuostolis.

Avansinis mokéjimas tre¢iajam asmeniui uz jsigyjamas akcijas. Pagal preliminarig akcijy pirkimo-pardavimo sutartj, sutarties Salims
nejvykdZius sutartyje numatyty reikalavimy, sumokétas avansas bus gragzintas Bendrovei. Kitu atveju, Bendrové jsigys akcijas, o
sumokétas avansas bus jskaitytas j mokéting sumg uz jsigyjamas akcijas. Todél kredito rizika dél avanso atgavimo yraribota.

Kredito rizika, susijusi su IéSomis bankuose, yra ribota, nes Bendrové atlieka operacijas su banku, turin€iu auk$tus uZsienio
reitingavimo agentary suteiktus ilgalaikio skolinimosi reitingus. Banky reitingai pateikti 3.5. pastaboje. Jvertinus aukStus banko
kreditingumo reitingus, Bendrovés vadovybé laiko, kad banko bankroto tikimybé yra artima nuliui.

Likvidumo rizika

Likvidumo rizika yrarizika, kad Bendrove gali nesugebéti sugeneruoti pakankamai piniginiy iStekliy, kad galéty visiskai jvykdyti savo
jsipareigojimus pagal numatytus terminus, arba gali tai padaryti tik materialiai nepalankiomis sglygomis. Bendroves tikslas yraislaikyt
pakankamus likvidumo iSteklius, kad baty galima vykdyti veiklg, padengti savo finansinius jsipareigojimus ir skirti €Sy kapitalo

iSlaidoms irinvestavimo galimybéms. Bendrové tiksly siekia Siais bldais:

e Reguliariyprognozuojamy pinigy srauty rengimas, siekiant numatyti [éSy pritaikymair panaudojima; ir
e Bidsimo finansavimo, jskaitant naujas skoly galimybes, nustatymas.

Zemiau pateikta lentelé apibendrina Bendrovés finansinio turto ir finansiniy jsipareigojimy graZinimo terminus pagal nediskontuotus
sutartinius mokéjimus:
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2022 m. gruodzio 31 d.:

Pinigy srautai
Per 1 -2 Per2 -5

IS viso lki 1 mety metus metus Po 5 mety

Turtas

Finansinis turtas amortizuota savikaina 18 426 093 - - 18 426 093 -
IS viso 18 426 093 - - 18 426 093 -
|sipareigojimai

Prekybos ir kitos mokétinos sumos (144 641) (144 641) - - -
Kiti jsipareigojimai (10 720 165) (10 720 165) - - -
IS viso (10 864 806) (10 864 806) - - -
Laisvi pinigy srautai 7 561 287 (10 864 806) - 18 426 093 -

2021 m. gruodzio 31 d.:
Pinigy srautai
Y. . Per1 -2 Per2 -5
IS viso lki 1 mety metus metus Po 5 mety

Turtas

Finansinis turtas amortizuota savikaina 7 589 982 3252 700 1598 495 2738 787 -
I$ viso 7 589 982 3252 700 1 598 495 2738 787 -
|sipareigojimai

Prekybos ir kitos mokétinos sumos (238 530) (238 530) - - -
I$ viso (238 530) (238 530) - - -
Laisvi pinigy srautai 7 351 452 3014 171 1 598 495 2738 787 -

Kapitalo valdymas

Bendroves tikslai valdantkapitalg yra uztikrinti Bendrovés gebéjimg testi savo veiklg, siekiant uztikrintigrgzg investuotojams ir naudg
kitoms suinteresuotosioms Salims bei iSlaikyti optimalig kapitalo struktira, siekiant sumazinti kapitalo sgnaudas.

Bendroveés kapitalo valdymo tikslais kapitalg sudaro iSleistas akcinis kapitalas ir visi kiti nuosavybés rezervai, priskirtini Bendrovés
akcininkams. Pagrindinis Bendrovés kapitalo valdymo tikslas yra maksimaliai padidinti verte akcininkams.

Bendrové, siekdama palaikyti kapitalo struktdrag ir uztikrinti efektyvy kapitalo valdyma, atlieka Siuos veiksmus:

e Reguliariai stebi Bendroves veiklg ir nustato veiklos rezultaty paskirstymag akcininkams;
e |SleidZianaujas akcijas esamiems ar naujiems akcininkams pagal Bendrovés steigimo dokumentus;
e Apribojaakcijyispirkimgpagal Grupés steigimo dokumentus

2.5. Sanaudy pripazinimas

Sanaudos apskaitoje pripazjstamos vadovaujantis kaupimo ir palyginimo principais tuo ataskaitiniu laikotarpiu, kai uzdirbamos su
jomis susijusios pajamos, neatsizvelgiant j pinigy iSleidimo laikg. Tais atvejais, kai per ataskaitinj laikotarpj padaryty iSlaidy
nejmanoma tiesiogiai susieti su konkreCiy pajamy uzdirbimu, ir jos ateinandiais laikotarpiais neduos pajamy, Sios iSlaidos
pripazZjstamos sgnaudomis tg patj laikotarpj, kada buvo patirtos. Sgnaudy dydis paprastai jvertinamas sumokéta arba mokétina
pinigy suma. Tais atvejais, kai numatytas ilgas atsiskaitymo laikotarpis ir pallkanos néra i$skirtos, sgnaudy dydis jvertinamas
diskontuojant atsiskaitymo sumarinkos paldkany noma.

Bendroveé gali patirti tik tokias iSlaidas, kurios yra susijusios su Bendrovés valdymu ir yra nustatytos Bendrovés prospekte ar
jstatuose. Visas kitas prospekte ar jstatuose nenustatytas arba nustatytus dydzius virSijancias iSlaidas dengia Valdymo jmoné.
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Bendroveés patiriamos valdymo mokescio, depozitoriumo mokescio, atlyginimo auditoriams ir turto vertintojams, apskaitos, valiutos
kurso draudimo, bylinéjimosi, finansiniy jstaigy, vertybiniy popieriy ir kity sgskaity tvarkymo mokes¢iy, uztikrinimo priemoniy
jforminimo, registravimoiir iSregistravimo, priverstinio iSieSkojimo, valstybiniy ir savivaldos mokesc¢iy bei rinkliavy, informacijos apie
Bendrove parengimo bei pateikimo dalyviams, Bendrovés steigimo, konsultacinés, atlyginimo finansy tarpininkams i$laidos ir kitos
iSlaidos, iSvardintos Bendroveés jstatuose dengiamos i§ Bendroveés turto. Visy Siyislaidy riba neturi vir§yti 15% Bendroves vid utinés
metinés GAV.

Bendroveés iSlaidos, susijusios iSimtinai sukonkretaus nekilnojamojo turto objekty jsigijimu, vystymu ar patobulinimu, yralaikomos
Bendroveés investicijy j atitinkamg nekilnojamojo turto objektg dalimi irjoms néra taikomas bendras iSlaidy limitas.

Atskiroms iSlaidy raSims taip pat nustatyti maksimalis iSlaidy dydZiai nuo Bendroves vidutinés metinés GAV:

ISlaidy straipsnis Maksimalus dydis
Depozitoriumo mokestis 0,20 %
Atlyginimas finansy tarpininkams 1,50 %

Akcininkai Valdymo jmonei ar kitam platintojui moka vienkartinj Platinimo mokestj pagal Zemiau aprasytas sglygas, kurios taikomos
kiekvienam Akcininkui individualiai. Platinimo mokes¢io dydis yra:

e 2,0% nuo uz Akcijas apmokamos sumos, jeigu Akcininko uz Akcijas apmokama suma yraiki 249 999 EUR;
e 1,0% nuo uz Akcijas apmokamos sumos, jeigu Akcininko uz Akcijas apmokama suma yranuo 250 000 iki 499 999 EUR;
e 0,0% nuo uz Akcijas apmokamos sumos, jeigu Akcininko uz Akcijas apmokama suma yra 500 000 EUR ir daugiau.

Valdymo mokestis yra Valdymo jmonei mokamas atlyginimas uz Bendrovés turto valdyma, kuris apskai¢iuojamas Sia tvarka:

e nuo Bendroveés veiklos pradZzios iki pirmos investicijos dienos—50 000 Eur;

e nuo pirmos investicijos dienos iki to ménesio, kurj Bendrovés GAV pasiekia 150 000 000 Eur, pabaigos — 1,50 % per metus
nuo Bendrovés atitinkamo ménesio GAV bazés;

e nuo kito ménesio, einan¢io po ménesio, kurj Bendrovés GAV pasiekia 150 000 000 Eur, pradZzios iki to ménesio, kur
Bendrovés GAV pasiekia 250 000 000 Eur, pabaigos - 1,00 % per metus nuo Bendroveés atitinkamo ménesio GAV bazes;

e nuo kito ménesio, einancio po ménesio, kurj Bendrovés GAV pasiekia 250 000 000 Eur, pradzios —0,75 % per metus nuo
Bendrovés atitinkamo ménesio GAV bazés.

Bendroveés jstatuose numatytas sékmés mokestis Valdymo jmonei, kuris priklauso nuo Fondo grynosios investicijy grazos visajo
gyvavimo laikotarpj. Kai vir§ijamas 10 % minimalus grazos barjeras, sékmés mokestis j apskaitg traukiamas kaupimo principu.

Visi kiti atskaitymai Valdymo jmonei, depozitoriumui bei kitos iSlaidos j apskaitg traukiami kaupimo principu.
2.6. Pelno mokestis

Pelno mokescio apskai€iavimas remiasi metiniu pelnu, jvertinus atidétajj pelno mokestj. Pelno mokestis skai€iuojamas paga
Lietuvos Respublikos mokesciy jstatymy reikalavimus.

Lietuvos Respublikos jmonéms taikomas pelno mokesgio tarifas yra 15 proc.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatymu (toliau — PM]), bendroviy, turin€iy investicinés bendrovés teisinj
statusg ir veikian€iy pagal Kolektyvinioinvestavimo subjekty jstatymg, pajamos yraneapmokestinamos. Atitinkamai, vad ovaujantis
PM|] nuostatomis, sgnaudos, skirtos neapmokestinamoms pajamoms uzdirbti priskiriamos neleidziamiems atskaitymams. Tad visos
Bendrovés pajamos yraneapmokestinamos pajamos, o visos sagnaudos —neleidziami atskaitymai.

Atitinkamai, atsizvelgiant auk$¢iau pateiktas PM] nuostatas, atidétieji pelno mokesciai Bendrovéje néraformuojami.
2.7. Finansinés veiklos pajamos ir sgnaudos
Bendroveés finansinés veiklos pajamos ir sgnaudos apima palGkany pajamas, palikany sgnaudas, jsipareigojimo mokestj ir uzsienio

valiutos kurso pasikeitimo teigiamg arba neigiama jtakg finansiniam turtui ir finansiniams jsipareigojimams, paskoly ad ministravimo
sgnaudas.
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PalGkany pajamos arba sgnaudos pripazjstamos efektyvios palGkany normos metodu. Efektyvi paldkany norma yra norma, kuri
tiksliai diskontuoja numatomus blsimus grynujy pinigy mokéjimus per numatomgfinansinés priemonés galiojimo laika iki finansinio
turto balansinés vertés arba finansinio jsipareigojimo amortizuota savikaina

UzZsienio valiutos kurso pasikeitimo teigiama arba neigiama jtaka finansiniam turtui ir finansiniams jsipareigojimams apskaitoma
grynagja verte kaip finansinés veiklos pajamos arba kaip finansinés veiklos sgnaudos, priklausomai nuo to, ar uzsienio valiutos kurso
pasikeitimai sudaro grynajj pelng ar grynajj nuostol;.

2.8. Investicijos j dukterines jmones

Investicijos | dukterines jmones pirminio pripazinimo metu Bendrovés finansinés biklés ataskaitoje yra apskaitomos savikainos
metodu. Vélesniais laikotarpiais, remiantis savikainos metodu, investicijos j dukterines jmones apskaitomos jsigijimo savikaina,
atémus vertés sumazéjimo nuostolius, jei tokiy buvo.

Pasibaigus kiekvieniems Bendrovés finansiniams metams, Bendrovés vadovybé jvertina, ar investicijos atsiperkamoji verté néra
mazesné uz apskaitine verte. Siekiant patikrinti, ar yra vertés sumazéjimo pozymiy, Bendrovés investicijos yra vertinamos pagal
kiekvienos dukterinés jmonés grynojo turto verte, kuri yra nustatoma atsizvelgiantj dukteriniy jmoniy nekilnojamojo turto verte,
apskaiciuotg naudojantdiskontuoty pinigy srauty metoda. Jeigu Bendrovés vadovybé objektyviai nustato jrodymus, jog Bendrovés
investicijyj dukterines jmones verté yra sumazéjusi, Bendrové apskaiciuoja vertés sumazejimo sumg kaip skirtumgtarp dukterinés
jmonés realizavimo sumos ir jos apskaitinés vertés, o tada pripazjstanuostolius bendryjy pajamy ataskaitoje, tg laikotarpj, kurj jie
patiriami.

2.9. Finansinis turtas

Finansinis turtas yra klasifikuojamas j Sias nustatytas grupes: finansinj turtg apskaitomg amortizuota savikaina, finansinj turtg
apskaitomg tikraja verte, kurio pokytis atspindimas per kitas bendrasias pajamas ir finansinj turtg apskaitoma tikrgja verte, kurio
pokytis atspindimas per pelng (nuostolius).

Po pirminio pripazinimo finansinis turtas klasifikuojamas pagal auk$¢iau iSvardintas kategorijas, remiantis Bendroveés finansiniam
turtui taikomu verslo modeliu. Verslo modelis taikomas finansinio turto grupei nustatomas tokiu lygiu, kuris atspindéty, kaip visa
valdomafinansinio turto grupé leidzia pasiekti Bendrovés tikslus. Bendrovés vadovybés ketinimai dél atskiry finansiniy priemoniy
nejtakojataikomo verslo modelio. Valdydamafinansinjturtg, Bendrové gali taikyti daugiau nei vieng verslo modelj.

Finansinio turto valdymo verslo modelis yrafaktas, o ne tik pareiSkimas. Paprastai stebimas veiksmuose, kuriy Bendrové imasi tam,
kad pasiekty iSsikeltus verslo modelio tikslus. Nustatydama verslo modelj, kurj taikys valdydama finansinj turtg, Bendrové savo
sprendimg pateisina ne vienu faktu ar veiksmu, bet atsizvelgdamas j visus sprendimo dieng egzistuojancius tiesiogiai susijusius
jrodymus.

Bendrové pripazjsta finansinj turtg savo finansinés buklés ataskaitoje tada ir tik tada, kai Bendrové tampa finansinés priemonés
sutarties Salimi. Finansinio turto pirkimas ar pardavimas pripazjstamas arba jo pripaZinimas nutraukiamas naudojant sutartyje
nustatytg nuosavybés perémimo datg.

Bendrové pirmakartg pripazjstafinansinjturtg tikrajg verte, iSskyrus prekybos gautinas sumas, kurios neturi reikSmingo finansinio
komponento. Kai turtas pripazjstamas ne tikraja verte per pelng (nuostolius), Bendrové prideda su finansinio turto jsigijimu susijusias
iSlaidas, kai jas galimatiesiogiai priskirti.

Sandorio iSlaidas sudaro mokesciai ir komisiniai, kuriy Bendrové nebiaty mokeéjusi, jei neblty pasiraSiusi finansinés priemonés
sutarties. Jei finansinio turto verté pirminio pripazinimo metu skiriasi nuo sandorio kainos, skirtumas pripazjstamas pelno (nuostoliy)
ataskaitoje.

Finansinis turtas vertinamas amortizuota savikaina

Bendrovés gautinos sumos apskaitomos remiantis verslo modeliu, pagal kurj finansinio turto laikymo tikslas —finansuoti dukterines
imones, suteikiantjoms pinigy srautus investiciniam turtui jsigyti.
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Paskolos, jsigytos obligacijos bei kitos gautinos sumos yra apskaitomos amortizuota verte, naudojant efektyvios palikanynomos
metodg. Pelnas arba nuostoliai pripazjstami pelne (nuostoliuose) tada, kai sumazéja tokio turto verté ar jis yra amortizuojamas.
Toks turtas pradzioje pripazjstamos jsigijimo savikaina (sumokéto atlygio tikrgja verte). Véliau trumpalaikés gautinos sumos
apskaitomos amortizuota savikaina, atémus vertés sumazéjimo nuostolius, o ilgalaikés gautinos sumos ir paskolos - amortizuota
savikaina, taikant efektyvios palikanynormos metodg, atémus vertés sumazéjimo nuostolius.

Apskaiciuoty palikany normos metodas yra metodas, skirtas finansinio turto ar jsipareigojimo amortizuotos savikainos
apskai€iavimui ir palikany pajamy ar sgnaudy paskirstymui per atitinkama laikotarpj. Apskai€iuoty palikany normayranorma, kuri
leidZiatiksliai diskontuotibldsimus mokéjimus grynaisiais pinigais per numatomgfinansinio turto ar jsipareigojimo galiojimo laikotarpj
arba, kai jmanoma, per trumpesnj laikotarpj iki finansinio turto balansinés vertés arba finansinio jsipareigojimo amortizuotos
savikainos.

Paskolos, obligacijosir gautinos sumos apskaitomos kaip trumpalaikis turtas, iSskyrus tuos atvejus, kuomet jy terminas yrailgesnis
nei 12 ménesiy nuo finansinés buklés ataskaitos parengimo dienos. Pastaruoju atvejujos priskiriamos prieilgalaikio turto.

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigus sudaro pinigai kasoje ir banko saskaitose. Pinigy ekvivalentai yra trumpalaikés, labai likvidzios investicijos, lengvai
konvertuojamos j zinomg pinigy sumg. Tokiy investicijy terminas nevirsija trijy ménesiuy, o vertés pokyciyrizika yralabai nezymi.

Pinigy srauty ataskaitoje pinigus ir pinigy ekvivalentus sudaro pinigai banky sgskaitose, kasoje, kitos trumpalaikeés labai likvidzos
investicijos. Sio turto apskaitiné verté apytikriai atitinka jo tikrajg verte.

Finansinio turto pripazinimo nutraukimas
Finansinio turto pripazinimas nutraukiamas, kai:

e baigeésiteisiyj turto piniginius srautus galiojimo laikotarpis;

e Bendroveislaiké teise | pinigy srautus, bet prisiémé jsipareigojimg sumokéti visg suma treciajai Saliai pagal perleidimo sutarf
pertrumpg laika;

e Bendroveé perleido savo teise gauti pinigines jplaukas i$ turto arba perleido i$ esmés visg su finansinio turto nuosavybe
susijusigrizikg ir naudg, arba nei perleido, nei iSlaiké su finansiniu turtu susijusios rizikos ir naudos, bet perleido Sio turto
kontrole.

Kai Bendroveé perleidZiateises | turto pinigy srautus, bet nei perleidZia, nei iSlaiko suturto nuosavybe susijusios rizikos irnaudos ir
neperleidZia turto kontrolés, turtas yra pripazjstamas ta dalimi, su kuria Jmoné yra vis dar susijusi.

Finansinio turto vertés sumazéjimas — tikétinas kredito nuostolis

Turto vertés sumazéjimo nustatymo reikalavimai yra taikomi siekiant pripazinti tikétinus kredito nuostolius per visg finansinés
priemonés laikotarpj, kuriems reikSmingai padidéjo kredito rizika nuo pirminio pripazinimo. Jei finansinio instrumento kredito rizika
nuo pirminio pripaZzinimo zymiai nepadidéjo, Okio subjektas jvertina tos finansinés priemonés nuostoliy suma, lygig tikétiniems 12
ménesiy kredito nuostoliams.

Bendrové laiko finansinjturtg nevykdomu pagal sutartj, kai sutartyje numatytas mokéjimas yra pradelstas 90 dieny. Ta€iau tam tikrais
atvejais Bendrove taip pat gali laikyti finansinj turtg nevykdomu, kai vidiné ar iSoriné informacija rodo, kad Bendrové greiciausiai
neatgaus visos negrazintos sutartyje numatytos sumos, prie§ pradédama atsizvelgti jbet kokius Bendrovés turimus kredito p akeitimus
Finansinis turtas nuraSomas, kai nérajokiy pagrjsty lokes¢iy atgauti sutartyje numatytg suma.

Bendroveé stebi kredito rizikos padidéjima stebédama skoly vykdymg laiku. Reik§mingas kredito rizikos padidéjimas yra svarstomas,
kai skolavéluojair néra priezasCiy manyti, kad skola greitu metu bus padengta.

Dukteriniy jmoniy jsigyty obligacijy ir suteikty paskoly kredito nuostoliams apskai€iuoti, Bendroveé vadovaujasi nepriklausomy turto
vertintojy atliktomis dukteriniy jmoniy akcijy vertinimo ataskaitomis, siekiant jvertinti jmoniy mokumag. Jeigu nepriklausomo turto
vertintojo ataskaitoje, dukteriniy jmoniy akcijy verté yra Zenkliai sumazéjusi arba neigiama ir yra indikacijy dél dukteriniy jmoniy
negebéjimo apmokeéti jsipareigojimus, Bendrové vertina, ar neturéty bdti pripazintas numatomas kredito nuostolis pagal Zzemiau
apraSytus modelius.
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Nustatydama vertés sumazéjimo nuostolius, Bendrové taiko Siuos modelius:

e bendras modelis (pagrindinis),
e supaprastintas modelis prekybos gautinoms sumoms.

Tikétinas kredito nuostolis (TKL) apskaic€iuojamas remiantis ,trijy pakopy“modeliu (,bendru modeliu“) vertés sumazéjimui:
1 etapas

Finansinés priemonés, kuriy kredito rizika reikSmingai nepadidéjo nuo pirminio pripazinimo, arba kuriy kredito rizika finansinés
atskaitomybés dieng yra maza. Siam turtui pripaZjstama 12 ménesiy TKL, o palikany pajamos apskaigiuojamos nuo bendros turto
apskaitinés vertés. 12 ménesiy TKL yratikétini kredito nuostoliai, atsirandantys dél jsipareigojimy nejvykdymo dél jvykiy, kurie galimi
per 12 ménesiy nuo ataskaitinés datos. Tai néra tikétini grynuyjy pinigy trdkumai per 12 ménesiy laikotarpj, bet visas turto kredito
nuostolis, jvertintas tikimybe, kad nuostoliai bus patirti per ateinanc€ius 12 ménesiy.

2 etapas

Priskiriamos finansinés priemonés, kuriy kredito rizika zymiai padidéjo nuo pirminio pripazinimo (iSskyrus atvejus, kai ataskaity
sudarymo dieng jy kredito rizika buvo maza), tadiau neturi objektyviy vertés sumazéjimo jrodymuy. Siam turtui pripaZjstama visg
gyvenimg trunkanti TKL, taiau pajamos i$ paldkany vis tiek apskaiCiuojamos pagal bendrajg turto apskaitine verte. Gyvenimo
trukmés TKL yra tikétini kredito nuostoliai, atsirandantys dél visy galimy jsipareigojimy nejvykdymo jvykiy per numatoma finansinés
priemonés galiojimo laika.

3 etapas

Apima finansinj turta, kuris ataskaitos sudarymo dieng turi objektyviy jsipareigojimy nejvykdymo jrodymy. Siam turtui pripaZstama
TKL tarnavimo laikas ir pajamos i$ palUkany apskaic¢iuojamos nuo grynosios balansinés vertés. Gautinoms sumoms i$ pirkéjy, kurios
neturi reik§mingo finansavimo komponento, numatomas kredito nuostolis apskaitomas per visg skolos laikotarpj. Gautiny sumy
nuvertéjimui Bendrové naudoja supaprastintg metoda.

Kredito rizika, susijusi su |éSomis bankuose, yra ribota, nes Bendrové atlieka operacijas su bankais, turinCiais aukStus uZsienio
reitingavimo agentiry suteiktus ilgalaikio skolinimosi reitingus. Banky reitingai pateikti 3.5 pastaboje. Jvertinus aukStus banky
kreditingumo reitingus, Bendrové laiko, kad banky bankroto tikimybé yra lygi nuliui.

2.10. Finansiniai jsipareigojimai

Visi finansiniai jsipareigojimai pirminio pripazinimu metu yra pripazjstami tikrgja verte, o gauty paskoly bei mokétiny sumy atveju —
atémus tiesiogiai priskirtinas sandorioiSlaidas. Bendrovés finansiniai jsipareigojimai apima prekybosir kitas mokétinas sumas, gautas
paskolasiriSplatintas obligacijas.

Vélesnis vertinimas

Finansiniy jsipareigojimy vertinimas priklauso nuo jy klasifikavimo, kaip apraSyta toliau.

Paskolos, obligacijos ir kiti skoliniai

Gautos paskolos pradzioje apskaitomos tikraja verte, atémus patirtas sandorio iSlaidas. Véliau gautos paskolos apskaitomos
amortizuota savikaina, o tarp gauty jplauky (atétmus sandorio iSlaidas) ir padengimo vertés susidares skirtumas pripazjstamas

laikotarpio pelne (nuostoliuose) per visg paskolos laikotarpj.

Gautos paskolos yra klasifikuojamos kaip trumpalaikés, iSskyrus jei Bendrové turi besglygine teise atidéti jy padengimg maziausiai
12 ménesiy po ataskaitinio laikotarpio pabaigos.
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Prekybos skolos

Prekybos skolos —tai jsipareigojimai, sumokéti uz per jprastinjveiklos ciklg tiekéjy suteiktas prekes arba paslaugas. Prekybos skolos
priskiriamos trumpalaikiams jsipareigojimams, jeigu jas reikia padengti per vieneriy mety arba trumpesnj laikotarpj(arba per jprastinj
veiklos cikla, jeigujisyrailgesnis). Kitu atveju, jos priskiriamos ilgalaikiams jsipareigojimams. Prekybos skolos pradZzioje pripazjstamos
tikrgjaverte, o véliau vertinamos amortizuota savikaina, taikant apskaiciuoty palikany nomos metoda.

Finansiniy jsipareigojimy pripazinimo nutraukimas

Finansinio jsipareigojimo pripaZinimas nutraukiamas, kai jis yra padengiamas, atSaukiamas ar baigiasi jo terminas. Kai vienas esamas
finansinis jsipareigojamas pakeiCiamas kitu jsipareigojimu tam paciam skolintojui, bet kitomis sglygomis, arba kai esamo
jsipareigojimo salygos i esmés pakeiCiamos, toks pokytis laikomas pirminio jsipareigojimo nutraukimu ir naujo jsipareigojimo
atsiradimu. Skirtumas tarp atitinkamy balansiniy verCiy pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

2.11. Atidéjiniai

Atidéjinys apskaitomas, kai déljvykio praeityje Bendrove turi dabartinjteisinjar konstruktyvy jsipareigojima, ir tikétina, kad jam jvykdyt
bus reikalingi ekonoming naudg teikiantys iStekliai, ir jsipareigojimo suma gali badti patikimai jvertinta. Atidéjiniai nustatomi
diskontuojantjvertintus basimus pinigy srautus, taikantikimokesting palikany noma, kuri atspindi realias rinkos prielaidas dél pinigy
vertés laike ir konkre€iam jsipareigojimui badingos rizikos. Diskontavimo atstatymas pripaZjstamas finansinémis sgnaudomis.

2.12. Turto ir jsipareigojimy jvertinimo metodai ir prielaidos, investicijy perkainojimo periodiSkumas

| finansines ataskaitas traukiama Bendrovés turto, jeigu jis néra apskaitomas amortizuotos savikainos ar jsigijimo savikainos metodu
bei jsipareigojimy ataskaitinio laikotarpio pabaigos tikroji verté.

Bendrovés finansiniy priemoniy tikroji verté 2022 m. gruodzio 31d. pateikiamalenteléje zemiau:

Apskaitiné verté

Finansinis turtas Kiti

ar::vritlg?:ata jsipareigojimai IS viso
Finansinis turtas nevertinamas tikraja verte
Investicijos j dukterines jmones 21 383 057 - 21 383 057
Finansinis turtas amortizuota savikaina 15922 833 - 15 922 833
Kitas trumpalaikis turtas 1480 - 1 480
Pinigaiir pinigy ekvivalentai 1777 391 - 1777 391
39 084 761 - 39 084 761
Finansiniai jsipareigojimai nevertinami tikraja verte
Prekybos ir kitos mokétinos sumos - 144 641 144 641
ISleistos obligacijos - 10 128 063 10 128 063
- 10 272 704 10 272 704

Siekiantnuosekliau ir palyginamai nustatyti tikrajg verte taikoma 13-ajame TFAS nustatyta tikrosios vertés hierarchija. Visas turtas ir
jsipareigojimai, kuriy tikroji verté yra nustatoma ar atskleidziama finansinéje ataskaitoje, yra suskirstomi pagal tikrosios vertés
hierarchija, kuri paremta tikrajai vertei nustatyti naudojamais reikSmingais Zemiausio lygio duomenimis:

e 1 lygis—aktyviosiosetokio paties turto arba jsipareigojimy rinkose kotiruojamos kainos (nekoreguotos kainos aktyviosiose
rinkose);

e 2 lygis — vertinimo metodikos, kuriose tiesiogiai ar netiesiogiai stebimi Zemiausio lygio duomenys, kurie yra reik§mingi
nustatanttikrajg verte;

e 3lygis—vertinimo metodikos, kuriose nestebimi Zemiausio lygioduomenys, kurie yrareik§mingi nustatanttikrajg verte.
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Turtg ir jsipareigojimus, kurie finansinése ataskaitose pripazjstami pakartotinai, Bendrové, pakartotinai vertindama skirstyma,
nusprendzia, ar perkeliamos sumos vyko tarp hierarchijos lygiy (pagal Zzemiausio lygio hierarchijg tikroji verté yra apibréziama kaip
suma, uz kurig gali bati apsikeista priemonémis tarp nesusijusiy Saliy rinkos sglygomis, iSskyrus priverstinio pardavimo ar likvid avimo
atveju). Tikroji verté yra paremta kotiruojamomis rinkos kainomis, diskontuoty pinigy srauty modeliais arba pasirinkimo sandoriy
(,opciony® kainy modeliais priklausomai nuo aplinkybiy).

2022 m. gruodzio 31d.ir 2021 m. gruodZzio 31 d. Grupés turto ir jsipareigojimy balansiné verté yra artima jy tikrajai verte, 3 lygio
vertinimo metodikai. Judéjimytarp lygiy per ataskaitinius finansinius metus nebuvo.

GrynujypinigyirléSykredito jstaigose tikroji verté yrajy nominalioji verté.

Ne nuosavybés vertybiniy popieriy verté susideda i$ jy nominaliosios vertés, palikany, sukaupty ir neiSmokéty nuo jsigijimo iki
ataskaitinio laikotarpio bei kity, su ne nuosavybés vertybiniais popieriais jsigijimu susijusiy iSlaidy.

Bendrove | NT objektus investuoja jsigydama specialios paskirties bendroviy, kurioms priklauso tokie objektai, nuosavybés vertybinius
popierius.

Specialiosios paskirties bendroviy nuosavybeés vertybiniy popieriy tikroji verté nustatoma pagal nepriklausomo turto vertintojo, turincio
teise atlikti vertinimg bei atitinkancio Bendrovés steigimo dokumentuose nustatytus kriterijus, pateiktus duomenis. Vertinimas
atliekamas ne re€iau kaip du kartus j metus, jei nebuvo esminiy ekonominiy ar rinkos kainy pasikeitimy, reikalaujan¢iy naujo vertinimo.

Laikotarpiu tarp vertinimy tikroji nuosavybés vertybiniy popieriy verté gali bati atitinkamai koreguojama bendrovés gautinomis ar
mokeétinomis palikanomis, kurios susidaro délkity Bendrove ir duktering bendrove siejan iy tarpusavio jsipareigojimy, bei kuriy jtakg
nuosavybés vertybiniy popieriy vertei galima patikimai jvertinti ir be iSorinio eksperto.

Kiti nuosavybés vertybiniai popieriai, kuriais reguliuojamose rinkose neprekiaujama, vertinami tokia tvarka:

1. pagal nepriklausomo verslo vertintojo, turinCio teise verstis tokia veiklair atitinkan€io Fondo taisyklése nustatytus kriterijus,
jvertinimag, jei nuo vertinimo pragjo ne daugiau kaip vieneri metai ir jei po jvertinimo nejvyko jvykiy, dél kuriy dabartiné rinkos
kainayra reikSmingai mazesné ar didesné nei vertintojo nustatytoji;

2. jei 1 papunktyje numatytas vertinimas neatliktas arba netenkinamos minéto papunkéio sglygos, vertinama atsizvelgiant j
pana$ios bendroveés pelno (prieS apmokestinimg), tenkancio vienai akcijai (naudojant vidutinj svertinj paprastujy akcijy
skaiciy, buvusj apyvartoje tam tikrg periodg), santykj, padaugintg i§ vertinamosios bendrovés 12 ménesiy pelno, tenkan¢io
vienai akcijai;

3. jeidéltam tikry priezas€iynegalimapasinaudoti 1ir 2 papunkc¢iuose pateiktais metodais, vertinimas atliekamas remiantis
auditoriy patvirtinta Fondo turimy bendroviy finansine atskaitomybe. Tokiu atveju nuosavybés vertybiniy popieriy verte
laikoma auditoriy pavirtintos finansinés atskaitomybés nuosavybés (nuosavo kapitalo) suma, padalinta i$ visy vertybiniy
popieriy skaiciaus ir padauginus i$ Fondo turimy vertybiniy popieriy skai€iaus. Esant neigiamam nuosavam kapitalui,
laikoma, kad visa nuosavybés vertybiniy popieriy suma yra lygi 1 Eur. Siame papunktyje numatyta tvarka nuosavybés
vertybiniai popieriaibus vertinami nereciau kaip du kartus per 12 ménesiy.

Finansiniy priemoniy, kuriomis prekiaujama reguliuojamose rinkose, tikroji verté nustatoma pagal rinkos kainas, pana$aus finansinio
turto kainas ar kitais finansy rinkose nusistovéjusius tikrosios vertés nustatymo bidais. Turimas turtas vertinamas imant dviejy
finansiniyinstitucijy, prekiaujanciy Siuo turtu, ataskaitinio laikotarpio vidutines kainas ir iSvedant Siy kainy vidurkj.

Jei finansinés priemonés ar turtas neturi rinkos kainos, ta€iau jg turi panasi finansiné priemoné ar turtas, tikroji verté nustatoma
vadovaujantis pana$aus turto rinkos kaina. Finansinés priemonés ar turto kaing taip pat gali nustatyti nepriklausomas ekspertas.

Finansinis turtas ir jsipareigojimai, jeigu jie negali bati patikimai jvertinami tikraja verte, vertinami vadovaujantis Siomis nuostatomis:

e ikiiSpirkimotermino laikomas turtas (finansinis turtas, kurj ketinama ir galima laikyti iki nustatyto termino), taip pat paskolos
irgautinos sumos, kuriy tikroji verté negalibiti nustatoma pagal aktyvioje rinkoje skelbiamag kaing, iSskyrus parduotilaikomg
finansinj turtg, jvertinami amortizuota savikaina, kuri gaunama taikant efektyvios palGkany normos metodg, atémus vertés
sumazéjima;

e iSimtiniais atvejais, kai investicijosj kitg finansinj turtg negali bati patikimai jvertinamostikraja verte ar amortizuota savikaina,
jos vertinamos jsigijimo savikaina atémus vertés sumazéjima;

e surinkos kainomis nesusije finansiniai jsipareigojimai vertinami amortizuota savikaina.
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PalGkany pajamos pripazjstamos kaupimo principu, jei tikétina, kad bus gauta ekonominé naudair pajamy suma gali biti patikimai
jvertinama.

Kitas turtas vertinamas pagal Valdymo jmonés patvirtintos Grynuyjy aktyvy vertés nustatymo tvarkos nuostatas.

2.13. Akcinis kapitalas ir akcijy verté

Bendroveés akciniskapitalas apskaitomas finansinés biklés ataskaitoje jo pasiraSyta verte ir yra apskaitomas eurais.

Akcijos verté apskaiCiuojama Bendrovés GAV, nustatytg apskai¢iavimo dieng, padalijanti$ apyvartoje esanCiy apmokéty akcijy
skaiciaus.

Kaip aprasSyta Apskaitos politikos 2.2. punkte, Bendrovés nuosavas kapitalas gali skirtis nuo Bendrovés GAV, todél akcijos kaina
apskaiciuota Bendrovés GAV padalijant i§ apmokéty akcijy skai€iaus ir akcijos kaina apskaiCiuota Bendrovés nuosavg kapitalg
padalijanti$ apmokéty akcijy skaiciaus, gali sKkirtis.

2.14. Dividendy paskirstymas

Dividendy paskirstymas Bendrovés akcininkams pripazjstamas jsipareigojimu Bendrovés finansinése ataskaitose tuo laikotarpiu,
kuomet dividendus patvirtina akcininkai.

2.15. Investicijy portfelio struktira

Valdymo jmoné sieks diversifikuotiBendroveés investicijy portfeljpagal Bendrovés patvirtintus jstatus, pagal kuriuos:

1. ] vienagnekilnojamojo turto objektg ir (arba) Nekilnojamojo turto bendrove gali biti investuota ne daugiau kaip 30 proc. Bendrovés
turtg sudarangiy Grynujy aktyvy vertés. Sis investavimo apribojimas netaikomas investicijoms j Kontroliuojamas bendroves, jeigu
Sios bendrovés gautas |éSas investuojaj nekilnojamojo turto objektus ir (ar) Nekilnojamojo turto bendroves, susalyga, kad:

1.1. kontroliuojama bendrové laikosi visy Bendrovei keliamy turto investavimo reikalavimy, kai Bendrové j tokig bendrove
investuoja 100 proc. jos turtg sudaranciy Grynujy aktyvy vertés;

1.2. Bendrové kartu su Kontroliuojama bendrove laikosi visy Bendrovei keliamy turto investavimo reikalavimy, kai Bendrové j
Kontroliuojama bendrove investuoja daugiau kaip 30 proc., tadiau maziau kaip 100 proc. jos turtg sudaranciy Grynujy
aktyvy vertés.

2. Bendrainvesticijyj statomus nekilnojamojo turto objektus suma negali vir§yti 20 proc. Bendroveés turtg sudaran¢iy Grynujy aktyvy
verteés.

3. Bendrainvesticijyjpajamas generuojanc¢ius prekybinés paskirties nekilnojamojo turto objektus suma sudaro ne maziau kaip 80
proc. Bendroveés turtg sudaran€iy Grynujy aktyvy vertés.

4. Bendrainvesticijyj kitos paskirties nekilnojamojo turto objektus sumanegali virSyti 10 proc. Bendrovés turtg sudaran iy Grynujy
aktyvy vertés.

5. Bendrainvesticijyjneilgesnes kaip 3 mety trukmes likvidzias, investicinio reitingo (S&P ar alternatyvaus sertifikuoto vertintojo)
Europos Sagjungos valstybiy vyriausybiy ir (ar) jmoniy obligacijas, pinigy rinkos priemones bei banko terminuotuosius indélius
suma negali virSyti 20 proc. Bendroveés turtg sudaranciy Grynuyjy aktyvy vertés.

6. Bendra investicijy j vieng nekilnojamojo turto objektg ir jo eksploatacijai bating kilnojamajj turtg ir (ar) jrenginius suma negali
vir§yti 40 proc. Bendrovés turtg sudaranciy Grynuyjy aktyvy vertés.

7. Bendra investicijy j tos pacios Nekilnojamojo turto bendrovés iSleistus perleidziamuosius vertybinius popierius, pinigy rinkos
priemones ir jsipareigojimy, atsirandanciy Bendrovei dél iSvestiniy finansiniy priemoniy sandoriy su ta bendrove, suma negali
vir§yti 30 proc. Bendrovés turtg sudaranciy Grynuyjy aktyvy vertés.

8. Bendra investicijy j 6 punkte nurodytas investicines priemones ir 5 punkte nurodytus investavimo objektus, j kuriuos yra
investavusi tokia Nekilnojamojo turto bendrové ir j jg investuojanti Bendrové, suma negali virSyti 30 proc. Bendrovés turtg
sudaranc€iy Grynyjy aktyvy verteés.

9. Ne maziau kaip 50 proc. Bendrovés turtg sudaranciy Grynyjy aktyvy vertés investuojama j objektus, esanc&ius Euro zonos
valstybése.

Bendroveés investicinio portfelio struktlra apraSyta aukSc€iau bus pasiekta per ketverius metus priezZiGros institucijai patvirinus
Bendroveés jstatus.
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2.16. ReikSmingi apskaitiniai vertinimai ir sprendimai

Rengiant finansines ataskaitas pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus priimtus taikyti Europos Sajungoje (ES),
vadovybei reikia padaryti tam tikras prielaidas ir jvertinimus, kurie turi jtakos pateiktoms turto, jsipareigojimy, pajamy bei sgnaudy
sumoms bei neapibréZtumy atskleidimui. Blsimi jvykiai gali pakeisti prielaidas, naudotas atliekant jvertinimus. Tokiy jvertinimy
pasikeitimy rezultatas bus apskaitomas finansinése ataskaitose, kai bus nustatytas.

Dél 2022 m. vasario 24 d. pradéto Rusijos karo Ukrainoje buvo galimi pokyc€iai Bendrovés verslo aplinkoje. Karo poveikis Bendrovés
veiklai galéty bati juntamas dél nuomininky elgesio, susijusio su apmokéjimais uz suteiktas paslaugas, pasikeitimo bei galimo
ekonominiy salygy pokycio ateityje, tatiau karo jtaka minétiems veiksniams rengiant 2022 mety finansines ataskaitas nebuvo
nustatyta arba buvo labai nereik§minga. Tolimesnis karo poveikis ekonominéms saglygoms ir perspektyvoms bus vertinamas nustatant
Bendrovés valdomo turto tikrgjg verte 2023 metais.

2.17. Naujy ir perzitréty tarptautiniy finansinés atskaitomybés standarty taikymas

Zemiau nurodyti patvirtinti, bet dar nejsigalioje ir anks&iau neprad éti taikyti standartai. Jmoné, rengdama $ias finansines ataskaitas,
nusprendé netaikyti naujy standarty ar pataisy i anksto. Manoma, kad toliau iSvardyti perZiGréti standartai ir iSaiSkinimai neturés
reikSmingos jtakos Bendrovés finansinéms ataskaitoms.

e 17 TFAS Draudimo sutartys (jskaitantbirzelio mén. 17 TFAS pataisas) — taikomas laikotarpiams, prasidedantiems 2023 m.
sausio 1 d. arba véliau;

e 10 TFAS ,Konsoliduotos finansinés ataskaitos” ir 28 TAS ,Investicijos j asocijuotasias ir jungtines veiklas® pataisos —
pakeitimy jsigaliojimo datg dar turi nustatyti valdyba, ta€iau leidZiama taikyti anks¢iau. Turto pardavimas arba jnaSas tarp
investuotojoirjo asocijuotos jmonés ar jungtinés veiklos;

e 1-0jo TAS ,Finansiniy ataskaity pateikimas® pataisos — galioja laikotarpiams, prasidedantiems 2023 m. sausio 1 d. arba
véliau, leidziamataikyti anksciau. |sipareigojimy klasifikavimas j trumpalaikius ir ilgalaikius;

e 16-0jo TFAS ,Nuoma“ pataisos —galiojalaikotarpiams, prasidedantiems 2024 m. sausio 1 d. arba véliau, ir leidZiama taikyt
anksciau. Nuomos jsipareigojimas pardavimo ir atgalinés nuomos sandoriuose. Valdyba dar nepatvirtino Siy pataisy;

e 1-0jo TAS ,Finansiniy ataskaity pateikimas® ir 2-ojo TFAS praktikos pareiSkimo ,Materialumo vertinimas* pataisos —galioja
laikotarpiams, prasidedantiems 2023 m. sausio 1 d. arba véliau, ir leidziama taikyti anksciau. Apskaitos politkos
atskleidimas;

e 8-0jo TAS ,Apskaitos politika, apskaitiniy jvertinimy pakeitimai ir klaidos*“ pataisos —galioja laikotarpiams, prasided antiems
2023 m. sausio 1 d.arba véliau, leidziama taikyti anks¢iau. Apskaitiniy vertinimy apibrézimas;

e 12-0jo TAS ,Pelno mokesciai“ pataisos —galioja laikotarpiams, prasidedantiems 2023 m. sausio 1 d. arba véliau, leidZiama
taikyti anksciau. Atidétasis mokestis, susijes su turtu ir jsipareigojimais, atsirandanciais i$ vienos operacijos.
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3. Pastabos
3.1. Investicijos j dukterines jmones

Investicijyj dukterines jmones verté 2022 m. gruodzio 31d.:

Nuvertéjima

Isigijimo  Nuosavybés  [sigijimo  2021m-  Isigiiimo 0 e 2022m.
data dalis kaina gruodzio saV|ka||_10 atstatymas gruodzio
31d. s pokytis *+) 31d.

UAB ,Janonio 27 2021-06-18 100% 1226 500 2500 1224000 (182809) 1043691
il;']CeBS;'fczjeo"SXb°S centry plétros 2021.08.26 100y 3254869 840000 1351301 (97801) 2093500
SIA ,Gronvest® 2021-10-25 100% 2800 2800 - (2 799) 1
UAB ,SMI Alytus* 2021-10-27 100% 4969635 4150000 - 690000 4840000
UAB ,BFlll Kaunas* 2021-11-23 100% 3648024 3490000 - 158024 3648024
UAB ,Kur$ény turtas* 2022-01-31 100% 1114824 - 1114824 (947 815) 167 009
Peppercomn 8“sp.zo.o0. 2022-02-01 100% 6497673 - 6497673 (258673) 6239000
,Reinvest Holding" OU 2022-08-31 100% 1 - 1 - 1
UAB ,Esulda“ 2022-10-20 100% 2500 - 2500 (850) 1650
LCaruantil Investments“sp. zo.0. 2022-11-24 100% 2559 - 2559 - 2559
LEspidatell Investments“sp. zo.o. 2022-11-24 100% 2844 - 2843 - 2843
.Evoratedelle Investments“sp. zo.0. 2022-11-24 100% 2844 - 2844 - 2 844
+LEximendell Investments“sp. zo.o. 2022-11-24 100% 2812 - 2812 - 2812
JFaroditelles Investments“sp.zo.o. 2022-11-24 100% 2812 - 2812 - 2812
UAB ,MD Europa*“ 2022-12-13 100% 3336311 - 3336311 - 3336311
1% viso 24067008 8485300 13540480 (642723) 21383057

2022 m. sausio 31 d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo UAB ,Kur§ény turtas®. Kartu i$ pardavéjo jsigytos ir
dukterinei bendroveisuteiktos paskolos su sukauptomis palikanomis. Detalesné informacija pateikiama 3.2. pastaboje.

2022 m. vasario 1 d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo ,Peppercorn 8“sp.z 0.0. Dalis mokétinos sumos buvo
uzskaityta suBendrovés sumokétu avansu per 2021 m. (zr. 3.3. pastabg). Kartu i$ pardavéjo jsigytos irdukterinei bendrovei suteiktos
paskolos susukauptomis palikanomis. Detalesné informacija pateikiama 3.2. pastaboje.

2022 m. rugpjdcio 31d. Bendroveé pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo ,Reinvest Holding“ OU.
2022 m. spalio 20d. Bendroveé pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo UAB ,Esulda*“.

2022m. lapkri€io 24 d. Bendrove pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartis jsigijo penkias dukterines bendroves Lenkijoje: ,Caruantl
Investments“sp.zo.0., ,Espidatell Investments“sp.zo.o., ,Evoratedelle Investments“sp.zo.0., ,Eximendell Investments“sp.zo.0.,
LFaroditelles Investments“sp.zo.o.

2022 m. gruodzio 13d.Bendroveé pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo UAB ,MD Europa®“.

2022 m. gruodZio 19d. Bendrové taip patapmokéjo UAB ,Janonio 27%, UAB ,Prekybos centry plétros investicijos* bei UAB ,Kur§ény
turtas“ naujai iSleistas akcijas padidinus jstatinj kapitalag (zr. 3.2. pastaba).

Bendrovés investicijy j dukterines jmones vertés sumazéjimas ar jo atstatymas pripaZintas pagal nepriklausomo turto vertintojo
2022 m. spalio 31d. vertinimo ataskaitas. Vertés sumazéjimo sgnaudos atvaizduotos Bendrovés bendryjy pajamy ataskaitoje.

Bendroveés investicijy j dukterines jmones vertei jtakos turi paciy dukteriniy jmoniy valdomo turto vertinimo ataskaitos. Vertinant
jmonéms priklausantj turta, buvo remtasi Siomis vertinimo prielaidomis:

e UAB ,Janonio 27 turto, kurj sudaro pastaty kompleksas, bei trys kiti Zemés sklypai, vertés nustatytos lyginamaisiais
metodais, analizuojant per paskutinius tris metus vykusius palyginamus sandorius ir jvertinant palyginamojo turto
panasumus ir skirtumus, kurie gali turéti jtakos palyginamuyjy sandoriy kainai.

o UAB ,Prekybos centry plétros investicijos” vertinimo metodas — turto, vertinantjmonés dukterinés jmonés UAB ,Investicija
21“ turta, naudotas vertinimo metodas - pajamy, diskonto norma—8,6 proc., kapitalizacijos norma—6,5 proc.
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e UAB ,SMI Alytus” vertinimo metodas — pajamy, diskontonorma—11,3 proc., kapitalizacijos norma—-28,5 proc. Zemés verté
nustatoma atliekantrinkos tyrimg - analizuojant per paskutinius tris metus vykusius palyginamus sandorius.

e UAB ,BFIll Kaunas* vertinimo metodas — pajamy, diskonto norma—10,09 proc. kapitalizacijos norma—-7,75 proc.

e Prekybos centro Kur§énuose, priklausancio UAB ,Kur§ény turtas® vertinimo metodas —pajamy, diskontonorma—-9,7 proc.

kapitalizacijos norma—7,5 proc.

e Prekybos centro Kretingoje, priklausanc¢io UAB ,Kur§ény turtas“ vertinimo metodas — pajamy, diskonto norma — 9,4 proc.

kapitalizacijos norma—7,5 proc.

e ,Peppercorn 8“Sp.z 0.0.vertinimo metodas —pajamy, diskontonorma—6,8 proc., kapitalizacijosnorma—6,8 proc.
e UAB ,MD Europa“vertinimo metodas —pajamy, diskontonorma—8,75 proc., kapitalizacijos norma-6,5 proc.

Dukteriniy jmoniy, kurios neturi valdomo nekilnojamojo turto, vertés buvo nustatytos turto vertés metody deriniu, pagal kurj taikomi

Siy skai¢iavimo metody deriniai:

e Pakoreguotas finansinés biklés apskaiiavimo metodas;

e Pertekliniy pajamy apskai¢iavimo metodas;
e Kiti tarptautinéje praktikoje naudojami skaiciavimo metodai.

Pagal pakoreguotg finansinés biklés apskaiciavimo metodg, dukterinés bendroveés verté yra nustatomais dukterinés bendrovés turbo,
perskaigiuoto tikrgja verte, atimant jos jsipareigojimus, perskaigiuotus j tikrajg verte. Siuo metodu nustatytas SIA ,Gronvest* ir UAB
LEsulda“vertés sumazéjimas. ,ReinvestHolding“ OU vertés sumazéjimo nenustatyta.

Investicijyj dukterines jmones vertinimo prielaidos ir jautrumo analizé 2022 m. spalio 31 d. pateikta lenteléje Zzemiau:

Vertinimo metodas

Diskonto norma

Kapitalizacijos norma

Akcijy verté

Jautrumo analizé

Verté padidinus kapitalizacijos normg 0.5 p.p.
Vertés pokytis, %

Verté sumazinus kapitalizacijosnormg0.5p.p.

Vertés pokytis, %
Verté padidinus diskontonormg 1p.p.
Vertés pokytis, %
Verté sumazinus diskonto normg 1p.p.
Vertés pokytis, %

Vertinimo metodas

Diskonto norma

Kapitalizacijos norma

Akcijy verté

Jautrumo analizé

Verté padidinus kapitalizacijos normg 0.5 p.p.
Vertés pokytis, %

Verté sumazinus kapitalizacijosnormg 0.5p.p.

Vertés pokytis, %
Verté padidinus diskontonormg 1p.p.
Vertés pokytis, %
Verté sumazinus diskonto normg 1p.p.
Vertés pokytis, %

UAB ,,Prekybos

centry plétros UAB ,,SMI UAB ,,BFlll
IS viso investicijos“ Alytus‘ Kaunas*
Pajamy Pajamy Pajamy
6,84% 8,60% 11,13% 10,09%
521% 6,00% 8,50% 7,75%%
15 271 734 740 000 4 840 000 4 380 000
13 411 225 530 000 4 640 000 4 090 000
-12,18% -28,38% -4,13% -6,62%
17 461 225 990 000 5070 000 4 720 000
14,34% 33,78% 4,75% 7,76%
13 141 225 400 000 4 350 000 3740 000
-13,95% -45,95% -10,12% -14,61%
17 601 225 1100 000 5380 000 5090 000
15,25% 48,65% 11,16% 16.21%
»Peppercorn 8“ UAB ,,Kursény
IS viso Sp. z.0.0 turtas“ UAB ,,MD Europa“
Pajamy Pajamy Pajamy
7.21% 6,80% 9,53% 8,75%
6,61% 6,80% 7,50% 6,50%
8 390 320 6 239 000 (938 491) 3089 811
6 920 000 5210 000 (1 070 000) 2 780 000
-17,52% -16,49% 14,01% -10,03%
10 110 000 7 460 000 (790 000) 3440 000
20,50% 19,57% -15,82% 11,33%
7 190 000 5870 000 (1 230 000) 2 550 000
-14,31% -5,91% 31,06% -17,47%
9 690 000 6 640 000 (620 000) 3670 000
15,49% 6,43% -33,94% 18,78%
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Dukterinés jmonés UAB ,Janonio 27“ turto verté buvo nustatyta palyginamuyjy sandoriy metodu, todél investicijos j dukterine jmone
jautrumo analizé nebuvo atlikta. Vertinantlyginamuoju metodu, pastaty komplekso vidutiné rinkos verté buvo 421 Eur/kv.m., o Zemés
vidutinérinkos vertés buvo 16 531 Eur/aras.

Po dukteriniy jmoniy vertinimy, 2022 m. gruodzio 19d. Bendrové taip patapmokéjo UAB ,Janonio 27%, UAB ,Prekybos centry plétros
investicijos* bei UAB ,Kur$ény turtas“ naujai iSleistas akcijas padidinus jstatinj kapitalg (zr. 3.1. ir 3.2. pastabas), todél 2022 m.
gruodzio 31d. dukteriniyjmoniy verté yra atitinkamai didesné padidinto kapitalo suma, nei pateikta lenteléje aukS&iau pagal paskutine
nepriklausomo vertintojo paruostg vertinimo ataskaitg.

UAB ,MD Europa*“ akcijy verté apskaityta pagal akcijy pirkimo kaing, sutartg su pardavéju.

Investicijyj dukterines jmones verté 2021 m. gruodzio 31d.:

sigijimo Nuosavybés sigijimo 2021 m. gruodzio

! 3ajta dalig ! kgijna Nuvertéjimas 31gd.
UAB ,Janonio 27¢ 2021.06.18 100% 2500 - 2500
UAB ,Prekybos centry plétros investicijos® 2021.08.26 100% 1903 569 (1 063 569) 840 000
SIA ,Gronvest" 2021.10.25 100% 2 800 - 2 800
UAB ,SMI Alytus*” 2021.10.27 100% 4969 635 (819 635) 4150 000
UAB ,BFlIl Kaunas* 2021.11.23 100% 3648 024 (158 024) 3490 000
IS viso 10 526 528 (2 041 228) 8 485 300

2021 m. birzelio 18 d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo UAB ,Janonio 27*.

2021 m. rugpjucio 26d. Bendrove pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo UAB ,Prekybos centry plétros investicijos® Kartu i$
pardavéjo jsigytos ir dukterinés jmonés iSleistos obligacijos kartu su sukauptomis paltkanomis bei UAB ,Prekybos centry plétros
investicijos‘ dukterineijmonei UAB ,Investicija 21 suteiktos paskolos su sukauptomis palikanomis. Detalesné informacija pateikiama
3.2. pastaboje.

2021 m. spalio 25 d. Bendrové apmokéjo dukterinés bendroves SIA ,Gronvest® statinj kapitalg. Dukteriné bendrové Latvijos jmoniy
komerciniameregistre jregistruota 2021 m. gruodZio 16 d.

2021 spalio 27 d. Bendroveé pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo UAB ,,SMI Alytus®.

2021 m. lapkric¢io 23 d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo UAB ,BFIll Kaunas®. Kartu i$§ pardavéjo jsigytos ir
dukterinés jmonés iSleistos obligacijos su sukauptomis palikanomis. Detalesné informacija pateikiama 3.2. pastaboje.

2021 m. gruodzio 31 d. neapmokeéta dalis uz UAB “Prekybos centry plétros investicijos” akcijas buvo 150 000 Eur. Detalesné
informacija pateikiama 3.7. pastaboje.

2021 m. gruodZio 31d. Bendrove taip patbuvo sumokéjusi avansus uz jsigyjamas dukterines bendroves (Zr. 3.3. pastaba). 2021 m.
gruodzio 31d.Bendrové neturéjo nuosavybeés teisés j jsigyjamas dukterines jmones.

Bendrovés investicijyj dukterines jmonés vertés sumazéjimas pripazintas pagal nepriklausomo turto vertintojo 2021 m. spalio 31d.
irgruodzio 3d. vertinimo ataskaitas. Vertés sumazéjimo sgnaudos atvaizduotos Bendrovés bendryjy pajamy ataskaitoje.

Bendrovés investicijy j dukterines jmones vertei jtakos turi pac€iy dukteriniy jmoniy valdomo turto vertinimo ataskaitos. Vertinant
jmonéms priklausantj turta, buvo remtasi Siomis vertinimo prielaidomis:

e UAB ,Janonio27“turto verté nustatyta lyginamuoju metodu, analizuojant per paskutinius tris metus vykusius palyginamus
sandorius ir jvertinant palyginamojo turto panasumus ir skirtumus, kurie gali turéti jtakos palyginamuyjy sandoriy kainai.
Vertés sumazéjimo nenustatyta.

e UAB ,Prekybos centry plétros investicijos® vertinimo metodas — turto, vertinantjmonés dukterinés jmonés UAB ,Investicija
21" turta, naudotas vertinimo metodas - pajamy, diskonto norma—7,4 proc., kapitalizacijos norma—6,5 proc.

e UAB ,SMI Alytus* vertinimo metodas —pajamy, diskonto norma—9,98 proc., kapitalizacijos norma—8,5 proc. Zemés verté
nustatoma atliekantrinkos tyrimg - analizuojant per paskutinius tris metus vykusius palyginamus sandorius.

e UAB ,BFIll Kaunas*“ vertinimo metodas —pajamy, diskonto norma—8,85 proc. kapitalizacijos norma—7,75 proc.

e SIA ,Gronvest® vertés sumazéjimas nenustatytas.
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Investicijyj dukterines jmones vertinimo prielaidos ir jautrumo analizé pateikta toliau:

Vertinimo metodas

Diskonto norma

Kapitalizacijos norma

Akcijy verté

Jautrumo analizé

Verté padidinus kapitalizacijos normg 0.5 p.p.
Vertés pokytis, %

Verté sumazinus kapitalizacijosnormg 0.5p.p.

Vertés pokytis, %
Verté padidinus diskontonormag1p.p.
Vertés pokytis, %
Verté sumazinus diskonto normg 1p.p.
Vertés pokytis, %

3.2. Finansinis turtas amortizuota savikaina

|sigytos obligacijos

Suteiktos paskolos

Sukauptos jsigyty obligacijy palikanos
Sukauptos suteikty paskoly palikanos
IS viso

UAB ,,Prekybos

centry plétros UAB ,,SMI UAB ,,BFIll

IS viso investicijos“ Alytus“ Kaunas*“

Pajamy Pajamy Pajamy
9,26% 7,40% 9,98% 8,85%
7,99% 6,50% 8,50% 7,75%
8 480 000 840 000 4 150 000 3490 000
7 800 000 640 000 3950 000 3210 000
-8,0% -23,81% -4,82% -8,02%
9 240 000 1070 000 4 360 000 3810 000
9,0% 27,38% 5,06% 9,17%
7 040 000 500 000 3670 000 2870 000
-17,0% -40,48% -11,67% -17,77%
10 060 000 1220 000 4 670 000 4170 000
18,6% 45,24% 12,63% 19,48%

2022 m. gruodzio 31 d.

2021 m. gruodzio 31 d.

11 001 688 6177 509
4 246 559 300 000
416 250 362 251
258 336 16 077
15 922 833 6 855 837

Bendrovés finansinio turto amortizuota savikaina tikétinas kredito nuostolis tiesiogiai priklauso nuo investicijy j dukterines jmones
verCiyir dukteriniyjmoniy mokumo. Bendrové, bldamavieninteliu, dukteriniy jmoniy akcininku, uztikrina dukteriniy jmoniy mokuma,
todél apskaiciuotas Bendrovés finansinio turto amortizuota savikaina numatomas kredito nuostolis yraartimas 0 ir Siose finansinése
ataskaitos jis nebuvo pripazintas dél nereikSmingumo.

Bendroveés finansinio turto amortizuota savikaina kredito rizika nuo pirminio pripazinimo néra padidéjusi, todél apskai¢iuojama pagal
1 etapg. Per Siuos finansinius metus, pasikeitimytarp lygiy nebuvo.

Lenteléje Zemiau pateikiama Bendroveés paskolyir obligacijy suvestiné sujy vertémis 2022 m. gruodzio 31d.:

. Paliikany . Gau_tina Gaytinq
Skolininkas Data Terminas nominalo palikany
norma
suma suma

Obligacijos:
UAB ,Investicija21“ 2021-09-13 3,77% 2026-09-13 137 651 6616
UAB ,Janonio 27¢ 2021-10-06 3,75% 2025-06-18 3552 039 59 910
UAB ,BFlIl Kaunas* 2021-11-23 2,94% 2027-03-21 1900 505 279 826
UAB ,Kurseény turtas” 2022-03-04 3,77% 2027-03-04 185 660 3344
UAB ,Prekybos plétros investicijos® 2022-04-01 3,77% 2027-04-01 260 413 7499
UAB ,Kur$eény turtas” 2022-05-31 3,77% 2027-05-31 1235 420 20 964
UAB ,Kur$ény turtas” 2022-10-27 3,77% 2027-05-27 1130 000 11 743
UAB ,Esulda” 2022-10-28 6,29% 2027-10-28 2 600 000 26 348
Viso obligaciju: 11 001 688 416 249
Paskolos:
~Peppercorn 8“Sp.Z 0.0. 2022-02-01 6,55% 2025-04-22 419 448 25 517
,Peppercorn 8“Sp.Z 0.0. 2022-02-01 6,55% 2025-04-22 3827 111 232 819
Viso paskoly: 4 246 559 258 336
Viso finansinio turto: 15 248 247 674 585
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2022 m. sausio 31 d. Bendrové i$ tre€iyjy Saliy jsigijo UAB ,Kur$ény turtas“ paskolas kartu su sukauptomis palikanomis. |sigyly
paskoly verté 743 305 Eur, jsigyty sukaupty paldkany suma 90 586 Eur. Dalis mokétinos sumos buvo uzskaityta su Bendrovés
sumokétu avansu 2021 m. (zr. 3.3. pastaba).

2022 m. vasario 1 d. Bendrovéis treCiyjy Saliyjsigijo ,Peppercorn 8“sp.Z o0.0. paskolas kartu su sukauptomis palikanomis. |sigyly
paskoly verte 4 246 559 Eur, jsigyty sukaupty palikany suma 4 572 Eur. Dalis mokétinos sumos buvo uZskaityta su Bendroveés
sumokétu avansu 2021 m. (zr. 3.3. pastabg).

2022 m. vasario 21d.—lapkri¢io 3d. Bendrové pagal 2021 m. spalio 6 d. sutartj papildomai jsigijo UAB ,Janonio 27“ obligacijas, kuriy
bendrajsigytanominaliverté 3 265 800 Eur.

2022 m. kovo 4 d. Bendrové jsigijo UAB ,KurSeny turtas® obligacijas, kuriy bendra jsigyta nominali verté 836 100 Eur. Bendrovés
jsipareigojimas apmokéti obligacijas buvo sudengtas su prieSprieSiniu dukterinés bendroveés jsipareigojimu grazinti paskolas pagal
2022 m. sausio 31 d. sutartis Bendrovei visai sumai.

2022 m. kovo 8 d.— liepos 12d. Bendrové pagal 2022 m. kovo 4 d. sutartj papildomai jsigijo UAB ,Kur§ény turtas“ obligacijas, kuriy
bendrajsigytanominaliverté 423 900 Eur.

2022 m. balandzio 1 d. Bendrové jsigijo UAB ,Prekybos centry plétros investicijos® obligacijas, kuriy bendra jsigyta nominali verte
2422 150 Eur. Bendrovés jsipareigojimas apmokéti obligacijas buvo sudengtas su prieSprieSiniu dukterinés bendrovés iSpirkt
obligacijas su sukauptomis paltkanomis pagal 2021 m. rugpja€io 26 d. ir 2021 m. rugséjo 13 d. obligacijy sutartis, visai sumai.

2022 m. geguzés 31 d. Bendrovéjsigijo UAB ,Kursény turtas“ obligacijas, kuriy bendra jsigyta nominali verté 715 000 Eur. Papildomai,
pagal Sig sutartj, laikotarpiu 2022 m. birZelio 8 d. — spalio 27 d. Bendrové jsigijo obligacijy, kuriy bendra jsigyta nominalo verté
903 700 Eur.

2022 m. birzelio 1 d. UAB ,Investicija21“iSpirko Bendrovés turimas obligacijas su sukauptomis paldkanomis pagal 2021 m. rugséjo
13 d. sutartj. ISpirktabendranominalo suma 362 349 Eur, iSpirkty palikanysuma9 739 Eur.

2022 m. birzelio 1 d. UAB ,Prekybos centry plétros investicijos” iSpirko Bendrovés turimas obligacijas su sukauptomis palikanomis
pagal 2022 m. balandzio 1 d. sutart]. ISpirktabendranominalo suma 844 516 Eur, iSpirkty palikany suma5 484 Eur.

2022 m. rugséjo 28 d. UAB ,BFIIl Kaunas® iSpirko Bendrovés turimas obligacijas su sukauptomis palikanomis pagal 2021 m. lapkri¢io
23 d.sutart]. ISpirktabendranominalo suma 68 420 Eur, iSpirkty palikany suma9 580 Eur.

2022 m. lapkri€io 3d.Bendrovéjsigijo UAB ,Kur§ény turtas“ obligacijas, kuriy bendrajsigytanominali verté 1 130 000 Eur.
2022 m. lapkri€io 3d.Bendrovéjsigijo UAB ,Esulda“obligacijas, kuriy bendrajsigyta nominaliverté 2 600 000 Eur.

2022 m. gruodzio 13d. UAB ,Kur$ény turtas” iSpirko Bendrovés turimas obligacijas su sukauptomis palidkanomis pagal 2022 m.
geguzés 31 d. sutartj. ISpirktabendranominalosuma 383 280 Eur, iSpirkty paldkanysuma?7 867 Eur.

2022 m. gruodzio 19 d. Bendrové, kaip vienintelis UAB ,Janonio 27 akcininkas, nusprendé padidinti Bendrovés jstatinj kapitalg
1224 000 Eur suma, kuri buvo uzskaityta su dukterinés bendroveés obligacijomis ir sukauptomis palikanomis pagal 2021 m. birzelio
8d.ir2021 m. spalio 6d. sutartis. UZskaityta bendranominalo suma 155 000 Eur ir 1 013 761,00 Eur, viso 1 168 761 Eur. UZskaityta
palikanysuma 8 880 Eur ir 46 359 Eur, viso 55 239 Eur (zr. 3.1. pastaba).

2022 m. gruodzio 19 d. Bendrové, kaip vienintelis UAB ,Prekybos centry plétros investicijos* akcininkas, nusprendé padidint
Bendrovés jstatinj kapitalg 1 353 500 Eur suma, kuri buvo uZskaityta su dukterinés bendroveés obligacijomis ir sukauptomis
palikanomis pagal 2022 m. balandzio 1 d. sutartj. Uzskaityta bendra nominalo suma 1 317 221 Eur. Uzskaityta palikany suma
36 279 Eur (zr. 3.1. pastaba).

2022 m. gruodzio 19d. Bendrové, kaip vienintelis UAB ,Kur§ény turtas” akcininkas, nusprende padidinti Bendroves jstatinj kapitalg
1105 500 Eur suma, kuri buvo uzskaityta su dukterinés bendrovés obligacijomis ir sukauptomis palikanomis pagal 2022 m. kovo
4 d. sutartj. Uzskaityta bendranominalo suma 1 074 340 Eur. UzZskaityta paldkanysuma 31 160 Eur (zr. 3.1. pastaba).

Bendrovés vadovybés vertinimu, 2022 m. gruodzio 31 d. nebuvo svariy priezas€iy pripazinti finansinio turto vertinamo amortizuota
savikaina vertés sumazéjimo.
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Lenteléje Zzemiau pateikiama Bendrovés paskolyir obligacijy suvestiné sujyvertémis 2021 m. gruodzio 31d.:

_ Gautina Gautin
Skolininkas Data Palakany Terminas nominalo pall'.lkanqq
norma
suma suma

Obligacijos:

UAB ,Janonio 27¢ 2021.06.18 3,75% 2025.06.18 155 000 3181
UAB ,Prekybos centry plétros investicijos” 2021.08.26 14,20% 2022.09.30 285 479 14 110
UAB ,Prekybos centryplétros investicijos*” 2021.08.26 14,20% 2022.10.01 57 075 2 821
UAB ,Prekybos centry plétros investicijos” 2021.08.26 14,22% 2022.12.18 552 671 27 346
UAB ,Prekybos centry plétros investicijos” 2021.08.26 14,22% 2022.12.31 386 438 19 123
UAB ,Prekybos centry plétros investicijos” 2021.08.26 14,23% 2023.01.13 329 630 16 324
UAB ,Prekybos centry plétros investicijos” 2021.08.26 14,25% 2023.01.27 327 904 16 253
UAB ,Prekybos centry plétros investicijos” 2021.08.26 14,25% 2023.02.02 109 055 5408
UAB ,Prekybos centry plétros investicijos” 2021.08.26 14,48% 2023.06.30 133 864 6743
UAB ,Prekybos centry plétros investicijos” 2021.08.26 14,48% 2023.07.01 51 466 2593
UAB ,Investicija21“ 2021.09.13 3,77% 2026.09.13 500 000 5326
UAB ,Prekybos centry plétros investicijos*® 2021.09.13 3,77% 2026.09.13 20 000 138
UAB ,Janonio 27¢ 2021.10.06 3,75% 2025.06.18 1300 000 11 646
UAB ,BFIll Kaunas* 2021.11.23 2,94% 2022.03.21 1968 925 231 241
Viso obligacijy: 6 177 509 362 252
Paskolos:

UAB ,Investicija21“ 2021.08.26 12,00% 2025.06.18 150 000 8038
UAB ,Investicija 21“ 2021.08.26 12,00% 2025.06.18 150 000 8 038
Viso paskoly: 300 000 16 077
Viso finansinio turto: 6 477 509 378 328

2021 m. birzelio 18 d. Bendrovéjsigijo UAB ,Janonio 27“ obligacijas, kuriy bendrajsigyta nominali verté 155 000 Eur.

2021 m. rugpjacio 26 d. Bendroveé i$ tre€iyjy Saliy jsigijo UAB ,Prekybos centry plétros investicijos” obligacijas su sukauptomis
palikanomis. TreCiosioms Salims taip pat buvo sumokétas iSankstinis obligacijy grgZzinimo mokestis, kuris, kartu su sukauptomis
palikanomis apskaitytas kaip obligacijy jsigijimo savikaina. Atitinkamai perskaiciuota efektyvi obligacijy palikany norma. |sigyly

obligacijy nominalo su sukauptomis palikanomisiri$ankstiniu obligacijy grgzinimo mokesciu sumalygi 2243 584 Eur.

2021 m. birzelio 26 d. Bendrové taip pat jsigijo UAB ,Prekybos centry plétros investicijos dukterinés jmonés UAB ,Investicija 21
paskolas susukauptomis palikanomis iStre€iyjy Saliy. Jsigyta paskoly verté 300 000 Eur, jsigyty sukaupty paldkanysuma 3 551 Eur.

2021 m. rugséjo 16 d.ir 2021 m. gruodzio 6 d. Bendrovéjsigijo UAB,Prekybos centry plétros investicijos* obligacijas, kuriy bendra
jsigytanominali verté 20 000 Eur.

2021 m. rugséjo 16 — 28 d. Bendrové jsigijo UAB ,Prekybos centry plétros investicijos” dukterinés bendrovés UAB ,Investicija 21
obligacijas, kuriy bendrajsigyta nominaliverté 500 000 Eur.

2021 m. spalio 7d.Bendrovéjsigijo UAB ,Janonio 27“ obligacijas, kuriy bendrajsigytanominaliverté 1 300 000 Eur.

2021 m. lapkri¢io 23 d. Bendroveé is treCiosios Salies jsigijo UAB ,BFIIl Kaunas®“ obligacijas su sukauptomis palikanomis. |sigyly
obligacijynominalo suma1 968 925 Eur, jsigyty sukaupty palikany suma 225 130,30 Eur.

Bendroveés vadovybés vertinimu, 2021 m. gruodzio 31 d. nebuvo svariy priezasciy pripazinti finansinio turto vertinamo amortizuota
savikaina vertés sumazéjimo.

31



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

3.3. Kitas turtas

2022 m. gruodzio 31 d. 2021 m. gruodzio 31 d.

Sumokéti avansai - 5250 000

IS viso - 5250 000

Bendrovés sumokéti avansai per 2021 m. buvo uzskaityti su mokétinomis sumomis uzjsigyjamos dukterinés bendrovés ,,Peppercom
8% sp.z 0.0. akcijas irperimamas dukteriniy bendroviy ,Peppercorn 8“ sp. zo.o. bei UAB ,Kur§ény turtas“ paskolas (zr. 3.1. ir 3.2.
pastabas). Uz ,Peppercorn 8“sp.z 0.0. akcijas uzskaityta 748 868 Eur, uz perimamas ,Peppercorn 8“sp.zo0.0. paskolas uzskaityta
4 251 132 Eur, viso 5000 000 Eur. Uz perimamas UAB ,Kur§ény turtas® paskolas uzskaityta 250 000 Eur.

3.4. Kitas trumpalaikis turtas

2022 m. gruodzio 31 d. 2021 m. gruodzio 31 d.

Busimuyjy laikotarpiy draudimo iSlaidos 1480 261
IS viso 1480 261
3.5. Pinigai

2022 m. gruodzio 31 d. 2021 m. gruodzio 31 d.

Pinigai AB "Swedbank" banko sgskaitoje (EUR) 1777 391 978 530

IS viso 1777 391 978 530

Pinigyirpinigy ekvivalenty tikroji verté 2022 m. gruodzio 31d.ir2021 m. gruodzio 31d. apytikriai yralygi jy apskaitinei vertei.
Kredito rizika, susijusi su IéSomis bankuose, yra ribota, nes Bendroveé atlieka operacijas suAB ,Swedbank” banku, turiniu auk$tus
uzsienio reitingavimo agentdry suteiktus ilgalaikio skolinimosi reitingus, todél dél nereikSmingumo vertés sumazéjimas nebuvo

pripazintas. Banko reitingai pateikti Zemiau:

Moody's Standard & Poor's

AB ,Swedbank* AA3 A+

Grynosios skolos suderinimas

Pinigai ir pinigy

Finansinés skolos ekvivalentai IS viso
Pagrindinés irinvesticinés veiklos pinigy srautai - (22 496 470) (22 496 470)
Akcijyisleidimas - 23 475 000 23 475 000
2021 m. gruodzio 31 d. grynoji skola - 978 530 978 530
Pagrindinés irinvesticinés veiklos pinigy srautai - (17 154 013) (17 154 013)
ISleistos obligacijos (10 002 735) 10 002 735 -
Sumokétos pallikanos 4 861 (4 861) -
PriskaiCiuotos pallkanos (130 189) - (130 189)
Akcijyisleidimas - 7 955 000 7 955 000
2022 m. gruodzio 31 d. grynoji skola (10 128 063) 1777 391 (8 350 672)

3.6. Nuosavas kapitalas

Apmokeétas jstatinis kapitalas
|statinis kapitalas

2022 m. gruodzio 31 d.

2021 m. gruodzio 31 d.

31 430 000

23 475 000

31430 000

23475 000

Pagal Bendroveés jstatus, Bendrovés pradinis suformuotas jstatinis kapitalas 2021 m. balandzio 6 d. buvo 160 000 Eur.
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Bendrovés apmokeétas jstatinis kapitalas 2022 m. gruodzio 31 d. lygus 31 430 000 Eur (2021 m. gruodzio 31 d. 23 475 000 Eur) ir
jisudaré 31 430 000 paprastyjy nematerialiyjy vardiniy akcijy, kuriy vienos nominali verté lygi 1 Eur. 2022 metais jstatinis kapitalas

padidintas iSleidziant 7 955 000 paprastyjy 1 euro nominalios vertés akcijy (2021 m. — 17 625 000 paprastyjy 1 euro nominalios
vertés akcijy).

Lenteléje Zemiau pateikiamos Bendrovés iSleisty akcijy vertés 2022 m. gruodzio 31d. ir2021 m. gruodzio 31d.:

2022 m. gruodzio 31 d. 2021 m. gruodzio 31 d.

Laikotarpio pradzioje 23 475 000 -
ISleistos akcijos 7 955 000 23 475 000
Laikotarpio pabaigoje 31 430 000 23 475 000

Privalomasis rezervas

Lietuvos Respublikos jstatymai reikalauja suformuoti privalomgrezerva. ] jj Bendrové kasmetturéty pervesti 5 % paskirstyto pelno,
apskaiciuojamo pagal Lietuvos Respublikoje buhalterine apskaitg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimus, tol, kol tas rezervas
ir akcijy priedai pasieks 10 % jstatinio kapitalo sumos. Bendrovés privalomasis rezervas 2022 m. gruodzio 31d.ir 2021 m. gruodzo
31 d.dar nebuvo suformuotas.

Grynuyjy aktyvy verté (GAV)

2022 m. gruodzio 31 d. 2021 m. gruodzio 31 d.

Nuosavas kapitalas 28 812 057 21 331 398
Grynojo turto padidéjimas (sumazgjimas) 665 984 (33 456)
Grynujy aktyvy verté (GAV) 29 478 041 21 297 942
Apmokétas jstatinis kapitalas 31430 000 23 475 000
Akcijos verté, Eur 0,9379 0,9073

Bendroveés apskaitospolitika reikalaujainvesticijas j dukterines jmonés apskaityti jsigijimo savikaina, sumazinta vertés sumazéjimu
(jeigu tokio buvo), o kitg turtg — amortizuota savikaina. Tuo tarpu, pagal Valdymo jmonés patvirtintg GAV apskaiciavimo tvarka,
Bendroveés visas turtas GAV skai€iavimo tikslais vertinamas tikrgja verte. Todél 2022 m. gruodZio 31 d. ir 2021 m. gruodZio 31d.
susidaro skirtumas tarp Bendrovés nuosavo kapitaloir Bendroves GAV.

3.7. Prekybos ir kitos mokétinos sumos

2022 m. gruodzio 31 d. 2021 m. gruodzio 31 d.

Mokétinas valdymo mokestis 111 595 52 824
Sukauptos audito sgnaudos 15 246 14 520
Mokétinos sumos depozitoriumui 8 395 3650
Skolos tiekéjams 4 592 7 536
Mokeétinas platinimo mokestis 2500 4 000
Kitos sukauptos sgnaudos 2313 -
Mokétinos sumos uz jsigyjamag turtg - 156 000
IS viso 144 641 238 530

2021 m. gruodZzio 31d.Bendrovés mokétinas sumas uz jsigyjama turtg sudaré mokétinos sumos uz jsigytos dukterinés jmonés UAB
,Prekybos centry plétros investicijos” akcijas. Bendrove su trecigjg Salimi atsiskaité 2022 m.

Bendrovés valdymo mokestis pagal Bendrovés jstatus yra apskaiciuojamas nuo Bendroves GAV. DidéjantBendrovés GAV, padidéjo
apskaiciuoto valdymo mokesciouz2022 m. suma.
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3.8. Isleistos obligacijos

ISleistos obligacijos
ISleisty obligacijy palukanos
18 viso

2022 m. gruodzio 31 d.

2021 m. gruodzio 31 d.

10 002 735
125 328

10 128 063

2022 m. spalio 24 d. Bendrovéisleido vieSai platinamy obligacijy emisijglygig 10 000 000 Eur. Vienos obligacijos nominali verté lygi
1 000 Eur. Obligacijy terminas 2023 m. spalio 28 d. Palikanos bus iSmokamos per du kartus 2023 m. balandzio 28 d. ir 2023 m.
spalio 28 d. Palikany norma 5 proc. plius 6M EURIBOR. 2022 m. spalio 28 d. investuotojai jsigijo 9 340 vnt. obligacijy, 9 340 000
Eur sumai. Antruoju etapu Bendrovéisplatino likusig 660 000 Eur suma, kurig investuotojai apmokéjo 2022 m. lapkri¢io 18 d. Kartu
su apmokéta obligacijy emisija, investuotojai sumokéjo ir sukaupty paltkany skirtumg tarp pirmojo ir antrojo platinimo etapo.

Bendroveé privalo laikytis obligacijy sutartyje nustatyto LTV koeficiento.

2022 m. Bendrové laikési jsipareigojimy pagal sutartyje numatytus reikalavimus.

Lenteléje Zemiau pateikiama Bendroveés iSleisty obligacijy suvestiné su jy vertémis 2022 m. gruodzio 31d.:

Efektyvi Mokeétina Mokeétina
Data palikany Terminas nominalo palikany
Skolintojas norma suma suma
ISleistos obligacijos (1) 2022-10-28 7,10% 2023-10-28 9 340 000 119 784
ISleistos obligacijos (2) 2022-11-18 7,09% 2023-10-28 662 735 5544
IS viso: 10 002 735 125 328
Lenteléje Zemiau pateikiamas obligacijyjudéjimas per 2022 m. bei jy likutis 2022 m. gruodzio 31d.:
IaiII_(IcI:tuatr!ps)io Iél_eistc:s I§|:_)irkt_c_)s Suk_auptos Surrlokétos Iaill-(lc')(tuat::io
pradziai obligacijos obligacijos pallikanos palikanos pabaigai
Trumpalaikiai jsipareigojimai
ISleistos obligacijos (1) - 9 340 000 - 119 784 - 9459 784
ISleistos obligacijos (2) - 662 735 - 5 544 - 668 279
IS viso: - 10002 735 - 125 328 - 10 128 063

Obligacijy grazinimo terminai

Per 1 metus
Nuo 1 iki 5 mety

3.9. Pajamos

Dividendai

Obligacijy palukanypajamos

Paskoly palikany pajamos

Nuostolis dél paskolos salygy pasikeitimo
IS viso

2022 m. gruodzio 31 d.

2021 m. gruodzio 31 d.

10 722 138

10 722 138

2022 m. gruodzio 31 d.

2021 m. gruodzio 31 d.

485 800 -
399 735 137 121
270 969 12 526
(21 820) -
1134 684 149 647

Bendrovés finansinés veiklos pajamas sudaro jsigyty obligacijy ir suteikty paskoly dukterinéms jmonéms sukauptos palikanos (zr.

3.2. pastaba) bei i$ dukteriniy jmoniy gauti dividendai.

Nuostolis dél paskolos sglygy pasikeitimo susidaré dukterineibendrovei iSpirkus Bendrovés turimas obligacijas anks€iau nei paga

nustatytg obligacijyiSpirkimo terming (zr. 3.2. pastaba).
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PalGkany pajamos pripazjstamos per laikotarpj, kai paslaugos yrateikiamos, tuo tarpu dividendai pripazjstami Bendroveés pajamomis
tada, kai jie yra uzdirbami.

3.10. Sagnaudos

2022 m. gruodzio 31 d. 2021 m. gruodzio 31 d.

Investicijy j dukterines jmonés vertés sumazéjimo nuostolis 642 723 2041 228
Valdymo mokestis 424 457 126 997
Teisinés iSlaidos 149 766 60 341
Administracinés i$laidos 158 506 43125
PalGkany sgnaudos 130 189 -
Atlygis finansy tarpininkams 62 682 -
Depozitoriumo mokestis 25 467 7 000
Audito iSlaidos 15 246 14 520
IS viso 1609 036 2293 211

IS kuriy, Bendrovés administracinés sgnaudas 2022 m. gruodZio 31d. ir 2021 m. gruodZzio 31d. sudaro:

Administracinés sgnaudos 2022 m. gruodzio 31 d. 2021 m. gruodzio 31 d.
Su investicijomis susijusios sgnaudos 64 666 15 066
Buhalterinés apskaitos paslaugos 52 054 22 845
PVM i$ uzsienio paslaugy sgnaudos 26 194 -
VP judéjimo ir saugojimo mokesdiai 6 031 2 265
Konsultacinés paslaugos 1755 2323
Kitos sgnaudos 7 806 626
158 506 43125

3.11. Susijusiy Saliy sandoriai
Vadovybés darbo uzmokestis ir kitos iSmokos
Bendroveé veikia vadovaudamasi Kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu, pagal kurj, Bendrové neturi darbuotojy. Bendroveés

valdymo funkcijas atlieka Valdymo jmoné, kuriai Bendrové uz valdyma moka valdymo mokestj. Bendroveés sandoriai su Valdymo
jmoneper2022 m. irjy likuciai 2022 m. gruodZzio 31d. pateikiami lenteléje Zemiau:

Paslaugy sanaudos Mokétina suma
Valdymo mokestis 424 A57 111 595
Platinimo mokestis 12 600 2 500
Perstatomos sgnaudos 10 032 -
IS viso 447 089 114 095

Bendrovés sandoriai suValdymo jmone per 2021 m. irjy liku€iai 2021 m. gruodzio 31d. pateikiami lenteléje zemiau:

Paslaugy sgnaudos Mokétina suma
Valdymo mokestis 126 997 52 823
Platinimo mokestis 17 800 4 000
Perstatomos sgnaudos 9 837 -
IS viso 154 634 56 823

Platinimo mokestis mokamas Valdymo jmonei nuo i§ investuotojy gauty sumy. Platinimo mokestis néra Bendrovés sgnaudos.
Bendroveé veikiakaip tarpininkas, surinkdama platinimo mokestj iS investuotojy ir pervesdamajj Valdymo jmonei.
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Sandoriai su grupés jmonémis

Bendrovés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2022 m. ir jy liku¢iai 2022 m. gruodzio 31d.:

Paslaugy Paslaugy Gautinos Mokétinos
pajamos sganaudos sumos sumos
Susijusi Salis 1 100 323 - 3 611950 -
Susijusi Salis 2 106 972 - 267 912 -
Susijusi Salis 3 26 021 - 144 267 -
Susijusi Salis 4 58 165 - 2 180 331 -
Susijusi 8alis 5 77 291 - 2 587 130 -
Susijusi Salis 6 26 348 - 2 626 348 -
Susijusi Salis 7 253 764 - 4 504 896 -
IS viso: 648 884 - 15 922 833 -
Bendrovés sandoriai su susijusiomis 8alimis per 2021 m. ir jy liku€iai 2021 m. gruodzZio 31d.:

Palikany Paslaugy Gautinos Mokétinos

pajamos sganaudos sumos sumos
Susijusi Salis 1 14 827 - 1 469 827 -
Susijusi Salis 2 110 858 - 2 364 442 -
Susijusi Salis 3 17 852 - 821 403 -
Susijusi Salis 4 6 110 - 2 200 166 -
IS viso: 149 647 - 6 855 837 -

Akcijy pirkimo ir pardavimo sandoriai su susijusiomis Salimis

Likutis laikotarpio pradzioje -
ISplatintos akcijos 160 000
ISpirktos akcijos -
2021 m. gruodzio 31 d. 160 000
ISplatintos akcijos 5000 000
ISpirktos akcijos -
2022 m. gruodzio 31 d. 5160 000

2022 m. gruodzio 31d. susijusioms Salims priklausé 5160 000 Eur Bendrovés akcijy, kuriy suma sudaré 16,42% nuo bendros akcijy
sumos.

2021 m. gruodzio 31 d. susijusioms Salims priklausé 160 000 Eur Bendroveés akcijy, kuriy suma sudaré 0,91% nuo bendros akcijy
sumos.

3.12. Bendrovés investicijy graza ir rizikos rodikliai

Bendroveés akcijy vertés pokytis bei investicinio portfelio metiné bendrojiir grynoji investicijy grgzos pateikiami lenteléje zemiau:

Laikotarpis
Sis Prie$ 1 metus Prie$ 2 metus PrieS 10 mety
Investicinio vieneto vertés pokytis 0,0306 € -0,0927 € . -
Metiné bendroji investicijy graza -3,84% -28.91% . -
Metiné grynojiinvesticijygraza -5.36% -30,50% _ _
Investicinio vieneto vertés pokycio standartinis nuokrypis 0,0190 € 0,1796 € R -
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To paties laikotarpio vidutinés akcijos vertés pokycio, vidutinés grynosios investicijy reikSmés pokytis per paskutinius trejus,
penkerius, deSimt mety:

Per 3 metus  Per 5 metus Per 10 mety Nuo veiklos pradzios

Vidutinis akcijos vertés pokytis, % - - - -3,15%
Vidutiné bendroji investicijy graza, % - - - -18,90%
Vidutiné grynoji investicijy graza, % - - - -17,32%
Akcijos vertés pokyc€io standartinis nuokrypis, Eur - - - 0,1102 €

DidZiausiair maziausia akcijy vertés:

Per §j laikotarpj Per praéjusj laikotarpj
Data Verté Data Verté
Maziausia nustatyta akcijos verté 2022-01-01 0,9073  2021-06-30 0,6602
Didziausianustatyta akcijos verté 2022-05-31 0,9741 2021-04-30 1,0000

Bendrovés iSlaidy rodikliai 2022 m. gruodZio 31 d. pateikiami lenteléje Zemiau:

Procentiné dalis nuo

Atskaitymy dydis, Per ataskaitinj ataskaitinio laikotarpio
taikytas ataskaitiniu laikotarpj priskaic¢iuoty vidutinés grynujy
Atskaitymai laikotarpiu atskaitymy suma, Eur aktyvy vertés
Uz valdyma 424 457,00 1,50%
nekintamas dydis 424 457,00 1,50%
sékmeés mokestis 0,00 0,00%
Uz depozitoriumo paslaugas NevirSys 0,2% nuo 25 467,00 0,09%

vidutinés metinés GAV
Nevirsys 1,5% nuo

Uz sandoriy sudarymg vidutings metines GAV 0,00 0,00%
Uz audita 15 246,00 0,05%
Uz apskaitos paslaugas 52 054,00 0,18%
UzZ teisines paslaugas 149 766,00 0,53%
Uz gauty paskoly palikanas 130 189,00 0,46%
Uz kitas administravimo iSlaidas 169 134,00 0,60%
ISlaidy, jskai¢iuojamy j BIK, suma 836 124,00 3,41%
BIK % nuo GAV* 3,41%
Visy islaidy suma Nevirsys 15% nuo 966 313,00 3,41%

vidutinés metinés GAV
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Bendroveés islaidy rodikliai 2021 m. gruodZzio 31d. pateikiamilenteléje Zemiau:

Procentiné dalis nuo

Atskaitymy dydis, Per ataskaitinj ataskaitinio laikotarpio
taikytas ataskaitiniu laikotarpj priskai€iuoty vidutinés grynuyjy
Atskaitymai laikotarpiu atskaitymy suma, Eur aktyvy vertés
Uz valdymg 126 997,00 1,35%
nekintamas dydis 126 997,00 1,36%
sékmeés mokestis 0,00 0,00%

Nevir8ys 0,2% nuo

X o o
Uz depozitoriumo paslaugas vidutinés metinés GAV 7 000,00 0,07%
UZ sandoriy sudarymag NevirSys 1,5% nuo 0,00 0,00%
vidutinés metinés GAV ’ ’
Uz auditag 14 520,00 0,15%
Uz apskaitos paslaugas 22 845,00 0,24%
UzZ teisines paslaugas 60 341,00 0,65%
Uz gauty paskoly palikanas 0,00 0,00%
Uz kitas administravimo iSlaidas 20 280,00 0,22%
ISlaidy, jskai€iuojamyj BIK, suma 251 983,00 2,67%
BIK % nuo GAV* 2,67%
iré 0,
Visy iSlaidy suma Nevirsys 15% nuo 251 983,00 2,67%

vidutinés metinés GAV

3.13. Veiklos testinumas

2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés trumpalaikiai jsipareigojimai (10272 704 Eur) virSija trumpalaikj turtg (1 778 871 Eur). DidZiagja
dalj Bendrovés trumpalaikiy jsipareigojimy sudaro 10 128 063 Eur nevieSaobligacijy emisija, kuriosterminas baigiasi 2023 m. spalio
28 d.Bendrovés vadovybe planuojaiSpirkti obligacijas iSleisdama naujg emisija, kaip aprasyta Zzemiau.

Bendroveés nevieSos obligacijy emisijos terminas baigiasi 2023 m. spalio 28d., per kurj Bendrové turi grazinti obligacijy jsipareigojimg
ir sukauptas paldkanas (2022 m. gruodzio 31 d. jsipareigojimas sudaro 10 128 063 Eur). Bendrové ruoSiasi 2023 m. rugséjo meén.
iSleisti 50 000 000 Eur viesg trejy mety trukmés obligacijy emisijg. Dalis obligacijy emisijos bus skirtafinansuoti nevieSos obligacijy

emisijos grazinima.

Taip pat Bendrove planuoja 2023 m. geguzés mén. iSleisti antrg, dvejy mety trukmeés nevieSg 15 000 000 Eur obligacijy emisija,
siekdama finansuoti savo veiklg. Todél Bendroveés likviduma turi uztikrinti papildomos pinigy jplaukos i$ naujos obligacijy emisijos.

Remiantis auk$¢iau nurodytomis priezastimis, Sios finansinés ataskaitos buvo parengtos remiantis veiklos testinumo principu.

3.14. Poataskaitiniai jvykiai

2023 m. vasario 2 d. Bendrové pasirasé paskoly sutartis su dukterinémis bendrovés Lenkijoje — ,Caruantil Investments* sp. zo.o,
.Eximendell Investments” sp. z 0.0., ,Faroditelles Investments® sp. z 0.0., ,Evoratedelle Investments® sp. z 0.0., ,Espidatell
Investments“sp.z o0.0., pagal kurias, Bendrové suteiké 169 000 Eur, 92 000 Eur, 134 000 Eur, 194 000 Eur ir 187 000 Eur paskoly.
2023 m. vasario 22 d. UAB ,Kur8ényturtas® iSpirko i Bendrovés 362 785 Eur obligacijyir7 215 Eur palikany, viso 370 000 Eur.

2023 m. balandzio 12 d. UAB ,BFIll Kaunas®“iSmokéjo Bendrovei215000 Eur dividenduy.

2023 m. balandZio 14d. Bendrové jdeponuotg (angl. escrow) banko sgskaitg pervedé 1 000 000 Eur avansguz jsigyjamg duktering
jmone.

2023 m. balandzio 20 d. ,Peppercorn 8“sp.z 0.0.grazino Bendrovei 694 075 Eur paskolgir 55 925 Eur palukany.
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2023 m. balandzio 25 d. BendrovéiSpirko 359 096 Eur palGkanypagal 2022 m. iSleisty obligacijy sutartj.
Kity reikS§mingy poataskaitiniy jvykiy Bendrovéje nebuvo.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré Vilma Tvaronaviciené
Bendrovés valdytojas Efim Hiterer
Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas Pranckevicius
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Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés AB , Tewox“
2022 m. metinis pranesimas

Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,,Tewox*“ (toliau — ,Bendrové“ arba AB ,, Tewox“) Lietuvos
Respublikoje jregistruota 2021 m. balandZio 6 d. Jmonés kodas 305733600. Bendroveés adresas yraJogailosg. 4, Vilnius. Duomenys
saugomi ir kaupiami V] Registry centras. 2021 m. balandZio 26 d. Lietuvos banko PrieZiGros tarnyba pritaré Bendrovés jstatams ir
leido pasirinktidepozitoriumg. Bendrovei suteiktas kodas — F095.

Bendrovés tikslas - uzdirbti graza akcininkams is investicijy j pajamas generuojanciy NT objekty Baltijos jiros regiono Salyse -
Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje, Suomijoje, Svedijoje, Danijoje, Lenkijoje ir Vokietijoje.

Bendroveés veiklos laikotarpis yra 50 mety nuo tada, kai Lietuvos banko PrieziGros tarnyba patvirtina Bendrovés jstatus, t. y. iki
2071 m. balandzio 26 d. Tuomet Bendrové iSpirks akcijas i§ Bendrovés akcininky. Bendrovés veiklos laikotarpiu, akcijy iSpirkimas
yra apribotas.

Bendrovés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB ,Lords LB Asset Management® (toliau — Valdymo jmoné), kuri jsteigta ir
jregistruota 2008 m. rugséjo 8d.,jmonés kodas 301849625, buveinés adresas Jogailosg. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika. Duomenys
apie jmone kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre. 2008 m. gruodzio 23 d. Lietuvos Respublikos
vertybiniy popieriy komisijos sprendimu UAB ,Lords LB Asset Management® iSduota valdymo jmonés, veikiancios pagal Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, veiklos licencija Nr. VIK — 016. 2013 m. gruodzio 5 d. Lietuvos banko
valdybos sprendimu Nr. 03-201 valdymo jmonés veiklos licencija Nr. VK — 016 buvo prapléstairjai suteikta teisé valdyti kolektyvinio
investavimo subjektus, jsteigtus pagal Lietuvos Respublikosinformuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekto
jstatyma. 2015 m. birzelio 23 d. Valdymo jmoné gavo valdymo jmonés, veikian€ios pagal Profesionaliesiems investuotojams skiry

kolektyvinioinvestavimo subjekty valdymo jmoniy jstatyma, licencijg, Nr. 1.

Bendrovés depozitoriumas yra AB ,Swedbank®, jmonés kodas 112029651, esantis adresu Konstitucijos pr. 20A, 03502 Vilnius,
Lietuva.

Objektyvi jmonés biiklés, veiklos vykdymo ir plétros apzvalga
Investicinés bendrovés AB , Tewox" grynujy aktyvy verté (GAV) bei dalyviy skai€ius 2022 m. gruodzio 31d.ir 2021 m. gruodzio 31d.

pateikti lenteléje zemiau:

2022 m. gruodzio 31d. 2021 m. gruodzio 31d.
GAV 29 478 040,69 21 297 941,90

Dalyviy skaigius 30 21

Rizikos ir kiti neapibréztumai

Bendrové savo veikla susiduria su jvairiomis rizikomis. Metinése finansinése ataskaitose pateikti duomenys apie AB ,Tewox*
patiriamas rizikas yra pakankamai detalizuoti ir nereikalauja atskiry nuorody ar papildomy paaiskinimy.

Finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé
Prekybos centry rinkos analizé

Pastaraisiais metais mazmeninés prekybos centrai, prekiaujantys maisto produktais, demonstravo itin gerus rezultatus. Nuo 2020 m.
kovo mén. smogus pirmajai Covid-19 bangai ir vidaus bei tarptautinei prekybai i§ esmés sustojus, Sio tipo turto segmentas jrodé savo
atsparumg ir likviduma.
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Tg demonstruojair maisto prekiy, gérimyir tabako pardavimy metiniai pokyc¢iai pateikti lenteléje Zemiau.

Maisto prekiy, gérimy ir tabako pardavimy metiniai pokydciai

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Lietuva 1,0 4,3 24 3,0 2,7 0,5 3,5 1,8 2,6 57
Latvija 29 4.4 3,5 2,8 -1,3 41 4,2 1,2 3,5 0,2
Estija -3,2 -0,6 5,1 2,7 1,1 -2,3 -1,3 3,8 3,8 4.4
Lenkija -3,3 -0,7 2,7 4,7 2,8 4,6 4,0 -0,3 -2,1 -1,0
Danija -4,3 -1,0 1,5 -0,4 0,2 -1,7 0,1 9,2 3,2 -1,9
Svedija 1,3 1,1 0,6 1,4 0,8 0,5 1,3 1,1 1,6 1,7
Suomija 0,0 -1,1 -04 -0,7 0,4 1,9 0,3 0,2 54 0,4
Vokietija 0,2 1,0 0,9 24 0,9 2,0 1,5 1,4 53 -1,6

Einamieji metai palyginti su praéjusiy mety atitinkamy laikotarpiu. Jvertinus infliacijos rodiklius.

Saltinis: Eurostat

Bendroveés kontroliuojamy dukteriniy jmoniy finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé

2022 m. gruodzio 31d.Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

| Imoné Salis Isigijimo data Nuosavybés dalis Akcijy kiekis Nominalioji verté
UAB ,Janonio 27¢ LT 2021-06-18 100% 1226 500 1,00
UAB ,Prekybos centry plétros investicijos* LT 2021-08-26 100% 1 356 000 1,00
SIA ,Gronvest" LV 2021-10-25 100% 2800 1,00
UAB ,SMI Alytus® LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB ,BFIIl Kaunas* LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB ,Kur$eény turtas” LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
.Peppercorn 8“sp.zo.o. PL 2022-02-01 100% 100 10,68
,ReinvestHolding“ OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB ,Esulda” LT 2022-10-20 100% 2500 1,00
.Caruantil Investments“sp.zo0.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
,Espidatell Investments“sp.zo.o. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
,Evoratedelle Investments“sp.z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
»Eximendell Investments“sp.zo.0. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
.Faroditelles Investments“sp.zo.o. PL 2022-11-24 100% 100 10,68
UAB ,MD Europa“ LT 2022-12-13 100% 100 10,68

2021 m. gruodZio 31d.Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

Nominalioji verté |

| Imoné Salis  |sigijimo data Nuosavybés dalis Akcijy kiekis
UAB ,Janonio 27¢ LT 2021-06-18 100% 2500
UAB ,Prekybos centry plétros investicijos” LT 2021-08-26 100% 2 500
SIA ,Gronvest” LV 2021-10-25 100% 2 800
UAB ,SMI Alytus® LT 2021-10-27 100% 18 500
UAB ,BFlIl Kaunas” LT 2021-11-23 100% 3 955

1,00
1,00
1,00
2,90
144,81

Dukteriniy bendroviy veiklos riiSis — nekilnojamojo turto vystymas ir valdymas. Dukterinés bendrovés pajamas generuoja is NT
objekty esandiy Lietuvoje ir Lenkijoje, iSskyrus dukterines bendroves SIA Gronvestir Reinvest Holding OU. Pastarosios veiklg

vykdys Latvijojeir Estijoje.

Siy dukteriniy jmoniy metinése finansinése ataskaitose pateikti finansiniai duomenys ir papildomi atskleidimai yra pakankamai

detalizuoti ir nereikalauja atskiry nuorody ar papildomy paaiskinimy.
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Visy jmonés jsigyty ir turimy savy akcijy skaicius, jy nominalioji verté ir jstatinio kapitalo dalis, kurig tos akcijos sudaro

Bendrovés apmokeétas jstatinis kapitalas 2022 m. gruodzio 31 d. lygus 31 430 000 Eur (2021 m. gruodzio 31 d. 23 475 000 Eur).
Bendrovés jstatinis kapitalas padalintas j 31430 000 vnt. paprastyjy nematerialiyjy vardiniy akcijy, kuriy vienos nominali verté lygi
1 Eur. Bendrové savy akcijy neturi.

Informacija apie svarbius jvykius, jvykusius po finansiniy mety pabaigos

2023 m. vasario 2 d. Bendrové pasirasé paskoly sutartis su dukterinémis bendroveés Lenkijoje — ,Caruantil Investments® sp. zo.o,,
.Eximendell Investments“ sp. z 0.0., ,Faroditelles Investments® sp. z 0.0., ,Evoratedelle Investments“ sp. z 0.0., ,Espidatell
Investments“sp. z 0.0., pagal kurias Bendrové suteiké 169 000 Eur, 92 000 Eur, 134 000 Eur, 194 000 Eur ir 187 000 Eur paskoly
atitinkamai.

2023 m. vasario 22 d. UAB ,Kur$ényturtas” iSpirko iS Bendroves 362 785 Eur obligacijyir7 215 Eur paldkany, viso 370 000 Eur.
2023 m. balandzio 20 d. ,Peppercorn 8“sp.z 0.0 0. grgzino Bendrovei 694 075 Eur paskolgir 55 925 Eur paldkany.

Kity reikSmingy poataskaitiniy jvykiy Grupéje nebuvo.

Jmonés veiklos planai ir prognozés

Bendrovés tikslas — |statuose nustatyta tvarka platinant akcijas kaupti akcininky |éSas ir padalijant rizikg jas kolektyviai investuot |
|statuose nurodytg turtg, vadovaujantis Bendrovés investavimo strategija bei laikantis teisés aktuose nustatyty investavimo
reikalavimy. Siekdama $io tikslo Bendroveé vykdoinvestavimo ir reinvestavimo veikla.

Planai ir strategija

Bendroveé planuoja:

- investuoti j maisto prekybos centry bei prekybos parky projektus Baltijos jarosregione;

- diversifikuoti savo portfelj tiek geografiskai, tiek jsigyjant skirtingy maisto operatoriy operuojamus turtus;

- kurti portfelj, kuris rinkoje generuoty stabily ir nuspéjama pinigy srautg. Laikui bégant srautas turéty didéti indeksuojant nuomos
kainas;

- aktyviai ieSkoti galimybiy jsigytiturtus, kurie bty tankiai apgyvendintose vietovése ir Salia pagrindiniy transporto koridoriy.

Informacija apie jmonés tyrimy ir plétros veiklg

Tokiaveiklanevykdoma.

Informacija apie finansinés rizikos valdymo tikslus, naudojamas apsidraudimo priemones, kurioms taikoma apsidraudimo
sandoriy apskaita, ir jmonés kainy rizikos, kredito rizikos, likvidumo rizikos ir pinigy srauty rizikos masta, kai jmoné naudoja
finansines priemones ir kai tai yra svarbu vertinant jmonés turta, nuosavg kapitala, jsipareigojimus, pajamas ir sagnaudas

Si informacija atskleista finansiniy ataskaity 3.12 pastaboje.

Informacija apie akcinés bendrovés ir uzdarosios akcinés bendrovés vadovo, valdybos nariy, stebétojy tarybos nariy kitas
einamas vadovaujamas pareigas

Bendrove neturi valdybos. Valdymas perduotas valdymo jmonei.

Valdymo jmonés valdyba: 2022 m. gruodzio 31d. valdybgsudaré 5 valdybos nariai:

Jan Ake Gustaf Litborn;
Mindaugas Marcinkeviéius;
Andrius Stonkus;

Antanas Vainauskas;
Giedrius Bernotas.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Jmonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius
2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés finansinés ataskaitos

Valdymo jmoné UAB , Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625
(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Duomenys apie valdybos nariy dalyvavimg kity jmoniy, jstaigy ir organizacijy veikloje bei kapitale:

Eil. Imonés, jstaigos arba organizacijos - . Turima kapitalo ir
Nr. VEIEPTECB IR pavadinimas SR PR balsy dalis procentais
UAB ,Serenus” Akcininkas 100%
UAB ,INVESTI LT* Vadovas 50% akcijy priklauso
UAB ,Serenus

. Ar?tanas :::;/tzz.:ligil‘(onto ra,Vainauskas ir Advokatas 100%
Vainauskas UAB ,LL Investicijos® Valdybos narys 0%
UAB , TAN Oil* Valdybos narys 0%
UAB ,Diseta” Valdybos narys 0%
UAB ,Glera“ Akcininkas, Vadovas 100%
UAB ,Taikos projektas* Akcininkas, Vadovas 100%
Mindaugas UAB ,Biruliskiy projektas® Akcininkas, Vadovas 100%
2 Marcinkevicius 0oU ,Attexo*” Akcininkas, Valdybosnarys 100%
UAB ,Ordeta” Valdybos narys 0%
AS ,PN Project* Stebétojy tarybos narys 0%
UAB ,Aemulus” Akcininkas 100%
LStarlynx investment‘ OU Valdybos narys 100%
,Goindex", UAB Akcininkas 3%
UAB ,Parkdema“ Valdybos narys 0%

3. Andrius Stonkus 50% akcijy priklauso
UAB ,Humitas* ,Starlynx investment* OU, 0%

kur Andrius Akcininkas

AB ,Sparta“ Stebétojy tarybos narys 0%
4. Jan Ake Gustaf Advokaty kontora ,PK Advokat‘ AB Vadovaujantis partneris 36%
Litborn ,Varakani“ AB Akcininkas 100%
,Donap Advokat“ AB Akcininkas 100%
LAtlant Ocean Racing“ AB Akcininkas 19%
,Backastad“ AB Akcininkas 15%
UAB ,AirportBusiness Park* Akcininkas 10%
5 Giedrius AS ,PN Project* Valdybos narys 0%
. Bernotas SIA ,Management" Valdybos narys 0%
UAB ,Matuda“ Vadovas 0%

Sj metinj prane$ima elektroniniu parasu pasirasée
Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés

AB ,, Tewox*“ valdytojas

Efim Hiterer
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