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Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

LUhiiseloomustus

AS Trigon Property Development on kinnisvaraarendusettevöte, mis on välja kasvanud AS-i Viisnurk
jagunemisest ja on AS Viisnurk öigusjarglane.

Hetkel omab AS Trigon Property Development ühte kinnisvaraarendusprojekti, milleks on 40 hektari
suurune maa-ala Pärnu linnas, Eestis. Alale on plaanis arendada kommertskinnisvara. Kontserni
aktsiad on noteeritud Tallinna Väärtpaberibörsi pöhinimekirjas. AS Trigon Property Development
tuumikomanik on OU Trigon Wood 59,62%-ga. Kontserni üle löppkontrolli omavaks isikuks on TDI
Investments KY, mis on Soomes registreeritud ettevôte ja kuulub Skandinaavia erainvestoritele.
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Tegevusaruanne

Anvaldkondade ulevaade

29.06.2007 allkirjastati AS Trigon Property Development (endine AS Viisnurk) jagunemiskava, mule
tulemusena eraldus AS-ist Trigon Property Development tootmisega tegelev osa - ehitusmaterjalide
divisjon ja mööblidivisjon. Nimetatud otsuse kiltis heaks 06.08.2007 toimunud aktsionäride
üldkoosolek. AS-i Trigon Property Development pöhitegevuseks jai jagunemise järgselt kinnisvara
arendustegevus. Jagunemise bilansipäev oh 19.09.2007. Trigon Property Development 2008. aasta
aruanne on koostatud jagunemise jargselt, kajastades jätkuva tegevusvaldkonna (kinnisvara
arendus) äritegevust 2007. aasta jooksul.

nvesteeri ngua

2008. ja 2007. aasta löpu seisuga omas AS Trigon Property Development ühte arendusprojekti,
milteks on 40 hektari suurune maa-ala Pärnu hinnas, Eestis. Alale on plaanis arendada
kommertskinnisvara.

AS-i Trigon Property Development jätkuvas tegevusvaldkonnas ei töötanud 31.12.2008 ja 31.12.2007
seisuga ühtegi inimest.

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR

Bitanss 2008 2007 2008 2007

Koguvarad 124474 137707 7955 8801

Koguvarade puhasrentaabtus -10,59% 27,03% -10,59% 27,03%

Omakapitat 121 139 134 319 7 742 8 584

Omakapitati puhasrentaabtus -10,88% 27,71% -10,88% 27,71%
VOtakordaja 2,68% 2,46% 2,68% 2,47%

Aktsia (31.12)

Aktsia sulgemishind (EEK/EUR)

Puhaskasum aktsia kohta (EEK/EUR)
Hind-tutu (PE) suhtarv

Aktsia raamatupidamisväärtus (EEK/EUR)
Turuhinna ja raamatupidamisväartuse suhe
Turukapitatisatsioon

6,10

-2,93

-2,08

26,93

0,23

27 444

25,50

8,27

3,08

29,85

0,85

114 726

0,39

-0,19

-2,08

1,72

0,23

1 755

1,63

0,53

3,08

1,91

0,85

7 333

Finantssuhtarvud

Koguvarade puhasrentaablus = puhaskasum / koguvarad
Omakapitahi puhasrentaablus = puhaskasum I omakapital
Völakordaja = kohustused / koguvarad
Puhaskasum aktsia kohta = puhaskasum I aktsiate arv
Hind-tulu (PE) suhtarv = aktsia sulgemishind I puhaskasum aktsia kohta
Aktsia raamatupidamisväärtus = omakapital / aktsiate arv
Turuhinna ja raamatupidamisväärtuse suhe = aktsia sulgemishind / aktsia raamatupidamisväartus
Turukapitahisatsioon = aktsia sulgemishind * aktsiate arv
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Aktsia

Aktsia hind

2008. aastaL oti aktsia avamishind 25,5 Eesti krooni/1 ,63 eurot. Körgeim hind, mittega tehing tehti
oh 25,97 Eesti krooni/1,66 eurot ja madalaim 3,29 Eesti krooni/0,21 eurot. 2008. aasta
sutgemishinnaks jai 6,1 Eesti kroonil0,39 eurot. Kokku kaubetdi 2008. aastat 233 781 aktsiaga ja
kogukäibeks kujunes 4,19 mitjonit Eesti krooni/0,27 mitjonit eurot.

2007. aastal. oh aktsia avamishind 47,41 Eesti krooni/3,03 eurot. KOrgeim hind, mittega tehing tehti
oti 105,77 Eesti kroonil6,76 eurot ja madataim 14,55 Eesti krooni/0,93 eurot. 2007. aasta
sulgemishinnaks jäi 25,5 Eesti krooni/1,63 eurot. Kokku kaubeldi 2007. aastah 1 354 664 aktsiaga ja
kogukäibeks kujunes 58,49 mihjonit Eesti krooni/3,74 miLjonit eurot.

Jargnev tabet annab ühevaate Kontserni aktsia hinna Liikumisest ja päevakaivetest Tathinna Börsit
(EEK):

30.00

25.00

20.00

15.00

10.00

5.00

0.00

Jan Mar Ma Jul Sep Nov
10000

500 0

00

Aktsionärid

Aktsiakapitati jaotus omandatud aktsiate arvu järgi seisuga 31.1 2.2008.a.

Aktsionäride arv % aktsionäridest Aktsiate arv % aktsiakapitatist

19,02% 2 720 0,06%

41,88% 69087 1,54%

33,97% 376662 8,37%

4,27% 529490 11,77%

0,64% 838910 18,65%

0,21% 2 682 192 59,62%

100% 4499061 100%

1-99 89

100-999 196

1000-9999 159
10000-99999 20

100000-999999 3

1 000 000-9 999 999 1
KOKKU 468
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AS Trigon Property Development
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

OLe 1% osatusega aktsionäride nimekiri seisuga 31.12.2008.a.

Aktsionär Aktsiate arv Osatuse %

00 Trigon Wood 2 682 192 59,62%

ING Luxenburg S.A. 455 000 10,11%

Skandinaviska Enskitda Banken Ab ktiendid 224 310 4,99%

Unicredit Bank Austria AG 159 600 3,55%

RBC Dexia Investor Services Bank/Danske Fund - Baltic 84 000 1,87%

Skandinaviska Enskftda Banken Finnish ktiendid 71 834 1,60%

Kessu Kaubandus 00 55 400 1,23%

Toivo KuLdmäe 49 231 1,09%

Riskid

Iritressimäärade risk

Intressimäära risk on risk, et kontserni kohustuste intressimäärad on oluliselt erinevad turul
vatitsevatest intressimääradest. AS-i Trigon Property Development intressimäära risk on piiratud
kontserni pikaajalise völakohustuse fikseeritud intressimäära erinevusega turuintressidest.
Käesoteva aruande koostamise ajal on turut valitsevad intressimäärad korgemad kontserni
völakohustuse intressimäärast, mistöttu kontserni poolt vöetud laenu oigLane väärtus on madalam
bilansilisest väärtusest.

Valuutarisk

Valuutarisk on kontserni risk saada olulist kahjumit vatuutakursside kôikumise töttu. Kontserni
rahalised vahendid ja varad on määratud Eesti kroonides. Kontserni kohustused on määratud Eesti
kroonides ja eurodes. Seoses setlega kaasneb Kontserni tegevusega valuutarisk, mis lähtub
vôimalikust Eesti krooni revalveerimisest / devalveerimisest Euro suhtes.

Majanduskeskkonna risk

Kontsern on avatud kinnisvara hinna ja kinnisvara rendi hindade riskile. Kontsern el ole avatud
finantsinstrumentidest tulenevale tururiskite, kuna tat ei ole väärtpabereid ega derivatiivseid
lepinguid.

Oiglane väärtus

Sutaraha, debitoorsete völgnevuste, lühiajaliste laenude ja völakohustuste ãiglased väärtused ei
erine otuliselt nende raamatupidamisväärtusest. Pikaajaliste Laenude ja völakohustuste ôigtane
väärtus on välja toodud lisas 6.
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AS Trigon Property Development
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

Grupi struktuur

Tütarettevötjate osad

00 VN Niidu Kinnisvara

Asukohamaa (Eesti)

Osade arv 31.12.2007 (tk) 1

Osal.usprotsent 31.12.2007 100

Osade arv 31.12.2008 (tk) 1

Osatusprotsent 31.12.2008 100

00 VN Nildu Kinnisvara Loodi Pärnus Niidu tänava piirkonnas asuvate kinnistute arendamiseks.
Aruande koostamise ajal on see ka ainus AS Trigon Property Devetopment’i tütarettevöte.

Hea Uhingujuhtimise Tava aruanne

Hea Ohingujuhtimise Tava (Tava) on juhiste ja soovituslike reegtite kogum, mis on möeldud
jargimiseks eetköige ariühingute, mUle aktsiad on vöetud kauplemisele Eestis tegutsevale
reguleeritud turute.

Börsiettevötetele kehtib Tava täitmise nöue pöhimöttet ,,täidan vol selgitan” alates 1. jaanuarist
2006.

Tava kehtestab muuhulgas nOuded aktsionäride üldkoosoleku kokkukutsumisele ja läbiviimise(e;
nOukogu ja juhatuse koosseisule, tegevusele ja kohustustele, infomatsiooni avalikustamisele ning
finantsaruandtusete.

Kuna Tavas kirjeldatud pOhimOtted on soovituslikud, siis ettevãte ei pea tingimata kOiki nOudeid
järgima, kuid peab Hea Uhingujuhtimise Tava aruandes selgitama, miks neid nOudeid ei täideta.

AS Trigon Property Development (TPD) lähtub oma äritegevuses seadustest ja Oigusnormidest.
Ava(iku ettevOttena lähtub TPD oma tegevuses ka Tallinna Börsi nOuetest ning aktsionäride ja
investorite vOrdse kohtlemise printsiibist. Sellest tulenevalt jargib TPD suures osas Tavas toodud
juhiseid. Ailpool on selgitatud nende Tava nOuete, mis ei ole hetkel täidetud, mittejärgimise
pOhjuseid.

Punkt 1.3.2

Uldkoosolekul osalevad köik juhatuse liikmed, nöukogu esimees ja vöimaluset ka köik nöukogu
liikmed ja vdhemalt üks audiitoritest.

06.06.2008 toimunud korralisel. üldkoosotekul osales juhatuse Iiige. Koosolekul ei osalenud nOukogu
liikmed ja audiitor. Koosolekul el osalenud audiitorit, kuna juhatus ei pidanud vajalikuks audiitori
osalemist, sest päevakorras ei olnud ühtegi punkti, mis oleks vOinud vajada audiitori kommentaari.

Punkt 1.3.3

Emitent teeb vastavate sidevahendite olemasolul fling juhul, kui see ei ole taUe liiga kulukas,
üldkoosoleku jOlgimise ja sellest osavötu vöimaflkuks sidevahendite kaudu (nt Internet).
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Emitent ei teinud üldkoosoteku jätgimist ja sellest osavöttu vöimatikuks sidevahendite abil, kuna see
oteks olnud emitendile liiga kulukas.

Purikt 2.2.1

Juhatusel on rohkem kul üks Ilige, juhatuse liikmega sölmitakse ametileping

Juhatuses on üks liige, Aivar Kempi. Arvestades emitendi majandustegevust peab Kontsern hetkel
ühte juhatuse liiget piisavaks.

Aivar Kempiga ei ole juhatuse tiikme lepingut sölmitud, kuna ta on hetkel ainus liige ja tema
öigused ja kohustused tutenevad seadusest.

Punkt 2.2.2

Juhatuse Liige ei ole samaaegselt rohkem kui kahe emitendi juhatuse Ilige ja teise emitendi
näukogu esimees

Juhatuse Iiige Aivar Kempi on rohkem kui kahe emitendi juhatuse tiige, kuid noukogu on asunud
seisukohate, et arvestades emitendi majandustegevust, ei kahjusta see emitendi ega aktsionäride
huve ning Aivar Kempi tagab ettevöttele parima vöimaliku juhtimise.

Punkt 2.2.3

Juhatuse liikme tasu peab olema seuine, mis motiveerib isikut tegutsema emitendi parimates
huvides fling hoiduma tegutsemisest isiklikes voi muude isikute huvides.

Kokkuleppet Kontserni Noukoguga ei maksta hetkel Juhatuse esimehele tasusid seoses Kontserni
äritegevuse piiratud mahtudega.

Punkt 3.2.2

Vdhemalt pooled noukogu liikmed on söltumatud

Käesoleval hetkel on noukogus koim liiget, kellest kahte ei saa pidada sôltumatuks Tava möttes. Ulo
Adamson ja Joakim Johan Helenius on emitenti kontrolliva aktsionäri 00 Trigon Wood juhatuse
liikmed. Nöukogu Liige Gleb Ognyannikovi vöib pidada Tava möttes söltumatuks. Samas on emitent
veendunud, et ee(poolnimetatud isikute kogemused ja teadmised tagavad emitendi efektiivse ja
kasumliku juhtimise ja arvestavad igakütgselt aktsionäride huvidega.

Punkt 3.2.6

Kui noukogu liige on majandusaasta jooksul osalenud vOhem kui pooltel nOukogu koosolekutel, siis
mOrgitakse see aruandes

NOukogu liige Gleb Ognyannikov on osalenud vähem kui pooltel nöukogu koosolekutel.

Punkt 5.2

Emitent avalikustab aasta jooksul avalikustamisele kuuluva teabe avalikustamise kuupOevad
majandusaasta alguses eraldi teates, nn finantskalender.

Emitent ei avalikustanud eraldi teadet, kuid avalikustamisele kuuluv teave avalikustati hiljemalt
seaduses sätestatud tähtpäevadel.
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Punkt 5.6

Emitent avalikustab kohtumised analüütikutega ja analüütikutele, investoritele Jo
investorasutustele korraldatud presentatsioonide ja pressikonverentside toimumise kuupOevad Jo
asukohad oma veebilehel.

Vastavalt Tattinna Börsi reglemendite avatikustab kontsern kogu olutise informatsiooni börsisüsteemi
kaudu. Kohtumistet ana(üütikutega ja pressikonverentsidet piirdutakse eetnevatt avatikustatud
infoga. Emitent ei pea vajatikuks avatikustada kohtumiste graafikut.

Köikides muudes küsimuste vastab emitendi tegevus Tavas kehtestatud nöuetete.
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Juhatuse kinnitus tegevusaruandele

Juhatus kinnitab, et Lehekülgedel 4-10 esitatud tegevusaruanne kajastab öigesti ja öigtasett
Emaettevötte ja Kontserni äritegevust ja tutemusi, finantsseisundit ja sisaldab pöhitisi riske ja
kaht[usi.

Aivar Kempi
Juhatuse Liige
27. aprilt 2009.a.
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

Juhatus kinnitab lehekülgedet 11 kuni 39 esitatud AS Trigon Property Development 2008. aasta
konsotideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise öigsust ja täielikkust.

Juhatus kinnitab, et:
1. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud raamatupidamise

arvestuspöhimãtted on kooskölas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu
need on vastu vöetud Euroopa Liidu poolt;

2. konsotideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab öigesti ja ãiglasett kontserni
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. kontserni kuuluvad ettevötted on jätkuvalt tegutsevad ettevötted.

Juhatuse liige Aivar Kempi

27. aprill 2009.a.

fyi /U/
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AS Trigon Property Development
Konsolideeritud majandusaasto arucinne 2008

Konsolideeritud bilanss

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR

31.12.2008 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2007

Raha 69 372 4 24

Nöuded ja ettemaksud 125 84 8 5

Käibevarakokku 194 456 12 29

Kinnisvarainvesteeringud ([isa 5) 124 280 137 251 7 943 8 772

Pôhivarakokku 124280 137251 7943 8772

AKTIVAKOKKU 124474 137707 7955 8801

Laenukohustused ([isa 6) 1 026 392 65 25

Vôtad ja ettemaksed 155 450 10 29

Lühiajalised kohustused kokku 1 181 842 75 54

Pikaajalised (aenukohustused ([isa 6) 2 154 2 546 138 163

Pikaajaiised kohustused kokku 2 154 2 546 138 163

Kohustusedkokku 3335 3388 213 217

Aktsiakapita[ nimiväärtuses ([isa 7) 44 991 44 991 2 875 2 875

Utekurss 3 537 3 537 226 226

Kohustustik reservkapita[ 4 499 4 499 288 288

Jaotamata kasum 68 112 81 292 4 353 5 195

Omakapital kokku 121 139 134 319 7 742 8 584

PASSIVAKOKKU 124474 137707 7955 8801

Konsotideeritud aastaaruande [isad [ehekütgede[ 16-39 on käeso[eva aruande Lahutamatud osad.

Inier•rtd &nu!t dentfitseerirniseks
fl.:tWNEd for the purpose• of denhflcation oniy
In1.saad/n.tirs 12

Kuupä.ev/dai..r.
rro wth 1 mBnh
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Konsolideeritud kasumiaruanne

tuh EEK tub EEK tub EUR tub EUR

2008 2007 2008 2007

Jätkuvad tegevusvaldkonnad

Renditulu ([isa 14) 468 342 30 22

Kinnisvarainvesteeringutega seotud ku[ud ([isa
-180 -180 -12 -12

Brutokasum 288 162 18 10

U[dha[dusku[ud ([isa 9) -378 -631 -24 -40

Kinnisvarainvesteeringu oigtase väärtuse
13 259 26 332 -847 1 683

muutus (Lisa 5)

Muud äritutud 226 0 15 0

Arikahjum (-kasum) -13 123 25 863 -838 1 653

Neto finantskutu -57 -38 -4 -2

Kahjum (kasum) jätkuvatest
-13 180 25 825 -842 1 651

tegevusvaldkondadest

Kasum [ôpetatud tegevusvatdkondadest ([isa
0 11 875 0 758

Kahjum (kasum) enne tulumaksu -13 180 37 700 -842 2 409

Tutumaks ([isa 7) 0 -475 0 -30

PERIOODI PUHASKAHJUM (-KASUM) -13 180 37 225 -842 2 379

Tava puhaskahjum (-kasum) aktsia kohta
(lisa 11)

-2,93 8,27 -0,19 0,53

Lahustatud puhaskahjum (-kasum) aktsia
kohta(lisall)

-2,93 8,27 -0,19 0,53

Konsotideeritud aastaaruande Lisad Lehekü[gedel 16-39 on käesoteva aruande [ahutamatud osad.

ntsiaUseertud alnult
1

nhialled foi the purpose of denhficatiOfl cnly

!nhsaalld/hiihaS __iktLL_..__..__
Kuuphev!date .,,.,_

cLcL..__
13
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Konso[ideeritud rahavoogude aruanne

AS Trigon Property Development
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

Finantseerimistegevuse rahavood kokku

RAHAJAAGI KOGUMUUTUS

Kokku rahavood Löpetatud
tegevusvatdkondade tegevusest

Lopetatud tegevusvatdkondade raha ja
pangakontod perioodi aLguses

OLe antud Löpetatud tegevusvaLdkondadete

Lôpetatud tegevusvaldkondade raha ja
pangakontod perloodi lopus

RAHAJAAGI MUUTUS JATKUVATEST
TEGEVUSVALDKONDADEST

RAHA ALGJAAK

RAHA LOPPJA&K

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR

Konsolideeritud aastaaruande Lisad [eheküLgedel 16-39 on käesoteva aruande Lahutamatud osad.

nt&aUseertud &nut identiftseerimiSek
•f Q• pose Of eflhhCat0fl on’y

nitsiaa!idIflitaJS

Kuupfev/dte
Q.innr rs. TaiHnfl

14

2008 2007 2008 2007

Aritegevuse rahavood

Pohitegevuses kasutatud raha (lisa 13) -219 -103 -14 -6

Makstud intressid -39 -38 -2 -2

Makstud tuLumaks (Lisa 7) 0 -475 0 -30

Kokku aritegevuse rahavoodjdtkuvatest
-258 -616 -16 -38

tegevusvaldkondadest

Aritegevuse rahavood Lopetatud
0 10 003 0 639

tegevusvaLdkondadest

Aritegevuserahavoodkokku -258 9387 -16 601

Investeerimistegevuse rahavood

Lisakututused kinnisvarainvesteeringutete -288 0 -18 0

Investeerimistegevuse rahavood Löpetatud
0 -14 924 0 -954

tegevusvatdkondandest

Investeerimistegevuse rahavood kokku -288 -14 924 -18 -954

Finantseerimistegevuse rahavood

Saadud Laenud (Lisa 6) 635 0 40 0

Laenude tagasimaksmine (Lisa 6) -392 -391 -26 -26

Dividendide maksmine (Lisa 7) 0 -5 399 0 -345

Finantseerimise rahavood tôpetatud
0 2 558 0 163

tegevusvaLdkondadest

243 -3 232 14 -208

-303 -8 769 -20 -561

0 -2363 0 -152

0 6360 0 407

0 -3 997 0 -255

0 0 0 0

-303 -12766 -20 -816

372 13 138 24 840

69 372 4 24
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Konsolideeritud omakapita[i rnuutuste aruanne

Kohustustik VaLuutakursi
Aktsia- Jaotamata

tuh EEK Ulekurss reserv- muutuste Kokku
kapitat kasum

kapital. reserv

Satdo3l.12.2006 44991 11 332 4499 0 128811 189633

Valuutakursi muutuste möju 0 0 0 24 0 24

2007. aasta puhaskasum 0 0 0 0 37 225 37 225

Makstud dividendid ([isa 7) 0 0 0 0 -5 399 -5 399

Ettevötte jagunemine 0 -7 795 0 -24 -79 345 -87 164

Saldo 31.12.2007 44 991 3 537 4 499 0 81 292 134 319

2008. aasta puhaskahjum 0 0 0 0 -13 180 -13 180

SaIdo3l.12.2008 44991 3537 4499 0 68112 121 139

. Kohustuslik Va[uutakursi
Aktsia- .. Jaotamatatuh EUR . Utekurss reserv- muutuste Kokku
kapital . kasum

kapitat reserv

SaIdo3l.12.2006 2875 724 288 0 8233 12120

Va[uutakursi muutuste möju 0 0 0 2 0 2

2007. aasta puhaskasum 0 0 0 0 2 379 2 379

Makstud dividendid (Lisa 7) 0 0 0 0 -345 -345

Ettevötte jagunemine 0 -498 0 -2 -5 072 -5 572

SaIdo3l.12.2007 2875 226 288 0 5195 8584

2008. aasta puhaskahjum 0 0 0 0 -842 -842

Satdo3l.12.2008 2875 226 288 0 4353 7742

Konsotideeritud aastaaruande Lisad [ehekülgedet 16-39 on käesoteva aruande Lahutamatud osad.
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Lisad konsolideeritud aastaaruande j uurde

1 (Jldinformatsioon

Trigon Property Development AS (Ettevöte) ja selle tütarettevötjad (koos Kontsern) tegutsevad
kinnisvarainvesteeringute arendamise alal. Kontserni emaettevOte on aktsiaselts, mis on
registreeritud ja asub Eestis. Ettevötte registreeritud aadress on Viru väljak 2 Tallinn.

Käesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande on esitamiseks kinnitanud juhatus 27.
aprillil 2009 ning peale välja andmist ei ole vãimalik aruannet muuta, ega tagasi vötta. Aruanne
tehakse lugejatele avalikuks läbi Tallinna Väärtpaberibörsi elektrooniliste kanalite.

AS Trigon Property Development 2008. aasta konsolideeritud majandusaasta aruande koostamisel
rakendatud arvestusmeetodid on kooskOlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu
need on vastu vöetud Euroopa Liidu poolt.

Aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides. Aruande lugejate huvides on aruandes
lisainformatsioonina toodud ära ka arvandmed tuhandetes eurodes. Eesti krooni konverteerimisel
eurodeks on kasutatud Eesti Panga poolt fikseeritud kurssi 15,6466.

Kontserni aktsiad on noteeritud Tallinna Väärtpaberibörsi pãhinimekirjas. Trigon Property
Development AS tuumikomanik on 00 Trigon Wood. Kontserni üle löppkontrolli omavaks isikuks on
TDI Investments KY, mis on Soome Vabariigis registreeritud ettevöte ja kuulub Skandinaavia
investoritele.

2 Arvestuspohimötted

Konsolideeritud raamatupidamisaruannetes rakendatud peamised arvestuspãhimötted on
lahtiseletatud allolevates lisades. Kasutatud arvestuspöhimötteid on kasutatud järjepidevalt kãigil
aruandes näidatud aastatel, kui pole deklareeritud teisiti.

2.1 Koostamise alused

Kontserni raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditega (IERS), nagu need on vastu vöetud Euroopa Liidu poolt. Raamatupidamise aruanne on
koostatud lähtudes soetusmaksumuse printsiibist, välja arvatud kinnisvarainvesteeringud, mida
kajastatakse öiglases väärtuses.

IFRS-iga kooskölas oleva raamatupidamise aastaaruande koostamine nöuab juhtkonnapoolset
eelduste kujundamist, hinnangute tegemist ja otsuste langetamist, mis möjutavad rakendatavaid
arvestuspöhimötteid, kajastatud varasid ja kohustusi ning tulusid ja kulusid. Hinnangud ja nendega
seotud eeldused tuginevad ajaloolisele kogemusele ning mitmetele muudele faktidele, mis
arvatavasti on asjakohased ning lähtuvad asjaoludest, mis kujundavad varade ja kohustuste
väärtuste hindamiseks pöhimötted, mis ei tulene otseselt muudest allikatest. Tegelikud tulemused
vöivad olla hinnangutest erinevad.

Hinnanguid ja nende aluseks olevaid eeldusi vaadatakse üle perioodiliselt. Raamatupidamislike
hinnangute ülevaatamisest tulenev möju kajastatakse hinnangute muutmise perioodil, kui see
möjutab üksnes antud perloodi, voi antud ja tulevasi perioode, kui muutus möjutab nii jooksvat kui
ka tulevasi perioode.

Raamatupidamise aastaaruandele olulist möju avaldavad IFRS rakendamisega seotud juhtkonna
poolsed otsused ja raamatupidamislikud hinnangud, mida vöidakse järgneval aastal korrigeerida, on
esitatud lisas 4.
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2.2 Arvestus- Jo esitusvaluuta

Kontserni ettevötetes peetakse arvestust valuutas, mitleks on ettevôtte äritegevuse pöhi[ise
majanduskeskkonna vatuuta (arvestusva[uuta). Trigon Property Development AS arvestusvaluuta on
Eesti kroon. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud Eesti kroonides (EEK) ja
eurodes (EUR). Eesti kroon on seotud euroga kursiga 15,6466 krooni 1 euro kohta alates euro
kasutuselevötust. Kogu finantsinformatsioon, mis on esitatud eurodes, on konverteeritud kasutades
eelpoot margitud vahetuskurssi. Seega ei tuLene antud esitusvatuuta rakendamisest vatuutakursside
ümberhindluse erinevusi.

2.3 Konsolideerimispöhimötted Jo tütarettevötete kajastamine

Tütarettevötted on ettevötted, mitte tegevust ja finantspoLiitikat on emaettevöte vöimeline
kontroltima, reeglina kaasneb kontrolL üLe 50% osaLuse omamisel. Konsolideeritud aruanded
sisatdavad tütarettevötete finantsaruandeid alates kontrotli omandamise kuupäevast kuni kontrolti
toovutamise kuupäevani.

Tütarettevôtte soetamist kajastatakse ostumeetodit. Soetusmaksumuseks toetakse omandamiseL
üteantava vara, vöetud kohustuse ja omandaja poott emiteeritud omakaitatiinstrumentide öigtast
väärtust ning omandamisega otsesett seotud väLjaminekuid. Ostumeetodi korrat hinnatakse kôik
omandatud tütarettevötja tuvastatavad varad ja kohustused nende ãigLases väärtuses
soetuskuupaeva seisuga, söttumata vähemusosatuse otemasoLust j a omandatud osatuse omandatud
netovara öigtase väärtust ütetav soetusmaksumuse osa kajastatakse firmaväärtusena. JuhuL, kui
soetusmaksumus on väiksem, kui omandatud tütarettevötja netovara oigtane väärtus, kajastatakse
vahe otse kasumiaruandes.

Tütarettevãtted on kajastatud konsotideeritud aruannetes rida-reatt konsoLideerituna. Etimineeritud
on kôik kontsernisisesed nOuded ja kohustused, kontserni ettevOtete vaheLised tehingud ning nende
tutemusena tekkinud reatiseerimata kasumid ja kahjumid. Etimineeritud on ka reatiseerimata
kahjumid, v.a. kui tehing viitab Loovutatud vara väärtuse tanguseLe. VähemusosatuseLe kuutuv osa
puhaskasumist ja omakapitatist on konsoLideeritud biLansis kajastatud omakapitati koosseisus eratdi
enamusaktsionärite kuutuvast omakapitatist fling konsotideeritud kasumiaruandes eraLdi real.

EmaettevOtte konsoLideerimata pãhiaruannetes kajastatakse investeeri nguid tütarettevãtetesse
soetusmaksumuses (miinus vôimatikud väärtuse tangusest tuLenevad attahindtused).

Lisainformatsioon tütarettevôtte kohta on toodud Lisas 12.

2.4 Raha Jo raha ekvivalendid

Raha ja sette ekvivalentidena kajastatakse bitansis ning rahavoogude aruandes kassas otevat
sutaraha, arveLduskontode jääke (v.a. arveLduskrediite) ning soetushetkeL kuni kolmekuuLisi
tähtajatisi pangadeposiite. Raha ja raha ekvivaLendid on kajastatud ôigLases väärtuses.

2.5 Finontsvorad- ja kohustused

Kiossifitseerimine

Ettevöte ktassifitseerib oma finantsvarasid järgmistesse kategooriatesse:
• oigLases väärtuses muutustega täbi kasumiaruande,
• taenud ja nãuded,
• müügiooteL finantsvarad ja
• tunastustähtaj ani hoitavad finantsvarad.

Ktassifitseerimine sôLtub finantsvarade omandamise eesmärgist. Juhtkond määrab finantsvarade
klassifitseerimise nende esmaset kajastamiset. Aruandeperioodil ei ole ei ole ettevãte
klassifitseerinud varasid ,,finantsvarad oigtases väärtuses muutustega täbi kasumiaruande”,
,,müügiootet varad” ja ,,Lunastustähtajani hoitavad varad” kategooriatesse.
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Mäötmine

Tavapärastel tingimustet toimuvaid finantsvarade oste ja müüke kajastatakse väärtuspäevat.
Finantsvarad, vätja arvatud öigtases väärtuses [äbi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad,
vOetakse esmatt arvete nende Oigtases väärtuses, koos vOimalike tehingukutudega. Laenud ja nôuded
ning Lunastustähtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses
sisemise intressimäära meetodit, vOttes arvesse varade väärtuse (angust.

Finantsvarade kajastamine (Opetatakse, kui ettevOtte Oigus varast tuLenevateLe rahavoogudeLe
aegub vol varadega seonduvad otuLised riskid ja hüved on üte kantud.

Laenud ja nOuded

Laenud ja nOuded on fikseeritud vOl kindtaksmääratavate maksetega tutetisinstrumentideks
mitteotevad finantsvarad, mis ei oLe noteeritud aktiivset turut. Laenud ja nOuded kajastatakse
käibevaradena, vätja arvatud juhut kul nende tasumise tähtaeg on hitjem kui 12 kuu jooksut pärast
biLansipäeva. SeLLiseid varasid kajastatakse pãhivarana. Laenud ja nOuded on kajastatud biLansis kas
nOuetena ostjate vastu vol Laenudena k[ientidete.

Finantsvarade vddrtuse Iangus

Igat bitansipäevat hindab ettevOte, kas esineb objektiivseid tOendeid finantsvara vOl finantsvarade
grupi väärtuse Languse kohta. Finantsvara väärtus on Langenud ning vastav aLtahindLus kajastatakse
ainutt juhul, kui altahindluse vajadusete viitavad objektiivsed asjaotud, mis seLgusid pärast vara
esmast kajastamist (,,kahjutik sündmus”) ja see kahjutik sündmus (vOl sündmused) omab mOju
finantsvara vOl finantsvarade grupi usaLdusväärseLt mOOdetavate tuteviku rahavoote.

Laenude ja nOuete hindamiset kaatutakse konservatiivse(t mitmeid riske. Iga nOude (aekumist
hinnatakse individuaa(seft, vOttes arvesse kogu vO(gniku maksevOime kohta teadaotevat
informatsiooni. EttevOte hindab, kas on limnenud objektiivseid asjaoLusid, mis viitaksid väärtuse
LanguseLe, kaaLudes näiteks järgmisi situatsioone: ostja finantsraskused, pankrott vOl vOimetus täita
oma vOtakohustusi ettevOtte ees. Kahjumi suurust mOOdetakse kul vahet vara biLansilise maksumuse
ja eeLdatava tuLeviku rahavoo nüüdisvääruse vaheL. Juhul kul jargnevaL perloodil. väärtuse Languse
utatus väheneb ning seda muutust on vOimatik objektiivseLt seostada peaLe vara väärtuse Langust
toimunud sündmusega (nt. kilendi maksevOime paranemine), tühistatakse eeLnevaLt kajastatud
aLLahindlus atLahindLuse konto korrigeerimise kaudu. Lootusetud nOuded kantakse bitansist vätja
moodustatud aLLahindiuse arvet.

Finantskohustused

Finantskohustused (kohustused hankijatete, (aenud jne) vOetakse aLgseLt arveLe nende Oigtases
väärtuses mutest on maha arvatud tehingutasud. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodit, vahed esiaLgse soetusmaksumuse (miLLest on maha arvatud
tehingutasud) ja Lunastusväärtuse vaheL kajastatakse kasumiaruandes Laenuperioodi jooksu(,
kasutades sisemise intressimäära meetodit.

Finantskohustus Liigitatakse tühiajaLiseks, väLja arvatud juhut, kul EttevOtteL on bitansipäevaL
tingimusteta Oigus kohustise tasumist edasi Lükata rohkem kui 12 kuud pärast biLansikuupäeva.

2.6 Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvara, mida hoitakse pikaaegse rendituLu teenimise vOl kinnisvara väärtuse kasvu vOl mOLemat
eesmärgiL ja mida Kontsern ei kasuta oma majandustegevuses, ktassifitseeritakse
kinnisvarainvesteeringuks.

Kinnisvarainvesteeringud koosnevad kontserni omanduses oLevast maast.

Kinnisvarainvesteeringud vOetakse aLgsett arveLe nende soetusmaksumuses, mis sisatdab ka
soetamisega seotud tehingutasusid.
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Edasised kulutused on tisatud kinnisvarainvesteeringu bitansitisete väärtusete juhut, kui on
töenäotine, et Kontsern saab seoses kulutustega tulevikus majandustikku kasu fling kututuste
soetusmaksumust on vöimatik usatdusväärsett mööta. Köik muud remondi- ja hootduskutud
kajastatakse nende toimumise aruandeperioodi kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringut, mida arendatakse umber, et seda jätkuvatt kinnisvarainvesteeringuna
kasutada kajastatakse oigtases väärtuses.

Kui kinnisvarainvesteering muutub omaniku poolt kasutatavaks, tiigitatakse ta umber materiaatseks
pOhivaraks ja selte kinnisvara soetusmaksumuseks toetakse kinnisvara Oigtane väärtus
ümberklassifitseerimise kuupäevat. Kinnisvara, mida ehitatakse vOl arendatakse tutevikus
kinnisvarainvesteeringuna kasutatavaks, kajastatakse bitansis materiaatse pOhivarana
soetusmaksumuses kuni ehituse vOl arenduse tOpuni. Slis ktassifitseeritakse see umber
kinnisvarainvesteeringuks. Otemasotevad kinnisvarainvesteeringud, mida täiendavatt arendatakse, et
neid ka edaspidi kasutada kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse täiendava arenduse jooksut
kinnisvarainvesteeringuna.

Kui materiaatne pOhivara muutub kinnisvarainvesteeringuks, kuna sette kasutusotstarve on
muutunud, kajastatakse muutused bilansitise maksumuse ja kinnisvara Oigtase väärtuse vahel
ümberktassifitseerimise kuupäevat omakapitatis materiaatse pOhivara ümberhindtusena vastavalt
standardite lAS 16. Kui tutu Oigtase väärtuse kasvust katab varasema väärtuse tangusest tingitud
kahj umi, kajastatakse tutu kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteering, mida hoitakse muugiks itma arendamata ktassifitseeritakse muugiks
hoitavaks pOhivaraks vastavalt standardite IFRS 5.

2.7 Kapitali- ja kasutusrent

Kapitatirendina käsittetakse renditepingut, mite puhut kOik otutised vara omandiga seotud riskid ja
huved kanduvad üte rentnikute. KOiki muid renditehinguid on käsittetud kasutusrendina.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperloodi jooksut tineaarsett kutuna ja tutuna.
Kasutusrenditepingutega vätjarenditud kinnisvara on kajastatud kinnisvarainvesteeringuna.

2.8 Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldised kajastatakse bitansis juhut kui Kontsernit on minevikusundmustest tutenev juriidiline vOl
faktitine eksisteeriv kohustus, on tOenäotine, et setle kohustuse täitmine nOuab ressurssidest
toobumist ja kohustuse suurust on vOimatik usaldusväärsett hinnata.

Eraldiste kajastamiset on tähtutud juhtkonna (vol sOttumatute ekspertide) hinnangust eratdise
täitmiseks tOenäotisett vajamineva summa ning eratdise reatiseerumise aja kohta. Eraldise
mOOtmiset arvestatakse nske ja ebakindlaid asjaotusid, diskonteeritakse eratdised, mute puhut raha
ajaväärtuse mOju on otutine, vOetakse arvesse tutevikusündmusi, kuid el arvestata varade
eetdatavast vOOrandamisest saadavat kasumit. Eratdise suurenemine aja mOOdudes kajastatakse
intressikutuna.

Muud kohustused, mute reatiseerumine on vähetOenäotine vOl mittega kaasnevate kututuste suurust
el ole vOimatik pilsava usatdusväärsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustet vOivad tutevikus
muutuda kohustusteks, on avatikustatud aruande tisades tingimustike kohustustena.

2.9 Ettevötte tulumaks

Eestis kehtiva tutumaksuseaduse kohasett ei maksustata Eestis ettevOtte aruandeaasta kasumit.
Tutumaksu makstakse dividendidett, erisoodustustett, kingitustett, annetustelt, vastuvOtukutudett,
ettevOttusega mitteseotud vätjamaksetett ning siirdehinna korrigeerimistett. Atates 1.01.2008 on
dividendidena jaotatud kasumi maksumääraks 21/79 (2007. aastat kehtis maksumäär 22/78, 2006.
aastat maksumäär 23/77) väljamakstavatt netosummatt. Teatud tingimustet on vOimatik saadud
dividende jaotada edasi itma täiendava tutumaksukututa. Dividendide vätjamaksmisega kaasnevat
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ettevötte tu(umaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tutumaksukutuna samal perioodi[
kui dividendid vätja kuututatakse, sôLtumata seltest, milLise penoodi eest need on väLja kuuLutatud
vol miLtaL need tegetikutt vätja makstakse. Tutumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
vätjamakseLe )ärgneva kuu 10. kuupaevaL

Maksustamissüsteemi omapärast Lähtuvatt ei teki Eestis registreeritud ettevãtetel erinevusi vara
maksuarvestusLike ja bitansitiste jääkväärtuste vaheL ning settest tuLenevalt ka edasitükkunud
tutumaksunOudeid ega -kohustusi. BiLansis ei kajastata tingimusLikku tuLumaksukohustust, mis tekiks
jaotamata kasumist dividendide väLjamaksmiset. Maksimaatne tu(umaksukohustus, mis kaasneks
jaotamata kasumi dividendidena väLjamaksmiset, on esitatud aastaaruande Lisades.

2. 10 Müügitulu

Müugitutu kajastatakse saadud vOi saadaoteva tasu aigLases väärtuses, mis el sisatda käibemaksu,
hinnavähendusi ja soodustusi.

Tulu teenuste müügist kajastatakse teenuse osutamiseL vOl juhut, kui teenuse osutamine kestab
pikema perloodi, sils Lähtudes teenuse vatmidusastmest bitansi kuupäeva seisuga.

KasutusrendiLepingute atuseL saadud rendituLu kajastatakse kasumiaruandes rendiperioodi vättet
Lineaarsett. RendiLepingute sOlmimiseL rentnikeLe antud soodustused kajastatakse osana kogu
renditutust.

2.11 Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudset meetodiL. Aritegevuse rahavoogude Leidmiseks on
korngeeritud aruandeperloodi kasumit, etimineerides mitterahaListe tehingute mOju, aritegevusega
seotud varade ja kohustuste saldode muutused ning investeerimis- vOi finantseenmistegevusega
seotud tutud ja kutud.

2. 12 Kohustuslik reservkapital

KohustusLik reservkapitat moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eratdistest, samuti muudest
eraldistest, mis kantakse reservkapitati seaduse vOl pOhikirja atuset. ReservkapitaLi suurus nähakse
ette pOhikirjas ja see ei vOl oLLa väiksem kui 1/10 aktsiakapitatist. IgaL majandusaastat tuleb
reservkapitati kanda vähemaLt 1/20 puhaskasumist. Kui reservkapitaL saavutab pOhikirjas ettenähtud
suuruse, LOpetatakse reservkapitaLi suurendamine puhaskasumi arvett.

Reservkapitali vOib üLdkoosoLeku otsuseL kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitaLi
suurendamiseks. ReservkapitaList el vOl teha vä(jamakseid aktsionäridete.

2.13 Puhaskasum aktsia kohta

Tava puhaskasum aktsia kohta Leitakse jagades aruandeaasta emaettevOtte omanike osa
puhaskasumist penoodi kaalutud keskmise emiteeritud aktsiate arvuga. Lahustatud puhaskasum
aktsia kohta Leitakse jagades aruandeaasta emaettevOtte omanike osa puhaskasumist penoodi
kaaLutud keskmise aktsiate arvuga arvesse vOttes ka potentsiaalseLt emiteentavate aktsiate arvu.

2.14 Löpetatud tegevusvaldkonnad

LOpetatud tegevusvaLdkond on Kontserni majandustegevuse osa, miLLe Kontsern on konkreetse
tegevuskava kohasett otsustanud Loovutada vOl LOpetada. Majandustegevuse osaks vOib otLa otuLise
ärivatdkonna vol geograafitise piirkonna tegevus, eraLdiseisev osa otuLisest ärivatdkonna vOl
geograafitise plirkonna tegevusest vOl tütarettevOte, mis on soetatud edasimüügi eesmärgit. Kasum
ja rahavood LOpetatud tegevusvatdkondadest on näidatud eratdi jätkuvatest tegevusvatdkondadest.
Rahavood LOpetatud tegevusvatdkondadest on rahavoogude aruandes näidatud netosummana an
investeerimis- ja finantseerimistegevusest. Kasum LOpetatud tegevusvaLdkondadest on näidatud
kasumiaruandes netosummana. Löpetatud tegevusvatdkondade varad ja kohustused seisuga
30.09.2007 on toodud Lisas 10.
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2.15 Bilansipäevajargsed sündmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad otulised varade ja kohustuste hindamist mOjutavad
asjaolud, mis i[mnesid bitansi kuupäeva ja aruande koostamise kuupaeva 27.04.2009 vahemikut, kuid
on seotud aruandeperioodit vOl varasematet perloodideL toimunud tehingutega. Mitte-korrigeeriva
iseloomuga sündmused fling sündmused, mis omavad otutist mOju järgmise finantsaasta tuLemusele,
avatikustatakse raamatupidamise aastaaruande Lisades.

2.16 Uued rahvusvahelise finantsaruandluse standardid, avaldatud standardite muudatused ja
Rahvusvahelise Finantsaruandluse Tolgenduste Komitee (IFRIC) tOlgendused

Uued standardid, muudatused standardites Jo tolgendused, mis jöustuvad 1. jaanuaril 2009 Jo
hilJem algavatele aruandeperioodidele Jo mida Kontsern ei ole rakendanud ennetdhtaegselt.

IFRS 8 ,,Tegevussegmendid” (jOustub 1 .jaanuaril 2009 vOl hitjem atgavatete aruandeperioodidete).
Standard kehtib ettevOtetete, mute vOla- you omakapitatlinstrumendid on avatikutt kaubeldavad, vOl
mis esitavad oma finantsaruandeid vaartpaberikomisjonute vOl muuLe reguteerivate asutusete ükskOik
mitlisesse ktassi kuutuvate väärtpaberite emiteerimiseks avatikut turut, vOl on atustanud nende
esitamist. Standard iFRS 8 nöuab ettevOttett finants- ja kirjetdava informatsiooni avatikustamist
tegevussegmentide kohta, baseerudes ettevOtte-siseses aruandtuses kasutatud I nformatsioonite.
Kontsern hindab uue standardi mOju segmendiaruandtusete finantsaruannetes.

lAS 1 ,,Finantsaruannete esitamine” (muudetud septembris 2007, rakendub 1. jaanuarit 2009 vOl
hitjem atgavatete aruandeperloodideLe). lAS 1 peamiseks muudatuseks on kasumiaruande
asendamine koondkasumiaruandega, mis sisaLdab ka omanikega mitteseotud, omakapitatis
kajastatavaid muudatusi, näiteks müugiootet finantsvarade ümberhindtusreservi muutusi.
Atternatilvina on tubatud esitada kaks aruannet: eratdi kasumiaruanne fling koondkasumiaruanne.
Muudetud lAS nOuab finantsseisundi aruande (bitansi) avalikustamist ka vOrreLdava perloodi
atgsatdode kohta, juhut, kui vOrdtusandmeid on korrigeeritud ümberklassifitseerimiste,
arvestuspOhimOtete muutuste vOl vigade korrigeerimiste tOttu. Kontserni hinnangut mOjutab
muudetud standard lAS 1 kontserni pOhiaruannete esitusviisi, kuid ei mOjuta tehingute ja saLdode
kajastamist ega arvestuspOhimOtteid.

IFRS 3 ,,Ariühendused” (muudetud jaanuans 2008, rakendub änühendustete omandamiskuupäevaga
esimeset aruandeaastat, mis atgab 1. juuti( 2009 vOl hitjem; muudetud standard ei ole vastu vOetud
EL poolt). Muudetud IFRS 3 annab ettevOtetete vatikuvOimatuse kajastada vähemusosatused kas
kasutades praegu kehtiva IFRS 3 pOhimOtet (proportsionaatsett nende osatusete omandatud
ettevOtte netovaras) vOl Oigtases väärtuses. Muudetud IFRS 3-s on detaitsemad juhised ostumeetodi
rakendamiseks ärlühendustes. Etappidena toimuvate soetuste puhut on kaotatud nOue mOOta kOikide
varade ja kohustuste Oigtasi väärtusi, mOOtmaks täiendavat tekkivat firmaväärtust. Sette asemet
peab omandaja etappidena toimuva soetuse puhul varasema osatuse investeerimisobjektis hindama
umber Oigtasesse väärusesse soetuskuupäevat ning kajastama tekkinud tutu vOl kutu kasumiaruandes.
Soetusega seotud kutusid kajastatakse eraldi äriühendusest ning seega kajastatakse kutuna, mitte
firmaväärtusena. Omandaja peab ostukuupäevat kajastama kohustuse tisatingimustest sOttuva tasu
osas. Muutused settes kohustuses kajastatakse kooskOtas vastavate IFRS-dega, mitte fu rmaväärtuse
korrigeerimisena. Muudetud IFRS 3 taleneb ka ühisomanduses majandusüksustete (mutual entities)
ja äriühendustete, mittes üksused ühendatakse ainutt tepinguga. Kontsern hindab muudetud
standardi mOju finantsaruandete.

IFRIC 15 “Kinnisvara ehituslepingud” (rakendub 1. jaanuarit 2009 vOl hitjem algavatete
aruandeperioodidete; tOtgendus ei ole vastu vOetud EL poott). TOtgendus kohaldub müügitutude ja
seotud kulude arvestuseLe ettevOtetes, kes ehitavad kinnisvaraobjekte ise vOl atthankijate kaudu,
ning annab juhiseid, kuidas määrata, kas ehituslepingule rakenduvad lAS 11 vOl lAS 18 nOuded.
Settes on toodud ka kriteeriumid, otsustamaks mittat ettevOtted peavad kajastama settiste
tehingutega seotud müügitulu. Kontsern hindab tOtgenduse mOju finantsaruandete.

Muudatused IFRS-des (vätja antud mais 2008). 2007.a otsustas IASB algatada iga-aastase muudatuste
projekti, et teha vajaLikke, kuid mitte-kiiretoomulisi muudatusi IFRS-desse. Muudatused sisaldavad
nil sisutisi muudatusi, setgitusi kui ka terminotoogia muudatusi mitmetes standardites. Sisutised
muudatused hOtmavad järgmisi valdkondi: muugiootet varaks kLassifitseerimine IFRS 5 järgi, kul
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kontroti. tütarettevôtte üte kaob; kauptemiseesmärgi[ hoitavate finantsinstrumentide esitamise
vöimatus pikaajatise varana vastavatt lAS 1-Le; vastavatt lAS 161e kajastatud, varem vätjarenditud
varade müügi kajastamine ning kaasnevate rahavoogude kiassifitseerimine vastavatt lAS 7-Le
rahavoogudena äritegevusest; lAS 19-s karpe definitsiooni täpsustamine; valitsusepooLse
sihtfinantseerimisena turutingimustest madatama intressiga saadud laenu kajastamine vastavatt lAS
20-Le; lAS 23 LaenukuLutuste definitsiooni vastavusse viimine sisemise intressimäära meetodi
definitsiooniga; müügiootet tütarettevôtete kajastamise selgitamine lAS 27 ja IFRS 5 jargi; lAS 28-s
ja lAS 31-s sidusettevötete ja ühisettevötete kohta avatikustatava informatsiooni nöuete
vahenclamine; lAS 36-s avatikustatava informatsiooni nöuete taiendamine; rekLaamkututuste
kajastamise täpsustamine lAS 38-s; öigtases väärtuses Läbi kasumiaruande kategooria definitsiooni
muutmi ne sette vastavusse viimiseks riskimaandamisarvestusega lAS 39-s; ki nnisvarainvesteeri ngute
kajastamine ehitusperloodit vastavatt lAS 40-Le; fling piirangute vähendamine bioloogitiste varade
öigtase väärtuse mãOtmisel vastavalt lAS 41 -Le. Täiendavad muudatused standardites lAS 8, 10, 18,
20, 29, 34, 40, 41 ja IFRS 7 sisaldavad terminotoogitisi ja redigeerimismuutusi, miLLet el oLe môju
(voi môju on minimaatne) raamatupidamisarvestusete. Kontserni hinnanguL ei môjuta muudatused
otuLisett finantsaruannet, väLja arvatud:

lAS 40 ,,Kinnisvarainvesteeringud” (ja kaasnevad muudatused lAS 16-s). KinnisvaraLe, mida
ehitatakse vöi arendatakse kinnisvarainvesteeringuna kasutamiseks tutevikus, hakkab
kohalduma muudetud lAS 40. Juhut, kui rakendatakse oigtase väärtuse meetodit, tuleb ka
seLLised kinnisvarad kajastada öigLases väärtuses. Juhut, kui pooteti oLeva
kinnisvarainvesteeringu ôigLane väärtus ei oLe usaLdusväärseLt määratav, tuLeb vara
kajastada soetusmaksumuses kuni kuupaevani, mit vara ehitus Lôpetatakse vol Oigtane
vaartus on määratav, otenevaLt kumb juhtub varem. Kontsern muudab oma
arvestuspOhimOtet vastavaLt ning rakendab muudatust edasiutatuvatt 1. jaanuarist 2009.

Finantsinstrumentide kohta ava(ikustatava informatsiooni tOlendamine - IFRS 7
“Finantsinstrumendid: Avalikustatav informatsioon” muudatus (kehtib 1. jaanuarit 2009 vOl hiljem
atgavatete aruandeperloodidete; muuciatus ei ole vastu vOetud Euroopa Liidu poott). Muudatus
nOuab täiendava informatsiooni avatikustamist oigtase väärtuse mOOtmise ja tikviidsusriski kohta.
EttevOte peab avatikustama finantsinstrumentide analüüsi, kasutades kotmeastmetist aigtase
väärtuse môãtmise hierarhiat. Muudatus (a) seLgitab, et kohustuste Likviidsusanatüüs tepingutiste
tähtaegade tOikes peab sisaldama vätja antud finantsgarantiisid garantil maksimumsummas ja
varaseimas perloodis, mit garantild vOidakse sisse nouda; ja (b) nOuab finantsderivatiivide
järeLejäänud LepinguListe tähtaegade avatikustamist, kui LepinguListe tähtaegade informatsioon on
otutine rahavoogude ajastuse mOistmiseks. Ettevöte peab tisaks avatikustama tikviidsusriski
maandamiseks hoitavate finantsvarade anatüüsi LepinguListe tähtaegade tOikes, kui see
informatsioon on aastaaruande kasutajatete vajatik, mOistmaks Likviidsusriski otemust ja uLatust.
Kontsern hindab muudatuse mãj u finantsaruandes avaLikustatavaLe informatsiooniLe.

lAS 27 ,,Konsolideeritud Jo konsolideerimata finantsaruanded” (muudetud jaanuans 2008, rakendub
1. juuLiL 2009 vOi hitjem aLgavatete aruandeperioodidete; ei oLe veeL vastu vOetud Euroopa Liidu
poott). Muudetud standard nOuab ettevOttett koondkasumi jagamist emaettevOtte omanike ja
vähemusosaLuse vahel, isegi kui sette tuLemuseks on vähemusosa negatiivne satdo (praegune
standard nOuab enamiket juhtudet omakapitati üLetava kahjumi attokeerimist emaettevOtte
omanikete). Muudetud standard täpsustab, et tehingud, miLte tutemusena emaettevOtte osaLus
tütarettevOttes muutub, kuid kontrotL säiLib, tuleb kajastada otse omakapitatis. Lisaks täpsustab
standard, kuidas mOOta kasumit vol kahjumit juhut kui tütarettevOtte üte kontrotL tOppeb. KontroLLi
LOppemiseL tuLeb endises tütarettevOttes järetejääv osaLus kajastada tema Oigtases väärtuses.
Kontsern hindab muudetud standardi möju finantsaruandele.

Muud uued standardid vol tOlgendused. Kontsern ei ole ennetOhtaegselt rakendanud jOrgmisi uusi
standardeid vOl tOlgendusi, mis el mOjuta Kontserni finantsaruandeid oluliselt:

lAS 32 Jo lAS 1 muudatus - Müüdavad finantsinstrumendid ja likvideerimisel tekkivad kohustused
(rakendub 1. jaanuarit 2009 vOl hitjem atgavatete aruandeperioodidete).

lAS 23 ,,Laenukasutuse kulutused”(muudetud märtsis 2007, rakendub 1. jaanuarit 2009 vOl hitjem
aLgavatete aruandeperloodideLe).
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Omandi üleandmise tingimused ja tühistamine - IFRS 2 ,,Aktsiapöhine makse” muudatus (muudetud
jaanuaris 2008, rakendub 1. jaanuari( 2009 vol hftjem algavatele aruandeperloodidete).

Tolgendus IFRIC 12 ,,Teenuste kontsessioonikokkulepped” (rakendus 1. jaanuarft 2008 vOl hi(jem
algavatete aruandeperioodidele; tOlgendus el ole vastu vOetud EL pooLt).

TOlgendus IFRIC 13 ,,Kliendilojaalsusprogrammid” (rakendub 1. juu(iL 2008 vOl hitjem algavatele
aruandeperioodidele; EL poott vastuvOetuna rakendub IFRIC 13 pärast 31 .detsembrit 2008 algavatele
aruandeperioodide(e, varasem rakendamine Lubatud).

IFRIC 14, lAS 19 ,,Kindlaksmddratud huvitistega vara limilt, minimaalse rahastamise näuded ja
nende koostoime” (rakendus 1. jaanuarit 2008 vOl hftjem algavateLe aruandeperioodide(e; EL poolt
vastuvOetuna rakendub IFRIC 14 pärast 31 .detsembrlt 2008 algavatele aruandeperloodidete, varasem
rakendamine Lubatud).

IFRIC 16 ,, Vdlismaise üksuse netoinvesteeringu riskimaandamine” (rakendub 1. oktoobri 1 2008 vOl
hiLjem algavatele aruandeperioodidele; tOlgendus el ole vastu vOetud EL p00(t).

Tütar-, ühis- vOl sidusettevöttesse tehtud investeeringu soetusmaksumus —IFRS I ja lAS 27
muudatus (välja antud mais 2008; rakendub 1. jaanuari( 2009 vOl hlLjem algavatete
aruandeperioodidele

RiskimaandamisnOuetele vastavad instrumendid - muudatus standardisse lAS 39
,,Finantsinstrumendid: Kajastamine ja môötmine” (rakendub tagasiulatuva mOjuga 1. juulil 2009 vOi
hl(jem algavatele aruandeperioodidele; muudatus el ole vastu vOetud EL p00(t).

iFRS 1 “Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standardite esmarakendamine” (vastavalt detsembris
2008 tehtud muudatustele, rakendub standard IFRS aruannetele, mis koostatakse 1. juuLil 2009 vOl
hitjem algava perioodi kohta; muudetud standard ei ole vastu vOetud EL poolt).

IFRIC 18 ,,Klientide poolt üleantavad varad” (rakendub 1. juuLil 2009 vOl hi(jem algavatele
aruandeperloodideLe; tOLgendus el ole vastu vOetud EL poolt).

VäLja arvatud eelpoolmainitud otukorrad, ei mOjuta uued standardid ja tOlgendused oluliseLt
Kontserni finantsaruandeid.

3 Finantsriskide juhtimine

3. 1 Finantsriskid ja nende juhtimine

EttevOtte tegevus on avatud mitmetele finantsriskideLe: tururisk (sealhulgas valuutakursi muutuste
risk, hinnarisk, rahavoogude intressimäära risk, Oigl.ase väärtuse intressimäära risk), krediidirisk ja
likviidsusrisk. Finantsrisk on seotud järgmiste finantsinstrumentidega: nOuded ostjate vastu, raha
ekvivalendid, vOlad hankijatele ja muud vO(ad, laenukohustused, ja kinnisvarainvesteeringutega.
ArvestuspOhimOtted, mis käsitlevad nende varade ja kohustuste kajastamist on toodud (isas 2.
Riskijuhtimist teostab juhtkond ja koordineerib nOukogu.

(a) Tururisk

(I) Valuutarisk

EttevOte tegutseb Eesti ning on avatud vaLuutariskide ees, mis vOivad peamiselt tekkida Eesti krooni
ja Euro omavahetistest kursimuutustest. Valuutarisk tekib välismaise äriüksuse tulevastest
kommertstehingutest, kajastatud varadest, kohustustest ja investeeringutest.

EttevOte el rakendanud muid vaLuutariski maandamise pollitikaid peale selle, et kOik suuremad
investeeringud ja vätjamaksed toimusid kas Eesti kroonides vOl Eurodes. Eesti krooni kurss on
fikseeritud Euro suhtes, suhtega 1 EUR = 15,6466 EEK. Euroopa Lildu liikmesriigina on EestiL kohustus
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vôtta kasutusele Euro. Nil Eesti Vabarilgi valitsus kui ka Eesti Pank on seadnud endate eesmärgiks
ühineda eurotsooniga vöimalikutt kiirelt, kui Eesti täidab kãik ühinemiseks vajatikud kriteeriumid.

Sellest tutenevalt kaasneb ettevötte tegevusega vatuutarisk, mis lähtub vôimatikust Eesti krooni
revalveerimisest / devalveerimisest Euro suhtes. Ettevãtte rahalised vahendid on määratud Eesti
kroonides. Ettevãtte kohustused on määratud Eesti kroonides summas 2 682 tuhat Eesti krooni/171
tuhat eurot ja eurodes summas 653 tuhat Eesti krooni/42 tuhat eurot. Seisuga 31. detsember 2007
olid nil Ettevãtte rahalised vahendid kui ka kohustused määratud Eesti kroonides.

Hetkel el ole Ettevöte avatud ühestki teisest valuutast tulenevale riskile.

(ii) Hinnarisk

Ettevôte on avatud kinnisvara hinna ja kinnisvara rendi hindade rlskil.e. Ettevöte ei ole avatud
finantsinstrumentidest tutenevale tururiskile, kuna tat ei ole väärtpabereid.

(iii) Rahavoo ja ãigl.ase väärtuse intressirisk

Kuna EttevOttel ei ole olulisi intressikandvaid varasid, on tema tulud ja äritegevuse rahavood
suhte[iselt sOltumatud turu intressimäärade muutusest.

Ettevôtte intressimäära risk kerkib laenudest (lisa 6). Hetkel on ainus otemasolev pikaajaline laen
on maa järelmaks, mitlelt tasutakse intressi fikseeritud summa aastas (lisa 6). Kontsernil on kaks
tühiajalist Laenu intressiga 6% aastas. Muud nöuded ja völad on intressivabad ja realiseeritavad aasta
jooksul.

(b) Krediidirisk

Krediidirisk tekib Ettevöttele rahast ja raha ekvivalentidest, pankades ja finantsinstitutsioonides
olevatest deposiltidest, kuid ka ettemaksudest tarnijatete ja ostjate tasumata arvest, mis hölmavad
tehtud tehinguid ja vôetud tutevaste tehingute kohustusi. Pankade ja finantsinstitutsiooruide osas on
Ettevötte potiitika teha koostööd ainult institutsioonidega, kelle peamised investorid on
rahvusvaheliselt tuntud finantsorganisatsioonid. Ettemakseid Maksuametile toetakse krediidiriski
mittekandvaks. Ettevötte maksimaatne krediidiriskile avatud positsioon seisuga 31. detsember 2008
on 194 tuhat Eesti krooni/12 tuhat eurot. Ettevötte maksimaalne krediidiriskile avatud positsioon
seisuga 31. detsember 2007 on 456 tuhat Eesti krooni/29 tuhat eurot.

(c) Likviidsusrisk

Finantseenmaks potentsiaalseid investeeringute vajadusi ja kohustuste tagasimaksmist 2009. aastal,
planeerib Kontsern osatiselt vôörandada Kontsernile kuuiuvat kinnisvara ja vajaduset vôtta
pangalaenu. Kontserni tühiajalistest kohustustest 62 tuhat Eesti krooni/4 tuhat eurot kuulub
tasumisele jaanuaris 2009, 70 tuhat Eesti krooni/4 tuhat eurot aprillis 2009,196 tuhat Eesti
krooni/13 tuhat eurot mais 2009, 347 tuhat Eesti krooni/22 tuhat eurot novembris 2009 ja 502 tuhat
Eesti krooni/32 tuhat eurot detsembns 2009. Pikaajaline laen summas 2 154 tuhat Eesti krooni/138
tuhat eurot makstakse tagasi aastatel 2010-2015 (391 tuhat Eesti krooni/25 tuhat eurot aastas).

2008. aastat finantseeris Kontsern kututusi Lühiajalise laenu abil, mUle tagasimaksetahtaeg on 2009.
aastal, kuid mida vajadusel pikendatakse ja suurendatakse.

3.2 Omakapitali riski juhtimine

Kontserni eesmargid kapitali juhtimiset on kindlustada Kontserni vöime tegevuse jätkuvuseks
tagamaks osanike investeeringu tootlust ja hoida optimaalset kapitatistruktuuri vähendamaks
kapitalikulu. Et tagada kapitalistruktuuri säilitamine vol muutmine, vOib Kontsern muuta osanikele
makstava dividendi määra, tagastada aktsionäridete nende poolt sisse makstud kapitali, emiteerida
uusi osasid vOl müüa varasid eesmärgiga vähendada finantskohustusi. Kontsern kavatseb hoida kuni
kinnisvara arenduse alguseni otemasolevat kapita[istruktuuri. Kontserni omanikud ega juhatus ei ole
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seadnud nOudeid kapitati juhtimisete vol ootusi omanikututute. Arenduse perioodiks ptaneerib
Kontsern kaasata vOãrkapitati pangataenude näot.

3.3 Finantsvarade ja -kohustuste oiglane vddrtus

VastavaLt Kontserni hinnangute ei erine korngeentud soetusmaksumuses kajastatud finantsvarade
ja kohustuste Oig[ased väärtused otutisett nende bitansilistest väärtustest ettevOtte bitansis seisuga
31 .detsember 2008 ja 31. detsember 2007. Bilansis kajastatud fnantsvarad ja -kohustused
arvetdatakse rahas ning raamatupidamises on arvestatud raha ajaväärtuse mOju varadete ja
kohustustete.

3.4 JOtkuva finonts- ja majanduskriisi möju

Jätkuv gtobaatne finants- ja majanduskriis, mis sal alguse gtobaalse likviidsuse otutisest tangusest
2007.a kesket (sageLi mainitud kui ,,Credit Crunch”), on muuhuLgas kaasa toonud kapitatiturgude
vähenenud finantseerimisvatmiduse, madatama tikviidsustaseme kogu pangandus- ja muudes
majandussektorites fling periooditi ka kOrgemad pankadevahetised taenuintressimäärad ja väga
suure votatlitsuse aktsia- ning vatuutaturgudei. Gtobaatsetet finantsturgudet vaLitsev ebakindtus on
pOhjustanud ka pankade ja muude ettevOtete pankrotte ning ütevOtmisi USA-s, Läane-Euroopas,
Venemaat ja mujat. Jätkuva finants- ja majanduskriisi mOju utatust on keerutine hinnata vol sette
vastu ennast täietikutt kaitsta.

MOju likviidsusele

Pankadevahetise finantseerimise maht on hiLjuti otutisett vähenenud. SeetOttu ei pruugi KontserniL
olta vOimaLik saada mOisttiku hinnaga finantseerlmisatlikaid investeerimisptaanide täitmiseks.

Olgiases vOOrtuses kajastatud kinnistu hindamine

Gtobaatsete finantsturgude hitjuti ne votatiitsus on otuLisett mOj utanud mitmete kinnisvara[iikide
turgu Eestis. Vastavatt lAS 40 vOetakse aigtases väärtuses kajastatavate maade ja ehitiste väärtuse
hindamiseL arvesse biLansipäevat otemasotevaid turutingimusi. Samas on mOnedeL juhtudet,
usatdusväärse turuinfo puudumise tOttu Kontsern oma hindamismeetodeid muutnud.

Vastavalt lAS 40-Le uuendatakse igat bitansipäevat Oigtase väärtuse meetodit kajastatud
kinnisvarainvesteeringute Oigtast väärtust, peegeldamaks bitansipäevat eksisteerivaid turutingimusi.
Kinnisvarainvesteeringute Oigtane väärtus on summa, mitte eest on vOimatik vahetada vara teadtike,
huvitatud ja sOttumatute osapootte vahetises tehingus. ,,Huvitatud müüja” ei oLe sundmüüja, kes on
vaLmis müüma iga hinna eest. Oigtase väärtuse parimaks indikatsiooniks on aktiivse turu hind
sarnastete kinnistutete sarnases asukohas ja otukorras. Aktiivse turu puudumiset vOtab Kontsern
arvesse en attikatest pärinevat informatsiooni, seathutgas:

a) aktiivse turu hinnad kinnistutete, mis on erinevad ning ennevas asukohas ja otukorras,
korrigeerituna erinevuste suhtes.

b) Hitjutised turuhinnad sarnastete objektidete vähem aktiivset turut, korrigeerituna
majandustingimustes pärast tehinguid toimunud muutuste suhtes.

C) Diskonteeritud rahavoogude meetodid, mis baseeruvad usatdusväärsetet hinnangutel
tuteviku rahavoogude kohta, mida toetavad otemasotevate rendi- jm tepingute tingimused ja
(kui vOimatik) sOttumatu informatsioon (näiteks sarnaste ja samas asukohas ja konditsioonis
otevate kinnistute turu rendihinnad) ja diskontomääradet, mis peegeldavad bitansipäevat
eksisteerinud turuhinnanguid tuteviku rahavoogude suuruse ja ajastuse ebakindtuse osas.

Seoses Kontserni tugeva bitansitise seisuga usub Juhtkond kindtatt, et vaatamata gtobaatsete
Likviidsuskriisite on Kontsern jätkusuuttik praegustes tingimustes.

On GV
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4 Kriitilised juhtkonna hinnangud ja otsused

Hinnanguid ja otsuseid on järjepidevaLt üte vaadatud ja need pôhinevad ajatooLiset kogemuseL
kohandatuna olemasolevateLe turutingimustete ja muudeLe asjaoiudete.

Juhtkond annab tuteviku osas hinnanguid ja otetusi. Aruandes kasutatud hinnangud on harva vördsed
tutevaste tegetike tuLemustega. Hinnangud ja ootused, mitte puhuL on risk jargmiset finantsaastat
varade ja kohustuse biLansitisteLe väärtustete sisse viia otuLisi korrigeerimisi, on ära toodud eespooL
jätkuva finants- ja majandusknisi möju hindamise juures.

5 Kinnisvarainvesteeringud

tuh EEK tuh EUR

Korrigeeritud saldo seisuga 31.12.2006 128 130 8 189
Sh jätkuvad tegevusvatdkonnad 110 130 7 039
Sh Lãpetatud tegevusvaldkonnad 18 000 1 150
Kasum ãig[ase väärtuse muutusest 2007 26 332 1 683
Umber k[assifitseeñtud materiaatsest pahivarast Löpetatud

2 762 176tegevusva[dkondades

Umber klassifitseeritud materiaa[sest pöhivarast 789 50
Ettevötte jaguriemine -20 762 -1 326
Selsuga3l.12.2007 137251 8772
Lisakulutused 288 18
Kahjum oigLase väärtuse muutusest 2008 -13 259 -847
Seisuga3l.12.2008 124280 7943

Kontsern omab hetkeL ühte kinnisvaraarendusprojekti, milleks on 36 hektariLine maa-ala Pärnu
Linnas, Eestis.

Kinnisvarainvesteeringute hatdamisega seotud kuLud 2008. ja 2007. aastal otid 180 tuhat krooni/12
tuhat eurot.

Kinnisvara renditakse väLja kuni ehitustööde aLguseni kasutusrendi Lepingute aLuset.
Kinnisvarainvesteeringute väijarentimisest saadi 2008. aastai müügituLu 468 tuhat krooni/30 tuhat
eurot ja 2007. aastaL 342 tuhat krooni/22 tuhat eurot. Kehtivate rendilepingute aLusel on renditutu
mittekatkestatavate kasutusrenditepingutega tutevikus seotud makseteit 219 tuhat Eesti krooni /14
tuhat eurot (31. detsember 2007: 226 tuhat Eesti krooni/14 tuhat eurot). Köik kasutusrendilepingud
on Lôpetatavad aasta jooksuL.

Kinnisvarainvesteeringud hinnati söLtumatute kvaLifitseeritud hindajate poolt firmast CoLliers
InternationaL 2008. ja 2007. majandusaasta Löpu seisuga. Hinnang pöhines diskonteeritud
rahavoogude prognoosideL, kuna kinnisvara turu Likviidsus on vörretdes eelmiste perioodidega
otuliselt Langenud.

Kinnisvarainvesteenngu hindamisel tugineti jargmisteLe eeLdusteLe: rendituLu kasv aastas 0-3,5%
(2009 ja 2010 0%, 2011 2%, 2012-2015 3%, 2016 3,5%), ehituskuLude kasv aastas 0-4,35% (2009 ja
2010 0%, 2011 1%, 2012 1,5%, 2013 3,41%, 2014 4,25%, 2015 4,07%, 2016 4,35%), väijarenditavate
pindade vakants peaLe stabiLiseerumist 7,5%, diskontomäär arendusfaasis 16,3% ja peale arenduse
Löppemist rendiprojekti faasis 10,5%. Kogu planeentava arenduse renditava pinna uLatus on 141 115
ruutmeetrit, miLlest 90% on pLaanis arendada Laopindadeks ja 10% kontoripindadeks. Esimesed
pinnad pLaneeritakse rendiLe anda 2011 .aastaL. Hinnang on tehtud kasutades 8 aasta tehtud ja
pLaneeritud kuLutusi aastateL 2009-2016. Sensitiivsus hinnangu eetdusteLe on järgnev:
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Môj u
tuh EEK tuh EUR

Arendusfaasi diskontomäära suurenemine 1% vörra -18 427 1 178

Arendusfaasi diskontomäära vähenemine 1% vörra 18 168 1 161

Rendihindadekasvl0% 59694 3815

Rendihindade [angus 10% -59 694 815

Ehituskutud kasv 10% vörra -47 266 3 021

Ehituskutude Langus 10% vôrra 47 266 3 021

Vakantsuse [angus 1% vörra (6,5%) 5 702 364

Vakantsuse töus 1% vörra (8,5%) -5 702
Kontoripindade osakaatu suurendamine 20% peaLe senisett 10% -2 719 -174

Ettevötte juhtkond on diskonteeritud rahavoogude meetodit pöhinevat kinnisvarainvesteeringu
väärtust testinud sarnaste varadega Pärnus toimunud tehingute (mida on olnud väga piiratud
koguses) suhtes ning jöudnud järeldusele, et aruandes kajastatud kinnisvarainvesteeringu väärtus on
pigem konservatiivne vãrreLdes toimunud tehingute hindadega.

Kuna Kontserni kinnisvarainvesteenngud on hinnatud diskonteeritud rahavoogude meetodil, mis
vãttis arvesse kOiki hindamishetkeni tehtud kulutusi, slis on peale hindamist tehtud
kinnisvaraarenduskulutused ãigLase väärtuse hindamise[ samuti kapitaliseeritud. Vastavalt Ettevôtte
üldisele investeerimisstrateegiale sarnaste kinnisvarainvesteeringute puhuL hindas juhatus, et
arendatud kinnisvara hakatakse kinnisvarainvesteennguna välja rentima ning seetãttu jätkatakse
kinnisvarainvesteeringuna kasutamist peale arendusperioodi löppu. Seetöttu ei ole Kontsern
kinnisvara pãhivaradeks umber klassifitseeritud arendusperioodiks, vaid jätkab selle kajastamist
kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvara hinnang pöhineb hinnanguteL, eeldustel ja ajaLoolisel kogemusel korrigeerituna kehtivate
turutingimuste ja teiste faktoritega, mida juhatus pidevalt oma parimate teadmistega ja
olemasoleva informatsiooni baasil umber hindab. Seetöttu on juba tulenevalt definitsioonist ja
vOttes arvesse, et hinnangu tegemisel on lähtutud reast eeldustest, mis ei pruugi köik hinnatud moel
reatiseeruda, tegemist olulise riskiga. See vôib kaasa tuua otulise muudatuse
kinnisvarainvesteeringute bi lansilise väärtuse osas tulevastel penoodidel.

Seisuga 31. detsember 2008 ja 31. detsember 2007 olid kinnisvarainvesteeringud koormatud
hüpoteegiga Eesti Vabariigi kasuks summas 6 186 tuhat krooni/395 tuhat eurot. Hüpoteegid seati
pikaajalise laenu tagatiseks (Lisa 6). Hüpoteekidega koormatud kinnisvarainvesteeringute bilansitine
väärtus seisuga 31. detsember 2008 oLi 124 280 tuhat krooni/7 943 tuhat eurot ja seisuga 31.
detsember 2007 137 251 tuhat Eesti krooni/8 772 tuhat eurot.

6 Laenukohustused

Seisuga 31.12.2008: Maksetahtaeg
tuh EEK Kokku Atta I aasta 1-2 aastat 3-5 aastat Ute 5 aasta

5 875 tuh EEK - fikseeritud intress 39 tuh
2 546 392 392 1 175 587EEK aastas

31 tuh EUR - intress 6% aastas 485 485 0 0 0
9 tuh EUR - intress 6% aastas 150 150 0 0 0
KOKKU 3 181 1 027 392 1 175 587
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Seisuga 31.12.2008: Maksetahtaeg
tuh EUR Kokku AtLa 1 aasta 1-2 aastat 3-5 aastat Ule 5 aasta

5 875 tuh EEK - fikseeritud intress 39 tuh
163 25 25 75 38EEK aastas

31 tuh EUR - intress 6% aastas 31 31 0 0 0
9 tuh EUR - intress 6% aastas 9 9 0 0 0
KOKKU 203 65 25 75 38

Seisuga 31.12.2007 Maksetähtaeg
tuh EEK Kokku Atta 1 aasta 1-2 aastat 3-5 aastat Ute 5 aasta

5 875 tuh EEK - fikseeritud intress 39 tuh
2 938 392 392 1 175 979EEK aastas

KOKKU 2938 392 392 1 175 979

Seisuga 31.12.2007 Maksetahtaeg
tuh EUR Kokku Atta 1 aasta 1-2 aastat 3-5 aastat ULe 5 aasta

5 875 tuh EEK - fikseeritud intress 39 tuh
188 25 25 75 63EEK aastas

KOKKU 188 25 25 75 63

Pikaajatise Laenukohustustena on kajastatud maa järetmaks, milLeLt tasutakse intressi 39 tuhat
krooni/2 tuhat eurot aastas. Laenu tagastamistähtaeg 2015. aasta. Laenukohustuste tagatiseks on
seatud kinnisvarainvesteering bilansitise väärtusega 124 280 tuhat krooni/7 943 tuhat eurot seisuga
31. detsember 2008 ja 137 251 tuhat krooni/8 772 tuhat eurot seisuga 31. detsember 2007. Laenu
ôigLane väärtus arvestades intressi 7% aastas on 1 989 tuhat krooni/127 tuhat eurot.

LühiajaLise [aenukohustusena on kajastatud Laenud summas 485 tuhat Eesti krooni/31 tuhat eurot ja
150 tuhat Eesti krooni/9 tuhat krooni tagasimaksetahtaegadega vastavatt 31. detsember 2009 ja 20.
november 2009. Laenud on antud euros ja neitt makstakse intressi 6% aastas.

Perioodi jooksu[ ja bi[ansipäeval ei oLe [aenutingimusi rikutud.

7 Omakapital

Aktsiate arv Aktsiakapita[ AktsiakapitaL
tk EEK EUR

Satdo seisuga 31.12.2007 4499 061 44 990610 2 875 424
Saldo seisuga 31.12.2008 4499 061 44 990 610 2 875 424

AS Trigon Property DeveLopment aktsiakapitat on 44 990 610 krooni/2 875 424 eurot. Aktsiakapita[
koosneb aktsionäride pooLt heaks kiidetud, emiteentud ja täielikutt makstud 4 499 061 tihtaktsiast
nimiväärtusega 10 krooni/0,64 eurot. Pöhikirjas fikseeritud maksimaa[ne aktsiakapita[ on
177 480 800 krooni/11 343 090 eurot. Iga [ihtaktsia annab omanikute ühe hääle aktsionäride
üLdkoosoteku[ ning ôiguse saada dividende.

2007. aastaL maksis Kontsern aktsionäridele dividende 5 398 873 krooni/345 051 eurot, so 1 kroon 20
senti/7,67 euro senti aktsia kohta. Dividendidelt makstav tutumaks oLi 475 378 krooni/30 382 eurot.
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Ettevötte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2008 oIl 68 112 tuhat Eesti krooni/4 353 tuhat
eurot (31. detsember 2007: 81 292 tuhat Eesti krooni/5 195 tuhat eurot). Dividendidena oleks
vöimalik välja maksta 53 808 tuhat Eesti krooni/3 439 tuhat eurot. Settisel juhul oLeks kaasnev
tutumaksu summa 14 304 tuhat Eesti krooni/914 tuhat eurot. Seisuga 31. detsember 2007 oteks
olnud vôimalik välja maksta dividendideks 64 221 tuhat Eesti krooni/4 104 tuhat eurot ja kaasnev
tutumaksu summa olnud 17 071 tuhat Eesti krooni/1 091 tuhat eurot.

Ettevöttel oIl 31.12.2008 seisuga 468 aktsionäri (31.12.2007: 517 aktsionäri), nendest üte 5% osalust
omas:

• Trigon Wood 00 2 682 192 aktsiaga ehk 59,62% (2007: 59,62%)
• ING Luxembourg S.A. 455 000 aktsiaga ehk 10,11% (2007: 10,11%)

Juhatuse ja naukogu tiikmetete seisuga 31.12.2008 ja 31.12.2007 Trigon Property Development AS
aktsiaid ei kuulunud.

8 Kirinisvarainvesteeringutega seotud ku lud

Kinnisvarainvesteeringutega seotud kutud koosnevad maamaksust summas 180 tuhat Eesti krooni/12
tuhat eurot 2008. aastal ja 2007. aastaL

9 Uldhalduskulud

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR

2008 2007 2008 2007
Vaartpaberl-jaborsikutud 152 116 10 8
AuditeerimiskuLud 140 130 9 8
Jurlidilised kutud 64 6 4 0
Rektaamikulud 14 124 1 8
Muud kuLud 5 0 0 0
Pangateenused 3 3 0 0
Konsultatsioonikutud 0 234 0 15
Notaritasud ja riigitoivud 0 18 0 1
KOKKIJ 378 631 24 40

10 Löpetatud tegevusvaldkonnad

29.06.2007 a[[kirjastati AS Trigon Property Development jagunemiskava, mille tulemusena eraldus
AS-ist Trigon Property Development tootmisega tegelev osa - ehitusmaterjalide divisjon ja
mööblidivisjon. Nimetatud otsuse kiitis heaks ka 06.08.2007 toimunud aktsionäride üLdkoosolek. AS-i
Trigon Property Development pöhitegevuseks jääb kinnisvara arendustegevus. Jagunemise
bilansipäev on 19.09.2007, kui Pärnu Maakohtu Registriosakond registreeris EttevOtte jagunemise.

Käesolevas aastaaruandes on löpetatud tegevusvaldkondadena kajastatud üle antud
tegevusvaldkondadega seotud varad ja kohustused, tulud/kutud ja rahavood mis vastavalt AS-i
Trigon Property Development jagunemiskavaLe eral.dusid uude uhingusse AS Viisnurk.
Kasumiaruandes ja rahavoogudearuandes on eraldatud tulemus jätkuvatest tegevusvaldkondadest ja
Löpetatud tegevusvaldkondadest.
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Lãpetatud tegevusvatdkondade varad ja kohustused jagunemise kuupaevaga ning tutud ja kuLud
jagunemiseni on samuti Lisatud. Jagunemise kuLud summas 1 996 tuhat Eesti krooni/128 tuhat eurot
on kajastatud omakapitatis.

tuh EEK tuh EUR

30.09.2007 30.09.2007

Raha 3 997 255
Nöuded ja ettemaksud 32 516 2 079
Varud 46 441 2 968
Käibevara kokku 82 954 5 302
Kinnisvarainvesteeringud 20 762 1 327
Materiaatne pöhivara 62 514 3 995
Immateriaatne pöhivara 292 19
Pôhivara kokku 83 568 5 341

AKTIVAKOKKU 166522 10643

Laenukohustused 2 147 137
Vötad ja ettemaksed 31 134 1 990
LUhiajalised eratdised 24 1
LUhiajalised kohustused kokku 33 305 2 128
Pikaajalised [aenukohustused 45 002 2 876
Pikaajatised eraldised 3 047 195
Pikaajalised kohustused kokku 48 049 3 071

Kohustused kokku 81 354 5 199
tuh EEK tuh EUR

9 kuud 2007 9 kuud 2007
Tulud 180630 11544
Kutud -168755 -10786
Kasum enne tulumaksu 11 875 758

tuh EEK tuh EUR

Jagunemise kaigus We antud varad ja kohustused 30.09.2007 30.09.2007
Raha 3 997 255
Nöuded ja ettemaksud 32 516 2 079
Varud 46 441 2 968
Kmnisvarainvesteenngud 20 762 1 327
Materiaatne pãhivara 62 514 3 995
Immateriaatne pöhivara 292 19
Lühiajatised kohustused 33 305 2 128
Pikaajatised kohustused 48 049 3 071
Jagunemise kaigus tile antud netovarad 85 168 5 444
Ulekurss 7 795 498
Jaotamata kasum 79 345 5 072
Vatuutakursi muutuste reserv 24 2
Jagunemise kutud -1 996 -128
Kokku jagunemise kaigus We antud varad 85 168 5 444
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11 Tutu aktsia kohta

Tava puhaskasum aktsia kohta on arvutatud Lähtuvatt aruandeperioodi puhaskasumist ning aktsiate
arvust.

2008. aasta PKIA = -13 180 tuhat I 4 499 061 = -2,93 krooni / -0,19 eurot
2007. aasta PK/A = 37 225 tuhat I 4 499 061 = 8,27 krooni I 0,53 eurot

Lahustatud puhaskasum aktsia kohta on vördne tava puhaskasumiga aktsia kohta kuna ettevôttet ei
oLe potentsiaatseid tihtaktsiaid, mule möju vähendaks puhaskasumit aktsia kohta.

2008. aasta aktsia hinna-tutu suhe (P/E) = 6,10 I (-2,93) = -2,08
2007. aasta aktsia hinna-tutu suhe (PIE) 25,50 I 8,27 = 3,08

12 TUtarettevöte

EmaettevötteL on 100%-tine tütarettevãte VN Niidu Kinnisvara 00 asukohaga Eestis. Ettevãtet
kajastatakse emaettevötte eratdiseisvas aruandes soetusmaksumuses.

13 Kasumi korrigeerimised rahavoogude aruandes

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR

Aritegevuse rahavood

Kahjum (kasum) enne tulumaksu

Korngeerimised

Kinnisvarainvesteeringu öig[ase väärtuse
muutus (Lisa 5)

Intressikutu

Tegevuskasum enne kaibekapitali muutusi

Aritegevusega seotud nöuete ja ettemaksete
muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete muutus

Pöhitegevuses kasutatud raha

— — - —- 2 .

SE Thnn

EEK EEK EUR EUR

31.12.2008 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2007

Tava puhaskasum aktsia kohta (PK/A) -2,93 8,27 -0,19 0,53
Lahustatud puhaskasum aktsia kohta -2,93 8,27 -0,19 0,53
Aktsia raamatupidamisvaartus 26,93 29,85 1,72 1,91
Aktsia hinna-tutu suhe (PIE) -2,08 3,08 -2,08 3,08

AS Trigon Property DeveLopment aktsia
6 10 25 50 0 39 1 63sutgemis-hind TaLLinna Väärtpaberi-borsit ‘

2008 2007 2008 2007

-13 180 25825

13 259 -26 332

57 38

-41 -84

-314 450

-842 1 651

847 -1 683

4 2

-3 -5

-20 29

-219 -103 -14 -6



14 Segmentide aruanne
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Kontserni juhtkond enstas järgmisi pöhilisi ärisegmente tegevusata asukoha järgi:
Mööbtidivisjon (MD) tegetes etukondliku mööbti tootmise ja jaekaubandusega (EMTAK: 31091).
Ehitusmaterjatide divisjon (EMD) toodab pehmeid puitkiudptaate ja vääristatud siseviimisttusptaate
(EMTAK: 16212).
Kinnisvarainvesteeringute divisjon (KID) rendib vätja maad ja arendab kinnisvara (EMTAK 68201).
Käesotevas aruandes on mööbtidivisjon ja ehitusmaterjatide divisjon näidatud Löpetatud

I tegevusvatdkonnana.

Arisegmentide aruanne tegevuskoha asukoha järgi - pöhiformaat:

2007 2008

Jätkuvad Jätkuvad
Lôpetatud tegevus- tegevus

tegevusvatdkonnad vatdkonnad valdkonnad Kokku

tuhEEK MD EMD KID KID 2007 2008

Muugitu[u kokku 94 820 85 685 342 468 180 847 468
Segmendi majandustulemus 2 941 12 596 26 494 -12 971 42 031 -12 971
Jagamata kulud -2 330 -152
Arikasum 39701 -13123
Neto finantskutud -2 001 57
Kasum enne tulumaksu 37 700 -13 180
Tulumaks 475 0
Aruandeaasta puhaskasum 37 225 -13 180
Segmendikoguvarad 0 0 137251 124280 137251 124280
Jagamata koguvarad 456 194
Koguvaradkokku 137707 124474
Segmendi kohustused 0 0 2 938 2 546 2 938 2 546
Jagamata kohustused 450 789
Kohustused kokku 3 388 3 335

2007 2008

Jätkuvad Jätkuvad
Lôpetatud tegevus- tegevus

tegevusvatdkonnad vadkonnacl valdkonnad Kokku

tuh EUR MD EMD KID KID 2007 2008

Muugitu(u kokku 6 060 5 476 22 30 11 558 30
Segmendi majandustulemus 188 805 1 693 -829 2 686 -829
Jagamata kulud -149 -10
Arikasum 2 537 -839
Neto finantskuLud -128 -4
Kasum enne tulumaksu 2 409 -842
Tulumaks -30 0
Aruandeaasta puhaskasum 2 379 -842
Segmendi koguvarad 0 0 8 772 7 943 8 772 7 943
Jagamata koguvarad 29 12
Koguvarad kokku 8 801 7 955
Segmendi kohustused 0 0 188 163 188 163
Jagamata kohustused 29 50
Kohustused kokku 217 213
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Geograafiliste segmentide aruanne kliendi asukoha järgi - Iisaformaat:

S

ta.Neo ths puiz.ose of dentihcahon any

Intsa.ad/nWaS

.:

S .

33

2007 2008

Jätkuvad Jätkuvad
Löpetatud tegevus- tegevus

tegevusvaldkonnad va(dkonnad valdkonnad Kokku

MD EMD KID KID 2007 2008tuh EEK

EKSPORT

Euroopa riigid

Soome 45 096 43 463 0 0 88 559 0
Venemaa, Vagevene, Ukraina 27 854 5 737 0 0 33 591 0
Saksamaa 4039 1 211 0 0 5250 0
Rootsi 0 2 289 0 0 2 289 0
veits 48 0 0 0 48 0
Hottand 51 194 0 0 245 0
Läti, Leedu 3 937 2 691 0 0 6 628 0
Teised riigid 155 396 0 0 551 0
KOKKU 81 180 55 981 0 0 137 161 0
Muu maai[m 2 683 0 0 0 2 683 0
EKSPORTKOKKU 83863 55981 0 0 139844 0
SISETURG 10 957 29 704 342 468 41 003 468
KOKKU 94820 85685 342 468 180847 468

2007 2008

Jätkuvad Jätkuvad
Löpetatud tegevus- tegevus

tegevusvatdkonnad va[dkonnad vatdkonnad Kokku

MD EMD KID KID 2007 2008tuh EUR

EKSPORT

Euroopa riigid

Soome 2 882 2 778 0 0 5 660 0
Venemaa, Vatgevene, Ukraina 1 780 367 0 0 2 147 0
Saksamaa 258 77 0 0 336 0
Rootsi 0 146 0 0 146 0
veits 3 0 0 0 3 0
Hottand 3 12 0 0 16 0
Läti, Leedu 252 172 0 0 424 0
Teised riigid 10 25 0 0 35 0

KOKKU 5 188 3 578 0 0 8 766 0
Muumaai[m 171 0 0 0 171 0
EKSPORT KOKKU 5 360 3 578 0 0 8 938 0
SISETURG 700 1 898 22 30 2 621 30
KOKKU 6060 5476 22 30 11 558 30
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15 Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapoolteks on:
• Emaettevãte OU Trigon Wood ning emaettevãtte omanikud;
• Emaettevôtte konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted;
• Aktsiaselts Trigon Property Development kontserni ettevötete juhtkonnad, juhatused ja

noukogud ning nende isikute lähikondlased;
• Ettevötted, mida kontrollivad juhatuse ja nöukogu liikmed;
• Olulise osalusega eraisikutest omanikud, välja arvatud juhuL, kui antud isikutel puudub

vöimalus avaldada olulist môju ettevötte ärilistele otsustele.

Ettevötet kontrollivaks isikuks on TD investments KY, mis on registreeritud Soome Vabariigis ja mis
kuulub Skandinaavia investoritele.

Endistele juhatuse ja noukogu liikmetele arvestatud tasud koos maksukuLudega:

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR

2008 2007 2008 2007
Liikme- ja töötasu 0 1 293 0 83
Sotsiaal ja töötuskindlustus 0 445 0 28
KOKKU 0 1 738 0 111

Pärast ehitusmaterjalide ja mööbli tootmisega seotud osa eraldumist ja juhatuse ning noukogu
liikmete vahetust ei ole juhatuse ega noukogu liikmetele tasusid makstud.

Juhatuse ja nöukogu liikmetele el ole potentsiaalseid kohustusi.

2008. aastal ostis Trigon Property Development AS ettevãtetelt, mida kontrollivad juhatuse vol
nOukogu Liikmed teenuseid 47 tuhande Eesti krooni/3 tuhande euro eest.

2007. aastal ostis Trigon Property Development AS ettevãtetelt, mida kontrollivad juhatuse vOl
nOukogu liikmed teenuseid 19 tuhande Eesti krooni / 1 tuhande euro eest.

Kontsern sal 2008. aastal laenusid ettevOteteLt, mida kontrollivad juhatuse vOl nOukogu Liikmed 635
tuhande Eesti krooni/40 tuhande euro eest. Antud laenud kuuluvad tasumisele 2009. aastal. Seisuga
31. detsember on laenudelt arvestatud intress 18 tuhat Eesti krooni/1 tuhat eurot.

16 Täiendav avalikustatav informatsioon Grupi emaettevötja kohta

EmaettevOtte kohta esitatava finantsinformatsioonina on toodud eraldiseisvad pOhiaruanded, mille
avalikustamine konsolideeritud aastaaruande lisades on nOutud EV raamatupidamise seadusega.
EmaettevOtte konsolideerimata aruannete koostamisel on kasutatud samu arvestuspöhimOtteid,
mida on rakendatud ka konsotideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, välja arvatud
investeeringud tütarettevOtetesse, mis on kajastatud soetusmaksumuses (millest on maha arvatud
vajaduse korraL vara väärtuse langusest tekkinud allahindlused).

‘ ‘
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81 (anss

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR

31.12.2008 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2007

Raha 1 159 0 10

Nöuded ja ettemaksud 340 83 22 5
Käibevarakokku 341 242 22 15

Tütarettevötjate osad 128 056 128 056 8 184 8 184
Pôhivara kokku 128 056 128 056 8 184 8 184

AKTIVA KOKKU 128 397 128 298 8 206 8 199

Laenukohustused 485 0 31 0
Vô[ad ja ettemaksed 147 443 9 28
LUhiajalised kohustused kokku 632 443 40 28

Kohustused kokku 632 443 40 28

Aktsiakapital nimiväärtuses 44 991 44 991 2 875 2 875
U[ekurss 3 537 3 537 226 226
Kohustuslik reservkapital. 4 499 4 499 288 288
Jaotamata kasum 74 738 74 828 4 777 4 782
Omakapitalkokku 127765 127855 8166 8171

PASSIVAKOKKU 128397 128298 8206 8199

r 1
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Kasumiaruanne

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR

2008 2007 2008 2007

Jätkuvad tegevusvaldkonnad

Renditulu 0 256 0 16
Muudtulud 300 0 19 0
Kinnisvarainvesteeringuga seotud kutud 0 -119 0 -8

Brutokasum 300 137 19 8

U[dhaldusku[ud -377 -627 -24 -40

Kinnisvaratnvesteeringu oiglase väärtuse
0 19 870 0 1270muutus

Arikahjum (-kasum) -77 19 380 -5 1 238

Neto finantskulu -17 -19 -1 -1

Kahjum (kasum) jatkuvatest
94 19 361 -6 1 237tegevusvaldkondadest

Kasum Löpetatud tegevusvatdkondadest 0 13 361 0 854

Kahjum (kasum) enne tulumaksu -94 32 722 -6 2 091

Tulumaks 0 -475 0 -30

PERIOODI PUHASKAHJUM (-KASUM) -94 32 247 -6 2 061

.Useert:..d nut den.t t.seerins k.s
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Rahavoogude aruanne

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR
2008 2007 2008 2007

Aritegevuse rahavood

Kahjum (kasum) enne tulumaksu -94 19 361 -6 1 237
Korrigeerimised:

Kasum kinnisvarainvesteeringu óig[ase
0 -19 870 0 -1 270vaartuse muutusest

Intressikulu 17 19 1 1
Tegevuskahjum enne kaibekapitali muutusi -77 -490 -5 -32
Aritegevusega seotud nöuete ja ettemaksete

-259 -84 -16 -5muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja
-307 443 -20 28ettemaksete muutus

Pöhitegevuses kasutatud raha -643 -131 -41 -9
Makstud intressid 0 -19 0 -1
Makstud tulumaks 0 -475 0 -30
Aritegevuse rahavood jdtkuvatest

-643 -625 -41 -40tegevusvaldkondadest

Aritegevuse rahavood Löpetatud
0 10 235 0 654tegevusvaLdkondadest

Aritegevuserahavoodkokku -643 9610 -41 614
Investeerimistegevuse rahavood

Ettevötte jagunemine 0 -360 0 -23
Investeerimistegevuse rahavood lôpetatud

0 -14 244 0 -910tegevusvalctkondandest

Investeerimistegevuse rahavood kokku 0 -14 604 0 -933
Fi nantseeri mistegevuse rahavood

Saadud [aenud 485 0 31 0
Laenude tagasimaksmine 0 -195 0 -13
Dividendide maksmine 0 -5 399 0 -345
Finantseerimise rahavood [ãpetatud

0 2 558 0 163tegevusvaldkondadest

Finantseerimistegevuse rahavood kokku 485 -3 036 31 -195
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS -158 -8 030 -10 -514
Kokku rahavood töpetatud tegevusva[dkondade

0 -1 451 0 -93tegevusest

Löpetatud tegevusvatdkondade raha ja
0 3 478 0 222pangakontod perioodi atguses

Ule antud Lãpetatud tegevusvatdkondade[e 0 -2 027 0 -129
Lopetatud tegevusvaldkondade raha ja

0 0 0 0pangakontod perloodi (ãpus

RAHAJAAGI MUIJTUS JATKUVATEST
158 10 057 10 643TEGEVUSVALDKONDADEST - - - -

RAHAALGJAAK 159 10216 10 653
RAHALOPPJAAK 1 159 0 10

ut tterm e.ks.
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Omakapitah muutuste aruanne

Kohustuslik
Aktsia- .. Jaotamatatuh EEK U(ekurss reserv- Kokkukapital kasum

kapital

Saldo3l.12.2006 44991 11 332 4499 126027 186849

Valitseva ja otutise möju atl. olevate
-160osatuste bitansilirie väärtus

Vatitseva ja otutise möju all otevate
osatuste väartus kapitatiosatuse 2 945
meetodit

Korrigeeritud konsolideerimata
189 634osakapital seisuga 31.12.2006

2007. aasta puhaskasum 0 0 0 32 247 32 247
Makstud dividendid 0 0 0 -5 399 -5 399
Ettevötte jagunemine 0 -7 795 0 -78 047 -85 842
Saldo3l.12.2007 44991 3537 4499 74828 127855

Vatitseva ja otulise môju all otevate
-128 056osatuste bilansiline väärtus

Vatitseva ja otutise mãju alt olevate
osatuste väärtus kapitatiosaluse 134 520
meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata
134 319osakapital seisuga 31.12.2007

2008. aasta puhaskahjum 0 0 0 -94 -94
Saldo3l.12.2008 44991 3537 4499 74734 127761

Vatitseva ja olutise möju alt olevate
-128 056osaluste bitansiline väärtus

Vatitseva ja olutise môju alt olevate
osatuste väärtus kapitatiosatuse 121 434
meetodit

Korrigeentud konsolideerimata
121 139osakapital seisuga 31.12.2008

see nuit .ftseC rm s eke
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Kohustuslik
Aktsia- .. Jaotamatatuh EUR Utekurss reserv- Kokkukapital kasum

kapitaL

SaIdo3l.12.2006 2875 724 288 8054 11 941

Vatitseva ja otutise möju alt otevate
-10osaluste bitansitine väartus

Vatitseva ja otulise möju all otevate
osatuste väartus kapitaliosaluse 188
meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata
12 1 19osakapitat seisuga 31.12.2006

2007. aasta puhaskasum 0 0 0 2 061 2 061
Makstud dividendid 0 0 0 -345 -345
Ettevôtte jagunemine 0 -498 0 -4 988 -5 486
SaIdo3l.12.2007 2875 226 288 4782 8171
Valitseva ja otulise môju all olevate

-8 184osatuste bilansiline väärtus

Valitseva ja otulise möju all otevate
osatuste väärtus kapitaliosaluse 8 597
meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata
8 584osakapital seisuga 31.12.2007

2008. aasta puhaskahjum 0 0 0 -6 -6
SaIdo3l.12.2008 2875 226 288 4776 8165
Valitseva ja olutise möju all otevate

-8 184osaluste bilansiline väärtus

Valitseva ja otulise mOju all otevate
osatuste väärtus kapitatiosaLuse 7 762
meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata
7 743osakapital seisuga 31.12.2008
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AS PricewaterhouseCoopers
Pärnu mnt. 15
10141 Tallinri

Telefon 614 1800
SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

AS Trigon Property Development aktsionäridele

Oleme auditeerinud kaasnevat AS Trigon Property Development ja selle tütarettevOtte (kontsern)
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga
31. detsember 2008, konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste
aruannetja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupaeval lOppenud majandusaasta
kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspOhimOtete kokkuvOtet fling muid
selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruaride osas

Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning oige ja
Oiglane esitamine kooskOlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standardite, nagu need on vastu
vOetud Euroopa Liidu poolt, nOuetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisusteemi kujundamine ja tOOs hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vOi vigadest tulenevate oluliste
vaärkajastamisteta; asjakohaste arvestuspehimotete valimine ja rakendamine; ning antud
tingimustes pOhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audlitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pOhjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande kohta. Viisime auditi läbi kooskOlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need
standardid nOuavad, et me oleme vastavuses eetikanOuetega ning et me planeerime ja viime auditi
läbi omandamaks pOhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vaärkajastamisi.

Audit hOlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnäitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tOendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride läbiviimist, Nende protseduuride
hulk ja sisu sltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vOib sisaldada pettustest vOi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks vOtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse Oige ja
Oiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning esitamiseks juurutatud
sisekontrollisüsteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta.
Audit hOlmab ka kasutatud arvestuspOhimOtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pOhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande üldise esituslaadi
hindamist,

Usume, et kogutud auditi tOendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas
Oigesti ja Oiglaselt kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupaeval
lOppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskOlas rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu vöetud Euroopa Liidu poolt.

//

Ago Vilu Relika Mell
AS PricewaterhouseCoopers Vannutatud audiitor

27. april) 2009
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Kahjumi katmise ettepanek

Trigon Property DeveLopment AS juhatus teeb osanike ütdkoosotekute ettepaneku katta 2008. aasta
puhaskahjum summas 13 180 tuhat Eesti krooni/842 tuhat eurot eetmiste perioodide jaotamata
kasumi arvett.

Aivar Kempi

Juhatuse Liige
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Juhatuse ja nöukogu allkirjad 2008. a.
konsolideeritud majandusaasta aruandeLe

Trigon Property DeveLopment AS 2008. aasta majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsionäride
ütdkoosoteku otsusega , altkirjastamine

Aivar Kempi (ho Adamson

Juhatuse Liige Noukogu Lilge

Joakim Hetenius

Nöukogu Liige

Gleb Ognyannikov

Noukogu Liige
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