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Liihiiseloomustus

AS Trigon Property Development on kinnisvaraarendusettevote, mis on valja kasvanud AS-i
Viisnurk jagunemisest ja on AS Viisnurk digusjarglane.

Hetkel omab AS Trigon Property Development iihte kinnisvaraarendusprojekti, milleks on 40
hektari suurune maa-ala Parnu linnas, Eestis. Alale on plaanis arendada logistika, laomajanduse
ja kergetoostuse tarbeks kommertskinnisvara. AS Trigon Property Development kavatseb
laiendada oma kinnisvarainvesteeringute portfelli Eestis ning Kesk- ja lda Euroopas ja peab
hetkel uute projektide omandamiseks aktiivseid labiraakimisi.

Kontserni aktsiad on noteeritud Tallinna Vaartpaberiborsi pohinimekirjas. AS Trigon Property
Development tuumikomanik on OU Trigon Wood 59,62%-ga. Kontserni iile l6ppkontrolli omavaks
isikuks on TDI Investments KY, mis on Soomes registreeritud ettevote ja kuulub Skandinaavia
erainvestoritele.
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Tegevusaruanne

Arivaldkondade iilevaade

29.06.2007 allkirjastati AS Trigon Property Development jagunemiskava, mille tulemusena
eraldus AS-ist Trigon Property Development tootmisega tegelev osa - ehitusmaterjalide divisjon
ja mooblidivisjon. Nimetatud otsuse kiitis heaks 06.08.2007 toimunud aktsionaride uldkoosolek.
AS-i Trigon Property Development pohitegevuseks jagunemise jargselt jaab kinnisvara
arendustegevus. Jagunemise bilansipaev on 19.09.2007, kui Parnu Maakohtu Registriosakond
registreeris Kontserni jagunemise.

Trigon Property Development 2007. aasta aruanne on koostatud AS Viisnurk jagunemise jargselt,
kajastades jatkuva tegevusvaldkonna (kinnisvara arendus) aritegevust 2007. aasta jooksul. AS
Viisnurk tootmis- ja milgitegevus jatkub Tallinna borsil noteeritud ettevottes AS Viisnurk.
Eelpoolnimetatud tegevus on kajastatud |Opetatud tegevusvaldkondadena kaesolevas
aastaaruandes kajastatud vordlusandmetes.

Investeeringud

2007. aasta lopu seisuga omas AS Trigon Property Development uhte arendusprojekti, milleks on
40 hektari suurune maa-ala Parnu linnas, Eestis. Alale on plaanis arendada logistika,
laomajanduse ja kergetoostuse tarbeks kommertskinnisvara. AS Trigon Property Development
kavatseb lahitulevikus oluliselt laiendada oma kinnisvarainvesteeringute portfelli ning peab
hetkel uute projektide omandamiseks aktiivseid labiraakimisi.

Tootajad

AS-i Trigon Property Development jatkuvas tegevusvaldkonnas ei tootanud 31.12.2007 ja
31.12.2006 seisuga Uhtegi inimest.

Finantssuhtarvud

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR
Bilanss 2007 2006 2007 2006
Koguvarad 137 707 271 052 8 801 17 324
Koguvarade puhasrentaablus 27,03% 29,64% 27,03% 29,64%
Omakapital 134 319 189 633 8 584 12 120
Omakapitali puhasrentaablus 27,71% 42,37% 27,71% 42,37%
Volakordaja 2,46% 30,04% 2,47% 30,04%
Aktsia (31.12)
Aktsia sulgemishind (EEK/EUR) 25,50 47,10 1,63 3,01
Puhaskasum aktsia kohta (EEK/EUR) 8,27 17,86 0,53 1,14
Hind-tulu (PE) suhtarv 3,08 2,64 3,08 2,64
Aktsia raamatupidamisvaartus (EEK/EUR) 29,85 42,15 1,91 2,69
Turuhinna ja raamatupidamisvaartuse suhe 0,85 1,12 0,85 1,12
Turukapitalisatsioon 114 744 211 906 7 333 13 543

Koguvarade puhasrentaablus = puhaskasum / koguvarad
Omakapitali puhasrentaablus = puhaskasum / omakapital
Vélakordaja = kohustused / koguvarad

Puhaskasum aktsia kohta = puhaskasum / aktsiate arv
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Hind-tulu (PE) suhtarv = aktsia sulgemishind / puhaskasum aktsia kohta

Aktsia raamatupidamisvaartus = omakapital / aktsiate arv

Turuhinna ja raamatupidamisvaartuse suhe = aktsia sulgemishind / aktsia raamatupidamisvaartus
Turukapitalisatsioon = aktsia sulgemishind * aktsiate arv

Aktsia
Aktsia hind

2007. aastal oli aktsia avamishind 47,41 Eesti krooni/3,03 eurot. Korgeim hind, millega tehing
tehti oli 105,77 Eesti krooni/6,76 eurot ja madalaim 14,55 Eesti krooni/0,93 eurot. 2007. aasta
sulgemishinnaks jai 25,5 Eesti krooni/ 1,63 eurot. Kokku kaubeldi 2007. aastal 1 354 664 aktsiaga
ja kogukaibeks kujunes 58,49 miljonit Eesti krooni/3,74 miljonit eurot.

Jargnev tabel annab ulevaate Kontserni aktsia hinna lilkkumisest ja paevakaivetest Tallinna Borsil
(EEK):
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Aktsiakapitali jaotus omandatud aktsiate arvu jargi seisuga 31.12.2007.a.

Aktsionaride arv % aktsionaridest Aktsiate arv % aktsiakapitalist
1-99 100 19,34% 3198 0,07%
100-999 225 43,52% 84 805 1,88%
1 000-9 999 170 32,88% 404 619 8,99%
10 000-99 999 18 3,48% 484 937 10,78%
100 000-999 999 3 0,58% 839 310 18,66%
1 000 000-9 999 999 1 0,19% 2 682 192 59,62%
KOKKU 517 100% 4 499 061 100%

Ule 1% osalusega aktsionaride nimekiri seisuga 31.12.2007.a.
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Aktsionar Aktsiate arv Osaluse %
oU Trigon Wood 2 682 192 59,62%
ING Luxenburg S.A. 455 000 10,11%
Skandinaviska Enskilda Banken Ab kliendid 224 310 4,99%
Bank Austria Creditanstalt AG kliendid 160 000 3,56%
RBC Dexia Investor Services Bank/Danske Fund - Baltic 85 000 1,89%
Skandinaviska Enskilda Banken Finnish kliendid 71 834 1,60%
Toivo Kuldmae 49 231 1,09%
Riskid

Intressimaarade risk

Intressimaara risk on risk, et kontserni kohustuste intressimaarad on oluliselt erinevad turul
valitsevatest intressimaaradest. AS-i Trigon Property Development intressimaara risk on piiratud
kontserni pikaajalise volakohustuse fikseeritud intressimaara erinevusega turuintressidest.
Kaesoleva aruande koostamise ajal on turul valitsevad intressimaarad korgemad kontserni
volakohustuse intressimaarast, mistottu kontserni poolt voetud laenu o&iglane vaartus on
madalam bilansilisest vaartusest.

Valuutarisk

Valuutarisk on kontserni risk saada olulist kahjumit valuutakursside kdikumise tottu. AS-il Trigon
Property Development puudub aastaaruande koostamise ajaks valuutarisk, kuna kontserni koik
varad ja kohustused on maaratud Eesti kroonides.

Majanduskeskkonna risk

Kontsern on avatud kinnisvara hinna ja kinnisvara rendi hindade riskile. Kontsern ei ole avatud
finantsinstrumentidest tulenevale tururiskile, kuna tal ei ole vaartpabereid ega derivatiivseid
lepinguid.

Oiglane vairtus

Sularaha, debitoorsete volgnevuste, lihiajaliste laenude ja volakohustuste diglased vaartused ei

erine oluliselt nende raamatupidamisvaartusest. Pikaajaliste laenude ja volakohustuste oGiglane
vaartus on valja toodud lisas 7.

Grupi struktuur

Tutarettevotjate osad

0U Skano 00U Visu 0U Isotex OU VN Niidu SIA Skano
Kinnisvara
Asukohamaa (Eesti) (Eesti) (Eesti) (Eesti) (Lati)
Osade arv 31.12.2006 (tk) 1 1 1 1 1
Osalusprotsent 31.12.2006 100 100 100 100 100
Osade arv 31.12.2007 (tk) - - - 1
Osalusprotsent 31.12.2007 - - - 100
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OU VN Niidu Kinnisvara loodi Parnus Niidu tanava piirkonnas asuvate kinnistute arendamiseks.
Aruande koostamise ajal on see ka ainus AS Trigon Property Development’i tiitarettevote, mis
jagunemise kaigus jai Trigon Property Development AS-le.

Hea Uhingujuhtimise Tava aruanne

Hea Uhingujuhtimise Tava (Tava) on juhiste ja soovituslike reeglite kogum, mis on méeldud
jargimiseks eelkdige ariuhingule, mille aktsiad on voetud kauplemisele Eestis tegutsevale
reguleeritud turule.

Borsiettevotetele kehtib Tava taitmise ndue pohimottel ,,taidan voi selgitan” alates 1. jaanuarist
2006.

Tava kehtestab muuhulgas nduded aktsionaride uldkoosoleku kokkukutsumisele ja labiviimisele;
ndukogu ja juhatuse koosseisule, tegevusele ja kohustustele, infomatsiooni avalikustamisele ning
finantsaruandlusele.

Kuna Tavas kirjeldatud pohimotted on soovituslikud, siis ettevote ei pea tingimata koiki ndudeid
jargima, kuid peab Hea Uhingujuhtimise Tava aruandes selgitama, miks neid néudeid ei taideta.

AS Trigon Property Development (TPD) lahtub oma aritegevuses seadustest ja Gigusnormidest.
Avaliku ettevottena lahtub TPD oma tegevuses ka Tallinna Borsi nouetest ning aktsionaride ja
investorite vordse kohtlemise printsiibist. Sellest tulenevalt jargib TPD suures osas Tavas toodud
juhiseid. Allpool on selgitatud nende Tava nduete, mis ei ole hetkel taidetud, mittejargimise
pohjuseid.

Punkt 1.3.1
Uldkoosoleku juhatajaks ei valita néukogu esimeest ega néukogu esimeest

18.05.2007 toimunud korralise uldkoosoleku juhatajaks valiti juhatuse esimees Andres Kivistik,
kes tagas Uldkoosoleku sujuva labiviimise ja koikide aktsionaride huve arvestava koosoleku
labiviimise eesti keeles. ,

06.08.2007 toimunud erakorralise uldkoosoleku juhatajaks valiti juhatuse liige Einar Pahkel, kes
tagas uldkoosoleku sujuva labiviimise ja koikide aktsionaride huve arvestava koosoleku
labiviimise eesti keeles. Uldkoosolekul osales notari asendaja Mall Vendel, kes toestas koosoleku
protokolli.

Punkt 1.3.2

Uldkoosolekul osalevad kéik juhatuse liikmed, néukogu esimees ja véimalusel ka kéik néukogu
liikmed ja vdhemalt (iks audiitoritest.

18.05.2007 toimunud korralisel Uldkoosolekul osalesid koik juhatuse liikmed. Koosolekul ei
osalenud noukogu esimees ja audiitor.

06.08.2007 toimunud erakorralisel uldkoosolekul osalesid koik juhatuse lilkmed ja noukogu
esimees. Koosolekul ei osalenud audiitorit, kuna juhatus ei pidanud vajalikuks audiitori
osalemist, sest paevakorras ei olnud Uhtegi punkti, mis oleks voéinud vajada audiitori
kommentaari.

Punkt 1.3.3

Emitent teeb vastavate sidevahendite olemasolul ning juhul, kui see ei ole talle liiga kulukas,
tildkoosoleku jdlgimise ja sellest osavotu voimalikuks sidevahendite kaudu (nt Internet).

Emitent ei teinud lildkoosoleku jalgimist ja sellest osavottu véimalikuks sidevahendite abil, kuna
selleks puuduvad tehnilised voimalused ja see oleks olnud emitendile liiga kulukas.
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Punkt 2.2.1
Juhatusel on rohkem kui liks liige, juhatuse liikmega sélmitakse ametileping

Emitendi jagunemise jargselt kutsuti senised juhatuse liikmed Einar Pahkel, Erik Piile ja Andres
Kivistik juhatuse lilkme ametikohalt tagasi ja juhatuse liikmeks valiti Aivar Kempi. Plaanide
kohaselt on kavas valida teiseks juhatuse liikmeks praegune néukogu esimees Ulo Adamson,
koheselt peale seda, kui uldkoosolek on otsustanud tema tagasikutsumise ndukogu liikme
ametikohalt.

Aivar Kempiga ei ole juhatuse liikme lepingut s6lmitud, kuna ta on hetkel ainus liige ja tema
oigused ja kohustused tulenevad seadusest. Peale teise juhatuse liikme valimist solmitakse
molema juhatuse lilkmega juhatuse lilkme ametilepingud.

Punkt 2.2.2

Juhatuse liige ei ole samaaegselt rohkem kui kahe emitendi juhatuse liige ja teise emitendi
néukogu esimees

Juhatuse liige Aivar Kempi on rohkem kui kahe emitendi juhatuse liige, kuid ndukogu on asunud
seisukohale, et arvestades emitendi majandustegevust, ei kahjusta see emitendi ega
aktsionaride huve ning Aivar Kempi tagab ettevottele parima voimaliku juhtimise.

Punkt 2.2.3

Juhatuse liikme tasu peab olema selline, mis motiveerin isikut tegutsema emitendi parimates
huvides ning hoiduma tegutsemisest isiklikes v6i muude isikute huvides.

Kuna vastavalt ariseadustikule voib mitte ei pea juhatuse liikmele tasu maksma ja kokkuleppel
noukogu esimehega ei maksta juhatuse liikmele tasu.

Punkt 2.2.7

Iga juhatuse liikme péhipalk, tulemustasu, lahkumishiivitus, talle makstavad muud hiived ning
preemiaslisteemid, samuti nende olulised tunnused (sh vérdlusel péhinevad tunnused,
motiveerivad tunnused ja riski tunnused) avaldatakse selges ja liheselt arusaadavas vormis
emitendi veebilehel ning Hea Uhingujuhtimise Tava aruandes. Avaldatavad andmed on selged ja
liheselt arusaadavad, kui need vdljendavad otseselt kulutuse suurust emitendile voi tdéendolise
kulutuse suurust avalikustamise pdeva seisuga.

Emitent ei avalikusta juhatuse liikmetele makstavaid tasusid, sest emitendid arvates on tegemist
juhatuse liikmele tundliku ja tema privaatsust kahjustava infoga ning selle avaldamine ei ole
emitendi juhtimiskvaliteedile hinnangu andmiseks vajalik ning on emitendi ja juhatuse liikme
konkurentsivoimet kahjustav. Sellega seoses on emitent otsustanud, et juhatuse liikmetele
makstavaid tasusid ei avalikustata. Kaesoleval hetkel juhatuse liige tasu ei saa. Siiski
avaldatakse majandusaasta aruandes juhatuse lilkkmetele makstava tasu summa.

Punkt 3.2.2
Vidhemalt pooled néukogu liikmed on séltumatud

Kaesoleval hetkel on noukogus kolm liiget, kellest kedagi ei saa pidada soltumatuks Tava mottes.
Ulo Adamson ja Joakim Johan Helenius on emitenti kontrolliva aktsionari OU Trigon Wood
juhatuse lilkmed ja Gleb Ognyannikov on muuhulgas Quadro Media Sp.Z.o.0. ndukogu liige
(kuulub OU-ga Trigon Wood samasse gruppi). Kuna néukogu koosseis ei vasta Tavas satestatud
soltumatuse noduetele, on emitendil kavas noéukogu koosseisu muuta selliselt, et ndukogu
esimees Ulo Adamson asub juhatuse lilkme ametikohale ja tema asemele valitakse vahemalt iiks
uus soltumatu liige. Samas on emitent veendunud, et eelpoolnimetatud isikute kogemused ja
teadmised tagavad emitendi efektiivse ja kasumliku juhtimise ja arvestavad seega igakilgselt
aktsionaride huvidega.



AS Trigon Property Development
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2007

Punkt 3.2.6

Kui néukogu liige on majandusaasta jooksul osalenud vidhem kui pooltel néukogu koosolekutel,
siis mdrgitakse see aruandes

Noukogu liige Gleb Ognyannikov on osalenud vahem kui pooltel néukogu koosolekutel.
Punkt 5.2

Emitent avalikustab aasta jooksul avalikustamisele kuuluva teabe avalikustamise kuupdevad
majandusaasta alguses eraldi teates, nn finantskalender.

Emitent ei avalikustanud eraldi teadet, kuid avalikustamisele kuuluv teave avalikustati hiljemalt
seaduses satestatud tahtpaevadel.

Punkt 5.6

Emitent avalikustab kohtumised analiilitikutega ja analiilitikutele, investoritele ja
investorasutustele korraldatud presentatsioonide ja pressikonverentside toimumise kuupdevad
ja asukohad oma veebilehel.

Vastavalt Tallinna Borsi reglemendile avalikustab kontsern kogu olulise informatsiooni
borsisusteemi kaudu. Kohtumistel analulitikutega ja pressikonverentsidel piirdutakse eelnevalt
avalikustatud infoga. Emitent ei pea vajalikuks avalikustada kohtumiste graafikut.

Emitendi veebileht

Majandusaastal toimus emitendi jagunemine ja sellega seoses loodi jagunevale Uhingule uus
veebleht, mille tehniliste ja sisuliste lahenduste valjatootamine vottis oodatust rohkem aega
ning seetottu ei olnud paarikuulise perioodi jooksul veebileht investoritele kattesaadav. Kogu
oluline informatsioon avalikustati siiski labi borsiteadete ning seetottu on emitent seisukohal, et
aktsionaride huve sellega ei kahjustatud. Kaesolevaks ajaks on nduetele vastav veebileht avatud.

Koikides muudes kisimuste vastab emitendi tegevus Tavas kehtestatud nouetele.
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Juhatuse kinnitus tegevusaruandele

Juhatus kinnitab, et lehekiilgedel 4-10 esitatud tegevusaruanne kajastab oOigesti ja oiglaselt
Emaettevotte ja Kontserni aritegevust, tulemusi ja finantsseisundit ning sisaldab pohilisi riske ja
kahtlusi.

Aivar Kempi
Juhatuse liige
30. aprill 2008.a.

10
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 11 kuni 42 esitatud AS Trigon Property Development 2007. aasta
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise Gigsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1.

konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud raamatu-
pidamise arvestuspohimotted on kooskolas rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt;

2. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt kontserni
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
3. kontserni kuuluvad ettevotted on jatkuvalt tegutsevad ettevotted.
Aivar Kempi

Juhatuse liige
30. aprill 2008.a.

11



Konsolideeritud bilanss

AS Trigon Property Development
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2007

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR

31.12.2006 31.12.2006

31.12.2007 korrigeeritud  31.12.2007 korrigeeritud

Raha 372 13138 24 840
Nouded ja ettemaksud 84 26 628 5 1702
Varud 0 44 971 0 2 874
Kaibevara kokku 456 84 737 29 5416
Kinnisvarainvesteeringud (lisa 5, 6) 137 251 128 130 8772 8 189
Materiaalne pohivara 0 57 535 0 3677
Immateriaalne pohivara 0 650 0 42
Pohivara kokku 137 251 186 315 8772 11 908
AKTIVA KOKKU 137 707 271 052 8 801 17 324
Laenukohustused (lisa 7) 392 19 409 25 1241
Volad ja ettemaksed 450 30 231 29 1932
Luhiajalised eraldised 0 221 0 14
Liihiajalised kohustused kokku 842 49 861 54 3187
Pikaajalised eraldised 0 3047 0 195
Pikaajalised laenukohustused (lisa 7) 2 546 28 511 163 1822
Pikaajalised kohustused kokku 2 546 31 558 163 2017
Kohustused kokku 3 388 81 419 217 5 204
Aktsiakapital nimivaartuses (lisa 8) 44 991 44 991 2 875 2 875
Ulekurss (lisa 8) 3537 11 332 226 724
Kohustuslik reservkapital (lisa 8) 4 499 4 499 288 288
Jaotamata kasum (lisa 5) 81292 128 811 5195 8233
Omakapital kokku 134 319 189 633 8 584 12120
PASSIVA KOKKU 137 707 271 052 8 801 17 324

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekiilgedel 16-42 on kaesoleva aruande lahutamatud osad.
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Konsolideeritud kasumiaruanne

AS Trigon Property Development
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2007

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR
2007 2006 2007 2006
korrigeeritud korrigeeritud

Jatkuvad tegevusvaldkonnad
Renditulu (lisa 15) 342 536 22 34
s;nmsvaralnvesteermgutega seotud kulud (lisa 180 227 12 14
Brutokasum 162 309 10 20
Uldhalduskulud (lisa 10) -631 0 -40 0
Klnn1svar§1nvesteer1ngu oOiglase vaartuse 2 332 52 330 1683 3 344

muutus (lisa 6)

Arikasum 25 863 52 639 1653 3 364
Neto finantskulu -38 -39 -2 -2
Kasum jatkuvatest tegevusvaldkondadest 25 825 52 600 1651 3362
Iﬁl;um lopetatud tegevusvaldkondadest (lisa 11875 28 180 758 1 801
Kasum enne tulumaksu 37 700 80 780 2 409 5163
Tulumaks (lisa 8) -475 -438 -30 -28
PERIOODI PUHASKASUM 37 225 80 342 2 379 5135
Tava puhaskasum aktsia kohta (lisa 5, 12) 8,27 17,86 0,53 1,14
Lahustatud puhaskasum aktsia kohta (lisa 5, 8,27 17,86 0,53 1,14

12)

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekiilgedel 16-42 on kaesoleva aruande lahutamatud osad.
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR
2007 2006 2007 2006
korrigeeritud korrigeeritud
Aritegevuse rahavood
Péohitegevuse genereeritud raha -103 309 -6 20
Makstud intressid -38 -39 -2 -2
Makstud tulumaks (lisa 8) -475 -438 -30 -28
Kokku dritegevuse rahavood
jdtkuvatest tegevusvaldkondadest 616 168 38 10
Aritegevuse rahavood 6petatud 10 003 17 632 639 1127
tegevusvaldkondadest
Aritegevuse rahavood kokku 9 387 17 464 601 1117
Investeerimistegevuse rahavood
Investeerimistegevuse rahavood l6petatud 14924 3214 954 205
tegevusvaldkondandest
Investeerimistegevuse rahavood kokku -14 924 3214 -954 205
Finantseerimistegevuse rahavood
Laenude tagasimaksmine (lisa 7) -391 -391 -26 -26
Dividendide maksmine (lisa 8) -5 399 -4 184 -345 -267
Finantseerimise rahavood l6petatud 7 558 8517 163 544
tegevusvaldkondadest
Finantseerimistegevuse rahavood kokku -3 232 -13 092 -208 -837
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS -8 769 7 586 -561 485
Kokku rahavood l6petatud 2 363 12 329 152 788
tegevusvaldkondade tegevusest
Lopetatud tegeVL'Jsval‘dkondade raha ja 6 360 -5 969 407 -381
pangakontod perioodi alguses
Ule antud l6petatud
tegevusvaldkondadele 3997 0 255 0
Lopetatud tegeVL'Jsval'dIEondade raha ja 0 6 360 0 407
pangakontod perioodi l6pus
RAHAJAAGI MUUTUS JATKUVATEST
TEGEVUSVALDKONDADEST “12766 4743 816 -303
RAHA ALGJAAK 13 138 5552 840 355
RAHA LOPPJAAK 372 13 138 24 840

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekiilgedel 16-42 on kaesoleva aruande lahutamatud osad.
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Kohustuslik Valuutakursi:

tuh EEK Akts'ia- Ulekurss reserv- muutuste Jaotamata Kokku
kapital . kasum
kapital reserv
Saldo 31.12.2005 44 991 11 332 4 499 0 2374 63196
Arvestuspdhimotete muutus (lisa 5) 0 0 0 0 50 279 50 279
Korrigeeritud saldo 31.12.2005 44991 11 332 4 499 0 52 653 113 475
2006. aasta puhaskasum 0 0 0 0 80 342 80 342
Makstud dividendid (lisa 8) 0 0 0 0 -4 184 -4 184
Saldo 31.12.2006 44991 11332 4 499 0 128811 189633
Valuutakursi muutuste méju 0 0 0 24 0 24
2007. aasta puhaskasum 0 0 0 0 37225 371225
Makstud dividendid (lisa 8) 0 0 0 0 -5 399 -5 399
Ettevdtte jagunemine 0 7795 0 -24 -79 345 -87 164
Saldo 31.12.2007 44 991 3537 4499 0 81292 134319
tuh EUR Akts'ia- Ulekurss Korheus:crlils-hk Vi:l:ttti':;f] Jaotamata Kokku
kapital . kasum
kapital reserv
Saldo 31.12.2005 2 875 724 288 0 152 4039
Arvestuspdhimotete muutus (lisa 5) 0 0 0 0 3213 3213
Korrigeeritud saldo 31.12.2005 2 875 724 288 0 3 365 7 252
2006. aasta puhaskasum 0 0 0 0 5135 5135
Makstud dividendid (lisa 8) 0 0 0 0 -267 -267
Saldo 31.12.2006 2 875 724 288 0 8233 12120
Valuutakursi muutuste méju 0 0 0 2 0 2
2007. aasta puhaskasum 0 0 0 0 2 379 2 379
Makstud dividendid (lisa 8) 0 0 0 -345 -345
Ettevétte jagunemine 0 -498 0 -2 -5 072 -5 572
Saldo 31.12.2007 2 875 226 288 0 5195 8 584

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekiilgedel 16-42 on kaesoleva aruande lahutamatud osad.
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Lisad konsolideeritud aastaaruande juurde

1 Uldinformatsioon

Trigon Property Development AS (Ettevote) ja selle tutarettevotjad (koos Kontsern) tegutsevad
kinnisvarainvesteeringute arendamise alal. Kontserni emaettevote on aktsiaselts, mis on
registreeritud ja asub Eestis. Ettevotte registreeritud aadress on Suur-Jée 48 Parnu.

Kaesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande on esitamiseks kinnitanud juhatus 30.
aprillil 2008 ning peale valja andmist ei ole véimalik aruannet muuta, ega tagasi votta. Aruanne
tehakse lugejatele avalikuks labi Tallinna Vaartpaberiborsi elektrooniliste kanalite.

AS Trigon Property Development 2007. aasta konsolideeritud majandusaasta aruande koostamisel
rakendatud arvestusmeetodid on kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega,
nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt.

Aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides. Aruande lugejate huvides on aruandes
lisainformatsioonina toodud ara ka arvandmed tuhandetes eurodes. Eesti krooni konverteerimisel
eurodeks on kasutatud Eesti Panga poolt fikseeritud kurssi 15,6466.

Kontserni aktsiad on noteeritud Tallinna Vaartpaberiborsi pohinimekirjas. Trigon Property
Development AS tuumikomanik on OU Trigon Wood. Kontserni iile [6ppkontrolli omavaks isikuks
on TDI Investments KY, mis on Soome Vabariigis registreeritud ettevote ja kuulub Skandinaavia
investoritele.

2 Arvestuspohimétted

Konsolideeritud raamatupidamisaruannetes rakendatud peamised arvestuspohimotted on
lahtiseletatud allolevates lisades. Kasutatud arvestuspohimétteid on kasutatud jarjepidevalt
koigil aruandes naidatud aastatel, kui pole deklareeritud teisiti.

2.1 Koostamise alused

Kontserni  raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega (IFRS), nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt.
Raamatupidamise aruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud
kinnisvarainvesteeringud, mida kajastatakse oiglases vaartuses.

IFRS-iga kooskdlas oleva raamatupidamise aastaaruande koostamine ndéuab juhtkonnapoolset
eelduste kujundamist, hinnangute tegemist ja otsuste langetamist, mis mdjutavad rakendatavaid
arvestuspohimotteid, kajastatud varasid ja kohustusi ning tulusid ja kulusid. Hinnangud ja
nendega seotud eeldused tuginevad ajaloolisele kogemusele ning mitmetele muudele faktidele,
mis arvatavasti on asjakohased ning lahtuvad asjaoludest, mis kujundavad varade ja kohustuste
vaartuste hindamiseks pohimotted, mis ei tulene otseselt muudest allikatest. Tegelikud
tulemused voivad olla hinnangutest erinevad.

Hinnanguid ja nende aluseks olevaid eeldusi vaadatakse lile perioodiliselt. Raamatupidamislike
hinnangute ulevaatamisest tulenev moju kajastatakse hinnangute muutmise perioodil, kui see
mojutab Uksnes antud perioodi, voi antud ja tulevasi perioode, kui muutus mojutab nii jooksvat
kui ka tulevasi perioode.

AS  Trigon  Property Development muutis kinnisvarainvesteeringute  kajastamise

arvestuspohimotteid ja seetdttu on kaesolevas aruandes tagasiulatuvalt korrigeeritud ka
varasemate aruandeperioode vordlusandmeid (lisa 5,6).
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Raamatupidamise aastaaruandele olulist mdju avaldavad IFRS rakendamisega seotud juhtkonna
poolsed otsused ja raamatupidamislikud hinnangud, mida vodidakse jargneval aastal
korrigeerida, on esitatud lisas 4.

2.2 Vérreldavus

Finantsaruanded on koostatud lahtudes jarjepidevuse ja vorreldavuse printsiibist, metoodika
muutuste sisu ja nende moju on selgitatud vastavates lisades. Kui finantsaruannete kirjete
esitust voi klassifitseerimise meetodit on muudetud, siis on korrigeeritud ka eelmiste perioodide
vorreldavad naitajad. Algsaldode korrigeerimise moju finantsaruannetele on toodud lisas 5.

2.3 Arvestus- ja esitusvaluuta

Kontserni ettevotetes peetakse arvestust valuutas, milleks on ettevotte aritegevuse pohilise
majanduskeskkonna valuuta (arvestusvaluuta). Trigon Property Development AS arvestusvaluuta
on Eesti kroon. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud Eesti kroonides (EEK)
ja eurodes (EUR). Eesti kroon on seotud euroga kursiga 15,6466 krooni 1 euro kohta alates euro
kasutuselevotust. Kogu finantsinformatsioon, mis on esitatud eurodes, on konverteeritud
kasutades eelpool margitud vahetuskurssi. Seega ei tulene antud esitusvaluuta rakendamisest
valuutakursside imberhindluse erinevusi.

Valismaiste majandusiksuste, kelle arvestusvaluuta erineb Kontserni esitusvaluutadest,
majandustulemuse finantsnaitajate konverteerimine toimub jargnevalt:

(a) varad ja kohustused hinnatakse Umber Eesti kroonidesse bilansipaeval kehtinud
valuutakursi alusel;

(b) tulud ja kulud konverteeritakse kasutades aasta keskmist valuutakurssi (valja arvatud
juhul, kui antud keskmist ei saa lugeda tehingupaevadel valitsevate maarade kumulatiivse moju
moistlikuks Umardamiseks, millisel juhul tulud ja kulud konverteeritakse tehingu toimumise
kuupaevadel);

(c) arvestuses tekkinud kursivahed kajastatakse eraldi reana omakapitalis.

Valisvaluutatehingud on teisendatud Eesti kroonidesse tehingupaeva kursi alusel. Bilansipaeva
seisuga valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on hinnatud bilansipaeval
kehtiva valuutakursiga. Koik valuutakursside Gimberarvestustest tulenevad kasumid ja kahjumid
on kajastatud kasumiaruandes.

2.4 Konsolideerimispohimétted ja tlitarettevotete kajastamine

Tutarettevotted on ettevotted, mille tegevust ja finantspoliitikat on emaettevote voimeline
kontrollima, reeglina kaasneb kontroll Ule 50% osaluse omamisel. Konsolideeritud aruanded
sisaldavad titarettevotete finantsaruandeid alates kontrolli omandamise kuupaevast kuni
kontrolli loovutamise kuupaevani.

Tutarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil. Soetusmaksumuseks loetakse omandamisel
uleantava vara, voetud kohustuse ja omandaja poolt emiteeritud omakaitaliinstrumentide
Oiglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud valjaminekuid. Ostumeetodi korral
hinnatakse koéik omandatud titarettevotja tuvastatavad varad ja kohustused nende oiglases
vaartuses soetuskuupaeva seisuga, soltumata vahemusosaluse olemasolust ja omandatud osaluse
omandatud netovara diglase vaartust uletav soetusmaksumuse osa kajastatakse firmavaartusena.
Juhul, kui soetusmaksumus on vaiksem, kui omandatud tutarettevétja netovara diglane vaartus,
kajastatakse vahe otse kasumiaruandes.

Tutarettevotted on kajastatud konsolideeritud aruannetes rida-realt konsolideerituna.
Elimineeritud on koik kontsernisisesed nouded ja kohustused, kontserni ettevotete vahelised
tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Elimineeritud on
ka realiseerimata kahjumid, v.a. kui tehing viitab loovutatud vara vaartuse langusele.
Vahemusosalusele kuuluv osa puhaskasumist ja omakapitalist on konsolideeritud bilansis
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kajastatud omakapitali koosseisus eraldi enamusaktsionarile kuuluvast omakapitalist ning
konsolideeritud kasumiaruandes eraldi real.

Emaettevotte konsolideerimata pohiaruannetes kajastatakse investeeringuid tlitarettevotetesse
soetusmaksumuses (miinus voimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused).

Lisainformatsioon tiitarettevotte kohta on toodud lisas 13.

2.5 Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ning rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediite) ning soetushetkel kuni kolmekuulisi
tahtajalisi pangadeposiite. Raha ja raha ekvivalendid on kajastatud diglases vaartuses.

2.6 Finantsvarad- ja kohustused

Klassifitseerimine

Ettevote klassifitseerib oma finantsvarasid jargmistesse kategooriatesse:
e Qiglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande,

laenud ja nouded,

miitigiootel finantsvarad ja

lunastustahtajani hoitavad finantsvarad.

Klassifitseerimine séltub finantsvarade omandamise eesmargist. Juhtkond maarab finantsvarade
klassifitseerimise nende esmasel kajastamisel. Aruandeperioodil ei ole ei ole ettevote
klassifitseerinud varasid ,finantsvarad Oiglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande®,
,muugiootel varad“ ja ,,lunastustahtajani hoitavad varad“ kategooriatesse.

Moobtmine

Tavaparastel tingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miulke kajastatakse vaartuspaeval.
Finantsvarad, valja arvatud oiglases vaartuses labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad,
voetakse esmalt arvele nende oiglases vaartuses, koos voimalike tehingukuludega. Laenud ja
nduded ning lunastustahtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse edaspidi korrigeeritud
soetusmaksumuses sisemise intressimaara meetodil, vottes arvesse varade vaartuse langust.

Finantsvarade kajastamine lOpetatakse, kui ettevotte o6igus varast tulenevatele rahavoogudele
aegub voi varadega seonduvad olulised riskid ja hiived on lle kantud.

Laenud ja néuded

Laenud ja nouded on fikseeritud voi kindlaksmaaratavate maksetega tuletis-instrumentideks
mitteolevad finantsvarad, mis ei ole noteeritud aktiivsel turul. Laenud ja nduded kajastatakse
kaibevaradena, valja arvatud juhul kui nende tasumise tahtaeg on hiljem kui 12 kuu jooksul
parast bilansipaeva. Selliseid varasid kajastatakse pohivarana. Laenud ja nduded on kajastatud
bilansis kas nduetena ostjate vastu voi laenudena klientidele.

Finantsvarade vddrtuse langus

Igal bilansipaeval hindab ettevote, kas esineb objektiivseid tdendeid finantsvara voi
finantsvarade grupi vaartuse languse kohta. Finantsvara vaartus on langenud ning vastav
allahindlus kajastatakse ainult juhul, kui allahindluse vajadusele viitavad objektiivsed asjaolud,
mis selgusid parast vara esmast kajastamist (,,kahjulik sindmus*) ja see kahjulik sindmus (voi
sindmused) omab moju finantsvara voi finantsvarade grupi usaldusvaarselt méodetavale tuleviku
rahavoole.

Laenude ja nduete hindamisel kaalutakse konservatiivselt mitmeid riske. Iga ndude laekumist
hinnatakse individuaalselt, vottes arvesse kogu volgniku maksevoime kohta teadaolevat
informatsiooni. Ettevote hindab, kas on ilmnenud objektiivseid asjaolusid, mis viitaksid vaartuse
langusele, kaaludes naiteks jargmisi situatsioone: ostja finantsraskused, pankrott voi véimetus
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taita oma volakohustusi ettevotte ees. Kahjumi suurust moddetakse kui vahet vara bilansilise
maksumuse ja eeldatava tuleviku rahavoo niitdisvaaruse vahel. Juhul kui jargneval perioodil
vaartuse languse ulatus vaheneb ning seda muutust on voimalik objektiivselt seostada peale vara
vaartuse langust toimunud sindmusega (nt. kliendi maksevoime paranemine), tihistatakse
eelnevalt kajastatud allahindlus allahindluse konto korrigeerimise kaudu. Lootusetud noéuded
kantakse bilansist valja moodustatud allahindluse arvel.

Finantskohustused

Finantskohustused (kohustused hankijatele, laenud jne) voetakse algselt arvele nende oiglases
vaartuses millest on maha arvatud tehingutasud. Edasine kajastamine toimub Kkorrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil, vahed esialgse soetusmaksumuse (millest on maha arvatud
tehingutasud) ja lunastusvaartuse vahel kajastatakse kasumiaruandes laenuperioodi jooksul,
kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, valja arvatud juhul, kui Ettevottel on bilansipaeval
tingimusteta Gigus kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva.

2.7 Varud

Varud on hinnatud raamatupidamisbilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas
soetusmaksumus voi neto realiseerimisvaartus. Varud voetakse algselt arvele soetusmaksumuses,
mis koosneb ostukulutustest, otsestest ja kaudsetest tootmiskulutustest ja muudest kulutustest,
mis on ajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on
maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid
toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjalide maksumus,
lopetamata toodangu ladustamisega seotud valtimatud kulutused, tooliste palgad) kui ka
tootmisega otseselt seotud pisi- ja muutuvaid Uldkulutusi, mis jagatakse toodete
soetusmaksumusele normaalsest tootmismahust lahtudes.

Varude arvestamisel kasutatakse Kontsernis kaalutud keskmise soetushinna meetodit.

Neto realiseerimisvaartus on toodete hinnanguline migihind tavaparase aritegevuse kaigus,
millest on maha arvatud hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote miugivalmidusse
viimiseks ja muligi sooritamiseks. Allahindluse summa kajastatakse kasumiaruande kirjel Miitidud
toodete kulud.

2.8 Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvara, mida hoitakse pikaaegse renditulu teenimise voi kinnisvara vaartuse kasvu voi
molemal eesmargil ja mida Kontsern ei kasuta oma majandustegevuses, klassifitseeritakse
kinnisvarainvesteeringuks.

Kinnisvarainvesteeringud koosnevad kontserni omanduses olevast maast.

Kinnisvarainvesteeringud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega seotud tehingutasusid.

Peale esmast arvelevotmist kajastatakse kinnisvarainvesteeringud nende oiglases vaartuses.
Alates 2007. aastast baseerub oiglane vaartus diskonteeritud rahavoogude meetodil. Kuni 2006.
aastani baseerus oOiglane vaartus aktiivsel turul sarnaste objektiga toimunud tehingute
hindadele, mida vajadusel korrigeeriti erinevustega konkreetse vara olemuses, asukohas vaoi
seisukorras. Need hinnangud vaadatakse igaaastaselt lle soltumatu eksperdi poolt. Kontsern
kaasab iga-aastaselt soltumatu eksperdi, kes hindab kinnisvarainvesteeringute Giglast vaartust,
millest juhtkond aruande tarbeks kinnisvarainvesteeringute vaartust hinnates lahtub. Muutused
oiglases vaartuses kajastatakse kasumiaruandes.
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Edasised kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu bilansilisele vaartusele juhul, kui on
toenaoline, et Kontsern saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste
soetusmaksumust on voimalik usaldusvaarselt moota. Koik muud remondi- ja hoolduskulud
kajastatakse nende toimumise aruandeperioodi kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringut, mida arendatakse umber, et seda jatkuvalt kinnisvarainvesteeringuna
kasutada kajastatakse diglases vaartuses.

Kui kinnisvarainvesteering muutub omaniku poolt kasutatavaks, liigitatakse ta uUmber
materiaalseks pohivaraks ja selle kinnisvara soetusmaksumuseks loetakse kinnisvara oiglane
vaartus Umberklassifitseerimise kuupaeval. Kinnisvara, mida ehitatakse voi arendatakse tulevikus
kinnisvarainvesteeringuna  kasutatavaks, kajastatakse bilansis materiaalse po6hivarana
soetusmaksumuses kuni ehituse vOi arenduse [6puni. Siis klassifitseeritakse see Umber
kinnisvarainvesteeringuks. Olemasolevad  kinnisvarainvesteeringud, mida  taiendavalt
arendatakse, et neid ka edaspidi kasutada kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse taiendava
arenduse jooksul kinnisvarainvesteeringuna.

Kui materiaalne pohivara muutub kinnisvarainvesteeringuks, kuna selle kasutusotstarve on
muutunud, kajastatakse muutused bilansilise maksumuse ja kinnisvara oOiglase vaartuse vahel
umberklassifitseerimise kuupaeval omakapitalis materiaalse pohivara imberhindlusena vastavalt
standardile IAS 16. Kui tulu Giglase vaartuse kasvust katab varasema vaartuse langusest tingitud
kahjumi, kajastatakse tulu kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteering, mida hoitakse miiigiks ilma arendamata klassifitseeritakse muiligiks
hoitavaks pohivaraks vastavalt standardile IFRS 5.

2.9 Materiaalne péhivara

Pdhivarana kajastatakse ettevotte oma majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku elueaga
ule Uhe aasta. Materiaalne podhivara voetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (sisaldab tollimaksu ja muid mittetagastatavaid makse) ja otseselt soetamisega
seotud kulutusest, mis on vajalikud vara viimiseks tooseisundisse ja -asukohta. Pohivara
soetamiseks voetud finantskohustustega seotud kulutused kapitaliseeritakse pohivara koosseisu.
Omatarbeks valmistatud pdhivara soetusmaksumust kajastatakse kasutades samu pohimétteid,
mis ostetud varade puhul.

Pohivara rekonstrueerimise ja parendamise kulud lisatakse esialgsele pdhivara
soetusmaksumusele voOi kajastatakse eraldi varaobjektina, kui on téenaoline, et sellest tekib
tulevikus Kontsernile majanduslik kasu ning kulud on usaldusvaarselt moéodetavad. Muud hooldus-
ja remondikulud kajastatakse kasumiaruandes kuluna nende toimumise perioodil.

Materiaalset pohivara kajastatakse soetusmaksumuses, mida on vahendatud akumuleeritud
kulumi ja varade vaartuse vahenemisest tuleneva kahjumi vdrra. Erinevus pohivara
soetusmaksumuse ja loppvaartuse vahel amortiseeritakse pohivara kasuliku eluea jooksul. Kui
materiaalne pohivara koosneb olulistest komponentidest, millel on erinev kasulik eluiga,
kajastatakse need komponendid eraldiseisvate varaobjektidena selliste
amortisatsiooninormidega, mis vastavad nende kasulikule elueale. Kasulike eluigade,
l6ppvaartuste ja amortisatsiooni arvestusmeetodite pohjendatust hinnatakse igal bilansipaeval.
Kui vara l6ppvaartus iiletab tema bilansilist jaakmaksumust, lGpetatakse vara amortiseerimine.

Pohivara amortiseeritakse lahtudes nende kasulikust elueast, kasutades lineaarset
arvestusmeetodit. Uksikutele pdhivaradele rakendatud aastased amortisatsiooninormid péhivara
gruppide loikes on alljargnevad (%):

e hooned ja rajatised 2,5-15
e masinad ja seadmed 10 - 25
e transpordivahendid 10 - 20
®* muu inventar, sisseseade 20 - 40
¢ maad ei amortiseerita.
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2.10 Immateriaalne pbéhivara

Immateriaalne pohivara voetakse arvele soetusmaksumuses ning kajastatakse edasiselt
soetusmaksumuses, mida on vahendatud akumuleerunud kulumi ja varade vaaruse vahenemisest
tuleneva kahjumi vorra .

Immateriaalset pohivara amortiseeritakse lahtudes kasulikust elueast (2,5-5 aastat) kasutades
lineaarset arvestusmeetodit. Kontsern ei oma maaramata kasuliku elueaga immateriaalset
pohivara.

2.11  Kapitali- ja kasutusrent

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kéik olulised vara omandiga seotud riskid
ja hiived kanduvad lle rentnikule. Koiki muid renditehinguid on kasitletud kasutusrendina.

Kapitalirendiga seotud vara ja kohustused kajastatakse vara oOiglase vaartuse summas voi
rendimaksete miinimumsumma nuldisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed
jaotatakse finantskuluks ja kohustuse jaakmaksumuse vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse
rendiperioodile nii, et intressimaar oleks igal ajahetkel rendiperioodi jooksul kohustuse
jaakmaksumuse suhtes sama.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna ja tuluna.
Kasutusrendilepingutega valjarenditud kinnisvara on kajastatud kinnisvarainvesteeringuna.

2.12  Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldised kajastatakse bilansis juhul kui Kontsernil on minevikustiindmustest tulenev juriidiline
voi faktiline eksisteeriv kohustus, on tdéenaoline, et selle kohustuse taitmine noéuab ressurssidest
loobumist ja kohustuse suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata.

Eraldiste kajastamisel on lahtutud juhtkonna (v6i séltumatute ekspertide) hinnangust eraldise
taitmiseks toenaoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldise
mootmisel arvestatakse riske ja ebakindlaid asjaolusid, diskonteeritakse eraldised, mille puhul
raha ajavaartuse moju on oluline, voetakse arvesse tulevikusiindmusi, kuid ei arvestata varade
eeldatavast voorandamisest saadavat kasumit. Eraldise suurenemine aja moodudes kajastatakse
intressikuluna.

Muud kohustused, mille realiseerumine on vahetdéenaoline voi millega kaasnevate kulutuste
suurust ei ole voimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel voivad
tulevikus muutuda kohustusteks, on avalikustatud aruande lisades tingimuslike kohustustena.

2.13  Ettevétte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit.
Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt,
vastuvotukuludelt, ettevotlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 21/79 (2007. aastal kehtis
maksumaar 22/78, 2006. aastal maksumaar 23/77) valjamakstavalt netosummalt. Teatud
tingimustel on voimalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta.
Tulumaksuseadus naeb ette tulumaksumaara edasise alanemise kuni 2011. aastani: 2009. aastal
on maksumaar 20/80, 2010. aastal 19/81 ja alates 2011. aastast on maksumaar 18/82
netodividendidena valjamakstavalt summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte
tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud
voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara

maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud
tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis
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tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis
kaasneks jaotamata kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

2.14  Midgitulu

Miugitulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, mis ei sisalda kaibemaksu,
hinnavahendusi ja soodustusi.

Miugitulu kaupade ja toodete miugist arvestatakse kasumiaruandes siis, kui olulised omandiga
seotud riskid ja hived on lainud iile ostjale, tehinguga seotud tulu ning kulusid saab
usaldusvaarselt modta ning tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline.

Tulu teenuste miuligist kajastatakse teenuse osutamisel véi juhul, kui teenuse osutamine kestab
pikema perioodi, siis lahtudes teenuse valmidusastmest bilansi kuupaeva seisuga.

Kasutusrendilepingute alusel saadud renditulu kajastatakse kasumiaruandes rendiperioodi valtel
lineaarselt. Rendilepingute solmimisel rentnikele antud soodustused kajastatakse osana kogu
renditulust.

2.15  Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil. Aritegevuse rahavoogude leidmiseks on
korrigeeritud aruandeperioodi kasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju,
aritegevusega seotud varade ja kohustuste saldode muutused ning investeerimis- voi
finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

2.16  Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest, samuti muudest
eraldistest, mis kantakse reservkapitali seaduse voi pohikirja alusel. Reservkapitali suurus
nahakse ette pohikirjas ja see ei voi olla vaiksem kui 1/10 aktsiakapitalist. Igal majandusaastal
tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist. Kui reservkapital saavutab pohikirjas
ettenahtud suuruse, lOpetatakse reservkapitali suurendamine puhaskasumi arvelt.

Reservkapitali voib uldkoosoleku otsusel kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha valjamakseid aktsionaridele.

2.17  Puhaskasum aktsia kohta

Tava puhaskasum aktsia kohta leitakse jagades aruandeaasta emaettevotte omanike osa
puhaskasumist perioodi kaalutud keskmise emiteeritud aktsiate arvuga. Lahustatud puhaskasum
aktsia kohta leitakse jagades aruandeaasta emaettevotte omanike osa puhaskasumist perioodi
kaalutud keskmise aktsiate arvuga arvesse vottes ka potentsiaalselt emiteeritavate aktsiate
arvu.

2.18  Loépetatud tegevusvaldkonnad

Lopetatud tegevusvaldkond on Kontserni majandustegevuse osa, mille Kontsern on konkreetse
tegevuskava kohaselt otsustanud loovutada voéi lopetada. Majandustegevuse osaks voib olla
olulise arivaldkonna voi geograafilise piirkonna tegevus, eraldiseisev osa olulisest arivaldkonna
vOi geograafilise piirkonna tegevusest voi tiitarettevote, mis on soetatud edasimiiligi eesmargil.
Kasum ja rahavood lOpetatud tegevusvaldkondadest on naidatud eraldi jatkuvatest
tegevusvaldkondadest ja esitatud on vastavad vordlusandmed. Lopetatud tegevusvaldkondade
varad ja kohustused seisuga 30.09.2007 ja 31.12.2006 on lisatud finantsaruannete lisades.
Rahavood lopetatud tegevusvaldkondadest on rahavoogude aruandes naidatud netosummana ari-
investeerimis- ja finantseerimistegevusest. Kasum lopetatud tegevusvaldkondadest on naidatud
kasumiaruandes netosummana.
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2.19  Bilansipdevajdrgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva ja aruande koostamise kuupaeva 31.03.2008 vahemikul,
kuid on seotud aruandeperioodil vGi varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Mitte-
korrigeeriva iseloomuga siindmused ning siindmused, mis omavad olulist moju jargmise
finantsaasta tulemusele, avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades.

2.19  Uued rahvusvahelise finantsaruandluse standardid, avaldatud standardite muudatused
ja Rahvusvahelise Finantsaruandluse Télgenduste Komitee (IFRIC) télgendused

Kaesoleva aruande koostamise hetkeks on valja antud uusi rahvusvahelise finantsaruandluse
standardeid ning olemasolevate standardite muudatusi ja télgendusi, mis muutusid ettevottele
kohustuslikuks alates 1. jaanuarist 2007. Ulevaade neist standarditest ning juhtkonna hinnang
nimetatud standardite ja tolgenduste moju kohta ettevotte aruannetele on valja toodud allpool.

Rahvusvahelise finantsaruandluse standardid, avaldatud standardite muudatused ja
Rahvusvahelise Finantsaruandluse Tolgenduste Komitee (IFRIC) toélgendused, mis joustusid
2007.a. ja millel on oluline moju ettevotte finantsaruannetele:

IAS 1 (muudatus) - Finantsaruannete esitamine: Omakapitali avalikustamise néuded
Standard nduab taiendava informatsiooni avalikustamist finantsaruannetes ja ning esitab
taiendavaid néudmisi emaettevotte kapitali ja kapitali juhtimise kohta. Standardi kasutusele
votmine ei oma moju arvestuspéhimotetele. Ettevote on teinud moningaid muudatusi
esitlusviisis ja finantsaruannetele on koostatud taiendavad lisad (sh vordlusandmed).

IFRS 7 - Finantsinstrumendid: Avalikustamise néuded ja tdiendav lisa IAS 1, Finantsaruannete
esitamine

IFRS 7 tutvustab uusi lisade ndudeid selleks, et parandada finantsaruannetes avalikustatava
informatsiooni esitlust. Standard IFRS 7 nouab taiendava informatsiooni avalikustamist, et
parandada finantsinstrumentidega seotud informatsiooni kvaliteeti. See nduab kvalitatiivse ja
kvantitatiivse informatsiooni esitamist finantsinstrumentidest tulenevate riskide kohta,
sisaldades spetsiifilisi miinimumnoudeid krediidiriski, likviidsusriski ja tururiski (sh. ka tururiski
sensitiivsusanalliisi) kohta. Antud standard asendab standardit IAS 30 ,,Pankade ja samalaadsete
finantsasutuste finantsaruannetes avalikustatav informatsioon” ja lisab ning asendab méningaid
standardi IAS 32 ,,Finantsinstrumendid: avalikustamine ja esitamine” ndudeid. Antud standard on
kohustuslik koikidele ettevotetele, kes koostavad oma raamatupidamise aruandeid vastavalt
rahvusvahelistele finantsaruandluse standarditele. Standardi kasutusele votmine ei oma moju
arvestuspohimotetele.  Ettevote on teinud moningaid muudatusi  esitlusviisis  ja
finantsaruannetele on koostatud taiendavad lisad (sh vordlusandmed).

Ettevotte juhtkond on arvamusel, et jargmiste standardite ning toélgenduste uuendused ja
muudatused, mis rakendusid Ettevotte 2007. aasta finantsaruannetele ja mida on kaesolevates
aruannetes esmakordselt rakendatud, ei omanud Ettevotte finantsaruannetele olulist moju.

IFRIC 7 - Finantsaruannete korrigeerimispohimdtete rakendamine vastavalt IAS 29-le (joustunud
1. martsil 2006)

IFRIC 8 - Aktsia-pohised kompensatsioonid, nagu need on defineeritud standardis IFRS 2
(joustunud 1. martsil 2006)

IFRIC 9 - Varjatud tuletisinstrumentide Umberhindamine (joustunud 1. juunil 2006)

IFRIC 10 - Vahearuanded ja vara vaartuse langus (joustunud 1. novembril 2006)

Valja antud standardid, muudatused ja olemasolevate standardite télgendused, mis on Grupile
kohustuslikud ning rakenduvad aruandeperioodidele, mis algavad peale 01. jaanuari 2008

IAS 1 (muudatus) (*) - Finantsaruannete esitamine (joustub 01. jaanuaril 2009)

Muudatused puudutavad peamiselt omakapitali muutuste esitamist ning nende eesmargiks on
aidata raamatupidamise aastaaruannete kasutajatel paremini anallilsida ja vorrelda
raamatupidamise aastaaruannetes esitatavat informatsiooni. Grupp rakendab muudatusi alates
01. jaanuar 2009.
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IAS 27 (muudetud) (*)- Konsolideeritud ja konsolideerimata finantsaruanded (joustub 1. juulil
2009)

Standard nduab vahemusaktsionaridega sooritatud tehingute otsest kajastamist omakapitalis,
tingimusel, et emaettevottel sailib kontroll ettevotte lle. Lisaks tapsustab standard
tutarettevotte ule loppenud kontrolli raamatupidamisarvestust, s.t. nouab ulejaanud aktsiate
voi osade Umberhindlust Giglasesse vaartusesse, kusjuures tekkinud erinevused kajastatakse
kasumiaruandes. Grupp rakendab muudatusi alates 01. juulist 2009.

IFRS 8 - Arisegmendid (jéustub 1. jaanuaril 2009)

Standard IFRS 8 asendab standardi IAS 14 “Segmendiaruandlus”. Antud standard kehtestab uued
nouded tegevussegmentide ning samuti toodete ja teenuste, aritegevuse teostamisjargsete
geograafiliste piirkondade ning poéhiklientide kohta avalikustatavale informatsioonile. Ettevote
rakendab muudatusi alates 1. jaanuar 2009

Standardid, muudatused ja olemasolevate standardite tolgendused, mis ei ole veel joustunud ja
mis ei ole Grupi tegevuse seisukohast asjakohased

IAS 23 (muudatus) (*) - Laenukasutuse kulutused (joustub 1. jaanuaril 2009)

IAS 32 ja IAS 1 muudatus (*) - Ennetahtaegse tagasikutsumisdigusega finantsinstrumendid ja
likvideerimisel tekkivad kohustused (joustub 1. jaanuaril 2009).

IFRS 2 (muudetud) (*) - Omandi lleandmise tingimused ja tilihistamine - IFRS 2 ,,Aktsiapohine
makse“ (joustub 1. jaanuarist 2009)

IFRS 3 (muudetud) (*) - Ariiihendused (jéustub 1. juulil 2009)

IFRIC 11 - IFRS 2 - Grupi tehingud omaaktsiatega (joustunud 1. martsil 2007)

IFRIC 12 (*) - Teenuste kontsessioonikokkulepped (joustub 1. jaanuaril 2009)

IFRIC 13 (*) - Kliendilojaalsuse programmid (joustub juulis 2008)

IFRIC 14, IAS 19 (*) - Kindlaksmaaratud hiivitisega vara limiit, minimaalse rahastamise nduded ja
nende koostoime (joustub 1. jaanuaril 2008)

(*) Need standardid, muudatused ja tolgendused pole veel saanud Euroopa Liidu heakskiitu.

3 Finantsriskide juhtimine
3.1 Finantsriskid ja nende juhtimine

Ettevotte tegevus on avatud mitmetele finantsriskidele: tururisk (sealhulgas valuutakursi
muutuste risk, hinnarisk, rahavoogude intressimaara risk, oiglase vaartuse intressimaara risk),
krediidirisk ja likviidsusrisk. Finantsrisk on seotud jargmiste finantsinstrumentidega: néuded
ostjate vastu, raha ekvivalendid, volad hankijatele ja muud vdlad, laenukohustused, ja
kinnisvarainvesteeringutega. Arvestuspohimotted, mis kasitlevad nende varade ja kohustuste
kajastamist on toodud lisas 2. Riskijuhtimist teostab juhtkond ja koordineerib néukogu.

(a) Tururisk
(i) Valuutarisk

Ettevote tegutseb Eesti ning on avatud valuutariskide ees, mis v@ivad peamiselt tekkida Eesti
krooni ja Euro omavahelistest kursimuutustest. Valuutarisk tekib valismaise ariiiksuse tulevastest
kommertstehingutest, kajastatud varadest, kohustustest ja investeeringutest.

Ettevote ei rakendanud muid valuutariski maandamise poliitikaid peale selle, et kdik suuremad
investeeringud ja valjamaksed toimusid kas Eesti kroonides voi Eurodes. Eesti krooni kurss on
fikseeritud Euro suhtes, suhtega 1 EUR = 15.6466 EEK. Euroopa Liidu liikmesriigina on Eestil
kohustus votta kasutusele Euro. Nii Eesti Vabariigi valitsus kui ka Eesti Pank on seadnud endale
eesmargiks Uhineda eurotsooniga voimalikult kiirelt, kui Eesti taidab koik Ghinemiseks vajalikud
kriteeriumid. Praegu taidab Eesti Euroga uhinemiseks koiki kriteeriumeid peale korge
inflatsioonimaara.
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Sellest tulenevalt kaasneb ettevotte tegevusega valuutarisk, mis lahtub voimalikust Eesti krooni
revalveerimisest / devalveerimisest Euro suhtes. Ettevotte rahalised vahendid on maaratud Eesti
kroonides. Ettevotte kohustused on samuti maaratud Eesti kroonides.

Hetkel ei ole Ettevote avatud Uhestki teisest valuutast tulenevale riskile.

(ii) Hinnarisk

Ettevote on avatud kinnisvara hinna ja kinnisvara rendi hindade riskile. Ettevote ei ole avatud
finantsinstrumentidest tulenevale tururiskile, kuna tal ei ole vaartpabereid.

(iii) Rahavoo ja diglase vaartuse intressirisk

Kuna Ettevottel ei ole olulisi intressikandvaid varasid, on tema tulud ja aritegevuse rahavood
suhteliselt s6ltumatud turu intressimaarade muutusest.

Ettevotte intressimaara risk kerkib pikaajalisest laenust (lisa 8). Hetkel on ainus olemasolev
pikaajaline laen on maa jarelmaks, millelt tasutakse intressi fikseeritud summa aastas (lisa 7).
Muud nduded ja volad on intressivabad ja realiseeritavad aasta jooksul.

(b) Krediidirisk

Krediidirisk tekib Ettevottele rahast ja raha ekvivalentidest, pankades ja finantsinstitutsioonides
olevatest deposiitidest, kuid ka ettemaksudest tarnijatele ja ostjate tasumata arvest, mis
hélmavad tehtud tehinguid ja voetud tulevaste tehingute kohustusi. Pankade ja
finantsinstitutsioonide osas on Ettevotte poliitika teha koostood ainult institutsioonidega, kelle
peamised investorid on rahvusvaheliselt tuntud finantsorganisatsioonid. Ettemakseid
Maksuametile loetakse krediidiriski mittekandvaks. Ettevotte maksimaalne krediidiriskile avatud
positsioon seisuga 31. detsember 2007 on 84 tuhat Eesti krooni/5 tuhat eurot.

(c) Likviidsusrisk

Finantseerimaks investeeringute vajadusi 2008. aastal, planeerib Kontsern votta pangalaenu
kinnisvara arenduse alguses. Kontserni lihiajalistest kohustustest 44 tuhat Eesti krooni/3 tuhat
eurot kuulub tasumisele jaanuaris 2008, 276 tuhat Eesti krooni/18 tuhat eurot aprillis 2008 ja
522 tuhat Eesti krooni/33 tuhat eurot mais 2008. Pikaajaline laen summas 2 546 tuhat Eesti
krooni/163 tuhat eurot makstakse tagasi aastatel 2009-2015 (391 tuhat Eesti krooni/25 tuhat
eurot aastas).

3.2 Omakapitali riski juhtimine

Kontserni eesmargid kapitali juhtimisel on kindlustada Kontserni voime tegevuse jatkuvuseks
tagamaks osanike investeeringu tootlust ja hoida optimaalset kapitalistruktuuri vahendamaks
kapitalikulu. Et tagada kapitalistruktuuri sailitamine v6i muutmine, voib Kontsern muuta
osanikele makstava dividendi maara, tagastada aktsionaridele nende poolt sisse makstud
kapitali, emiteerida uusi osasid voi miia varasid eesmargiga vahendada finantskohustusi.
Kontsern kavatseb hoida kuni kinnisvara arenduse alguseni olemasolevat kapitalistruktuuri.
Kontserni omanikud ega juhatus ei ole seadnud ndudeid kapitali juhtimisele voi ootusi
omanikutulule. Arenduse perioodiks planeerib Kontsern kaasata voorkapitali pangalaenude naol.

3.3 Finantsvarade ja -kohustuste éiglane vddrtus

Vastavalt Kontserni hinnangule ei erine korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud
finantsvarade- ja kohustuste oiglased vaartused oluliselt nende bilansilistest vaartustest
ettevotte bilansis seisuga 31.detsember 2007 ja 31. detsember 2006. Bilansis kajastatud
finantsvarad ja -kohustused arveldatakse rahas ning raamatupidamises on arvestatud raha
ajavaartuse moju varadele ja kohustustele.
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3.4 Muutused globaalsetel finantsturgudel

Alates 2007. aasta teisest poolaastast on USA hiipoteegiturul jarsult kasvanud tagatisvara
sundrealiseerimine makseraskuste tagajarjel. Eelneva md@ju on levinud valjapoole USA
kinnisvaraturgu, kuna globaalsed investorid on Uimber hinnanud oma riskilave, mis on kaasa
toonud suurenenud volatiilsuse ja vahenenud likviidsuse fikseeritud intressiga instrumentide,
omakapitaliinstrumentide ning tuletisinstrumentide finantsturgudel. Vaatamata sellele, et
olukord Euroopa turgudel on vdrreldes USA-ga parem, mojutavad euro tugevnemine,
laenukapitali kattesaadavuse vahenemine ja korgem inflatsioon volatiilsust ja likviidust
Ettevotte jaeturgudel. Muutused finantsturgudel voivad avaldada moju ettevotte valjavaadetele
laenukapitali juurde saada ja olemasolevaid kohustusi refinantseerida sellistel tingimustel, mis
on olnud lahiminevikus kattesaadavad. Muutunud majanduskliima véib moéjutada ka ettevotte
deebitoride likviidsust, mis omakorda mojutab nende maksekaitumist ja véimet tasuda oma
kohustused ettevottele tahtaegselt. Ettevotte juhtkonnal ei ole voimalik usaldusvaarselt hinnata
voimaliku edasise likviidsuse languse ja finantsturgude volatiilsuse moju Ettevotte
finantsseisundile.

4 Kriitilised juhtkonna hinnangud ja otsused

Hinnanguid ja otsuseid on jarjepidevalt lile vaadatud ja need pohinevad ajaloolisel kogemusel
kohandatuna olemasolevatele turutingimustele ja muudele asjaoludele.

4.1 Kriitilised hinnangud ja ootused

Juhtkond annab tuleviku osas hinnanguid ja oletusi. Aruandes kasutatud hinnangud on harva
vordsed tulevaste tegelike tulemustega. Hinnangud ja ootused, mille puhul on risk jargmisel
finantsaastal varade ja kohustuse bilansilistele vaartustele sisse viia olulisi korrigeerimisi, on ara
toodud alljargnevalt.

Kinnisvarainvesteeringute oiglase vddrtuse hinnang

Kontsern kasutab kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse hindamisel turul tehtud vorreldavaid
tehinguid samas piirkonnas ja samas seisukorras kinnisvaradega. Kui vorreldavaid tehinguid ei ole
turul toimunud, siis kasutab Grupp oOiglase vaartuse leidmiseks tulevaste perioodide
diskonteeritud rahavoogude prognoose, vottes arvesse koigi olemasolevate rendi- ja muude
lepingute tingimusi ja (v@imaluse korral) valiseid téendeid, nagu turul kehtivad rendihinnad
samas asukohas ja seisukorras samalaadse kinnisvara eest, ning kasutades diskontomaarasid, mis
valjendaksid hetke turuhinnanguid rahavoogude summa ja laekumise ajaga seotud ebakindluse
suhtes. Eeldatavad rendi rahavood arvatakse olevat parim hindamistehnika valjarenditud
kinnisvarainvesteeringu puhul, kuna see votab arvesse koiki olulisi eeldusi, asjaolusid ja
hinnanguid. Diskonteeritud rahavoogude mudeli kasutamine on o6igustatud, kuna hindamise
momendil oli mudelis kasutatud eelduste ja asjaolude realiseerumine piisavalt téenaoline.

5 Raamatupidamise arvestuspéhimotete muutuse méju

Vastavalt 29.06.2007 allkirjastatud jagunemiskavale eraldus AS-ist Trigon Property Development
mooblidivisjon ja ehitusmaterjalide divisjon uude asutatud ettevottesse AS-i Viisnurk. Seoses
ettevotte pohitegevusala muutusega muudeti arvestuspohimotteid kinnisvarainvesteeringute
kajastamise osas soetusmaksumuse printsiibilt diglase vaartuse printsiibile ning seoses sellega
korrigeeriti ka eelnevate perioodide vordlusandmeid jargnevalt:
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tuh EEK tuh EUR
2006 2006
Kinnisvarainvesteeringute bilansiline vaartus enne muutust
. . I 10 294 658
raamatupidamise arvestuspohimotetes
Kinnisvarainvesteeringute bilansilise vaartuse muutus raamatupidamise
e~ 117 836 7 531
arvestuspohimdtete muutuse tulemusel
Klnmsvara'lnveéteermgute blla‘ns[lme vaartus peale muutust 128 130 8 189
raamatupidamise arvestuspohimotetes
Jaotamata kasumi (kuni 2005.a) suurenemine 50 551 3231
Kasumi suurenemine 2006 67 285 4300

Raamatupidamise arvestuspohimoétete muutuse méju suhtarvudele on jargnev:

EEK EUR
2006 2006
Tava kasum aktsia kohta enne arvestuspohimotete muutust 2,84 0,18
Tava kasum aktsia kohta parast arvestuspohimotete muutust 17,86 1,14
Lahustatud kasum aktsia kohta enne arvestuspohimotete muutust 2,84 0,18
Lahustatud kasum aktsia kohta parast arvestuspohimétete muutust 17,86 1,14
Aktsia raamatupidamisvaartus enne arvestuspohimétete muutust 15,96 1,02
Aktsia raamatupidamisvaartus parast arvestuspohimotete muutust 42,15 2,69
Aktsia hinna-tulu suhe enne arvestuspohimétete muutust 16,58 16,58
Aktsia hinna-tulu suhe parast arvestuspohiméteet muutust 2,64 2,64
6 Kinnisvarainvesteeringud
tuh EEK tuh EUR
Saldo seisuga 31.12.2005 15 521 992
Arvestuspohimotete muutus (lisa 5) 50 279 3213
Korrigeeritud saldo seisuga 31.12.2005 65 800 4 205
Kasum oiglase vaartuse muutusest 52 330 3344
Kasum oiglase vaartuse muutusest lopetatud tegevusvaldkondades 15 226 973
Umberklassifitseerimine materiaalseks pohivaraks -5 226 -333
Korrigeeritud saldo seisuga 31.12.2006 128 130 8 189
Sh jatkuvad tegevusvaldkonnad 110 130 7 039
Sh lopetatud tegevusvaldkonnad 18 000 1150
Kasum oiglase vaartuse muutusest 26 332 1683
Umber klassifitseeritud materiaalsest péhivarast |6petatud
tegevusvaldkondades 2762 176
Umber klassifitseeritud materiaalsest pdhivarast 789 50
Ettevotte jagunemine (lisa 11) -20 762 -1 326
Seisuga 31.12.2007 137 251 8772
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Kontsern omab hetkel Uhte kinnisvaraarendusprojekti , milleks on 40 hektariline maa-ala Parnu
linnas, Eestis.

Kinnisvarainvesteeringute haldamisega seotud kulud 2007. aastal on 181 tuhat krooni/12 tuhat
eurot ja eelmise aasta samal perioodil 227 tuhat krooni/15 tuhat eurot.

Kinnisvara renditakse valja kuni ehitustoode alguseni kasutusrendi lepingute alusel.
Kinnisvarainvesteeringute valjarentimisest saadi 2007. aastal muugitulu 342 tuhat krooni/22
tuhat eurot ja 2006. aastal 536 tuhat krooni/34 tuhat eurot. Kehtivate rendilepingute alusel on
renditulu mittekatkestatavate kasutusrendilepingutega tulevikus seotud maksetelt 226 tuhat
Eesti krooni/ 14 tuhat eurot. Koik kasutusrendilepingud on |6petatavad aasta jooksul.

Kinnisvarainvesteeringud hinnati séltumatute kvalifitseeritud hindajate poolt firmast Colliers
International 2007. majandusaasta lopu seisuga. Hinnang pohines diskonteeritud rahavoogude
prognoosidel, kuna kinnisvara turu likviidsus on vorreldes eelmise perioodiga oluliselt langenud.

Kinnisvarainvesteeringu hindamisel tugineti jargmistele eeldustele: renditulu kasv aastas 5%,
ehituskulude kasv aastas 4%, valjarenditavate pindade vakants peale vastava pinna valmimist ja
rendiks pakkumise alustamist 5%, diskontomaar arendusfaasis 16,2% ja peale arenduse l6ppemist
rendiprojekti faasis 9%. Kogu planeeritava arenduse renditava pinna ulatus on 141 115
ruutmeetrit, millest 91% on plaanis arendada lao- ja tootmispindadeks ja 9% kontoripindadeks.
Esimesed pinnad planeeritakse rendile anda 2009.aastal. Hinnang on tehtud kasutades 6 aasta
tehtud ja planeeritud kulutusi aastatel 2007-2012. Sensitiivsus hinnangu eeldustele on jargnev
(tuhandetes eurodes):

Arendusfaasi diskontomaara suurenemine 1% vorra -754
Arendusfaasi diskontomaara vahenemine 1% vérra 803
Ehituskulude kasvamise suurenemine 1% vérra (5%) -1.109
Ehituskulude kasvamise vahenemine 1% vérra (3%) 1092
Renditulude kasvamise suurenemine 1% vérra (6%) 2432
Renditulude kasvamise vahenemine 1% vorra (4%) -2 355
Ehituskulud kasv 10% vérra -4 788
Ehituskulude langus 10% vorra 4788
Vakantsuse langus 1% vorra (4%) 577
Vakantsuse téus 1% vorra (6%) -577

Trigon Property Development AS jatkuva tegevusvaldkonna kinnisvarainvesteeringud hinnati
soltumatute kvalifitseeritud hindajate poolt firmast Uus Maa Kinnisvarakonsultantide OU ning
lopetatud tegevusvaldkondade kinnisvarainvesteeringud hinnati séltumatute kvalifitseeritud
hindajate poolt firmast OU Kinnisvaraekspert Parnu 2007. majandusaasta l&pu seisuga. Hinnang
pohines samas regioonis olevate arendamata seisukorras olevate kinnisvarade kehtivatel aktiivse
turu hindadel. Hinnangu tulemusel on kinnistu eeldatav oGiglane hind 128 miljonit krooni/8
miljonit eurot. Kuna projekt oli algusfaasis ja ei olnud veel selget nagemust maa kavandatava
kasutuse ja proportsioonide ning eeldatavate rahavoogude osas, hindas juhatus, et see meetod
kajastab parimini maa vaartust selles arendusfaasis. Juhatus kasutas seda eksperthinnangut
kinnisvarainvesteeringu diglase hinna maaramisel. Antud hinnangu tulemusel oli iihe ruutmeetri
hind 305 krooni/20 eurot. Kui ruutmeetri hind oleks olnud 10% hinnatust vaiksemt, siis oleks
antud kinnisvarainvesteeringu 0Giglane vaartus olnud 11 miljonit krooni/0,7 miljonit eurot
vaiksem.

Kuna Kontserni kinnisvarainvesteeringud on hinnatud diskonteeritud rahavoogude meetodil, mis
vottis arvesse koiki hindamishetkeni tehtud kulutusi, siis on peale hindamist tehtud
kinnisvaraarenduskulutused oiglase vaartuse hindamisel samuti kapitaliseeritud. Vastavalt
Ettevotte Uldisele investeerimisstrateegiale sarnaste kinnisvarainvesteeringute puhul hindas
juhatus, et arendatud kinnisvara hakatakse kinnisvarainvesteeringuna valja rentima ning
seetOttu jatkatakse kinnisvarainvesteeringuna kasutamist peale arendusperioodi Oppu. Seetdttu
ei ole Kontsern kinnisvara pohivaradeks umber klassifitseeritud arendusperioodiks, vaid jatkab
selle kajastamist kinnisvarainvesteeringuna.
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Kinnisvara hinnang podhineb hinnangutel, eeldustel ja ajaloolisel kogemusel korrigeerituna
kehtivate turutingimuste ja teiste faktoritega, mida juhatus pidevalt oma parimate teadmistega
ja olemasoleva informatsiooni baasil imber hindab. Seetéttu on juba tulenevalt definitsioonist
ja vottes arvesse, et hinnangu tegemisel on lahtutud reast eeldustest, mis ei pruugi koik
hinnatud moel realiseeruda, tegemist olulise riskiga. See voib kaasa tuua olulise muudatuse
kinnisvarainvesteeringute bilansilise vaartuse osas tulevastel perioodidel.

Seisuga 31. detsember 2007 ja 31. detsember 2006 olid kinnisvarainvesteeringud koormatud
hiipoteegiga AS Hansapanga kasuks summas 6 186 tuhat krooni/395 tuhat eurot. Hupoteegid
seati pikaajalise laenu tagatiseks (lisa 7). Hipoteekidega koormatud kinnisvarainvesteeringute
bilansiline vaartus seisuga 31. detsember 2007 oli 137 251 tuhat krooni/8 772 tuhat eurot ja
seisuga 31. detsember 2006 110 130 tuhat krooni/7 039 tuhat eurot.

7 Laenukohustused

Seisuga 31.12.2007

Maksetahtaeg
tuh EEK Kokku Alla 1 aasta 1-2 aastat 3-5 aastat Ule 5 aasta
5 875 tuh EEK - fikseeritud intress 39 tuh 2938 392 392 1175 979
EEK aastas
KOKKU 2938 392 392 1175 979
Maksetahtaeg
tuh EUR Kokku Alla 1 aasta 1-2 aastat 3-5 aastat Ule 5 aasta
5 875 tuh EEK - fikseeritud intress 39 tuh 188 25 25 75 63
EEK aastas
KOKKU 188 25 25 75 63
Seisuga 31.12.2006
Maksetahtaeg
tuh EEK Kokku Alla 1 aasta 1-2 aastat 3-5 aastat Ule 5 aasta
2 660 tuh EUR - 6 kuu euribor+1,5% 31 591 6017 6017 18 052 1505
831 tuh EUR - 6 kuu euribor+1,75% 13 000 13 000 0 0 0
5 875 tuh EEK - fikseeritud intress 39 tuh 3329 392 391 1175 1371
EEK aastas
KOKKU 47 920 19 409 6 408 19 227 2 876
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Maksetahtaeg
tuh EUR Kokku Alla 1 aasta 1-2 aastat 3-5 aastat Ule 5 aasta
2 660 tuh EUR - 6 kuu euribor+1,5% 2019 385 384 1154 96
831 tuh EUR - 6 kuu euribor+1,75% 831 831 0 0 0
5 875 tuh EEK - fikseeritud intress 39 tuh 213 25 25 75 88
EEK aastas
KOKKU 3063 1241 409 1229 184

Laenukohustustena on kajastatud maa jarelmaks, millelt tasutakse intressi 39 tuhat krooni/3
tuhat eurot aastas. Laenu tagastamistahtaeg 2015. aasta. Laenukohustuste tagatiseks on seatud
kinnisvarainvesteering bilansilise vaartusega 137 251 tuhat krooni/8 772 tuhat eurot seisuga 31.
detsember 2007 ja 110 130 tuhat krooni/7 039 tuhat eurot seisuga 31. detsember 2006. Laenu
oiglane vaartus arvestades intressi 7% aastas on 2 380 tuhat krooni/152 tuhat eurot.

Perioodi jooksul ja bilansipaeval ei ole laenutingimusi rikutud.

8 Omakapital
Aktsiate arv Aktsiakapital Aktsiakapital
tk EEK EUR
Saldo seisuga 31.12.2006 4 499 061 44990 610 2 875 424
Saldo seisuga 31.12.2007 4499 061 44 990 610 2 875 424

AS Trigon Property Development aktsiakapital on 44 990 610 krooni/2 875 424 eurot.
Aktsiakapital koosneb aktsionaride poolt heaks kiidetud, emiteeritud ja taielikult makstud 4 499
061 lihtaktsiast nimivaartusega 10 krooni/0,64 eurot. Pohikirjas fikseeritud maksimaalne
aktsiakapital on 177 480 800 krooni/11 343 090 eurot. Iga lihtaktsia annab omanikule iihe haale
aktsionaride iildkoosolekul ning 6iguse saada dividende.

2007. aastal maksis Kontsern aktsionaridele dividende 5 398 873 krooni/345 051 eurot, so 1
kroon 20 senti/7,67 euro senti aktsia kohta. Dividendidelt makstav tulumaks oli 475 378
krooni/30 382 eurot.

2006. aastal maksis Kontsern aktsionaridele dividende 4 184 127 krooni/267 414 eurot, so 93
senti/5,94 euro senti aktsia kohta. Dividendidelt makstav tulumaks oli 438 083 krooni/27 999
eurot.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2007 oli 81 292 tuhat Eesti krooni/5 195 tuhat
eurot (31. detsember 2006: 128 811 tuhat Eesti krooni/8 233 tuhat eurot). Dividendidena oleks
voimalik valja maksta 64 221 tuhat Eesti krooni/4 104 tuhat eurot. Sellisel juhul oleks kaasnev
tulumaksu summa 17 071 tuhat Eesti krooni/1 091 tuhat eurot. Seisuga 31. detsember 2006 oleks
olnud voimalik valja maksta dividendideks 100 473 tuhat Eesti krooni/6 422 tuhat eurot ja
kaasnev tulumaksu summa olnud 28 338 tuhat Eesti krooni/1 811 tuhat eurot.

Ettevottel oli 31.12.2007 seisuga 517 aktsionari (31.12.2006: 583 aktsionari), nendest omas lle
5% osalust:

e Trigon Wood OU 2 682 192 aktsiaga ehk 59,62% (2006: 59,62%)

e ING Luxembourg S.A. 455 000 aktsiaga ehk 10,11% (2006: 11,51%)
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AS Trigon Property Development endisele juhatuse liikmele Toivo Kuldmaele kuulus seisuga
31.12.2006 49 231 aktsiat ehk 1,09%. Praegustele juhatuse ja ndukogu liikmetele seisuga
31.12.2007 ja 31.12.2006 Trigon Property Development AS aktsiaid ei kuulunud.

9 Kinnisvarainvesteeringutega seotud kulud

Kinnisvarainvesteeringutega seotud kulud koosnevad maamaksust summas 180 tuhat Eesti
krooni/12 tuhat eurot ja muudest kuludest summas 1 tuhat Eesti krooni 2007. aastal ja
maamaksust summas 180 tuhat Eesti krooni/12 tuhat eurot ning muudest kuludest summas 47
tuhat Eesti krooni/3 tuhat eurot 2006. aastal.

10 Uldhalduskulud
tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR
2007 2006 2007 2006
Konsultatsioonikulud 234 0 15 0
Auditeerimiskulud 130 0 8 0
Reklaamikulud 124 0 8 0
Vaartpaberi- ja borsikulud 116 0 8 0
Notaritasud ja riigildivud 18 0 1 0
Juriidilised kulud 6 0 0 0
Pangateenused 3 0 0 0
KOKKU 631 0 40 0

Kuna eelmiste perioodide iildhalduskulusid ei ole voimalik usaldusvaarselt jagada jatkuvate ja
lopetatud tegevusvaldkondade vahel, ei ole koostatud lisa jatkuvate tegevusvaldkondade
vorreldavate kulude kohta.

11 Lopetatud tegevusvaldkonnad

29.06.2007 allkirjastati AS Trigon Property Development jagunemiskava, mille tulemusena
eraldus AS-ist Trigon Property Development tootmisega tegelev osa - ehitusmaterjalide divisjon
ja mooblidivisjon. Nimetatud otsuse kiitis heaks ka 06.08.2007 toimunud aktsionaride
uldkoosolek. AS-i Trigon Property Development pohitegevuseks jaab kinnisvara arendustegevus.
Jagunemise bilansipaev on 19.09.2007, kui Parnu Maakohtu Registriosakond registreeris
Ettevotte jagunemise.

Kaesolevas aastaaruandes on |Opetatud tegevusvaldkondadena kajastatud Ule antud
tegevusvaldkondadega seotud varad ja kohustused, tulud/kulud ja rahavood mis vastavalt AS-i
Trigon Property Development jagunemiskavale eraldusid uude iihingusse AS Viisnurk.
Kasumiaruandes ja rahavoogudearuandes on eraldatud tulemus jatkuvatest
tegevusvaldkondadest ja lopetatud tegevusvaldkondadest.

31.12.2006. loppenud majandusaasta lopetatud tegevusvaldkondadega seotud saldod ja tulud
ning kulud on vastavalt raamatupidamise arvestuspohimotete muutusele (lisa 5) on lisatud
jargnevas tabelis. Lopetatud tegevusvaldkondade varad ja kohustused jagunemise kuupaevaga
ning tulud ja kulud jagunemiseni on samuti lisatud. Jagunemise kulud summas 1 996 tuhat Eesti
krooni/128 tuhat eurot on kajastatud omakapitalis.
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tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR
30.09.2007 31.12.2006  30.09.2007 31.12.2006
Raha 3997 12 234 255 782
Nouded ja ettemaksud 32516 26 630 2 079 1701
Varud 46 441 44 970 2 968 2 874
Kaibevara kokku 82 954 83 834 5302 5 357
Kinnisvarainvesteeringud 20762 18 000 1327 1150
Materiaalne pohivara 62 514 56 745 3995 3627
Immateriaalne pohivara 292 650 19 42
Pohivara kokku 83 568 75 395 5 341 4819
AKTIVA KOKKU 166 522 159 229 10 643 10 176
Laenukohustused 2 147 19 017 137 1215
Volad ja ettemaksed 31134 30 230 1990 1932
Lihiajalised eraldised 24 221 1 15
Liihiajalised kohustused kokku 33 305 49 468 2128 3162
Pikaajalised laenukohustused 45 002 25 574 2 876 1634
Pikaajalised eraldised 3047 3047 195 195
Pikaajalised kohustused kokku 48 049 28 621 3071 1829
Kohustused kokku 81 354 78 089 5199 4 991
9 kuud 2007 2006 9 kuud 2007 2006
Tulud 180 630 242 347 11 544 15 489
Kulud -168 755 -214 439 -10 786 -13 705
Kasum enne tulumaksu 11 875 27 908 758 1784
Jagunemise kaigus lle antud varad ja tuh EEK tuh EUR
kohustused 30.09.2007  30.09.2007
Raha 3997 255
Nouded ja ettemaksud 32516 2 079
Varud 46 441 2 968
Kinnisvarainvesteeringud 20762 1327
Materiaalne pohivara 62 514 3995
Immateriaalne pohivara 292 19
Liihiajalised kohustused 33305 2128
Pikaajalised kohustused 48 049 3071
Jagunemise kdigus iile antud netovarad 85 168 5 444
Ulekurss 7795 498
Jaotamata kasum 79 345 5072
Valuutakursi muutuste reserv 24 2
Jagunemise kulud -1 996 -128
Kokku jagunemise kdigus iile antud 85 168 5 444

varad
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12 Tulu aktsia kohta
EEK EEK EUR EUR
31.12.2007 31.12.2006  31.12.2007 31.12.2006
Tava puhaskasum aktsia kohta (PK/A) 8,27 17,86 0,53 1,14
Lahustatud puhaskasum aktsia kohta 8,27 17,86 0,53 1,14
Aktsia raamatupidamisvaartus 29,85 42,15 1,91 2,69
Aktsia hinna-tulu suhe (P/E) 3,08 2,64 3,08 2,64
AS Trigon Property Development aktsia
sulgemis-hind Tallinna Vaartpaberi-borsil 25,50 47,10 1,63 3,01

seisuga 31.12.

Tava puhaskasum aktsia kohta on arvutatud lahtuvalt aruandeperioodi puhaskasumist ning

aktsiate arvust.

2007. aasta PK/A = 37 225 tuhat / 4 499 061 = 8,27 krooni / 0,53 eurot

2006. aasta PK/A = 80 342 tuhat / 4 499 061 = 17,86 krooni / 1,14 eurot

Lahustatud puhaskasum aktsia kohta on vordne tava puhaskasumiga aktsia kohta kuna ettevoéttel
ei ole potentsiaalseid lihtaktsiaid, mille méju vahendaks puhaskasumit aktsia kohta.

2007. aasta aktsia hinna-tulu suhe (P/E) = 25,50 / 8,27 = 3,08
2006. aasta aktsia hinna-tulu suhe (P/E) = 47,10 / 17,86 = 2,64

13 Tiitarettevote

Emaettevottel on 100%-line tiitarettevéte VN Niidu Kinnisvara OU asukohaga Eestis. Ettevétet

kajastatakse soetusmaksumuses.

14 Kasumi korrigeerimised rahavoogude aruandes
tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR
2007 2006 2007 2006
korrigeeritud korrigeeritud
Aritegevuse rahavood
Kasum enne tulumaksu 25 825 52 600 1651 3 362
Korrigeerimised
Kmmsva@nvesteenngu oiglase vaartuse 26 332 52 330 1683 3344
muutus (lisa 6)
Intressikulu 38 39 2 2
Tegevuskasum enne kdibekapitali
muutusi
Aritegevusega seotud nouete ja -84 0 5 0
ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja 450 0 29 0
ettemaksete muutus
Péohitegevuse genereeritud raha -103 309 -6 20

33



AS Trigon Property Development
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2007

15 Segmentide aruanne

Kontserni juhtkond eristab jargmisi pohilisi arisegmente tegevusala asukoha jargi:

Mooblidivisjon (MD) tegeleb elukondliku moobli tootmise ja jaekaubandusega.

Ehitusmaterjalide divisjon (EMD) toodab pehmeid puitkiudplaate ja vaaristatud
siseviimistlusplaate.

Kinnisvarainvesteeringute divisjon (KID) rendib valja maad ja arendab kinnisvara.

Kaesolevas aruandes on mooblidivisjon ja ehitusmaterjalide divisjon naidatud lO6petatud
tegevusvaldkonnana.

Arisegmentide aruanne tegevuskoha asukoha jirgi - péhiformaat:

Jatkuvad tegevus

Lopetatud tegevusvaldkonnad valdkonnad Kokku

MD EMD Kokku KID
tuh EEK 2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Mitgitulu kokku 94 820 132287 85685 94581 180 505 226 868 342 536 180 847 227 404
Segmendi 2941 554 12596 11674 15537 12228 26494 52639 42031 64 867
majandustulemus
Jagamata kulud -2330 18 488
Arikasum 39701 83 355
Neto finantskulud -2001 -2575
Kasum enne 37700 80 780
tulumaksu
Tulumaks 475  -438
Aruandeaasta 37225 80 342
puhaskasum
Segmendi 0 71778 0 69451 0 141229 137251 110919 137 251 252 148
koguvarad
Jagamata 84 18 904
koguvarad
Koguvarad kokku 137 335 271 052
segmendi 0 20211 0 10020 0 30231 2938 3330 2938 33561
kohustused
Jagamata
kohustused 430 47858
Kohustused kokku 3388 81419
Segmendi pohivara 0 2047 0 1686 0 3733 0 0 0 3733
soetamine
Segmentide
vaheline pohivara 0 432 0 -432 0 0 0 0 0 0
litkumine
Segmendi kulum 0 7253 0 3343 0 1059 0 0 0 10596
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Jatkuvad tegevus

Lopetatud tegevusvaldkonnad valdkonnad Kokku

MD EMD Kokku KID
tuh EUR 2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Mulgitulu kokku 6 060 8455 5476 6045 11536 14500 22 34 11558 14534
Segmend 188 35 805 746 993 782 1693 3364 2686 4146
majandustulemus
Jagamata kulud -149 1182
Arikasum 2537 5327
Neto finantskulud -128 -165
Kasum enne 2 409 5163
tulumaksu
Tulumaks -30 -28
Aruandeaasta 2379 5135
puhaskasum
segmendi 0 4587 0 4439 0 9026 8772 708 8772 16115
koguvarad
Jagamata 5 1208
koguvarad
Koguvarad kokku 8777 17 323
Segmendi 0 129 0 640 0 1932 188 213 188 2145
kohustused
Jagamata
kohustused 29 3059
Kohustused kokku 217 5204
segmendi pohivara 0 131 0 108 0 239 0 0 0 239
soetamine
Segmentide
vaheline pohivara 0 28 0 -28 0 0 0 0 0 0
lilkumine
Segmendi kulum 0 464 0 214 0 677 0 0 0 677
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Geograafiliste segmentide aruanne kliendi asukoha jargi - lisaformaat:

Jatkuvad tegevus

Lopetatud tegevusvaldkonnad valdkonnad Kokku
MD EMD Kokku KID

tuh EEK 2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006
EKSPORT

Euroopa riigid

Soome 45096 63277 43463 34905 88559 98182 0 0 88559 98182
Venemaa, Valgeven 27854 39673 5737 2301 33591 41974 0 0 33591 41974
Saksamaa 4039 9109 1211 3650 5250 12759 0 0 5250 12759
Rootsi 0 37 2289 2262 2289 2299 0 0 2289 2299
Sveits 48 318 0 0 48 318 0 0 48 318
Holland 51 36 194 2420 245 2456 0 0 245 2 456
Lati, Leedu 3937 5841 2691 3697 6628 9538 0 0 6628 9538
Teised riigid 155 864 396 1419 551 21283 0 0 551 2 283
KOKKU 81180 119155 55981 50654 137 161 169 809 0 0 137 161 169 809
Muu maailm 2683 1722 0 0 2683 1722 0 0 2683 1722
EKSPORT KOKKU 83863 120877 55981 50654 139 844 171 531 0 0 139844 171 531
SISETURG 10957 11410 29704 43927 40661 55337 342 536 41003 553873
KOKKU 94 820 132287 85685 94581 180 505 226 868 342 536 180 847 227 404

Jatkuvad tegevus
Lopetatud tegevusvaldkonnad valdkonnad Kokku
MD EMD Kokku KID

tuh EUR 2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006
EKSPORT

Euroopa riigid

Soome 2882 4044 2778 2231 5660 6275 0 0 5660 6275
Venemaa, Valgeven 1780 2536 367 147 2147 2683 0 0 2147 2683
Saksamaa 258 582 77 233 336 815 0 0 336 815
Rootsi 0 2 146 145 146 147 0 0 146 147
Sveits 3 20 0 0 3 20 0 0 3 20
Holland 2 12 155 16 157 0 0 16 157
Lati, Leedu 252 373 172 236 424 610 0 0 424 610
Teised riigid 10 55 25 91 35 146 0 0 35 146
KOKKU 5188 7615 3578 3237 8766 10853 0 0 8766 10853
Muu maailm 171 110 0 0 171 110 0 0 171 110
EKSPORT KOKKU 5360 7725 3578 3237 8938 10963 0 0 8938 10963
SISETURG 700 729 1898 2807 2599 3537 22 34 2621 3571
KOKKU 6060 8455 5476 6045 11536 14500 22 34 11558 14534
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16 Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapoolteks on:
e Emaettevote OU Trigon Wood ning emaettevotte omanikud;
e Emaettevotte konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted;

e Aktsiaselts Trigon Property Development kontserni ettevotete juhtkonnad, juhatused ja
ndukogud ning nende isikute lahikondlased;

e Ettevotted, mida kontrollivad juhatuse ja noukogu liikmed;
e Olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub
voimalus avaldada olulist mdju ettevotte arilistele otsustele.

Ettevotet kontrollivaks isikuks on TDI Investments KY, mis on registreeritud Soome Vabariigis ja
mis kuulub Skandinaavia investoritele.

Endistele juhatuse ja ndukogu liikmetele arvestatud tasud koos maksukuludega:

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR

2007 2006 2007 2006

Liikme- ja tootasu 1293 943 83 60
Sotsiaal- ja tootuskindlustus 445 314 28 20
KOKKU 1738 1257 111 80

Parast ehitusmaterjalide ja moobli tootmisega seotud osa eraldumist ja juhatuse ning ndukogu
lilkmete vahetust ei ole juhatuse ega ndukogu liikmetele tasusid makstud.

Juhatuse ja néukogu liikmetele ei ole potentsiaalseid kohustusi.

2007. aastal ostis Trigon Property Development AS ettevotetelt, mida kontrollivad juhatuse voi
ndukogu liikmed teenuseid 19 tuhande Eesti krooni/1 tuhande euro eest. 2006. aastal seotud
isikutelt kaupu ja teenuseid ei ostetud.

17 Taiendav avalikustatav informatsioon Grupi emaettevéotja kohta

Emaettevotte kohta esitatava finantsinformatsioonina on toodud eraldiseisvad pohiaruanded,
mille avalikustamine konsolideeritud aastaaruande lisades on ndutud EV raamatupidamise
seadusega. Emaettevotte konsolideerimata aruannete koostamisel on kasutatud samu
arvestuspohimotteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamisel, valja arvatud investeeringud titarettevotetesse, mis on kajastatud
soetusmaksumuses (millest on maha arvatud vara vaartuse langusest tekkinud allahindlused).
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Bilanss
tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR
31.12.2006 31.12.2006
31.12.2007 korrigeeritud  31.12.2007 korrigeeritud
Raha 159 10 216 10 653
Noéuded ja ettemaksud 83 26 690 5 1706
Varud 0 43 975 0 2811
Kaibevara kokku 242 80 881 15 5169
Titarettevotjate osad 128 056 160 8 184 10
Kinnisvarainvesteeringud 0 128 130 0 8 189
Materiaalne pohivara 0 57 380 0 3 667
Immateriaalne pohivara 0 638 0 41
Pohivara kokku 128 056 186 308 8 184 11 907
AKTIVA KOKKU 128 298 267 189 8 199 17 076
Laenukohustused 0 19 409 0 1241
Volad ja ettemaksed 443 29 152 28 1863
Luhiajalised eraldised 0 221 0 14
Liihiajalised kohustused kokku 443 48 782 28 3117
Pikaajalised eraldised 0 3047 0 195
Pikaajalised laenukohustused 0 28 511 0 1822
Pikaajalised kohustused kokku 0 31 558 0 2017
Kohustused kokku 443 80 340 28 5134
Aktsiakapital nimivaartuses 44 991 44 991 2 875 2 875
Ulekurss 3537 11332 226 724
Kohustuslik reservkapital 4 499 4 499 288 288
Jaotamata kasum 74 828 126 027 4782 8 055
Omakapital kokku 127 855 186 849 8 171 11 942
PASSIVA KOKKU 128 298 267 189 8199 17 076
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Kasumiaruanne

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR
2007 2006 2007 2006
korrigeeritud korrigeeritud
Jatkuvad tegevusvaldkonnad
Renditulu 256 536 16 34
Kinnisvarainvesteeringuga seotud kulud -119 -227 -8 -14
Brutokasum 137 309 8 20
Uldhalduskulud -627 0 -40 0
Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse 19 870 52 330 1270 3 344
muutus
Arikasum 19 380 52 639 1238 3 364
Neto finantskulu -19 -39 -1 -2
Kasum jatkuvatest
tegevusvaldkondadest 19 361 52 600 1237 3362
Kasum lopetatud tegevusvaldkondadest 13 361 27 216 854 1739
Kasum enne tulumaksu 32722 79 816 2 091 5 101
Tulumaks -475 -438 -30 -28
PERIOODI PUHASKASUM 32 247 79 378 2 061 5073
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Rahavoogude aruanne

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR
2007 2006 2007 2006

Aritegevuse rahavood
Kasum enne tulumaksu 19 361 52 600 1237 3 362

Korrigeerimised:
Kasum kinnisvarainvesteeringu diglase

-19 870 -52 330 -1 270 -3 344

vaartuse muutusest

Intressikulu 19 39 1 2
Tegevu§kasum enne kdibekapitali 490 309 .32 20
muutusi
Aritegevusega seotud nouete ja -84 0 5 0
ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja 443 0 28 0
ettemaksete muutus
Pohitegevuse genereeritud raha -131 309 -9 20
Makstud intressid -19 -39 -1 -2
Makstud tulumaks -475 -438 -30 -28
Aritegevuse rahavood jdtkuvatest
tegevusvaldkondadest 625 168 40 10
Aritegevuse rahavood l6petatud 10235 16 054 654 1026
tegevusvaldkondadest
Aritegevuse rahavood kokku 9 610 15 886 614 1016
Investeerimistegevuse rahavood
Titarettevotte osa soetamine 0 -40 0 -3
Ettevotte jagunemine -360 0 -23 0
Ir~1vesteenm1stegevuse rahavood 14 244 3 301 910 211
lopetatud tegevusvaldkondandest
Investeerimistegevuse rahavood kokku -14 604 3 261 -933 208
Finantseerimistegevuse rahavood
Laenude tagasimaksmine -195 -391 -13 -26
Dividendide maksmine -5 399 -4 184 -345 -267
Finantseerimise rahavood l6petatud 7 558 8517 163 544
tegevusvaldkondadest
Finantseerimistegevuse rahavood -3036 -13 092 -195 -837
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS -8 030 6 055 -514 387
Kokku rahavood lopetatud -1 451 10 838 .93 693
tegevusvaldkondade tegevusest
Lopetatud tegeVL'Jsval’dkondade raha ja 3478 -7 360 222 471
pangakontod perioodi alguses
Ule antud l6petatud
tegevusvaldkondadele 2027 0 129 0
Lopetatud tegeVL'Jsval'dIEondade raha ja 0 3478 0 222
pangakontod perioodi [6pus
RAHAJAAGI MUUTUS JATKUVATEST
TEGEVUSVALDKONDADEST 6579 4783 421 306
RAHA ALGJAAK 10 216 4161 653 266
RAHA LOPPJAAK 159 10 216 10 653
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Omakapitali muutuste aruanne

Kohustuslik

tuh EEK Aktéla- Ulekurss resery- - ootamata Kokku

kapital . kasum

kapital

Saldo 31.12.2005 44 991 11 332 4499 554 61376
Arvestuspohimotete muutus 0 0 0 50 279 47 967
Korrigeeritud saldo 31.12.2005 44 991 11 332 4 499 50 833 111 655
2006. aasta puhaskasum 0 0 0 79 378 79 378
Makstud dividendid 0 0 0 -4 184 -4 184
Saldo 31.12.2006 44 991 11 332 4 499 126 027 186 849
Valitseva ja olulise moju all olevate 160
osaluste bilansiline vaartus
Valitseva ja olulise mdju all olevate
osaluste vaartus kapitaliosaluse 2 945
meetodil
Korrigeeritud konsolideerimata
osakapital seisuga 31.12.2006 189 634
2007. aasta puhaskasum 0 0 0 32 247 32247
Makstud dividendid 0 0 0 -5 399 -5 399
Ettevdtte jagunemine 0 -7 795 0 -78 047 -85 842
Saldo 31.12.2007 44 991 3537 4 499 74 828 127 855
Valitseva J.a olgl.lse mo;u all olevate 128 056
osaluste bilansiline vaartus
Valitseva ja olulise moju all olevate
osaluste vaartus kapitaliosaluse 134 520
meetodil
Korrigeeritud konsolideerimata 134 319

osakapital seisuga 31.12.2007
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Kohustuslik

tuh EUR Akts‘la- Ulekurss reserv- Jaotamata Kokku
kapital . kasum
kapital

Saldo 31.12.2005 2 875 724 288 35 3922
Arvestuspohimdtete muutus 0 0 0 3213 3213
Korrigeeritud saldo 31.12.2005 2 875 724 288 3 248 7 135
2006. aasta puhaskasum 0 0 0 5073 5073
Makstud dividendid 0 0 0 -267 -267
Saldo 31.12.2006 2 875 724 288 8 054 11 941
Valitseva ja olulise mdju all olevate 10
osaluste bilansiline vaartus
Valitseva ja olulise moju all olevate
osaluste vaartus kapitaliosaluse 188
meetodil
Korrigeeritud konsolideerimata 12 119
osakapital seisuga 31.12.2006
2007. aasta kasum jatkuvatest 0 0 0 2 061 2 061
tegevusvaldkondadest
Makstud dividendid 0 0 0 -345 -345
Ettevdtte jagunemine 0 -498 0 -4 988 -5 486
Saldo 31.12.2007 2 875 226 288 4782 8171
Valitseva ja olulise mdju all olevate

A -8 184
osaluste bilansiline vaartus
Valitseva ja olulise moju all olevate
osaluste vaartus kapitaliosaluse 8 597
meetodil
Korrigeeritud konsolideerimata 8 584

osakapital seisuga 31.12.2007
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AS PricewaterhouseCoopers
Pérnu mnt. 15
10141 Tallinn

Telefon 614 1800
SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE Faks 614 1900

wWww.pwc.ee

AS Trigon Property Development aktsionaridele

Oleme auditeerinud kaasnevat AS Trigon Property Development ja selle tiitarettevétte (kontsern)
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga
31. detsember 2007, konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste
aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta
kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspshimétete kokkuvdtet ning muid
selgitavaid lisasid. e :

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas ;
Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja
Giglane esitamine kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standardite, nagu need on vastu
v6etud Euroopa Liidu poolt, nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste
vadrkajastamisteta; asjakohaste arvestuspdhimétete valimine ja rakendamine; ning antud
tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pohjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need
standardid nGuavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi
I&bi omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vééarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride Igbiviimist. Nende protseduuride
hulk ja sisu soltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vai vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks vétab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja
Giglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning esitamiseks juurutatud
sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta.
Audit hdimab ka kasutatud arvestuspShimétete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pohjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi
hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas
Oigesti ja Giglaselt kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupédeval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu pooilt.

Yy 74
Urmas Kaarlep /

Relika Mell
AS PricewaterhouseCoopers Vannutatud audiitor

30. aprill 2008
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Kasumi jaotamise ettepanek

Trigon Property Development AS juhatus teeb osanike lldkoosolekule ettepaneku kanda 2007.
aasta puhaskasum summas 37 225 tuhat Eesti krooni/2 379 tuhat eurot eelmiste perioodide
jaotamata kasumi arvele.

Aivar Kempi

Juhatuse liige
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Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2007. a.
konsolideeritud majandusaasta aruandele

Juhatus on koostanud ettevotte 2007.a. majandusaasta aruande. Majandusaasta aruanne
koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest, audiitori jareldusotsusest ja
kasumi jaotamise ettepanekust. Noukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande
labi vaadanud ja aktsionaride uldkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Aivar Kempi

Juhatuse liige

Ulo Adamson

Noukogu liige

Joakim Helenius

Noukogu liige

Gleb Ognyannikov

Noukogu liige
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