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TEGEVUSARUANNE

Tallinna Kaubamaja kontserni ettevitjate peamisteks tegevusaladeks on jae- ja hulgikaubandus.

Kontserni kuuluvad seisuga 31. detsember 2005 jirgmised ettevotjad:

Osalus 31.12.05 Osalus 31.12.04
A-Selver AS 100% 100%
AS Tartu Kaubamaja 100% 100%
Tartu Kaubamaja Kinnisvara QU 100% 100%
Tallinna Kaubamaja Kinnisvara QU 100% 100%
Réavala Parkla AS 50% 50%

Kdik kontserni kuuluvad tiitar- ja sidusettevotjad on registreeritud Eest: Vabariigis.

Majandusareng ja selle mdju

2005. aastal kasvas Eesti majandus tervikuna 10,8%. Jaekiibe kasv (ilma mootorsdidukite ja kiituse miitigita) oli
virreldes 2004. aastaga Statistikaameti esialgsetel andmetel 14,3%, kusjuures spetsialiseerimata kauplustes
(iilekaalus toidukaubad) oli vastav niitaja 18,6%. Spetsialiseerimata toidukaupluste osakaal moodustas
Statistikaameti esialgsetel andmetel ligikaudu 43% kogu jaekiibest. Jackaubandusturu kasvule on aidanud kaasa
elanikkonna ostujdu suurenemine, laenuintresside madal tase, samuti tdotuse osakaalu vdhenemine, mis
omakorda loob jackaubanduskettidele opereerimiseks soodsama keskkonna ja head arengutingimused.

Jackaubandusturgu iseloomustas 2005. aastal jackaubanduskettide koondumine ja laienemine Eesti ernevatesse
piirkondadesse. 2005. aasta alguses 18id ICA Baltic ja Kesko Food Baltimaade toidukaupade turul tegutsemiseks
ihisfirma Rimi Baltic AB, mille tulemusena asendati Eestis Citymarketi kaubamidrk Rimi Hiipermarketi
mirgiga. Lisaks Rimi hiiper- ja supermarketitele kuuluvad sellesse kontserni ka Sddstumarketi odavpoekett,
1 SuperNetto vidikehulgiladu ja logistikakeskus. Aprillis 2005 toimus koondumine AS Tallinna Kaubamaja
tiitarfirma A-Selver ja OU Tirsi Grupi vahel, mille tulemusena A-Selver AS omandas OU Tirsi Grupp
jackaubandusketi pikaajalise opereerimisdiguse. 2005. aastal jétkus jaekaubanduses konkurentsi tugevnemine
odavpoekettide vahel ning agressiivne turuosa hdivamine Leedu kaubanduskontserni Vilniaus Prekyba kuuluva
T-Marketi poolt. Vilniaus Prekyba kasvatas oma turuosa ligikaudu neli korda vorreldes eelmise aastaga ning
tdusis kiibe poolest suuruselt viiendaks jackaubandusketiks Eesti turul. |

Tallinna Kaubamaja kontserni ettevdtjate tegevust iseloomustas 2005. aastal laienemine Louna-Eesti piirkonnas.
Uheksast uuest Selverist avati kuus Louna-Eesti piirkonnas, neli Tartus, iiks Vorus ja iiks Valgas. Samuti toimus
laienemine Kaubamajade sektoris, Tartu Kaubamaja laienes uutesse ruumidesse, kasvatades sellega miitigipmda
enam kui kolm korda.

Olulisematest muudatustest oiguskeskkonnas avaldas Tallinna Kaubamaja kontserni tegevusele moju
07.01.2005 jdustunud ning 10.07.2005 muudetud Pakendiaktsiisiscadus. Seadusega kehtestati tdiendavad
majandusmeetmed pakendi tagasivotmise kohustuse ja tagatisraha néol.

Tallinna Kaubamaja kontserni ettevdtjate olulisemad siindmused 2005. aastal

- 2005 aasta alguses teatas A-Selver AS soovist kahekordistada olemasolevat miiiigipinda 2007. aasta 15puks;

. seoses ndoukogu liikme Indrek Vanaselja surmaga jitkas Tallinna Kaubamaja AS ndukogu alates
8. jaanuarist 2005 vitelukmelisena;

- 10. veebruaril 2005 teatas A-Selver AS kavatsuste protokollist omandada Tirs1 Grupp OU-le kuuluvate
Tartus asuvate supermarketite opereerimisdigus. Aprilli alguses toimus koondumine, mulle kohaselt
omandas A-Selver AS supermarketite opereerimisdigused ning sellega seonduvad varad ja kohustused.

- 03. mirtsil 2005 avat1 Vilja Selver Vorus;
- 26. mail 2005 avati Anne Selver Tartus;
- 02.juunil 2005 avati Ringtee Selver Tartus;

- juunikuus teatas Tartu Kaubamaja Kinnisvara OU, et on leidnud iitirnikud kogu miiligipinnale, mis asub
peatselt avataxgas uues Tartu Kaubamajas. Uus Tartu Kaubamaja avati 12. oktoobril 2005.
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s

- 18. augustil 2005 avati Suurejoe Selver Pérnus;

- septembrikuust 2005 on likvideeritud Tallinna Kaubamaja AS 100% osalusega ftiitarettevotja Tallinna
Kaubamaja Soumi OY. Alates 1999. aastast ei ole ettevdtjas majandustegevust toimunud;

- 15. septembril 2005 avati Valga Selver Valgas;
- 29. septembril 2005 avati Sole Selver Tallinnas;
- 13. oktoobril 2005 avati Mustakivi Selver Tallinnas;

- novembris teatas Tallinna Kaubamaja AS otsusest sulgeda moekauplus Rocca al Mares eesmérgiga poorata
peamine tihelepanu Tallinna ja Tartu kesklinnas asuvate miiligipindade arendammsele;

- 8. detsembril 2005 avat1 Sobra Selver Tartus;
- 15. detsembril 2005 avati Veeriku Selver Tartus;

- A-Selver AS teavitas soovist avada 2006. aasta kevadel Selver JGhvis ning 2007. aasta kevadel taiendav
Selver Parnus.

Majandustulemused

Tallinna Kaubamaja kontserni kiiive kasvas 2005. aastal vorreldes 2004. aastaga 42%, ligi 2,9 miljardi krooninu,
see on 856 miljonit krooni enam ku1 aasta varem.

Puhaskasum jdi ligi 7 miljoni krooni vdrra madalamaks kui 2004. aastal, kuid 2004. aastal moodustas
99 miljonist kroonisest puhaskasumist 41 miljonit krooni erakorraline kasum kinnistute muiigist. Puhaskasumi
kasv 2005. aastal arvestatama 2004. aasta erakorralist kasumit ol1 58%.

FINANTSNAITAJAD 2001-2005

Kontserni konsolideeritud aruanne 2005 2004 2003 2002 2001
KASUMIARUANNE (miljon EEK)

Netokiive 2 878 2 022 1761 1532 1 450
Arikasum 97 105 75 55 48
Puhaskasum 92 99 66 45 36
BILANSS (miljon EEK)

Varud 290 224 176 171 173
Kaibevara kokku 363 340 264 219 258
Pohivara kokku 1 337 694 545 557 441
Varad kokku 1700 1 035 809 776 699
Liihiajalised kohustused 499 286 254 257 267
Pikaajalised kohustused 211 102 119 144 33
Kohustused kokku 710 388 373 400 300
Omakapital 989 647 435 376 399
Omakapitali osakaal (%) 58% 63% 54% 48% 57%
JUURDEKASVUD (%)

Kiibe kasv 42% 15% 15% 6% 22%
Arikasumi kasv 7% 41% 35% 16% -35%
Puhaskasumi kasv - 7% 49% 47% 26% -41%
Varade kasv 64% 28% 4% 11% 2%
Omakapitali kasv 33% 49% 16% -6% 3%
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RENTAABLUSE SUHTARVUD (%)

Omakapitali puhasrentaablus (ROE) 11% 18% 16% 12% 9%
Varade puhasrentaablus (ROA) 7% 11% 8% 6% 3%
Kéibe puhasrentaablus 3% 3% 4% 3 2%
LIKVIIDSUSSUHTARVUD

Maksevoime kordaja 0,73 1,19 1,04 0,85 0,97
Volakordaja 0,42 0,37 0,46 0,52 0,43
Netokdive miiligipinnale (tuhat EEK) 56,4 51,4 53,8 35,5 54,8
Netokidive todtaja kohta (miljon EEK) 1,5 1,4 1,4 1,3 1,1
Miiligipind too6taja kohta (m2) 26,8 27,2 25,4 22,7 19,6
Varude kidibekiirus 9.62 8,36 10,01 8,96 8,37
AKTSIA

Keskmine aktsiate arv (1000 tk.) 6 788 6 788 6 788 6 788 6 788
Omakapital aktsia kohta (EEK/aktsia) 145,8 95,3 64,1 55,4 58,8
Aktsia sulgemishind (EEK/aktsia) 348,1 116,9 73,1 53,8 59,8
Tulu aktsia kohta 13,5 14,5 9,7 6.6 5,3
P/E suhe (kordaja) 25,7 8,0 7.5 8,1 11,3
Tootajate keskimmne arv 1 903 1 445 1 289 1215 1 346
Keskmine miiligipind (m2) 51 008 39 327 32715 27 629 26 449
Miiiigipinna kasv (%) 30% 20% 18% 4%, 32%
Omakapitali osakaal = Omakapital / Bilansimaht * 100%

Omakapitali puhasrentaablus (ROE) = Puhaskasum / Keskmine omakapital * 100%

Varade puhasrentaablus (ROA) = Puhaskasum / Keskmised varade maht * 100%
Netokdive miligipinnale = Netokdive / Keskmine miiiigipind

Netokiive tootaja kohta = Netokiive / Keskmine té6tajate arv

Miiiigipind tdotaja kohta = Keskmine miiiigipind / Keskmine tootajate arv

Varude kiibekiirus (kordaja) = Netokdive / varud

Kiibe puhasrentaablus = Puhaskasum / Netokdive * 100%

P/E suhe (kordaja = Aktsia sulgemishind / tulu aktsia kohta

Maksevdime kordaja = Kiibevara / Liihiajalised kohustused

Volakordaja = Kohustused kokku / Bilansimaht

Tallinna Kaubamaja kontserni bilansimaht seisuga 31. detsember 2005 oli 1699,6 miljonit krooni, kasvades
aastaga 665 miljonit krooni ehk 64%. Omakapitali kasv ol 53%.

Partnerkaardi omanikest piisiklientide arv kasvas 2005. aasta I1dpuks 189 000 inimeseni, ndidates kasvuks
vorreldes eclneva aastaga 35%.
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Aritegevuse hooajalisus

Tallinna Kaubamaja kontserni ettevotjate majandustulemused on hooajati ermmevad. 42-459% aastasest

netokédibest saavutatakse I poolaastal ning tilejddnud osa II poolaastal. IV kvartal on kontserni ettevotjate hulgas
kdige efektiivsem, 30% ja enam aastasest netokiibest realiseertakse viimases kvartalis.

Tallinna Kaubamaja kontserni netokaive 2004-2005 (miljon EEK)
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Aktsiaturg

Tallinna Kaubamaja AS aktsia on noteeritud Tallinna Bo&rsi pohinimekirjas alates 19. augustist 1997.
Emuteeritud on 6 788, 2 tuhat aktsiat nominaalvadrtusega 10 krooni.

2005. aastal tegl aktsia ldb1 mirkimisvdirse kasvu kavades 198%. Sulgemishind aktsia kohta 2004. aastal ol
116,9 krooni ning 2005. aastal 348,1 krooni.

Aktsia hind Kesti Kroonides ning Kauplemisstatistika Tallinna Borsil 2005  aastal.
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Tallinna Kaubamaja AS ja Tartu Kaubamaja AS

2005, aastal oli Kaubamajade mirksdnadeks eclmisel aastal Viru Keskusesse laienenud Tallinna miiiigimaja
efektiivistamine ning Tartu uue Kaubamaja avamine. Tartu uue Kaubamaja avamise tulemusena kasvas

miitigipind Tartus enam kui 3 korda, laienes kaubavalik ning Louna-Eesti turule lisandusid uued kaubamargid,
nagu Tom Tailor, S.Oliver, Blend of America, Trek & Travel, Tintoretto, Gelco, Your Face.

-

Eesmirgiga muuta ettevotja tegevus efektiivsemaks ning hoida kokku kulusid toimusid kontsernisisesed
imberkorraldused: uues Tartu Kaubamajas oktoobrikuus avatud Kaubamaja opereerimisega hakkas tegelema
Tallinna Kaubamaja AS, kes s6lmis 25. augustil pikaajalise iitirilepingu Tartu Kaubamaja Kinnisvara OU-ga.




TALLINNA KAUBAMAJA AbS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne

(tuhandetes Eest1 kroonides)

Ajavahemikul 23. september kuni 20. detsember 2005 ostis Tallinna Kaubamaja AS dra oma 100% osalusega
tiitarettevotja Tartu Kaubamaja AS varud ja varad. Ostu-miitigitehingu eelselt toimus varude ja varade
iimberhindamine turuhinnale.

Teeninduse valdkonnas jitkati 2005. aastal juba varasemalt alustatud tegevussuundadega. Mirksonadeks
teeninduses on proaktiivsus, rddmsameelsus, abivalmidus ning usaldusvdirsus. Seoses uue Tartu Kaubamaja
avamisega kasvas ka to6tajaskond.

Piisikliendiprogrammi osas on jitkuvalt suund olemasolevate klientide hoidmisele ning nende ootuste paremale
rahuldamisele. Piisiklientide arvu jouline juurdekasv 2005. aastal on seotud eelkdige uute Selverite avamisega.
Sagenenud on viiksematele sihtrithmadele suunatud aktsioonid ja pakkumised. Suure populaarsuse on vditnud
Kaubamaja piisikliendi ajakiri ,,Hooaeg”, mille tiraaz ulatub 75 000 eksemplarini. ,,Hooajast” on saanud eestl
reklaamiturul arvestatav reklaamikanal.

Kaupade kisitlemise ja ladustamisega seotud toimingute efektiivseks teostamiseks on kaasatud koostdpartnerid
[.P-Logistika ja Smarten. Koostédprojekt on edukalt rakendunud ning 2005. aastal késitleti ja ladustati mérgrtud
partnerite kaasabil ka uue Tartu Kaubamaja kaubad.

Sooviga keskenduda Tallinna ja Tartu kesklinnas asuvate miitigipindade arengule suleti aasta 15pus Kaubamaja
moekauplus Rocca al Mare.

A-Selver AS

2005. aastal oli ettevdtja tegevuse pohirdhk suunatud turuosa suurendamisele. Arenguplaanides voeti peamiseks
sihiks jouline laienemine Lduna-Eesti piirkonda. Aprillis sdlmiti pikaajaline rendileping, mille raames omandati
Tartu jackaubandusturul tegutsenud OU Tirsi Grupi kolme supermarketi opereerimisdigused ja sellega
seonduvad ettevdtja varad ning digused. Tirsi kaubamirgi all jitkati opereerimist kuni 2005. aasta suveni, mil
toimus tlileminek Selveri kontseptsioonile ja kaubamirgile.

Kokku lisandus juurde 13 540 m? miiiigipinda.

2005. aastal tootati vilja Selveri toidukaupade vilississeostu kontseptsioon, mille alusel hakkavad toimuma
toidukaupade otsetarned vilishankijatelt ainult Selveri keti tarbeks. Kontseptsiooni eesmirgiks on eristuda
konkurentidest, pakkuda klientidele laiemat kaubavalikut ning Private Label toodete sortimenti. Aktivselt
jatkatakse Selveri K66gi kaubamirgi toodete tootearendusega.

Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS

Tallinna Kaubamaja Kinnisara AS tegi 2005. aastal investeeringuid kokku 92,5 miljoni krooni ulatuses. Soetat
kinnistud Keilasse, Parnusse ja Tallinnasse ning renoveeriti Tallinnas Gonsiori 2 hoone fassaadid ja Punase
Selveri hoone. Samuti valmisid Séle Selver1 hoone ehitustodd.

2005. aastal jatkus uue Kaubamaja ehitus Tartusse. Projekti arendamisega, uue hoone haldamise kdivitamisega
ja dripindade viljaiilirimisega tegeles tiitarettevotja Tartu Kaubamaja Kinnisvara OU.

Tartu Kaubamaja Kinnisvara QU

Tartu Kaubamaja Kinnisvara OU peamiseks tegevusalaks 2005. aastal oli kaubandushoone Tartu Kaubamaja
(Riia 1, Tartu) kdivitamine, haldamine, hooldamine ning kaubanduspindade Giirimine.

Tartu Kaubamaja avati kiilastajatele 12.10.2005. Hoones on 32 123 m?* kasulikku pinda, nullest 15 281 m’
miitigipinda. Poole hoonealuse pinna ulatuses on 2 parklakorrust pindalaga 7326 m?, 227 parkimiskohta. Hoones
on kokku 62 iilirnikku, ankuriiiirnik on Tallinna Kaubamaja AS. Tartu Kaubamaja tuntumad ja suurematel
iiiripindadel tegutsevad kaubamirgid on veel Vero Moda, Terranova, House, Sportland, Mediapoint, Apollo
Raamatud, Home 4 You, Monton, PTA, Suurtiiki Kingairi, Chicco, The Body Shop jt. Igapdevaselt kiilastab
Tartu Kaubamaja ca 14 000 mimest.

Personal

Tallinna Kaubamaja kontserni keskmine tddtajate arv 2005. aastal oli 1903 inimest, kasvades aastaga 3270
(keskmine todtajate arv IV kvartali 10pu seisuga oli 2316 inimest, kasv eelneva aasta IV kvartaliga 53%).
M,“:lé,ﬁ P

o A

A -

m__.e.-' Jlli,:,l-"’
!




TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne

(tuhandetes Eesti kroonides)

2004. aasta keskmine tootajate arv oli 1445 inimest ( IV kvartali té6tajate arv oli 1509 inimest). To6joukulud
kokku (palgakulu ja sotsiaalmaksukulu) olid 253,2 miljonit krooni, kasv vorreldes eclneva aastaga oli 42%.

Tallinna Kaubamaja AS juhatuse ja néukogu tootasud ning lisatasud koos sotsiaalmaksuga moodustasid
20035. aastal 6 260 tuhat krooni.

Investeeringud

Tallinna Kaubamaja pohivaragrupis "Maa ja ehitised” hinnati iimber aruandeaastal soetatud varad. Hindamisel
voeti aluseks soltumatu kinnisvaraeksperdi hinnang. Hinnang pdhivara objektide Oiglasele véddrtusele ant
kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit voi turutehingute vérdluse meetodit. Oiglase viirtuse leidmisel
kasutatt diskontomiira vahemikus 10-10,2% ja tulude kasvumaiara 0,7-1,5%.

2005. aasta avati Tartu Kaubamaja ja So6le Selver, renoveeritt olemasolevaid miiligimaju, soetat
arvutustehnikat, miiligimajade sisustust ja seadmeid. Suuremad investeermud olid jargnevad:

Tartu Kaubamaja ja Sole Selven avamine 270,77 miljonit kroonu;
Miiligimajade renoveerimine 18,1 miljonit kroona;

Tallinna Kaubamaja AS laienemisega seotud
arvutustehnika ja sisustus ning seadmete ost 38,9 miljonit krooni;

A-Selver AS laienemisega seotud
arvutustehnika ja sisustus ning seadmete ost 94,1 miljonit krooni.

Tulevikusuunad

2006. aasta tuleb jackaubanduses stabiilse arengu ja kasvu aasta. Eelmiste aastate muutuste tulemusena on
peaaegu 80% turust jagunenud suuremate jackaubanduskettide vahel. Uueks turule sisenejaks 2006. aastal on
teadaolevalt vaid Vilniaus Prekyba oma Maxima jackaubandusketiga, mis oma kontseptsiooni ja kaubavaliku
poolest on sarnane Selveri kontseptsioonile.

Selveri 2006. aasta mirksdnadeks on jitkuvalt turuosa suurendamine ning eristumine konkurentidest.
2006. aasta mais avatakse uus kauplus J6hvis asukohaga Narva mnt 4a. Planeeritavaks miitigipinna suuruseks on
1 379 m" ja investeeringute mahuks 9,8 miljonit krooni.

Selveri keti eesmirgiks on avada jargneva kahe aasta (2006-2007) jooksul ligikaudu kiimme uut kauplust.

Tallinna ja Tartu Kaubamajade eesmirgiks on 2006 aastal arendada olemasolevaid miitligikeskkondasid ning
muuta majandustegevus efektiivsemaks.

Kinnisvarade valdkonnas jitkub 2006. aastal eelnevatel perioodidel soetatud kinnistute arendamine. Samuti
jitkatakse koostodd Selveriga uute kinnisvaraarendusprojektide jaoks sobivate asukohtade leidmisel ning
olemasolevate projektide ettevalmistamisel ehitustddde alustarmseks.




TALLINNA KAUBAMAJA Ab

Konsolideeritud 2005 a. majandusaasta aruanne
(tuhandetes Eesti kroonides)

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhataja kinnitus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele

Juhataja kinnitab lehekiilgedel 9 kuni 37 toodud  Tallinna Kaubamaja AS 2005.a konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande koostamise d1gsust ja tdielikkust.

Juhataja kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud  arvestuspShimdtted on  vastavuses
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega;

0. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt emaettevdtja ja kontserni finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Tallinna Kaubamaja AS ja tema tiitarettevotjad on jétkuvalt tegutsevad.

Raul Puusepp ﬁ’
Juhataja _&/

g

Tallinn, 31.mdrts 2006.

nitsisliser] M@ﬁ %mmm MMWWM

Anitialled forsthe purpose of identification only
nitiaalicnitials NS B 7
Kuupaev/date m% mﬂ“ﬂ%ﬁ ﬁ%ﬁ‘ﬁ '

P mm@wm@amm %@me@m i %Hmm

S




TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne

(tuhandetes Eesti kroonides)

KONSOLIDEERITUD BILANSS
31. detsember 2005 31. detsember 2004
Lisa FEK EUR* EEK EUR*

VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 2 18 290 1 169 77 967 4 983
Nouded ostjate vastu 3 28 565 1 826 14 222 909
Muud nduded 4 18 072 1 155 6 148 393
Lackumata intressitulu O 0 80 5
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 5 7 520 481 17 439 1114
Varud 0 290 390 18 559 224 366 14 340
Kiibevara kokku 362 837 23190 340 222 21 744
Pdhivara
Tulevaste perioodide ettemakstud kulud 5 47 331 3025 O 0
Sidusettevotjate aktsiad 8 9032 577 6 769 433
Muud pikaajalised nduded 9 9 828 628 12 328 788
Materiaalne pShivara 10 1 270 549 81 203 675 242 43 156
Pohivara kokku 1336740 85 433 694 339 44 3777
VARAD KOKKU 1 699 577 108 623 1 034 561 66 121
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Volakohustused 11 83 571 5341 31457 2 010
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste
eest 7592 485 5529 353
Volad tarnijatele 338 012 21603 191 343 12 229
Muud liihiajalised volad 13 70 262 4 491 57 175 3 654
Lithiajalised kohustused kokku 499 437 31 920 285 504 18 247
Pikaajalised kohustused
Volakohustused 11 210 651 13 463 102 416 6 546
Pikaajalised kohustused kokku 210 651 13 463 102 416 6 546
KOHUSTUSED KOKKU 710 088 45 383 387 920 24 793
OMAKAPITAL
Aktsiakapital 14 67 882 4 338 67 882 4 338
Kohustuslik reservkapital 7269 465 7269 465
Pdhivara iimberhindluse reserv 504 307 32 231 260 506 6 649
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 318 255 20 340 212 251 13 565
Aruandeaasta puhaskasum 91776 5 866 98 733 6311
OMAKAPITAL KOKKU 989 489 63 240 646 641 41 328
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU 1 699 577 108 623 1 034 561 66 121
* Aruanded esitatakse tuhandetes eurodes (EUR) lugejatele tdiendava informatsioonina.
Lisad lehekiilgedel 14 kuni 37 moodustavad olulise osa konsolideeritud majandusaasta aruandest.
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TALLINNA KAUBAMAJA Ab

Konsolideeritud 20035. a. majandusaasta aruanne

(tuhandetes Eesti kroonides)

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE
2005 2004

Lisa EEK EUR* EEK EUR*
Aritulud
Miitigitulu 15 2 877784 183 924 2021 830 129 218
Muud dritulud 16 58 391 3732 89 041 > 691
Miitidud kaupade kulu -2 165 612 -138 408 -1 524 271 -97 419
Mitmesugused tegevuskulud 17 -339 285 -21 685 -240 683 -15 382
To66)0ukulud 18 -253 207 -16 183 -177 800 -11 364
Pohivara kulum ja véirtuse langus 10 =70 087 -4 479 -58 898 -3 764
Firmavidartuse kulum 0 0 938 60
Muud &drkuiud -10 485 -670 -5 107 -326
Arikasum 97 499 6 231 105 050 6 714
Finantskulud 19 -8 731 -588 -8 861 -566
Finantstulud 745 78 1202 77
Fmantstulud sidusettevotjate aktsiatelt 8 2 263 145 1 342 86
Finantstulud ja-kulud kokku -5 723 -365 -6 317 -403
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 91 776 5 866 98 733 6311
Tava puhaskasum aktsia kohta
(EEK/EUR’ 20 13,52 0,86 14,54 0,93
Lahustatud puhaskasum aktsia kohta
(EEK/EUR) 20 13,52 0,86 14,54 0,93

* Aruanded esitatakse tuhandetes eurodes (EUR) lugejatele tilendava informatsioonina.

Lisad lehekiilgedel 14 kuni 37 moodustavad olulise osa konsolideeritud majandusaasta aruandest
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TALLINNA KAUBAMAJA AS

Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne
(tuhandetes Eest1 kroonides)

KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE
2005 2004
Lisa EEK EUR* EEK EUR*

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Puhaskasum 91776 5 866 98 733 6311
Korrigeerimised:

Intressikulu 19 8 731 5358 8 861 366

Intressitulu -963 -62 -1 475 -94

Pohivara kulum ja viirtuste langus 10 70 087 4 479 57 960 3 704

Kasum (kahjum) pohivara miitigist

ja mahakandmuisest 211 14 -40 469 -2 586

Finantstulud sidusettevotjate

aktsiatelt 3 -2 263 -145 -1 342 -86
Varude muutus -66 024 -4 220 -48 395 -3 093
Aritegevusega seotud nduete ja
ettemaksete muutus -61 679 -3 942 -23 095 - -1476
Aritegevusega seotud kohustuste ja
etternaksete muutus 161 696 10 334 50 327 3215
KOKKU RAHAVOOD
ARITEGEVUSEST 201 572 12 882 101 105 6 461
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Materiaalse pOhivara soetus 10 -417 283 -26 669 -179 908 -11 498
Materiaalse pdhivara miitik 2 750 176 127 047 8 120
Antud laenud sidusettevotjatele 24 0 0 -300 -19
Sidusettevdtjatele antud laenude
tagasimaksed 24 500 32 0 O
Saadud intressid 1 043 67 1427 91
KOKKU RAHAVOOD
FINANTSEERIMISTEGEVUSEST -412 990 -26 394 -51 734 -3 306
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud 140 001 8 948 14 717 941
Emiteeritud vdlakirjad 33 862 2 164 0 0
Voélakirjade tagasiostmine -15 000 -959 0 O
Saadud laenude tagasimaksed -13 016 -832 -47 067 -3 008
Arvelduskrediidi saldo muutus 17 264 1 104 0 O
Kapitalirendi pohimaksete
tagasimaksed -3 709 -237 -3 459 -221
Makstud intressid -7 661 -490 -8 906 -5369
KOKKU RAHAVOOD
FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 151 741 0 698 -44 715 -2 857
KOKKU RAHAVOOD -39 677 -3 814 4 656 298
Raha ja raha ekvivalendid perioodi
alguses 2 77 967 4 983 73 311 4 685
Raha ja raha ekvivalendid perioodi
16pus - 2 18 290 1169 77 967 4 983
Raha ja raha ekvivalentide muutus -59 677 -3 814 4 656 298

* Aruanded esitatakse tuhandetes eurodes (EUR) lugejatele tdiendava informatsioonina.
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne

(tuhandetes Eesti kroonides)

KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
Umber- Kohustuslik
hindluse reserve- Jaotamata
Aktsiakapital reserv kapital kasum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2003 67 882 152 016 7 269 208 164 435 331
Maa ja ehitiste imberhindlus 0 112 577 0 0 112 577
Umber hinnatud maa ja ehitiste
kulumt iimberklassifitseerimine 0 -4 087 0 4 087 0
Aruandeaasta kasum 0 0 O 98 733 98 733
Saldo seisuga 31.12.2004 67 882 260 506 7 269 310 984 646 641
Maa ja ehitiste imberhindlus 0 251072 0 0 251072
Umber hinnatud maa ja chitiste
kulumi iimberklassifitseerimine 0 -7 271 0 7271 0
Aruandeaasta kasum 0 0 O 91776 91776
Saldo seisuga 31.12.2005 67 882 504 307 7269 410 031 989 489
Tuhandetes EUR-des™
Umber-  Kohustuslik
hindluse reserve- Jaotamata
Aktsiakapital reserv Kapital kKasum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2003 4 338 9716 465 13 304 27 823
Maa ja chitiste imberhindlus 0 7 194 0 0 7194
Umber hinnatud maa ja ehitiste
kulumi timberklassifitseerimine 0 -261 0 261 0
Aruandeaasta kasum 0 0 0 6311 6 311
Saldo seisuga 31.12.2004 4 338 16 649 465 19 876 41 328
Maa ja ehitiste timberhindlus 0 16 046 0 0 16 046
Umber hinnatud maa ja ehitiste
kulumi timberklassifitseerimine 0 -464 0 464 0
Aruandeaasta kasum 0 0 O 5 866 > 866
Saldo seisuga 31.12.2005 4 338 32 231 465 26 206 63 240
* Aruanded esitatakse tuhandetes eurodes (EUR) lugejatele tdiendava informatsioonina.
Lisainformatsioon aktsiakapitali kohta on esitatud Lisas 14.
Lisad lehekiilgedel 14 kuni 37 moodustavad olulise osa konsolideeritud majandusaasta aruandest.
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TALLINNA KAUBAMAJA AS

Konsohdeeritud 2005. a. majandusaasta aruanne
(tuhandetes Eestt kroonides)

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Tallinna Kaubamaja AS (,ettevdtja®™) ja tema tiitarettevotjad (koos ,.kontsern®) on jackaubanduse ja sellega
seotud teenuste osutamisega tegelevad ettevdtjad, mis tegutsevad Eestis. Tallinna Kaubamaja AS on

18. okstoobril 1994 Eesti Vabariigis registreeritud driithing. Tallinna Kaubamaja AS-1 aktsiad on noteeritud
Tallinna Viirtpaberiborsil.

Kiesolev konsolideeritud aruanne on juhatuse poolt allkirjastatud avaldamiseks 31. mértsil 20006.

Koostamise alused

AS Tallinna Kaubamaja 2005.a. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega (IFRS), nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt.

Kdik Rahvusvahelise Raamatupidamise Standardite Kommitee (IASB) poolt vilja antud rahvusvahelised
finantsaruandluse standardid, mis kehtivad kdesolevate konsolideeritud finantsaruannete koostamise ajal, on
voetud vastu EL-1 poolt Euroopa Komisjoni kehtestatud kinnitamiskorra kaudu, védlja arvatud rahvusvaheline
raamatupidamisstandard IAS 39 “Finantsinstrumendid: kajastamine ja mddtmine”. Pédrast raamatupidamise
regulatiivkomitee 2004. aasta oktoobri otsust v&ttis komisjon vastu méddrused 2086/2004 ja 1864/2005, millega
noutakse IAS 39 kasutamist, vilja arvatud pohihoiuste portfelli riskide maandamist késitlevate teatud sitete
osas, koikide borsil noteeritud ettevdtjate poolt alates 1. jaanuarist 2005. Kuna nimetatud sitted kontserni ei
mdjuta, vastab kilesoleva raamatupidamise aastaruanne nii rahvusvahelistele finantsaruandluse standarditele,
nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt kui IASB poolt vilja antud rahvusvahelistele finantsaruandluse
standarditele.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsibist, vilja
arvatud maa ja ehitised, mis on timber hinnatud ning kajastatud {imberhindluse meetodil, nagu on kirjeldatud
arvestuspohimotetes.

-4

Konsolideeritud aruannete koostamisel on ldhtutud alltoodud arvestuspShimétetest, mida on jéarjepidevalt
kasutatud kdikidele aruandes toodud perioodidele, vilja arvatud juhtudel, kui on kirjeldatud teisiti.

Olulised juhtkonnapoolsed otsused ja hinnangud

Vastavalt rahvusvahelistele finantsaruandluse standarditele koostatava aastaaruande koostamine nduab teatud
juhtkonnapoolsete otsuste tegemist ja hinnangute andmist, mis avaldavad mdju finantsaruannetes kajastatud
summadele. Samuti tehakse juhtkonnapoolsed otsuseid ja hinnanguid kontserni raamatupidamuise
arvestuspdhimotete ja hindamisaluste rakendamisel. Kuigi nimetatud hinnangud on tehtud juhtkonna parima
teadmise kohaselt, ei pruugi need kokku langeda hilisema tegeliku tulemusega. Muudatusi juhtkonna
hinnangutes kajastatakse muudatuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Valdkonnad, mis on ndudnud olulisemaid juhtkonnapoolseid otsuseid ja hinnanguid, mis omavad moju
finantsaruannetes kajastatud summadele on jirgnevad:

o  Hinnangud materiaalse pohivara kasuliku eluea osas: kontsernile kuuluvad mitmed &sja valminud
kaubanduskeskused, mille puhul on kasutatud tehnilise projektdokumentatsiooni andmeid. Tegelikud

kasulikud eluead v&ivad erineda juhtkonna poolt esialgselt hinnatud eluigadest.

e  Maa ja ehitiste péhivaragrupi iimberhindluse teostamise vajadus: maa ja ehitised hinnati timber 2004.a.
16pus. Kontserni juhtkonna hinnangul ei ole 2005.a. toimunud sarnaste varade turuvddrtustes olulisi
muutusi.

e  Rendilepingute klassifitseerimine: kontsern on sdlminud rendilepinguid, mille puhul klassifitseerimine
kasutus- v&i kapitalirendiks sdltub renditava vara diglasest viidrtusest rendilepingu sdlmimisel. Sellistel
juhtudel on diglase viirtuse leidmisel kasutatud ettevotteviliste hindajate abi.
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TALLINNA KAUBAMAJA AS

Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne
(tuhandetes Eesti kroonides)

Arvestuspohimotete muudatused 2005. aastal

Alates 1. jaanuarist 2005 on rakendunud mitmed muudatused kehtivate standardite tekstides ning uued IFRS
standardid, mis muutusid kontsernile kohustuslikuks alates 1.jaanuarist 2005 alanud majandusaastast.

Jargnevalt on toodud loetelu muudetud standarditest, mis rakendusid aruandeperioodidele, mis algavad
i. jaanuar 2005 ja mida kontsern on rakendanud alates nimetatud perioodist:

[AS 1 (muudetud 2003), Finantsaruannete esitamine

IAS 2 (muudetud 2003), Varud

IAS 8 (muudetud 2003), Arvestusmeetodid, raamatupidamislike hinnangute muutused ja vead
IAS 10 (muudetud 2003), Bilansipdevajargsed stindmused

[AS 16 (muudetud 2003), Pohivara

TAS 17 (muudetud 2003), Rendiarvestus

TAS 21 (muudetud 2003), Valuutakursi muutuste mojud

IAS 24 (muudetud 2003), Seotud osapooli kisitleva informatsiooni avalikustamine

IAS 27 (muudetud 2003), Konsolideeritud ja konsolideerimata finantsaruanded

IAS 28 (muudetud 2003), Investeeringud sidusettevotetesse

IAS 32 (muudetud 2003), Finantsinstrumendid: avalikustamine ja esitamine

TAS 33 (muudetud 2003), Kasum aktsia kohta

IAS 36 (muudetud 2004), Varade viirtuse langus

IAS 38 (muudetud 2004), Immateriaalne pohivara

IAS 39 (muudetud 2003), Finantsinstrumendid: kajastamine ja mootmine

IAS 40 (muudetud 2004), Kinnisvarainvesteeringud

Vilja antud uued IFRS standardid, mis rakendusid alates perioodist 1. jaanuar 2005:
IFRS 2, Aktsiakompensatsioonid

[FRS 3, Ariiihendused rakendus alates 31. mirts 2004 perioodidele.

[FRS 4, Kindlustuslepingud

IFRS 5, Miiiigiks hoitav pShivara ja 1dpetatud tegevusvaldkonnad

[FRIC 1, Muutused eksisteerivates eemaldamis-, ennistamis- ning sarnastes kohustistes
[FRIC 2, Litkmete osad thistulistes ettevotetes ja sarnased mstrumendid

Uute Standardite voi standardite muudatuste rakendamine ei pdhjustanud olulisi muudatusi olemasolevates
arvestuspohimotetes ning ei mdjutanud kontserni majandustulemust.

Vastavalt standardite nduetele on muudetud finantsaruannetes kajastatud mformatsiooni esitusviisi ning on
avaldatud tiiendavat informatsiooni aruande lisades. Uutest ndoudmistest ei tulenenud vajadust olulisteks
muutusteks eclmise perioodi vordlusandes ja nende esituses.

Informatsioon emaettevotja péhiaruannete kohta

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb lisades avaldada informatsioon konsolideeriva liksuse
konsolideerimata pdhiaruannete kohta. Emacttevétja pohiaruanded, mis on avalikustatud lisas 30, on koostatud
kasutades samu arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid, mida on kasutatud konsolideeritud aruannete
koostamisel. Arvestuspdhimdtte muutus, mis on asjakohane konsolideerimata pdhiaruannete kohta on
kirjeldatud jargnevallt.

Arvestuspohimétete muudatused konsolideerimata aruannetes

Aastaaruande lisades avalikustatavates konsolideerimata finantsaruannetes (Lisa 30) on seoses ,IAS 27

Konsolideeritud.-ja~konsolideerimata finantsaruanded” muudatusega muudetud arvestuspOhimotet tiitar- ja
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TALLINNA KAUBAMAJA AbS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne

(tuhandetes Eesti kroonides)

sidusettevotjate kajastamisel — tiitar- ja sidusettevotjaid kajastatakse konsolideerimata finantsaruannetes senise
kapitaliosaluse meetodi asemel nende soetusmaksumuses. Arvestuspdhimodtte muudatuse moju kajastati seisuga
1. jaanuar 2004 investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse saldo ning eelmiste perioodide jaotamata kasumi
saldo korrigeerimisena summas 300 889 tuhat krooni, niisamuti korrigeeriti 2004.a. kasumiaruandes
kasumeid/kahjumeid tiitar- ja sidusettevotjatelt summas 99 497 tuhat krooni.

Valuutaarveldused

Arvestus- ja esitlusvaluuta

Vilismaistes tiitarettevdtjates peetakse arvestust arvestusvaluutas, milleks on ettevdtja dritegevuse poOhilise

majanduskeskkonna valuuta. Konsolideeritud aruanded on koostatud Eesti kroonides, mis on AS Tallinna
Kaubamaja esitlusvaluuta.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vOetud tehingu toimumise pdeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud perioodi tulu ja kuluna. Mittemonetaarsete finantsvarade ja —kohustustega seotud kursivahed on

F

kajastatud osana oiglase viddrtuse kasumist vo1 kahjumist.

o

Lisainformatsioonina esitatud pohiaruannete konverteerimine

Eurodesse konverteeritud pohiaruanded on lugejatele esitatud tdiendava informatsioonina. Kuna Eesti kroon on
seotud euroga fikseeritud vahetuskursi alusel (1 euro = 15,6466 Eesti krooni), ei teki aruande konverteerimisel
valuutakursi erinevusi.

Konsolideerimise pohimotted

Tiitarettevojad

Tiitarettevdtjateks loetakse ettevdtjat, mille iile emaettevdtjal on kontroll. Tiitarettevdtjat loetakse emacttevota
kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja omab kas otseselt voi kaudselt tile 50% tiitarettevotja hddlediguslikest
aktsiatest v&i osadest voi on muul moel voimeline kontrollima tiitarettevStja tegevus- ja finantspoliitikat. Kui
emaettevoétja omandas vdi loovutas perioodi jooksul ettevdtja iile kontrolli, on vastav tiitarettevotja
konsolideeritud alates selle omandamise kuupdevast kuni mitigikuupdevani.

Tiitarettevdtja soetamist kajastatakse ostumeetodil. Soetusmaksumuseks loetakse omandamisel makstava tasu
(s.0. omandamise eesmirgil iileantava vara, vOetud kohustuse ja omandaja poolt emiteeritud
omakapitaliinstrumentide) diglast viirtust ning omandamisega otseselt seotud viljaminekuid. Omandaja peab
omandamise kuupieval jaotama irilihenduse soetusmaksumuse, kajastades omandatava eristatavaid varaobjekte,
kohustisi ja tingimuslikke kohustisi, nende diglastes vdirtustes sellel kuupdeval olenemata vihemusosaluse
osaluse miirast. Koiki erinevusi driiihenduse soetusmaksumuse ja omandaja osa eristatavate varaobjektide,
kohustiste ja tingimuslike kohustiste neto diglases viirtuses vahel kajastatakse firmavédrtusena. Juhul, kus
soetusmaksumus on viiksem omandaja osa eristatavate varaobjektide, kohustiste ja tingimuslike kohustiste neto
diglases viidrtusest, kajatatakse tekkinud vahe koheselt kasumiaruandes.

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevotja kontrolli all olevate tiitarettevotjate
finantsniitajad. Ema- ja tiitarettevotjate vaheliste tehingute tulemusena tekkinud nduded, kohustused, tulud,
kulud ning realiseerumata kasumid ja kahjumid on konsolideeritud aastaaruandes elimineeritud. Vajadusel on
tiitarettevotjate raamarupidamispdohimétteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspohimétetele.

Sidusettevotjad

Sidusettevdtja on ettevdtja, mille iile kontsern omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse
olulise mdju olemasolu juhul, kui kontsern omab ettevdtjas 20% kuni 50% hddlediguslikest aktsiatest vO1
osadest.

Investeeringud sidusettevdtjatesse on konsolideeritud finantsaruannetes kajastatud kasutades kapitaliosaluse
meetodit, mille kohaselt alginvesteeringut on korrigeeritud ettevdtjast saadud kasumi/kahjumiga ning lackunud
dividendidega. Kapitaliosaluse meetodi kohaselt on ka kontserni ja sidusvOtja omavahelistest tehingutest
tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid elimineeritud proportsionaalselt investori osalusega sidusettevotja
aktsia- vOi osakapitalis. |
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne

(tuhandetes Eesti kroonides)

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse suurusele.
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pohjuseks on vara vadrtuse

B |

langus.

Juhul kui ettevdtja osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevotja kahjumis on vordne vo1 {iletab
sidusettevdtja bilansilist vddrtust, vihendatakse investeeringu bilansilist vdadrtust nullini ning edasisi kahjumeid
kajastatakse bilansiviliselt. Juhul kui ettevotja on garanteerinud voi kohustatud rahuldama sidusettevotja
kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Vajadusel on
sidusettevotjate raamarupidamispdhimdtteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimdtetele.

Aritegevuse segment on ettevdtja eristatavt majandustegevuse osa, mis hdlmab sarnaseid tooteid/teenuseid voi
omavahel seotud toodete/teenuste gruppi ning mille riskid ja tootlus erinevad teiste dritegevuse segmentide
omast.

Geograafiline segment on ettevitja eristatav majandustegevuse osa, mis tegeleb toodete/teenuste pakkumisega
teatud majanduskeskkonnas, mille riskid ja tootlus erinevad teistes majanduskeskkondades tegutsevatest
ettevotja osadest.

Kuna kontsern tegutseb geograafiliselt ainult {ihes piirkonnas ning tegevusvaldkondades, muille riskid ja hiived
on sarnased, ei ole esitatud segmendiaruandlust. Kontsern on 2005.a. jooksul laienenud ning kinmisvara
omamise ning renditegevusega seotud tegevusvaldkond muutub tdenidoliselt eristatavaks segmendiks 2006.
aastal. Juhul, kui segmendi eristamiseks ndutud tingimused tdidetakse, alustab kontsern segmendiaruandluse
avaldamist.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jiike (v.a. arvelduskrediit) ning kuni 3-kuulisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis
lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Finantsvarad

Kontsern on klassifitseerinud finantsvarad laenude ja nduete kategooriasse. Klassifitseerimine soltub
finantsvarade omandamise eesmirgist. Juhtkond otsustab finantsvarade klassifitseerimise iile 1gal bilansipdeval.

Pirast esmast arvele votmist kajastab kontsern laenusid ja ndudeid amortiseeritud soetusmaksumuses (minus
voimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused), arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
kasutades efektiivse intressimiira meetodit (vt ka arvestuspdhimdte ,,Nouded ostjate vastu*). Laenud ja néuded
on fikseeritud v&i kindlaksmiiratavate maksetega tuletisinstrumentideks mitteolevad finantsvarad, mis e1 ole
noteeritud aktiivsel turul. Laenud ja nduded kajastatakse kdibevaradena, vélja arvatud juhul kui nende tasumuse
tihtaeg on hiljem kui 12 kuu jooksul pérast bilansikuupédeva. Selliseid varasid kajastatakse pohivarana. Laene ja
ndudeid kajastataks bilansi nduetena ostjate vastu ja muude nouetena.

Nouded ostjate vastu

Nouded ostjate vastu vdetakse esmalt arvele Giglases vidrtuses ning kajastatakse edaspidi amortiseeritud
soetusmaksumuses (miinus vOimalikud vidrtuse langusest tulenevad allahindlused), kasutades efektuvse
intressimiira meetodit. Vara viirtuse langusest tingitud allahindlus tehakse juhul, kui on objektnvseid
tdendusmaterjale selle kohta, et kontsern ei suuda koguda kokku koiki saadaolevaid summasid vastavalt nduete
tingimustele. Sellisteks olukordadeks vdivad olla deebitori olulised finantsraskused, pankrott vo1 oma
kohustuste mittetditmine kontserni ees. Allahindluse summa on bilansilise viirtuse ja kaetava viidrtuse vahe,
milleks on tulevikus oodatavate rahavoogude summa, diskonteeritud efektiivse intressimidraga.

Varud

Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ostuhinda, varude ostuga kaasnevat
tollimaksu ning muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest
on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO
meectodit. Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus/tootmisomahind vo1
neto realiseerimismaksumus. Neto realiseerimismaksumus on tavapirases iritegevuses kasutatav hinnanguline
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TALLINNA KAUBAMAJA AS

Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne
(tuhandetes Eesti kroonides)

miitigihind, millest on maha arvatud toote lopetarmseks ja miiligi sooritamiseks vajalikud hinnangulised

kulutused.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid kasuliku tooeaga iile {ihe aasta juhul, kui on tdenioline, et nende
kasutamisega seoses saadakse tulevikus majanduslikku kasu.

Maad ja ehitisi kajastatakse timberhindluse meetodil. Vastavalt sellele kajastatakse maad ja ehitised pérast
esmast arvelevotmist imberhinnatud vidrtuses, mis on vordne selle Giglase vidirtusega Uimberhindamise
kuupideval miinus akumuleeritud kulum ja vdimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused. Hindamsed
vilakse sOltumatute kinnisvaraekspertide poolt 1dbi regulaarselt, vdhemalt kord kolme aasta jooksul.
Umberhindluse kuupideval varasem akumuleeritud kulum elimineeritakse ning varaobjekti senine
soetusmaksumus asendatakse tema O1glase vidrtusega limberhindluse kuupéeval.

Maa ja ehitiste bilansilise vdirtuse suurendamine Umberhindluse tulemusena kajastatakse omakapitali kirjel
,Pohivara imberhindluse reserv®. Varaobjekti viddrtuse langus kajastatakse Umberhindluse reservi
vihenemisena ulatuses, mis ei iileta eelnevatel perioodidel sama objekti iimberhindluse reservis kajastatud
imberhindlust. Ulejdinud summa kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Igal aastal kantakse varaobjektide
esialgsete soetusmaksumuste ja tmberhinnatud védrtuste vahest tulenev kulumi erinevus ,PGhivara
iimberhindluse reservist™ ,,Eelmiste perioodide jaotamata kasumi* reale.

Muud materiaalsed pohivarad vdetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest. Muud materiaalsed pohivarad kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha
arvestatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vara vddrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pohivarana, kui on tdendoline, et
ettevOtja saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu; ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusviirselt mdota. Muid hooldus- ja remondikutusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméddr méadratakse igale pohivara
objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust tooeast. Kasulike eluigade vahemikud pohivaragruppidele on
jargnevad:

e Ehitised ja rajatised 12-50 aastat
e Masinad ja seadmed 5 aastat
¢ Arvutustehnika riuist- ja tarkvara 3 aastat
e [ranspordivahendid ja inventar 5 aastat

¢ Rendipindadel kapitaliseeritud parenduskulud 4-10 aastat
Maad e1 amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
cesmirgil ning Idpetatakse kui 18ppviirtus iiletab bilansilist jadkmaksumust, vara l0pliku eemaldamiseni

b

kasutusest voi iimberklassifitseerimisel “miiiigiootel pohivaraks™.

Igal bilansipdeval hindab juhtkond, kas teadaolevalt on indikatsioone pdhivarade véirtuse languse kohta. Juhul
kui on teada asjaolusid, mis vdivad pdhjustada pShivarade viidrtuse langust, médrab juhtkond pohivara kaetava
viidrtuse (s.o kdrgem kahest jirgnevast nditajast: vara neto miiigihind v&i vara kasutusviirtus). Juhul kui kaetav
vidrtus on viiksem tema bilansilisest jiikmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende
kaetavale vadrtusele. Kui kaetava viirtuse hindamise aluseks olnud asjaolud on muutunud, tiihistatakse
eelnevalt kajastatud allahindlus.

Pohivara miiligist saadud kasumid ja kahjumid, mis leitakse lahutades miitigist saadud summadest jadkvédrtuse,
on kajastatud kasumiaruandes muudes érituludes ja —kuludes.

Varade vagrtuse langus

Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara viirtuse véimalikule langusele viitavate asjaolude esinemuist.
Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat védrtust ning vorreldakse seda bilansilise
maksumusega. Viirtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vOrra vara bilansiline maksumus
iiletab selle kaetava viirtuse. Vara kaetav vidirtus on vara Oiglane védrtus, millest on maha lahutatud
miiiigikulu tused vo1 selle kasumsvéiiirtus va.stavalt sellele kumb on kﬁrgem Vara Vﬁéirtuse languse hindamise
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rahavoogusid eristada (cash generating unit). Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel
bilansikuupideval, kas vOib olla tdendoline, et vara kaetav vdartus on vahepeal tousnud.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja htived
kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevotja kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vddrtuse summas vo1 rendimaksete
miinimumsumma niilidisvdartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
(intressikulu) ja kohustuse jadkvidartuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
intressimair on igal ajahetkel kohustuse jddkviirtuse suhtes sama. Kapitalirend1 tingimustel renditud varad
amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik

td6iga vo1 rendisuhte kehtivuse periood (kui vara omanduse {ileminek ei ole piisavalt kindel), olenevalt sellest,
kumb on liihem. |

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.
Ettevotja kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt p&hivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse ldhtudes ettevOtjas sama tiilipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispohimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (volad hankijatele, muud lithi- ja pikaajalised kohustused, saadud laenud, emiteeritud
volakirjad) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasi kajastatakse finantskohustusi amortiseeritud soetusmaksumuses, kasutades efektuvse
intressimaira meetodit.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalvdirtusega,
mistottu lithiajalisi  finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu
diglases viidrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades efektiivse intressimédira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupdevast; voi kontsernil pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud
parast bilansikuupieva.

Laenukulusid ei kapitaliseerita, vaid kajastatakse perioodi kuludena.

Tootajate hiivitised

Todsuhte lopetamise hiivitised

To6suhte 16petamise hiivitised kuuluvad maksmisele tulenevalt kas kontserni otsusest 1dpetada tddsuhe
tootajaga enne tavapirast pensionile jidmise kuupdeva vi tootaja otsusest aktsepteerida vabatahtlikult toosuhte
Idpetamist vastutasuks nende hiivitiste eest. Kontsernis kajastatakse toosuhte 10petamise hiivitisi siis, ku
kontsern suudab tdendada, et on vdtnud endale kohustuse kas 1dpetada toosuhe tdodtaja(te)ga vastavalt
ametlikule iiksikasjalikule plaanile tédsuhte 1opetamiseks ja puudub reaalne vdimalus seda tagasi votta; vo1
maksta todsuhte 18petamise hiivitisi pakkumise tulemusel, mille eesmirgiks oli drgitada vabatahtlikku t66lt
lahkumist. Kui toésuhte 1petamise hiivitis kuulub viljamaksmisele enam kui 12 kuud pérast bilansipdeva, on
hiivitisi diskonteeritud selle niitidisviirtusen.

Eraldised ja tingi

Bilansis kajastatakse eraldisena enne bilansipdeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevaid kohustus,
millel on kas seaduslik voi lepinguline alus v&i mis tulenevad ettevdtja senisest tegevuspraktikast, mis nduavad
varast loobumist, mille realiseerumine on tdendoline ja mille maksumust on vdimalik usaldusvéirselt moota,
kuid mille realiseerimise aeg voi summa ei ole tdpselt teada
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne

(tuhandetes Eesti kroonides)

Eraldiste kajastamisel bilansis on ldhtutud juhtkonna hinnangust eraldise tditmiseks tdendoliselt vajamineva
summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on jubtkonna hinnangu
kohaselt bilansipdeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks voi1 lileandmuseks kolmandale
osapoolele. Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pirast bilansipdeva, kajastatakse
seda diskonteeritud vidrtuses (eraldisega seotud vidljamaksete niitidisviirtuse summas), vilja arvatud juhul, kui
diskonteerimise modju on ebaoluline. Eraldiste kulu kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mille realiseerumine on vihetdendoline vo1 mullega kaasnevate
kulutuste suurust ei ole voimalik piisava usaldusvdirsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel voéivad
tulevikus muutuda kohustusteks, on avalikustatud aruande lisades potentsiaalsete kohustustena.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotjate kasumit ei maksustata, mistdttu e1 eksisteert ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumust
viljamakstavaid dividende maksumaédraga 23/77 (kuni 31. detsember 2005 kehtis maksumdédr 24/76 ning kuni
31. detsembrini 2004 maksumiiir 26/74) netodividendina viljamakstad summalt. Dividendide vdljamaksmisega
kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vidlja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud vdi millal need tegelikult

L

vilia makstakse.

L

Tulude arvestus

Tulu kajastatakse saadud vOi saadaoleva tasu Oiglases viddrtuses kaupade miiligist ettevotja tavapdrase
dritegevuse kiigus. Tulu ndidatakse netosummas, milles ei kajastata kdibemaksu, koiki tehtud allahindlus: ja
soodustusi ning peale kontserni siseste tehingute elimineerimust.

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ldinud tile ostjale,
miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt midratav ning tehingust saadava tasu lackumine on
toendoline.

Tulu kaupade miitigist -jaemiiiik

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse kauba miitigil kliendile jackaupluses, iildjuhul sularaha v3i kaardimaksega.
Miiiigihinnas sisalduvad ka kaardimaksetega seotud kulud, mis kajastatakse miitidud kauba kuluna.

Tulu teenuste osutamisest

Tulu teenuste osutamisest kajastatakse teenuse osutamise momendil, vdi juhul kui teenuse osutamine kestab
pikema perioodi, siis ldhtudes teenuse valmidusastmest bilansipdeval.

Intressitulu

Intressitulu kajastatakse aja proportsiooni baasil kasutades efektiivset intressimddra. Kui ndude viértus on
langenud, siis alandatakse ndude viirtust bilansis tema kaetava vddrtuseni, mis leitakse diskonteeritud
rahavoogude meetodil, kasutades esialgset efektiivset intressiméddra. Kui laenu véirtus on langenud, kajastatakse
sellise laenu intressitulu kasutades esialgset efektitvset intressimaéra.

Dividenditulu
Dividenditulu kajastatakse dividendide viljakuulutamisel.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali
kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali voib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha aktsiondridele
viljamakseid.

Puhaskasum aktsia kKohta

Tava puhaskasum aktsia kohta leitakse jagades aruandeaasta puhaskasumi perioodi kaalutud keskmise
emiteeritud aktsiate arvuga. Lahustatud puhaskasum aktsia kohta leitakse jagades aruandeaasta potentsiaalsete
aktsiate mojuga korrigeeritud puhaskasumi perioodi kaalutud keskmise aktsiate arvuga arvesse vottes seejuures
ka potentsiaalsete aktsiate arvu, millel on lahustav m&ju puhaskasumile aktsia kohta. Kuna kontsernil puuduvad
finantsinstrumendid, mis v&ivad tulevikus lahustada puhaskasumit aktsia kohta, on tava puhaskasum ja

. (e
lahustunud puhaskasum aktsia kohta vOrdsed.
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Uued rahvusvahelise finantsaruandluse standardid ning
Komitee (IFRIC) télgendused

TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne

(tuhandetes Eest1 kroonides)

Rahvusvahelise Finantsaruandluse Tolgenduste

Kiesoleva aruande koostamise hetkeks on vilja antud uusi rahvusvahelisi finantsaruandluse standardeid ning
nende tdlgendusi, mis muutuvad kontsernile kohustuslikuks alates 1. jaanuarist 2006 vdi hiljem algavate
perioodide aruannetele:

@

IAS 19 tiiendus, Hiivitised to6votjatele. Standardi muudatus rakendub aruandeperioodidele, mis algavad
1. jaanuaril 2006 voi hiljem. Muudatus kehtestab tdiendavad arvestuse nduded, mus on seotud
pensioniplaanide kindlustusmatemaatilise kasumi ja kahjumi avalikustamisega. Antud muudatus ei avalda
moju kontserni finantsaruannetele.

IAS 39 tiiendus, Rahavoogude riskimaandamise kajastamine prognoositava kontsernisisese tehingu
puhul. Standardi muudatus rakendub aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2006 vo1 hiljem. Antud
muudatus el avalda mdju kontserni finantsaruannetele.

IAS 39 tiiendus, Oiglase viirtuse optsicon. Standardi muudatus rakendub aruandeperioodidele, mis
algavad 1. jaanuaril 2006 vdi hiljem. Téiendus muudab finantsinstrumendi, mis on kajastatud odiglases
vadrtuses muutustega libi kasumiaruande definitsiooni ja piirab vdimalust finantsinstrumente sellesse
kategooriasse klassifitseerida. Antud muudatus ei avalda mdju kontserni finantsaruannetele.

IAS 39 ning IFRS 4 tiiendus, Finantsgarantii lepingud. Standardite muudatused rakenduvad
aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2006 voi hiljem. Tdiendus nduab selliste finantsgarantide,
mis ei olnud eelnevalt hinnatud kindlustuslepingutena, esmast arvelevOtmist Oiglases vddrtuses ning
edaspidist kajastamist korgemas kas (a) korrigeerimata saldo saadud ja tasutud tasude vahel voO1
(b) viljaminek, mis on vajalik lubaduse tditmiseks bilansipdeva seisuga. Juhtkond kaalus IAS 39 tdienduse
mdju ja otsustas, et see ei ole kontsernile asjakohane.

IFRS 1 tiiendus, IFRS esmakordne rakendamine ja IFRS 6 tidiendus, Maavarade uuring ja
hindamine. Standardite muudatused rakenduvad aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2006 vo1
hiljem. Antud muudatus ei avalda mdju kontserni finantsaruannetele.

IFRS 7 Finantsinstrumendid: Avalikustatav informatsioon ja tiiendav lisa IAS 1, Finantsaruannete
esitamine. Rakenduvad aruandeperioodidele, mis algavad 1.jaanuaril 2007 voi hiljem. IFRS 7 tutvustab
uusi lisade ndudeid selleks, et parandada finantsinstrumentide kohta kdiva informatsiooni esitlust. See
nduab kvalitatiivse ja kvantitatiivse informatsiooni esitamist finantsinstrumentidest tulenevate riskide kohta
sisaldades spetsiifilisi miinimumndudeid krediidiriski, likviidsusriski ja tururiski (sealhulgas ka tururiski
sensitiivsusanaliiiisi) kohta. Sellega asendatakse IAS 30, Pankade ja samalaadsete finantsasutuste
finantsaruannetes avalikustatav informatsioon ja IAS 32, Finantsinstrumendid: avalikustamine ja esitamine.
Nimetatud standard kehtib k&ikidele ettevdtjatele, kes esitavad oma aruandluse vastavalt rahvusvahelistele
finantsaruandluse standarditele. Tdiendus IAS 1-le tutvustavad tiiendatud nouded ettevotja kapitali ja
kapitalijuhtimise lisadele. Ettevdtte juhtkond kaalub nimetatud tdienduste rakendamust.

IFRIC 4 Kindlaksmiaramine, kas kokkulepe sisaldab renti, rakendub aruandeperioodidele, mis
algavad 1. jaanuaril 2006 vdi hiljem. IFRIC 4 nduab, et seda, kas kokkulepe sisaldab renti tuleb mairata
kokkuleppe sisu jirgi. Selleks tuleb hinnata, kas (a) kokkuleppe tditmine oleneb teatud kindla vara
kasutamisest ja (b) kokkuleppega antakse iile nimetatud vara kasutamise digus. Ettevotte juhtkond kaalub
nimetatud juhendi rakendamust.

IFRIC 5 Oigus osalusele kahjutustamise, taastamise ja keskkonna parandamise fondides, rakendub
aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2006 v&i hiljem. IFRIC 5 ei avalda moju kontserni
finantsaruannetele.

IFRIC 6 Spetsiifilisel turul osalemisest tulenevad kohustused - Elektri- ja elektroonikakaupade
jaitmed. IFRIC 6 rakendub aruandeperioodidele, mis algavad 1. detsembril 2005 voi hiljem. IFRIC 6 el

avalda moju kontserni finantsaruannetele

IFRIC 7 Finantsaruannete korrigeerimise rakendamine vastavalt IAS 29 Finantsaruandlus
hiiperinflatiivsetes majanduskeskkondades. IFRIC 7 rakendub aruandeperioodidele, mis algavad
1. mirtsil 2006 voi hiljem. IFRIC 7 ei avalda mdju kontserni finantsaruannetele. Aastaaruande
avalikustamise hetkeks ei ole IFRIC 7 Euroopa Liidu poolt veel vastu vdetud.

IFRIC 8 Aktsiakompensatsioonid vastavalt IFRS 2. IFRIC 8 rakendub aruandeperioodidele, mus
alcavad 1. mail 2006 vdi hiljem. Antud tdlgendus ei avalda mdju kontserni finantsaruannetele.

Aastaaruande avalikustamise hetkeks ei ole IFRIC 7 Euroopa Liidu poolt veel vastu voetud.
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TALLINNA KAUBAMAJA AS

Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne
(tuhandetes Eest1 kroonides)

Lisa 2 Raha ja pangakontod

31.detsember 2003 31.detsember 2004
Sularaha kassas 2773 1 891
Pangakontod 2 080 68 174
Raha teel 13 437 7 902

Kokku raha ja pangakontod 18 290 77 967

Lisa 3 Nouded ostjate vastu

31. detsember 2005 31. detsember 2084
Kaardimaksed 18 014 5357
Nouded ostjate vastu 10 551 8 865

Kokku nouded ostjate vastu 28 565 14 2272

Lisa 4 Muud nouded

31. detsember 2005  31. detsember 2004
Hankijatelt saadaolevad boonused 14 116 5502
Liihiajalised nduded sidusettevdtja vastu (Lisa 24) 2 429 312
Muud liihiajalised nouded d | 1 527 334
Kokku muud néuded 18 072 6 148

Lisa 5 Ettemakstud tulevaste perioodide kulud

31. detsember 2005 31. detsember 2004

Kiaibemaks 173 16 316
Tulumaks erisoodustustelt p) 0

Sotsiaalmaks 2 0
Maksude ettemaksed kokku 177 16 316
Rendikulude ettemaks 6 148 0
Muud ettemakstud kulud 1 195 1 123

Lithiajalised ettemakstud kulud kokku 7520 17 439

Rendikulude ettemaks 47 331 0
Pikaajalised ettemakstud kulud kokku 47 331 0

Kontsern vaatleb rendi kokkuleppeid ja opereerimisdiguse soetamist Tartu poodides iihe ja sama
majandustehingu osadena. Opereerimisdiguse eest makstud tasu kajastatakse rendi ettemaksena, kuna seda
vaadeldakse kui makset, mis on tehtud rendilepingute sdlmimise osana ja rendipindade valduse saamiseks.

Lisa 6 Varud

31. detsember 2005  31. detsember 2004
Ostetud kaubad miiiigiks 284 913 221 677
Tooraine ja materjal 5477 2 689
‘Kokku varud _ | 290 390 224 366
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne

(tuhandetes Eesti kroonides)

Kasumiaruande real “Kaubad” on kajastatud varude allahindlus ja mahakandmine ning inventuuri puudujdidk

alljdrgnevalt:

2005 2004
Varude allahindlus ja maha kandmine 277 561 15179
Inventuuride puudujdigid ) 15 991 13 244
Kokku 43 552 28 423

Seisuga 31.12.2005 on bilansis netorealiseerimismaksumuses kajastatud varusid summas 5 162 tuhat krooni
(31.12.2004: 6 279 tuhat krooni).

Informatsioon panditud varade kohta on esitatud Lisas 21.

Lisa 7 Titarettevotjate aktsiad

Tallinna Kaubamaja kontserni kuuluvad:

Sgetus-
Ettevotja nimi Asukoht Tegevusala Osalus  maksumus
A-Selver AS Tallinn Padrnu mint.238 Jaekaubandus 100% 22 000
AS Tartu Kaubamaja Tartu Riia 2 Jackaubandus 100% 15 846
Tallinna Kaubamaja Kinnisvara
Kinnisvara AS Tallinn Gonsior: 2 haldamine 100% 46 285
Tiitarettevotete soetusmaksumus 31.12.2005 84 134
Tallinna Kinnisvara AS tlitarettevote:
Tartu Kaubamaja Kinnisvara
Kinnisvara QU Tartu Riia 1 haldamine 100%

Aruandeperioodil likvideeriti vastavalt Tallinna Kaubamaja AS ndukogu poolt vastuvdetud otsusele Tallinna
Kaubamaja AS tiitarettevotja Tallinna Kaubamaja Suomi OY.

Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad

Tallinna Kaubamaja AS omab osalust AS-is Rivala Parkla, mis osutab Tallinnas parkimismaja teenuseid.

2005 2004
Aktsiate arv aasta 10pus / (alguses) 501 /7(501) 501/ (501)
Osalus % aasta 16pus / (alguses) 50/ (50) 50/ (50)
Aasta alguses
Soetusmaksumus 6 500 6 500
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis 6 769 5427
Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum 2 263 1 342
Aasta lopus
Soetusmaksumus 6 500 6 500
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis 9032 6 769

Sidusettevotja Ridvala Parkla AS finantsinformatsioon:

31. detsember 2005 31. detsember 2004

Varad 65 764 65 774
Kohustused 477 702 52 237
Tulud 7 594 6 819
Kasum P 4 525 2 684
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne

(tuhandetes Eest1 kroonides)

Lisa 9 Muud pikaajalised nouded

31. detsember 2005 31. detsember 2004

Nouded sidusettevotjate vastu (Lisa 24) 11 828 12 328
Tagasimakstav:

kuni 12 kuud 2 000 0

vahemikus | kuni 5 aastat 9 828 12 328
Intressimair 4% 4-7%
Tagasimakse tihtacg 2010 2010
Noude diglane vdirtus ei erine oluliselt tema bilansilisest viirtusest.
L.isa 10 Materiaalne pohivara

Muu
Maa ja Masinad ja inventar ja Lopetamata
ehitised seadmed sisseseade Ettemaksed ehitus Kokku

31.12.2003
Soetusmaksumus vo1
timberhimmnatud maksumus 487 343 101 862 165416 5716 0 858 770 195
Akumuleeritud kulum -43 729 -67 511 -130 721 0 0 -241 961
Jaikmaksumus 443 614 34 351 34 695 5716 9 858 528 234
2004.a. toimunud muutused |
Soectamine 37 191 30 048 44 845 242 67 582 179 908
Umbergrupeerin]jne 11 784 1 355 2435 5716 -0 858 O
Miiiik -85 399 -913 =267 4, 0 -86 579
Pohivara timberhindlus 112 577 0 0 0 0 112 577
Pohivara allahindlus -1 039 0 0 0 0 -1 039
Kulum -19 048 -18 629 -20 182 0 0 -57 859
31.12.2004
Soetusmaksumus vo1
{imberhimnatud maksumus 518 068 117 591 172 926 242 67 582 876 409
Akumuleeritud kulum -18 388 71 379 -111 400 0 0 201 167
Jadkmaksumus 499 680 46 212 61 526 242 67 582 675 242
2005.a. toimunud muutused
Soetamine 221 164 69 226 63 495 83 63 315 417 283
Umbergrupeerimine 67 615 26 186 -242 -67 5835 O
Miiiik 0 -2 621 -34() 0 0 -2 961
Pohivara imberhindlus 251 072 0 0 0 0 251 072
Kulum -21 894 -24 586 -23 607 0 0 =70 087
31.12.2005
Soetusmaksumus vo1
imberhinnatud maksumus 1 047 126 174 782 224 764 83 63 312 1 510 067
Akumuleeritud kulum -29 489 -86 525 -123 504 0 0 239 518
Jadkmaksumus 1 017 637 88 257 101 260 83 63 312 1270 549

2005.a hinnati @imber pdhivaragrupis ,, Maa ja ehitised” arvele vdetud varad. Umberhindluse aluseks oli
soltumatu kinnisvaraeksperdi hinnang. Olglase vidrtuse madramiseks kasutati nii diskonteeritud rahavoogude
meetodit kui v&rreldavaid turutehinguid. Oiglase viidrtuse leidmisel kasutati diskontomiirasid vahemikus

10-10,2% ja tulﬁude kasvumididra vahemikus 0,7-1,5%. Eelmine timberhindlus, mille kdigus hinnati kogu gruppi
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne

(tuhandetes Eest1 kroonides)

Maa ja chitised“, toimus 2004. aasta I0pus. Ettevotte juhtkonna hinnangul e1 ole 2005. aastal
kaubanduspindade turul olulisi muutusi toimunud, mistdttu 2005.aastal kdiki pShivaragruppi ,,Maa ja ehitised”
kuuluvaid varaobjekte iimber ei hinnatud.

Umberhinnatud pohivarade bilansiline maksumus, juhul kui varaobjekte oleks kajastatud soetusmaksumuses,

millest on maha arvestatud akumuleeritud kulun ja vdimalikud vara vidrtusest tulenevad allahindlused, oleks
olnud alljargnev:

31.12.2005
31.12.2004

239 174 tuhat krooni
291 598 tuhat krooni

Aruandeperioodil on soetatud arvutustehnikat, miiligimajade sisustust ja seadmeid summas 132 933 tuhat
krooni. Suuremad soetused on seotud Tallinna Kaubamaja AS laienemisega summas 38 874 tuhat kroont ja
A-Selver AS-i laienemisega summas 94 059 tuhat krooni. Olemasolevaid miiligimaju renoveeriti summas

18 087 tuhat krooni. 2005. aastal avati Tartu Kaubamaja ja Sole Selver, millesse investeeriti kokku summas
270 692 tuhat kroona.

Kohustuste tagatiseks panditud pdhivara jaidkmaksumus seisuga 31.12.2005 on 910 600 krooni (vaata Lisa 21).

Seisuga 31.12.2005 oli ettevdtjate poolt kasutatavate nulli amortiseerunud pohivarade soetusmaksumus
118 800 tuhat krooni (31.12.2004: 87 730 tuhat krooni).

Informatsioon kapitalirendi tingimustel renditud pdhivarade kohta on esitatud Lisas 13.

Lisa 11 Volakohustused

Tagasi maksta

Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse Intressi-
2005 31.12.2005 Jooksul Jooksul lile 5 aasta tihtaeg maar
6 kuu
EURIBOR
SEB Eesti Uhispank 71 952 13297 57 393 1262  28.01.2011 +0,4%
6 kuu
EURIBOR
SEB Eesti Uhispank 140 001 14 364 94 333 31304  19.03.2012 +0,4%
Pikaajalised pangalaenud 211 953 27 661 151 726 32 566
Volakirjad 34 663 34 668 0 0 7.04.2006 3,28%
Arvelduskrediit (Lisa 24) 17 264 17 264 0 0
Kapitalirendikohustused (Lisa
12) 30 337 3 976 18827 7 532 7.04.2012 7%
Kokku volakohustused 294 222 83 571 170 553 40 098
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse Intressi-
2004 31.12.20035 jooksul Jjooksul iile 5 aasta tihtaeg maAir
6 kuu
EURIBOR
Pikaajalised pangalaenud 84 968 12 889 55 749 16 330  28.01.2011 +0,4%
Vélakirjad 14 859 14859 0 0  31.03.2005 3,80%
K apitalirendikohustused
(Lisa 12) 34 046 3 709 17 598 12739 8.02.2012 7%
Kokku volakohustused 133 873 31 457 73 347 29 069

Pangalaenud on fikseeritud eurodes. Emiteeritud vdlakirjad, arvelduskredut ja kapitalirendi kohustused on
fikseeritud Eesti kroonides. Informatsioon panditud varade kohta on esitatud Lisas 21.

Pangalaenudel on sdlmitud ujuva intressimdidraga. Kuna intressiméddrad vaadatakse ile 1ga 6 kuu jdrel ning
muudetakse vastavalt Euribor-i muutumisele, on pangalaenud summas 211 953 tuhat krooni (2004: 84 968 tuhat

] ] L L [ ]
krooni) avatud intressimidrad tustest tulenevatele riskidele. Emiteeritud vdlakirjad ja kapitalirendilepingud
ooni) avatud 1 gssimaarade muutusices enevartele risKkidele. Lmilecri OlaKiIT]daG Jd apltalir 2
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne

(tuhandetes Eesti kroonides)

on fikseeritud intressimidraga ja seetdéttu on 65 006 tuhat krooni (2004: 48& 905 tuhat krooni) avatud
intressimadra muutustele volakohustuste refinantseerimise korral.

Laenukohustuste d1glased viirtused e1 erine oluliselt nende bilansilisest vddrtusest.

Lisa 12 Kapitali- ja kasutusrent

Kontsern kui rendilevétja

Kapitalirent

Kontsern rendib kapitalirendi tingimustel ehitisi:

31. detsember 2005 31. detsember 2004

Soetusmaksumus 43 951 43 951
Akumuleentud kulum -15 930 -11 535
Jaakmaksumus 28 021 31 416

31. detsember 2005 31. detsember 2004

Kapitalirendi miinimummaksed:

kuni 1 aasta 5976 5975
vahemikus 1 kuni 5 aastat 23747 23789
tile 5 aasta 7911 13 845
Kokku 37 634 43 609
Tulevaste perioodide intressikulu -7 297 -9 563
Rendimaksete niilidisviirtus (Lisa 11) 30 337 34 046

Rendimaksete niitidisvaartus

kuni 1 aasta 3978 3709
vahemikus 1 kuni 5 aastat 18 827 17 598
iile 5 aasta 7 532 12 739
Kokku (Lisa 11) 30 337 34 046

Kapitalirendi tingimustel renditud ehitiste allrendid.:

Mittekatkestatavatest allrentidest saadaolevate tulevikumaksete miinimumsumma:

31. detsember 2005 31. detsember 2004

kuni 1 aasta ] 161 1 537
vahemikus 1-5 aastat 497 2 400
Kokku i 658 3 937
Kasutusrent

Mittekatkestatavate kasutusrentide tulevaste perioodide maksete minmimumsumma jaguneb alljdrgnevalt:

31. detsember 2005 31. detsember 2004

kuni 1 aasta 140 552 128 713
vahemikus 1 kuni 5 aastat 368 177 224 867
iile 5 aasta 154 903 185 250
Kokku 663 632 538 830

Kasutusrendi kulud sisaldavad jaemiiiligi pindade rentimise kulusid. Mittekatkestatavate kasutusrentide tulevaste
perioodide maksete miinimumsumma on arvutatud vottes arvesse rendilepingute katkestamatuid perioode.
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne

(tuhandetes Eesti kroonides)

Kasutusrendi tingimustel renditud ehitiste allrendid..

Mittekatkestatavatest allrentidest saadaolevate tulevikumaksete mimimumsumma;

31. detsember 2005 31. detsember 2004

kuni 1 aasta 46 373 14 122
vahemikus 1 kun:i 5 aastat 145 555 34 458
iile 5 aasta 127 556 3016
Kokku 319 484 51 596

Kontsern kui rendileandja

Kasutusrent

Saadud renditulud koosnevad ruumide rentimisest saadud tuludest.

Kontserni poolt kolmandatele osapooltele vilja renditud ehitiste jadkvairtus:

2005 2004
Soetusmaksumus / iimberhinnatud summa 1 030 048 466 782
Akumuleerunud kulum seisuga 1. jaanuar -54 732 -44 124
Perioodi amortisatsioonikulu -13 947 -10 608
Jadkvdirtus 961 369 412 050

Mittekatkestatavatest rentidest saadaolevate tulevikumaksete miinimumsumma (vilja arvatud iilaltoodud
allrendi maksed):

31. detsember 2005 31. detsember 2004
kuni 1 aasta 11 441 9 435
vahemikus 1 kuni 5 aastat 25 485 27 138
lile 5 aasta 1 228 1 488
Kokku 38 154 38 061

Kontserni rendilepingud ei ole pikaajaliselt siduvad. Enamus rendilepinguid on sdlmitud 7 kuni 10 aastaks ja
renditingimuste muutmine rddgitakse ldbi enne rendiperioodi [6ppemist. Rendilepinguid saab [opetada
vastastikusel kokkuleppel voi 2 kuni 6 kuulise etteteatamisega. Tédhtajatud rendilepingud kehtivad vastavalt
ootustele vadhemalt 5 aastat.

Informatsioon kasumiaruandes kajastatud perioodi kasutusrendi maksete kohta on toodud Lisas 17.

Informatsioon kasumiaruandes kajastatud rendi ja allrendi tulude kohta on toodud Lisas 16.

Lisa 13 Muud lithiajalised volad

31. detsember 2005 31. detsember 2004

Kiibemaks 13271 23 301
Uksikisiku tulumaks 5617 4 015
Sotsiaalmaks 11512 7 352
Tulumaks erisoodustustelt 540 376
Tootuskindlustusmaks 308 306
Kogumispension 443 259
Maksuvolad kokku 31 781 35 609
Volad t66votjatele 37 138 19 510
Intressivolgnevus 152 29
Muud viutvolad 70 814
Rentnike ettemaksed 1121 1213
Kokku mitmesugused liithiajalised volad 70 262 57175
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Lisa 14 Aktsiakapital

Nii 31.12.2004 kui ka 31.12.2005 jagunes aktsiakapital summas 67 882 tuhat krooni 6 788 200 lihtaktsiaks

TALLINNA KAUBAMAJA AS

Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne
(tuhandetes Eesti kroonides)

nimivdartusega 10 krooni. Pohikirja kohaselt on maksimaalselt lubatud aktsiate arv 27 152 800 aktsiat.

Ni1 2005. aastal kui ka 2004. aastal e1 ole aktsionidridele vilja kuulutatud ega vilja makstud dividende.

Informatsioon piirangute kohta jaotamata kasumi jaotamisel on toodud Lisas 29.

Lisa 15 Miiiigitulu

2005 2004
Jaekdive 2 846 007 2 006 972
Hulgikdive 11 656 9 185
Teeninduse ja toitlustamise kdive 20121 5 673
Kokku miiiligitulu 2 877 784 2 021 830
Kogu emaettevotja ja kontserni miitigitulu on saadud Eestis.
Lisa 16 Muud aritulud

2005 2004
Renditulud 32 803 30 2355
Pdhivara miiligikasum 359 40 699
Muud drituluad 25 108 18 033
Tulud valuuta konverteerimisest 121 54
Kokku muud dritulud 58 391 89 041

Renditulud sisaldavad allrendist saadud tulusid summas 29 131 tuhat krooni (2004: 26 120 tuhat krooni).

Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

2005 2004
Rendikulud 117 594 81 963
Ekspluatatsioonikulud 34 014 23 189
Reklaamikulud 43940 38 434
Pangakulud 17 514 12 343
Valvekulud 19 939 3 466
Soojuse-ja elektrikulud 32 250 23 313
Materjalidekulud 39 545 20 394
Arvuti- ja sidekulud 13112 11 449
Ldhetuskulud 3257 3 341
Koolituskulud 3 591 2931
Kindlustuskulud 924 744
Muud tegevuskulud 13 605 9116
Kokku mitmesugused tegevuskulud 339 285 240 683
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 20035. a. majandusaasta aruanne

(tuhandetes Eesti kroonides)

Lisa 18 Toojoukulud

2005 2004
Palgakulu 189 416 132 942
Sotsiaalmaks , 63 791 44 858
Kokku toojoukulud 253 207 177 800
2005 2004
Aruandeaasta keskmine palgakulu kuus t66taja kohta
(krooni) 8295 7 667
Keskmine tG6tajate arv aruandeaastal 1 903 1 445

Toojoukulud sisaldavad ka todtajate viljateenitud puhkusetasusid ning 2005. aasta eest méidratud, kuid
vidljamaksmata preermaid.

Lisa 19 Intressikuiud

2005 2004
Pangalaenude intressid -4 584 -3425
Kapitalirendi intressid -2 266 -2 516
Volakirjade intressid -947 -1 798
Arvelduskrediidi intressid -129 -1 080
Muud 1ntressid -805 -472
Kokku intressikulud -8 731 -8 861

F.isa 20 Pubhaskasum aktsia kohta

Tallinna Kaubamaja AS on vilja lasknud ainult lihtaktsiaid. Tava puhaskasum aktsia kohta on arvutatud jagades
puhaskasumi aktsiate arvuga.

2005 2004
Puhaskasum (tuhandetes kroonides) 91 776 98 733
Aasta kaalutud keskmine aktsiate arv 6 788 200 6 788 200
Puhaskasum aktsia kohta (kroonides) 13,52 14,54

Lisa 21 Laenude tagatised ja panditud varad

Kontserni kuuluvate ettevotjate poolt vdetud laenudel on jiargnevad tagatised:

¢ Tallinna Kaubamaja AS vallasvarale on seatud kommertspant summas 58 410 tuhat kroon1 AS Hansapanga
kasuks.

¢ Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS on seadnud Kinnistule aadressiga Gonsiori2 / Kaubamaja 1, Tallinnas
(Tallinna Kinnistusjaoskonna registriosa nr. 1324) hiipoteegi AS-i SEB Eesti Uhispank kasuks
hiipoteegisummaga 139 500 tuhat krooni, intressiméiraga 20% aastas, kdrvalnduetega summas 13 950 tuhat
krooni. Tagatisvara bilansiline jadkvadrtus seisuga 31.12.2005 381 000 tuhat krooni.

e Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS on seadnud Kinnistule aadressiga Punane tn. 46, Tallinnas (Tallinna
Kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriosa nr. 3122) hiipoteegi AS Hansapanga Kkasuks
hiipoteegisummaga 5 700 tuhat krooni, intressimddraga 20% aastas, korvalnduetega 570 tuhat krooni.
Tagatisvara bilansiline jddkvaartus seisuga 31.12.2005 19 600 tuhat krooni.

e Tartu Kaubamaja Kinnisvara OU on seadnud Kinnistule aadressiga Kiitini tn 14,Tartus (Tartu linna
kinnistusjaoskonna registriosa nr. 319), Kinnistule aadressiga Vanemuise tn 2,Tartus(Tartu linna
kinnistusjaoskonna registriosa nr.1719) ja Kinnistule aadressiga Riza tn 1, Tartus (Tartu linna
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005, a. majandusaasta aruanne

(tuhandetes Eesti kroonides)

kinnistusjaoskonna registriosa nr. 9221) hiipoteegi AS-i SEB Eesti Uhispank kasuks hiipoteegisummaga
125 000 tuhat krooni. Tagatisvara bilansiline vdartus seisuga 31.12.2005 510 000 tuhat krooni.

¢ AS Tartu Kaubamaja vallasvarale on seatud kommertspant 10 000 tuhat krooni AS Hansapanga kasuks.

Kontserm poolt on vilja antud jdrgnevad garantiid:

¢ Tallinna Kaubamaja AS on garanteerinud 50% ulatuses Révala Parkla AS laenu 37 120 tuhat kroomni
AS-is SEB Eesti Uhispank.

Lisa 22 Bilansivilised varad ja kohustused

Maksud

Maksuhaldurit on 01gus kontrollida ettevotte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise
tihtajast ning vigade tuvastamisel méirata tiiendav maksusumima, mtressid ning trahv. 2005. aastal e1 viidud
ldbi maksuauditit. Ettevotte juhtkonna hinnangul e1l esine asjaolusid, mille tulemusena voiks maksuhaldur
maédrata ettevottele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 23 Bilansipieva jargsed stiitndmused

31. augustil 2005 soimisid A-Selver AS ja Marketon Baltic 10-aastase kaubanduspindade kasutusrendilepingu
Johvis. Kauplus planeeritakse avada 2006. aasta mais.

Lisa 24 Tehingud seotud osapooltega

AS Tallinna Kaubamaja konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdtja ning emaettevotjat kontrollivad voi selle iile olulist mdju omavad isikud)
(Lisa 28);

sidusettevdtjaid,

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevotja teised tiitarettevotjad);

tegev- ja korgemat juhtkonda;

cespool loetletud isikute lihedasi perelitkmeid ja nende poolt kontrollitavaid vo1 nende olulise moju all
olevaid ettevotteid.

I =NE -y

2005. aastal on Tallinna Kaubamaja kontsern ostnud ja miilinud kaupu ning osutanud teenuseid jargnevalt:

2005 2004
Ostud Miitigid Ostud Miitigid
Emaeticvote 742 180 42 289
Sidusettevotjad 4 1119 347 24
Teised seotud ettevotted 84 575 1 998 58 589 1231
Kokku 85 317 3297 58 978 1 544

Suurema osa ostud teistelt seotud ettevotetelt moodustavad edasimiiligiks soetatud kaubad. Ostud emaettevottelt
koosnevad peamiselt juhfimistasudest. Miiligid seotud osapooltele koosnevad peamiselt osutatud teenuseid.

Sidusettevotjatele antud taenud:

2005 2004

Saldo aasta alguses (Lisa 9) 12 328 12 028
Viljaantud laenud 0 300
Saadud laenude tagasimaksed -500 0
11 828 12 328
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TALLINNA KAUBAMAJA AS

Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne
(tuhandetes Eesti kroonides)

Saldod seotud osapooltega:

31. detsember 2005 31. detsember 2004
Emaettevotja 24 21
Teised seotud ettevotjad 405 291
Liihiajalised nduded sidusettevdtjatele (Lisa 9) 2 000 0
Liihiajalised nouded kokku (Lisa 4) 2429 312
Pikaajalised nduded sidusettevotjatele (Lisa 9) 9 828 12 328
Kokku nouded seotud osapoolte vastu 12 257 12 640
Emacttevotia 303 O
Teised seotud ettevotjad 11 591 7729
Kontsernikonto (arvelduskrediit) (Lisa 11) 17 264 0
Kokku kohustused seotud osapoolte ees 29 158 1729

Kontsernikonto

Tallinna Kaubamaja AS kontsernikonto lepinguga on liitunud AS Tartu Kaubamaja, A-Selver AS ja Tallinna
Kaubamaja Kinnisvara AS ja Tartu Kaubamaja Kinnisvara OU. Nimetatud kontsern on omakorda allkontsernina
littunud NG Investeeringud OU kontsernikonto (edaspidi peakontsern) lepinguga, mille koosseisu kuuluvad veel
Balbiino AS, Liviko AS, Kitman AS, OU NG Kapital, Ganiger Invest OU ja Roseni Majad OU. Alates
2001.aasta siigisest on Tallinna Kaubamaja kontsern hoidnud oma vabasid vahendeid peakontserni kdsutuses
teenides paigutuselt intressitulu. 2005. aastal teenis Tallinna Kaubamaja kontsern oma vabade vahendite
hoidmisest intressitulu summas 121 tuhat krooni ( 2004: 260 tuhat krooni). Seisuga 31.12.2005 kasutas Tallinna
Kaubamaja kontsern peakontserni vabasid rahalisi vahendeid summas 17 264 tuhat krooni (2004: 0 tuhat
krooni) ning maksis peakontsernile rahaliste vahendite kasutamise eest intresse summas 729 tuhat krooni (2004:
0 tuhat krooni). Aasta keskmine intressimdir NG Investeeringud OU kontsernikontol hoitud vabadele
vahenditele oli 3,6% (2004: 3,6%) ning keskmine intressimédr kontserni rahaliste vahendite kasutamise eest oli
3%. Vastavalt kontsernikonto lepingule vastutavad kontserni lilkkmed pangale tasumata summade eest
solidaarselt.

Juhtkonna votmeisikutele makstud tasud

Tallinna Kaubamaja kontsern on aruandeaastal juhtkonna likmetele maksnud tasusid kokku summas
6 260 tuhat krooni (2004: 5 244 tuhat krooni).

Lahkumishiivitised

Seisuga 31. detsember 2005 jdusolevatest téolepingutest tulenevad potentsiaalsete lahkumishiivitiste summa el
tileta 2 miljonit kroona.

Lisa 25 Finantsriskid

Kontserni tegevusega voivad kaasneda mitmed finantsriskid: valuuta-, krediidi-, likviidsus- ja intressimaérade
risk.

Valuutarisk

Kontsernil ei ole olulisi valuutariske. Kontsernil ei ole kasutanud finantsinstrumente kindlustamaks ennast
tulevikus dritehingutest ja varadest ning kohustustest tekkida v&ivate valuutariskide vastu. Valuutarisk tekib kui,
aritehingud ja varad mng kohustused on fikseeritud valuutas, mis ei ole ettevdtja arvestusvaluuta. Samas piiliab
kontsern viltida suuri avatud valuutapositsioone. Peamiselt kasutatavad valuutad on kontserni ettevotjate
arvestusvaluutad voi EURO, mis on fikseeritud ametlikud valuutad.

Krediidirisk

Tulenevalt jaemiiligi spetsiifikast ei ole kontsernil avatud olulistele kredudiriskidele. Krediidiriskid on suuresti
seotud renditulude mittelackumisega, kuid antud risk ei ole kontserni jaoks oluline. Krediidiriskide
vahendamlseks lyndab kontsern jirjepidevalt klientide maksedistsipliint.
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TALLINNA KAUBAMAJA AS

Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne
(tuhandetes Eest1 kroonides)

Intressirisk

Kontsernis on kasutusel nii fikseeritud kui ka EURIBOR-iga seotud intressiméddrad. Kontsern ei ole kasutanud
enda kindlustamiseks mingeid riskimaandamise instrumente.

Likviidsusrisk

Seisuga 31. detsember 2005 iiletavad kontserni lithiajalised kohustused kdibevara. Antud situatsioon on ajutine
ning on tingitud uute poodide avamisest 2005. aasta viimases kvartalis. Enne laienemist koostas juhtkond
rahavoogude projektsioonid ning likviidsuspositsioon 2005. aasta 10pus vastab prognoositule. Kontsern
positiivsed rahavood ja rentaablus, peaksid tagama positiivse kédibekapitali 2006. aasta 18puks. Lisaks on ajutiste
likviidsusprobleemide lahendamiseks vdimalik suurendada NG Investeeringute kontsernikonto koosseisu
kuuluva arvelduskrediidi limiiti.

Lisa 26 Oiglane viirtus

Juhtkonna hinnangul ei erine kontserni finantsvarade ja —kohustuste ning {imberhinnatud maa ja ehitiste
bilansiline viirtus oluliselt nende diglasest viirtusest. Eksperthinnangud, mis koostati 2005. aastal kasutusele
voetud ehitiste iimber hindamiseks, niitasid, et kaubanduslike maade ja ehitiste diglane vidirtus e1 ole aastaga
oluliselt muutunud.

Lisa 27 Noukegu liikmete huvid

Jargnevad ndukogu litkmed omavad Tallinna Kaubamaja AS-1 aktsiaid:

Andres Jarving Esindab 796 902 Tallinna Kaubamaja AS aktsiat
Jir1 Kio Esindab 792 365 Tallinna Kaubamaja AS aktsiat
Enn Kunila Esindab 779 693 Tallinna Kaubamaja AS aktsiat

Lisa 28 Aktsionirid, kes omavad rohkem kui 5% Tallinna Kaubamaja AS aktsiatest

31. detsember 2005 31. detsember 2004

Aktsionir Osalus Osalus
NG Investeeringud AS (emaettevotja) 66,80% 66,79%
ING Luxembourg A.A. 9,13% 9,68%
Skandinaviska Enskilda Banken Ab 6,52% 5,01%
Nordea Bank Finland PLC Clients Accounts Trading 0 10,41%

Seisuga 31. detsember 2005 kuulub 68,75% NG Investeeringud OU aktsiatest NG Kapital OU-le, mis Tallinna
Kaubamaja kontsernti iile 16plikku valitsevat méju omav ettevotja.

Lisa 29 Piirangud jaotamata kasumi jaotamuisel

31. detsembril 2005 oli Tallinna Kaubamaja AS kontserni jaotamata kasum 410031 tuhat kroom.
(31. detsember 2004: 310 984 tuhat krooni). Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2006
kaasneb sellega tulumaksukulu 23/77 (kuni 31.detsember 2005: 24/76) netodividendidena viljamakstavalt
summalt. Seega on bilansipieva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele vdimalik dividendidena
vilia maksta 315724 tuhat krooni (31. detsember 2004: 236 348 tuhat krooni), ning dividendide
viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 94 307 tuhat kroomi (31. detsember 2004:
74 636 tuhat krooni).
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne

(tuhandetes Eest1 kroonides)

i.1sa 30 Finantsinformatsioon emaettevotja kohta

Emaettevotja kohta esitatava finantsinformatsioonina on toodud emaettevotja eraldiseisvad pohiaruanded, mille
avalikustamine on néutud raamatupidamise seadusega.

BILLANSS
31. detsember 2005 31. detsember 2004
EEK EUR FEEK EUR

VARAD

Kiibevara

Raha ja pangakontod 4 956 317 50 879 3252

Nouded ostjate vastu 6226 398 2 392 153

Muud néuded 25 228 1612 2 939 188

Vitlackumised 0 0 79 3
- Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 1119 72 691 44

Varud 144 577 9 240 103 194 6 595

Kiibevara kokku 182 106 11 639 160 174 10 237

PGhivara

Thitarettevotjate aktsiad 84 134 5 377 384 134 > 377

Sidusettevotjate aktsiad 6 500 415 6 500 415

Muud pikaajalised nduded 0 828 628 12 328 788

Materiaalne pdhivara 83 175 5316 62 112 3970

Pohivara kokku 183 637 11736 165 074 10 550

VARAD KOKKU 365 743 23 375 325 248 20 787

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Lithiajalised kohustused

Volakohustused 34 668 2216 114 981 7 349

Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste

eest 7044 450 3780 242

Volad tarnyjatele 86411 5523 56 608 3618

Muud liihiajalised vdlad 64 254 4 106 17 548 1121

Lithiajalised kohustused kokku 192 377 12 295 192 917 12 330

KOHUSTUSED KOKKU 192 377 12 295 192 917 12 330

Omakapital

Aktsiakapital 67 882 4 338 67 882 4 338

Kohustuslik reservkapital 7 269 463 7 269 465

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 57 180 3654 37 944 3703

Aruandeaasta puhaskasum 41 035 2 623 -764 -49

OMAKAPITAL KOKKU 173 366 11 080 132 331 8 457

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

KOKKU 365 743 23 375 325 248 20 787

* Aruanded esitatakse tuhandetes eurodes (EUR) lugejatele tiiendava informatsioonina.
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsohdeeritud 2005. a. majandusaasta aruanne

(tuhandetes Eesti kroonides)

KASUMIARUANNE
2005 2008

EEK EUR EEK EUR
Aritulud
Miitgitulu 885 214 56 576 631 309 40 380
Muud aritulud 51 240 3275 42 607 2723
Kaubad -620 014 -39 626 -454 028 -29 018
Mitmesugused tegevuskulud -155 398 -9 932 -135 006 -8 628
T66j6ukulud -94 480 -6 038 -67 786 -4 332
Pohivara kulum ja véirtuse langus -17 692 -1 131 -13 028 -833
Muud érikulud -5410 -346 -3 787 -242
Arikasum 43 460 2778 781 50
Fmantstulud ja- kulud |
Intressitulud ja-kulud -2 324 -149 -1 340 -86
Muud finantstulud ja-kulud -101 -6 -205 -13
Finantstulud ja-kulud kekku -2 425 -155 -1 545 -99
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 41 035 2 623 -764 ~49
Tava puhaskasum aktsia kohta
(EEK/EUR) 6,05 0,39 -0,11 -0,01
Lahustatud puhaskasum aktsia kohta
(EEK/EUR) 6,05 0,39 -0,11 -0,01

* Aruanded esitatakse tuhandetes eurodes (EUR) lugejatele tdiendava informatsioonina.
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne
(tuhandetes Eesti kroonides)

RAHAVOOGUDE ARUANNE

2005 2004
_EEK _EUR EUR

RAHAVOOD AR_ITEGEVUSEST

Puhaskasum 41 035 2 623 -764 -49
Korrigeerimised:
Intressikulu 3577 229 O 0
Intressitulu -1 253 -80 -1 580 -101
Po&hivara kulum ja vdidrtuste langus 17 692 1131 13 028 833
Kasum (kahjum) pdhivara miitigist
ja mahakandmisest -2 0 2 0

Varude muutus -41 383 -2 645 -35 530 -2 274
Aritegevusega seotud nduete ja

ettemaksete muutus -24 551 -1 569 1701 109
Aritegevusega seotud kohustuste ja

ettemaksete muutus o 3

KOKKU RAHAVOOD
ARITEGEVUSEST -24 418 -1 560

_1 249 7 683

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Materiaalse pShivara soetus(v.a.

kapitalirent) -38 813 -2 481 -55 992 -3 579
Materiaalse pOhivara miitik 60 4 259 17
Saadud intressid 0 0 -300 -19

Antud laenud sidusettevotjatele 500 32 0 0
Sidusettevatjatele antud laenude
tagasimaksed

KOKKU RAHAVOOD

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Kontserni rahaliste vahendite

kasutamise jadgl muutus 0 0 100 122 6 399

Saadud laenud _ 0 0 14 717 041
Volakirjade emiteerimisest saadud
vahendid 33 862 2 164 () 0

Saadud laenude tagasimaksed -15 000 -959 -35 000 -2 237

Makstud intressid -3 446 -220 % 6

D e
FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 15416 985 7993 5109

KOKKU RAHAVOOD -45 923 -2 935 9 9235 633

Raha ja raha ekvivalendid perioodi
alguses 50 879 3252 40 954 2617

Raha ja raha ekvivalendid perioodi
16pus 4 956 317 50 879 3252

-2 935 9925 635

Raha Emha @_k_vjvalentide muutus -_-ii 023

* Aruanded esitatakse tuhandetes eurodes (EUR) lugejatele tdiendava informatsioonina.
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsohdeeritud 2005. a. majandusaasta aruanne

(tuhandetes Eesti kroonides)

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Umber- Kohustuslik

hindluse reserve- Jaotamata

Aktsiakapital reserv kapital kasum kokku
Saldo seisuga 31.12.2003 |
2003.a aastaaruandes kajastatud 67 882 152 016 7 269 208 164 435 331
Arvestuspdhimotete muutmise mdju 0 -152 016 0 -150 220 -302 236
Korrigeeritud saldo seisuga
01.01.2004 67 882 0 7269 57 944 133 095
2004. a puhaskasum (korrigeeritud) 0 0 0 =764 -764
Saldo seisuga 31.12.2004
2004.a aastaaruandes kajastatud 67 882 260 506 7 269 310 984 646 641
Arvestuspohimdtete muutmise moju 0 -260 506 0 -253 804 -514 310
Korrigeeritud saldo seisuga
31.12.2004 67 882 0 7269 57 180 132 331
Valitseva ja olulise moju all olevate
osaluste bilansiline vdartus | -90 634
Valitseva ja olulise moju all olevate
osaluste vddrtus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil 604 944
Korrigeeritud konsolideerimata
omakapital 31.12.2004 646 641
Aruandeperioodl puhaskasum 0 0 0 41 035 41 035
Saldo seisuga 31. 12.2005 67 882 0 7269 98 215 173 366
Valitseva ja olulise mdju all olevate
osaluste bilansiline vaidrtus -90 634
Valitseva ja olulise moju all olevate
osaluste vdirtus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil 906 757
Korrigeeritud konsolideerimata
omakapital 31. 12.2005 989 489
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Tuhandetes EUR-des

TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne

(tuhandetes Eesti kroonides)

Umber- Kohustuslik
hindluse reserve- Jaotamata

Aktsiakapital resery kapital kasum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2003
2003.a aastaaruandes kajastatud 4 338 9716 465 13 304 27 823
ArvestuspOhimdtete muutmise moju 0 -9716 0 -9 601 -19 317
Korrigeeritud saldo seisuga
01.61.2004 4 338 0 465 3703 8 500
2004. a puhaskasum (korrigeeritud) 0 0 0 -49 -49
Saldo seisuga 31.12.2004
2004 .a aastaaruandes kajastatud 4 338 16 649 465 19 875 41 327
Arvestuspohimdtete muutmise mdju 0 -16 649 0 -16 221 -32 870
Korrigeeritud saldo seisuga
31.12.2004 4 338 0 465 3 654 8 457
Valitseva ja olulise moju all olevate
osaluste bilansiline viirtus -5792
Valitseva ja olulise moju all olevate
osaluste vddrtus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil 38 663
Korrigeeritud konsolideerimata
omakapital 31.12.2004 41 328
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 2 623 2 623
Saldo seisuga 31. 12.2005 4 338 0 465 6277 11 080
Valitseva ja olulise mdju all olevate
osaluste bilansiline vairtus -5 792
Valitseva ja olulise mdju all olevate
osaluste vdartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil 57 952
Korrigeeritud konsolideerimata
omakapital 31. 12.2005 63 240
* Aruanded esitatakse tuhandetes eurodes (EUR) lugejatele tdiendava informatsioonina.
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AS PricewaterhouseCoopers
Parnu mnt. 15
10141 Tallinn

WWW.PWC.ee

Telefon 6 141 800
Faks 6 141 900

AUDITORI JARELDUSOTSUS

AS Tallinna Kaubamaja aktsionaridele

Oleme auditeerinud kaasnevat AS Tallinna Kaubamaja ja selle titarettevotete (kontsern)

31. detsembril 2005 I6ppenud aasta kohta koostatud konsolideeritud bilanssi, sellega seotud
konsolideeritud kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali liikumiste aruannet antud
kuupdeval 16ppenud aasta kohta. Nimetatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on
esitatud lehekllgedel 9-37 ja selle eest vastutab AS Tallinna Kaubamaja juhatus. Meie kohustus on
avaldada auditi tulemustele tuginedes arvamust nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud standardic
nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks pohjendatud kindlustundega
otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises osas korrektselt. Auditi kaigus
kontrollitakse viljavotteliselt tdendusmaterjale, millel pohineb raamatupidamise aastaaruandes
esitatud informatsioon. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspohimotete ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist analldsi ning seisukohavottu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Usume, et audit annab meile pohjendatud aluse
arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab Ulalmainitud kaasnev raamatupidamise aastaaruanne oiulises osas 0igesti |a
diglaselt kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2005 ja 2005. aasta tegevuse tulemust
ning rahavoogusid kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on
vastu voetud Euroopa Liidu pooli.
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TALLINNA KAUBAMAJA AS

Konsolideeritud 2005 a. majandusaasta aruanne
(tuhandetes Eesti kroonides)

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Tallinna Kaubamaja AS kontserni jaotamata kasum on:

Jaotamata kasum 31. detsember 2004 310 987 tuhat krooni
Umberhindluse reservi muutus 7 268 tuhat krooni
2005.a. puhaskasum 91 776 tuhat krooni
Kokku jaotamata kasum 31. detsember 2005 410 031 tuhat krooni

Tallinna Kaubamaja AS juhataja teeb aktsioniride iildkoosolekule ettepaneku jaotada kasum alljargnevalt:
1. Dividendide vidljamaksmiseks ( 3.00 krooni aktsia kohta ) 20 365 tuhat krooni
2. Jaotamata kasumiks jdab 389 666 tuhat krooni
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TALLINNA KAUBAMAJA AS

Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne
(tubandetes Eesti kroonides)

Juhataja ja noukogu allkirjad 2005. majandusaasta aruandel

Tallinna Kaubamaja AS 2005. aasta majandusaasta aruande, mis on kinnitatud 2006
torminud aktsiondride lildkoosoleku poolt otsusega, allkirjastamine
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