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Objekt: Sillamde sadama masstaitetood

Asukoht: Sillaméde
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Toode aeg: november 2006 - detsember 2007
Ehitaja: ASPIAS

Projektijuht:  Mati Kelindeman

Janne 2007



2007. AASTA
TAHTSUNDMUSED

JAANUAR

Linnaehitus AS alustas Jalavde Viljadppekeskus Kuperjanovi Uksik-jalavéepataljoni kasarmute
ja Oppehoonete rekonstrueerimis- ja ehitustdéddega.

AS Eesti Ehitus sisenes Lati turule sidusettevotte Abagars SIA kaudu.

VEEBRUAR

Eurocon Ukraine LLC séImis ehitusmaterjalitootjaga Aeroc LLC ehituslepingu poorbetoontoodete
tehase rajamiseks Berezani linna Kiievi oblastis.

MARTS

Mapri Projekt OU sélmis toévotulepingu Tallinnasse Mustamée teele rajatava pea 20 000 m?
blroohoone monoliitbetoonist karkassi ja pinnasetddde teostamiseks.

MAI

ASPI AS s6Imis juhtiva Uhispakkujana teedeehitajaid koondavas konsortsiumis ehituslepingu
Maanteeametiga Tallinna-Tartu-Véru-Luhamaa maantee Vaida—Aruvalla teeldigu
Umberehitamiseks.

AS Eesti Ehitus ja OU Grove Invest sdlmisid kokkuleppe Lutheri elamukvartali ehitusega kaasnenud
erimeelsuste lahendamiseks ja ehituslepingu I6petamiseks.

JUUNI

Leedus registreeriti ASi Eesti Ehitus tltarettevote Eurocon LT UAB, millest 70% kuulub
ASile Eesti Ehitus.

AUGUST

Eurocon LT UAB ja Eurox LT UAB soImisid lepingu korter-biroomaja ehitamiseks Vilniusesse,
Mindaugo 23.

OKTOOBER

AS Eesti Ehitus s6lmis Eurox ASi tiitarettevétte Liivalaia Arenduse OUga lepingu biiroohoone
ehitamiseks aadressil Liivalaia tn 45/47, Tallinn.

NOVEMBER

Konkurentsiamet andis ASile Eesti Ehitus loa 52% omandamiseks Eston Ehitus ASist.

ASPI'AS s6Imis Péhja Regionaalse Maanteeametiga lepingu Jarva maakonna riigimaanteede
hooldetddde teostamiseks perioodil 1. jaanuar 2008 — 31. jaanuar 2015.

DETSEMBER
ASPI AS s6lmis Saarte Teedevalitsusega lepingu Hiiu maakonna riigimaanteede hooldetdode
teostamiseks perioodil 1. detsember 2007 — 30. november 2015.

ASi Eesti Ehitus aastaaruanne 2007
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ASi Eesti Ehitus aastaaruanne 2007

MISSIOON

Meie missiooniks on olla oma klientidele parimaks partneriks hoonete ja rajatiste projekteerimisel ja
ehitamisel, aidates neil seelabi kasvatada oma vara vaartust.

Oma tdotajatele selge motivatsiooni, arenguvdimaluste ja modernse tdéokeskkonna tagamisega
suurendame ka ettevotte vaartust.

VISIOON

Meie visiooniks on kasvada ehituskontserniks, mis suudab alati pakkuda pisut enam, kui
klient oskab oodata.

JAGATUD VAARTUSED

KVALITEET

Oleme professionaalsed ehitajad — rakendame ldbimaeldult asjakohaseid toovétteid ja tehnoloo-
giaid ning jargime tunnustatud kvaliteedistandardeid. Pakume klientidele madalate kogukuludega
terviklahendusi. Hoolime Gmbritsevast keskkonnast ja tegutseme saastlikult. Vaartustame oma
tootajaid, tagades neile modernse, loovusele innustava tdéokeskkonna ning ettevotlikkust soosiva
motivatsiooniststeemi.

USALDUSVAARSUS

Pidades kinni antud lubadustest ja kokkulepetest, oleme oma klientidele usaldusvaarseks partneriks.
Tegutseme avatult ja ldbipaistvalt. Seisame ehitusala heade tavade jérgimise eest. Me ei vota riske
klientide arvel.

INNOVATIIVSUS

Oleme inseneridena uuendusmeelsed ja loovusele orienteeritud. Kasutame optimaalselt infotehno-
loogia poolt pakutavaid véimalusi. Arendame oma t66tajaid labi jarjepideva koolituse ja tasakaalus-
tatud karjaarivéimaluste.



Objekt:
Asukoht:
Tellija:
Arhitekt:
Toode aeg:
Ehitaja:

Projektijuht:

Hotell Dorpat

Soolatn 6, Tartu

Emajoe Arikeskus AS
Arhitektuuribiiroo Kalle Ro6mus AS
juuli 2006 - juuli 2007

Linnaehitus AS

Kaido Somelar

ruanne 2007
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NOUKOGU ESIMEHE
POORDUMINE

Viimase nelja aasta jooksul aset leidnud kasumlik kasv jatkus ka 2007. aastal. Kontserni
Eesti Ehitus mUugitulud suurenesid rohkem kui 50%, samuti paranesid koik kasumimar-
ginaalid, alates brutokasumist ja [6petades puhaskasumiga. Head tulemused saavuta-
sime eelkdige tanu Kontserni tootajate jatkuvale pihendumusele, eelnenud aastate
strateegilistele investeeringutele Kontserni pohitegevuse juhtimisse ja laienemisse ning
soodsale majanduskeskkonnale.

Ettevottena ei ole meie fookus muutunud. AS Eesti Ehitus on endiselt ehituskontsern,
mis keskendub hoonete ja rajatiste ehitamise peatddvotule ja projektijuhtimisele. Oma
t66joudu kasutame vaid sellistes olulistes valdkondades nagu teede ja trasside ehitus
ning betoonitdod. Ka kasvades oleme ldhtunud nendest tegevussuundadest — asuta-
sime peatddvotu ja projektijuhtimisega tegeleva titarettevotte Eurocon LT UAB Leedus,
soetasime 52%lise osaluse Edela-Eesti suurimas ehitusettevottes Eston Ehitus AS

ning esimese tdisaasta panustas meie majandustulemusse Eesti juhtiv teedeehitus- ja
mullatédmasinate rendiettevote Kaurits OU, mille titarettevote Abagars SIA labi oleme
nUldsest esindatud ka Lati keskkonnaehitusturul. Riske kinnisvaraturul vétame jatkuvalt
vdga valikuliselt ja piiratud mahus.

2008. aastal on meie tahelepanu suunatud optimaalse tootlikkuse taseme hoidmisele.
Kui seni on Kontserni mudgitulud Ghe t66taja kohta, arvestades seejuures ehitushindade
kallinemise olulist méju, olnud kerges kasvutrendis ning Gletanud turu keskmist, siis
2007. aasta toi kaasa moningase tootlikkuse languse. Borsiettevottena on meie jaoks
oluline olla atraktiivse kapitalitootlusega ettevéte. Kuid sama tdhelepanelikud peame
olema t66jou tootlikkuse suhtes, sest ainult nii parandame oma konkurentsivéoimet koi-
kidel turgudel, kus tegutseme. Seetdttu on efektiivne kasv kogu Kontserni lahituleviku
keskne mérksona.

Toomas Luman
Noéukogu esimees

ASi Eesti Ehitus aastaaruanne 2007
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JUHATUSE ESIMEHE
POORDUMINE

2007. aasta oli kahtlemata huvitav. Majandus ei kasvanud enam varasemate aastate
tempos ning ka kinnisvaraturg jahenes markimisvaarselt, kuid see ei tdhendanud, et
aasta oleks riske hajutavatele ehitajatele erakordselt keeruliseks osutunud. Vastupidi, nii
nditeks leevendus ehitussektorit pikalt vaevanud t86joupuudus. Kokkuvéttes 16ppesid
moddunud majandusaasta 12 kuud vordlemisi hasti ja seda ka ASile Eesti Ehitus — kogu
Kontsern arenes joudsalt. Pohjalikud arvandmed ja vordlused leiate aastaraamatu jérg-
mistelt lehekllgedelt.

Olulisimatest arengutest radkides tuleb nentida, et nende reaalset méju saame valja
tuua alles paari aasta moéoddudes. Aasta viimases kvartalis omandasime enamusosaluse
Uhes Edela-Eesti juhtivas ehitusettevottes Eston Ehitus, kindlustades koduturul meie
positsiooni seni véhem kaetud maakondades. 2008. aasta esimesed kuud on viidanud
ostuotsuse digsusele ning kinnitavad usku, et tegemist on terve ja jatkusuutliku ette-
vottega, mis lisab tulevikus olulise panuse Kontserni arengusse. Jaanuaris 2007 Kont-
serniga liitunud Abagars SIA viis meie tegevusulatuse Lati Vabariiki. Jallegi on pdhjust
otsusega rahul olla, sest ettevotte tegevusvaldkond — infrastruktuuride ehitus — on
kestvalt perspektiivne ja véimalusi pakkuv. Juunis 2007 alustasime nime all Eurocon LT
tegevust Leedus, kus keskendume esialgu hoonete rajamisele peatdovotu ja projekti-
juhtimise meetodil.

Nende sammudega on tdidetud esimene ring kolme aasta eest tehtud strateegilisi ot-
suseid. Lahiaastatel ei ole ettevottel plaanis laienemisi uutele valisturgudele, kill aga on
meie eesmark saavutada uute titarfirmade plaanipadrane kasv ning tosta nii tootajate
oskuste kui teenuste taset koikidel turgudel. Usun, et Eesti, Lati, Leedu ja Ukraina majan-
duses toimuvad arengud pakuvad ASile Eesti Ehitus aruka tegutsemise korral piisavalt
kasvuvoimalusi ehitusturu erinevates segmentides.

2008. aastal keskenduvad Kontserni ja tUtarettevotete juhtkonnad senisest enam
Kontserni ettevotete koostdd lihvimisele ja edasiarendamisele. Naeme siin piisavalt
kasutamata potentsiaali, mille labiméeldud rakendamine véimaldab tésta meie konku-
rentsivoimet ja seista silmitsi keerukama turuolukorraga. See hélmab juba sissetd6tatud
infotehnoloogiliste abivahendite pidevat uuendamist ja kasutajate koolitamist, aga ka
ettevotte pdhitegevuse efektiivsust, professionaalsust ja tootajate motiveeritust. Tihe-
nenud konkurentsi tingimustes ning normaliseeruvas majandusolukorras, kus t66votja
asemel esitab reegleid Gha enam tellija, soltub meie kaekaik just nendest faktoritest.

Olen veendunud, et tehtud otsused tagavad Kontsernile tugeva turupositsiooni ja suut-

likkuse reageerida muutustele. Anname endast jatkuvalt parima, et rédmustada oma
aktsiondre ka 2008. aastal ettevotte vaartuse kasvu peegeldavate tulemustega.

Jaano Vink
Juhatuse esimees

8 ASi Eesti Ehitus aastaaruanne 2007
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ASI EESTI EHITUS JUHID
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Jaano Vink
AS Eesti Ehitus
Juhatuse esimees

Avo Ambur

AS Eesti Ehitus
Juhatuse liige,
arendusdirektor

Priit Pluutus

AS Eesti Ehitus
Juhatuse liige,
tehniline direktor

Sulev Luiga

AS Eesti Ehitus
Juhatuse liige,
finantsdirektor

Erkki Suurorg

AS Eesti Ehitus
Juhatuse liige,
ehitusdirektor

Margus Vaim
ASPI'AS

Juhatuse esimees

Priit Tiru
Linnaehitus AS

Juhatuse esimees

Priit Jaagant
Mapri Projekt OU
Juhatuse esimees

Toomas Jogeva
Eurocon OU
Juhataja

1 O ASi Eesti Ehitus aastaaruanne 2007

Eero Réndla

Eston Ehitus AS

Juhataja

Marko Aalberg
Abagars SIA
Juhataja

Remigijus Tranas
Eurocon LT UAB

Juhataja




ASI EESTI EHITUS STRUKTUUR

Linnaehitus AS ASPI AS EE Ressursid OU Mapri Projekt OU Eurocon OU Eurocon LT UAB Estcon OY Eston Ehitus AS
100% 100% 100% 52% 64% 70% 100% 52%

JérvaTeed AS Kastani Kinnisvara OU Eurocon Ukraine LLC Kalda Kodu OU
100% 50% 96% 44%

Hiiu Teed 00 Eurocon West TOV Bukovina Dev. TOV Crislivinca OU
100% 100% 99% 34%

Kaurits OU Passage Theatre TOV V.1. Center TOV Sepavara OU
52% 90% 52% 50%

Abagars SIA Technopolis-2 TOV EA Reng Proekt TOV E-Trading OU
66% 50% 51% 12%

Vides Tikli SIA Baltik Dev. European House TOV
100% 50% 10%

DSN Ehitusmasinad OU
66%

Infra Ehitus OU
100%

AS EESTI EHITUS/

ASPIAS /

MAPRI PR(y&T ou

JARVATEED AS

LINNAEHITUS AS

ESTON EHITUS AS

ABAGARS SIA

EUROCON LT UAB

UKRAINA

EUROCON WES /

y ¢
K\N/A/\
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2007. AASTA
MAJANDUS-
TULEMUSTE
KOKKUVOTE

KASUMLIKKUS muulgitulust (8% ka aasta tagasi). Muu hul- tagasi oli tegevuste rahavoog vorreldaval
JA RAHAVOOG gas suurenes drikasum kinnisvarainvestee- perioodil 36 miljoni krooniga negatiivne.
Kontserni kasumlikkus on 2007, aastal ringute vaartuse kasvust 5,3 miljonit krooni. Rahapositsiooni paranemine oli tingitud
vorrelduna 2006. aastaga lébivalt parane- N . eelkdige positiivsest dritegevuse neto-
nud. Brutokasumi maar oli 13% (12% 2006. Kokku 't'eer?m 2007: aastal puhaskasuml't' rahavoost 1.4.7 mI|JOﬂIt kroonl (eelmisel
290 miljonit krooni (2006. aastal 190 miljo- aastal 55 miljonit krooni).

nit krooni), millest emaettevotte aktsiona-

ridele kuuluv osa moodustas 267 miljonit

krooni (2006. aastal 177 miljonit krooni).

aastal) ning kuigi t6ojoukulud on kasvanud
mudgituludest ménevérra kiiremini, oli
ulejadnud kulude kasv moddukam. Uldhal-
duskulude suhe muugituludesse vorreldes
eelmise aasta sama perioodiga oluliselt ei
muutunud, jdddes pisut alla 5% (5% 2006.
aastal). Arikasumi maaraks kujunes 8%

Raha laekumised ning véljamaksed
kokku kasvasid 80 miljonit krooni. Aasta

OLULISEMAD SUHTARVUD JA NAITAJAD

Suhtarv / nditaja 2007 2006 2005 2004
Kaalutud keskmine aktsiate arv, tk 30756728 30756728 30756728 30756728
Puhaskasum aktsia kohta (EPS), kroonides 8,70 5,75 2,82 1,80
Miiigitulu kasv 49,9% 49,5% 5,4% 47,5%
Keskmine téotajate arv 1103 871 722 610
Mudgitulu téotaja kohta, tuh. kroonides 3402 2875 2319 2603
Toojoukulude maar mudgitulust, % 12,3% 11,0% 10,9% 9,2%
Uldhalduskulude maar mudgitulust, % 4,7% 5,0% 4,3% 3,4%
EBITDA, kroonides 370574 236 368 143 850 119 424
EBITDA madr mudgitulust, % 9,9% 9,4% 8,6% 7,5%
Brutokasumi maar mudgitulust, % 13,3% 12,2% 10,5% 9,6%
Arikasumi maar midgitulust, % 8,2% 8,2% 7,0% 6,1%
Arikasumi maar ilma varamiugi kasumita, % 8,0% 71% 6,2% 6,0%
Puhaskasumi maar mudgitulust, % 7,7% 7,6% 5,6% 5,0%
Investeeritud kapitali tootlus, % 32,7% 33,7% 31,1% 40,4%
Varade tootlus, % 171% 17,4% 15,8% 21,2%
Omakapitali tootlus, % 44,7% 56,1% 59,9% 59,8%
Omakapitali osakaal, % 36,9% 34,9% 20,2% 32,5%
Finantsvoimendus, % 13,5% 14,6% 26,3% -13,8%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,30 1,33 1,08 1,28
Ehituslepingute teostamata osa, tuh. kroonides 2526 652 2453 419 1232349 812 086

Suhtarvude definitsioonid Investeeritud kapitali tootlus = (Kasum enne tulumaksustamist + intressikulud) /

Mudgitulu tootaja kohta = Midgitulu / Keskmine téotajate arv Perioodi keskmine (intressikandvad kohustused + omakapital)

Toojoukulude mddr madgitulust = Toojoukulud / Mitgitulu Varade tootlus = Arikasum / Perioodi keskmine varad kokku

Uldhalduskulude osakaal muugitulust = Uldhalduskulud / Madgitulu Omakapitali tootlus = Aruandeperioodi puhaskasum / Perioodi keskmine omakapital

EBITDA = Arikasum + Kulum kokku

EBITDA médr mulgitulust = EBITDA / Muugitulu Omakapitali osakaal = Omakapital kokku / Kohustused ja omakapital kokku

Brutokasumi mdar mudgitulust = Brutokasum / Mudgitulu Finantsvéimendus = (Intressikandvad kohustused — Raha ja raha ekvivalendid) /

Arikasumi maar matgitulust = Arikasum / Mudgitulu (Intressikandvad kohustused + Omakapital)

Arikasumi maar ilma varamuugi kasumita = (Arikasum — Pohivara mutgikasum — Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = Kdibevara kokku / Luhiajalised kohustused

Kinnisvara mudgikasum) / Mudgitulu kokku

Puhaskasumi maar muugitulust = Aruandeperioodi puhaskasum / Maugitulu

1 2 ASi Eesti Ehitus aastaaruanne 2007



INVESTEERINGUD

Kontsern kasvatas 2007. aastal oma pohivarasid alljagnevalt:

tuhandetes kroonides 2007 2006
Pikaajalised finantsinvesteeringud 57024 22 087
Kinnisvarainvesteeringud 109 785 -30 640
Materiaalne pohivara -1826 88803
Immateriaalne pohivara 108 187 33191

Olulisemad soetused
B TUtarettevotte edasine kajastamine sidusettevottena seoses osaluse véhenemisega
suurendas olulisel maaral pikaajalisi finantsinvesteeringuid.

B Kinnisvarainvesteeringud on 2007. aastal hinnatud diglasesse vdartusesse, 2006.
aastal muudi mitu kinnisvarainvesteeringuna kajastatud investeeringut.

(o] JTIH
B Materiaalse pohivara osas soetati valdavalt teedeehitustehnikat, pohivara kapitali- Asukoht:
seerimise alampiiri tostmisega 30 tuhande kroonini véhenes kokkuvottes péhivara Zer:?tae:kt‘
jadkmaksumus. Taadeae'g:

Ehitaja:
B Immateriaalse péhivara suurenemine on tingitud tutarettevotte soetamisel tekkinud
positiivse firmavaartuse vorra, tegeldakse ka liivamaardla uuringutega.

Projektijuht:

Veeriku korterelamute

1l etapp
Tulbi 2f, Tartu
Linnaehitus AS

Arhitektuuribiiroo Pluss OU
august 2006 - juuni 2007
Linnaehitus AS

Alar Jogi

ASi Eesti Ehitus aastaaruanne 2007



2007/. AASTA

TURGUDE
LOIKES

1 4 ASi Eesti Ehitus aastaaruanne 2007

2007. aastal laienes Kontsern nii kodu- kui
vélisturgudel — omandati Ladne-Eesti juhtiv
ehitusettevotte Eston Ehitus, registreeriti ti-
tarfirma Leedus ning aruandeaasta algusest
lisandus Kontserni infrastruktuuri ariseg-
mendis tegutsev Lati ettevote Abagars SIA.

MUUGITULU JAOTUS GEOGRAAFILISTE
SEGMENTIDE LOIKES

2007 2006
Eesti 87,9% 91,4%
Ukraina 11,6% 8,6%
Leedu 0,5% 0%

POSITSIOONI TUGEVDAMINE
LAANE-EESTIS

2007. aastal jatkas Kontsern oma koduturu
arengustrateegia elluviimist, omandades
52%lise osaluse ehitusettevottes Eston Ehi-
tus AS. Tehingu maksumus oli 187 miljonit
krooni. Kui seni oli AS Eesti Ehitus paremini
esindatud Pohja-, Louna- ja lda-Eestis, siis
enam kui 15-aastase kogemusega Eston
Ehitus ASi omandamisega voideti vordvaar-
selt tugev positsioon Ladne-Eestis. Eston
Ehitus AS annab t66d ligi 60 inimesele ja
on spetsialiseerunud peatddvotule, kuid
tegeleb ka restaureerimise, betoonitéode
ja kinnisvaraarendusega. Ettevotte 2007.
aasta mudgitulu oli enam kui 290 miljonit
krooni.

Ka 2008. aastal poorab AS Eesti Ehitus ta-
helepanu just infrastruktuuri drivaldkonna
kasvatamisele. Soodsad véimalused selleks
loovad Euroopa Liidu struktuuritoetused,
mille maht kasvab jargnevatel aastatel
oluliselt. Seatud eesmadrkide saavutamine
hélmab muu hulgas ka meeskonna tugev-
damist — seda nii koolituste kui uute silla- ja
teedeehituse projekteerijate varbamise
teel.

Objekt: Kastani tn korterelamud
Asukoht: Kastani 26, 28, Haapsalu
Tellij Kastani Kinnisvara OU
Arhitekt: Arhitektuuribiiroo

Muru ja Pere
Toodeaeg: august2006 - detsember 2007
Ehitaja: Mapri Projekt OU
Projektijuht: Priit Jaagant




KONTSERNI ARENDAMINE
UKRAINAS

2007. aasta oli Ukrainas tegutsevale ASi Ees-
ti Ehitus tUtarettevottele Eurocon Ukraine
LLC Uhtviisi nii edukas kui pingeline. Lépule
joudsid mitmed mahukad ehitusprojektid,
millest on saanud suureparased referentsid
meie kompetentside ja pakutava kvaliteedi
kohta. Samuti algas reaalne tegevus kahe
lahiaastatel realiseeruva kinnisvaraarendus-
projektiga Kiievis ja Lvovis. Jatkuvalt
pUhenduti kiirelt areneva organisatsiooni
arendamisele ja voimekuse suurendamisele,
valmistudes struktuurimuudatusteks ning
vdrvates ja koolitades uusi tootajaid.

2007. aasta oluliste projektide nimistut
troonib senise suurima projekti tleandmine
tellijale — Kiievis 40 000 m? suurusel pinnal
asuva O'KEY hupermarketi toode juhtimi-
seks toodi abivdge ka Eestist. Samuti [6pe-
tati edukalt 2 aastat valdanud neljatarniho-
telli Leopolis ehitus- ja renoveerimistddd
Lvovis. O'KEY hupermarketi maksumus ol
385 miljonit krooni, Lvovi hotelli I6petami-
ne t&i ASi Eesti Ehitus tuludesse 62 miljonit
krooni.

Kontserni 2008. aasta drieesmdrk on saavu-
tada oluline mahu kasy, tésta kasumlikkust
ning tugevdada juba toimivat organisat-
siooni. Selleks keskendutakse jarjepidevalt
pohitegevuse — ehituse projektijuhtimise ja
peatdovotu arendamisele. Samuti koonda-
takse kinnisvaraarendusega seotud projek-

tid eraldi tUtarettevéttesse, mis muudab
ehitus- ja arendustegevuse juhtimise seni-
sest ldbipaistvamaks ja operatiivsemaks.

TUTARFIRMA ASUTAMINE
LEEDUS

ASi Eesti Ehitus tltarettevéte Eurocon LT
UAB asutati Leedus 1. juunil ning suurema
osa 2007. aastast plhendati uuele turule
sisenemisele ja tegevuse kaivitamisele.
Ettevotte eesmark on osutada teenuseid
ehitusalase peatddvotu ja projektijuhtimise
vallas, mis on kohalikul turul veel vérdlemisi
véhe levinud tegevusala.

Ule poole aasta valdanud pingutusi saatis
edu, sest aasta |6puks oli séImitud leping
kortermaja ehitamiseks Vilniuses. Lepingu
vadrtus on enam kui 117 miljonit krooni ja
t6ode Uleandmise tdhtaeg kevad 20009.

2008. aastal on Eurocon LT UAB eesmark
tugevdada personali, lisada pakutavate tee-
nuste portfelli ka projekteerimise juhtimine,
saavutada optimaalne ehitusmaht ja jatkata
mooddukat kasvu. Seejuures keskendutakse
eelkdige avaliku sektori tellimustele ning
mitteeluhoonete segmendile, mis moodus-
tasid 2007. aastal vastavalt ligi 40% ja 35%
koikidest kohalikul ehitusturul teostatud
ehitustoddest. Nendes segmentides prog-
noositakse Eurocon LT UAB arendamiseks
vajalikku ndudlust ka lahiaastatel.

Objekt:
Asukoht:

O'KEY Hiipermarket

Kiiev, Ukraina
Dniprovskaja Pristan LLC
Chapman & Taylor

mai 2006 - detsember 2007
Eurocon Ukraine LLC

Aivar Noormets

Tellija:
Arhitekt:
Toode aeg:
Ehitaja:
Projektijuht:

INFRASTRUKTUURIDE
EHITUSETTEVOTTE
OMANDAMINE LATIS

AS Eesti Ehitus sisenes Lati turule 2007.
aasta alguses ja on esindatud infra-
struktuuri segmendis Kaurits OU siduset-
tevotte Abagars SIA kaudu. Alates 2005.
aastast tegutsev ettevote on veevarustu-
se, kanalisatsioonitorustike ning pinnase-
t6o6de firmade pingereas kdibe poolest
esimese viie seas, sama kindlal kohal ollak-
se ka tehnika rendi valdkonnas.

Abagars SIA 2007. aasta Uheks tdhtsaimaks
to6voiduks oli peatddvotuleping Lati
Keskkonnaministeeriumiga Riia peamise
joogivee magistraaltoru rekonstrueeri-
miseks. Toid teostatakse poolteise aasta
jooksul 13-kilomeetrisel 16igul ning nende
maksumus on 203 miljonit krooni. Lisaks
sisenes Abagars SIA 2007. aastal teede-
ehituse drivaldkonda.

2008. aasta peamine eesmark on paran-
dada ettevétte turupositsiooni Létis labi
kéibe ja efektiivsuse suurendamise. Kasvu-
voimalusi ndhakse keskkonnaprojektides
ning erinevate torutédde vallas. Ettevotte
kasvu toetab ka kuni 2013. aastani kasvav
Euroopa Liidu poolt rahastatavate projek-
tide hulk ning kogemuste jagamine teiste
Kontserni tUtarettevotetega.

Objekt:
Asukoht:
Tellija:
Arhitekt:

Hotell Leopolis

Teatralnaja 16, Lviv, Ukraina
Europeiski Dom LLC

Institut Arhitekturo i
Restauratsi

veebruar 2005 - méarts 2007
Eurocon Ukraine LLC

Olev Motshiarg

Toode aeg:
Ehitaja:
Projektijuht:

ASi Eesti Ehitus aastaaruanne 2007

15



200/. AASTA
TEGEVUS-
VALDKONDADE
LOIKES

Kontsern Eesti Ehitus on keskendunud
hoonete ja rajatiste ehituse projektijuhti-
misele ja peatddvotule ning tegutseb ka
teedeehituse, -hoolduse, keskkonnaehi-
tuse, betoonitddde ja kinnisvaraarenduse
vallas. Kontserni 2007. aasta konsolidee-
ritud mudgitulud kasvasid vorreldes
eelmise aasta sama perioodiga 50%,
3752 miljoni kroonini. Madgitulust 53%
andis sarnaselt eelmise aastaga hoone-

te ehitus (kasv 49%) ning 47% rajatiste
ehitus (kasv 57%). Kontserni eesmaérk on
hoida erinevate segmentide esindatus
tasakaalus, kuna see véimaldab hajutada
riske ja tagab seeldbi kindla seljataguse
ka raskemates turutingimustes. Kontserni
fookusest ja strateegiast lahtuvalt hoitak-
se ka kinnisvaraarendusprojektide osakaal
stabiilselt 20% piirimail mudgitulust.

MUUGITULU JAOTUS

SEGMENDITI

M Rajatised

M Hooned

2007 2006 2005 2004
Hoonete segmendis on suurim alamseg- kasvas aga Uhiskondlike hoonete alamseg-
ment jatkuvalt drihoonete ehitus, mida ment. Ka selle kiire kasvu tingis suurene-
eelkdige toetas tugev ndudlus vastavate nud néudlus koduturul.
ehitiste jarele koduturul. Koéige kiiremini
12%  11% 11% 10%

MUUGITULU JAOTUS
HOONETE SEGMENDIS

M Korterelamud

B Jhiskondlikud hooned
M Arihooned

B Ts6stus- ja laohooned

2 & %{9

2007 2006

2005

2004

Rajatiste segmendi suurim alamsegment
oli teedeehitus ja -hooldus, mis moodus-
tas 730 miljonit krooni ehk 19% ehitusle-
pingute tuludest kokku. Eelneva majan-
dusaasta vorreldaval perioodil oli see 584
miljonit krooni ehk 25%.

MUUGITULU JAOTUS
RAJATISTE SEGMENDIS

M Teedeehitus ja -hooldus
M Sadamaehitus

M Keskkonnaehitus

B Muud rajatised

@

Sadamaehitus moodustas 580 miljonit
krooni ehk 15% ehituslepingute tuludest.
Eelneva aasta vorreldaval perioodil oli
sadamaehituste osakaal vaid 157 miljonit

krooni ehk 14%.
“HI!I 58%
14%'

2006

13%

2007

* Rajatiste segmendis ei olnud 2004.-2005. aastal detailset jaotust.

‘Ei%%!;‘%‘lil’

2005*

2004*

Kontserni sélmitud ehituslepingute teostamata osa maht 31.12.2007 seisuga oli 2527 miljonit krooni, mis on vorreldav aastataguse 2453

miljoni krooniga.

1 6 ASi Eesti Ehitus aastaaruanne 2007



INSENERIEHITUS

2007. aasta oli inseneriehituse valdkonnas
edukas ning aasta I6puks oli Kontsern en-
diselt Eesti juhtiv ettevdte sadamaehituses.
Jatkati Sillamae Sadama Il etapi ehitamist
ja Tallinna Vanasadama 1. kai rekonstruee-
rimistoid. Oluline t66voit saavutati sildade
ja viaduktide ehituses, kus Mapri Projekt
alustas 2 viadukti ehitustdid Tallinna—-Tartu
maantee Vaida—Aruvalla I6igul. Nendest
téodest kujuneb hea referents suurema-
hulistel tee-ehitushangetel nii Eestis kui ka
valisturgudel. Samuti jatkusid rekonstruee-
rimistood nii vastutusrikkal objektil nagu
Tallinna Lennujaama lennuliiklusala.

PEATOOVOTT

Loppenud aasta voib peatddvotu tege-
vusvaldkonnas summeerida sénadega
,suuremahulised objektid”. Todde portfelli
lisandusid vorreldes varasemate aastatega
oluliselt suuremate hoonete projektid,
millest suurimad on 20 000 m? drihoone
Tallinnas aadressil Mustamade tee 16, ligi

12 000 m? pinnal paiknev Fama kauban-
duskeskus Narvas ja 14-korruseline Liivalaia
45/47 biroohoone Tallinnas. Viimase
muudavad eriliseks ka selle 3 maa-alust
garaazikorrust. Nimelt ei ole alates Eesti
taasiseseisvumisest Tallinnas Uhegi tldehi-
tusobjekti puhul nénda stigavale mindud.

2007. AASTA SUURIMAD LOPETATUD OBJEKTID

KESKKONNAEHITISED

2007. aastal jatkusid jagtmehoidlate
sulgemise suurprojektid — Narva tuhaval-
jade sulgemine ja Sillamade radioaktiivsete
jadtmete hoidla saneerimine. Lisaks kasvas
markimisvadrselt joogivee- ja kanalisat-
sioonitorustike ehitusmaht nii Eestis kui
Latis. 2007. aasta Uks mahukamaid projekte
on Riia joogivee magistraaltorustiku ehitu-
se algus.

RESTAUREERIMINE

Lépule joudsid vdga keerukad Hotell Leo-
polise renoveerimistddd Lvovi vanalinnas.
T66 valmimisega toestati, et Kontsern on
suuteline ka néudlikes muinsuskaitsetingi-
mustes saavutama vagagi hdid tulemusi.
Saadud kogemust rakendatakse ntitd
Lvovi kesklinnas kaubanduskeskuse Passaaz
Teatralndi ehitamisel.

TEEDEEHITUS

Teedeehituse 2007. aasta suurim t&0 oli
Tallinna-Tartu-Luhamaa maantee Vaida-
Aruvalla 16igu ehitus, mis jatkub ka 2008.
aastal. Teedeehituse sesoonsuse moju
vahendavad kaks eelmisel aastal voidetud
ning kuni 2015. aastani valtavat suure-
mahulist hanget Jarva ja Hiiu maakonna
riigimaanteede hoolduseks.

Objekt:
Asukoht:

Hotell Leopolis

Teatralnaja 16, Lviv, Ukraina
Europeiski Dom LLC

Institut Arhitekturé i
Restauratsi

veebruar 2005 - marts 2007
Eurocon Ukraine LLC

Olev Méotshirg

Tellija:
Arhitekt:

Toode aeg:
Ehitaja:
Projektijuht:

BETOONITOOD

2007. aasta kujunes vdga edukaks Mapri
Projektile, kes tdusis oma valdkonnas
suurimaks betoonitddde ettevotteks Eestis.
Samuti lisandus betoonitddde valdkonda
betoonpdrandate ehitus, milleks kaasati
Kontserni tdiendavad t66jduressursid ja
tehnika.

Objekt Teostaja Tellija
Tartu-Jogeva-Aravete maantee 18,3 kilomeetril 188 000 m” pindala ASPI AS Tartu Teedevalitsus
asfalteerimine

Sillaméae sadama masstaide 1,7 miljonit m? ASPI' AS AS Sillamae Sadam

Kaubanduskeskus “Vaala keskus” Rakveres 10 670 m? pindalal

Hotell “Dorpat” Tartus 8300 m? pindalal

Vaida-Aruvalla 160 ja 90 jm pikad viaduktid ja 2,4 km mirasein

O'KEY hipermarket Kiievis 40 000 m? pindalal

Viinatehas ,Hortitsa" Zaporozjes 15 300 m? pindalal

Tallinna Sadama Vanasadama kai nr 1 rekonstrueerimine

230 meetri ulatuses

Linnaehitus AS
Linnaehitus AS
Mapri Projekt OU
Eurocon Ukraine LLC
Eurocon Ukraine LLC
AS Eesti Ehitus

Rakvere Arikeskus OU
Emajoe Arikeskus AS
ASPI AS

Dniprovskaja Pristan LLC
Image Holding LLC

AS Tallinna Sadam

ASi Eesti Ehitus aastaaruanne 2007



TOOTAJAD

Eesti Ehitus on ettevéttena vaart tapselt nii
palju, kui professionaalsed, motiveeritud ja
lojaalsed on tema tdGtajad. Just seepdrast on
Kontserni juhtkonna eesmérk luua Eesti Ehi-
tuse tootajatele kaasaegne ja professionaalset
arengut toetav téokeskkond, seda nii tostingi-
muste, karjadrivoimaluste kui too sisu osas.

TOOTAJAD JA TOOJOUKULUD
2007. aastal tootas Kontserni ettevotetes kok-
ku keskmiselt 1103 inimest, neist pea 500 in-
senertehnilise haridusega. Viimastel aastatel
on insenertehnilise personali osakaal seoses
Kontserni ja projektide mahtude suurene-
misega joudsalt kasvanud ning kasv jatkub
ka lahiaastatel, sealhulgas seoses Kontserni
laienemisega Leedu ja Ukraina turul.

Kontserni kollektiiv on nooruslik. Juhtkon-
dade keskmine vanus on 41 aastat, insener-
tehnilisel (ITP) personalil 36 aastat. Keskmine
toOstaaz jaab 6-7 aasta vahele, 87% td6taja-
test on mehed ja 13% naised.

Kontserni 2007. aasta to6joukulud olid 461
miljonit krooni, mida on 68% rohkem kui
2006. aastal. Seejuures on todtajate keskmine
arv kasvanud 26%. Toojdukulude kasv on
tingitud néudlusest toGjéuturul, samuti uute
tUtarettevotete soetamisest.

2007. aastal tootati vélja spetsiaalselt kogu
Kontsernile kohandatav mudel, mille abil
jalgitakse ja mooddetakse iga tootaja efektiiv-
sust. Sama mudelit rakendatakse edaspidi
iga-aastaselt, et leida lahendusi kaardistatud
vajakajadmistele t60 efektiivsuses.

TOOTAJATE KOOLITAMINE
Kontserni tdotajatele pakutakse mitmekilg-
seid enesetdiendamisvoimalusi, peamiselt
meeskonnatdo ja erialase tdiendkoolituse
vallas. 2007. aasta taiendkoolituse kogutun-
dide arv oli rohkem kui 10 000 ehk ligi 10
koolitustundi iga to6taja kohta.

Kontserni toimib hasti isiklike referentiside
kogumine, mis innustab projektijuhte ja
-meeskondi tegelema Uha keerulisimate

ja suuremahulisemate projektidega ning
leidma uuenduslikumaid ja ©konoomsemaid
lahendusi. Seejuures on oluline roll mees-
konnatéol ning ettevottesisesel teadmiste
jagamisel. Oskusteabe vahendamisel on
hindamatu osa ka pensioniealisel personalil.
Neile pakutakse individuaalseid lahendusi
t60 jatkamiseks ning nende vaartusliku
kogemustepagasi jagamiseks nooremate
kolleegidega.

TOOTAJATE KESKMINE ARV KONTSERNIS

600

400

200

2004 2005 2006 2007

HITP mTo6olised

Objekt:

Vaida ja Aruvalla
viaduktide ehitustood
Asukoht: Vaida

Tellija:

ASPIAS

Tinter Projekt

juuli 2007 - juuli 2008
Mapri Projekt 0U
Risto Alttoa

Projekteerija:
Toode aeg:
Ehitaja:
Projektijuht:
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JARELKASVU TAGAMINE
Kontsern leiab oma tootajatele jarelkas-
vu peamiselt Tallinna Tehnikadlikoolist,
Tallinna Tehnikakérgkoolist ja Eesti
Maaulikoolist. SUsteemne noorte ehitus-
inseneride varbamistdo algas 2003. aastal,
mil kvaliteetse insenertehnilise personali
puudus eriti teravalt tunda andis. Selleks
tootati vélja stipendiumiprogramm, mis
voimaldab Kontserni ettevétetes toGtava-
tel tudengitel piihenduda dppesemestril
koolitdole ja dppevilisel ajal kogemuste
omandamisele ehitusplatsidel.

Tudengid saavad valida paindlike véima-
luste vahel dpingute Uhendamiseks
praktilise kogemuse omandamisega:
stipendium, tasustatav dppepraktika,
osaline tébaeg Oppeperioodil, téistddaeg

suveperioodil ning tasustatav 6ppepuhkus.

2007. aastal tootas Kontsernis orienteeru-
valt 50 6ppivat noort. Suvist dppepraktika-
voimalust kasutas ligikaudu 25 tudengit.

Kontserni pingutusi jarelkasvu rindel on
saatnud edu. Asjaolu, et siin joutakse ja
soovitakse noorte inseneridega tegeleda,
on muutnud Kontserni koolilépetajate hul-
gas populaarseks. Naiteks on mitmekord-
selt tousnud tudengite ja l6petajate hulk,
kes soovivad endale praktikakohta, osalist
t6oaega voi alalist tookohta.

TERVISLIKE ELUVIISIDE
PROPAGEERIMINE

Paralleelselt teiste hiivedega toetab Kont-
sern tdotajate sportimisharrastusi. Loodud
on voimalused meeskondlikuks sportimi-
seks ning kasutusel on ka spordikonto, mis
arvestab tootajate individuaalseid soove.

2007. aastal loodi ASi Eesti Ehitus spordiklu-
bi, mille eesmark on tésta tddtajate spor-
timisaktiivsust ja jdlgida nende tervislikku
seisundit labi aastase treeningprogrammi.
Muu hulgas osalevad meie spordiklubi
likmed avalikel sporditritustel, sh suusa- ja
rattasdiduvdistlustel.

2008. aastal alustame koos spetsialisti-
dega Hl-viiruse ja AIDSi kohta teadlikkust
tdstvate koolituste korraldamist. Koolitusi
viiakse Idbi programmi ,Ettevotted HIV
vastu” raames.

TOETUS-
TEGEVUS

Igal aastal toetab AS Eesti Ehitus heatege-
vusprojekte ja -organisatsioone. 2007.
aastal toetasime erinevaid algatusi kokku 3
miljoni krooniga (192 tuhat eurot).

Objekt:
Asukoht:
Tellija:
Arhitekt:
Toode aeg:

Magasini tanava elamud
ni 29, Tallinn
ncaOU

Toomas Rank

september 2006 -

detsember 2007

Eston Ehitus AS

Urmas Veskimeister

Ehitaja:
Projektijuht:

2007. aasta Uheks tahelepanuvaadrseimaks
sammuks oli koalitsiooni “Ettevotted HIV
vastu” asutamine koos Terve Eesti Sihtasu-
tuse, Hansapanga, Statoili, TNS Emori ja
Hill&Knowltoniga. Uhenduse eesmark on
kaasata HIV teavitustoodsse ja epideemia
piiramisse enam erasektori vahendeid. Koa-
litsioonis osalemisega votab AS Eesti Ehitus
endale vastutuse korraldada HIV teavitust
ettevotte sees ning toetada avalikkusele
suunatud programmide labiviimist. Kont-
serni tdotajate koolitamisega alustatakse
2008. aasta teises pooles. AS Eesti Ehitus
liitus koalitsiooniga esialgu kolmeks aastaks.

ASi Eesti Ehitus aastaaruanne 2007
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Olulisel kohal on sotsiaalse fookusega
toetused Vanalinna Hariduskolleegiumi
juures tegutsevale MTU-le Miikaeli Uhen-
dus, kes aitab Mapri Projekt OU toetusega
probleemsetest perekondadest périt lapsi.
Lisaks toetati 2007. aastal Keila SOS Las-
tekdla (ASPI'AS), invaliidide taastusraviga
tegelevat organisatsiooni VidroZzennja ARS
Kiievis ja Krimmi Eesti Kultuuriseltsi, kes
organiseeris Eesti juurtega 6pilastele reisi
laulupeole (Eurocon Ukraine LLC).

Kontserni ettevotted on ka usinad spordi
toetajad. Naiteks on sélmitud koostdole-
pingud Eesti Suusaliidu Juunioride koondi-
sega (AS Eesti Ehitus), Tartu Suusaklubiga

20 ASi Eesti Ehitus aastaaruanne 2007

(Linnaehitus AS) ja Eesti Uisuliiduga (ASPI
AS). Eston Ehitus AS toetab kettaheite
maailmameistrit Gerd Kanterit.

Lisaks toetab Kontsern Tallinna Linnateatrit,
Tallinna Tehnikadlikooli, Némme Erakooli ja
mitmeid teisi asutusi.

Vanasadama 13. kai
galeriid ja tuubus

Tallinna Vanasadam

AS Tallinna Sadam

AS Eesti Ehitus

maérts 2007 - oktoober 2007
AS Eesti Ehitus

Ain Koldits



AKTSIA JA AKTSIONARID

ISIN EE3100039496
Vadrtpaberi IGhinimi EEHIT
Nominaal 10,00 EEK
Emiteeritud vaartpabereid 30756 728
Noteeritud vadrtpabereid 30756 728
Noteerimise kuupdev 18.05.2006

ASI EESTI EHITUS AKTSIA HINNA (EEK) JA TEHINGUTE MAHTUDE (TK) DUNAAMIKA 2007. AASTAL
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KAUPLEMISE KOONDTULEMUSED VORRELDES EELMISE MAJANDUSAASTAGA

2007 2006
Kaubeldud aktsiaid tk 7284775 5023787
Kdive min EEK 845,09 563,60
Turuvdartus min EEK 2 358,07 2 543,34
ASI EESTI EHITUS 10 SUURIMAT AKTSIONARI SEISUGA 31.12.2007
Aktsionar Aktsiate arv (tk) Osalus (%)
AS Nordecon 18 807 464 61,15%
Nordea Bank Finland plc 1172514 3,81%
Ain Tromp 678 960 2,21%
SEB Pank AS kauplemine 657 444 2,14%
Skandinaviska Enskilda Banken AB, kliendid 619 967 2,02%
Ing Luxembourg S.A. 553949 1,80%
ASM Investments OU 519 600 1,69%
JP Morgan Chase Bank / Dekabank Deutsche Girozentrale 500 000 1,63%
State Street Munich Care of SSB Boston / DWS Polska Fundusz Inwestycyjny 461 060 1,50%
Otwarty top 50 malych i srednich spolek plus
Martin S66t 457 848 1,49%

ASi Eesti Ehitus aastaaruanne 2007 2 1



RISKID

ARIRISKID

Esmase sammuna tegevusriskide juhtimi-
sel ja ennetamisel Eestis on nii AS Eesti
Ehitus, ASPI AS, Linnaehitus AS, Mapri Pro-
jekt OU kui ka Eston Ehitus AS juurutanud
rahvusvaheliselt tunnustatud ISO 9001:2000
kvaliteedijuhtimise ststeemi, mida jargitak-
se juba aastaid. Lisaks on nii AS Eesti Ehitus
kui ASPI AS juurutanud keskkonnajuhtimise
sUsteemi ISO 14001. Kokku t6dtab Kontserni
ettevotetes igapaevaselt 11 kvaliteedikont-
rolli ja téoohutusega tegelevat spetsialisti.
Ukraina ettevétetes rakendame Emaette-
vottes kasutatavaid riskijuhtimispéhimaot-
teid niivord, kuivord kui seda voimaldavad
kohaliku keskkonna eripérad.

lgapéevaste ehitustegevuse riskide halda-
miseks on Kontserni ettevotted sélminud
ehituse koguriskikindlustuse lepingud.
Séltuvalt konkreetse projekti iseloomust
kasutatakse nii Uldiseid raamlepinguid

kui ka konkreetse projekti eripdra ning
tellija soove arvestavaid projektipohiseid
kindlustusi. Alltdovotjatega sélmitud t66-
votulepingutest tulenevate alltddvotjate
kohustuste taitmise tagamiseks esitatakse
ASi Eesti Ehitus kasuks reeglina pangaga-
rantii. Garantiiperioodil iimneda véivate

ehitajast tingitud puuduste korvaldamiseks
on koigis Kontserni ettevotetes loodud
garantiieraldiste reserv, mis 2007. aasta 16-
puks moodustas kokku 16,8 miljonit krooni
(aasta tagasi 6,4 miljonit krooni).

KREDIIDIRISKID

Krediidiriski haldamisel analtdsitakse
juba pakkumistegevuse etapis tulevase
voimaliku lepingupartneri senist makse-
kaitumist ja -véimet. Lepingu sélmimise
jargselt aga toimub kliendi maksekaitu-
mise pidev monitooring, alates ette-
maksu lepingukohasest tasumisest kuni
edaspidise lepingujargsest maksegraafi-
kust kinnipidamiseni, mis omakorda on
reeglina séltuvuses valminud ehitustd6-
de akteerimisest. Usume, et kirjeldatud
viisil toimimine véimaldab maksehdirete
ilmnemisele piisava kiirusega reageerida.
Aastavahetuse seisuga hindame oma
klientide maksekaitumise heaks.

LIKVIIDSUSRISKID

Vabu rahalisi vahendeid hoiab AS Eesti
Ehitus Eesti suurimates pankades Gled6-
voi fikseeritud intressiga tahtajalistel
hoiustel. Kohustuste tdhtaegse tditmise

tagamiseks hoitakse arveldus- voi Uledo-
deposiidi kontodel ligikaudu kahe nddala
kdiberaha ning vajadusel kasutatakse
arvelduskrediiti.

INTRESSIRISKID

Kontserni poolt Eesti ja Ukraina pankadelt
voetud laenud on fikseeritud intressi-
madraga. Kapitalirendi lepingud on ujuva
intressimaaraga ja pohinevad EURIBORIl.

VALUUTARISKID

Ehituslepingud ja allhankelepingud on
reeglina sélmitud asukohamaa valuutas,
Eestis seega Eesti kroonis ja Ukrainas
Ukraina grivnas. Ukrainas voib esineda
Uksikuid materjalide tarneid, mille arvel-
dusvaluutaks on euro. Samuti arveldab
Kontserni emaettevote AS Eesti Ehitus
oma Ukraina tltarettevotte Eurocon
Ukraine LLCga eurodes, kuid mitte olulises
mahus. Arvestades, et Ukraina grivna kursi
kéikumine USA dollari suhtes jaab vdga
vdikesesse vahemikku, eksisteerib Ukrai-
nas grivna kursikdikumistes euro suhtes
valuutarisk, kuid moistlikud véimalused
selle riski maandamiseks koostd6s kohali-
ke pankadega on pea olematud.

MAJANDUSKESKKOND JA VALJAVAATED
LAHITULEVIKUKS

Eurostati ja Ukraina keskpanga poolt avalikustatud majanduskasv ning prognoosid on olnud riikides, kus Kontsern tegutseb:

protsentides 2009 prognoos 2008 prognoos 2007 esialgne 2006 2005 2004
Eesti 6,2 6,4 7] 1,2 10,2 8,3
Lati 6,2 72 10,2 119 10,6 87
Leedu 6,3 75 8,8 7,7 79 73
Ukraina puudub puudub 73 73 2,7 12,1

Viimaste aastate kiire majanduskasv ning
sellega kaasnenud néudluse suurenemine
ehitusteenuse jarele on kindlasti avalda-
nud soodsat méju ka Kontserni tegevus-
mahtude kasvule, finantsseisundile ning
sedakaudu parandanud ka positsioone
tegutsemisturgudel. Ehitussektorile on
enim maoju avaldanud elamuarenduse
hippeline kasv ning Balti riikide liitumisel
Euroopa Liiduga suurenenud infrastruk-
tuuri ja keskkonnaehitusse tehtavate
investeeringute hulk.

Jargnevatel aastatel prognoositav ma-

janduskasvu aeglustumine valjendub

ehitusturul eeldatavasti eelkdige jargne-

vates trendides:

B Ehitusturu senisest suurem séltuvus
riigihangetest ning Euroopa Liidu fi-
nantstoel alustatavate (infrastruktuu-
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ri-, keskkonna- jmt) projektide hulgast
ning hinnakujundusest;

B Infrastruktuuri objektide tahtsustumi-
se kaudu kujunevad senisest olulise-
mateks eduteguriteks eriline (insener-
tehniline) oskusteave ja kogemused,
spetsiifiliste ressursside olemasolu;

B Flamuarenduse ja -ehituse mahtude
kahanemine. Elamuarendusele ja
-ehitusele spetsialiseerunud ettevéte-
te hulga vdhenemine (konsolideeru-
mine). Esmase konsolideerumisprot-
sessiga kaasneb ettevotetevahelise
konkurentsi teravnemine ning surve
kasumimarginaalidele;

B Viimastel aastatel teravnenud to0-
joupuuduse kahanemine-kadumine

ehituses ning sedakaudu t66jéukulu-
de kasvu normaliseerumine;

B Kinnisvaraarendusettevotete olemas-
olevate laenude teenindamise voime
ja uute laenude votmisel krediidikolb-
likkuse vahenemine. Ehitusettevotetel
ebatéendoliselt laekuvate ja lootuse-
tute ndudesummade kasvamise oht.

Kontsern on valmistunud selliseks majan-
duskeskkonna muutumiseks eelkdige
riskide hajutamisega projektiportfelli
kujundamise kaudu (viimaste aastate ela-
muehituse osakaal ei Uleta 10-15%) ning
geograafiliselt (senine Eesti osatdhtsus
kogutegevustes vaheneb teiste riikide
osatahtsuse kasvu suurenedes).



HEA UHINGU-
JUHTIMISE
TAVA
ARUANNE

1. jaanuarist 2006 joustusid Eesti Hea
Uhingujuhtimise Tava (edaspidi EHUT)
juhised. AS Eesti Ehitus jargib ametlikult
EHUT juhiseid alates oma aktsiate notee-
rimisest OMX Tallinna Vaartpaberiborsil
18. maist 2006. Kdesolev aruanne kirjeldab
ASi Eesti Ehitus juhtimist 2007. aastal ning
selle vastavust EHUT juhistele. AS Eesti

ASi EESTI EHITUS AKTSIAKAPITALi MUUTUS 2007. AASTAL

Lihtaktsiate arv

Ehitus jargis 2007. aastal EHUT juhiseid, v.a
kui aruandes on madrgitud teisiti.

AS Eesti Ehitus on Eesti Vabariigis regist-
reeritud aktsiaselts, aadressiga Akadeemia
tee 15b,12618 Tallinn ning registrikoodiga
10099962.

Aktsiakapital nimivaartuses

01.01.2007 seisuga
07.06.2007 fondiemissioon
31.12.2007 seisuga

15378 364 tk
+ 15 378 364 tk
30756 728 tk

153 783 640 krooni
+ 153 783 640 krooni
307 567 280 krooni

Aktsiakapital jaguneb Uht liiki regist-
reeritud lihtaktsiateks nimivddrtusega a
10 krooni (0,64 eurot). Uks aktsia annab
aktsiondrile Uldkoosoleku haaletustes
Uhe hdale. Samuti on aktsiate arv oluline
dividendide adresseerimisel.

ULDKOOSOLEK

AKTSIONARIDE OIGUSTE

TEOSTAMINE

Aktsiondride tldkoosolek on ASi Eesti
Ehitus korgeim juhtimisorgan. Uldkoos-
olekud on korralised ja erakorralised.
Uldkoosoleku padevus on sitestatud Eesti
Vabariigi driseadustikus ning ASi Eesti
Ehitus pohikirjas. Uldkoosoleku padevuses
on muu hulgas majandusaasta aruande
kinnitamine, kasumi jaotamise otsustami-
ne, pohikirja muutmine, audiitori nimeta-

mine ning ndukogu koosseisu madramine.

Aktsionar voib aktsiondride koosolekust
osa votta ja koosolekul hadletada isiklikult
voi kirjalikku volitust omava esindaja
kaudu.

2007. aastal toimus aktsiondride korraline
uldkoosolek 14. mail. Uldkoosolek tegi
jdrgnevad otsused:

B Kinnitada ASi Eesti Ehitus 2006. a
majandusaasta aruanne ja néukogu
poolt majandusaasta aruande kohta
koostatud kirjalik aruanne;

B Jaotada ASi Eesti Ehitus kasum jarg-
miselt: seltsi 2006. a majandusaasta
puhaskasum on 175 003 028 krooni.
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
on kokku 3 087 242 krooni. Maksta
2006. a majandusaasta puhaskasumist
dividendidena valja kokku 46 135 092

ASi Eesti Ehitus aktsiad on noteeritud
OMX Tallinna Borsi pohinimekirjas (Balti
Péhinimekiri) lGhinimega EEH1T. AS Eesti
Ehitus aktsiaraamatut peab Eesti Vaart-
paberikeskus elektroonilisena. ASi Eesti
Ehitus aktsiondride arv on umbes 1300

krooni ehk 3 krooni Uhe aktsia kohta.
Kanda 4 057 991 krooni reservkapitali.
Jatta 2006. a majandusaasta puhaska-
sum Ulejddnud osas, samuti eelmiste
perioodide jaotamata kasum jaotama-
ta. Jaotamata kasumijadgiks on

127 897 187 krooni. Oigus dividendi-
dele on aktsiondridel, kes on kantud
seltsi aktsiaraamatusse seisuga 28. mai
2007 kell 23.59. Dividendid makstakse
aktsiondridele vélja hiljemalt 11. juunil
2007.

B Valida 2007. majandusaasta audiitoriks
KPMG Baltics AS ning maksta audiito-
rile tasu vastavalt audiitoriga sélmitud
lepingule.

B Suurendada ASi Eesti Ehitus aktsiakapi-
tali seltsi vahendite konsolideerimiseks
vastavalt driseadustiku §-le 350 omaka-
pitali arvel sissemakseid tegemata (fon-
diemissiooni teel) 153 783 640 krooni
vorra, lastes vélja 15 378 364 uut nimelist
aktsiat nimivadrtusega 10 krooni. Fondi-
emissiooni tulemusel suureneb ASi Eesti
Ehitus aktsiakapital 153 783 640 kroonilt
307 567 280 kroonini ning seltsi uueks
aktsiakapitaliks on 307 567 280 krooni.
Fondiemissioon viiakse labi ASi Eesti
Ehitus 2006. a majandusaasta aruande
alusel (31. detsembri 2006 seisuga), mille
aktsionarid on kinnitanud koos kasumi
jaotamise otsuse vastuvotmisega enne
kdesoleva otsuse vastuvotmist, seejuures

ning see on pidevalt muutuv. Ettevotte
tuumikaktsionariks on AS Nordecon ca
61% osalusega, AS Eesti Ehitus ning tema
tUtarettevotete juhtorganite lilkmetele
kuulub lisaks ca 8% osalus.

Ulekursi (aaZio) arvelt 108 465 062 krooni
ulatuses ja jaotamata kasumi arvelt 45
318 578 krooni ulatuses. Fondiemissioo-
ni tulemusel suureneb iga aktsiondri osa
aktsiakapitalis vordeliselt tema aktsiate
nimivadartusega ning koik aktsiondrid,
kes on kantud ASi Eesti Ehitus aktsiaraa-
matusse seisuga 29. mai 2007 kell 23.59,
omandavad iga olemasoleva aktsia
kohta Uhe uue aktsia. Fondiemissiooni
kdigus véljalastavad aktsiad annavad
diguse dividendidele 1. jaanuaril 2007
alanud majandusaasta eest. Uued
aktsiad kantakse aktsiondride vaart-
paberikontodele péarast aktsiakapitali
suurendamise kohta driregistrisse kande
tegemist.

Erakorralisi Uldkoosolekuid 2007. aastal ei
toimunud.

ASi Eesti Ehitus aastaaruanne 2007
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ASil Eesti Ehitus on koik nimelised liht-
aktsiad. Aktsiondril ei ole digust néuda
nimelise aktsia kohta aktsiatdhe valja-
andmist. Aktsionaril ei ole digust nduda
nimelise aktsia vahetamist esitajaaktsia
vastu. Aktsiad on vabalt véoérandatavad
ning neid voib pantida. ASi Eesti Ehitus
juhatusele ei ole teada, et aktsiondride
omavahelistes lepingutes oleks satestatud
aktsiate vodrandamise piiranguid. Akt-
siondri surma korral |aheb aktsia tle tema
pdrijale. ASi Eesti Ehitus suhtes loetakse
aktsia Uleldinuks omandaja kandmisest
aktsiaraamatusse.

ASi Eesti Ehitus aktsiatele ei ole tehtud
Ulevotmispakkumist Eesti Vabariigi Vaart-
paberituru seaduse 19. peattki maoistes.

ULDKOOSOLEKU
KOKKUKUTSUMINE

JA AVALDATAV TEAVE

Teate Uldkoosoleku kokkukutsumise kohta
avaldab ASi Eesti Ehitus juhatus. Teade
korralise aktsionaride tldkoosoleku kokku-
kutsumise kohta avaldatakse Uleriigilise
levikuga pdevalehes vdhemalt 3 nddalat
ja erakorralise koosoleku kokkukutsumise
kohta vahemalt 1 nadal enne koosoleku
toimumist. Teates peab olema ndidatud
koht, kus aktsiondrid saavad tutvuda
majandusaasta aruandega. Majandusaasta
aruanne peab olema tehtud kattesaada-
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vaks vahemalt 2 nadalat enne Uldkoos-
olekut.

2007. aasta korralise Gldkoosoleku (toimus
14.05.2007) teade ilmus 18.04.2007 ning
OMX Tallinna Borsi infoststeemi vahen-
dusel 18.04.2007. ASi Eesti Ehitus majan-
dusaasta aruandega ning néukogu poolt
majandusaasta aruande kohta koostatud
kirjaliku aruandega oli voimalik tutvuda
alates 25. aprillist 2007 ettevotte kodulehel
aadressil www.eestiehitus.ee ja todpdeviti
ajavahemikus 9.00-17.00 aadressil Akadee-
mia tee 15b, Tallinn. Kisimusi tldkoosoleku
paevakorrapunktide kohta sai esitada
e-postil eestiehitus@eestiehitus.ee. Kisi-
mused, vastused ja koosoleku seisukohad
avalikustati ettevotte kodulehekuljel
internetis.

Seega jargiti 2007. aasta aktsiondride uld-
koosoleku kokkukutsumisel EHUT juhiseid.

ULDKOOSOLEKU

LABIVIIMINE

Enamikul juhtudel on aktsionéride dld-
koosolek pddev vastu vétma otsuseid, kui
koosolekust votab osa Ule 50% aktsiatega
esindatud haaltest. Uldkoosoleku otsus on
Gldjuhul vastu voetud, kui selle vastu-
voétmise poolt on hddletanud lle poolte
koosolekul esindatud haaltest. Erandiks
on édriseadustikust ning pohikirjast tulene-

(o] JI1GH Vanasadama kai nr 1
rekonstrueerimine
Tallinna Vanasadam

AS Tallinna Sadam

Asukoht:
Tellija:
Projekteerija: AS Eesti Ehitus

Toode aeg:
Ehitaja:
Projektijuht:

august 2006 - juuni 2007
AS Eesti Ehitus
Ain Koldits

valt teatud otsused, nagu naiteks

ASi Eesti Ehitus pohikirja muutmine, aktsia-
kapitali kasvatamine véi kahandamine,
Uhinemine, Gmberkujundamine, jagunemi-
ne ja likvideerimine ning ndukogu likmete
tagasikutsumine enne ametiaja 16ppu, kus
otsuse vastuvotmiseks peab selle poolt
haaletama vahemalt 2/3 tldkoosolekul
esindatud haaltest.

2007. aasta korralisel Uldkoosolekul oli kohal
69,06% aktsiatega esindatud haaltest. Seega
oli tldkoosolek padev otsuseid vastu vétma.

2007. aasta ASi Eesti Ehitus aktsiondride Uld-
koosoleku labiviimisel jargiti EHUT juhiseid.



JUHATUS

JUHATUSE ULESANDED

Juhatus on ASi Eesti Ehitus juhtimisorgan,
mis esindab ja juhib aritihingut igapée-
vaselt. Péhikirjas on lubatud juhatuse
esimehel esindada ASi Eesti Ehitus ainuisi-
kuliselt, Ulejaanud juhatuse liilkmed voivad
ilma tdiendavate volitusteta arithingut

esindada vaid koos teise juhatuse liikkmega.

Juhatuse Ulesandeks on tagada ASi Eesti
Ehitus eesmarkide saavutamine, milleks
soodsa keskkonna loomine eeldab muu

JUHATUSE KOOSSEIS 2007. AASTAL

hulgas ka tegevus- ja finantsriskide analGusi,
sisekontrolli ja aruandluse korraldamist.
Juhatus peab jargima ASi Eesti Ehitus nou-
kogu seaduslikke korraldusi.

Juhatuse lilkkmetel puuduvad volitused akt-
siondride Uldkoosoleku véi ndukogu loata
aktsiaid emiteerida ja tagasi osta.

2007. aastal toimus ASi Eesti Ehitus juhatu-
se ning ndukogu vahel néutaval tasemel
infovahetus, mille Gheks osaks olid ka
juhatuse regulaarsed Ulevaated néukogule

ASi Eesti Ehitus aritegevusest ja finants-
seisundist.

JUHATUSE KOOSSEIS

JA TASUSTAMINE

Noéukogu nimetab ja kutsub tagasi juha-
tuse lilkkmed ning méérab nende hulgast
juhatuse esimehe. Juhatuse liikkmeid voib
pohikirja kohaselt olla tks (1) kuni viis (5)
ning nad valitakse kolmeks (3) aastaks. Ju-
hatuse liikmetel ei ole 6igust samaaegselt
olla néukogu liige.

Teenistusaja [6pp

Amet Teenistusaja algus
Jaano Vink Juhatuse esimees 01.08.2002
Avo Ambur Juhatuse liige, tehniline direktor 02.12.2002
Juhatuse liige, arendusdirektor 01.10.2007
Andri Hobemagi Juhatuse liige, finantsdirektor 28.11.2002
Sulev Luiga Juhatuse liige, finantsdirektor 09.07.2007
Priit Pluutus Juhatuse liige, tehniline direktor 01.10.2007
Erkki Suurorg Juhatuse liige, ehitusdirektor 01.12.2005

01.08.2008
30.09.2007
01.08.2008
09.07.2007
08.07.2010
30.09.2010
30.11.2008

Juhatuse liilkmete tlesanded on fikseeritud
iga juhatuse liikmega séImitud teenistus-
lepingus. Juhatuse liikmele makstakse
teenistuslepingus fikseeritud igakuist
teenistustasu. Teenistustasu sisaldab 109%
ulatuses tasu drisaladuste hoidmise ning
konkurentsikeelu jargimise eest. Teenistus-
lepingu kohaselt on juhatuse liikkmel
voimalus saada veel alljargnevaid rahalisi
lisatasusid, mille maksmine toimub néu-
kogu otsuste alusel:

B lisatasu heade majandustulemuste
eest (0,65% tulemusest);

B Lisatasu kokkulepitud majandus-
tulemuse Uletamise eest
(1,3% uletatud tulemusest);

B Uhekordsed lisatasud;

B HUvitis teenistuslepingu l6ppemise
jargselt konkurentsikeelu jargimise
néude eest (12-kordne kuu
keskmine teenistustasu);

B HUvitus teenistuslepingu Idpetamise
eest (6-kordne kuu keskmine
teenistustasu).

ASi Eesti Ehitus juhatuse liikmetele on 2007.
aastal arvestatud tasusid ja hivitisi 14 601
tuhat krooni ning 2006. aastal 9254 tuhat
krooni.

HUVIDE KONFLIKT

Juhatuse liilkmetel on keelatud konku-
reerida ASiga Eesti Ehitus ilma ndukogu
eelneva ndusolekuta. Aruande koostami-
seni 2008. aastal ei ole néukogule teatatud
Uhestki olulisest tehingust, mida tuleks
kasitleda konkureeriva tegevusena voi
muul viisil huvide konfliktina.

Seega jargiti 2007. aastal ASi Eesti Ehitus
juhatuse tegevustes EHUT juhiseid.

Objekt: Tartu-Jogeva-Aravete
maantee remont
Tabivere

Tartu Teedevalitsus
Tiinter Projekt

august 2006 -
september 2007
ASPIAS

Kristjan Toome

Asukoht:
Tellija:
Projekteerija:
Toode aeg:

Ehitaja:
Projektijuht:
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NOUKOGU

NOUKOGU ULESANDED

Noukogu tegeleb ASi Eesti Ehitus tegevuse

strateegilise planeerimise ja juhtimisega

ning juhatuse tegevuse le jareleval-

ve teostamisega. Noukogu teeb oma

otsuseid koosolekutel, mille otsustamise

ainupadevusse kuuluvad:

W Strateegia kinnitamine;

B Kolme (3) aasta arengukava
kinnitamine;

B Eelarvete kinnitamine;

B Juhatuse nimetamine ja esimehe
madramine, juhatuse lilkkmete
tagasikutsumine;

B Juhtimisstruktuuri kinnitamine;

B Raamatupidamise sise-eeskirjade
kinnitamine;

B Sisekontrolli pdhimaaruse ning sise-
kontrolli plaanide kinnitamine;

B Kvartaalsete majandustulemuste
Ulevaatamine;

B Majandusaasta aruande Ulevaatamine
ja heakskiitmine;

B Arilihingu tehingud ja 6igusvaidlused
juhatuse liikkmetega.

NOUKOGU KOOSSEIS 2007. AASTAL
Amet

Juhatusel on vajalik néukogu néusolek
majandustehingutele, mis véljuvad iga-
paevase aritegevuse raamidest, eelkdige:
B Osaluste omandamine

voi I6ppemine teistes drithingutes;

B Fttevotte omandamine,
voorandamine voi lbpetamine;

B Vilisfiliaalide voi esinduste avamine
ja sulgemine;

B Kinnisasjade ja registrisse kantud
vallasasjade (v.a sdiduautod)
voorandamine ja koormamine;

B Aastaeelarves fikseerimata
pdhivarade vodrandamistehingud;

B Aastaeelarves fikseerimata
investeeringute tegemine;

B Aastaeelarves fikseerimata ja
igapdevasest majandustegevusest
véljuvate laenude ja volakohustuste
votmine, andmine ja tagamine;

B Tltarettevotja asutamine
voi lbpetamine.

Néukogu annab aru aktsiondride tld-
koosolekule. Néukogu teeb otsuseid oma
koosolekul lihthdalteenamuse alusel.
Koosolek on otsustamisvoimeline, kui
kohal on (le poolte néukogu liikmetest.
Noéukogu koosolekud toimuvad vastavalt
vajadusele, kuid mitte harvem kui kord
kolme (3) kuu jooksul.

2007. aastal toimus 7 ASi Eesti Ehitus nou-
kogu koosolekut.

NOUKOGU KOOSSEIS

JA TASUSTAMINE

Pohikirjas ndutav ndukogu lilkmete arv on
kolm (3) kuni seitse (7). Noukogu liikmete
arvu otsustab aktsiondride tldkoosolek.
Néukogu lilkkmed nimetatakse Gldkoos-
oleku poolt viieks (5) aastaks. Noukogu
liikmed valivad endi hulgast ndukogu
esimehe.

Teenistusaja algus  Teenistusaja I6pp

Toomas Luman
Alar Kroodo
Meelis Milder
Tiina Mois
Mait Schmidt
Ain Tromp

Noéukogu esimees, ASiNordecon esindaja
Noéukogu aseesimees, vaikeaktsiondride esindaja
Noéukogu liige, séltumatu liige

Néukogu liige, séltumatu liige

Néukogu liige, ASi Nordecon esindaja

Noéukogu liige, vdikeaktsiondride esindaja

09.01.2006 09.01.2011
09.01.2006 09.01.2011
09.01.2006 09.01.2011
09.01.2006 09.01.2011
09.01.2006 09.01.2011
09.01.2006 09.01.2011

ASi Eesti Ehitus aktsiondride tldkoosole-
kul 1.04.2006 otsustati ndukogu liikmete
tasustamine. ASi Eesti Ehitus néukogu
liikme teenistustasu on 10 000 krooni
kuus, ndukogu aseesimehel 20 000 krooni
kuus ning ndukogu esimehel 30 000
krooni kuus. Néukogu lilkmetele teenis-
tuse I6ppemisel lisatasusid ega hivitisi ei
maksta.

2007. aastal on arvestatud tasusid ASi
Eesti Ehitus kontserni ndukogu lilkmetele
1080 tuhat krooni ning 2006. aastal 1050
tuhat krooni.
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HUVIDE KONFLIKT
Néukogu liige ei tohi hddletada néukogu
koosolekul, kui otsustatakse tema ja ASi

Eesti Ehitus vahelise tehingu teostamiseks

néusoleku andmist véi sarnane huvide
konflikt on tingitud tehingust néukogu
liikmega seotud osapoolega. Néukogu
liikmel on keelatud ilma aktsiondride
Gldkoosoleku loata konkureerida ASiga
Eesti Ehitus.

Néukogu liikkmed ei ole aruande koos-
tamiseni 2008. aastal teavitanud Ghestki
huvide konfliktist.

Seega jargiti 2007. aastal ASi Eesti Ehitus
néukogu t66s EHUT juhiseid.



TEABE AVALDAMINE

AS Eesti Ehitus kohtleb ja teavitab koiki
aktsiondre teabe avaldamisel vordselt. AS
Eesti Ehitus avaldab oma kodulehekdilje
www.eestiehitus.ee voi OMX Tallinna Bors
kodulehe suunavate linkide kaudu jargne-
vaid andmeid eesti ja inglise keeles:

Ettevotte tutvustus
Vaartpaberi tutvustus ning
kauplemise statistika
Aktsiaseltsi pohikiri
Majandusaasta aruanded
ning vahearuanded
Noukogu kehtiv koosseis
Juhatuse kehtiv koosseis
Audiitor

Avaldatud ei ole finantskalendrit (EHUT
punkt 5.2)).

2007. aastal ei toimunud pressikonverent-
se. Investoritega kokkusaamised toimusid
jooksvalt investorite soovidele vastu
tulles.

Objekt:
Asukoht:

Tellija:
Arhitekt:
Toode aeg:

Ehitaja:
Projektijuht:

Lohusalu lasteaed-algkool
Lohusalu kiila, Keila vald
Riigi Kinnisvara AS

AB Ansambel OU

jaanuar 2006 -
detsember 2006

AS Eesti Ehitus

Veiko Krautman
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OMX TALLINNA BORSISUSTEEMI KAUDU TEGI ETTEVOTE JARGNEVAD BORSITEATED:

Borsiteate pealkiri Keel Avalikustamise aeg
Acquisition of shareholding in OU Kaurits completed Eng 4.01.2007 14:30
Osaluse soetamine OU-s Kaurits 16pule viidud Est 4.01.2007 14:30
Conclusion of a construction contract Eng 26.01.2007 14:30
Ehituslepingu sélmimine Est 26.01.2007 14:30
Esialgsed auditeerimata 2006.a. majandustulemused Est 9.02.2007 9:02
Preliminary unaudited financial results for 2006 Eng 9.02.2007 9:03
Osaluse muuk V.I. Center LLCs Est 16.02.2007 11:54
Sale of shareholding in V.I. Center LLC Eng 16.02.2007 11:55
Ehituslepingu tlesttlemine Est, Eng 22.02.2007 13:31
Kommentaar artiklitele seoses Lutheri kvartaliga Est, Eng 27.02.2007 16:55
Ehituslepingu séImimine Est, Eng 28.02.2007 16:04
Ehituslepingu sélmimine Est, Eng 2.03.2007 14:58
Ehituslepingu sélmimine Est, Eng 5.03.2007 16:23
Ehituslepingu sélmimine Est, Eng 19.03.2007 16:18
Ehituslepingu sélmimine Est, Eng 27.03.2007 16:48
Laenulepingu séImimine Est, Eng 30.03.2007 16:18
Aktsiondride korraline tldkoosolek Est, Eng 18.04.2007 15:00
Majandustulemused 3 kuud 2007 Est, Eng 3.05.2007 16:31
Ehituslepingu séImimine Est, Eng 8.05.2007 16:29
Loplik kokkulepe OU-ga Grove Invest Est, Eng 10.05.2007 15:45
Aktsionaride korralise tGldkoosoleku otsused Est, Eng 14.05.2007 12:09
Olulise osaluse muutus Est, Eng 23.05.2007 17:28
Muudatused AS Eesti Ehitus juhatuses Est, Eng 15.06.2007 16:51
Ehituslepingu s6Imimine Est, Eng 29.06.2007 8:54
Ehituslepingu sélmimine Est, Eng 29.06.2007 8:55
AS EESTI EHITUS TUTARETTEVOTTE ASUTAMINE LEEDUS Est 3.07.2007 9:05
THE ESTABLISHMENT OF A SUBSIDIARY OF THE AS EESTI EHITUS IN LITHUANIA Eng 12.07.2007 14:38
AS-i Eesti Ehitus poolt avalikustatud informatsioon Est, Eng 30.07.2007 10:22
Ehituslepingu séImimine Est, Eng 6.08.2007 17:28
Majandustulemused 6 kuud 2007 Est, Eng 7.08.2007 10:22
AS Eesti Ehituse tltarettevéte ostis 66% osalhingu DSN Ehitusmasinad osadest Est, Eng 8.08.2007 9:15
TAPSUSTUSED: AS Eesti Ehitus 2007. a. Il kvartali ja Est, Eng 15.08.2007 13:42
6 kuu konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

Ehituslepingu séImimine Est, Eng 24.08.2007 16:13
Ehituslepingu séImimine Est, Eng 31.08.2007 16:13
Muudatused AS Linnaehitus juhatuses Est, Eng 3.09.2007 11:16
AS Linnaehitus aktsiakapitali suurendamine Est, Eng 14.09.2007 16:26
Priit Pluutusest saab AS Eesti Ehitus uus juhatuse liige Est, Eng 1.10.2007 12:33
Ehituslepingu séImimine Est, Eng 15.10.2007 10:43
Lisainformatsioon borsiteatele 2007-06-29 Ehituslepingu sélmimine Est, Eng 19.10.2007 15:46
AS Eesti Ehitus s6lmis lepingu 52 % aktsiate omandamiseks Aktsiaseltsis Eston Ehitus Est, Eng 6.11.2007 9:43
III' KVARTALI JA 9 KUU KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE Est, Eng 8.11.2007 9:47
Konkurentsiamet andis AS-ile Eesti Ehitus loa 52 % aktsiate omandamiseks AS-s Eston Ehitus Est, Eng 15.11.2007 14:54
AS Eesti Ehituse tlutarettevétja AS Aspi s6Imis lepingu Est, Eng 19.11.2007 9:09
Jarva maakonna riigimaanteede hooldetddde teostamiseks

Ehituslepingu sélmimine Est, Eng 19.11.2007 10:12
Parandusteade: Ehituslepingu sélmimine Est, Eng 23.11.2007 1412
Olulise lepingutingimuse tditumine Est, Eng 29.11.2007 9:24
Ehituslepingu sélmimine Est, Eng 6.12.2007 13:32
AS Eesti Ehituse tltarettevétja AS Aspi s6Imis lepingu Est, Eng 6.12.2007 13:32

Hiiu maakonna riigimaanteede hooldetddde teostamiseks

Seega jargis AS Eesti Ehitus 2007. aastal teabe avaldamisel EHUT juhiseid, vélja arvatud EHUT punktis 5.2. satestatud juhis, mida taideti

osaliselt.
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FINANTSARUANDLUS JA AUDITEERIMINE

FINANTSARUANDLUS

Finantsaruandluse koostamise kohustus on ASi Eesti Ehitus juhatusel. ASi Eesti Ehitus konsolideeritud raamatupidamisaruanded on
koostatud kooskélas Rahvusvaheliste Finantsarvestuse Standarditega (IFRS), nagu need on IAS regulatsioonina (EC 1606/2002) Euroopa
Liidu poolt kasutamiseks vastu voetud. Raamatupidamisaruanded on koostatud ja kinnitamiseks esitatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, vadrtpaberibdrsi reeglistikes ning driseadustikus satestatud nduete kohaselt ja kohustuste taitmiseks.

AS Eesti Ehitus on kohustatud avaldama oma kvartaalsed vahearuanded ning majandusaasta aruande kohe péarast ndukogu heakskiidu
saamist.

2007. aastal ning kuni kdesoleva aruande valmimiseni avalikustati jargnevad finantsaruanded:

Esialgsed auditeerimata 2006.a. majandustulemused 9.02.2007
31.12.2006 I6ppenud majandusaasta auditeeritud aastaaruanne 25.04.2007
Majandustulemused 3 kuud 2007 (auditeerimata) 3.05.2007
Majandustulemused 6 kuud 2007 (auditeerimata) 6.08.2007
TAPSUSTUSED: AS Eesti Ehitus 2007. a. Il kvartalija 6 kuu konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata) 8.08.2007
Il kvartali ja 9 kuu konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata) 6.11.2007
2007. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata) 6.02.2008

AUDITEERIMINE

ASi Eesti Ehitus audiitor(id) nimetatakse aktsionaride Gldkoosoleku otsusega. Audiitori leidmiseks korraldab juhatus konkursi, mille
eesmargiks on leida audiitor kolme(3)aastaseks perioodiks. Muu hulgas on konkursi tiheks eesmaérgiks vorreldavatel auditeerimistingi-
mustel parima audiitortasu kokkuleppimine. Majandusaastateks 2005-2007 véitis konkursi audiitorariihing AS KPMG Baltics, kes nimetati
Uldkoosoleku otsusega ka audiitoriks. AS Eesti Ehitus korraldab 2008. aastal uue konkursi audiitori nimetamiseks majandusaastatele
2008-2010.

Seega on ASi Eesti Ehitus finantsaruandluse koostamisel ning auditeerimisel jargitud EHUT juhiseid.

DIVIDENDIPOLIITIKA

AS Eesti Ehitus on viimastel aastatel jarjepidevalt suurendanud aktsiondridele makstavat dividendisummat (summad tmardatud miljonite
kroonideni):

2004. aasta eest 28 miljonit krooni
2005. aasta eest 30 miljonit krooni
2006. aasta eest 46 miljonit krooni
Juhatuse ettepanek 2007. aasta eest 92 miljonit krooni

Vdljamakstavate dividendide médaramisel on seni arvestatud eelkdige:

B Tuumikaktsiondri AS Nordecon dividendiootustega;

B (Eesti) vaartpaberituru Uldise kapitalitootlusega;

B Kontserni kasumlikuks kasvu- ja jatkusuutlikkuse tagamiseks vajaliku optimaalse omakapitali ja védrkapitali suhtega ning mahuga.
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JUHATUS KINNITAB, ET TEGEVUSARUANNE ANNAB OIGE JA OIGLASE ULEVAATE ETTEVOTTE JA KONTSERNI
ARITEGEVUSE ARENGUST JA TULEMUSTEST NING FINANTSSEISUNDIST NING SISALDAB PEAMISTE RISKIDE JA
KAHTLUSTE KIRJELDUST.

Jaano Vink juhatuse esimees 29.02.2008
Avo Ambur juhatuse liige, arendusdirektor

29.02.2008

Sulev Luiga juhatuse liige, finantsdirektor 29.02.2008

Priit Pluutus juhatuse liige, tehniline direktor (\Z\l‘//(- 29.02.2008
Erkki Suurorg juhatuse liige, ehitusdirektor %/ 29.02.2008
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KONSOLIDEERIMISGRUPI
RAAMATUPIDAMISE

AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

ASi Eesti Ehitus juhatus deklareerib oma vastutust Kontserni 2007. aasta konsolideerimisgrupi raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
B Kontserni raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud péhimétted on kooskdlas Rahvusvaheliste

Finantsaruandluse Standarditega, nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt;

B Vastavalt kehtivatele raamatupidamisstandarditele koostatud raamatupidamise aastaaruanne annab dige ja
diglase Ulevaate Emaettevotte ja konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevotete kui terviku varadest, kohustustest,
finantsseisundist, kasumist ning rahavoogudest;

B Koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani 29.02.2008, on Kontserni
raamatupidamise vahearuandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

B AS Eesti Ehitus ja tltarettevotted on jatkuvalt tegutsevad.

Jaano Vink

Avo Ambur

Sulev Luiga

Priit Pluutus

Erkki Suurorg

juhatuse esimees

juhatuse liige, arendusdirektor

juhatuse liige, finantsdirektor

juhatuse liige, tehniline direktor

juhatuse liige, ehitusdirektor

29.02.2008

29.02.2008

29.02.2008

29.02.2008

29.02.2008
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KONSOLIDEERITUD BILANSS

31.12.2006
tuhandetes kroonides Lisa 31.12.2007 Korrigeeritud*
VARAD
Kéaibevara
Raha ja raha ekvivalendid 7 236 112 155980
Luhiajalised finantsinvesteeringud 12 0 2140
Nouded ostjate vastu 8 511 819 380 841
Muud néuded ja ettemaksed 8 264 551 129 663
Edasiltikkunud tulumaksuvara 9 1905 1015
Varud 10 393529 272 184
Muugiootel péhivara 11 43 362 0
Kaibevara kokku 1451277 941 823
Péhivara
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 12 111 686 54 144
Kinnisvarainvesteeringud 13 133 984 24199
Materiaalne pohivara 14 221748 223 674
Immateriaalne pohivara 15 273223 165 036
Pohivara kokku 740 641 467 053
VARAD KOKKU 2191918 1408876
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 16, 17 135 856 70029
Volad hankijatele 335754 183 983
Muud vélad ja ettemaksed 18 574722 404 819
Muud maksuvélad 18 53777 42 699
Tulumaksukohustus 18 994 223
Lihiajalised eraldised 19 12 458 4511
Liihiajalised kohustused kokku 1113 561 706 264
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 16, 17 263723 196 017
Muud pikaajalised volad 714 490
Pikaajalised eraldised 19 4328 1885
Pikaajalised kohustused kokku 268 765 198 392
KOHUSTUSED KOKKU 1382325 904 656
OMAKAPITAL
Vahemusosalus 90 095 39291
Aktsiakapital 20 307 567 153 784
Ulekurss 20 0 108 465
Kohustuslik reservkapital 11 766 4158
Realiseerumata kursivahed 2354 2196
Jaotamata kasum (kahjum) 21 397 810 196 326
Emaettevotte aktsiondridele kuuluv omakapital 719 497 464929
OMAKAPITAL KOKKU 809 592 504 220
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 2191918 1408876

*Vt Lisa 13.
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KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

2006
tuhandetes kroonides Lisa 2007 Korrigeeritud*
Muugitulu 22;23 3752028 2503 844
Muludud toodangu kulu 25 3252051 2197 319
Brutokasum 499 977 306 525
Uldhalduskulud 26 176 273 125739
Muud é&ritulud 27 16 411 28859
Muud drikulud 27 32651 5108
Arikasum (kahjum) 307 464 204 537
Finantstulud 28 31486 18393
Finantskulud 28 30028 19 046
Finantstulud ja -kulud kokku 1458 -653
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 856 0
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kahjum -4 031 -980
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum/kahjum kokku 12 -3175 -980
Kasum (kahjum) enne tulumaksu 305 747 202904
Tulumaks 29 15976 12 831
Aruandeperioodi puhaskasum (-kahjum) 289 771 190 073
Sh emaettevotte aktsiondride osa kasumist 267 482 177 003

véhemusosaluse osa kasumist 22289 13070
Tavapuhaskasum aktsia kohta (kroonides) 21 8,70 5,75
Lahustatud puhaskasum aktsia kohta (kroonides) 21 8,70 5,75

*Vtlisa 13.
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE
ARUANNE

tuhandetes kroonides Lisa 2007 2006

Rahavood éritegevusest

Laekumised ostjatelt 4424 893 2838730
Maksed hankijatele -3820 821 -2 503579
Maksed tootajatele ja téotajate eest -438 363 -265 811
Makstud tulumaks -18 423 -14372
Netorahavoog dritegevusest 147 286 54968

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse péhivara soetamine -24 589 -20 094
Immateriaalse pohivara soetamine 15 -4418 -10 529
Pohivara muuk 17 539 11042
Kinnisvarainvesteeringute soetamine arendamiseks 0 -3364
Arenduse eesmargil soetatud kinnistute mudk 0 5321
Tutarettevotete soetamine 6 -9225 -57 243
Soetatud tUtarettevotte rahaliste vahendite jaak 6 25661 0
Tutarettevotete muik 6 872 3655
Sidusettevotete soetamine 6 -10 000 -8 088
Sidusettevotete muik 6 10 417 18 578
Antud laenud -58 843 -33785
Antud laenude laekumised 56 439 5959
Saadud intressid 12295 3446
Muud investeeringud -5 406 0
Netorahavoog investeerimistegevusest 10 742 -37 212
Rahavood finantseerimistegevusest

Aktsiate emiteerimine 0 122973
Saadud laenud 196 635 53858
Saadud laenude maksed -134 995 -157 870
Makstud dividendid -52135 -32 160
Kapitalirendi maksed 7 -64 729 -27 357
Makstud intressid -22 672 -12937
Netorahavoog finantseerimistegevusest -77 896 -53 493
Rahavoog kokku 80132 -35737
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 155980 192 490
Valuutakursi muutused -98 -773
Raha jaagi muutus 80132 -35737
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 236 112 155980
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI

MUUTUSTE ARUANNE

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Kohus- Jaota-
tuslik mata Véhe-
Aktsia- reserv- Muud  kasum/ mus-

tuhandetes kroonides kapital Ulekurss kapital reservid kahjum Kokku osalus Kokku
Saldo seisuga 31.12.2005* 34 819 8192 4158 795 145223 193 187 12257 205444
Valuutakursi vahed 0 0 0 1401 0 1401 1347 2748
Aruandeperioodi puhaskasum* 0 0 0 0 177003 177 003 13070 190 073
Perioodi tulud ja kulud kokku 0 0 0 1401 177003 178 404 14417 192821
Vdljakuulutatud dividendid 0 0 0 0  -30000 -30 000 -2160 -32 160
Emiteeritud aktsiakapital 118 965 100 273 0 0 -96 265 122 973 0 122 973
Vdhemusosaluse lisandumine ja 0 0 0 0 365 365 14777 15142
valjaminek

Saldo seisuga 31.12.2006 153784 108 465 4158 2196 196326 464929 39291 504220
Valuutakursi vahed 0 0 0 158 0 158 1476 1634
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 0 267482 267482 22289 289771
Perioodi tulud ja kulud kokku 0 0 0 158 267482 267 640 23765 291405
Véljakuulutatud dividendid 0 0 0 0 -46 135 -46 135 -6 000 -52135
Emiteeritud aktsiakapital 153783  -108 465 0 0 -45 318 0 0 0
Kohustusliku reservkapitali suuren- 0 0 7608 0 -7 608 0 0 0
damine

Vahemusosaluse lisandumine ja 0 0 0 0 33063 33063 33039 66 102
valjaminek

Saldo seisuga 31.12.2007 307 567 0 11 766 2354 397810 719497 90095 809592

*2006. aasta jaotamata kasumi algsaldot on suurendatud 16 236 tuhande krooni vérra ning 2006. aasta kasumit 2000 tuhande

krooni vérra, mis tuleneb kinnisvarainvesteeringu imberhindluse kasumi periodiseerimisest (vt ka Lisa 13).
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LISA 1. ULDINE INFORMATSIOON

AS Eesti Ehitus (edaspidi Emaettevote) on Eesti Vabariigis registreeritud ariihing. ASi Eesti Ehitus aktsiad on noteeritud
Tallinna Vaartpaberiborsil alates 2006. aasta 18. maist. ASi Eesti Ehitus aktsiatest kuulub 61,15% ASile Nordecon, kes on
ka kogu Kontserni emaettevote.

Emaettevotte 31.12.2007 I16ppenud majandusaasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne hélmab Emaette-
votet ja tema tUtarettevotteid (edaspidi Kontsern) ning Kontserni osalust sidus- ja Uhisettevotetes. Kontserni peamised
tegevusalad on hoonete ja rajatiste ehitus ning teedeehitus ja -hooldus. Tltar- ning sidusettevétete kaudu tegutse-
takse lisaks Eestile ka Latis, Leedus ja Ukrainas.

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule kinnitatakse juhatuse poolt koostatud ja ndukogu poolt heakskiidetud majandus-
aasta aruanne, mis sisaldab ka konsolideeritud raamatupidamise majandusaasta aruannet, aktsionaride tldkoosolekul.

Raamatupidamise aastaaruande avalikustamine on juhatuse poolt heaks kiidetud 29.02.2008.

ASi Eesti Ehitus Kontserni struktuur 31.12.2007 seisuga on esitatud konsolideerimisgrupi tegevusaruandes.

LISA 2. VASTAVUSE KINNITUS NING ARUANDE KOOSTAMISE ULDALUSED

ASi Eesti Ehitus 2007. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Rahvusvaheliste
Finantsarvestuse Standarditega (IFRS), nagu need on IAS regulatsioonina (EC 1606/2002) Euroopa Liidu poolt kasuta-
miseks vastu véetud.

Kdesolev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ja kinnitamiseks esitatud Eesti Vabariigi raamatu-
pidamise seaduses ning driseadustikus satestatud nduete kohaselt ja kohustuste taitmiseks.

Kontserni ettevotted kasutavad arvestuses oma majanduskeskkonna valuutat. Kontserni Eesti ettevotted kasutavad
arvestuses Eesti krooni (EEK), Lati ettevotted Lati latti (LVL), Leedu ettevotted Leedu litti (LTL) ja Ukraina ettevotted
Ukraina grivnat (UAH). Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides ja koik
arvnéitajad on Umardatud Idhima tuhandeni, kui pole osutatud teisiti.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhul, kui lisas Olulise-
mad arvestuspohimotted ei ole 6eldud teisiti. Kirjeldatud arvestus- ja aruandluspohimétteid on rakendatud jdrjepidevalt koigi
aruandes esitatud perioodide kohta ning konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted on neid jérjepidevalt rakendanud.

Valisvaluutapohised tehingud

Vdlisvaluutapohised tehingud arvestatakse arvestusvaluutasse tehingu paeval kehiva valuutakursiga. Bilansis hinnatakse
vélisvaluutapéhised rahalised varad ja kohustused Gmber arvestusvaluutasse bilansipdeval kehtinud valuutakursside
alusel. Valuutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tuluna ja kuluna.

Valisriikides asuvate ettevotete aruanded

Valisriikides asuvate dritiksuste arvestusvaluuta on nende majanduskeskkonna valuuta, mistéttu konsolideerimisel on
nende ettevotete varad ja kohustused, sealhulgas osaluste omandamistest tulenev firmavéartus ja diglase vaartuse
Umberindamine, kajastatud Eesti kroonides bilansipdeval kehtinud valuutakursside alusel. Valisriikides asuvate aritk-
suste tulud ja kulud on konverteeritud Eesti kroonideks tehingu kuupéeval kehtinud valuutakursside alusel. Umber-
hindluse vahe on kajastatud omakapitali kirjel Realiseerumata kursivahed. Valisriigis asuva ettevotte osalisel voi téielikul
voorandamisel kajastatakse vastav osa realiseerumata kursivahedest tulu voi kuluna.

EURO SEOTUS KONTSERNI VALISRIIKIDES ASUVATE ARIUKSUSTE ARVESTUSVALUUTADEGA
Eesti kroon (EEK) Lati latt (LVL) Leedu litt (LTL) Ukraina grivna (UAH)
1 euro (EUR) 15,6466 0,7028 3,4528 Ei ole fikseeritud

JUHTKONNAPOOLSED HINNANGUD

Konsolideeritud finantsaruannete esitamine kooskdlas Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standarditega eeldab, et juhtkond
annab hinnanguid ja teeb otsuseid, mis mojutavad varade ja kohustuste kajastamise pohimotteid ja vaartust bilansipdeval,
tingimuslike varade ja kohustuste esitamise viisi, Idhtudes nende realiseerumise tdendosusest, ning aruandeperioodi tulusid
ja kulusid.
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Ehkki juhtkond vaatab jarjepidevalt oma otsuseid ja hinnanguid Gle ning need péhinevad varasemal kogemusel ning
parimal olemasoleval teadmisel tdendolistest tulevikusindmustest, voivad tegelikud tulemused hinnangulistest erineda.

Juhtkonna téhtsaimad otsused, mis méjutavad finantsaruannetes kajastatud informatsiooni, puudutavad jargmisi
arvestusvaldkondi:

Ehituslepingute tulu kajastamine valmidusastme meetodil (Lisa 24)

Lépetamata ehituslepingute tulud kajastatakse valmidusastme meetodil, mis eeldab, et ehituslepingute valmidusas-
tet bilansipdeval on voimalik usaldusvaarselt hinnata. Valmidusastme hindamiseks on juurutatud tdpne, sisteemne
kulude arvestus, prognoosimine ja tulude-kulude aruandlus. Iga ehitusobjekti eeldatav I6pptulem on jérjepideva
kontrolli all, analtUsitakse korvalekaldeid eelarvest ja vajadusel korrigeeritakse I6pptulemi prognoosi.

Lepingulise tulu véi lepinguliste kulutuste muutuse moéju voi lepingu tulemuste hinnangu muutuse moéju loetakse
raamatupidamisliku hinnangu muutuseks. Muudetud hinnanguid kasutatakse muudatuse tegemise perioodi ja jarg-
nevate perioodide kasumiaruannetes kajastatava tulu ja kulude summa kindlaksmaaramiseks.

Kéigi pooleliolevate ehitusprojektide valmidusastme hinnangu muutus 10% vorra voib muuta madgitulu ligikaudu
120 000 tuhat krooni ning drikasumit ligikaudu 18 000 tuhat krooni.

Kinnisvarainvesteeringute klassifitseerimine (Lisa 13)

Kinnisvaraobjektide klassifitseerimisel Idhtutakse nii esmasel arvelevotmisel kui hilisemal tmberklassifitseerimisel
juhtkonna kavatsustest objektide edasisel kasutamisel. Kinnisvarainvesteeringu omandamise eesmark on saada tulu kin-
nisvaraobjekti kasutusrendi maksetest voi turuvaartuse kasvust, samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida
hoitakse pikema aja jooksul ja millel on mitu véimalikku kasutuseesmarki.

Kinnisvarainvesteeringu 6iglase vaartuse madramisel on kasutatud séltumatute atesteeritud hindajate ekspertarvamust.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused (Lisad 19, 31)
Eraldiste kajastamisel bilansis on ldhtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks tdendoliselt vajamineva summa ning
eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldisi kasutatakse ainult nende kulutuste katmiseks, mille jaoks need on moodustatud.

Ettevote moodustab eraldise garantiitddde teostamiseks. Garantiikulud on potentsiaalsed kulud, mis voivad tekkida peale
ehitustdodde lI6petamist seoses ehitaja poolt antud garantiidega. Garantiikohustuse suurus iga ehitusprojekti osas maaratak-
se eksperthinnanguna, mis pohineb kaikide véimalike tulemuste kaalumisel nendega seotud tdendosustega, ehitise valmi-
misel. Garantiikulud kantakse ehituslepingute kuludesse ning voetakse bilansis arvele lihiajalise ning pikaajalise eraldisena.

Materiaalse pohivara kasuliku eluea maaramine (Lisa 14)

Juhtkond on hinnanud uute materiaalsete péhivarade kasulikke eluigasid, vottes arvesse dritegevuse tingimusi ja
mahte, ajaloolist kogemust nimetatud valdkonnas ning tulevikuperspektiive. Juhtkonna hinnangul on hoonete ja raja-
tiste elueaks 33 aastat. Masinate ja seadmete elueaks on 3 kuni 10 aastat, olenevalt konstruktsioonist ning kasutusots-
tarbest. Transpordivahendite keskmine eluiga on 5 kuni 7 aastat, muul inventaril 3 kuni 5 aastat. Kasutatud pdhivarade
kasuliku eluea maaramisel on lisaks arvestatud (moraalse ja fuusilise) kulumise astet.

Firmavaartuse languse test

Kontsern hindab véhemalt kord aastas tiitar- ja Ghisettevotete omandamisest tekkinud firmavaartuse bilansilise maksumuse
voimalikku véhenemist alla kaetava vaartuse. Hindamine toimub firmavéartust omavate raha genereerivate tksuste diglase
vaartuse (miinus mulgikulutused) véi kasutusvaartuse kaudu. Kasutusvaartuse leidmiseks peab juhtkond prognoosima
raha genereerivate Uksuste tulevasi netorahavoogusid ning valima sobiva diskontomddra rahavoogude nitdisvaartuse
madramiseks. Firmavaartuse bilansiline maksumus oli 31.12.2007 seisuga 262 316 tuhat krooni (31.12.2006: 155 681 tuhat
krooni). Taiendav informatsioon firmavaartuse vaartuse languse testi pohimotetest ning tulemustest on kirjeldatud Lisas 15.

LISA 3. MUUDATUSED ARVESTUSPOHIMOTETES JA ESITUSVIISIS

KINNISVARAINVESTEERINGUTE ARVESTUSPOHIMOTTE MUUTUS JA MOJU

Alates 2007. aastast kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid bilansis diglases vaartuses. Oiglase vaartuse hindamine oli
koikeholmav ning selle viisid ldbi atesteeritud séltumatud eksperdid. Kinnisvarainvesteeringute vaartus suurenes

23 587 tuhande krooni vérra ning muutus jagunes alljdrgnevalt:

B 2006. aasta eelsed kasumid 16 236 tuhat krooni

B 2006. aasta kasum 2000 tuhat krooni

B 2007 aasta kasum 5351 tuhat krooni
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UUED RAHVUSVAHELISED FINANTSARUANDLUSE STANDARDID

Kéesoleva aruande koostamise hetkeks on vastu voetud uusi rahvusvahelisi finantsaruandluse standardeid ning
nende muudatusi ja tdlgendusi, mis veel ei kehtinud 31.12.2007. aasta seisuga, ja neid ei ole kdesoleva konsolideeritud
aruande koostamisel jargitud. Allpool on esitatud Kontserni hinnang uute standardite ja tdlgenduste voimaliku méju
kohta finantsaruannetele esmakordse rakendamise perioodil.

B Muudetud IFRS 2 Aktsiapohine makse (rakendub 1. jaanuarist 2009). Kuna Kontsernil ei ole aktsiapdhiseid hivitiste
plaane, ei avalda muudetud IFRS 2 méju Kontserni finantsaruannetele.

B Muudetud IFRS 3 Aritihendused (rakendub aruandeperioodidele, mis algavad 1. juulil 2009 véi hiljem). Kontserni
juhtkond ei ole analltse veel téielikult Idpetanud ega saa anda piisava tdpsusega hinnangut selle kohta, kuidas
muudetud standard pérast vastuvotmist Kontserni drithenduste aruandlust méjutada voib.

B |FRS 8 Arisegmendid (rakendub 1. jaanuarist 2009). Kontserni juhtkonna hinnangul muudab uus standard senisest
erinevaks ning informatiivsemaks Kontserni drisegmentide kajastamise ja avalikustamise konsolideeritud finants-
aruannetes.

B Muudetud IAS 1 Finantsaruannete esitamine (rakendub 1. jaanuarist 2009). Muudetud standard néuab, et finantsaruan-
netes esitatav informatsioon oleks koondatud sarnaste tunnuste alusel ning kasutusele voetaks méiste kogukasumiaru-
anne. Tulu- ja kuluobjektid ning kasumiaruandevalise kasumi komponendid véib esitada thtse kogukasumiaruandena
koos vahesummadega voi kahe eraldi aruandena (eraldi kasumiaruanne, millele jargneb kogukasumiaruanne). Kontser-
ni juhtkond analtiUsib, kas esitada Uks Uhtne kogukasumiaruanne voi kaks eraldiseisvat aruannet.

B Muudetud IAS 23 Laenukasutuse kulutused (rakendub 1. jaanuarist 2009). Muudetud standardi néuete kohaselt
tuleb kapitaliseerida selliste varadega seotud laenukasutuse kulutused, mille kasutus- véi mtugivalmidusse viimine
votab olulisel mdaral aega. Kontserni juhtkond ei ole analtlse veel tdielikult [6petanud ega saa anda piisava
tdpsusega hinnangut muudetud standardi mojule.

B Muudetud IAS 27 Konsolideeritud ja konsolideerimata finantsaruanded (rakendub aruandeperioodidele, mis algavad
1. juulil 2009 véi hiljem). Kontserni juhtkond ei ole analttse veel téielikult Idpetanud ega saa anda piisava tdpsu-
sega hinnangut muudetud standardi méjule.

B [FRIC 11 IFRS 2 Kontsernisisesed tehingud ning tehingud omaaktsiatega (rakendub aruandeperioodidele, mis algavad
1. maértsil 2007 voi hiljem). Kuna Kontsernil puuduvad aktsiapéhiste maksetehingute kokkulepped, ei avalda IFRIC
11 méju Kontserni finantsaruannetele.

B [FRIC 12 Kontsessioonilepingud (rakendus 1. jaanuarist 2008). Kuna Ukski Kontserni ettevote ei ole sélminud kont-
sessioonilepinguid, ei avalda IFRIC 12 m&ju Kontserni finantsaruannetele.

B [FRIC 13 Klientide lojaalsusprogrammid (rakendub aruandeperioodidele, mis algavad 1. juulil 2008 véi hiljem). Kont-
serni juhtkonna hinnangul ei méjuta télgendus konsolideeritud finantsaruandeid.

LISA 4. OLULISEMAD ARVESTUSPOHIMOTTED

KONSOLIDEERIMISE ALUSED

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ASi Eesti Ehitus ja tema tUtarettevotete 31. detsembri
2007 seisuga lI6ppenud majandusaasta kohta koostatud finantsaruannete pohjal. Tutarettevotete finantsaruanded on
koostatud sama perioodi kohta nagu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne, kasutades samu pohimétteid.
Kui tUtarettevote kasutab samades tingimustes toimunud samalaadsete tehingute puhul konsolideeritud aruandega
vorreldes teistsuguseid arvestuspohimotteid, tehakse konsolideeritud aruande koostamisel titarettevotte finantsaru-
annetes pohimotete Uhtlustamiseks vajalikud korrigeerimised.

Tiitarettevotted

TUtarettevotteks loetakse ettevotet, mille Ule Emaettevottel on kontroll. TUtarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui
Emaettevéte madrab tltarettevotte finants- ja tegevuspoliitikat, saades seeldbi tltarettevotte tegevusest kasu. Kontrolli
ulatust hinnates voetakse arvesse kogu madramishetkel rakendatavat haaledigust. Konsolideeritud aruanded sisalda-
vad titarettevotete finantsaruandeid alates kontrolli omandamise kuupdevast kuni kontrolli loovutamise kuupaevani.

Arilihendused

Séltumatute osapoolte vahelisi drihendusi kajastatakse ostumeetodil, mille kasutamisel hinnatakse soetatud varad,
kohustused ja tingimuslikud kohustused (edaspidi koos ka "netovara”) nende diglases vdartuses omandamise kuupde-
va seisuga. Vahet omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vdartuse vahel kajastatakse
firmavadrtusena. Alates omandamise kuupdevast kajastatakse omandatud ettevétte tulusid ja kulusid Kontserni kasu-
miaruandes ning tekkinud firmavadrtust Kontserni bilansis.

Positiivne firmavaartus on summa, mille vorra Kontserni omandatud osaluse soetusmaksumus erineb omandatud
netovara iglasest vaartusest, peegeldades seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevotte selliste
varade eest, mida ei ole véimalik eristada ja eraldi arvele vétta. Positiivne firmavéartus on seotud raha genereeriva
Uksuse voi nende grupiga ning seda ei amortiseerita, vaid igal bilansikuupdeval viiakse labi vara vdartuse languse
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test. Edasisel kajastamisel moddetakse firmavadrtust tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud véimalikud
vadrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Negatiivne firmavdartus kajastatakse koheselt kasumiaruandes tuluna.

Sidusettevotted ja lihisettevotted

Sidusettevotteks loetakse ettevotet, mille Ule omatakse olulist méju, kuid mitte kontrolli finants- ja tegevuspoliitika
Gle. Olulise méju olemasolu eeldatakse juhul, kui investorettevétte omanduses on otse voi tltarettevotete kaudu
rohkem kui 20% sidusettevotte hddledigusega aktsiatest voi osakapitalist.

Uhisettevote on lepingupdhine kokkulepe, mille kohaselt kaks voi enam osapoolt teostavad majandustegevust, mida
kontrollitakse osapoolte poolt Ghiselt.

Sidusettevotteid ja Uhisettevotteid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Investeeringud vdetakse arvele algselt soetus-
maksumuses. Kontserni investeeringud sisaldavad soetamisel identifitseeritud firmavaartust, millest on maha arvatud
allahindlused. Kontserni konsolideeritud finantsaruannetes kajastub Kontserni proportsionaalne osa kapitaliosaluse mee-
todil kajastatud investeeringute tuludest, kuludest ja omakapitali muudatustest pdrast nende kooskélla viimist Kontserni
arvestuspdhimotetega alates olulise moéju tekke kuupdevast kuni selle [6ppemise kuupdevani. Kui Kontserni osa kahjumi-
test Uletab investeeringu raamatupidamisliku véartuse, siis vdhendatakse seda nullini ning edasiste kahjumite kajastami-
ne I6petatakse, valja arvatud juhul, kui Kontsernil on tekkinud vastavate investeeringute osas siduvaid kohustusi.

Uhiselt kontrollitavad tegevused

Uhiselt kontrollitavateks tegevusteks loetakse IAS 31 "Osalemine Uhisettevotmistes” kohaselt Ghisettevotmisi kolman-
date osapooltega, kus kasutatakse Uhisettevotjate vara ja muid ressursse, ilma et asutataks uut dritthingut voi muud
majandustksust voi loodaks Uhisettevétjatest eraldiseisvat finantsstruktuuri. Iga Ghisettevétja kasutab oma materiaal-
set pohivara ja kajastab oma varud enda bilansis. Samuti kannab Uhisettevotja ise oma kulud ja kohustised ning leiab
ise finantseerimisallikad, mis on tema kohustused. Esitamaks oma osa Uhiselt kontrollitavates tegevustes, kajastab
ettevéte oma finantsaruannetes tema kontrolli all olevaid varasid ja véetud kohustusi ning tema kantavaid kulusid ja
osa Uhisettevotmise toodete voi teenuste midgist saadud tuludest.

Konsolideerimisel elimineeritavad tehingud
Konsolideeritud aruannete koostamisel on elimineeritud kdik Kontserni kuuluvate ettevotete vahelised tehingud,
vastastikused saldod ja realiseerumata kasumid ning kahjumid.

Kapitaliosaluse meetodil kajastatud sidus- ja Uhisettevotete realiseerumata kasumid elimineeritakse proportsionaalselt
Emaettevotte investeeringuga. Tehingutest sidus- ja Uhisettevotetega tekkinud kahjumid elimineeritakse samal moel
kui realiseerumata kasumid, kuid ainult ulatuses, mille osas ei ole téendust vaartuse langusest.

RAHA JA RAHA EKVIVALENDID

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja ItUhiajalisi suure likviidsusega investeeringuid, mida tehingu tegelikust
tdhtajast ldhtudes on véimalik kuni kolme kuu jooksul muuta teadaolevaks rahasummaks ning mille turuvaartuse
olulise muutuse risk on ebaoluline. Sellised varad on sularaha, néudmiseni ja kuni kolmekuulise tdhtajaga hoiustatud
raha ning rahaturufondi osakud.

Konsolideeritud rahavoogude aruanne on koostatud otsesel meetodil.

FINANTSVARAD

Koik finantsvarad voetakse algul arvele soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu éiglane vaartus. Soetusmaksumu-
se hulka loetakse kéik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate ja ndustajate tasud, tehin-
guga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased valjaminekud. Erandiks on iglases vaartuses muutusega l&bi
kasumiaruande kajastatavad finantsvarad, mille soetamisega seotud lisakulutused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Tavaparastel turutingimustel toimuv finantsvara ost ja muuk kajastatakse tehingupdeval. Tehingupdevaks on finants-
vara ostu voi midlgi kohustuse tekkimise (nditeks lepingu séImimise) pdev. Tavaparastel turutingimustel toimunuks
loetakse ostu voi mudki, mille puhul mudja on andnud finantsvara ostjale dle sellise tdhtaja jooksul, mis on sellel turul
tavaks voi digusaktidega ette nahtud.

Esmase arvelevotmise jarel jagatakse finantsvara rihmadeks (vt allpool). Iga majandusaasta I6pus kontrollitakse, kas
finantsvara on kajastatud diges riihmas, ning vajaduse korral tehakse parandused. Finantsvara, mida rahvusvahelised
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finantsaruandluse standardid ei luba Umber klassifitseerida, Umber ei klassifitseerita. Finantsvarade méétmisel kasuta-
takse rthmade kaupa jargmisi péhimétteid:

finantsvarad diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande — 6iglane vaartus;

lunastustdhtajani hoitavad investeeringud — amortiseeritud soetusmaksumus;

néuded ja laenud — amortiseeritud soetusmaksumus;

muUgivalmis finantsvara — diglane vaartus voi soetusmaksumus, kui tegemist on selliste omakapitali instrumenti-
dega, mille diglast vaartust ei ole voimalik usaldusvéarselt hinnata.

Oiglases vairtuses kajastatav finantsvara

Oiglases vaartuses kajastatav finantsvara hinnatakse imber iga bilansipdeva seisuga, kusjuures diglasest vaartusest ei
arvata maha véimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulusid. Borsil noteeritud vaartpaberite puhul poéhineb
diglane vaartus bilansipdeva sulgemishindadel ja Eesti Panga ametlikel valuutakurssidel. Borsil noteerimata vaartpabe-
rite puhul leitakse diglane vaartus, tuginedes kattesaadavale infole ning kasutades hindamistehnikana vordlust teiste,
olulises osas sarnaste instrumentide diglase vaartusega bilansipdeval ja/voi diskonteeritud rahavoogude analtdsi.

Kasumid ja kahjumid, mis tulenevad 6iglase vaartuse muutusest, kajastatakse kasumiaruandes tldjuhul finantstulude
ja finantskulude ridadel. Erandiks on mtugivalmis finantsvara, mille 6iglase vadrtuse muutusest tulenev kasum voi
kahjum kajastatakse otse omakapitalis Umberhindluse reservi real. Umberhindluse reservi jadk kantakse parast vara
realiseerimist voi vddrtuse languse tuvastamist kasumiaruandesse. Vaartuse languse korral omakapitalist kasumiaru-
andesse Umber klassifitseeritav summa on finantsvara soetusmaksumuse (vahendatud tagasimakstud péhimaksete ja
amortisatsiooni vorra) ja diglase vadrtuse vahe, millest on maha arvatud vara vaddrtuse langusest tulenev kahjum, mis
on juba varem kasumiaruandes kajastatud.

Oiglases vaartuses kajastatavate finantsvarade realiseerimise kasum ja kahjum, samuti varade omamisel saadud intressid
ja dividendid kajastatakse kasumiaruandes Finantstulude ning Finantskulude real.

Nouded teiste osapoolte vastu ja lunastustidhtajani hoitavad finantsinvesteeringud

Noéuded, mis ei ole soetatud edasimitgi eesmargil, ning lunastustdhtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse oman-
damise jdrel nende amortiseeritud soetusmaksumuses, mis on arvutatud efektiivse intressimddra kaudu. Amortiseeri-
tud soetusmaksumus leitakse kogu finantsvara kasuliku eluea kohta, kusjuures arvesse véetakse soetamisel tekkinud

diskontod ja preemiad ning tehinguga otseselt seotud kulutused.

Kui ilmneb méni objektiivne asjaolu, mis viitab varade kaetava vaartuse vahenemisele alla bilansilise vaartuse, hinna-
takse amortiseeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavad finantsvarad bilansilise ja kaetava véartuse vahe vorra
alla. Kaetavaks véartuseks loetakse finantsvarast tulevikus saadavate rahavoogude nuudisvéartust, diskonteerituna
esmasel kajastamisel fikseeritud efektiivse intressimaaraga. Aritegevusega seotud finantsvara allahindlus kajastatakse
kasumiaruandes arikuluna ning investeerimistegevusega seotud finantsvara allahindlus finantskuluna.

Olulise finantsvara puhul hinnatakse iga objekti vdartuse vahenemist eraldi. Kui néudesumma laekumise téhtpdevast
on moéodunud 180 pdeva voi Ule selle, loetakse ndudesumma ebatdendoliselt laekuvaks ning kantakse see 100%
ulatuses kuluks. Kui vara vaartuse vahenemine ilmneb kiiremini, hinnatakse néuded alla varem.

Kui ndue, mis on alla hinnatud, siiski laekub voi toimub muu stindmus, mis tihistab allahindluse, esitatakse allahindluse
tihistamine kasumiaruande selle kulukirje vdhendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Noéuete ja lunastustdhtajani hoitavate finantsinvesteeringute intressitulu kajastatakse kasumiaruandes Finantstulude
ning Finantskulude real.

Soetusmaksumuses kajastatav finantsvara

Soetusmaksumuses kajastatav finantsvara hinnatakse kaetava vaartuseni alla juhul, kui viimane on finantsvara bilan-
silisest maksumusest vaiksem. Soetusmaksumuses kajastatava finantsvara kaetav vaartus on finantsvarast tulevikus
eeldatav rahavoog diskonteerituna samasuguste finantsvarade turul kehtiva keskmise tulususeméaéaraga. Finantsvara
allahindlus esitatakse kasumiaruandes finantskuluna ning sellist allahindlust hiljem ei tihistata.

Finantsvara kajastamine |6petatakse siis, kui Kontsern kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele, samuti
siis, kui tekib kohustus need rahavood taies ulatuses ja markimisvaarse viivituseta edasi kanda kolmandale osapooltele,
kellele kantakse Ule enamik finantsvaraga seotud riske ja htvesid.

Ettevéttel puuduvad lunastustdhtajani hoitavad finantsvarad, samuti ei ole ettevéttel tuletistehinguid.

VARUD

Valmistoodang ja [6petamata toodang voetakse arvele tootmisomahinnas, mille moodustavad need otsesed ja kaudsed
tootmisvaljaminekud, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja koguses. Muud varud voetakse arvele soetusmaksu-
muses, mis moodustub koigist otsestest ja kaudsetest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende mudgivalmidusse.
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Kinnisvaraarenduse eesmargil tehtud kulutused kajastatakse varudena, séltuvalt valmidusastmest kas |6petamata
toodanguna voi valmistoodanguna. Ehituslepingute jaoks soetatud ehitusmaterjalid kajastatakse bilansis Tooraine ja
materjalide real.

Varude kuluks kandmisel rakendatakse Gldjuhul kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Erandiks on kinnistud ja
vallasvarana kasitletavad korterid, mille soetusmaksumus kalkuleeritakse ja kirjendatakse kuluks iga objekti puhul eraldi.

Varud kajastatakse bilansis soetusmaksumuses voi netorealiseerimismaksumuses, olenevalt sellest, kumb on vaiksem.
Netorealiseerimismaksumus leitakse, arvates tavapdrases dritegevuses kasutatavast hinnangulisest mttgihinnast maha
hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote I6petamiseks ja muUmiseks. Varude allahindlus, mis on vajalik nende
netorealiseerimismaksumuseni viimiseks, esitatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes Mldud toodangu kulu real.

LOPETAMATA EHITUSLEPINGUD

Loépetamata ehituslepingute tulud ja kulud on viidud vastavusse ning kajastatakse valmidusastme (valmidusprotsendi)
meetodil. Valmidusaste maaratakse bilansipdevaks valmis tehtud té6de tegelike mahu ja lepingu eeldatavate kulude
suhtega. Ehituslepingu kulud koosnevad ehitusprojektiga otseselt seotud kuludest ning projekti Gldkuludest. Ehitus-
projektide oodatavad kahjumid kajastatakse koheselt.

Kui bilansipdevaks on tellijatele esitatud arveid suuremas summas kui valmidusastme meetodil arvestatud tulu
kasumiaruandes, siis kajastatakse vahet bilansis tulevaste perioodide tuluna. Kui tellijatele on arveid esitatud vahem,
kui on arvestatud tulu valmidusastme meetodil, kajastatakse vahe bilansis muude nduete koosseisus.

Kui on tdenédoline, et ehituslepingu eeldatavad kogukulud Uletavad eeldatavaid lepingulisi tulusid, kajastatakse kogu
oodatav kahjum koheselt. Kui saadavat tulu ei ole véimalik tdpselt prognoosida, kajastatakse ehituslepingu tulu ainult
tehtud kulude ulatuses.

KINNISVARAINVESTEERINGUD

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise voi turuvadrtuse suurenemise
eesmargil ning mida ei kasutata Kontserni ettevotte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks
objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on mitmeid véimalikke kasutuseesmarke. Elamuarenduse eesmargil soeta-
tud maad voi hooned kajastatakse varuna. Kinnisvarainvesteeringuks arendatavaid kinnistuid (ehitatavad drihooned)
kajastatakse kuni arendustoo |dpuni materiaalse pdhivarana.

Kinnisvarainvesteering véetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid: notaritasud, riigiléivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei
oleks ostutehingut tdendoliselt saanud sélmida. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipdeval diglases
vaartuses, mille leidmisel lahtutakse bilansipdeva tegelikest turutingimustest.

Kinnisvarainvesteeringu diglase vadrtuse maaramisel kasutatakse atesteeritud hindajate ekspertarvamust. Olulisemate
investeeringute puhul voetakse vajaduse korral paralleelsed hinnangud séltumatutelt kinnisvaraekspertidelt. Oiglase
vadrtuse madramisel rakendatakse jargmisi meetodeid:

B Diskonteeritud rahavoogude analiis. Diskonteeritud rahavoogude vaartuse leidmiseks tuleb hindajal prog-
noosida kinnisvaraobjekti tulevasi renditulusid (sh rent T m? kohta ning rendipindade taituvus) ja tegevuskulusid.
Olenevalt rendilepingute katkestamise lihtsusest ja voimalikkusest rentnike poolt, valib hindaja analtusimiseks
kas olemasolevad rahavood véi turul keskmiselt eksisteerivad rahavood. Samuti tuleb netorahavoo nitdisvaar-
tuse leidmiseks valida sobiv diskontomadar, mis valjendab kéige paremini raha hetkevdartuse turusuundumusi ja
varaga seotud spetsiifilisi riske. Diskontomaara valiku alusena kasutatakse turu keskmist kapitali struktuuri, mitte
aga varade struktuuri. Diskonteeritud rahavoogude meetodit kasutatakse stabiilset rendivoogu omavate kinnisva-
raobjektide vadrtuse maaramisel;

B Vordlusmeetod. Vordlusmeetodi puhul vaadeldakse hinnatava objektiga vérreldavatel tingimustel toimunud
tehinguid ning objekti turuvéartus tuletatakse labi toimunud tehingute m? hinna. Vordlusmeetodit kasutatakse
kinnisvaraobjektide puhul, mis rendivoogu ei oma ning mida hoitakse tuleviku arenduspotentsiaali tarbeks voi
vadrtuse kasvu eesmdrgil. Kuna toimunud tehingud, mis on vérdlusmeetodi aluseks, ei ole praktiliselt Ghelgi juhul
absoluutselt sarnased hinnatava objektiga, korrigeeritakse vordlusmeetodi puhul toimunud tehingute néitajaid
aja, asukoha, suuruse ja detailplaneeringu osas;

B Bilansipdeva seisuga toimunud objekti véladiguslik mutgileping. Kinnisvaraobjektide puhul, mis on bilan-
sipdeva seisuga muidud voéladigusliku mudgilepingu alusel, kui asjadigusleping on veel sélmimata, voetakse
oiglase vaartuse kajastamisel aluseks mutgihind véladiguslikus mudgilepingus. Véladiguslikus lepingus toodud
mudgihinda kasutatakse objekti diglase vaartuse maaramiseks vaid juhul, kui Kontsernil on piisav kindlus, et
solmitakse asjadiguslik mitgileping samadel tingimustel (nditeks ostja on bilansipdeva seisuga teinud arvesta-
tavas summas ettemakse objekti soetamiseks voi asjadiguslik leping on sélmitud peale bilansipdeva, kuid enne
raamatupidamise aastaaruande kinnitamist juhatuse poolt).

ASi Eesti Ehitus aastaaruanne 2007

41



Vadrtuse muutusest tulenevaid kasumeid v6i kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes Muude dritulude véi Muude
drikulude real.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |dpetatakse objekti véérandamise voi kasutusest eemaldamise korral,
kui varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise |6petamisest tekkinud
kasum ja kahjum kajastatakse |6petamise perioodi kasumiaruandes Muude dritulude v6i Muude drikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis Umber. Alates muutuse toimumise
kuupdevast rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud. Kui varem
kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt rihmitatakse Umber varuks voi materiaalseks pdhivaraks, on objekti
uueks tuletatud soetusmaksumuseks tema diglane vaartus iGmberklassifitseerimise kuupédeva seisuga.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pdhivarast Umber kinnisvarainvesteeringuks, esitatakse vara 6ig-
lase ja bilansilise vaartuse positiivne vahe Umberklassifitseerimise kuupdeva seisuga imberhindluse reservis, negatiiv-
ne vahe kajastatakse kasumiaruandes pohivara amortisatsioonikulu hulgas. Erandiks on pooleliolevad ehitised, mille
Umberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks esitatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes
Muude dritulude v6i Muude drikulude real. Kui varuna kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse Umber kinnisvara-
investeeringuks, kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara diglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel
Umberklassifitseerimise kuupdeva seisuga kasumiaruandes Muude dritulude voi Muude drikulude kirjel.

MATERIAALNE POHIVARA

Materiaalseks péhivaraks loetakse vara, mille maksumus on véahemalt 30 000 krooni ja eeldatav kasulik eluiga Ule
Uhe aasta. Varad, mille soetusmaksumus on alla 30 000 krooni ja eeldatav kasulik eluiga Ule Uhe aasta, esitatakse kuni
kasutuselevotmiseni varudes vahevaartusliku inventarina ja kantakse kasutuselevotmise hetkel 100% ulatuses kuluks.
Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Alates 2008. aastast on pohivara kapitaliseerimise alampiir 30 000 krooni. Antud muudatusega seoses on bilansipdeva
seisuga alla 30 000-kroonise maksumusega varad bilansist vélja kantud ning arvestust peetakse bilansivéliselt. Muuda-
tuse moju kohta vt Lisa 14.

Materiaalne p&hivara voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Soetamise jarel kajastatakse materiaalset pohivara bilansis jddkvaartuses ehk soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja voimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kui materiaalse pohivara objekt koosneb selgesti eristatavatest ja erineva eeldatava kasuliku elueaga komponentidest,
voetakse komponendid raamatupidamises arvele eraldi varakirjetena. Iga komponendi amortisatsiooninorm médra-
takse eraldi, Iahtudes komponendi eeldatavast kasulikust elueast.

Arvele voetud materiaalse pdhivaraga seotud hilisemad valjaminekud, nt méne varaobjekti osade asendamine, lisatak-
se varade bilansilisele vaartusele siis, kui on tdendoline, et Kontsern saab sellest vadljaminekust tulevikus majanduslikku
kasu ning véljaminekuga seotud vara soetusmaksumust on véimalik usaldusvddrselt m&ota. Selliselt asendatud osad
kantakse bilansist valja. Kdik muud péhivaraga seotud véljaminekud esitatakse kulutuste tegemise perioodi kuludes.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kantakse soetusmaksumus lineaarselt kuluks. Iga pohivaraobjekti amortisat-
siooninorm mddratakse eraldi, [dhtudes vara eeldatavast kasulikust elueast. Pohivara rihmade eluead aruandeperioodil
ja vorreldaval perioodil on jargmised:

Materiaalse pohivara grupp Kasulik eluiga
Hooned ja rajatised 33 aastat
Masinad ja seadmed 3-10 aastat
Transpordivahendid 5-7 aastat
Muu inventar, tooriistad ja sisseseade 3-5 aastat

Péhivara amortiseeritakse hetkeni, kui vara I6ppvaartus Uletab vara bilansilise jadkmaksumuse. Léppvaartus on summa,
mille Kontsern saaks vara véérandamisel praegu, juhul kui vara oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on
eeldatavasti tema kasuliku eluea Idppedes.

Materiaalse p&hivara amortisatsioonimeetodeid, -norme ja |6ppvaartusi vaadatakse Ule vdhemalt iga majandusaasta
[6pul. Kui hindamisaluseid muudetakse, voetakse muudatused arvesse edasiulatuvalt.
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Materiaalse pohivara bilansilise vaartuse véimalikku véhenemist hinnatakse, kui on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad
vara kaetava vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse. Vara vadartuse languse hindamist on kirjeldatud tksik-
asjalikumalt allpool (vt vara vaartuse languse arvestusprintsiip).

Materiaalse pdhivara kajastamine I6petatakse vara vodrandamise korral voi olukorras, kus vara kasutamisest voi
midgist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum véi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise
lopetamisest, kajastatakse I6petamise perioodi kasumiaruandes Muude dritulude véi Muude drikulude real.

Materiaalse pb&hivara objektid, mis vdga téendoliselt mitakse ldhema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse Gmber muu-
giootel péhivaraks. MtUgiootel pdhivara kajastatakse bilansis kdibevarast ja pdhivarast eraldi ning amortiseerimine
lopetatakse. Léhtudes sellest, kumb on vaiksem, kajastatakse mitgiootel péhivara kas bilansilises jagkmaksumuses
voi diglases vaartuses, millest on maha arvatud mudgikulutused.

FIRMAVAARTUS

Ariihenduse tulemusena tekkinud firmavaartus voetakse algselt arvele soetusmaksumuses. Firmavaartus on oman-
datud osaluse soetusmaksumuse ning Kontserni osalusele vastava soetuspdeva tltar- voi Ghisettevotte netovara osa
diglase vaartuse positiivne vahe. Tutar- voi Ghisettevotte soetuspdeva netovara on omandatud identifitseeritavate ko-
hustuste ja tingimuslike kohustuste diglase vaartuse ja omandatud identifitseeritavate varade diglase vaartuse vahe.

Arvelevotmisejargselt kajastatakse firmavaartus soetusmaksumuses, mida vahendatakse akumuleeritud vaartuste lan-
guste vorra. Vaartuse languse testimiseks jagatakse firmavaartused Kontserni nendele raha genereerivatele Uksustele
voi Uksuste rihmadele, mis peaksid saama konkreetsest arilhendusest majanduslikku kasu. Iseseisvaks raha generee-
rivaks Uksuseks (Uksuste kogumiks) loetakse vdikseim eristatav varadertihm, mis ei ole suurem kui segmendiaruand-
luses kasutatav esmane segment.

Firmavddrtuse vaartuse voimalikke langusi kontrollitakse vahemalt kord aastas majandusaasta |6pu seisuga. Kui esineb
sindmusi voi hinnangute muutusi, mis tingivad firmavaartuse bilansilise vadrtuse vdhenemise, viiakse test labi sageda-
mini. Vaartuse langus mddratakse kindlaks firmavaartusega seotud raha genereeriva tksuse kaetava vaartuse hindamise
teel. Kui raha genereeriva tksuse kaetav védartus on vaiksem firmavaartuse bilansilisest vaartusest, hinnatakse firmavéar-
tus alla. Firmavaartuse vaartuse langusest tulenevad kahjumid esitatakse kasumiaruandes real Uldhalduskulud.

UURIMIS- JA ARENDUSVALJAMINEKUD

Uurimistegevusega seotud valjaminekud (ehk uurimisvéljaminekud) on uute teaduslike voi tehniliste teadmiste loo-
mise voi vastava informatsiooni kogumise eesmargil labiviidud uuringute ja teadustddga seotud kulutused. Uurimis-
véljaminekud on seotud teadusliku véi tehnilise aluse loomisega uute véimalike toodete ja teenuste valjatddtamiseks
ning need kajastatakse kuluna nende tekkimise hetkel.

Arendusvaljaminekud on kulutused, mida tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute konkreetsete toodete, tee-
nuste, protsesside voi stisteemide véljatddtamiseks, kujundamiseks voi testimiseks. Arendusvaljaminekuid kapitali-
seeritakse immateriaalse pohivarana juhul, kui arendusvaljaminekute suurust on véimalik usaldusvaarselt méota, on
olemas tehnilised ja finantsilised véimalused ning positiivne kavatsus projekti elluviimiseks, ettevote suudab kasutada
voi mita loodavat vara ning immateriaalsest varast tulevikus tekkivat majanduslikku kasu on véimalik hinnata.

Kapitaliseeritud arendusvaljaminekuid kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
amortisatsioon ja vara vadrtuse véhenemisest tingitud kahjumid. Arendusvaljaminekud kantakse kuludesse lineaarselt
eeldatava kasuliku eluea jooksul, mille maksimumpikkus ei tleta 5 aastat. Edaspidised varaga seotud kulutused kapi-
taliseeritakse ainult siis, kui need suurendavad saadavat majanduslikku kasu.

MUU IMMATERIAALNE POHIVARA

Omandatud immateriaalne vara voetakse arvele soetusmaksumuses. Arvelevotmise jarel kajastatakse immateriaalset vara
selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleerunud amortisatsioon ja vara vaartuse vahenemise kahjum.

Immateriaalne pohivara jagatakse piiratud kasuliku elueaga varaks ja madramata kasuliku elueaga varaks. Piiratud
kasuliku elueaga pohivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, [dhtudes vara eeldatavast kasulikust elueast.
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Immateriaalse pohivara grupp Kasulik eluiga

Litsentsid, patendid 3-5 aastat
Kaubamargid 5 aastat
Arendusvéljaminekud Kuni 5 aastat

Varade amortisatsioonikulud esitatakse kasumiaruandes rihmitatuna varade kategooriate kaupa. Piiratud kasuliku

elueaga immateriaalse vara amortisatsiooniperiood ja -meetod vaadatakse Ule iga majandusaasta I6pul. Eeldatava
kasuliku eluea muutused ja vara tulevase majandusliku kasu ajalise struktuuri muutused vdetakse arvele amortisat-
siooniperioodi ja -meetodi edasiulatuvate parandustena.

Maadramata kasuliku elueaga immateriaalset vara ei amortiseerita. Majandusaasta |6pu seisuga hinnatakse, kas vara
kasulik eluiga on muutunud piiritletavaks. Kui madramata kasulik eluiga on muutunud piiratuks, alustatakse vara
amortiseerimist ning vajalikud parandused tehakse muutuse kuupdevast edasiulatuvalt.

Madramata elueaga immateriaalsele varale tehakse igal aastal kas eraldiseisva varaobjektina voi raha genereeriva
Uksuse koosseisus vara vaartuse languse test. Piiratud elueaga vara vaartuse langust hinnatakse juhul, kui on ilmne-
nud asjaolusid, mis viitavad vaartuse vahenemisele. Kui immateriaalse vara kaetav vaartus on vahenenud alla tema
bilansilise vaartuse, hinnatakse vara kaetava vaartuseni alla. Allahindluse summad esitatakse samamoodi nagu amorti-
satsioonikulud kasumiaruandes, st rihmitatuna vara kasutuseesmadrgi kaupa. Vaartuse vahenemise hindamist on
kirjeldatud jaotises Vara vddrtuse langus.

VARA VAARTUSE LANGUS

Igal bilansipédeval analtusitakse, kas on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad vara kaetava vaartuse vahenemisele alla
bilansilise vaartuse. Vajaduse ilmnemise korral voi vdhemalt kord aastas (kui see on IFRSiga néutud) hindab Kontsern
vara kaetavat vaartust. Kui vara kaetav vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus, hinnatakse vara tksikuna voi raha
genereeriva Uksusena alla kuni kaetava vaartuseni. Lahtudes sellest, kumb on suurem, on kaetavaks vaartuseks kas
varast tulevikus saadavate rahavoogude ntudisvaartus (ehk kasutusvaartus) voi vara diglane vaartus, millest on maha
arvatud muugikulutused. Kasutusvaartuse hindamisel diskonteeritakse hinnangulisi rahavooge maksueelse maaraga,
mis véljendab hetke turuvéartuse suundumusi ja varaga seotud spetsiifilisi riske. Vara 6iglase vaartuse madramisel ka-
sutatakse vajaduse korral séltumatute ekspertide abi. Vara allahindlus, sh vara kui raha genereeriva Uksuse allahindlus,
esitatakse kasumiaruandes aruandeperioodi amortisatsioonikulude hulgas.

Kui vddrtuse vahenemise pohjus kaob, tihistatakse varem kajastatud allahindlus. Allahindluse asjaolude muutumist
analUusitakse vahemalt kord aastas bilansipdeval. Allahindlusi tihistatakse ja vara vaartust suurendatakse maksimaal-
selt bilansilise vadrtuseni, mis varal oleks kujunenud, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse tihistamine
kajastatakse kasumiaruandes samal real mis varasem allahindlus. Erandina ei tUhistata firmavaartuse allahindlust.

FINANTSKOHUSTUSED

Koik finantskohustused (vélad tarnijatele, véetud laenud, viitvélad, valjastatud vélakirjad ning muud IGhi- ja pikaajali-
sed volakohustused) voetakse algul arvele nende soetusmaksumuses, mis hdlmab ka koiki soetamisega otseselt kaas-
nevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub amortiseeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuugi eesmargil
soetatud finantskohustused, mida kajastatakse nende 6iglases vaartuses).

LUhiajaliste finantskohustuste amortiseeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vordne nende nominaalvaartusega,
mistottu lhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustu-
sed voetakse amortiseeritud soetusmaksumuse arvestamiseks algul arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest
on maha arvatud tehingukulutused), jargnevatel perioodidel arvestatakse kohustustelt intressi, kasutades sisemise
intressimadra meetodit. Finantskohustustega kaasnevad intressikulud kajastatakse tekkepdhiselt kasumiaruandes
ridadel Finantstulud ning Finantskulud.

Finantskohustus liigitatakse IUhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuupéevast voi kui Kontsernil
pole tingimusteta 6igust Iikata kohustuse tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates bilansikuupdevast. Laenukohus-
tusi, mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul alates bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast
bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lUhiajalisena. Samuti kajastatakse lthiajalisena laenu-
kohustusi, mida laenuandjal on 6igus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingu rikkumise toéttu.
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ERALDISED JA TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED

Bilansis kajastatakse eraldised vaid siis, kui Kontsernil oli bilansipdevaks toimunud stindmustest tulenev juriidiline voi
faktiline kohustus, mille taitmine néuab tulevikus tdendoliselt varast loobumist usaldusvéarselt maaratavas summas.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis voivad konkreetsetel (seni mitte aset leidnud) tingimustel muutuda
tulevikus kohustuseks, avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tingimuslike kohustustena kajastatakse ka bilansipdevaks toimunud stindmustest tulenevad kohustused, mis juhtkonna
hinnangul ei realiseeru ja/voi mida ei saa usaldusvéarselt moota.

LUHIAJALISED TOOTAJATE HUVITISED

Toosuhte [6petamise hivitised on tO6votja hivitised, mida makstakse, kui Kontsern otsustab |6petada toéodsuhte
téovotjaga enne tavapdrast pensionilejadmise kuupdeva voi kui toovotja otsustab toolt lahkuda vabatahtlikult, saades
vastutasuks nimetatud hivitised. Kohustus tekib eeskatt todsuhte |[dpetamise tagajarjel, seetdttu peab Kontsern
kajastama todsuhte |6petamise hivitisi ainult siis, kui ettevéte on selgelt kohustunud I6petama t6dsuhte t66votja

vOi toovotjatega enne nende tavapdrast pensionilejd@mise kuupédeva voi maksma todsuhte |6petamise hivitisi, et
soodustada vabatahtlikku t6olt lahkumist. Kui hivitis kuulub valjamaksmisele enam kui 12 kuud pdrast bilansipédeva,
on huvitist diskonteeritud selle ndtdisvaartuseni.

Kasumi jagamise ja boonusskeemide kohane kohustus tuleneb tddalasest teenistusest, mitte tehingutest ettevotja
omanikega. Seetdttu ei kajasta ettevote kasumiosaluse plaanide ja boonusskeemide valjaminekuid mitte puhaskasumi
jagamisena, vaid kuluna. Antud lihiajalist kohustust ei diskonteerita.

Kasumi jagamise ja preemia skeemide kohaselt kajastab ettevote eeldatava kasumijagamise ja preemia maksmise
kulu ja kohustust vastavalt hiivitise summa maadramise valemitele, mis on juhatuse poolt kinnitatud. Kontsern kajastab
kasumiosalusega ja preemiate maksmisega seotud eeldatavaid kulusid siis ja ainult siis, kui tal on juriidiline véi faktiline
kohustus teha selliseid makseid ja kui kohustust on véimalik usaldusvaarselt hinnata.

RENDIARVESTUS

Kapitalirendiks loetakse renditehinguid, mille puhul kéik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad
Gle rentnikule. Kéiki tGlejd@nud renditehinguid kasitletakse kasutusrendina.

Vara, mis on soetatud kapitalirendi tingimustel, kajastatakse alates rendilepingu jéustumisest bilansis diglases vaar-
tuses voi rendimaksete miinimumsumma ndtdisvaartuses, kui see on véiksem. Kapitalirendi tingimustel soetatud
materiaalse pohivara amortisatsiooniperioodiks voetakse lihem kahest jargnevast: vara eeldatav kasulik eluiga voi
kokkulepitud renditdhtaeg. Minimaalsed liisingumaksed jagatakse finantskuluks ja rendikohustuse péhiosa vahenda-
miseks. Finantskulu kajastatakse igal perioodil Ule kogu rendiperioodi, et tekiks pidev perioodiline intressimaar ren-
dikohustuse poéhiosa jadkvadrtusele. Tingimuslikke rendimakseid voetakse arvesse alates rendimaksete muutumisest
tahtaja [6puni jddvate minimaalsete rendimaksete ulatuses.

Vara, mis on muddud kapitalirendi tingimustel, esitatakse bilansis néudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu
summas. Eri perioodide rendimaksed jagatakse finantskuluks voi -tuluks ja rendikohustuseks voi -néudeks, kasutades
renditdhtaja kestel Uhesugust intressimaara.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Laekuvaid ja tasutavaid kasutusrendi makseid
periodiseeritakse rendiperioodi tuluna véi kuluna lineaarselt.

KOHUSTUSLIK RESERVKAPITAL

Kohustuslik reservkapital peab driseadustiku kohaselt olema vahemalt 10% Emaettevotte aktsiakapitalist. Sellest Idhtudes
eraldab Emaettevote igal aastal kasumi jaotamisel vahemalt 5% puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali. Eraldiste
tegemist jatkatakse, kuni reservkapital saavutab ndutava suuruse. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena
valja maksta, kuid seda voib kasutada akumuleerunud kahjumite katmiseks juhul, kui kahjumite katmiseks ei piisa
vabast omakapitalist. Samuti voib kohustuslikku reservkapitali kasutada aktsiakapitali suurendamiseks fondiemissiooni
teel. Kontserni reservkapitalina kajastatakse ka tltarettevétete reservkapitale.
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PUHASKASUM AKTSIA KOHTA

Tavapuhaskasum aktsia kohta leitakse, jagades aruandeaasta puhaskasumi perioodi kaalutud keskmise emiteeritud

aktsiate arvuga. Lahustatud puhaskasum aktsia kohta leitakse, jagades aruandeaasta puhaskasumi perioodi kaalutud
keskmise emiteeritud aktsiate arvuga, vottes arvesse ka potentsiaalsete lahustava toimega omakapitaliinstrumentide
arvu. Perioodi kaalutud keskmise aktsiate arvu leidmisel arvestatakse fondiemissiooni teel emiteeritud aktsiate moju.

TULUMAKS

Tulumaksuvarad ja -kohustused ning tulumaksukulud ja -tulud rihmitatakse realiseerunud (tasumisele kuuluvaks) tulu-
maksuks ja edasilikkunud tulumaksuks. Tasumisele kuuluv tulumaks esitatakse lthiajalise varana voi kohustusena ning

edasilukkunud tulumaks kas IGhi- voi pikaajalise vara voi kohustusena. Ainult siis, kui edasilikkunud tulumaksu realisee-
rumine jargmisel majandusaastal on véga tdendoline, kajastatakse see lUhiajalise vara voi kohustusena.

Emaettevote ning Eestis registreeritud tiitar- ja Ghisettevotted

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit, vaid valjamakstavaid kasumi-
eraldisi (dividende). Kuni 31.12.2007 valjamakstud (neto)dividendide maksumadr on 22/78 ning alates 01.01.2008

on maksumadraks 21/79. Tulumaksuseadus ndeb ette rakendatava tulumaksumaddra edasise vdhenemise 1% vorra
aastas, kuni on saavutatud 20/80 tase, mis hakkab kehtima parast 01.01.2009 vadljamakstavate dividendide kohta.
Dividendide valjamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes kuluna dividendide valjakuulutamisel
(vdljamaksekohustuse tekkimisel).

Maksustamisststeemi omapadrast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevétetel edasilikkunud tulumaksundudeid ega
-kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekib, kui jaotamata kasumist makstakse valja dividende.
Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneb, kui vaba omakapital makstakse dividendidena valja, on toodud Lisas 31.

Lati, Leedu ja Ukraina tiitar- ja Gihisettevotted

Latis, Leedus ja Ukrainas on ettevotte puhaskasum tulumaksuga maksustatav. Latis ja Leedus on tulumaksumaar 15%,
Ukrainas 25%. Maksustatav tulu kalkuleeritakse ettevotete kasumist enne tulumaksu, mida korrigeeritakse tulumaksu-
deklaratsioonides kohalike tulumaksuseaduste nduetest |dhtuvalt ajutiselt véi pUsivalt lubatud tulu- ja kulutdiendustega.

Valismaiste tltarettevotete puhul leitakse edasilikkunud tulumaksuvara voi -kohustus kéigi bilansikuupaeval esine-
vate varade ja kohustuste maksustamisvaddrtuste ning raamatupidamisvaartuste ajutiste erinevuste kohta. Edasiltkku-
nud tulumaksuvara esitatakse bilansis vaid juhul, kui prognoositavas tulevikus on téendoline edasiltikkunud tulumak-
suvaraga vorreldavas suuruses tulumaksukohustuse tekkimine, mida saaks kasutada tasaarveldamiseks.

SEGMENDIARUANDLUS

Segmendiaruandluse kujundamisel Idhtutakse Kontserni sisemises arvestuses ja aruandluses (juhtimisaruandlus ja eel-
arvestamine) kasutatavatest organisatsiooni struktuuridksuste grupeerimispohimétetest. Peamiseks segmenteerimise
aluseks on dritegevuse liik, kusjuures iseseisvaks drisegmendiks on loetud oma toodangu voi teenuse poolest selgesti
eristuvat ja iseseisva tulemusuksusena funktsioneerivat tegevusvaldkonda.

KONTSERNI ARITEGEVUSE SEGMENDID

Hoonete ehitus

Eluhooned
Uhiskondlikud hooned
Arihooned
T60stus- ja laohooned

Rajatiste ehitus

Teedeehitus

Teede hooldus
Keskkonnaehitus
Vesiehitus
Valisvérkude ehitus

Muud rajatised

Segmendi tulu on otseselt segmendile omistatav tulu ja osa muudest tuludest, mida saab péhjendatud alustel seg-
mendile jaotada. Need on tulud, mille drisegment saab muugist Kontserni-vélistele klientidele véi tehingutest teiste
segmentidega. Uhte segmenti kuuluvate ettevétete vahelised tulud elimineeritakse.
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Segmendi kulu on segmendi péhitegevusest tulenev otseselt segmendile omistatav kulu ja osa Kontserni kuludest,
mida saab pohjendatud alustel segmendile jaotada. Need on kulud, mis on seotud Kontserni-valistelt klientidelt ja
teistelt segmentidelt saadud tuludega. Segmendi kulude hulka ei kuulu finants- ja investeerimistegevuse kulud, Kont-
serni Uldhalduskulud ning muud Kontserni kui tervikuga seotud kulud. Segmendile on jaotatud Kontserni tasandil
tekkinud kulutusi vaid juhul, kui need on seotud segmendi pohitegevusega ja neid saab pdhjendatult omistada konk-
reetsele segmendile. Uhte segmenti kuuluvate ettevétete vahelistest tehingutest tulenevad kulud on elimineeritud.
Segmendi drikasum on segmendi tulude ja segmendi kulude vahe.

Realiseerimata kasumid ja kahjumid, mis tekivad Kontsernis Ghe segmendi tehingutest teise segmendiga, ei jagata tUhe-
legi segmendile, vaid ndidatakse segmentidevaheliste elimineerimistena. Need realiseerimata kasumid ja kahjumid,
mis tekivad tehingutest Emaettevotte ja segmentide vahel ning mille puhul on olemas pdhjendatud alus segmendile
jaotamiseks, ndidatakse segmendi drikasumis.

Segmendi vara on segmendi pohitegevuses rakendatud vara, mida saab otseselt segmendi omaks pidada voi pohjen-
datud alustel segmendile jaotada. Segmendi vara on néaiteks segmendi pohitegevuses kasutatav kdibevara, kinnisva-
rainvesteering, materiaalne péhivara ja immateriaalne vara. Kui mingi vara amortisatsioonikulu on arvatud segmendi
kulude hulka, on seotud varaobjekt loetud segmendi vara hulka. Segmendi vara hulka ei kuulu vara, mida kasutatakse
Kontserni Uldvajadusteks voi mida ei saa otseselt segmendile jagada. Kui on olemas pdhjendatud jaotusalus, siis on
kahe voi enama segmendi poolt kasutatav vara jagatud nende segmentide vahel.

Segmendi kohustuseks on sellised péhitegevusega seotud kohustused, mida saab otseselt segmendile omistada voi
pohjendatud alustel segmendile jaotada. Segmendi kohustusteks on nditeks tasumata arved ja muud volad, viitvolad, klien-
tide ettemaksed ja muud toodete ja teenustega seotud kohustused. Segmendi kohustuse hulka ei kuulu finantseeri-
mistegevusest tekkinud laenud, kapitalirendi kohustused, volakirjad ja muud kohustused. Samuti ei kuulu segmendi
kohustuste hulka tulumaksukohustus.

Kontserni jagamatute tuludena ja kuludena ning varadena ja kohustustena on esitatud tulud ja kulud ning varad ja
kohustused, mis ei ole otseselt segmentidega seotud ja mida ei saa seetdttu segmentidele jaotada.

Kontserni teiseseks segmenteerimise aluseks on geograafiline jaotus. 31.12.2007 seisuga olid geograafiliselt eristatavad
tegevused Eesti, Ukraina ja Leedu segmentides.

TULU KAJASTAMINE

Tulu kajastatakse tehingutest saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses. MUUgitulu kajastatakse vaid saadava
majandusliku kasu tdendolises ulatuses ning usaldusvadrselt méoddetavas madras.

Ehituslepingu tulu kajastamine

Ehituslepingute tulud ja kulud teenuse muUgist kajastatakse valmidusastme meetodil niipea, kui seda on voimalik
usaldusvaarselt moota. Lepingu tulu koosneb algselt lepingus kokkulepitud summast, millele voivad lisanduda lisa- ja
muutustddd, nduded ja tulemustasud mudgituluna kajastatavas ja usaldusvéarselt hinnatavas ulatuses. Ehituslepingu
valmidusaste madratakse teostatud tdode osas tehtud lepinguliste kulude proportsionaalse suhtena lepingu kogu-
kuludesse ja teostatud t6ode Ulevaatuse tulemusena. Kui lepingu hinnangulised kogukulud letavad lepingu tulusid,
kajastatakse vastav summa koheselt kuluna.

Tulu kinnisvara arendusprojektide mudgist (eramud, korterid, broopinnad jm, mis on ehitatud Kontserni ettevétetele kuu-
luvatele kinnistutele) kajastatakse kui tulu kaupade muugist siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja htived on ostjale Ule
ldinud, tasu laekumine on téendoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulusid on véimalik usaldusvaarselt hinnata.

Tulu teenuste miligist
Tulu teenuse mUUgist on kajastatud vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipdeval.

Tulu kaupade miitigist
Kaupade mudgi tulu kajastatakse siis, kui kauba omandidigusega seotud olulised riskid ja htved on dle ldinud ostjale,
ning juhul, kui madgitulu summat on véimalik usaldusvaarselt madrata.

Tulu kinnisvara miiligist

Kinnisvara muudk kajastatakse siis, kui koik kinnisvaraga seotud olulised riskid ja hiived on Ule kantud midjalt ostjale
ning mudjal puudub kohustus teha kinnisvaraobjektil olulisi lisatéid. Uldjuhul loetakse miitk toimunuks asjadigusle-
pingu sélmimisega. Summad, mis kliendid on maksnud enne lepingu sélmimist, kajastatakse ettemaksetena.

Finantstulud

Intressitulu kajastatakse tekkepohiselt, kasutades efektiivse intressimddra meetodit. Dividenditulu voetakse arvele
néudediguse tekkimise hetkel.
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INVESTEERINGUD TUTAR- JA UHISETTEVOTETESSE EESTI RAAMATUPIDAMISE SEADUSEGA
NOUTUD EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA FINANTSARUANNETES

Emaettevotte konsolideerimata pohiaruanded esitatakse tdiendava informatsioonina kooskélas Eesti Raamatupidamise
Seadusega ning need péhiaruanded ei ole Emaettevotte eraldiseisvad finantsaruanded IAS 27 moistes.

Emaettevétte konsolideerimata finantsaruannetes kajastatakse investeeringud titar- ja Uhisettevotetesse soetusmaksu-
muse meetodil. Soetusmaksumuse meetodi kohaselt kajastatakse investeering algselt soetusmaksumuses ehk omanda-
misel makstud tasu iglases vdartuses ning hiljem korrigeeritakse vajadusel vdartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Vadrtuse langemisele viitavate asjaolude ilmnemisel v6i minimaalselt igal bilansipdeval viib Kontsern ldbi investeerin-
gute kaetava vaddrtuse hindamise testi (arvestuspdhimaote ,Vara vaartuse langus”). Allahindlused on kajastatud kasumi-
aruandes ridadel Finantstulud ja Finantskulud.

Tutar- ja Uhisettevotete poolt makstud dividendid kajastatakse finantstuluna néudediguse tekkimisel. Tuluks ei loeta

enne tUtar- voi Uhisettevotte omandamishetke tekkinud omakapitalist makstud dividende. Selline osa dividendidest
esitatakse investeeringu vahendusena.

LISA 5. FINANTSRISKIDE JUHTIMINE

Finantsinstrumentide kasutamine péhjustab Kontserni avatuse jargmistele finantsriskidele:

B Krediidirisk
B Likviidsusrisk
W Tururisk

Kontserni finantsriskide juhtimine tugineb arusaamisel, et edukus tuleneb riskide pidevast jalgimisest, tdpsest hinda-
misest ning oskuslikust kasitlemisest. Riskijuhtimise peamine eesmark on dra hoida kahjusid, mis véiksid ohtu seada
Kontserni omakapitali ning tegevuse jatkuvuse. Finantsriskide juhtimise edukus véljendub likviidsuse, intressimdarade,
valuutakursi moéjude, krediidikélblikkuse ja diglase vdartuse positsioonide muutustes vorreldes maksimaalselt voimali-
kega. Riskide maandamiseks to6tatakse vilja poliitikaid ning rakendatakse tegevusi, mille eesmérk on riskide hindamine
ja fikseerimine, hajutamine ajaliselt, tegevusalati ning geograafiliselt. Riskide maandamiseks véljatéotatud ja vajalikke
tegevusi viivad ellu Kontserni kuuluvate ettevétete juhatused. Juhatuste tegevuse Ule teostavad jarelevalvet Kontserni
kuuluvate ettevotete ndukogud. Néukogud peavad minimaalselt 4 tookoosolekut aastas. Tutarettevotete ndukogud
koosnevad Uldreeglina Emaettevotte juhatuse lilkmetest ning véhemusosanike olemasolul ka nende esindajatest.

KREDIIDIRISK

Krediidirisk valjendab potentsiaalset kahju, mis tekib juhul, kui tellija voi lepingupartner ei suuda tédita oma lepingulisi kohus-
tusi Kontserni ees ning samuti ttar-, Ghis- ja sidusettevotete voimekust tasuda oma kohustusi Emaettevotte ees. Peamiselt
tekib krediidirisk tellijatega seotud néuetest, investeeringutest ning lepingupartneritele valjastatud garantiidest.

Krediidiriski juhtimisel tegeldakse nii ennetava tegevusega (lepingupartnerite krediidikdlblikkuse analtius) kui ka riskide
kontsentreerumise ja akumuleerumise piiramisega. Kontserni ettevétted teevad tehinguid vaid eelnevalt juhtkonna poolt
krediidikolblikuks tunnistatud osapooltega, tehingud toimuvad kohese maksmisega voi ndutakse krediidi saamiseks
tdiendavaid tagatisi. Maksimaalset véimalikku krediidiriski véljendab raha ja raha ekvivalentide, valjastatud garantiide ning
muude finantsinvesteeringute bilansiline vaartus, mis on esitatud Lisas 30.

LIKVIIDSUSRISK

Kontserni pohiline likviidsusrisk on seotud voimega tasuda digeaegselt kohustused pankade, lisingufirmade ja hankijate

ees. Vabu rahalisi vahendeid hoitakse pankade kiirelt realiseeritavates intressi tootvates rahaturuinstrumentides. Kontserni

likviidsust mojutavad eelkdige jargmised asjaolud:

B Kontserni ettevotete voime iseseisvalt genereerida dritegevuse netorahavoogusid ning nimetatud véime séltuvus
hooajast (klientide ja/voi koostddpartnerite maksevoime);

B Uute investeeringute soetamise maht ja tempo;

B Tegevuse laiendamise kiirus uutel turgudel.

LUhiajalise likviidsuse juhtimisel ldhtutakse eelkdige Kontserni ettevotete majandusaastaks kinnitatud eelarvetest ning
investeerimisplaanidest. Lihiajalise likviidsuse juhtimise tdhtsaimaks instrumendiks on kujunemas Kontserni rahalisi vahen-
deid koondavad kontsernikontod, mis aitavad maandada Kontserni ettevétete likviidsuse hooajalist kdikumist. Ulejaganud
lGhiajaline rahavajadus maandatakse pankadest hangitavate arveldukrediidilimiitide abil.
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Pikaajalise likviidsuse juhtimine on enim mojutatud investeerimisotsustest. Selliste otsuste puhul on eesmargiks valtida
avatud finantseerimispositsioonide teket (st investeeringu tasuvusaeg on pikem kui hangitud finantseerimise kestvus).
Ulevaade maksevoimest on Uksikasjalikumalt esitatud Lisas 30.

TURURISK

Tururisk valjendub turuhindade véimalikus muutuses. Valuutakursside, intressimddrade ning kapitali hinna muutused moju-
tavad Kontserni tulu voi finantsinstrumentide vaartust.

Valuutarisk on voéimalik kahju valuutakursside ebasoodsast muutumisest Eesti krooni (EEK) suhtes. Eesti krooni kurss euro
(EUR) suhtes on keskpanga poolt fikseeritud tasemel T EUR = 15,6466 EEK. Arvestades, et ka Kontserni muudes tegutsemise
asukohariikides (v.a Ukraina) on kohaliku valuuta kurss euro suhtes fikseeritud, siis umbkaudu 10%-15% Kontserni tegevus-
test on seotud valuutariskiga. Valuutapositsioonide avatus on esitatud Lisas 30.

Intressirisk tdhendab ohtu, et intressimaara ja/voi tasumisperioodi muutumine voiks markimisvaarselt mojutada Kontserni
tegevuse tulemuslikkust. Muutuvate ja fikseeritud intressimadraga néuded ja kohustused on &ra toodud Lisas 30.

OIGLANE VAARTUS

Kontserni ettevotete peamised finantsvarad ja -kohustused on kajastatud bilansis, st Kontsern ei oma teadaolevaid marki-
misvaarseid bilansivéliseid finantsvarasid ja -kohustusi. Tulenevalt kasutatavatest arvestus- ja aruandluspohimétetest ei erine
finantsvarade ja -kohustusi bilansiline vaartus oluliselt nende diglasest vaartusest.

Avalikustamise eesmadrgil toimunud Giglase vdartuse madramine toimus jargnevalt:

B Finantsinvesteeringud - finantsvara diglases vaartuses labi kasumiaruande on borsil noteerimata aktsiad, mis bilansi-
pdeva seisuga on hinnatud turuvdartusesse olemasoleva muugilepingu pohjal.

B Muud nduded ja ettemaksed odiglases vdartuses (vdlja arvatud I6petamata ehituslepingute osa) on leitud tule-
vaste rahavoogude niitdisvadartuse pdhjal diskonteerituna turuintressiga bilansipdeval. Pikaajaliste fikseeritud
intressimddraga finantsvarade diskonteerimisel on kasutatud keskmise turuintressi vordlust fikseeritud intressiga
bilansipdeval.

B Finantskohustuste diglane vaadrtus péhineb tulevaste péhiosa- ning intressimaksete ntdisvaartusel. Juhatuse hinnan-
gul ei erine lthiajaliste finantskohustuste bilansiline maksumus oluliselt nende 6iglasest vdartusest, kuna need on eel-
datavalt lGhiajalised. Pikaajaliste fikseeritud intressimaaraga finantskohustuste diskonteerimisel on kasutatud keskmise
turuintressi ja fikseeritud intressi vordlust bilansipdeval.

Finantsinstrumentide Giglase vaartuse vordlus bilansilise véartusega on esitatud Lisas 30.

KAPITALI JUHTIMINE

Ettevotte arengu jatkusuutlikkuse ning aktsiondride, kreeditoride ja teiste turuosaliste usalduse tagamiseks on juhatu-
se poliitikaks ettevotte tugeva kapitaliseerituse sailitamine.

Kapitali juhtimisel on jatkatud senist konservatiivset poliitikat, kasutades alla 20%list finantsvéimendust.

tuhandetes kroonides 2007 2006
Laenukohustused kokku 399 580 266 046
Raha ja raha ekvivalendid -236 112 -155 980
Neto laenukohustused 163 468 110 066
Omakapital kokku 809 306 504 220
Neto investeeritud kapital 972774 614 286
Finantsvoéimendus 17% 18%

Bilansipdeva seisuga kehtib laenulepingust Hansapangaga tulenev tingimus, et omakapitali osakaal peab olema vahe-
malt 25% (2007. aasta tegelik 36,9%; 2006. aasta tegelik 34,9%). 2008. aasta jaanuaris on sélmitud laenuleping Sampo
Pangaga, mis nduab omakapitali osatahtsust véahemalt 30%.
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LISA 6. MUUTUSED EESTI EHITUSE KONTSERNI STRUKTUURIS

KONSOLIDEERIMISE ULATUS

Emaettevote ja tiitarettevotted Eesti Leedu Lati Ukraina Soome Kokku
Seisuga 01.01.2007 9 - - 4 1 14
Lisandumised 1 1 - - - 2
Véljaminekud - - - 2 - 2
Seisuga 31.12.2007 10 1 - 2 1 14

Sidusettevotted

Seisuga 01.01.2007 1 - 1 2 - 4
Lisandumised 4 - - 3 -

Véljaminekud - - - R _ -

Seisuga 31.12.2007 5 - 1 5 - 1

Uhisettevétmised

Seisuga 01.01.2007 1 - - - - 1
Lisandumised 1 - - - - 1
Seisuga 31.12.2007 2 - - - - 2

Eesti Ehituse Kontserni on 31.12.2007 seisuga konsolideeritud 14 ettevétet, neist 10 tegutsevad Eestis. Kontserni struk-
tuuri joonis on esitatud konsolideerimisgrupi tegevusaruandes.

KONTSERNI OSALUSTE MUUTUSED TUTARETTEVOTETES

2007. aasta juunis asutas Kontsern Leedus 100%lise osalusega uue tltarettevdtte Eurocon LT UAB. Sissemakse oli
906 tuhat krooni. 2007. aasta septembris mutdi 30%line osalus Kontserni-valisele Leedu ettevottele Eurox LT UAB.
Bilansipdeva seisuga on Kontserni investeering tutarettevottesse 634 tuhat krooni.

2007. aasta detsembris otsustati mtta 61% osalusest Passage Theatre TOVs, mis oli soetatud edasimUugi eesmaérgil.
Bilansipdeva seisuga on mudgitehing I6pule viimata, kuid on séImitud eelleping, mille kohaselt mudk peaks toimuma
hiljemalt aprillis 2008. Osalus Passage Theatre TOVs on kajastatud bilansipédeva seisuga sidusettevéttena ning voodran-
datav osa mudgiootel varana, vt Lisa 11.

KONTSERNI OSALUSED SIDUSETTEVOTETES

Kontserni osalus

Ettevote Asukohamaa 31.12.2007 31.12.2006 Tegevusala
Technopolis-2 TOV Ukraina 31% 31% Kinnisvaraarendus
V.I.Center TOV Ukraina 32% 41% Kinnisvaraarendus
Eurobeton TOV Ukraina 0% 31% Kinnisvaraarendus
EA Reng TOV Ukraina 31% 31% Projekteerimine
Baltik Development TOV Ukraina 31% 0% Kinnisvaraarendus
Passage Theatre TOV Ukraina 18% 55% Kinnisvaraarendus
Kastani Kinnisvara OU Eesti 26% 26% Kinnisvaraarendus
Abagars SIA Lati 34% 0% Keskkonna- ja vdlistrasside ehitus
DSN Ehitusmasinad OU Eesti 34% 0% Ehitustehnika mudk ja hooldus
Sepavara OU Eesti 27% 0% Kinnisvaraarendus
Kalda Kodu OU Eesti 23% 0% Kinnisvaraarendus
Crislivinca OU Eesti 18% 0% Kinnisvaraarendus

Veebruarikuus maudi 11%line osalus V.I. Center TOVs Kontserniga mitteseotud isikule. Arvestades véhemusosalusi
Eurocon OUs ja Eurocon Ukraine TOVs kuulub ASile Eesti Ehitus V.I. Center TOVst tehingujérgselt kokku 32%line osalus.
MUUgihind oli 8449 tuhat krooni ja kasum 6309 tuhat krooni.
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Aprillikuus asutati Ukrainas kahasse Hollandi ettevottega uus arendusettevéte Baltik Development TOV. Arvestades véhe-
musosalusi Eurocon OUs ja Eurocon Ukraine TOVs kuulub ASile Eesti Ehitus asutatud ettevottes tehingujargselt kokku
30,7%line osalus soetusmaksumuses 58 tuhat krooni.

Juulikuus védrandati osalus Ukraina sidusettevottes Eurobeton TOV ning tulemuste konsolideerimine I6petati védrandamiskuust.
Muugihind oli 1968 tuhat krooni ja tehingu kasum 1945 tuhat krooni.

Augustikuus ostis ASi Eesti Ehitus 100%lise titarettevotte ASPI AS 52%line tiitarettevéte Kaurits OU 66%lise enamus-
osaluse osalihingus DSN Ehitusmasinad soetusmaksumusega 10 000 krooni, mis bilansipdeva seisuga on tasutud.

Crislivinca OU, Sepavara OU ja Kalda Kodu OU on lisandunud koos 52%lise osaluse soetamisega Eston Ehitus ASis.

ARIUHENDUSED
Eesti Ehitus s6lmis 19. oktoobril 2007 lepingu, mille kohaselt Eesti Ehitus ostis eraisikutelt ja Ghelt dridhingult kokku

5203 Eston Ehitus ASi aktsiat, mis moodustab 52% Eston Ehitus ASi aktsiakapitalist. Tasumine aktsiate eest toimub 11.
jaanuaril 2008.

TUTARETTEVOTTE ESTON EHITUS AS NETOVARA SOETUSHETKEL

Investeeringuobjekti Investeeringuobjekti

raamatupidamislik 100% netovara Soetatud
tuhandetes kroonides Lisa vaartus diglane vaartus netovara 52%
Raha ja raha ekvivalendid 25 661 25 661 13 344
Nouded ja ettemaksed 53605 53605 27 875
Varud 23 567 31967 16 623
Pohivara 45 421 121 349 63 101
LUhiajalised kohustused -62 971 -62 971 -32 745
Pikaajalised kohustused -14 611 -14 611 -7 598
Vara ja kohustused kokku 70 672 155000 80600
Firmavaartus 15 106 635
Soetusmaksumus 187 235
Makstud raha 31.12.2007 0

Ostuanallusis on korrigeeritud kajastatud kinnistute ning kinnisvarainvesteeringute vaartust vastavalt nende varaob-
jektide diglasele vaartusele.

Eston Ehitus ASi tulemused kajastuvad konsolideeritud aruandluses alates novembrist 2007. MUUgitulu on kajastatud
75 208 tuhat krooni ja kasum 5014 tuhat krooni. Kui drithendus oleks toimunud 2007. aasta algusest, siis oleks Kontserni

muugitulu 215 577 tuhande krooni ning kasum 7363 tuhande krooni vérra suurem.

Rahavoogude aruandes kajastatud tUtarettevotete soetamisena kajastatud summa koosneb jargmistest maksetest:

tuhandetes kroonides Soetamise aasta
Mapri Projekt OU 1025 2005
Kaurits OU 8200 2006
Kokku 9225

Kontsernisisese tehinguna ei kajastu Eurocon LT UAB asutamine kontserni rahavoogude aruandes.

ULEVAADE 2006. AASTA SOETUSTEST

Investeeringu-

tuhandetes Kontserni objekti diglane Soetatud
kroonides osaluse maar vaartus netovara Soetusmaksums Firmavaartus
Kaurits OU 52% 31808 16 540 41 000 24 460
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SIDUSETTEVOTTE DSN EHITUSMASINAD OU NETOVARA SOETUSHETKEL

Investeeringuobjekti

Investeeringuobjekti

raamatupidamislik 100% netovara Soetatud
tuhandetes kroonides vaartus oiglane vaartus netovara 66%
Raha ja raha ekvivalendid 569 569 376
Noéuded ja ettemaksed 5205 5205 3435
Materiaalne pohivara 1243 1243 820
Luhiajalised kohustused -3405 -3405 -2 247
Pikaajalised kohustused -254 -254 -168
Vara ja kohustused kokku 3358 3358 2216
Firmavaartus 7784
Soetusmaksumus 10000
Makstud raha -10 000

OSALEMINE UHISETTEVOTMISTES

Kontsern osales 2007. aastal kahes Ghisettevotmises:

I seltsingulepingu alusel teostatakse ehitusprojekti Tallinna Lennujaama lennuliiklusala rekonstrueerimine Ghiselt kolme
osapoolega. Lepingu alusel on Kontserni osa lepingu kasumist 1/3. Osapooled vastutavad tddde teostamise ja riskide eest
vastavalt osa suurusele. Lepingu tingimuste sihiliku rikkumise puhul on ette ndhtud trahv suuruses 100 tuhat eurot.

Il seltsingulepingu alusel teostatakse nelja osapoolega Uhiselt kontrollitavat projekti Vaida—Aruvalla teeldigu ehitus.
Lepingu alusel on Kontserni osa lepingu kasumist ¥. Osapooled vastutavad té6de teostamise ja riskide eest vastavalt

oma osa suurusele.

Kuna seltsinglepingute taitmiseks ei ole asutatud &ritihingut, siis kasutusel olev vara, kohustised, tulud ja kulud on
kajastatud Uhisettevétja finantsaruannetes ning konsolideeritud finantsaruannetes ei ole tehtud korrigeerimisi ega

muid konsolideerimistoiminguid.

2007
2006

tuhandetes kroonides I seltsinguleping Il seltsinguleping | seltsinguleping
Tulud 84334 86271 5877
Sh aruandeaastal 78 457 86 271 5877
Kulud 75528 75353 5636
Sh aruandeaastal 69 892 75353 5636
Néuded 29322 59 986 5598
Sh seltsingupartnerite osa 29322 37093 5598
Kohustused 26722 58 683 4264
Sh seltsingupartnerite osa 0 43167 4264

LISA 7. RAHA JA RAHA EKVIVALENDID
tuhandetes kroonides 31.12.2007 31.12.2006
Arveldusarved pangas 44725 33284
Luhiajalised deposiidid 191 387 122 696
Raha ja raha ekvivalendid kokku 236 112 155980

Uledddeposiidi intressimaar bilansipdeva seisuga oli Hansapangas 5,45%, Sampo Pangas ligi 5% ning SEB Uhispangas 4,9%.

Kontserni avatus intressimaara riskile ning tundlikkuse analtds finantsvarade ja -kohustuste osas on avalikustatud Lisas 30.
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LISA 8. LUHIAJALISED NOUDED JA ETTEMAKSED

tuhandetes kroonides Lisa 31.12.2007 31.12.2006

Nouded ostjatele

Ostjate tasumata arved 529 593 382733
Ebatdendoliselt laekuvad arved -17 774 -1892
Nouded ostjate vastu kokku 511 819 380 841

Kahjum ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlusest on kajastatud muudes arikuludes. Tépsem Ulevaade Lisas 30.

Muud luhiajalised nouded

Noéuded ema- ja tema kontserni ettevotetele 53379 10 202
Nouded sidusettevotetele 27 281 3530
Laenud sidusettevotetele 7741 21012
Ettemaksed hankijatele teenuste eest 12 029 10 714
Garantiinduded 42 872 16 412
Nouded tellijatele pooleliolevate ehitustddde eest 106 379 57907
Kaibemaksu ettemaks 10 038 7880
Ettevotte tulumaksu ettemaks 2170 0
Ettemakstud kulud 2528 1898
Viitlaekumised 134 108
Nouded ja ettemaksed kokku 264 551 129 663

Nouded Kontserni ettevotetele ja sidusettevotetele koosnevad maksmata arvetest ja antud laenudest, tehingute
kohta on tdpsem informatsioon Lisas 34.

Garantiinduded on tellijate poolt neile esitatud arvetelt vastavalt lepingutele kinni peetud summad.

Noéuded tellijatele on seotud I6petamata ehituslepingute arvestusega. Kajastatud summas on erinevatel projektidel
tellijatele arveid vahem esitatud, kui on arvestatud tulu valmidusastme meetodil.

Ettemakstud kuludena on kajastatud 2008. aasta kindlustusmaksed, viitlaekumisena laekumata intressid.

Kontserni avatus krediidi- ja valuutariskidele ning tlevaade néuete allahindlustest (vélja arvatud pooleliolevad ehitus-
lepingud) on avalikustatud Lisas 30.

LISA 9. EDASILUKKUNUD TULUMAKSUVARA

tuhandetes kroonides 31.12.2007 31.12.2006
Algsaldo 1015 0
Valmidusastme korrigeerimise moju 890 1015
Tulumaksuvara kokku 1905 1015

Edasiltkkunud tulumaksuvara suurenes 2007. aastal Ukraina edasikantavate maksukahjumite arvelevétmise tulemuse-
na. 2008. aastal prognoositakse kasumit investeeringute mitgist ning seega tekib véimalus edasilukkunud tulumak-
sundude tasaarveldamiseks.
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LISA 10. VARUD

tuhandetes kroonides 31.12.2007 31.12.2006
Tooraine ja materjal 34906 29 342
L6petamata toodang 201 098 111 625
Ostetud kaubad muugiks 125 201 124 355
Ettemaksed hankijatele materjalide eest 32324 6 862
Varud kokku 393529 272184

Materjalide jaék koosneb ehitusprojektide ja teede hoolduse jaoks varutud materjalidest. Aruandeaastal ja ka vordlus-
perioodil varude allahindlust ei toimunud.
Loépetamata toodanguna on kajastatud |6petamata ehitusprojektidega seotud kulud bilansipdeva seisuga.

LOPETAMATA TOODANGU KULUDE JAGUNEMINE

tuhandetes kroonides 2007 2006
Korterelamute kulud 194 602 79317
Muud ehitusprojektid 6 496 32308
Kokku 201098 111 625

Elamuehituseks soetatud kinnistuid on bilansipdeva seisuga arvel 125 201 tuhat krooni (2006. aastal 124 355 tuhat krooni).
2007. aastal maudi kinnistu maksumusega 40 000 tuhat krooni, juurde soetati kinnistuid summas 16 842 tuhat krooni, tu-
tarettevotte Eston Ehitus ASi soetusega suurenes elamuehituseks soetatud kinnistute maht 24 004 tuhande krooni vorra.

LISA 11. MUUGIOOTEL POHIVARA

tuhandetes kroonides 31.12.2007 31.12.2006
Kinnisvarainvesteering 198 0
European House 5706 0
Passage Theatre TOV 37458 0
Kokku 43 362 0

Muugiootel poéhivarana on seisuga 31.12.2007 kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses kinnisvarainvesteering 198
tuhat krooni, 10%line osalus dritihingus European House 5706 tuhat krooni ning 61,3% Passage Theatre TOV osalusest.
Nimetatud varad on kavas muta 2008.

LISA 12. MUUD LUHI- JA PIKAAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD

MUUD LUHIAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD

tuhandetes kroonides 31.12.2007 31.12.2006
Muud aktsiad 0 2140
Liihiajalised finantsinvesteeringud kokku 0 2140

13. veebruaril 2007 mutdi summas 2140 tuhande kroonise soetusmaksumusega lUhiajaliste investeeringutena kajasta-
tud aktsiad 8449 tuhande krooni eest, finantstuludes kajastatud tehingu kasum on 6309 tuhat krooni

MUUD PIKAAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD

tuhandetes kroonides 31.12.2007 31.12.2006
Sidusettevotete aktsiad ja osad 45170 21193
Pikaajalised laenud sidusettevotetele 54551 17 458
Mitmesugused pikaajalised néuded 6353 9381
Pikaajalised ostjatelt laekumata arved 5198 5812
Muud investeeringud 414 300
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 111 686 54144
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Pikaajalised nduded sidusettevétetele koosnevad laenudest koos tasumata intressidega. Tapsem teave on toodud Lisas 34.

Mitmesuguste pikaajaliste nduetena on kajastatud European House'lle antud laenu jadk koos tasumata intressidega.

Pikaajaline néue summas 5198 tuhat krooni (2006. aastal veel 614 tuhat krooni ulatuses muu laekumata néue) on Kose
Vallavalitsusele Kose Gimnaasiumi staadioni rekonstrueerimise eest, mille 16plik tasumise tdhtaeg vastavalt makse-

graafikule on 2009. aastal.

Muu investeeringuna on kajastatud 12,2 % investeering ASi E-Trading aktsiatesse. 2006. aastal muu investeeringuna
kajastatud 10%line osalus European House'i osadesse on kavas mida ning on kajastatud mudgiootel varana korrigee-
ritud soetusmaksumuses 5706 tuhat krooni (2007. aastal suurendati ettevotte aktsiakapitali tdiendavate sissemakse-

tega summas 5406 tuhat krooni).

SIDUSETTEVOTETE AKTSIAD, OSAD NING FINANTSINFORMATSIOON SIDUSETTEVOTETE KOHTA

tuhandetes kroonides 31.12.2007 2007 31.12.2007
Investeerin-
gu vaartus
Kohus- Kasum Kontserni
Ettevote Varad tused Omakapital Tulud /kahjum aruandes
Technopolis-2 TOV 9075 13833 -4 758 0 -138 6612
V..Center TOV 30973 32758 -1785 0 -2 347 10 598
EA Reng TOV 3950 2 954 996 13648 1294 304
Baltik Development TOV 23224 25067 -1843 0 -1 964 21
Passage Theatre TOV 118 511 22316 96 195 0 -1375 9892
Kastani Kinnisvara OU 34580 37 535 -2 955 23832 -2 331 0
Abagars SIA 104 156 101 892 2 264 101 168 -8 842 0
DSN Ehitusmasinad OU 22476 16 807 5669 55094 3166 10 545
Sepavara OU 5888 5800 88 0 -12 44
Kalda Kodu OU 51303 51241 62 0 -12 27
Crislivinca OU 100 555 83 986 16 569 277 20 7127
Kokku 504 691 394189 110 502 194 017 -12 551 45170
SIDUSETTEVOTETE KAPITALIOSALUSE MEETODIL KASUMID/KAHJUMID
2007 kajastatud 2006 kajastatud
Kapitali- Kapitali-
osaluse Kontserni osaluse ka- Kontserni
kasum/ kasumi- Bilansi- | sum/kahjum kasumi- Bilansi-
tuhandetes kroonides kahjum aruandes véliselt aruandes véliselt
Majahaldjas OU 0 0 0 6 6 0
Technopolis-2 TOV -42 -42 0 -655 -655 0
V.I.Center TOV =751 =751 0 -59 -59 0
Eurobeton TOV 0 0 0 -607 -46 -561
EA Reng TOV 304 304 0 -231 -202 -29
Baltik Development TOV -603 -37 -566 0 0 0
Kastani Kinnisvara OU -880 0 -880 -320 -24 -296
Abagars SIA -3436 -3190 246 0 0 0
DSN Ehitusmasinad OU 545 545 0 0 0 0
Sepavara OU -6 -6 0 0 0 0
Kalda Kodu OU -5 -5 0 0 0 0
Crislivinca OU 7 7 0 0 0 0
Kokku -4 867 -3175 -1 692 -1 866 -980 -886

Kastani Kinnisvara OU puhul on bilansivéliselt kajastatud ka realiseerumata sisemise kasumi proportsionaalne osa
summas 274 tuhat krooni, mis tuleneb Mapri Projekt OU ja Kastani Kinnisvara OU vahelisest ehituslepingust (147 tuhat

krooni 2006. aastal).
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LISA 13. KINNISVARAINVESTEERINGUD

tuhandetes kroonides 2007 2006

Kinnisvarainvesteeringud 01. jaanuar

Jadkmaksumus 24 199 52 839
Lisandumised &rithendustest 104 559 0
Klassifitseerimine muugiootel varaks -198 0
Umberklassifitseerimine varudesse -1913 0
Umberklassifitseerimine pohivarast 168 0
Soetamine 1818 3362
Mtk 0 -34002
Umberhindamine diglasesse vaartusesse 5351 2000

Kinnisvarainvesteeringud 31. Detsember

Jadkmaksumus 133984 24199

Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse madramine oli kdikehdlmav ning hindamisel kasutati atesteeritud séltumatute
hindajate ekspertarvamusi. Esmakordselt labiviidud hindamise tulemusena periodiseeriti tulud tekkepohiselt ning korrigeeriti:
B 2006. aasta eelseid kasumeid (méjutas eelmiste perioodide jaotamata kasumeid) 16 236 tuhande krooni vorra;

B 2006. aasta kasumit 2000 krooni vérra;

B 2007 aasta kasumit 5351 tuhande krooni vérra.

2007. aastal on Umberhindluse kasum 5351 tuhat krooni.
Kinnisvarainvesteeringute renditulu teeniti 2007. aastal 630 tuhat krooni, haldamisega seotud kulud olid 226 tuhat krooni.

Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest oli 404 tuhat krooni. 2006. aastal saadi kinnisvarainvesteeringutelt renditulu
122 tuhat krooni, olulisi kulusid ei kaasnenud.

LISA 14. MATERIAALNE POHIVARA

Maaja Masinadja Muu materiaalne Lopetamata ehitus

tuhandetes kroonides ehitised seadmed pohivara ja ettemaksed Kokku
Soetusmaksumus

Saldo 01. jaanuar 2006 15 341 155 424 29796 33237 233798
Soetamine driihenduste kaudu 0 70532 182 0 70714
Soetamine 3272 33139 14 488 1517 52 416
MUa Uk ja mahakandmine -5217 -2 631 -1918 0 -9 766
Sisemine Umberpaigutus 181 0 0 -181 0
Valuutakursside muutuste méju 0 -261 -104 0 -365
Saldo 31. detsember 2006 13577 256 203 42 444 34573 346 797
2007

Soetamine driihenduste kaudu 14 306 1125 1594 3039
Soetamine ja parendused 2536 86 647 19 675 466 109 324
MuUUk ja mahakandmine -168 -37 483 -17 912 -34 542 -90 105
Valuutakursside muutuste méju 0 -393 -322 0 -715
Saldo 31. detsember 2007 15959 337320 47 471 2091 400 402
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LISA 14. MATERIAALNE POHIVARA (jirg)

Maaja Masinadja Muu materiaalne Lopetamata ehitus
tuhandetes kroonides ehitised seadmed pohivara ja ettemaksed Kokku
Amortisatsioon
Saldo 01. jaanuar 2006 2417 78 663 17 847 0 98 927
Aruandeperioodi amortisatsioon 289 23956 5788 0 30033
Muuk ja mahakandmine -1710 -2154 -1904 0 -5 768
Valuutakursside muutuste méju 0 -44 -25 0 -69
Saldo 31. detsember 2006 996 100 421 21706 0 123 123
2007
Aruandeperioodi amortisatsioon 400 50815 9450 0 60 665
MUk ja mahakandmine 0 -25 230 -11 813 0 -37 043
Valuutakursside muutuste moju 0 -99 -54 0 -153
Saldo 31. detsember 2007 1396 157 939 20532 0 179 867
Jaakmaksumus
Saldo 01. jaanuar 2006 12 924 76 761 11 949 33237 134 871
Saldo 31. detsember 2006 12 581 155782 20738 34573 223 674
Saldo 31. detsember 2007 14 563 179 373 25721 2091 221748
KAPITALIRENDI KORRAS SOETATUD POHIVARA (KAJASTATUD ULALOLEVA POHIVARA HULGAS)
tuhandetes kroonides Masinad ja seadmed Muu materiaalne pohivara Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2007 239991 10 230 250221
Jadkmaksumus 31.12.2007 159 253 6059 165 312
Soetusmaksumus 31.12.2006 91 271 29142 120 413
Jadkmaksumus 31.12.2006 44080 11 684 55764

2007. aastal sélmiti uusi kapitalirendilepinguid kokku 85 969 tuhande krooni ulatuses, 2006. aastal 32 322 tuhande
krooni ulatuses. Toodud summa ei kajastu rahavoogude aruandes péhivara soetusena. Kapitalirendi makseid tasuti
2007. aastal 64 729 tuhat krooni, 2006. aastal 27 357 tuhat krooni (Lisa 17).

Seoses pbhivara soetusmaksumuse alampiiri tdstmisega 30 tuhande kroonini on juba kapitaliseeritud varad bilansist
jadkmaksumuses valja kantud. Méju kasumiaruandele on 6511 tuhat krooni, tdiendav kulu on kajastatud arikuludes.
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LISA 15. IMMATERIAALNE POHIVARA

Positiivne Uurimis- ja
firma- Tarkvara Kauba- arendus-

tuhandetes kroonides vaartus litsentsid maérgid tegevus Kokku
Soetusmaksumus
Saldo 01. jaanuar 2006 131 221 1139 0 0 132 360
Soetamine driihenduste kaudu 24 460 0 0 0 24 460
Soetamine 0 529 10 000 0 10 529
Valuutakursside muutuste moju 0 -1 0 0 -1
Saldo 31. detsember 2006 155 681 1667 10000 0 167 348
2007
Soetamine driihenduste kaudu 106 635 92 0 0 106 727
Soetamine ja parendused 0 702 0 3716 4418
MuUUk ja mahakandmine 0 -1101 0 0 -1101
Saldo 31. detsember 2007 262316 1360 10 000 3716 277 392
Amortisatsioon
Saldo 01. jaanuar 2006 0 515 0 0 515
Aruandeperioodi amortisatsioon 0 297 1500 0 1797
Saldo 31. detsember 2006 0 812 1500 0 2312
2007
Aruandeperioodi amortisatsioon 0 452 2000 0 2452
MU Uk ja mahakandmine 0 -595 0 0 -595
Saldo 31. detsember 2007 0 669 3500 0 4169
Jaakmaksumus
Saldo 01. jaanuar 2006 131 221 624 0 0 131 845
Saldo 31. detsember 2006 155 681 855 8500 0 165 036
Saldo 31. detsember 2007 262 316 691 6500 3716 273223

Uurimis- ja arendustegevus on seotud liivavarude uuringuga. Eesmargiks on merepdéhjast liiva kaevandamine ja selle
labi edaspidi tulu saamine. Uurimistood jatkuvad ka 2008. aastal, planeeritud mahuks on 929 tuhat krooni.

Positiivne firmavaartus on seotud tltarettevéttega, mis on madalaim positiivse firmavaartuse arvestuse ning jalgimise
tase. Iga tUtarettevotte kasutusvaartust testiti diskonteeritud rahavoogude meetodil ning positiivse firmavaartuse
allahindlusi 2007. aastal ei toimunud.

POSITIIVSE FIRMAVAARTUSE JAAKMAKSUMUSED ETTEVOTETE KAUPA

tuhandetes kroonides Osalus 31.12.2007 31.12.2006
Linnaehitus AS 100% 85255 85 255
Aspi AS 100% 43135 43135
Mapri Projekt OU 52% 2831 2 831
Kaurits AS 52% 24 460 24 460
Eston Ehitus AS 52% 106 635 0
Kokku 262 316 155 681

Linnaehitus ASi puhul koostati diskonteeritud rahavood jargmistel eeldustel:

1. ennustusperiood 3 aastat + terminalaasta;

2. kapitalikulu ehk diskontomaar 10,5% kujuneb vastavalt 2007. aasta tegelikule laenu/omakapitali suhtele, kus laenu-
kuluks on véetud 5,5% ja omakapitalikuluks 13,7%;

muugitulu kasv ennustusperioodil 15% aastas, 3% terminalaastal;

brutokasumi maar on kolme viimase aasta keskmine;

5. Uldhalduskulud kolme viimase aasta keskmine ja alates 2009. aastast 2% kasvu aastas muugitulu suhtes;

B w
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6. kdibekapitali investeering on kolme viimase aasta keskmine ehk 0,2 senti iga mitgitulu kasvu krooni kohta;
7. pohivarainvesteering on kolme viimase aasta keskmine, edaspidi sdilitatud suhe muugitulusse 2007. aasta tasemel.

ASPI ASi puhul koostati diskonteeritud rahavood jargmistel eeldustel:

1. ennustusperiood 3 aastat + terminalaasta;

2.
kuluks on véetud 5,5% ja omakapitalikuluks 14,3%;
3.
4. brutokasumi mdar on kolme viimase aasta keskmine;
5.
6.
7.

ennustusperiood 3 aastat + terminalaasta;

muugitulu kasv ennustusperioodil: 1% 2008. aastal, 3% 20009. aastal, 3% 2010. aastal, 3% terminalaastal;

Mapri Projekt OU puhul koostati diskonteeritud rahavood jargmistel eeldustel:
1
2

kapitalikulu ehk diskontomaar 11,5% kujuneb vastavalt 2007. aasta tegelikule laenu/omakapitali suhtele, kus laenu-

Uldhalduskulud kolme viimase aasta keskmine ja alates 2009. aastast 2% kasvu aastas madgitulu suhtes;
kdibekapitali investeering on kolme viimase aasta keskmine ehk 0.3 senti iga mitgitulu kasvu krooni kohta;
pohivarainvesteering on kolme viimase aasta keskmine, edaspidi sdilitatud suhe mutgitulusse 2007. aasta tasemel.

kapitalikulu ehk diskontomaar 12,9% kujuneb vastavalt 2007. aasta tegelikule laenu/omakapitali suhtele, kus laenu-

kuluks on véetud 5,5% ja omakapitalikuluks 13,7%;

brutokasumi méaar on kolme viimase aasta keskmine;

NOo oW

mudgitulu kasv ennustusperioodil: 1% 2008. aastal, 5% 2009. aastal, 5% 2010. aastal, 3% terminalaastal;

Kaurits OU puhul koostati diskonteeritud rahavood jargmistel eeldustel:

1. ennustusperiood 3 aastat + terminalaasta;

Uldhalduskulud kolme viimase aasta keskmine ja alates 2009. aastast 2% kasvu aastas mutgitulu suhtes;
kdibekapitali investeering on kolme viimase aasta keskmine ehk 0,05 senti iga midgitulu kasvu krooni kohta;
pohivarainvesteering on kolme viimase aasta keskmine, edaspidi sdilitatud suhe muugitulusse 2007. aasta tasemel.

2. kapitalikulu ehk diskontomaar 8,9% kujuneb vastavalt 2007. aasta tegelikule laenu/omakapitali suhtele, kus laenu-

kuluks on véetud 5,5% ja omakapitalikuluks 15%;
brutokasumi méaar on kahe viimase aasta keskmine;

kdibekapitali investeering on kahe viimase aasta keskmine;

Novsw

mudgitulu kasv ennustusperioodil 3% aastas ja 3% terminalaastal;

Uldhalduskulud kahe viimase aasta keskmine suhe mudgitulu suhtes;

Eston Ehitus AS soetati 2007. aasta viimases kvartalis turutingimustel sdltumatutelt osapooltelt.

LISA 16. LAENUKOHUSTUSED

LUHIAJALISED LAENUKOHUSTUSED

pohivarainvesteering on kahe viimase aasta keskmine, edaspidi sdilitatud suhe muugitulusse 2007. aasta tasemel.

tuhandetes kroonides Lisa 31.12.2007 31.12.2006
Arvelduskrediit 2964 0
Pikaajaliste volakohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil, sh 84 489 56 035
Pangalaenud 42 963 18 638
Kapitalirendi kohustused 7 41526 37397
Luhiajalised pangalenud 29 596 13 994
Muud lUhiajalised laenud 18 807 0
Liihiajalised laenukohustused kokku 135856 70029
Arvelduskrediidi limiiti oli 31.12.2007 seisuga kokku 8000 tuhat krooni (2006. aastal 20 000 tuhat krooni).
PIKAAJALISED LAENUKOHUSTUSED
tuhandetes kroonides Lisa 31.12.2007 31.12.2006
Pikaajalised laenukohustused kokku 348213 252 052
Sh kohustuste lUhiajaline osa 84 489 56 035
Sh kohustuste pikaajaline osa, sh 263724 196 017
Pangalaenud 179 860 129 266
Kapitalirendi kohustused 17 83 864 66 751
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LAENUKOHUSTUSTE ULEVAADE

31.12.2007

Pika-

ajalised
kohus- Koik
Alus-  Intressi- Kuni 1 1-2 3-5 tused laenud
tuhandetes kroonides valuuta maar Limiit aasta aastat aastat kokku kokku
Investeerimislaen EUR 4,1% 141 700 19 401 20220 65 841 86 060 105 461
Investeerimislaen EUR 3,3% 17000 5230 0 0 0 5230
Investeerimislaen EUR 5,22% 19 162 19 162 0 0 0 19 162
Investeerimislaen EUR 538% 140000 0 85 000 0 8500 85000
Investeerimislaen EUR  0,7%+6k 13200 4400 6 600 2200 8800 13200

EURIBOR
Investeerimislaen UAH 16,5% 12 450 9707 0 0 0 9707
Investeerimislaen EUR 12,0% 4659 4659 0 0 0 4659
Kaibevahendite laen EEK 6,05% 50 000 0 0 0 0 0
Kaibevahendite laen EEK 4,55% 3000 0 0 0 0 0
Kdibevahendite laen EEK 5,25% 10 000 10 000 0 0 0 10 000
Kaibevahendite laen EUR 5,0% 9959 9959 0 0 0 9959
Kéibevahendite laen EUR 5,0% 8 848 8 848 0 0 0 8 848
Arvelduskrediit EEK 5,25% 5000 2964 0 0 0 2964
Arvelduskrediit EEK 3,9% 3000 0 0 0 0 0
Laenud kokku 94330 111820 68041 179860 274191
Kapitalirendi kohustused 41526 83864 125390
Kohustused kokku 135 856 263724 399580
31.12.2006

Pika-

ajalised
. kohus- Koéik
Alus-  Intressi- Kuni 1 1-2 Ule 3 tused laenud
tuhandetes kroonides valuuta maar Limiit aasta aastat aasta kokku kokku

Pangalaenud

Investeerimislaen EUR 4,1% 141 700 18 638 19 401 86 060 86 060 124100
Investeerimislaen EUR 3,3% 17 000 5230 0 0 0 5230
Investeerimislaen EUR 4,18% 19162 0 19162 0 19 162 19162
Investeerimislaen UAH 18,0% 10 508 4671 0 4642 4642 9313
Kdibevahendite laen usb 6,0% 4093 4093 0 0 0 4093
Kdibevahendite laen EEK 3,4% 30 000 0 0 0 0 0
Arvelduskrediit EEK 4,0% 20000 0 0 0 0 0
Laenud kokku 32632 38563 67 857 129266 161898
Kapitalirendi kohustused 37397 66 751 104 148
Kohustused kokku 70029 196 017 266 046
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LISA 17. KAPITALI- JA KASUTUSRENT

tuhandetes kroonides Lisa 2007 2006
Kapitalirendivolg aruandeaasta alguses 104 148 37480
Soetamine aruandeperioodil 14 85969 32322
Aruandeperioodil tasutud péhiosamaksed 64 729 27 357
Kapitalirendivolg aruandeperioodi I6pus 125390 104 148
sh maksetdhtaeg alla 1 aasta 16 41526 37397
sh maksetdhtaeg 1-5 aastat 16 83 864 66 751
Soetusmaksumus aruandeaasta 16pus 250 221 120413
Jadkmaksumus aruandeaasta 16pus 14 165 312 55764
Intressimaar Eestis 3,6%-7,5% 3,0%-8,0%
Intressimaar Ukrainas 12% 10,0%-12,0%
Aruandeperioodi intressikulu 6879 1943
Maksetdhtajad Iga kuu Iga kuu
Alusvaluuta EUR 121 917 103 264
Alusvaluuta UAH 3472 884
Olemasolevate kapitalirendilepingute alusel on hinnanguliselt tulevasi makseid alljargnevalt:
tuhandetes kroonides 2007 2006
Rendi- Miinimum- Rendi- Miinimum-
maksete summa maksete summa
Kohustuse tagasimaksetahtaeg miinimum niitidisvaartus miinimum niitidisvaartus
Kuni 1 aasta 47 256 41527 39 641 37397
1-5 aastat 92 283 83 863 71423 66 751
Rendileandja brutoinvesteering kokku 139 539 125390 111 064 104 148
Tuleviku intressikulu -14 149 -6 916
Kokku 125390 125390 104 148 104 148
KASUTUSRENDIMAKSED
tuhandetes kroonides 2007 2006
Autode kasutusrent 15 075 12617
Ehitusseadmete rent 31104 16 390
Ruumide rent 8430 4403
Tarkvara rent 5699 5943
Kokku kasutusrendimaksed 60 309 39353

Kehtivate kasutusrendilepingute jargi tuleb jargnevatel perioodidel tasuda:

2008
2009
2010

Véhemalt 28 138 tuhat krooni
Véhemalt 23 296 tuhat krooni
Véhemalt 22 839 tuhat krooni

Rendilepingute ennetdhtaegsel |6petamisel ei ole trahve ette ndhtud, kui on jargitud lepingus kokkulepitud tingimusi

etteteatamistdhtaja kohta.
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LISA 18. MUUD VOLAD JA ETTEMAKSED

LUHIAJALISED VOLAD JA ETTEMAKSED

tuhandetes kroonides Lisa 31.12.2007 31.12.2006
Maksuvolad
Kaibemaks 12976 11492
Uksikisiku tulumaks 14 435 11294
Sotsiaalmaks 24 483 18377
Muud maksuvolad 1883 1536
Maksuvolad kokku 53777 42 699

Muud vélad ja ettemaksed

Muud vélad 187 512 9722
Arvestuslikud kulud 158 254 76 470
Volad t6ovotjatele 97535 73258
Vélad tellijatele 24 88 987 175 370
Ettemaksed kaupade ja teenuste eest 24 969 25575
Vélad ema- ja tema kontserni ettevotetele 8584 42192
Vélad sidusettevotetele 34 7058 33
Intressivolad 1823 2199
Kokku muud vélad ja ettemaksed 574722 404 819

Muude volgadena on kajastatud Eston Ehitus ASi 52% osaluse soetamise eest tasumata summa, mis tasuti 11. jaanuaril
2008. (2006. aastal volg Kaurits OU osade eest 8200 tuhat krooni ja muu vélgnevus 1522 tuhat krooni).

Vélad tellijatele on seotud I6petamata ehituslepingute arvestusega (vt Lisa 24), arvestuslikud kulud on seotud ehitus-
lepingute kulude periodiseerimisega.

Vélad toovotjatele koosnevad bilansipdeva seisuga valjamaksmata todtasudest, 2007.aasta eest arvestatud preemiatest
ning kasutamata puhkuse reservist.

Vélgade kohta ema- ja tema kontserni ettevotetele on informatsioon seotud osapoolte Lisas 34.
Intressivolad tasutakse vastavalt laenulepingu tdhtaegadele.

LISA 19. ERALDISED

GARANTIITOODE ERALDISED

tuhandetes kroonides 31.12.2007 31.12.2006
LUhiajalised eraldised 12 458 4511
Pikaajalised eraldised 4328 1885
Garantiitoode eraldised kokku 16 786 6396

Vastavalt ehituse toovotulepingutele vastutab ettevote oma tdo eest ehitusjdrgse garantiiperioodi jooksul, milleks
tavaliselt on kaks aastat alates to6de tleandmise-vastuvotmise akti allakirjutamise kuupdevast ja mis loetakse I6ppe-
nuks nimetatud ajavahemiku méddumisel. Garantiieraldise suurus otsustatakse eraldi iga projekti kohta ning kajasta-
takse bilansis lihiajalise ning pikaajalise eraldisena vastavalt garantiiperioodi I6pptdhtajale.

ERALDISTE LIIKUMINE

tuhandetes kroonides 2007 2006
Algsaldo 6396 4701
Lisandunud aritihenduse kaudu 1623 0
Teostatud garantiitood 3708 2236
Moodustatud eraldis 12 475 3931
Léppsaldo 16 786 6396
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LISA 20. OMAKAPITAL JA RESERVID

AKTSIAD JA ULEKURSS

tuhat aktsiat 2007 2006
Seisuga 1. jaanuar 15378 3481
Emiteeritud raha eest 0 1451
Fondiemissioon 15379 10 446
Seisuga 31. detsember 30757 15378

ASi Eesti Ehitus pohikirja jargi on miinimumkapitali suuruseks 120 000 tuhat krooni ja maksimumkapitali suuruseks
480 000 tuhat krooni. Aktsiakapital on jagatud kiimnekroonise nimivaartusega lihtaktsiateks. Lihtaktsia omanikel on
digus saada dividende, kui ettevote neid jagab, ning iga aktsia annab neile Ghe hadle Emaettevotte Gldkoosolekul.
2006. aastal suurendati aktsiakapitali fondiemissiooni teel 10 446 tuhande aktsia ulatuses, tdiendavalt emiteeriti 1451
tuhat aktsiat. Uus aktsiakapitali suurus oli 153 784 tuhat krooni.

7.juunil 2007 suurendati aktsiakapitali fondiemissiooni teel 153 783 tuhande krooni vorra, lastes vélja 15 378 tuhat uut
kiimnekroonise nimivddrtusega aktsiat. Fondiemissioon viidi labi tUlekursi arvel summas 108 465 tuhat krooni ning
jaotamata kasumi arvel summas 45 318 tuhat krooni. Iga aktsionari osa aktsiakapitalis suurenes vordeliselt tema aktsiate
nimivaartusega. Fondiemissiooni kdigus valjalastud aktsiad annavad éiguse dividendidele 1. jaanuaril 2007 alanud
majandusaasta eest.

Aktsiakapitali suurus bilansipdeva seisuga on 307 567 tuhat krooni.

DIVIDENDID

ETTEVOTTE AKTSIONARIDELE MAKSTUD DIVIDENDID:
2006. aastal 8,61 krooni aktsia kohta 30 000 tuhat krooni (3 481 894 aktsiat)
2007. aastal 3,00 krooni aktsia kohta 46 135 tuhat krooni (15 378 364 aktsiat)

Rahavoogude aruandes kajastatud dividendide summa erineb Emaettevétte aktsiondridele makstud summast vdhe-
musosanikele makstud dividendide vorra.

JUHATUS ON TEINUD ETTEPANEKU DIVIDENDIDE MAKSMISEKS:
2008. aastal 3,00 krooni aktsia kohta 92 270 tuhat krooni (30 756 728 aktsiat)

Dividendide tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise perioodil.

LISA 21. PUHASKASUM AKTSIA KOHTA

Tavapuhaskasum aktsia kohta leitakse, jagades aruandeaasta puhaskasumi perioodi kaalutud keskmise emiteeritud akt-
siate arvuga. Lahustatud puhaskasum aktsia kohta leitakse, jagades aruandeaasta puhaskasumi perioodi kaalutud kesk-
mise emiteeritud aktsiate arvuga, vottes arvesse ka potentsiaalsete lahustava toimega omakapitaliinstrumentide arvu.

Perioodi kaalutud keskmise aktsiate arvu leidmisel on arvestatud fondiemissiooni teel emiteeritud aktsiate moju.
Kaalutud keskmiseks aktsiate arvuks on vorreldavuse tagamiseks loetud aktsiate arv parast fondiemissioone ehk
30 756 728 aktsiat.

2007 2006
Perioodi puhaskasum, tuhandetes kroonides 267 482 177 003
Perioodi keskmine aktsiate arv, tk 30 757 30 757
Tavapuhaskasum aktsia kohta 8,70 5,75
Lahustatud puhaskasum aktsia kohta 8,70 5,75

Kuna ASil Eesti Ehitus ei ole optsiooniaktsiaid ega teisi konverteeritavaid finantsinstrumente, siis on lahustatud puhas-
kasum aktsia kohta sama mis tavapuhaskasum aktsia kohta.
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LISA 22. SEGMENDIARUANDLUS - ARISEGMENDID

Kontsernis eristatakse segmente tegevusalade kaupa. 2007. aastal lisandus segmentide geograafiline eristamine. Seg-
mentidevahelistes tehingutes ei ole kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.

ARISEGMENDID

Hooned Rajatised Elimineerimised Konsolideeritud
tuhandetes kroonides 2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Ehituslepingu tulu 1952260 1354374 1772693 1132559 0 0 3724953 2486933
Muu muugitulu 14 497 9576 12 578 7335 0 0 27 075 16 911
Tulu segmendivalistelt 1966757 1363950 1785271 1139894 0 0 3752028 2503844
ostjatelt kokku
Segmentidevaheline tulu 160 133 92 648 84 315 20427 244448 -113075 0 0
Tulu kokku 2126890 1456598 1869586 1160321 -244448 -113075 3752028 2503844
Segmendi tulemus 232 961 201 306 267 016 105 219 0 0 499 977 306525
Jagamata kulud 0 0 0 0 0 0 -192513 -101 988
Arikasum 0 0 0 0 0 0 307 696 204 537
Finantstulud ja -kulud 0 0 0 0 0 0 1458 -653
Kapitaliosaluse kasum/kahjum -4 031 -1580 856 0 0 0 -3175 -980
Tulumaksukulu 0 0 0 0 0 0 -15 976 -12 831
Perioodi puhaskasum 289771 190 073
Segmendi varad 1183240 785 831 963 508 583616 0 0 2146748 1387683
Investeeringud 34625 18 003 10 545 3190 0 0 45170 21193
sidusettevotetesse
Varad kokku 2191918 1408876
Segmendi kohustused 409 767 312 055 556 192 320 159 0 0 965 959 632 214
Garantiikohustused 11755 5301 5031 1095 0 0 16 786 6396
Jagamata kohustused 0 0 0 0 0 0 399 580 266 046
Kohustused kokku 1382325 904 656
Rahavood dritegevusest 70953 -14 835 76 333 69 803 0 0 147 032 54968
Rahavood investeerimisest 12 054 24198 -1312 -61 410 0 0 10 742 -37 212
Rahavood finantseerimisest 27 901 -75 277 -105 797 21784 0 0 -77 896 -53 493
Ettevotte rahavood kokku 110908 -65914 -30776 30177 0 0 80 132 -35737
Investeeringud pohivarasse 130133 68 161 92 154 140 123 0 0 222 287 208 284
Amortisatsioonikulud 9293 5955 53818 25876 0 0 63 111 31831
LISA 23. SEGMENDIARUANDLUS - GEOGRAAFILISED SEGMENDID
tuhandetes kroonides 2007 2006
Mitigitulu
Eesti 3303 651 2291718
Ukraina 435001 216 051
Leedu 18 255 0
Segmentidevahelised elimineerimised -4 879 -3925
Miitgitulu kokku 3752028 2503844
Varad vastavalt geograafilisele paiknemisele
Eesti 2043752 1334555
Ukraina 240 626 154 381
Leedu 11 024 0
Segmentidevahelised elimineerimised -103 484 -80 060
Varad vastavalt geograafilisele paiknemisele kokku 2191918 1408 876
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tuhandetes kroonides Eesti Ukraina Leedu Kokku

Investeeringud pohivarasse 2007. aastal

Materiaalne pbhivara 101 434 7768 122 109 324
Immateriaalne pohivara 111 134 " 0 111 145
Kinnisvarainvesteeringud 1818 0 0 1818
Investeeringud pohivarasse 2007. aastal kokku 214 386 7779 122 222287

Investeeringud pohivarasse 2006. aastal

Materiaalne pohivara 155422 3769 0 159 191
Immateriaalne pohivara 45718 11 0 45729
Kinnisvarainvesteeringud 3364 0 0 3364
Investeeringud pohivarasse 2006. aastal kokku 204 504 3780 0 208 284
LISA 24. LOPETAMATA EHITUSLEPINGUD
LOPETAMATA EHITUSLEPINGUD PROJEKTIDE ALGUSEST
tuhandetes kroonides Lisa 31.12.2007 31.12.2006
Lopetamata ehituse kulud valmidusastme meetodil 4303 876 2119751
Projektide brutokasum 481 456 225890
Mudgitulu valmidusastme meetodil 4303 876 2345 641
Esitatud néuded 4286 484 2463 104
Korrigeerimised -17 392 117 463
Sh néuded tellijatele 18 106 379 57 907
Sh vélad tellijatele 18 88 987 175370

Bilansipdeva seisuga on ehituslepingutega seotud lepingulisi kinnipidamisi 42 872 tuhat krooni (16 412 tuhat krooni
2006. aastal).

tuhandetes kroonides Lisa 2007 2006

Ehituslepingute tulu aruandeperioodil 22 3724953 2486933

Ehituslepingute tulud ja kulud on arvutatud valmidusastme (valmidusprotsendi) meetodil korrigeeritud tulu- ja kulu-
eelarvete pohjal. Valmidusaste maaratakse projektide kaupa teostatud té6de inventuuri tulemusena.

LISA 25. MUUDUD TOODANGU KULUD

tuhandetes kroonides 2007 2006
Teenus, kaup, materjal 2831824 1963 486
Tooj6ukulud 341037 189 959
Muud kulud 19 467 14 486
Kulum 59723 29 388
Miitidud toodangu kulud kokku 3252051 2197 319
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LISA 26. ULDHALDUSKULUD

tuhandetes kroonides 2007 2006
Tooj6ukulud 120 382 84 338
Teenus, kaup, materjal 44783 33241
Muud kulud 7720 5717
Kulum 3388 2443
Kokku tildhalduskulud 176 273 125739

LISA 27. MUUD ARITULUD JA -KULUD

MUUD ARITULUD
tuhandetes kroonides 2007 2006
Péhivara mudgikasum 8250 7071
Kinnisvara mudgi/imberhindluse kasum 5476 21205
Valuutakursi kasum 142 69
Muud dritulud 2543 514
Muud é&ritulud kokku 16 411 28 859
MUUD ARIKULUD
tuhandetes kroonides 2007 2006
Péhivara mahakandmine 7827 23
Sponsorlus, liikmemaksud 2395 2578
Valuutakursi kahjum 1461 368
Kahjum ebatdendolistest ja lootusetutest nduetest 17 422 1892
Muud arikulud 3546 247
Muud arikulud kokku 32651 5108

LISA 28. FINANTSTULUD JA -KULUD

FINANTSTULUD
tuhandetes kroonides 2007 2006
Kasum tUtarettevotte osade mudgist 8832 917
Kasum sidusettevotte osade mudgist 8292 10 557
Intressitulud sidusettevotetele antud laenudelt 2670 2092
Finantstulud muudelt laenudelt 375 484
Finantstulud lUhiajalistelt deposiitidelt 6338 4343
Kasum valuutakursi muutustest 689 0
Muud finantstulud 4290 0
Finantstulud kokku 31486 18 393

FINANTSKULUD
tuhandetes kroonides 2007 2006
Intressikulud 17 697 13377
Muud finantskulud 1180 263
Kahjum valuutakursi muutustest 11151 5406
Finantskulud kokku 30028 19 046
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LISA 29. TULUMAKSUKULU

tuhandetes kroonides 2007 2006
Kasum enne makse 305 747 202904
Tulumaks Eesti tulumaksu madra jérgi 0% 0%
Dividendidelt makstud tulumaks 16 397 10 801
Valisriikide ettevotete tulumaks -421 2030
Kokku tulumaksukulu 15976 12 831

LISA 30. FINANTSINSTRUMENDID JA FINANTSRISKIDE JUHTIMINE

KREDIIDIRISK

Finantsvarade bilansiline jadkmaksumus valjendab avatust krediidiriskile. Bilansipdeva seisuga oli riski maksimaalne

ulatus jargmine:

Bilansiline maksumus

tuhandetes kroonides Lisa 2007 2006
Raha ja raha ekvivalendid 236 112 155980
Néuded ostjatele 511 819 380 841
Néuded ema- ning tema kontserni ettevotetele 8 53379 10 201
Nouded sidusettevotetele 8 27 281 5784
Laenud sidusettevotetele 8 12 62 893 36 216
Garantiinduded 8 42 872 16 412
Muud laenud ja néuded 12 11 551 15194
Kokku 945 907 620628

Luhiajalised néuded ostjatele, seotud isikutele ja garantiinduded jagunevad geograafilise tekkekoha jargi bilansipdeva

seisuga jargmiselt:

Bilansiline maksumus

tuhandetes kroonides 2007 2006
Eesti 608 910 404 822
Ukraina 20717 6163
Leedu 5724 0
Kokku 635 351 410 985
Néuete ajaline jaotus bilansipdeva seisuga oli jargmine:
31.12.2007 31.12.2006

Néuded ostjatele Allahindlus | Nouded ostjatele Allahindlus
Maksetdhtaeg pole saabunud 381982 0 298 268 0
Hilinenud 0-30 pdeva 84 497 0 77 607 0
Hilinenud 31-180 paeva 29 217 2060 2598 0
Hilinenud Ule 180 pdeva 16123 15 241 2 368 1892
Kokku 511 819 17 301 382733 1892

Ule 180 pdeva lackumisega hilinenud néuete grupis ei ole moodustatud eraldist 882 tuhande krooni suuruses summas,

sest tellija tasus selle ndude 1. veebruaril 2008.
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Ebatdendoliselt laekuvate néuete liilkumine aasta jooksul oli jargmine:

tuhandetes kroonides 2007 2006
Algsaldo -1892 0
Aruandeaastal laekunud ebatéendolised arved 588 0
Kahjum néuete vaartuse langusest -17 301 -1892
Aruandeaastal lootusetuks tunnistatud néuded 831 0
Léppsaldo -17 774 -1 892

Allahindlustest moodustasid 2007. aastal suurima osa kahe likviidsusprobleemidega ostja arved kogusummas 16 612 tu-
hat krooni. Bilansipdeva jdrgselt on kohtusse esitatud hagi nende ostjate vastu pohivola ja viivise nduetes (vt ka Lisa 31).

Kaalutud keskmine arvete maksmisega hilinemine Kontsernis oli 2007. aastal 6 pdeva (0 paeva 2006. aastal). 2007.
aasta naitajat ongi kédige rohkem méjutanud eespool nimetatud ostjate kditumine.

FINANTSKOHUSTUSTE JAOTUS MAKSETAHTAEGADE JARGI

Bilansipdeva seisuga kehtivate lepingute pohjal tehtavad maksed voetud finantskohustuste téditmiseks:

tuhandetes kroonides 31.12.2007

Bilansiline  Lepingulised Kuni 1 1-2 2-5
Finantskohustus maksumus rahavood aasta aastat aastat
Pangalaenud 252 420 274 206 77 481 122 998 73727
Kapitalirendi kohustused 125390 138 141 47 174 53735 37231
Muud laenud 18 807 19 277 19277 0 0
V6lad hankijatele 692 805 692 805 692 091 714 0
Arvelduskrediit 2963 2963 2963 0 0
Kokku 1092984 1127 392 838986 177 447 110 959
tuhandetes kroonides 31.12.2006

Bilansiline  Lepingulised Kuni 1 1-2 2-5
Finantskohustus maksumus rahavood aasta aastat aastat
Pangalaenud 161 899 177 736 35430 47 893 70990
Kapitalirendi kohustused 104 147 114 403 42 141 39 342 32920
Vélad hankijatele 354309 354309 353819 490 0
Kokku 620 355 646 448 431390 87725 103910

VALUUTARISK

Bilansipdeva seisuga on Kontserni valuutapositsioon lihiajaliste néuete ja kohustuste osas jargmine:

2007 2006
tuhandetes EEK EUR usbD LTL UAH EEK EUR usbD LTL UAH
Raha ja raha ekvivalendid 233750 80 69 18 170 155053 0 0 0 285
Muud néuded 596 059 121 0 2386 48124 566190 0 0 14235
Kokku 829 809 201 69 2404 48294 721243 0 0 0 14520
LUhiajalised kohustused 764 728 3019 0 2351 28894 493876 1525 0 0 3662
65081 -2818 69 53 19400 227367 -1525 0 0 12727
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INTRESSIRISK

Bilansipdeva seisuga jagunesid Kontserni intressikandvad finantsinstrumendid alljargnevalt:

Jadkmaksumus

tuhandetes kroonides 2007 2006
Fikseeritud intressiga finantsinstrumendid

Finantsvarad 69 224 19962
Finantskohustused 163 036 201 325
Netopositsioon kokku -93 812 -181 363
Muutuva intressiga finantsinstrumendid

Finantsvarad 236 112 155980
Finantskohustused 236 544 64 721
Netopositsioon kokku -432 91 259

Fikseeritud intressimadra muutumisel 100 baaspunkti vérra suureneks voi vaheneks maksustamiseelne kasum

31.12.2007 seisuga 1600 tuhat krooni (2006. aastal 2210 tuhat krooni).

OIGLANE VAARTUS

Finantsinstrumentide diglane vaartus bilansipdeva seisuga vorrelduna bilansilise maksumusega on alljargnev:

2007 2006

Bilansiline Oiglane vaartus Bilansiline Oiglane vaartus
tuhandetes kroonides maksumus maksumus
Raha ja raha ekvivalendid 236 112 236 112 155980 155980
Luhiajalised finantsinvesteeringud 0 0 2140 2140
Noéuded ostjatele 511 819 511 819 380 841 380 841
Nouded seotud isikutele 80 059 80 059 17 286 17 286
Garantiinduded 42872 42 872 16 411 16 411
Laenud sidusettevétetele 62 893 61 846 17 458 18 349
Muud laenud 6331 6 331 9381 8485
Pangalaenud -252 420 -244 424 -161 898 -158 779
Kapitalirendi kohustused -125390 -125 363 -104 148 -103 745
Muud laenud -18 807 -18 807 0 0
Vélad hankijatele -336 468 -336 468 -184 473 -184 473
Vélad seotud isikutele -15 642 -15 642 -42 225 -42 225
Muud vélakohustused -341 409 -341 409 0 0
Arvelduskrediit -2963 -2963 0 0
Kajastamata kasum/kahjum -6 976 -3517

Juhatuse hinnangul ei erine Kontserni lGhiajaliste finantsvarade ja finantskohustuste bilansiline vaartus oluliselt nende
diglasest vadrtusest, kuna need on eeldatavalt lthiajalised. Muutuva intressimaaraga laenuinstrumentide jadkmaksumus

on ligildhedane diglasele vaartusele, kuna turuintress muutub véhemalt kord aastas.

Pikaajaliste fikseeritud intressimaaraga finantsvarade ja -kohustuste diskonteerimisel on kasutatud keskmise turuintressi
vordlust fikseeritud intressiga ning Euribori muutusi. Kasutatud intressiméarad olid jargmised:

Keskmine turuintress

2007 2006
Laenud Eestis 6,4% 7,0%
Laenud Ukrainas 13,7% 15,1%
Kapitalirendid 5% - 8% 5% - 8%
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LISA 31. TINGIMUSLIKUD VARAD JA KOHUSTUSED

DIVIDENDIDE TULUMAKS

tuhandetes kroonides 31.12.2007 31.12.2006
Ettevotte jaotamata kasum 397 810 196 326
Potentsiaalne tulumaksukohustus 83540 43192
Dividendidena on voimalik vdlja maksta 314 270 153134

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on ldhtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmi-
sega kaasnev tulumaksukulu kokku ei voi tletada jaotuskolblikku kasumit seisuga 31.12.2007.

POOLELIOLEVAD KOHTUASJAD

Hagid Kontserni ettevotete vastu:

1. Lepingupartneri néue ASi Eesti Ehitus vastu. Lepingupartner on esitanud 2005. aasta I6pul hagi 620 tuhande
krooni ndudes. Néue tuleneb hageja viitest, et toid tehti alltodvotulepinguga vorreldes suuremas mahus ning osade
tdiendavate toode eest on tasumata. AS Eesti Ehitus leiab, et t6dde eest on tasutud ning ndue on alusetu. 2006. aasta
alguses esitati vastuvaited hagile, kohtuistung oli méaratud 15. veebruarile 2008. Kohtuasjas jouti kohtuvalisele kokku-
leppele 26. veebruaril 2008. Antud kokkuleppe sisu on konfidentsiaalne.

2. ASi Eesti Ehitus vastu on esitatud hagi 657 tuhande krooni ulatuses kahjude hivitamiseks. 12. veebruaril 2008 on
esitatud kohtule ASi Eesti Ehitus poolt vastus hagile. Tegemist on kohtuvaidlusega, mis on alles algfaasis ning mille
osas on suur kaal tdenduslikel kiisimustel. Seega ei saa nimetatud kohtuasja I6pptulemust praegu prognoosida.

Kontserni poolt esitatud hagid:

1. AS Eesti Ehitus esitas 31. jaanuaril 2008 hagi OU Grove Invest vastu 5070 tuhande krooni suuruse pohivola ja viivise
noudes. Noue tuleneb ASi Eesti Ehitus ja OU Grove Invest vahel sdlmitud tdévotulepingust. AS Eesti Ehitus on tédd
teostanud ja OUle Grove Invest (ile andnud. OU Grove Invest ei ole kéigi teostatud todde eest tasunud. 9. mail 2007
s6lmitud kokkuleppes anti OUle Grove Invest taiendav tahtaeg volgnevuse tasumiseks, kuid volga ei tasutud. 06.
veebruaril 2008 on hagi tagamiseks kinnistule sisse kantud kohtulik hipoteek (I jrk) summas 10 070 tuhat krooni.

2. AS Eesti Ehitus esitas 31. jaanuaril 2008 hagi OU Baltic Panel Group vastu 12 382 tuhande kroonise péhivola ja viivise
néudes. Noue tuleneb ASi Eesti Ehitus ja OU Baltic Panel Group vahel sélmitud tddvotulepingust. AS Eesti Ehitus on
t66d teostanud ja tle andnud, OU Baltic Panel Group ei ole koigi teostatud tédde eest tasunud. 9. mail 2007 sélmi-
tud kokkuleppes anti OUle Baltic Panel Group tdiendav tahtaeg volgnevuse tasumiseks, kuid selleks tihtajaks volga

ei tasutud. 1. veebruaril 2008 on kohus asja menetlusse votnud, 14. veebruaril 2008 on hagi tagamiseks sisse kantud
hipoteek (IV jrk) kinnistule summas 16 264 tuhat krooni.

LISA 32. TAGATISED JA PANDITUD VARA

Laenude ja muude kohustuste tagamiseks on sélmitud kommertspandi lepingud:
B Aspi ASi vallasvarale on seatud kommertspant kogumahus 39 700 tuhat krooni ASi SEB Uhispank kasuks;
B Linnaehitus ASi vallasvarale on seatud kommertspant kogumahus 12 500 tuhat krooni ASi Hansapank kasuks;
B Linnaehitus ASi poolt ASist SEB Uhispank véetud laenu tagatiseks on seatud hiipoteek Tartus asuva kinnistu
1/2 méttelisest osast. Kinnistu bilansiline vaartus on 25 800 tuhat krooni;
B [innaehitus ASi poolt ASist Sampo Pank voetud laenu tagatiseks on Tartu linnas asuv kinnistu
bilansilise vaartusega 141 000 tuhat krooni;
B Mapri Projekt OU vallasvarale on seatud kolm kommertspanti kogumahus 12 000 tuhat krooni
ASi SEB Uhispank kasuks;
B ASi Eesti Ehitus vallasvarale on seatud kaks kommertspanti kogumahus 330 000 tuhat krooni ASi Hansapank kasuks.

LISA 33. SAADUD GARANTIID JA BILANSIVALISED KOHUSTUSED

Bilansivélised kohustused koosnevad véljastatud pangagarantiidest ning kdenduslepingutest. Kontsernis on selliseid
kohustusi bilansipdeva seisuga 360 755 tuhat krooni (2006. aastal 326 136 tuhat krooni). Kuna garantiide realiseerumise
téendosus on vdike, pole neid bilansis kohustusena kajastatud.
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Pangagarantiide jagunemine:
B ASi SEB Uhispank poolt on Kontsernile véljastatud garantiisid bilansipdeva seisuga 147 588 tuhande krooni ulatuses;
B ASi Hansapank poolt on Kontsernile véljastatud garantiisid 207 982 tuhande krooni ulatuses;

Kaenduslepingud:

B ASPI AS garanteerib titarettevotete Jarva Teed ASi ja Hiiu Teed OU ASi SEB Uhispank garantiisid limiidiga 22 000
tuhat krooni ning sidusettevotte Abagars SIA AS Hansabanka garantiisid ja arvelduskrediiti summas 112 121 tuhat
krooni;

W Eston Ehitus AS kdendab sidusettevéttele Crislivinca OU Nordea Pangalt saadud laenu summas kuni 650 000 eurot
(laenu tagasimakse 2008. aastal) ja sidusettevottele Kalda Kodu OU Nordea Pangalt saadud laenu summas 615 000
eurot (laenu tagasimakse 2008. aastal).

B ASile Hansa Liising on tagatud kdenduslepingu alusel kohustuste tditmine 5185 tuhande krooni ulatuses.

LISA 34. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle véi olulist méju teise
osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

ASi Eesti Ehitus emaettevote AS Nordecon ja tema omanikud;

ASi Eesti Ehitus tltar- ja sidusettevotted;

Teised ASi Nordecon konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted;

Aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel
puudub véimalus avaldada olulist méju ettevotte drilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjel-
datud isikute ldhisugulased ja nendega seotud ettevotted.

Kontserni ulatuses on aruandeperioodil teostatud ostu- ja mudgitehinguid seotud isikutega jargnevates mahtudes:

tuhandetes kroonides 2007 2006
Aruandeperioodi tehingute maht Ost Miiiik Ost Miiiik
AS Nordecon 21880 400 19 180 506
ASi Nordecon titarettevotted 2 805 322156 880 135852
Kontserni sidusettvotted 31 82569 2 15859
ASi Eesti Ehitus néukogu liikkmega 1677 17123 2007 10 046
seotud ettevotted

Kokku 26 393 422 248 22069 162 263
tuhandetes kroonides 2007 2006
Aruandeperioodi tehingute sisu Ost Miitik Ost Miitik
Ehitusleping 0 415 837 0 156 436
Kauba muuk 0 630 880 506
Rendi- ja muud teenused 26 393 5781 21189 5321
Kokku 26 393 422 248 22069 162 263

Kontserni nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega olid aruandeperioodi [6pu seisuga jargmised:

31.12.2007 31.12.2006

tuhandetes kroonides Noéuded Kohustused Néuded Kohustused
AS Nordecon 35 2341 4 2167
ASi Nordecon tutarettevotted 48 848 6 243 10197 40 025
ASi Eesti Ehitus ndukogu liikkmega seotud -180 0 9216 0
ettevotted

Eurocon Ukraine juhatuse liige TOV 0 0 820 0
Sidusettevotted — néuded 26 681 7058 5784 33
Sidusettevotted - laenud ja intressid 62 893 0 36216 0
Kokku 138 277 15642 62 237 42 225

Nouded sidusettevotetele summas 26 681 tuhat krooni (2006. aastal 5784 tuhat krooni) koosnevad peamiselt arvetest
teostatud ehitustoode eest.
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Sidusettevotetele antud laenudest saab Ulevaate alljdrgnevast tabelist:

2007 2006

Sh tasumata Sh tasumata
tuhandetes kroonides Intressimaar Laen intress Laen intress
Abagars SIA 6% 5102 102 0 0
Kastani Kinnisvara OU 10% 10300 600 4845 345
Crislivinca OU 6% 2639 21 0 0
Sepavara OU 6% 894 44 0 0
Kalda Kodu OU 6% 4486 442 0 0
Eurobeton TOV 9,8% 0 0 18 413 590
Technopolis-2 TOV 9,8% 6 854 737 12 958 993
Passage Theatre TOV 6% 3923 12 0 0
Baltic Development TOV 9,8% 12 338 370 0 0
V.I.Centre TOV 6% 16 357 148 0 0
Kokku 62 893 2476 36 216 1928

ASi Eesti Ehitus Kontserni juhatuse liikmetele on 2007. aastal arvestatud tasusid 14 659 tuhat krooni (2006: 9254 tuhat
krooni).

Teenistuslepingu I6ppemisel on juhatuse liikkmetel véimalik saada hivitust viimase 6-12 kuu keskmise teenistustasu
suuruses summas soltuvalt lepingu l[6ppemise pohjustest. Selliseid hivitisi makstakse ainult ndukogu heakskiidul.

ASi Eesti Ehitus ndukogu liikmetele on 2007. aastal arvestatud tasusid 1080 tuhat krooni (2006: 1050 tuhat krooni).

LISA 35. BILANSIPAEVAJARGSED SUNDMUSED

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid
bilansikuupdeva 31. detsember 2007 ja aruande koostamise kuupdeva 29. veebruar 2008 vahemikus, kuid on seotud
aruandeperioodi voi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt méju-

tavad jargmise majandusaasta tulemust, on alljdrgnevad:

B O jaanuaril 2008 s6Imis AS Eesti Ehitus pikaajalise laenulepingu Sampo Pangaga. Laenusumma on 11 966 tuhat
eurot ning eesmdrk on Eston Ehitus ASi aktsiatehingu rahastamine. Laenu tagatiseks on Sampo Pangale panditud
Eston Ehitus ASi aktsiad.

W 12.veebruaril 2008 ostis AS Eesti Ehitus 2,5% osaluse Eurocon OU osanikult Aivar Noormetsalt 7443 tuhande krooni
eest. Tehingujargselt on ASi Eesti Ehitus osalus Eurocon OUs 66,5%.

ASi Eesti Ehitus titarettevotja OU Eurocon asutas 18. veebruaril 2008 uue aritihingu Instar Property OU. Eurocon OUle
hakkab kuuluma 100% uue dritihingu osadest. ASile Eesti Ehitus kuulub 66,5% Eurocon OU osadest. Instar Property OU
osakapital asutamisel on 40 000 krooni. Instar Property OU hakkab tegutsema peamiselt valdusaritihinguna, millesse
kavatsetakse Kontserni-siseste Umberkorralduste kdigus koondada otsesed ja kaudsed osalused Ukrainas teostata-
vates kinnisvaraarendusprojektides. Kavandatavad imberkorraldused annavad véimaluse selgelt eristada Kontserni
erineva iseloomuga tegevusi (ehituse peatdovott ja kinnisvaraarendus) Ukraina turul, suurendades ldbipaistvust ning
lihtsustades juhtimisotsuste vastuvotmist.

LISA 36. EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA ARUANDED

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldada
konsolideeriva Uksuse (Emaettevote) eraldiseisvad konsolideerimata esmased aruanded. Emaettevotte esmaste aru-
annete koostamisel on jargitud samasid arvestuspohimotteid, mida on rakendatud konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamisel, vdlja arvatud investeeringud tltarettevotete, Uhisettevotete ja sidusettevotete aktsiatesse,
mis on kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud vara vaartuse langusest tekkinud allahindlused.

Mulgitulu emaettevotte kasumiaruandes on jaotatud EMTAK i jargi vastavalt Ariseadustiku §4 16ige 6 alusel kehtesta-
tud Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatorile.
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BILANSS (KONSOLIDEERIMATA)

tuhandetes kroonides 31.12.2007 31.12.2006
VARAD

Kéibevara

Raha ja raha ekvivalendid 129 543 68 366
Néuded ostjate vastu 141711 167 305
Muud néuded ja ettemaksed 82 579 189 975
Varud 12118 53889
Mudgiootel vara 198 0
Kaibevara kokku 366 149 479 535
Péhivara

TUtarettevotete aktsiad ja osad 431774 211 104
Sidusettevotete aktsiad ja osad 0 0
Muud pikaajalised néuded 103 656 7533
Kinnisvarainvesteeringud 4984 198
Materiaalne pdhivara 5572 6 667
Immateriaalne péhivara 6 557 8 741
Péhivara kokku 552543 234243
VARAD KOKKU 918 692 713778
KOHUSTUSED

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 25157 24194
Vélad hankijatele 107 266 58 487
Maksuvolad 15079 6311
Muud vélad ja ettemaksed 349 321 259 404
Luhiajalised eraldised 505 1144
Liihiajalised kohustused kokku 497 328 349 540
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused 86 766 105 835
Muud pikaajalised volad 714 489
Pikaajalised eraldised 2554 917
Pikaajalised kohustused kokku 90 034 107 241
KOHUSTUSED KOKKU 587 362 456 781
OMAKAPITAL

Aktsiakapital 307 567 153784
Ulekurss 0 108 465
Kohustuslik reservkapital 7058 3000
Jaotamata kasum (kahjum) 16 705 -8 252
Omakapital kokku 331330 256 997
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 918 692 713778
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KASUMIARUANNE (KONSOLIDEERIMATA)

tuhandetes kroonides 2007 2006
Muugitulu

4120 Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 661 659 486 672
4213 Silla- ja tunneliehitus 18 757 63 351
4291 Vesiehitus 443 694 92 702
4299 Muud rajatised 81908 13418
Ehitustegevus kokku 1206018 656 143
Muu matgitulu 21 657 14 926
Miitigitulu kokku 1227 675 671 069
Muidud toodangu kulu 1069 686 613 300
Brutokasum 157 989 57 769
Uldhalduskulud 49090 33127
Muud dritulud 3255 26 317
Muud arikulud 19 556 2007
Arikasum (kahjum) 92598 48952
Finantstulud 38 413 39099
Finantskulud 5075 6 700
Finantstulud ja -kulud kokku 33338 32399
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum/kahjum 0 6
Kasum (kahjum) enne tulumaksu 125936 81 357
Tulumaks 5468 197
Aruandeperioodi puhaskasum (-kahjum) 120 468 81160
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RAHAVOOGUDE ARUANNE (KONSOLIDEERIMATA)

tuhandetes kroonides 2007 2006
Rahavood éritegevusest

Laekumised ostjatelt 1370 001 789 818
Maksed hankijatele -1192 844 -719 469
Maksed tootajatele ja tootajate eest -87 615 -58 264
Makstud tulumaks -5 468 -197
Netorahavoog dritegevusest 84 074 11 888
Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse pohivara soetamine -995 -1 905
Immateriaalse pohivara soetamine 0 -10 152
Pohivara muik 134 10 348
Arenduse eesmargil soetatud kinnistute mudk 0 53211
Tutarettevotete soetamine -1116 -24 443
TUtarettevotete muik 627 600
Antud laenud -38389 -118 700
Antud laenude laekumised 50300 0
Saadud dividendid 26 748 29 340
Saadud intressid 10 428 6438
Muud maksed 0 -1050
Netorahavoog investeerimistegevusest 47 737 -56 313
Rahavood finantseerimistegevusest

Aktsiate emiteerimine 0 122973
Saadud laenud 0 9996
Saadud laenude maksed -18 638 -72 382
Makstud dividendid -46 135 -30 000
Kapitalirendi maksed -486 -365
Makstud intressid -5375 -8173
Netorahavoog finantseerimistegevusest -70 634 22049
Rahavoog kokku 61177 -22 376
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 68 366 90 742
Raha jaagi muutus 61177 -22 376
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 129 543 68 366
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE (KONSOLIDEERIMATA)

Kohustuslik Jaotamata

Aktsia- . reserv- kasum/
tuhandetes kroonides kapital Ulekurss kapital kahjum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2005 34819 8192 3000 36 853 82864
Véljakuulutatud dividendid 0 0 0 -30 000 -30 000
Fondiemissioon 104 457 -8 192 0 -96 265 0
Emiteeritud aktsiakapital 14 508 108 465 0 0 122 973
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 81 160 81 160
Saldo seisuga 31.12.2006 153784 108 465 3000 -8 252 256 997
Valitseva ja olulise moju all olevate osaluste -211 104
bilansiline vaartus
Valitseva ja olulise méju all olevate osaluste 294 072
vadrtus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 339965
seisuga 31.12.2006
Saldo seisuga 31.12.2006 153784 108 465 3000 -8 252 256 997
Vidljakuulutatud dividendid 0 0 0 -46 135 -46 135
Kohustuslik reservkapital 0 4058 -4 058 0
Fondiemissioon 45318 0 0 -45 318 0
Emiteeritud aktsiakapital 108 465 -108 465 0 0 0
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 120 468 120 468
Saldo seisuga 31.12.2007 307 567 0 7 058 16 705 331330
Valitseva ja olulise moju all olevate osaluste -431 774
bilansiline vaartus
Valitseva ja olulise méju all olevate osaluste 504 979
vadrtus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 404 535

seisuga 31.12.2007
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JUHATUSE JA NOUKOGU LIIKMETE

ALLKIRJAD 2007. AASTA

MAJANDUSAASTA ARUANDELE

ASi Eesti Ehitus juhatus on koostanud 2007. aasta tegevusaruande, raamatupidamisaruande ja kasumi jaotamise

ettepaneku.

JUHATUS:

Jaano Vink

Avo Ambur

Sulev Luiga

Priit Pluutus

Erkki Suurorg

juhatuse esimees

juhatuse liige

juhatuse liige

juhatuse liige

juhatuse liige

29.02.2007

29.02.2007

29.02.2007

29.02.2007

29.02.2007

Néukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise
aastaaruandest ning millele on lisatud audiitori jareldusotsus, kasumi jaotamise ettepanek ja aktsiondride nimekiri,
ldbi vaadanud ja aktsiondride Uldkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

NOUKOGU:

Toomas Luman

Alar Kroodo

Ain Tromp

Mait Schmidt

Tiina Mdis

Meelis Milder

néukogu esimees %"‘-—t}k—.\

ndukogu aseesimees C#_-p“

néukogu liige

{ >
/ hwec,

néukogu liige

néukogu liige %%

11.04.2008

11.04.2008

11.04.2008

11.04.2008

11.04.2008

11.04.2008
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SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS
AS Eesti Ehitus akisiondridele

Oleme auditeerinud AS Eesti Ehitus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi
seisuga 31, detsember 2007, konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja
konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval loppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdiet ning muid selgitavaid lisasid,

Juhatuse kohustused ragmatupidamise aasiaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine
kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, mis on vastu vdetud Eurocopa Liidu poolt. Nende kohustuste
hulka kuuluvad asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrektse  koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste visirkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes péhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi
liibi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega
ning et me planeerime ja viime auditi libi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei
sisalda olulisi viifirkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks wvajalike protseduuride libiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest
tulenevaid olulisi véirkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks votab audiitor nende riskide hindamisel
arvesse Oige ja Siglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid
mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hélmab ka kasutatud arvestuspdhimdtete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise
esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meic arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab dlalmainitud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt AS Eesti
Ehitus konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupieval Idppenud majandusaasta

konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega,
mis on vasiu vietud Euroopa Lij

Tallinn, 29. veebruar 20

KPMG Baltics AS

Eeli Liine
Vannutarud audiitor

Andris Jegers
Vannutatud a

Aitmigsets KPMG Beftics, o compeery ocoeporatod
unded the Commaicial Code of the Rapubic of Extonia
4 the Estanian mermbar firm of KPMG intematicral, & Swins coopembye




KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb ASi Eesti Ehitus Uldkoosolekule ettepaneku jagada kasumit jargmiselt:

tuhandetes kroonides

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 130 328
2007. aasta puhaskasum 267 482
Kokku jaotuskolblik kasum 31.12.2007 397 810
Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Dividendideks 92 270
Reservkapitali tdiendamiseks 13374
Jaotamata kasumi jadk peale kasumi jaotamist 292 166

j
Jaano Vink juhatuse esimees 29.02.2008

Avo Ambur juhatuse liige 29.02.2008
Sulev Luiga juhatuse liige P 29.02.2008
Priit Pluutus juhatuse liige 29.02.2008
Erkki Suurorg juhatuse liige 29.02.2008
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ULE 10% AKTSIAID OMAVATE
AKTSIONARIDE NIMEKIRI

AS Eesti Ehitus Ule 10% aktsiatega mddratud haali omavate nimeliste aktsiate omanike nimekiri aastaaruande
kinnitanud tldkoosoleku toimumise 14.05.2008 seisuga on alljargnev:

AS NORDECON
Ariregistrikood

Aadress

Aktsia liik

Aktsiate arv

Aktsia nimivaartus kroonides

Vaartpaberite omandamise aeg

80 ASi Eesti Ehitus aastaaruanne 2007

10359185

Liivalaia 13/15, Tallinn
Lihtaktsia

18 807 739

10

2002; 2005; 2006



Trukitud taastoodetud paberile.






