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KONTSERNI LUHITUTVUSTUS

Merko Ehitus tegeleb ehituse peatddvotuga ning pakub professionaalseid ehituse ja kinnisvaraarenduse terviklahendusi oma
koduturgudel Eestis, Latis ja Leedus. Pikaajalised kogemused erinevatest riikidest, ehitusteenuste lai ulatus, paindlikkus,
usaldusvaarsus ja tahtaegadest kinnipidamine ning eelkbige kvaliteet on aidanud kontserni ettevétetel saavutada tugeva
positsiooni Baltikumis. Séltuvalt tellijate vajadustest teostavad kontserni ettevétted nii mastaapseid, keerukaid ja innovaatilisi
projekte kui ka vaikesemahulisi ehitustdid, keskendudes ehituse peatddvotule ja projektijuhtimisele. Merko Ehitus kuulub juhtivate
elamuehituse ettevotete hulka Balti riikides.

Valdusettevote AS Merko Ehitus vastutab kontserni erinevate arilhingute strateegiate valjatédtamise ning elluviimise eest
eestkatt ressursside paigutuse ja pikemaajalise planeerimise kaudu. Merko aktsiad on noteeritud Tallinna bérsil alates 1997.
aastast. Kontsern annab t66d 765 inimesele.

Kontserni kuuluvad Eestis, Latis ja Leedus ehitusalaseid terviklahendusi pakkuvad ehitus- ja kinnisvaraarenduse ettevétted,
millest suuremad ehitusvaldkonna ettevétted on AS Merko Ehitus Eesti (100%), SIA Merks (100%), UAB Merko Statyba (100%) ning
AS Merko Ehitus Eesti kontserni kuuluvad ettevétted Tallinna Teede AS (100%) ja AS Merko Infra (100%).

Merko Ehitus on suurima omakapitaliga ehitusturul tegutsev ettevote Eestis ning voimeline projekte ise pikaajaliselt
finantseerima. Laenukapitali kaasamisel oleme konservatiivsed. Jalgime, et omaksime piisavalt vajalikke ressursse, et jatkuvalt
investeerida atraktiivsetesse projektidesse.

Merko Ehitus Eesti kontsern on Eesti ehitussektori turuliider, kelle to6de maht moodustas 2014. aasta kolmanda kvartali 6pu
seisuga ca 5% Eesti ehitusturu kogumahust. Merko Ehitus tegutseb Latis ja Leedus oma tutarettevotete SIA Merks ja UAB Merko
Statyba kaudu, keskendudes valikuliselt projektidele, kus nahakse konkurentsieelist vorreldes teiste turuosalistega.

Kontserni suurematele ehitusettevotetele on omistatud rahvusvahelised kvaliteedi-, keskkonnakaitse- ja td6ohutuse sertifikaadid
IS0 90071, ISO 14001 ja OHSAS 18001.

- ———ﬂ

2014. AASTA LOPUS VALMINUD POOLKOKSIMAGEDE SULGEMISE TOOD KOHTLA-JARVEL. VIIS AASTAT KESTNUD TOODE
TULEMUSENA ON PIKKA AEGA IDA-VIRUMAA KESKKONNALE OHUKS OLNUD POOLKOKSIMAED NOUETEKOHASELT SULETUD NING
ENAM ENDAST KESKKONNALE OHTU El KUJUTA.
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VISIOON

Meie visioon on usaldusvaarsed lahendused ja kvaliteetne teostus teie ideedele.

VAARTUSED

VASTUTUS Otsustame, ldhtudes arilisest motlemisest, teadlikkusest ja eetilistest toekspidamistest. Pakume
kestvaid ja keskkonnasdbralikke lahendusi.

LUBADUSTE PIDAMINE Anname aktsionaridele, tellijatele, koostddpartneritele ja tootajatele realistlikke lubadusi ning
peame neist kinni. Head lahendused slinnivad koost60s, lubadustest kinnipidamine on vastastikune.

PADEVUS Hindame kvaliteeti ja erialast professionaalsust. Arendame pidevalt oma erialaseid teadmisi ja
oskusi.

INITSIATIIVIKUS Juhime protsesse ja oleme orienteeritud tulemusele. Votame vastu valjakutsed, mis eeldavad
pingutusi.

LOOVUS Oleme avatud, uuendusmeelsed ja loomingulised nii lahenduste valjatéotamisel kui ka teostamisel.

Meil jagub head tahet edumeelsete motete elluviimiseks.

STRATEEGIA

AS Merko Ehitus titarettevotete aristrateegia fookus on kasumlikkusel ja kulubaasi efektiivsusel, pakkudes peatodvotu teenust
hoonete ja infrastruktuuri ehituse valdkonnas ning arendades elukondlikku kinnisvara oma koduturgudel Eestis, Latis ja Leedus.
Merko Ehituse eesmargiks on olla oma Tellijatele eelistatud partner ehitustédde teostamisel.

PIKAAJALISED FINANTSEESMARGID KUNI AASTANI 2018

2013. aastal vaatasid AS Merko Ehitus juhatus ja ndukogu Ule ettevotte strateegilised arengusuunad ja kinnitasid pikaajalised
finantseesmargid kuni aastani 2018.

Arvestades Balti riikide ehitus- ja kinnisvaraturu lahiaastate norka kasvuvaljavaadet, tldist madalat intressikeskkonda ning samuti
ettevotte korget omakapitali baasi, on strateegia ja finantseesmargid suunatud investeeritud kapitali tootluse parandamisele ja
bilansi struktuuri efektiivsemaks muutmisele.

AS Merko Ehitus pikaajalised finantseesmargid hdlmavad perioodi kuni aastani 2018 ja need vaadatakse Ule iga-aastaselt, lahtudes
turusituatsioonist, ettevotte finantsseisundist ja strateegiast:

. perioodi keskmine omakapitali tootlus minimaalselt 10%

. dividendimaar: 50-70% aastakasumist

. omakapitali osatahtsus varade mahust: vahemalt 40%
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TEGEVUSARUANNE

JUHATUSE ESIMEHE KOMMENTAAR

Voime jatkuvalt keerulises turuolukorras 2014. aasta tulemustega rahule jaada, eelkdige kasumlikkuse paranemisega, kasvuga
Latis ja Leedus, samuti korterite miligiga Eestis. Eelmisel aastal jatkus oodatult ehitusmahtude langus insener- ja teedeehituse
valdkonnas tingituna Euroopa Liidu rahastusega projektide vahenemisest, kuigi nende segmentide kasumlikkus liletas meie ootusi.

2015. aasta saab avaliku sektori tellimuste osas olema keeruline, teatud elavnemist voib oodata 2016. aastast. Seetottu on kdigis
kolmes Balti riigis meie prioriteediks hea koost66 eratellijatega, kellele tahame pakkuda kvaliteetseid ja optimaalseid
ehituslahendusi ning efektiivset ehitusprotsessi. Ehitusturule jatab oma jalje ka nork majanduskasv ja madal investeerimiskindlus
Baltikumis ja lahiriikides. Kasvuvdimalusi naeme enda jaoks 2015. aastal eeskatt Leedu ehitusturul, samuti korteriarenduse
valdkonnas, kuhu plaanime eeloleval aastal investeerida ca 45-55 miljonit eurot. Eeldatavalt ei lange tellimuste maht ka
elektriehituses, mis on meie jaoks oluline valdkond.

Merko Ehituse miilgitulu oli 2014. aasta neljandas kvartalis 70,1 miljonit ning
aasta kokkuvottes 252,3 miljonit eurot. 2014. aastal teenis Merko valjaspool
Eestit 32% miulgitulust - Leedu mutgitulu kahekordistus ning Latis kasvas Ulle
poole vorra vorreldes 2013. aastaga.

Merko Ehitus kontserni 12 kuu brutomarginaal oli 9,8% ja puhaskasumimarginaal
4,9%, mis on molemad eelmise aastaga vorreldes paranenud. 2014. aasta kasum
enne makse oli 13,3 miljonit ning neljandas kvartalis 5,3 miljonit eurot. Ettevotte
2014. aasta puhaskasum oli 12,4 ning neljandas kvartalis 4,8 miljonit eurot, mis
on mullusega vorreldes kasvanud vastavalt 19% ja 96%.

Neljandas kvartalis sdlmisid kontserni ettevotted uusi lepinguid kogumahus 62,9 miljonit eurot, 2014. aasta uute lepingute maht
kokku oli 170,4 miljonit eurot. Seisuga 31.12.2014 oli kontserni teostamata
toode jaak 179,1 miljonit eurot.

AS Merko Ehitus juhatus teeb ettepaneku maksta aktsionaridele 2015.
aastal eelnevate perioodide kasumist dividendidena valja 7,3 miljonit
eurot (0,41 eurot (he aktsia kohta), mis annab 2014. aasta
dividendimaaraks 58%. Arvestades 2015. aasta valjavaateid ja toetamaks
omakapitali tootlust, teeb juhatus Uhtlasi ettepaneku aktsiakapitali
vahendamiseks aktsiate arvestusliku vaartuse vahendamise teel kokku
summas 4,1 miljonit eurot (0,23 eurot (he aktsia kohta). Nimetatud
ettepanekud esitatakse kinnitamiseks 29. aprillii 2015 toimuvale
korralisele aktsionaride tldkoosolekule.

Kinnisvaraarenduse valdkonna milgitulu ja osakaalu kasv on plaaniparane ning valdkonda viimasel paaril aastal tehtud
investeeringute tulemus. 2015. aastal ootame korteriturult stabiilset hinnataset, ostjate jatkuvat selektiivsust ja keskendumist
kvaliteetsetele pakkumistele, kus hindame oma positsiooni tugevaks. Samas arvestame korterite mutgiperioodide pikenemisega.

2014. aastal miuils Merko 395 korterit kogumaksumusega 39,4 miljonit eurot ning neljandas kvartalis 160 korterit
kogumaksumusega 16,0 miljonit eurot (mdlemad numbrid kdibemaksuta). Kinnisvaraarenduse valdkonna mudgitulu on eelmise
aasta sama perioodiga vorreldes kasvanud 48% ning valdkonna mutgitulu osakaal suurenenud 18%ni kontserni kogutuludest.

KOKKUVOTE 12 KUU JA IV KVARTALI TULEMUSTEST

KONTSERNIPUHASKASUM KONTSENIMUUGITULU
miljonites eurodes miljonites eurodes
65 69
65
49
2.1%
-1,6%
(919
18,59
IV kv 2013 kv 2014 kv 2014 Il kv 2014 W kv 2014 IV kv 2013 Ikv 2014 ITkv 2014 kv 2014 IV kv 2014
Puhaskasum Mudgitulu
—a&— Puhaskasumi % —&— % muutus eelmise aastaga
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KASUMLIKKUS

12 kuu brutomarginaal oli 9,8% (12 kuud 2013: 8,6%), mis on vorreldes eelmise aasta sama perioodiga 13,3% vdrra suurenenud.
2014. aasta 12 kuu kasum enne makse oli 13,3 mln eurot (12 kuud 2013: 11,1 mln eurot), mis andis maksustamiseelse kasumi
marginaaliks 5,3% (12 kuud 2013: 4,2%). 2014. aasta IV kvartali kasum enne makse oli 5,3 mln eurot (IV kvartal 2013: 2,4 mln eurot).
Puhaskasumi marginaal kasvas 4,9%ni (12 kuud 2013: 4,0%). 2014. aasta 12 kuu puhaskasum oli 12,4 mln eurot (12 kuud 2013: 10,4
mln eurot). IV kvartali puhaskasum oli 4,8 mln eurot (vérreldav naitaja IV kvartalis 2013: 2,5 mln eurot).

MUUGITULU

2014. aasta 12 kuu mugitulu oli 252,3 mln eurot (12 kuud 2013: 262,7 mln eurot), olles vahenenud 4,0% vdrreldes eelmise aasta
sama perioodiga. IV kvartali mudgitulu oli 70,1 mln eurot (IV kvartal 2013: 64,9 mln eurot). Valjaspool Eestit teenitud 12 kuu
mulgitulude osakaal on kasvanud 32,3%ni (12 kuud 2013: 19,3%). 12 kuuga mulidud korterite arv (395 tk, midgitulu 39,4 mln eurot)
on kasvanud 50,2% vérra (12 kuud 2013: 263 tk, midgitulu 28,3 mln eurot).

RAHALINE POSITSIOON

Aruandeperioodi Gpus oli kontsernil rahalisi vahendeid 51,6 mln eurot ning omakapital 127,0 mln eurot (51,0% bilansimahust).
Vérreldavad andmed 2013. aasta 31. detsembri seisuga olid vastavalt 46,6 mln eurot ning 121,9 mln eurot (50,9% bilansimahust).
Seisuga 31. detsember 2014 oli kontserni netovélg negatiivne 13,9 mln eurot (31. detsember 2013: negatiivne 11,2 mln eurot).

TEOSTAMATA TOODE JAAK

2014. aasta IV kvartalis sélmisid kontserni ettevdtted uusi lepinguid kogumahus 62,9 mln eurot (1V kvartal 2013: 48,6 mln eurot). 12
kuu uute lepingute maht oli 170,4 mln eurot (12 kuud 2013: 254,3 mln eurot). Seisuga 31. detsember 2014 oli kontserni teostamata
téode jaak 179,1 mln eurot (31. detsember 2013: 213,7 mln eurot).

ETTEPANEK DIVIDENDIDEKS JA AKTSIAKAPITALI VAHENDAMISEKS

Juhatus teeb ettepaneku maksta aktsionaridele 2015. aastal eelnevate perioodide kasumist dividendidena valja 7,3 mln eurot (0,41
eurot lihe aktsia kohta), mis annab 2014. aasta dividendimaaraks 58%. Uhtlasi teeb juhatus ettepaneku aktsiakapitali
vahendamiseks aktsiate arvestusliku vaartuse vahendamise teel kokku summas 4,1 mln eurot (0,23 eurot tihe aktsia kohta).

i 12 KUUD MUUTUS IVKV 2014 IVKV2013 MUUTUS

2014 2013
Mudgitulu mln eurot 2523 262,7 -4,0% 70,1 64,9 +8,0%
Brutokasum mln eurot 24,7 22,7 +8,8% 8,5 54 +58,1%
Brutokasumimarginaal % 9,8 8,6 +13,3% 121 8,3 +46,4%
EBITDA mln eurot 16,4 15,1 +8,9% 6,2 3,5 +79,5%
EBITDA marginaal % 6,5 57 +13,4% 8,9 54 +66,2%
Kasum enne makse mln eurot 13,3 11 +19,4% 5,3 2.4 +116,9%
Kasum enne makse marginaal % 53 4,2 +24,3% 7,6 3,8 +100,7%
Emaettevotte puhaskasum mln eurot 12,4 10,4 +19,4% 4.8 2,5 +95,6%
Puhaskasumimarginaal % 49 4,0 +24,3% 6,8 3,8 +81,1%
Puhaskasum aktsia kohta eurot 0,70 0,59 +19,4% 0,27 0,14 +95,6%
31.12.2014 31.12.2013 MUUTUS
Omakapitali tootlus (aastas) % 10,1 8,8 +15,6%
Omakapitali maar % 51,0 50,9 +0,1%
Teostamata todde jaak mln eurot 1791 213,7 -16,2%
Varad kokku mln eurot 2493 239,2 +4,2%
Tootajate arv inimest 765 860 -11,0%

Suhtarvude arvutuskdik on esitatud aruande lehekdiljel 36.
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2014. AASTA 12 KUUL EHITUSTURGU ENIM MOJUTANUD TEGURID

Ettevotte hinnang peamistele lahikvartalite ehitusturgu mdjutavatele tendentsidele ei ole vdrreldes 2014. aasta 9 kuu
vahearuandes esitatuga oluliselt muutunud.

2014. aastal oli Balti riikides peatodvotjate ehitustellimuste mahtudes jatkuv langus, mis nagu eelnevates aruannetes valja toodud,
on peamiselt seotud riigihangete mahu vahenemisega tulenevalt Euroopa Liidu (EL-i) eelmise, 2007-2013 eelarveperioodi
loppemisest ning ebaselgusest jargmise, aastate 2014-2020, eelarveperioodi vahendite jagunemise osas ehitusturu
investeeringuteks. Samuti on ehitusturu valjavaateid méojutanud lldine investeeringute kindlustunde madalseis. EL-i uuel
eelarveperioodil muutuvad Balti riikidele EL-i eelarvest eraldatavad struktuuritoetuste summad vorreldes eelmise EL-i
eelarveperioodiga jargnevalt: Eestis kasv 2,5 mld eurot 5,9 mld eurole, Latis kahanemine 0,1 mld eurot 5,6 mld eurole ja Leedus
kasv 1,8 mld eurot 8,4 mld eurole. Kuigi mahud jaavad kokkuvottes samaks voi kasvavad, on fookused mdénevorra nihkunud
tulenevalt EL-i, aga ka Ballti riikide strateegiast ja arengust - ehitusturule liigub eelduslikult senisest vahem EL-i raha ning samuti
on vahem ettevdetavaid suuremahulisi taristuprojekte. Ehitussektori lahituleviku arengu seisukohalt on esmatahtis jargmise EL-i
eelarveperioodi raames rahastatavate ehitusprojektide ettevalmistustega alustamine ning hangete valjakuulutamine. Uue
eelarveperioodi meetmed, mille kaudu raha jagatakse avanevad jark-jargult alates 2015. aasta | kvartalist. Sellele jargneb
projektitaotluste vastuvotmine, otsus projekti heakskiitmise v6i tagasiliikkamise kohta ning positiivse otsuse korral riigihanke
valjakuulutamine. Kuna uued projektid eeldavad pohjalikke ettevalmistusi, prognoosime, et uusi riigihankeid hakatakse jark-jargult
rohkem korraldama alates 2015. aasta teisest poolest ja 2016. aastast. Nimetatud asjaolust tulenevalt prognoosime, et esimesed
uue eelarveperioodi vahenditest rahastatavad ehitusprojektid lahevad todsse alates 2015. aasta l6pust voi 2016. aasta algusest.

Oleme prognoosinud alates 2014. aasta algusest ja prognoosime ka jargmiseks 12ks kuuks jatkuvat riigipoolsete tellimuste
vahenemist, seda eriti insenerehitusvaldkonnas (valisvérkude osas). Eratellijate poolt kaivitatud ja planeeritavate projektide
koguarv on viimase aasta jooksul monevérra kasvanud, samas ei nae me kasvu jatkumist, vaid pigem eratellimuste mahu
stabiliseerumist. Eratellijad ei suutnud 2014. aastal ega suuda ilmselt ka 2015. aastal siiski taiel maaral kompenseerida
riigipoolsete tellimuste vahenemist ehitusturul.

Turu uldine ehitusmahtude vahenemine ja sellest tulenev hinnakonkurentsi suurenemine on survestanud ehituse peatddvotjate
hinnapakkumisi ja sundinud vétma suuremaid riske. Merko Ehitus on ajalooliselt olnud eratellijate turul hinnatud partner, samal
ajal ei ole kontsern kaesoleval aastal loodetud mahus uusi lepinguid eratellijatega s6lminud, kuigi eratellijate osakaal teostamata
toode portfellis on kasvanud viimaste aastate kdrgeimale tasemele. Oleme taheldanud, et tellijate poolt labi viidud hangetel on
hinnakonkurents aina tihenenud ning riskid suurenenud, seda nii peatddvétjate kui tellijate jaoks. Tana tehakse turul agressiivseid
pakkumisi, panustades sisendhindade langusele, mis ei pruugi aga realiseeruda. Eeltoodust tulenevalt on suurenenud tellijate
otsesed ning kaudsed riskid, mida tellijate poolt soodsa hinna valguses kohati ei tajuta. Riskid nagu oht saada ootustele
mittevastav ehitus, toovotjate rahalised raskused ja sellest tulenev projekti valmimise venimine, poolte vahel véimalike projektis
ette tulevate muudatuste ja lisatddde kompenseerimisest tekkivad vaidlused jt. on riskid, mille olemasolu tuleb teadvustada.
Samas on turul naha, et teadlikumad eratellijad kaaluvad aina enam pelgalt ehituslepingute asemel projekteerimis-
ehituslepingute sélmimist, kuna olukorras, kus tellijal on ks kompetentne partner, kellega kdik projekti detailid labi arutada ja
anallUsida suureneb tdenaosus saada l6pptulemusena parem ehitis.

Baltikumi majanduse ja seelabi ka ehitusturu valjavaateid on 2014. aastal negatiivselt mdéjutanud Ukraina sindmuste tottu
kasvanud geopoliitilised riskid. Maaramatust Ukraina stndmuste edasiste arengute osas suurendavad nii vastastikused
sanktsioonid Venemaa ja ldaneriikide vahel kui ka Balti riikide ja Venemaa majanduste seosed. Otsesed seosed puudutavad Balti
riikide eksporti Venemaale, kuid kaudsed meie kaubanduspartnerite seotust Venemaaga. EL-i poolt kehtestatud sanktsioonide
voimalik pikendamine 2015. aasta esimeses pooles annab esmase indikatsiooni arengute suuna osas kogu 2015. aastale. Kuna Balti
riigid on koik vaikese ja avatud majandusega ning suuresti s6ltuvad meie tihedatest majandussidemetest ja kaubavahetusest
lahinaabritega, omavad majandusarengud valiskeskkonnas meile otsest mdju. Ebakindlus tuleviku parast véib lisaks vahetule
mojule kahandada Balti riikide oodatavaid 2015. aasta majanduskasvu valjavaateid, kuna investeerimisprojektid voidakse
kilmutada.

2014. aastal jai ehituse peatdovotjate poolt solmitavate uute lepingute kasumlikkus tdenaoliselt keskmiselt eelmise aasta
tasemele alla tulenevalt tihenenud hinnakonkurentsist ning sama trendi plisimist on oodata ka 2015. aastal. Balti riikide ehitusturul
kestab jatkuvalt tugev konkurents peatddvotjate vahel ja agressiivne hinnapakkumine ehitushangetel. Turul on paremini
positsioneeritud efektiivsed ja paindliku kulubaasiga ehitusettevotted. Tulenevalt tellijate jatkuvast keskendumisest odavaimale
ehitushinnale, tihti ka kvaliteedi arvelt, on eristumine peatdovodtjate vahelises konkurentsis jatkuvalt keeruline, samuti on
kasvanud riskid seoses alapakkumiste tdenaosuse suurenemisega.

Arvestades tellijate poolseid ndudmisi garantiidele ja pikki maksetahtaegu, on koormus ehitusettevotete kaibevahenditele endiselt
suur ning konkurentsis plsimiseks on oluline ettevotete vdoimekus rahavoogude juhtimisel. Merko ettevotted kasutavad kontserni
tugevat finantspositsiooni konkurentsieelisena maksetingimuste labiraakimistel.

Olukord korteriturul on kdigis kolmes Balti riigis hetkel rahunemas. Pikaajalist ning jarsku hinnalangust me ei prognoosi, pigem
jaavad uute korterite midgihinnad stabiilseks ning pikenevad mulugiperioodid. Seda eriti just Vilniuse nn magalapiirkondades, kus
tanaseks on pakkumine tletanud noudluse. Vaatamata eeltoodule plisib ndudlus uute hea asukohaga kvaliteetsete elamispindade
jarele Balti riikide pealinnades, eelkdige Tallinnas ja Vilniuses, millega vorreldes on Riia korteriturg vahem aktiivne. Mitmed



AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE .-
merko

arendajad votavad tana julgemalt uusi projekte ette koigis kolmes Balti riigis, eelkdige pealinnades, mis suurendab uute korterite
pakkumist. Tallinnas ja Riias ei ole aasta alguses ennustatud suurt korterite hinnatéusu 2014. aastal toimunud, kui, siis on korterite
hinnad tdusnud marginaalselt parima asukohaga kvaliteetsetes arendustes, mis on turgude vaiksusest tingituna méjutanud paris
oluliselt turu keskmist hinda lihematel perioodidel kui aasta. Samas on kergelt tdusnud korterite hinnad Vilniuses, mida on
mojutanud osaliselt ka Uleminek eurole 2015. aasta algusest, kuid hinnatase eelduslikult stabiliseerub 2015. aasta esimeses
pooles. Lisaks on oluline réhutada, et uusarenduste hinnatéus ei ole olnud nii suur kui hindade kallinemine korteriturul tldiselt.

Kui 2014. aasta opus nagime noudluse pusimist endiselt suhteliselt tugevana, siis suurenenud korterite pakkumine voib suure
tdendosusega omakorda tuua kaasa surve multigihindadele ning muligiperioodide pikenemise 2015. aastal. Korteriostjad on liha
enam orienteeritud ehituskvaliteedile (energiaefektiivsus, helipidavus) ja ldhtuvad ostuotsuste tegemisel piirkonna
infrastruktuurist (parkimine, teenused, logistika). Samuti pdoravad kliendid aina enam tahelepanu piirkonna elukeskkonnale
tervikuna. Pangalaenude head kattesaadavust, tulenevalt pankade tugevast kapitaliseeritusest ning paranenud laenude-hoiuste
suhtest, toetab jatkuvalt ka madal Euribori tase, samas on klientide aktiivsus pangalaenude votmisel nii Latis kui Leedus madalam
kui Eestis. Lisaks on néudlust korteriturul positiivselt méjutanud ka alternatiivsete investeerimisvéimaluste vahesus, sissetulekute
kasv ja kindlustunde tleiildine paranemine. Samas, kuigi laenude kattesaadavus on kasvanud, on laenude kaasamise osakaal
kinnisvara soetamisel voi ehitamisel oluliselt vaiksem kui buumiaastatel, mis tédhendab, et rohkem investeeringuid tehakse
omavahenditest.

Kui varasematel aastatel on pankade poolt Eestis kinnisvara arendustegevuseks antud laenude jaak olnud langustrendis, siis
viimasel kahel aastal on laenujaak stabiliseerunud. Endiselt ei ole pangad altid laenama vaiksematele ja ilma ajaloota arendajatele
elamuarendusprojektide finantseerimiseks vi kui, siis nduavad nad eelnevat suurt (kuni 50% projekti mahust) eellepingute hulka
ja suuremat omafinantseeringut. See trend annab kontsernile uute arendusprojektide turuletoomisel konkurentsieelise.

Olenevalt sellest, milliseks kujuneb Eesti 2015. aasta riigikogu valimiste jargse uue valitsuse koosseis ja koalitsiooni kokkulepped,
voivad sellel olla ka tana veel prognoosimatud mojud korteri- aga ka ehitusturule, kui valitsuse prioriteetide hulka peaks téusma
riiklikult rahastatud Glrielamute rajamise programmid.

Lati korteriturgu on viimastel aastatel toetanud valisinvestorid, kes investeerivad Euroopa Liidu elamisloa omandamise eesmargil.
Samas on Latis voetud vastu seadusemuudatused elamislubade valjastamise korra osas. Muudatused joustusid alates 1.
septembrist 2014 ning tegid elamislubade saamise mitteresidentidele labi kinnisvara soetamise senisest raskemaks - kinnisvara
soetusmaksumus elamisloa saamiseks tousis 250 tuhande euroni. Kuna muudatuste tapset moju klientide kaitumisele on keeruline
hinnata, loob see teatavat ebaselgust tuleviku ndudluse pusimise osas. Teiselt poolt vdib Lati pankade laenude valjastamine
eraklientidele tulevikus vaheneda tulenevalt 2014. aasta oktoobri alguses vastu véetud pankrotiseaduse muudatustest, mis
satestavad muuhulgas, et hiipoteeklaenu votnud eraisikud saavad edaspidi oma kohustustest vabaks tagastades oma kodu koos
votmetega laenu andnud krediidiasutusele. Kuigi muudatuse moju laenuturule on keeruline ennustada, moéjub see eelduslikult
negatiivselt laenude valjastamise tingimustele. Hinnanguliselt on pangad sunnitud tostma klientidelt kiisitava omafinantseeringu
suurust ning samuti riskimarginaale, mis aga omakorda muudavad kodulaenud edaspidi paljudele latlastele kattesaamatuks.
Antud pankrotiseaduse muudatused pidid algselt rakenduma alates 1. jaanuarist 2015 valjastatavatele kodulaenudele, kuid
tulenevalt suurest avalikust survest on rakendumine hetkeseisuga 1. martsile 2015 edasi likatud. Samuti pole valistatud, et
seadust taiendatakse véimalusega laenuvotjal laenulepingut s6lmides valida, kas ta soovib krediidiasutusest votta laenu kodu
tagastamise voimalusega voi ilma, millest omakorda soltuvad saadava laenu tingimused - tdsised diskussioonid antud muudatuse
osas tana veel kaivad. Voib eeldada, et rangemad laenude valjastamise tingimused ei jata méjutamata kinnisvaraturgu ja seda
eelkdige uusarenduste osas, kus korterite hinnatase on reeglina turu keskmisest kérgem.

Leedu pealinnas Vilniuses on toimunud kiire kasv korterite pakkumises, seda eelkdige odavamas hinnasegmendis ja magalates, kus
valitseb tanaseks ka teatav uute korterite lilepakkumine, millega on juba kaasnenud riskid, kus mitgiperioodid on pikemad; samuti
domineerib jatkuvalt korterite miik nn halli karbi kujul. Leedus toetab eraklientide investeeringuid kinnisvarasse ka euro
kasutuselevott 2015. aastast ning sellest tulenev tarbijate hinnatdusu ootus. Merko kontsern keskendub Leedus Vilniuse kesklinna
keskmisele voi kallimale segmendile, sest antud piirkonnas ning hinnasegmendis on turul pakkumine vaiksem.

Taiendava muutujana hakkab tulevikus kinnisvaraturgu mdéjutama Euroopa Keskpanga poolt 2015. aasta jaanuaris valja kuulututud
volakirjade tagasiostu programm. Tana on veel vara prognoosida milliseks kujuneb programmi tapne moju kinnisvarahindadele,
kuid samas voib suhteliselt suure tdenaosusega 6elda, et liihiajaliselt ei mdjuta see hindu kuigivord on programmi moju hindadele
marginaalne, kuid pikaajalises perspektiivis hakkavad hinnad raha pakkumise suurenemise t6ttu eeldatavasti tousma.

Vottes arvesse ehitusturu suhteliselt norku kasvuvaljavaateid, ei ole olulist palgasurvet ette naha, samuti ei prognoosi me suuri
muutusi ehituse sisendhindade tasemes, mida peegeldavad ka Balti riikide ehitushinnaindeksite kasvu aeglustumised. Kuigi voiks
eeldada, et ehitusturu noérkusest tingituna sisendhinnad alanevad, siis tulenevalt lldisest hinnainflatsioonist aga ka téoturu
trendidest, ei ole seda oluliselt ette naha. Olenevalt sellest, kuidas kaitub P6hjamaade majanduskasv ja eriti ehitussektori areng,
avaldub vastav moju ka todjoukuludele, eelkdige Eestis. Alltédvotjate hinnad ei ole seni nadidanud analoogset langust
peatddvotjatele, mis tahendab, et eelkdige on surve all just peatdovotjate marginaalid, kuna tellijate poolt avaldatakse
peatddvotjatele tugevat survet hinnalanguseks seoses ehitusturu lildise mahtude koomale tdmbumisega. Valistatud ei ole ka
sisendhindade ootamatud kdikumised tulenevalt maailmamajanduses toimuvast.
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Allikas: Kohalikud statistikaametid.

12 KUUD 2014 IV KVARTAL 2014

Eesti Lati Leedu Eesti Lati Leedu
Ehitushinnaindeksi aastane muutus +0,5% +0,3% +2,4% -0,7% +0,5% +1,7%
Toojoud +1,3% +3,0% +5,8% -0,6% +3,5% +4,8%
Ehitusmasinad +2,2% +0,4% +1,1% +0,4% +0,8% +0,8%
Ehitusmaterjalid -0,0% -0,4% +0,8% -0,8% -0,6% -0,1%

Allikas: Kohalikud statistikaametid.

AS Merko Ehitus tutarettevote AS Merko Ehitus Eesti on suurima peatddvotuettevottena Eesti ehitusturul hasti positsioneeritud ja
suudab konkureerida kdigis tegevussegmentides, ehkki lldehituse segmendis on peatddvotjaid turul palju ja hinnakonkurents
aarmiselt tihe, seda tihtipeale ka kvaliteedi ja lepinguliste riskide arvelt. Latis kuulub AS Merko Ehitus titarettevote SIA Merks
juhtivate peatdovotuettevotete hulka ja usume, et arvestades teostamata tédde jaaki 2014. aasta lopu seisuga, suudame oma
turupositsiooni hoida. Leedus on AS Merko Ehitus tutarettevotte UAB Merko Statyba ehitustegevus keskendunud eelkdige
korteriarendusele ning hoonete (ildehituse) segmendile, kus konkurents hangetel on jatkuvalt vaga tihe. Leedu turul méjutab
ehituse peatodvotuettevotete positsiooni jatkuvalt nn tellijapoolsete ndustamisfirmade tegevus, kes raskendavad
peatdovotuettevotete voimalusi ehitustellimusi saada. Arvestades Leedus 2014. aasta l6pus solmitud lepingute mahtu loodame
Leedus oma turuosa suurendada.
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MAJANDUSTULEMUSED
ARITEGEVUS
Kontserni olulisemad naitajad (miljonites eurodes)
12 KUUD 2014 12 KUUD 2013 v KVAF;-I(;I_'I\: v KVAF;L’:;

Miiiigitulu

Eesti 170,7 21,9 46,0 48,6

Lati 68,6 44.4 20,8 14,9

Leedu 13,0 6.4 33 1.4
Miiiigitulu kokku 252,3 262,7 70,1 64,9
Brutokasum 24,7 22,7 8,5 54
EBITDA 16,4 151 6,2 3,5
Arikasum (EBIT) 14,0 12,3 5,5 2,7
Kasum enne makse (PBT) 13,3 11 53 2,4
Puhaskasum

emaettevotte omanike osa 12,4 10,4 4.8 25

mittekontrolliva osaluse osa 0,1 0,0 0,0 0,0
Puhaskasum kokku 12,3 10,4 4,8 2,5
Puhaskasum aktsia kohta (EPS), eurot 0,70 0,59 0,27 0,14
Rahalised vahendid perioodi lopus 51,6 46,6 51,6 46,6

MUUGITULU JA BRUTOKASUM

KONTSERNIMUUGITULU KONTSENI KVARTAALNE MUUGITULU
miljonites eurodes miljonites eurades
263 n 70
249 252
66 85
219
172 46
12k 2010 12k 201 12k 2012 12k 2013 12k 2014 IV kv 2010 IV kv 20T IV kv 2012 IV kv 2013 IV kv 2014

Merko Ehitus kontserni 2014. aasta 12 kuu miudgitulu oli 252,3 mln eurot (2013. aasta 12 kuud: 262,7 mln eurot). Perioodi
mulgituludest teeniti Eestis 67,7%, Latis 27,2% ja Leedus 5,1% (2013. aasta 12 kuuga: 80,7% Eestis, 16,9% Latis ja 2,4% Leedus).
Vorrelduna 2013. aasta 12 kuuga on kontserni mulgitulu 4,0% vahenenud. 2014. aasta 12 kuuga on Lati mudgitulude osakaal
suurenenud 16,9%lt 27,2%le. 2014. aasta IV kvartali mudgitulu oli 70,1 mln eurot, mis on suurenenud 8,0% vorreldes 2013. aasta IV
kvartaliga (2013. aasta IV kv: 64,9 mln eurot). Peamised muutused mulgitulude struktuuris vérreldes eelmise aasta sama
perioodiga seisnevad lldehituse ja kinnisvaraarenduse segmendis olevate projektide mudgitulu kasvus, samas on olulisel maaral
vahenenud miulgitulud insenerehituse ja teedeehituse segmendis, seda peamiselt suuremahuliste EL-i struktuurivahenditest
finantseeritavate projektide lopetamise ja mahtude vahenemise tottu. Nimetatud trend oli analoogne terve 2014. aasta jooksul.
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KONTSERNIBRUTOKASUMIMARGINAAL KONTSERNIKVARTAALNE BRUTOKASUMIMARGINAAL
protsentides protsentides

12,1%
9,8%

W kv 2 IV kv 2012 IV kv 2013 IV kv 2014

12k 2010 12k 201 12k 2012 12k 2013 12k 2014

-6.0%

2014. aasta 12 kuuga teenis kontsern arendus- ja ehitustegevusest brutokasumit 24,7 mln eurot (2013. aasta 12 kuuga: 22,7 mln
eurot) ning IV kvartalis 8,5 mln eurot (2013. aasta IV kvartal: 5,4 mln eurot). 12 kuu brutokasumimarginaal (9,8%) on vérreldes
eelmise aasta sama perioodiga kasvanud (2013. aasta 12 kuud: 8,6%). Kasumimarginaali kasvu on toetanud
kinnisvaraarendusvaldkonna mahtude kasv, samas on kasumimarginaalile moéjunud negatiivselt vaiksema kasumlikkusega
Uldehitussegmendi samaaegne mahtude kasv. Lisaks on 12 kuu vordluses olnud oluline teedeehituse ja insenerehituse
valdkondade kasumlikkuse hoidmine vaatamata miuligimahtude vahenemisele, mida on toetanud sisendhindade langus, mis ei
pruugi 2015. aastal jatkuda. Projektide vahesus ning tihe konkurentsiolukord ehitussektoris on jatkuvalt suureks valjakutseks,
hoidmaks olemasolevat brutomarginaali taset koikides segmentides, kuid eriti tldehituses, kus hangetel osalevate ettevétete arv
on kdige kdrgem ja alapakkumiste risk suur.

KASUM ENNE MAKSE JA PUHASKASUM

KONTSERNI PUHASKASUM KONTSERNI PUHASKASUMIMARGINAAL
miljonites eurodes protsentides
12,4 4.9%
10,4 4,0%
76
12 0,7%
12k 2010 12k20M 12k 2012 12k 2013 12k 2014 12k 201 12k 20m 12k 2012 12k 2013 12k 2014

=141

-6.4%

Kontserni 2014. aasta 12 kuu kasum enne maksustamist oli 13,3 mln eurot ning emaettevotte omanike puhaskasum 12,4 mln eurot
vorreldes 11,1 mln euro suuruse maksude-eelse kasumi ja 10,4 mln euro suuruse emaettevotte omanike puhaskasumiga 2013. aasta
12 kuuga. Kontserni puhaskasumimarginaal oli 4,9% (2013. aasta 12 kuud: 4,0%). 2014. aasta 12 kuu puhaskasumit mgjutas
taiendavalt | kvartalis OUst Gustaf Tallinn saadud dividendidelt arvestatud tulumaksukulu summas 0,3 mln eurot, mis suurendab
erakorraliselt perioodi tulumaksukulu vorreldes eelmise aasta 12 kuuga.

KONTSERNIKVARTAALNE PUHASKASUM KONTSERNI KVARTAALNE PUHASKASUMIMARGINAAL
miljonites eurodes protsentides
6.8%
6.2% -
4a 48 o
25
IV kv 2010 IV kv 2011 IV kv 2012 IV kv 2013 IV kv 2014 kv 2010 kw201 Wy 2012 W kev 2013 Whor 2018
-4,0
-8.7%
-6.8 -102%

2014. aasta IV kvartali maksude-eelne kasum oli 5,3 mln eurot ning puhaskasum 4,8 mln eurot vorreldes 2,4 mln euro suuruse
maksude-eelse kasumi ja 2,5 mln euro suuruse puhaskasumiga samal perioodil eelmisel aastal. Nii kontserni kvartaalne

n
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puhaskasum (4,8 mln eurot) kui puhaskasumimarginaal (6,8%) on vérreldes eelmise aasta sama perioodiga kasvanud (2013. aasta
IV kvartal: vastavalt 2,5 mln eurot ja 3,8%).

2014. aasta Il kvartalis maksis kontsern dividende summas 7,3 mln eurot, millelt ei tekkinud tdiendavat tulumaksukulu seoses
titarettevotetelt saadud ja varem maksustatud kasumi jaotamisega. Olukord oli analoogne 2013. aasta IIl kvartalis, mil kontsern
maksis dividende summas 5,3 mln eurot.

ARISEGMENDID

Kontsern tegutseb peamiselt Eesti, Lati ja Leedu turul oma tiitarettevdtete kaudu ning olenevalt riigist pakub teenust jargmiste
arisegmentide lBikes: (ld-, insener- (sealhulgas elektri- ja valisvérkude ehitus), teedeehitus, kinnisvaraarendus (sealhulgas
korterite arendus ja miulk, pikaajalised kinnisvarainvesteeringud ja ariotstarbelised kinnisvaraprojektid) ning muud ehk
kaevandamisest saadud karjaari materjalide miilk, seadmete rent, konsultatsioonid ja ehituse jarelevalve. Kontserni
juhtimisstruktuur on riikide pohine ja jaguneb omakorda arisegmentideks. Vt. lisaks ka lehekuljel 30 toodud juhtimisstruktuuri.

ARISEGMENDID

ULDEHITUS INSENEREHITUS TEEDEEHITUS KINNISVARAARENDUS MUUD

KONTSERNI MUUGITULU JA BRUTOKASUM TEGEVUSVALDKONDADE LOIKES

KONTSENIMOUGITULU SEGMENTIDE LOIKES KONTSERNI BRUTOKASUM SEGMENTIDE LOIKES
miljonites eurodes miljonites eurodes
10,5 125
945
86,6
81
63,6
6,1 6,1 59
495 3
" 458
46 51
309 31,0
l 15 11 I
Uldehitus Insenerehitus Teedeehitus Kinnisvara- Muud Uldehitus Insenerehitus Teedeehitus Kinnisvara- Muud
arendus (0,5 arendus. (0,2) (0,3)
m12k2014 m12k 2014
12k2013 12k 2013
KONTSENIKVARTAALNE MOUGITULU SEGMENTIDE LOIKES KONTSENIKVARTAALNE BRUTOKASUM SEGMENTIDE LOIKES
miljonites eurodes miljonites eurodes
26,7 4.9
247
20,4 193 38
18,3 " 27
22
16 12 1,0
03
H =
6,0 —
Uldehitus Insenerehitus Teedeehitus Kinnisvara- Muud
05 0.2 arendus (0,2) (0,0)
Uldehitus Insenerehitus Teedeehitus Kinnisvara- Muud (2,0)
arendus
|\ kv 2014 [\ kv 2074
IV kv 2013 IV kv 2013
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ULDEHITUS

Uldehitus hdlmab erinevate hoonete ehitust alates ari- ja biiroohoonetest, kaubandus- ja meelelahutuskeskustest kuni avalike ja
elukondlike ning spetsiifiliste toostushooneteni. Kontserni ettevotted pakuvad ehituse peat6dvotu raames strateegilist ndustamist
ja kvaliteetset terviklahendust vastavalt tellija vajadustele: ettevalmistus, projekteerimine, ehitus, sisustus ja garantiiaegne
teenindus.

miljonites eurodes

12 kuup 12 kuuD MUUTUS IVKV 2014 IVKV 2013 MUUTUS

2014 2013
Mudgitulu 110,5 86,6 +27,7% 24,7 26,7 -7,4%
Osakaal kogu muugitulust 43,8% 32,9% +32,9% 35,3% 411% -14,3%
Brutokasum (-kahjum) 6,1 (0,5) +1315,9% 2,7 (2,0) +234,4%
Brutokasumimarginaal 5,5% -0,6% +1052,3% 11,0% -7,6% +245,1%

2014. aasta 12 kuu tldehitussegmendi midgitulud olid 110,5 mln eurot (12 kuud 2013: 86,6 mln eurot), olles 27,7% k&drgemad
vérreldes eelmise aasta sama perioodiga. Kontsern teenis antud valdkonnas 12 kuu ldikes brutokasumit 6,1 mln eurot (12 kuud
2013: 0,5 mln eurot brutokahjumit). Valdkonda mdjutab enim jatkuvalt tihe konkurents ning sellest tulenev surve marginaalidele. 12
kuu loikes moodustasid tldehitusvaldkonna muigitulud 43,8% kontserni mudgituludest, andes sellega suurima osa. Nimetatud
osakaalu suurenemine oli ootusparane, kuna insenerehitus- ja teedeehitusvaldkonna mahud on vahenenud.

2014. aasta 12 kuu uldehitussegmendi brutomarginaal on 5,5%, mida toetas aruandeperioodil l6petamisel voi ka lopetatud
projektidel varasemalt eeldatud riskide mitte realiseerumine, mis on avaldanud tulemustele Uhekordse moju, seda nii lll kui IV
kvartalis. Samuti mdjutas 2013. aasta vordlusbaasi aasta viimases kvartalis Uhe rekonstrueeritava objekti Ghekordne suur kahjum.
Alates 2013. aastast oleme taheldanud erasektori tellimuste osakaalu téusu ning sama tendents, kuigi oodatust vaiksemas mahus,
on 2014. aastal jatkunud. Aastalopu seisuga kontsernil ldehituse valdkonnas todsolevate projektide osakaalust moodustavad
eratellimused ca 3/4.

Suuremate objektidena olid neljandas kvartalis tUldehituse valdkonnas t66s Hilton Tallinn Park hotelli ehitus Tallinnas, P6hja-Eesti
Regionaalhaigla Mustamae korpuste rekonstrueerimine Tallinnas, Polipaks NT tootmis- ja logistikakeskuse ehitust6dd Marupes
ning multifunktsionaalse kontserdikeskuse ehitustdod Liepajas.

2014. aasta 12 kuu jooksul valminud ja kliendile lle antud objektidest vaarivad ara mainimist 14 kuuga valminud
multifunktsionaalne Tondiraba jaahall ja Nurmevalja logistikakeskus.

INSENER- EHK INFRASTRUKTUURIEHITUS

Insenerehituse valdkond hélmab sadama-, jaatmekaitlus- ning teerajatisi (sillad, tunnelid, viaduktid, teed), kuni 330 kV
elektriehituse objekte, erinevaid keskkonnakaitselisi rajatisi, joogi- ja reoveepuhasteid, nii lahtisel kui kinnisel meetodil ehitatud
vee- ja kanalisatsioonitorustikke ning muid erinevaid insenertehnilisi objekte. Insenerehituse keerukad ja unikaalsed objektid
eeldavad spetsiifilisi teadmisi ning head koostddd tellija ja kohalike omavalitsustega.

miljonites eurodes

12KUUD 12 kuub MUUTUS IVKV 2014 IVKV 2013 MUUTUS

2014 2013
Mudgitulu 63,6 94,5 -32,7% 18,3 20,4 -10,7%
Osakaal kogu muugitulust 25,2% 36,0% -30,0% 26,0% 31,5% -17,3%
Brutokasum 6,1 12,5 -51,3% 1,2 49 -76,8%
Brutokasumimarginaal 9,6% 13,2% -27,7% 6,3% 241% -741%

Insenerehitusvaldkonna miudgitulud olid 2014. aasta 12 kuul 63,6 mln eurot (12 kuud 2013: 94,5 mln eurot), mis on vorreldes 2013.
aastaga 32,7% vahenenud. Langus vorreldes eelmise aastaga on peamiselt tingitud valistorustike ehituse mahtude vahenemisest.
Kui 2013. aastal 12 kuul oli insenerehitusvaldkond suurima osakaaluga (12 kuud 2013: 36,0%) kontserni mudgituludest, siis
kaesoleva aasta 12 kuuga on antud valdkonna maht kontserni mudgituludest 25,2%, olles aastases vordluses vahenenud 30,0%.
Insenerehitussegmendi 12 kuu brutokasum oli 6,1 mln eurot (12 kuud 2013: 12,5 mln eurot) ja brutokasumimarginaal 9,6% (12 kuud
2013: 13,2%), mis on vorreldes eelmise aasta sama perioodiga vahenenud 27,7%. Arvestades valdkonna mahtude vahenemist,
peame seda vaga heaks tulemuseks. Jatkuvalt jalgime hoolikalt valdkonna mahtude muutust, hoidmaks voimalikult efektiivset
kulubaasi (seda just téojéukulude arvelt).

2014. aasta neljandas kvartalis olid suuremateks insenerehituse valdkonna tddsolevateks objektideks Tallinna trammiliini nr &4
taristu projekteerimise ja rekonstrueerimise t66d, Narva Veepuhastusjaama ehitustddd, Vanasadama kaide nr. 12 ja 16 reisijate
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galerii ja tuubuste projekteerimis-ehitustddd, lisaks Kohtla-Jarve todstusjaatmete ja poolkoksi prigila sulgemine ning Riias A.
Deglava tanava prigila rekultiveerimise ja ehitustood.

Insenerehitussegment sisaldab valjakutseid ning seda peamiselt seoses 2007-2013 EL-i eelarveperioodi vahenditest
finantseeritavate objektide osas hangete l6ppemisega ning asjaoluga, et uute projektide lisandumine ei ole realiseerunud seda just
pdhjusel, et EL-i uue eelarveperioodi vahenditest ei ole hangeteni veel j6utud.

TEEDEEHITUS

Teedeehituse valdkonnas teostatakse teedeehitust koos sinna juurde kuuluva infrastruktuuri rajamisega, lisaks teehoiutdid ja
hooldusremonti.

miljonites eurodes

12 kuup 12 kuuD MUUTUS IVKV 2014 IVKV 2013 MUUTUS

2014 2013
Mudgitulu 30,9 49,5 -37.5% 73 6,0 +22,5%
Osakaal kogu muugitulust 12,3% 18,8% -34,9% 10,4% 9,2% +13,4%
Brutokasum 4,6 59 -21,9% 1,0 0,3 +193,0%
Brutokasumimarginaal 15,0% 12,0% +25,0% 13,8% 5,7% +139,2%

Teedeehitusvaldkonna 2014. aasta 12 kuu mudigitulud olid 30,9 mln eurot (12 kuud 2013: 49,5 mln eurot), mis olid 37,5% madalamad
vérreldes 2013. aasta sama perioodiga. 2014. aasta 12 kuuga teenitud brutokasum summas 4,6 mln eurot (12 kuud 2013: 5,9 mln
eurot) annab brutokasumimarginaaliks 15,0% (12 kuud 2013: 12,0%). Miiligitulude langust on mdjutanud enim eelkdige eelmisel
aastal 8petatud suuremahuliste ehitusprojektide nagu Ulemiste liiklussélme ehitus Tallinnas ning analoogsete suuremahuliste
projektide puudumine kontserni lepingute portfellis kdesoleval aastal. 2014. aasta 12 kuu lGikes toetas teedeehitussegmendi
kasumlikkuse kasvu eelkdige vaiksemamahuliste ja keskmisest kasumlikumate teede ehituse ja remondiga seotud t66de mahu
kasv vorreldes eelmise aasta sama perioodiga, mil analoogseid lepinguid oli vahem. Lisaks on 2014. aasta IV kvartali tulemusi
mojutanud suhteliselt mahe detsembrikuu vorreldes 2013. aastaga.

Suurimad tddsolevad projektid olid neljandas kvartalis Tallinna hoolduslepingutest tulenevad t66d, Suur-Séjamae tanava
rekonstrueerimine Tallinnas ning Suru tee ja laskepaiga ehitustddd Kuusalu vallas.

KINNISVARAARENDUS

Kinnisvaraarenduse segment holmab elamuehitust, korteriprojektide arendust, pikaajalisi kinnisvarainvesteeringuid ning
ariotstarbelisi kinnisvaraprojekte.

miljonites eurodes

12kuub 12 kuub MUUTUS IVKV 2014 IVKV 2013 MUUTUS

2014 2013
Mudgitulu 45,8 31,0 +47,6% 19,3 1,6 +66,6%
Osakaal kogu mudgitulust 18,1% 11,8% +53,7% 27,6% 17,9% +54,2%
Brutokasum 8,1 51 +58,3% 3,8 2,2 +70,1%
Brutokasumimarginaal 17,7% 16,5% +7,2% 19,4% 19,0% +2,1%

2014. aasta 12 kuuga miidi 395 korterit kogumaksumusega 39,4 mln eurot (kdibemaksuta), vorreldes 2013. aasta 263 korteri ja
28,3 mln euroga. 2014. aasta IV kvartalis miitdi 160 korterit kogumaksumusega 16,0 mln eurot (kdibemaksuta), (2013. aasta IV
kvartal vastavalt: 98 korterit ja 11,0 mln eurot). 12 kuu kinnisvaraarenduse valdkonna miitigitulud on vorreldes eelmise aasta sama
perioodiga kasvanud 47,6%. Samuti on 2014. aasta 12 kuul suurenenud kinnisvaraarenduse valdkonna mutgitulude osakaal 18,1%ni
kontserni kogutuludes (2013. aasta 12 kuud: 11,8%), mis on olnud plaanipdrane ja tuleneb 2012. aastal vastu voetud strateegilisest
otsusest suurendada valdkonna investeeringuid erinevatesse uutesse kinnisvara arendusprojektidesse.

Kinnistute miitigist on kontsern 2014. aasta 12 kuuga teeninud madgitulu 1,4 mln eurot (2013. aasta 12 kuud: 0,3 mln eurot). 2014.
aasta IV kvartali midgitulu kinnistutest oli 0,0 mln eurot (2013. aasta IV kvartal: 0,0 mln eurot).

Valdkonna kasumlikkust on 2014. aasta IV kvartalis positiivselt mojutanud realiseeritud arendusprojektide ja kinnistute
allahindluste netomuutus summas 0,5 mln eurot, mis on Uhekordse iseloomuga.

14
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MUUDUD KORTERITE ARV JA KORTERITE MUUGITULU
thk / miljonites eurodes

12k 2010

12k 201
Mutdud korterite arv
—e— Korterite midgitulu

12k 2012 12k 2013 12k 2014

Perioodi lopus on Merko Ehitus kontsernil varudes 110
valmisehitatud korterit (92 Eestis, 16 Latis ja 2 Leedus) ja 82
ehitusjargus olevat korterit (39 Eestis, 34 Latis ja 9 Leedus),
mille osas on eelleping solmitud, kuid mille Bplik
mudgivormistamine ning Uleandmine ei ole klientidele veel
toimunud. Seda pdhjusel, et arendusobjekt on veel ehituses
vOi objekt on saanud valmis kaesoleva aruande perioodi
lBpus ning midgitehingud ei ole veel kd&ik Bplikult
vormistatud.

31. detsember 2014 seisuga oli Merko Ehitus kontsernil
aktiivselt mutigis kokku 326 korterit (31. detsember 2013: 300
korterit), mille kohta ei ole eellepinguid sdlmitud ning millest
50 on valmis ehitatud (22 Eestis, 24 Latis ja 4 Leedus) ja 276
ehitusjargus (128 Eestis, 91 Latis ja 57 Leedus).

MUUDUD KORTERITE ARV JA KORTERITE MUUGITULU

tk / miljonites eurodes

IV kv 2013 kv 2014
Muidud korterite arv
—e— Korterite mudgitulu

KONTSERNIKORTERITE LADJAAK

544 553

23
36 I 7 —
33

238
n
264 281
IV kv 2013 1kv2014
Ehituses, miiigiks
m Ehituses, miu

IIkv 2014

482

2 —
25

213

kv 2014

ud (eelleping s&lmitud)

Valmis, mutdud (eelleping sélmitud)

m Valmis, maagiks

TOOSOLEVAD KORTERIPROJEKTID JA NENDE INDIKATIIVNE VALMIMISAEG

PROJEKT OMAVALITSUS/RIIK

Grostonas 17 Riia, Lati
Mokslininku | etapp Vilnius, Leedu
Mokslininku Il etapp Vilnius, Leedu
Vana-Kalamaja 31/Suur-Laagri 2 ** Tallinn, Eesti
Grostonas 19 Riia, Lati
Paepargi 17,19, 21 ** Tallinn, Eesti
Kentmanni 6 Tallinn, Eesti
Parna allee 10 ** Tartu vald, Eesti

Parna allee 9 ** Tartu vald, Eesti

Grostonas 21 Riia, Lati

Rasta 18 ** Tallinn, Eesti
Fiziky ** Vilnius, Leedu
Kraziu ** Vilnius, Leedu

Paepargi 49 ** Tallinn, Eesti

Alustatud IV kv 2014
Parna allee 11 ** Tartu vald, Eesti

Parna allee 12 ** Tartu vald, Eesti

Kokku

VALMIMISAEG

Valmis
Valmis
Valmis
Valmis
Valmis
Valmis
Valmis
Valmis

Valmis

2015. aasta kevad

2015. aasta Lopp
2015. aasta Lopp
2015. aasta Lopp
2015. aasta Lopp

2015. aasta suvi

2015. aasta suvi

*Valmis korterite osas on ndidatud muitimata ja klientidele lileandmata korterite arv.

** Projekt kdivitatud 2014. aastal
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MUUMATA
KORTERITE

ARV *
1

2
4
2
39
13
84
7
8
160

125
47
38
28
60

298

24
36
60

518

Il kv 2014

351

37

IV kv 2014

518

so [

110

= [

276

ITkv 2014 IV kv 2014

SH.
EELLEPINGUTEGA
KAETUD

2

1
16
8
83

110

34
26

13
82

192
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2014. aasta 12 kuul kaivitasime Baltikumis kokku 369 korteri ehituse (2013. aasta 12 kuul vastavalt: 409 korteri ehituse). Kdesoleva
aasta 12 kuuga on kontsern investeerinud kokku 46,9 mln eurot 2014. aastal kaivitatud uutesse arendusprojektidesse ja juba t66s
olevatesse projektidesse. Jatkame investeerimist elukondliku kinnisvara projektidesse ning 2015. aastal on kontsernil séltuvalt
korterituru arengutest plaanis alustada Balti riikides ligikaudu 450-500 uue korteri ehitusega. 2014. aastal on kontsern
kavandanud investeeringuid nii varem alustatud tddsolevatesse projektidesse kui 2015. aastal kaivitavatesse uutesse
arendusprojektidesse suurusjargus 45-50 miljonit eurot.

31. detsember 2014 seisuga on kontsernil kilmutatud O korteri ehitustegevus (vastav arv seisuga 31. detsember 2013 oli 130
korterit). 2014. aasta jooksul oleme taaskaivitanud kokku neli Tartus aastast 2007 kiilmutatud arendusprojekti:

° | kvartalis Parna allee 10 arendus Tartu vallas (mutidavate korterite arv 42);

. Il kvartalis Parna allee 9 arendus Tartu vallas (muidavate korterite arv 28);

. IV kvartalis Pérna allee 11 arendus Tartu vallas (milidavate korterite arv 24);

° IV kvartalis Péarna allee 12 arendus Tartu vallas (muilidavate korterite arv 36).

Kontserni (iheks eesmargiks on modduka kinnistute portfelli hoidmine, tagamaks stabiilset, turutingimusi arvestavat
arendusprojektide varu. 2014. aasta 12 kuu jooksul on kontsern ostnud uusi kinnistuid Leedus soetusmaksumuses 3,2 mln eurot
(2013. aasta 12 kuud: 2,1 mln eurot). Taiendavalt realiseeris kontsern Il kvartalis optsioonilepingu Tallinnas asuva Rasta 18 kinnistu
omandamiseks summas 1,2 mln eurot. Kontsern otsib arendamise eesmargil soetamiseks uusi potentsiaalseid kinnistuid eelkdige
Eestis ja Leedus.

MUUD

Arisegment muud hélmab kaevandamisest saadud karjdari materjalide miiiiki, seadmete renti, konsultatsioone, ehituse
jarelevalvet ja muid pohitegevusega mitteseotud tehinguid.

miljonites eurodes

12 kuup 12 kuup MUUTUS IVKV 2014 IVKV 2013 MUUTUS

2014 2013
Mudgitulu 15 11 +33,4% 0,5 0,2 +154,4%
Osakaal kogu muugitulust 0,6% 0,5% +38,9% 0,7% 0,3% +135,5%
Brutokasum (-kahjum) 0,2) 0,3) -37,8% (0,2) (0,0) +79,8%
Brutokasumimarginaal -14,0% -29,9% -53,4% -32,6% -46,1% -29,3%

Segmendi muud mudtgitulud olid 2014. aastal 1,5 mln eurot, olles kasvanud 33,4% vorreldes 2013. aastaga. 2014. aasta tervikuna
lopetas antud segment brutokahjumiga summas 0,2 mln eurot, mis tuleneb peamiselt kaevandatud varude allahindlustest.

LEPINGUTE PORTFELL

31. detsember 2014 seisuga oli kontserni teostamata ehituslepingute portfell 179,1 mln eurot vorreldes 213,7 mln euroga 31.
detsember 2013 seisuga. Lepingute portfellis ei kajasta kontsern omaarenduslikke elamuehitusprojekte ning
kinnisvarainvesteeringute arendamisega kaasnevaid toid.

TEOSTAMATA TOODE I1AAK SOLMITUD UUSILEPINGUID
miljonites eurodes miljonites eurades
224
214 63
192
179
166 49 49
37
22
31.12.2013 31.03.2014 30.06.2014 30.09.2014 3112.2014 IV kv 2013 kv 2014 I kv 2014 1 kv 2014 IV kv 2014

Uusi ehituslepinguid sdlmiti neljandas kvartalis 62,9 mln euro ulatuses (ei sisalda omaarendusi) vérreldes 48,6 mln euroga samal
perioodil eelmisel aastal. 2014. aasta 12 kuuga sélmiti uusi ehituslepinguid (ei sisalda omaarendusi) vaartuses 170,4 mln eurot (12
kuud 2013: 254,3 mln eurot). 2013. aastal sélmitud lepingute mahtu méjutasid oluliselt 2013 Il poolaastal Latis sdlmitud
suuremahulised lepingud nagu Polipaks NT tootmis- ja logistikakeskus ning kontserdimaja Liepajas, mis kajastuvad ka 2014. aasta
tulemustes. Nimetatud mahus lepinguid 2014. aastal Latis solmitud ei ole.
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SUUREMAD 2014. AASTA IV KVARTALIS SOLMITUD EHITUSLEPINGUD

. MAKSUMUS
LEPINGU LUHIKIRJIELDUS RIIK VALMIMISAEG MLN EUROT
'|3—k.orruse}|se .burolohvoone projekteerimis- ja ehitustood Eesti Wi 2016 174
Tallinnas, Ulemiste City's
Erama]ad.e are“ridus!:‘)nrkonna territooriumi insenertehnilised Lati oktoober 2015 41
ettevalmistustdod Riias
Logistikakeskuse projekteerimis- ja ehitust66d Maardus Eesti veebruar 2016 6,0
Uheksast hoonest koosnev bliroopindadega elamukompleks Leedu jaanuar 2017 15.0

ehitustodd Vilniuses

2014, aasta 12 kuul solmitud lepingutest moodustasid nii riiklikud kui eratellimused suures piires vordse osa eelkdige tulenevalt
viimases kvartalis eratellijatega solmitud lepingute mahust. Samas ei ole aasta kokkuvottes eratellijate lepingute voitmine
loodetud mahus 6nnestunud. Eelkdige lildehituse segmendis, kus on ka konkurents kdige tihedam, tehakse tana turul konkurentide
poolt agressiivsemaid pakkumisi, millega kaasnevad riskid nii tellijale kui ehitajale. Arvestades eelmise EL-i rahastamisperioodi
ldppemist ja kaesoleva EL-i rahastamisperioodi algusfaasi, prognoosime 2015. aasta osas riigihangete mahu jaamist eelmise aasta
tasemele voi mdningast vahenemist. Eeldame, et riigihangete maht hakkab Balti riikides taas kasvama 2015. aasta l6pus voi
hiljemalt 2016. aasta alguses. Seoses sellega on lepingute portfelli hoidmine 2014. aasta tasemel voi selle kasvatamine kontserni
jaoks suur valjakutse.

Traditsiooniliselt on Eesti ehitustegevuse osakaal olnud kontserni mulgituludes kdige kdrgem. Arvestades Eesti ehitusturu nérku
kasvuvaljavaateid, on kontserni eesmargiks jatkuvalt suurendada ehitustellimuste mahtu valjaspool Eestit. Seega jalgime
tahelepanelikult arenguid ja voimalusi nii Baltikumis kui Péhjamaades. AS Merko Ehitus Eesti on 2014. aastal valikuliselt ja
projektipdhiselt alustanud osalemist Soome, Rootsi ja Norra ehitushangetel, omandamaks kogemust ja teadmisi nimetatud riikides
seatud tingimustest ja ndudmistest ehitusettevotte hangetel kvalifitseerumiseks, samuti riskidest, hindamaks oma véimalikke
konkurentsieeliseid nimetatud turgudele sisenemiseks.

RAHAVOOD

Kontserni likviidsus on tugev ning rahaliste vahendite seis on stabiilne. Aruandeperioodi l6pus oli Merko Ehitus kontsernil rahalisi
vahendeid 51,6 mln eurot (31.12.2013: 46,6 mln eurot). Vérreldes eelmise aasta sama perioodiga on AS Merko Ehitus rahapositsioon

tugevnenud.
RAHA JA RAHAEKVIVALENTIDE 12 KUU MUUTUS RAHA JA RAHAEKVIVALENTIDE 12 KUU MUUTUS
miljanites eurodes miljonites eurodes

(76)
—
I
516 56
3112.2013 Aritegevuse RV Investeerimis- Finantseerimis- 3112.2014 3112.2012 Aritegevuse RV Investeerimis- Finantseerimis- 31.12.2013
tegevuse RV tegevuse RV tegevuse RV tegevuse RV

2014. aasta 12 kuu &ritegevuse rahavoog oli positiivne 14,5 mln eurot (2013. aasta 12 kuud: positiivne 19,7 mln eurot),
investeerimistegevuse rahavoog negatiivne 1,9 mln eurot (2013. aasta 12 kuud: negatiivne 1,3 mln eurot) ja finantseerimistegevuse
rahavoog negatiivne 7,6 mln eurot (2013. aasta 12 kuud: negatiivne 7,0 mln eurot).

Aritegevuse rahavoogu méjutasid enim arikasum 14,0 mln eurot (2013. aasta 12 kuud: 12,3 mln eurot), valmidusastme meetodil tulu
korrigeerimise negatiivne muutus 0,2 mln eurot (2013. aasta 12 kuud: positiivne muutus 4,7 mln eurot), eraldiste positiivne muutus
1,3 mln eurot (2013. aasta 12 kuud: positiivne muutus 1,6 mln eurot), aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete positiivne muutus
12,7 mln eurot (2013. aasta 12 kuud: negatiivne muutus 6,2 mln eurot), varude negatiivne muutus 14,8 mln eurot (2013. aasta 12
kuud: negatiivne muutus 4,9 mln eurot) ja aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete positiivne muutus 0,3 mln eurot (2013.
aasta 12 kuud: positiivne muutus 10,2 mln eurot, sh oli oluline positiivne osakaal korteriarenduste ettemaksete laekumisel).
Aruandeperioodi aritegevuse rahavoogudele omab negatiivset méju peamiselt varude muutus (14,8 mln eurot), mis tuleneb
kontserni suurenenud korteriarenduste mahtudest ning nende jark-jargulisest valmimisest (Grostonas 21 Riias ja Kentmanni 6
Tallinnas) ja uute kinnistute soetamisest. Nimetatud negatiivset muutust katavad osaliselt korterite eelmiiikidest ja
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ehitusteenuste tellijatelt saadud ettemaksed, kuid mis on siiski 9,9 mln eurot madalamad vodrreldes eelmise aasta sama
perioodiga.

Kontserni aritegevuse rahavoogudes on jatkuvalt tellimusi (sh nii riiklikud kui ka eratellimused), kus maksetéhtajad on pikad
(lepingu jargselt keskmiselt 56 pdeva peale t66de akteerimist) ning pisib taiendav koormus kaibevahenditele, sh optimaalsele
rahavoogude juhtimisele. Seda eriti arvestades Lati ehitusmahtude suurenemist ning taiendavate kaibevahendite vajadust.
Aritegevuse rahavoogude toetamiseks on kontsern kaalutletult kaasanud tdiendavaid véérvahendeid, sh faktooringut.
Laenukohustuste maar on seejuures piisinud mdddukalt madalal tasemel (31.12.2014 seisuga 15,1%; 31.12.2013 seisuga 14,8%).

Investeerimistegevuse rahavoogudes sisaldub negatiivse rahavoona tiitarettevétte Gustaf Tallinn OU miiligiga seoses kontsernist
valja l@inud raha summas 0,4 mln eurot, samuti negatiivne rahavoog vahemusosaluse valjaostmisest tltarettevottes AS Gustaf
summas 0,1 mln eurot ning titarettevotte UAB Timana (seotud uue kinnistu ostuga Leedus) soetamisest summas 0,3 mln eurot.
Taiendavalt mdjutas investeerimistegevuse rahavoogu negatiivne rahavoog pdhivara soetustest 1,5 mln eurot (2013. aasta 12 kuud:
0,8 mln eurot) ning positiivne rahavoog péhivara mudgist 0,1 mln eurot (2013. aasta 12 kuud: 0,9 mln eurot). 2013. aasta 12 kuu
investeerimistegevuse rahavoogu mojutasid negatiivselt kinnisvarainvesteeringute soetused ja parendused summas 1,1 mln eurot
ning muude investeeringute soetus summas 0,3 mln eurot. Pdhivaradesse on investeeritud peamiselt teedeehitusvaldkonna
masinapargi uuendamise eesmargil.

Finantseerimistegevuse rahavoost moodustasid suurima negatiivse rahavoo dividendimakse summas 7,3 mln eurot (2013. aasta 12
kuud: 5,3 mln eurot) ning kaibevahendite laenu ennetahtaegne tagasimakse summas 3,5 mln eurot, mille asemel sélmis kontsern
arvelduskrediidi lepingu limiidiga 3,5 mln eurot. Projektipdhiselt kinnisvarainvesteeringute tagatisel saadud laenude tagasimakseid
teostati summas 0,6 mln eurot (2013. aasta 12 kuud: positiivne rahavoog netosummas 1,9 mln eurot), arendusprojektidega seotud
saadud ja tagasimakstud laenude saldo moodustas positiivse rahavoo netosummas 4,9 mln eurot (2013. aasta 12 kuud: negatiivne
rahavoog netosummas 1,0 mln eurot), faktooringud summas 0,0 mln eurot (2013. aasta 12 kuud: negatiivne rahavoog summas 1,5
mln eurot) ning kapitalirendi péhiosa tagasimaksed summas 1,1 mln eurot (2013. aasta 12 kuud: 1,2 mln eurot). Kontsern ei ole tana
kaasanud pangalaene koikide kdimasolevate arendusprojektide finantseerimiseks, seda just Eestis, kus paljud eelmilgid on
vormistatud juba ehituse algfaasis.

RAHA JA RAHAEKVIVALENTIDE KVARTAALNE MUUTUS RAHA JA RAHAEKVIVALENTIDE KVARTAALINE MUUTUS

miljonites eurodes miljonites eurodes

147 (03) 62

79 ((R)] 0.8

30.09.2014 Aritegevuse RV Investeerimis- Finantseerimis- 3112.2014 30.09.2013 Aritegevuse RV Investeerimis- Finantseerimis- 3112.2013
tegevuse RV tegevuse RV tegevuse RV tegevuse RV

2014. aasta IV kvartali aritegevuse rahavoog oli positiivne 14,7 mln eurot (2013. aasta IV kvartal: positiivne 7,9 mln eurot),
investeerimistegevuse rahavoog negatiivne 0,3 mln eurot (2013. aasta IV kvartal: negatiivne 11 mln eurot) ja
finantseerimistegevuse rahavoog negatiivne 3,2 mln eurot (2013. aasta IV kvartal: positiivne 0,8 mln eurot).

Ehitustegevuse sesoonsusest tingituna olid aritegevuse kvartaalsed rahavood positiivsed peamiselt tulenevalt ehitustodde
tellijatelt saadaolevate nduete vahenemisest, mida teiselt poolt tasakaalustas negatiivselt allto6votjatele kohustuste tasumine ja

valmidusastme meetodil arvestatud nduete suurenemine.

Investeerimistegevuse IV kvartali rahavoog oli negatiivne peamiselt tulenevalt pohivarade soetusest summas 0,4 mln eurot, mis
on seotud nii teedeehitusvaldkonna seadmete kui sdiduautode masinapargi uuendamisega.

Finantseerimistegevuse kvartaalne rahavoog oli negatiivne eelkdige tulenevalt arendusprojektide ehituskulude finantseerimiseks
voetud laenude saldo negatiivsest netomuutusest summas 2,8 mln eurot.

18



SUHTARVUD

(arvutatud emaettevotte omanike osale)

Kasumiaruande kokkuvote
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Arikasum
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Kasum enne maksustamist
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Puhaskasum
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Puhaskasumimarginaal

Muud kasumiaruande naitajad
EBITDA

EBITDA marginaal

Uldkulud madigitulust
Toojoukulud mutgitulust
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Muud olulised naitajad
Omakapitali tootlus

Varade tootlus

Investeeritud kapitali tootlus
Omakapitali maar

Laenukohustuste maar
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Maksevoime kordaja

Debitoorse vélgnevuse kaibevalde
Tarnijate kaibevalde

Keskmine tootajate arv

Teostamata todde jaak
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RISKIDE JUHTIMINE

Riskide juhtimine on osa strateegilisest juhtimisest ning on ettevdtte igapdevategevuse lahutamatuks osaks. Riskide juhtimisel on
ettevotte peamiseks eesmargiks maaratleda suuremad ja olulisemad riskid ning optimaalselt juhtida nimetatud riske selliselt, et
ettevote saavutaks oma strateegilised ja finantsilised eesmargid. Ettevote peab oluliseks hinnata grupi riske agregeeritult, mitte
Uksiku riski mojufaktoritest tulenevalt. Pideva tahelepanu pddramine riskide juhtimisele voimaldab valistada véi minimeerida
voimalikku majanduslikku kahju. Olulisemateks riskideks peab ettevdte: tururiski, tegevusriski ja finantsriske, mis holmab
omakorda intressiriski, valuutariski, krediidiriski, likviidsusriski, omakapitali riski ja juriidilisi riske.

Lahtuvalt kontserni bilansistruktuurist ja positsioonist Ettevote juhib riske nii, et ettevéte saavutaks
turul, ei oma aruande koostamise seisuga tkski nimetatud

. ) » oma strateegilised ja finantsilised eesmargid.
riskidest olulist moju.

Riskijuhtimist koordineerib kontsernis juhatus. Iga kontserni titarettevotte juhatus omakorda arendab, juurutab ja hoiab to6korras
ettevotte tegevusi katvaid protsesse kontserni tegevust ja tulemusi mojutavate oluliste riskide juhtimiseks. Iga kontserni ettevotja
ja ariiksus peab tagama, et lahtuvalt talle seatud eesmarkidest on riskid jooksvalt juhitud. Riskide vdtmine on aritegevuse
normaalne osa, kuid seejuures tuleb olla veendunud, et riski realiseerumisel oleks endiselt tagatud ettevotja ja aritksuse
strateegiast tulenev eesmargiparane ja jatkusuutlik tegevus. Kontsernis hinnatakse kaalutletult nii jooksvat aritegevust kui ka
arendusprojekte mojutavaid riske.

Merko Ehitus jagab riskid nelja pohikategooriasse:

ARIRISKID TURURISKID FINANTSRISKID TEGEVUSRISKID

TERVISE JA OHUTUSE KESKKONNAOHUTUSE
RISKID RISKID

Kontsern votab kaalutletult riske eesmargiga kasvatada tulusid. Suurimad aritegevuse riskid seonduvad Merko Ehituse jaoks
sisenemisega uutele turgudele ja valdkondadesse, olemasolevate varude ja investeeringute haldamisega ning solmitud
ehituslepingute taitmisega. Ehitustegevuse Uheks eriparaks on asjaolu, et sélmitud lepingute taitmine on pikaajaline ning see
muudab sektori majanduskeskkonna muutuste suhtes inertseks. Seetdttu jduavad majanduskeskkonna muutused, nii negatiivsed
kui ka positiivsed, ehitusse ca 12- kuni 18-kuulise nihkega. Ajaline nihe vdimaldab sektori tegevust planeerida véimalike
tagasilookide ja tousude osas.

Mitmel eri turul tegutsemine toob kaasa vajaduse orienteeruda eri riikide keskkonnas. Peamised valdkonnad, millele tahelepanu
tuleb poodrata, on eri riikkide majanduste erinev tsuklilisus ning juriidilised, kultuurilised ja poliitilised erisused. Merko Ehituse
peamine eesmark on laieneda uutesse valdkondadesse turgudel, kus juba tana tegutsetakse. Uutele turgudele sisenedes tehakse
enne lopliku investeerimisotsuste vastuvotmist kohalikud tavad ja eriparad pohjalikult selgeks ning veendutakse, et keskkond
oleks piisavalt stabiilne ja kompetentne meeskond komplekteeritud.

Investeeringute vaatevinklist on peamised riskid seotud kinnistute portfelliga ning arendusprojektide realiseerimisega. Merko
Ehitus viib kinnisvara arendusprojekte labi tervikliku protsessina, mis hélmab koiki tegevusi alustades kinnistu ostust,
detailplaneeringuga seotud menetlustest, projekteerimise ja ehitamise korraldamisest ning loppedes valmis korterite mulgiga
kliendile ja garantiiaja teenindusega. Kontsernis on kasutusel Uhtsed pohimodtted kinnisvara arendusprojektide labiviimiseks
tagamaks kogu kontsernis aastatega kogunenud parima praktika rakendamine. Merko Ehitus anallilisib pidevalt oma olemasolevat
arenduspotentsiaaliga maade varu, veendumaks, et portfellis on piisavalt kinnistuid turule sobivate arenduste labiviimiseks.
Investeeringud uutesse kinnistutesse summas kuni 3 mln euro otsustatakse reeglina tlitarettevotete ndukogude tasandil ning
kinnitatakse taiendavalt kontserni ndukogu tasandil.

Oluliselt rohkem on hakatud tahelepanu pédérama voimalikule ehitussektori sisendhindade suurele volatiilsusele, mis véib muuta
uute projektide eelarvestamise ja projektide planeeritud kuludega valmisehitamise keeruliseks ning tuua endaga kaasa taiendava
riski fikseeritud hindadega ehituslepingute teostamisel ning hinnasurve projektide kasumlikkusele. Seetottu jalgitakse hoolikalt
majandusarengut tervikuna ning valditakse juba pakkumise faasis liigsete hinnariskide votmist.

Uheks peamiseks kinnisvara vaartusest tingitud tururiski kandjaks on Merko Ehitus kontsernis elamuarendusvaldkond.
Kinnisvaraturg on muutunud selektiivsemaks ning enne iga projekti alustamist on riskide hindamisel olulisel kohal projekti
asukoht, arendusmaht, plaanilahendused ning sihtgrupp. Arvestades madalat laenuintresside keskkonda ja piiratud pakkumist
uute korterite turul viimase kolme aasta jooksul, on ndudlus ja tehinguaktiivsus korteriturul moédédukalt kasvanud. Tanu
kinnisvaraturu selektiivsusele on olulisel kohal uutele arendusprojektidele vastavas piirkonnas 6ige miuiligihinna maaramine.
Piirkonna hinnariski maandamiseks anallilsitakse pidevalt nii enda kui avalikest allikatest kattesaadavat hinnastatistikat.
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Tegevusriskid on ebapiisavatest voi mittetoimivatest protsessidest, inimestest, seadmetest, slsteemidest voi valistest
sundmustest tingitud riskid. Tegevusriskide juhtimise peamine eesmark on vahendada soovimatute sindmuste m6ju. Eesmargi
saavutamiseks tegeleb kontsern sisemiste protsesside ja kontrollisisteemide arendamisega. Tagamaks kontserni
projektijuhtimise kérge tase tegeletakse pidevalt projektimeeskondade koolitamisega, parendatakse ariprotsesse ja jalgitakse
tulemusi.

Kontserni tegevusvaldkonda arvestades on tegevusriskide juhtimisel darmiselt oluline jatkuv ohutusstandardite ja -
regulatsioonide taiustamine ja rakendamine ning jarelvalve suurendamine keskkonnanduete taitmise ule. Tegevusriskide juhtimise
theks vahendiks on kvaliteedi- ja keskkonnajuhtimise slisteemide juurutamine. Ehituse t66ohutuse ja keskkonnaga seotud riske
hinnatakse ja juhitakse koikides kontserni Uksustes ja kdikides protsessifaasides. Kontserni suuremates ehitusvaldkonna
ettevottes on juurutatud 1SO 9001/14001 juhtimisstisteemid ning Merko Ehitus Eestis, Merko Infras, Merko Tartus ning Lati ja Leedu
tutarettevotetes toodtervishoiu ja  tddohutuse juhtimissisteem OHSAS 18001. Kontsernis todtavad taiskohaga
kvaliteedispetsialistid, kelle todulesandeks on kvaliteedi, t66ohutuse ning juhtimissiisteemide arendamine ning nende toimimise
tagamine.

Tegevusriskide taiendavaks maandamiseks kasutatakse kindlustustust, eriti riskide puhul, mille maandamiseks puuduvad muud
voimalused. Ehitusprotsessis aset leidvate ootamatute kahjujuhtumite riski maandamiseks solmib kontsern kindlustusseltsidega
koguriskikindlustuse lepingud. Uldpoliis sélmitakse (iheks aastaks ning see hiivitab tellijale, alltddvstjatele ning kolmandatele
isikutele ASi Merko Ehitus kontserni ettevotte voi tema alltdovotja poolt tekitatud kahjud summas kuni 9,6 mln eurot. Objektidele,
mille maksumus Gletab 9,6 mln eurot véi millele aastane poliis ei laiene (vesiehitus, raudtee-ehitus, sillad jne), kaardistatakse
riskid taiendavalt ja igale objektile s6lmitakse selle eripara arvestav kindlustusleping. Projekteerimise té6votulepingute solmimisel
noutakse alltoovotjatelt erialase vastutuse kindlustuslepingut voi sélmitakse omal kulul kindlustusleping, millega kaetakse
projekteerimisest, ekslikest mddtmistest, nduannetest ja juhistest tulenevad kahjud. Riskide kaardistamisel, kindlustuslepingute
solmimisel ning kahjujuhtumite kasitlemisel kasutatakse kindlustusmaakleri teenust.

Garantiiperioodil ilmnevate ehitusvigade kérvaldamiseks on ettevottes moodustatud garantiieraldis. Aruandeperioodi l6pu seisuga
oli ettevdtte garantiieraldiste reserv 2,1 mln eurot (31.12.2013: 1,8 mln eurot). Allto6votjate poolt tehtud t66de osas kdrvaldab
garantiiajal ilmnevad vead alltoovotja. Kriitiliste todvottude puhul on téévotulepingust tulenevate t66votja lepinguliste kohustuste
taitmine tagatud esimesel ndudmisel valjamakstavate pangagarantiidega.

Finantsriskid seisnevad muuhulgas piisava kapitaliseerituse ning finantseerimisega seotud riskides, valuuta-, intressi- ja
krediidiriskis. Finantsriske hallatakse labi raamatupidamise ja finants eeskirjade nagu ka auditi. Merko Ehituse rahavoogude
planeerimise eest vastutab lGppinstantsina kontserni finantsosakond, mis jalgib pidevalt eri titarettevotete rahapositsioone ja
projektsioone. Kontsernis on kehtestatud regulaarne eelarvestamise protseduur, mille kohaselt uuendatakse minimaalselt neli
korda aastas kontserni aasta prognoose.

Krediidirisk valjendab potentsiaalset kahju, mis tekib juhul, kui vastaspooled ei suuda taita oma lepingulisi kohustusi.
Krediidiriskide vahendamiseks jalgitakse pidevalt klientide maksekaitumist, analiilisitakse nende finantsseisu ning vajaduse korral
kaastakse garandina tehingutesse kolmandaid isikuid. Ehitustegevuse finantseerimine toimub osaliselt tellijate ettemaksetega.
Ettemakse saamise eeltingimuseks on reeglina ettemakse pangagarantii esitamine tellijale. Vabu rahalisi vahendeid hoitakse
pohiliselt Swedbank, LHV, SEB ja Nordea gruppi kuuluvate pankade (liledtddeposiitides voi tdhtajalistes hoiustes. Juhtkonna
hinnangul ei ole kontsernil olulisi krediidiriske.

Intressirisk tuleneb intressimaarade muutusest rahaturgudel, mille tulemusena vaéib tekkida vajadus hinnata Umber ettevotte
finantsvarad ja arvestada finantseerimiskulude kallinemisega tulevikus. Enamus kontserni pangalaenude intressidest on ujuvad
ning seotud Euriboriga voi ettevotete asukohamaa pankadevahelise rahaturu intressidega. Juhtkond peab intressikandvate
kohustuste osakaalu kontserni kapitalistruktuuris méddukaks (31.12.2014 seisuga 15,1% bilansimahust; 31.12.2013 seisuga 14,8%
bilansimahust) ning intressikeskkonna muutuste méju 12-kuu perspektiivis kontserni tulemustele vaheoluliseks.

Kontserni majandustegevus toimus enamjaolt kontserni ettevotete asukohamaa valuutades: Eestis ja Latis eurodes ning Leedus
littides. Alates 2015. aasta 1. jaanuarist voeti Leedus kasutusele euro. Arvestades asjaolu, et ehitustegevuseks kasutatavad
materjalid ja teenused on Uldjuhul kohalikult turult véi siis EL siseselt tarnitavad, on valuutarisk kontsernis tana minimaalne.

Ettevotte likviidsus ehk maksevdime kajastab tema voimet taita tahtaegselt oma maksekohustusi volausaldajate ees. Seisuga
31.12.2014 oli kontserni lihiajaliste kohustuste kattekordaja (current ratio) 2,3 (31.12.2013: 2,0) ning maksevdime kattekordaja
(quick ratio) 1,1 (31.12.2013: 1,1). Taiendavalt lihiajalistele kaibevahenditele kasutab kontsern rahavoogude paremaks juhtimiseks
ning likviidsuse tagamiseks krediidiasutustelt voetud kaibekrediite. Aruandeperioodi l6pu seisuga oli kontserni ettevotetel
solmitud pankadega arvelduskrediidi lepinguid kogusummas 10,6 mln eurot, mis olid kasutamata 10,0 mln euro ulatuses
(31.12.2013: 6,5 mln eurot, millest kasutamata oli 6,3 mln eurot). Lisaks arvelduskrediitidele oli ettevéttel 3,5 mln euro suurune
kaibelaenu limiit ASilt Riverito, mis oli kogu ulatuses kasutamata (31.12.2013: 3,5 mln eurot, mis oli taies ulatuses kasutamata).
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Juhtkonna hinnangul tagab kontserni tanane kapitalistruktuur: omakapitali maar - 51,0% (31.12.2013: 50,9%) bilansimahust ning
méddukas intressikandvate vélakohustuste osakaal - 151% (31.12.2013: 14,8%) bilansimahust, muutuvas majanduskliimas
ettevotte usaldusvaarsuse kreeditoride jaoks ning parandab oluliselt olemasolevate finantskohustuste pikendamise ning
taiendavate kaibevahendite kaasamise teostatavust.

Tulenevalt kontserni péhitegevusega seotud lepingute, regulatsioonide ning seaduste erinevast télgendusest eksisteerib risk, et
moni tellija, todvotja voi jarelevalveorgan hindab ettevotte tegevust lepinguliste kokkulepete voi digusaktidest tulenevate néuete
jargimisel ettevottest erinevatel alustel ning vaidlustab ettevétte tegevuse seaduslikkuse.

Erinevatest juriidilistest vaidlustest tulenevate vdimalike kahjunbuete ning 6igusabikulude katteks on kontsernis seisuga
31.12.2014 moodustatud eraldis summas 0,2 mln eurot (31.12.2013: 0,2 mln eurot).

Alljargnevalt on esitatud Ulevaade kontserni ettevotete olulisematest 2014. aasta jooksul ldppenud ning seisuga 31.12.2014
pooleliolevatest juriidilistest vaidlustest riikide ldikes:

Eesti

Hagi endise td6taja vastu

17. detsember 2014 esitas AS Merko Infra Harju Maakohtule hagiavalduse endise AS Merko Infra tédtaja Maksim Vihharevi vastu
kahju hivitamise néudes summas 97 tuhat eurot (84 tuhat eurot péhindue ja 13 tuhat eurot viivised) koos hagi tagamise
taotlusega. Hagiavalduse esemeks on Maksim Vihharevi poolt elektritddde projektijuhina AS-ile Merko Infra fiktiivsete tehingute
sdlmimise ning lepingulisteks to0deks mittevajalike esemete ostmisega tahtlikult kahju tekitamine. Nimetatud hagi véimaliku
positiivse tulemuse moju ei ole kajastatud kontserni aruandes.

Lati

27. septembril 2013. aastal esitas SIA Merks Stockholmi Kaubanduskoja Arbitraaziinstituudile taotluse arbitraaZzimenetluse
alustamiseks Tritan Group AS vastu vastavalt aktsiate mudgilepingule ja selle lisadele ettenahtud kohustuste taitmata jatmise
eest Uhisettevottes SIA Zakusala Estates, kus Merko Ehituse kontserni osalus on 50%.

Tritan Group AS vastu esitatud néudega ndudis SIA Merks kompensatsiooni summas 1400 000 eurot ja hilinenud makse viivist
Euribor+1% alates 10. jaanuarist 2009. Konservatiivsuse pohiméttest lahtuvalt ei ole kontsern nimetatud nduet bilansis
kajastanud.

Vastavalt 5. augustil 2014. aastal AS Merko Ehitus kontserni kuuluv tltarettevote SIA Merks ja Tritan Group AS vahel sdlmitud
lepingule SIA Zakusala Estates 25%lise osaluse omandamiseks, esitas SIA Merks peale SIA Zakusala Estates 25% osaluse
ametlikku Uleminekut ja taiendavate kokkulepitud tingimuste taitmist Tritan Group AS poolt, Stockholmi Kaubanduskoja
Arbitraaziinstituudile taotluse arbitraaZzimenetluse lGpetamiseks Tritan Group AS vastu. Taotlus rahuldati ning sellega on
arbitraazimenetlus on l6ppenud.

Leedu

Vakary

25. mail 2012. aastal esitas RUAB Vakary inZineriniai tinklai (edaspidi ,Vakary") néude summas 197 tuhat eurot ASi Merko Ehitus
Leedu filiaali vastu, mis kasitleb omavahel solmitud Uhisettevétte lepingu kehtetuks tunnistamist Mazeikiai rajoonis ehitatud
kanalisatsiooni ja reoveetorustike projekti osas (projekt ,Kanalisatsiooni ja reoveetorustike rajamine Sedas, Plinksiais ja
Bugeniais"). AS Merko Ehitus on seisukohal, et (hisettevdtte leping lBpetati partneripoolsetest lepingu rikkumistest, mitte
ebaseaduslikult.

2012. aasta l6pus on Vakary osas algatatud pankrotimenetlus. Seoses sellega on AS Merko Ehitus esitanud pankrotimenetlusse
vélausaldaja ndudeid (sh kahjunduded) kokku summas 1220 tuhat eurot. Nimetatud néuet (sh kahjunduet) ei ole kontserni bilansis
kajastanud ning varasemalt tekkinud néuded on taies ulatuses provisjoneeritud juba 2012. aastal. 4. aprillil 2014 aastal tegi Plunge
Ringkonnakohus otsuse kohtuvaidluses arvete osaliselt pohjendamatuks tunnistamises rahuldades ASi Merko Ehitus hagi taies
ulatuses. 5. mail 2014. aastal kaebas Vakary kohtuotsuse edasi Klaipeda Ringkonnakohtusse, mis otsustas tagastada kohtuasja
uueks labivaatamiseks Plungé Ringkonnakohtusse ning uus kohtuistungi aeg on maaratud 2. martsiks 2015. Viimane kohtuistung
Uhisettevotte lepingu kehtetuks tunnistamises toimus 9. septembril 2014. aastal, mille jarel tegi kohus oktoobri l6pus otsuse
Vakary kasuks. 19. novembril 2014. aastal kaebas AS Merko Ehitus antud otsuse edasi.

Siauliy Vandenys

10. oktoobril 2012. aastal esitas UAB §iauliq Vandenys noude UAB Merko Statyba vastu, kuna UAB §iauliq Vandenys arvates ei
pidanud UAB Merko Statyba kinni todde lopetamise tahtajast. Noue esitati viivise, 7,75% suuruse intressi ja riigildivu
valjamodistmiseks summas 69 tuhat eurot. 11. jaanuaril 2013. aastal esitas UAB Merko Statyba vastundude summas 155 tuhat eurot
ning todde teostamise tahtaja pikendamise osas 154 padeva vorra. Seda tingituna peamiselt vastaspoole keeldumisega maksmast
UAB §iauliq Vandenys poolt tellitud lisatédde eest ja pikendamast todde lopetamise tahtaega. Kohtueelne asutus - vaidluste
lahendamise ndukogu - otsustas rahuldada UAB Merko Statyba ndude lisatdode eest maksmise ja to0de lGpetamise tahtaja
pikendamise osas. Vaidlus jatkub kohtus. Esimese astme kohtu esimene istung toimus 27. juunil 2013. aastal ja jatkus teise
istungiga 3. juulil 2013. aastal ning kolmanda istungiga 10. septembril 2013. aastal. Kohus vottis vastu otsuse maarata asjaolude
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tapsemaks selgitamiseks ekspertiis ning on 2013. aasta l6pus maaranud ekspertiisi teostaja. 23. jaanuaril 2015. aastal toimunud
kohtuistungil selgus, et algselt maaratud ekspertiisi teostaja ei olnud oma todid teostanud ega kohtule esitanud. Seoses sellega
vottis kohus 26. jaanuaril 2015. aastal vastu otsuse maarata todde teostamiseks uus ekspert, kellele on ette nahtud 45 t6opaeva
ekspertiisi teostamiseks parast kohtult koigi dokumentide saamist. Orienteeruvalt Uihe kuu jooksul peale ekspertiisi aruande
esitamise kohtule maaratakse jargmise istungi aeg.

TOOTAJAD JA TOOJOUKULUD

Vérreldes eelmise aasta sama perioodiga on kontserni t6tajate arv vahenenud 95 toétaja vérra (-11,0%) ning seisuga 31.
detsember 2014 oli kontsernis 765 té6tajat (sh nii tahtajalise kui ka osalise tédajaga tootajad).

2014. aastal on tootajate arv vahenenud tulenevalt insenerehituse valdkonna osakaalu kahanemisest kontserni t66de mahus,
samuti seoses tiitarettevtte Gustaf Tallinn OU miiiigi, tiitarettevdtte Gustaf OU tegevuse limberkujundamise ja tiitarettevétte AS
Vooremaa Teed teehoolduse mahtude vahenemisega. Teisalt on tdotajate arv suurenenud Leedus eelkdige tulenevalt
ehitusmahtude kasvust.

Kontserni eesmark on maksta oma tdotajatele konkurentsivéimelist todtasu. Tootajate ja ettevotte huve tasakaalustab
tulemustest soltuv tasustamine.

TOOTAJATE ARV

Kontsern loeb té6jéukuludeks todtasu (sh pdhitdstasuy, inimest

lisatootasu (66t66, Uletundide ja riigiplihade eest), o3 o o

puhkusetasu ning tulemustasu), té6tasult arvestatud makse, 860
erisoodustusi ning erisoodustustelt arvestatud makse. 2014. 765

aasta 12 kuu té6jéukulu oli 30,0 mln eurot (2013. aasta 12
kuud: 30,9 mln eurot), mis véhenes vorreldes eelmise aasta
sama perioodiga 2,9%.

31122010 3112201 31122012 31122013 31122014
TOOJOUKULU KVARTAALNE TOOJOUKULU
miljonites eurodes miljonites eurodes
83
30,9 30,0 79
279 69
6,1 6,0
213 225
12k 2010 12k 20m 12k 2012 12k 2013 12k 2014 IV kv 2010 IV kv20M IV kv2012 IV kv2013 IV kv 2014

EETILISED ARITAVAD

Merko péhivaartuste hulka kuulub eetiline aritegevus, mis on pikas perspektiivis oluline edufaktor. Korgeid eetilisi pohimaotteid
jargides edendame kasumlikku kasvu, voidame oma sidusriihmade usalduse ning toetame ausat konkurentsi ja vordset kohtlemist.
Ebaeetilised aritavad omavad tdsiseid tagajargi — muuhulgas takistades ausa turu toimimist ning moonutades konkurentsi.

AS Merko Ehitus kontsernis ei tolereerita korruptsiooni selle tiheski vormis. Oleme vétnud endale kohustuse teha ari ausalt ja
jargida korruptsioonivastaseid seadusi igas riigis kus tegutseme. Juhindume oma tegevuses eetilistest pdhimodtetest. Hoolitseme
selle eest et meie to6tajad tunneksid neid pohimdtteid ning jargiksid neid oma igapaevatdds. Selle hdlbustamiseks on kontsernis
kehtestatud Arieetika koodeks.

Arieetika teemat on pd&hjalikumalt kasitletud kontserni kodulehel http://group.merko.ee/juhtimine-ja-vastutus/vastutustundlik-
ettevote/eetilised-aritavad/. Uue voimalusena on kdikidel toodtajatel, koostodpartneritel ja tellijatel vdimalus kindlast voi
voimalikust ebaeetilisest kaitumisest teada anda erinevate anonulmsete kanalite kaudu, millest saab Ulevaate kodulehel
http://group.merko.ee/juhtimine-ja-vastutus/vastutustundlik-ettevote/teavitamise-kanalid/. Iga teavitatud vdimalikku rikkumist
uuritakse soltumatu koostdopartneri poolt ning vajadusel rakendatakse kohaseid meetmeid.
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TUNNUSTUSED 2014

2014. aastal on AS Merko Ehituse tegevust tunnustatud jargmiste auhindade naol:

AASTA EHITUSINSENER 2013

2014. aasta | kvartalis valjakuulutatud konkursil ,Aasta Ehitusinsener 2013" osutus vditjaks AS Merko Ehitus Eesti projektidirektor
Tiit Joosti, kellele t6i véidu Ulemiste liiklussélme ehitustodde edukas juhtimine ehitusinsenerina. Aasta Ehitusinseneri konkurss
kuulutati Eesti Ehitusinseneride Liidu poolt valja esmakordselt sooviga muuta aunimetuse andmine iga-aastaseks traditsiooniks.
Konkursi eesmargiks on vaartustada ehitusinseneri elukutset ning tunnustada ehitusvaldkonna insenere silmapaistvate erialaste
saavutuste eest.

BALTIC MARKET AWARDS 2013

2014. aasta | kvartalis toimunud auhinnagalal kuulutasid NASDAQ Balti borsid konkursi ,Baltic Market Awards 2013" raames valja
aasta parimate investorsuhetega ettevotted. Konkursi eesmark on tésta uldist investorsuhete taset bérsiettevétete hulgas ning
tunnustada aasta jooksul esmaklassiliste investorsuhetega silma paistnud ettevotteid. 2013. aastal auhinnati borsiettevotteid
viies kategoorias, lisaks kuulutati valja aasta parim borsiliige. Kategoorias ,Edukaim investorsuhete kvaliteedi tostja" saavutas AS
Merko Ehitus kolmanda koha.

AASTA FINANTSJUHT 2014

Aripdeva eestvedamisel valitakse igal aastal finantskonverentsi BIG4 raames Eesti parim finantsjuht. Mitmekiimnest kandidaadist
valis Ziirii valja viis nominenti, kelle seas oli 2014. aastal ka AS Merko Ehitus kontserni finantsjuht Signe Kukin. Ziirii koosseisu
kuulusid nelja suurema audiitorbiiroo ASi PricewaterhouseCoopers, Deloitte Audit Eesti ASi, KPMG Baltics OU ja Ernst & Young
Baltic ASi juhid ning Aripdeva esindaja.

Zurii nagi Signe Kukinil olulist rolli Eestis, Latis ja Leedus tegutseva konsolideerimisgrupi aruandluse kvaliteedi tdstmisel, mille
tulemuseks on sisukam ja kiirem aruandlus nii juhatusele kui ka valistele tarbijatele. Samuti on Signe Kukin aidanud korrastada
Merko Ehitus kontserni struktuuri ja tdhustada sisekontrolli.

EUROMONEY - REAL ESTATE SURVEY 2014

Maailma juhtiv ari- ja investeerimisajakiri Euromoney tunnistas oma varskeimas kinnisvaraturu uuringus 2014. aasta Eesti
parimaks kinnisvaraarendajaks ASi Merko Ehitus. Merko Ehitus voidutses konkursil kdigis viies kategoorias, sealhulgas
koondtulemus, elukondlik, ari- ja todstuskinnisvara. Merko Ehitus palvis Euromoney parima kinnisvaraarendaja tunnustuse ka
2012. aastal.

Aastast 1969 ilmuv finantsajakiri Euromoney koostas kinnisvaravaldkonna parimate uuringu Real Estate Survey 2014 kiimnendat
korda turuandmete pdhjal, vottes lisaks arvesse arendajate, ndustajate, ariklientide, investorite ja pankade, ari- ja l6ppkasutajate
hinnanguid kokku enam kui 60 riigist. Vastajad hindasid, millised ettevétted pakkusid nende hinnangul vastaval turul viimase 12
kuu jooksul parimaid kinnisvaratooteid ja -teenuseid.

ETTEVOTLUSE AUHIND 2014

Ettevotluse Arendamise Sihtasutuse, Eesti Kaubandus-Todstuskoja ja Eesti Todandjate Keskliidu poolt korraldatud iga-aastasel
Ettevotluse Auhinna konkursi raames sai AS Merko Ehitus kolmandat aastat jarjest konkurentsivoimelisima ehitusettevotte
auhinna ning lisaks palvis AS Merko Ehitus kontserni kuuluv tltarettevéte Tallinna Teede AS Eesti konkurentsivoimelisima vaike- ja
keskettevotte auhinna.

Konkursi kodulehekiljel http://www.ettevotluskonkurss.ee/ on vdimalik tutvuda véitjatega ning vaadata ka galadhtu llekande
salvestust. Konkursi parimatest valminud trikisega ,Eesti Parimad Ettevotted 2014" saab tutvuda lingil
https://www.fingler.com/mag/122938. Raamatust leiab ettevotte tutvustused ja intervjuud juhtidega.

Eesti Kaubandus-Toostuskoja ja Eesti To0andjate Keskliidu poolt korraldatava Eesti Ettevotete Konkurentsivoime Edetabeli
parimad selgitatakse valja nii suurettevotete, kesk- ja vaikeettevotete kui ka mikroettevotete arvestuses. Lisaks koostatakse
edetabelid 12 valdkonnas: jaekaubandus, hulgikaubandus, to00stus ja energeetika, toiduainetddstus, ehitus,
side/kommunikatsioon/IT-teenused, transport ja logistika, arhitektuur ja projekteerimine, turism, finantsvahendus, ariteenindus ja
kinnisvara, teenindus. Eesti Ettevotete Konkurentsivéime Edetabeli konkursil osales sel aastal 472 ettevotet.

EHITUSSEKTORI AUHIND 2014

Lati Ehitusinseneride Liidu poolt korraldataval iga-aastasel konkursil ,Ehitussektori Auhind” kuulutati 2014. aasta Il kvartalis
kategoorias ,Aasta Noor Ehitusinsener 2014" voitjaks SIA Merks ehitusinsener Valdis Silnieks, keda tunnustati t00 eest Riia
Tehnikallikooli energeetika- ja elektrotehnikateaduskonna hoone ning Riia lennujaama tuletérjedepoo ehitustdddel.
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AASTA EHITAIA 2014

Eesti Ehitusettevétjate Liit (EEEL) valis Aasta Ehitajaks 2014 AS Merko Ehitus Eesti projektijuht Ahto Aruvalja, kellele tdi vdidu
Tondiraba jaahalli ehitusprojekti juhtimine. Ziirii hindas kérgelt Ahto Aruvélja véimet juhtida koostédd tellija, jarelevalve, arhitekti,
projekteerijate, alltédvotjate ning oma objektimeeskonnaga, mis tagas selle, et esteetiliselt nauditav, ehitustehniliselt keerukas ja
multifunktsionaalsete kasutusvdimalustega jaahall valmis tahtaegselt 14 kuuga.

Tanavu kvalifitseerus Aasta Ehitaja konkursil 18 nominenti, sealhulgas ka AS Merko Ehitus Eesti projektijuht Peeter Laidma Vaana-
Jéesuu vee- ja kanalisatsiooni ehitustééde eest ning AS Merko Ehitus Eesti projektidirektor Tiit Joosti Ulemiste liiklussélme
ehitustédde juhtimise eest. Konkursi Aasta Ehitaja eesmark on leida parim ehitusjuht, kelle t66 on palvinud tunnustuse nii t66
tellija, arhitekti, projekteerija kui ka omaniku jarelvalve teostaja poolt. EEEL valis parimat ehitajat juba kuuendat aastat jarjest ning
konkursi eesmark on ehitaja ameti vaartustamine ja oma ala parimate tunnustamine.

BALTIC MARKET AWARDS 2014

2015. aasta | kvartalis toimunud auhinnagalal kuulutasid NASDAQ Balti borsid konkursi ,Baltic Market Awards 2014" raames valja
aasta parimate investorsuhetega ettevotted. Konkursi eesmark on tésta uldist investorsuhete taset borsiettevétete hulgas ning
tunnustada aasta jooksul esmaklassiliste investorsuhetega silma paistnud ettevotteid. 2014. aastal auhinnati borsiettevotteid
viies kategoorias, lisaks kuulutati valja aasta parim borsiliige. Peaauhinna kategoorias ,Parimate investorsuhetega ettevote
Baltikumis" saavutas AS Merko Ehitus kolmanda koha ning kategoorias ,Parim e-investorsuhetega ettevéte” teise koha.
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AKTSIA JA AKTSIONARID

VAARTPABERI INFORMATSIOON
Emitent  AS Merko Ehitus
Vaartpaberi nimi  Merko Ehitus aktsia
Vaartpaberi lihinimi ~ MRK1T
Emitendi residentsus  Eesti
Turg  NASDAQ Tallinn, Balti pohinimekiri
Toostusharu  Ehitus
ISIN  EE3100098328
Nimivaartus  Nimivaartuseta
Vaartpaberitearv 17700 000
Emissiooni maht nimivaartuses 12 000 000
Valuuta EUR
Noteerimise kuupaev  11.08.2008

Merko Ehitus aktsiad on noteeritud NASDAQ Tallinn p&hinimekirjas. Ettevottel on seisuga 31. detsember 2014 17 700 000 aktsiat.
Aktsiate arv ei ole 2014. aastal muutunud.

2014. aasta 12 kuuga sooritati Merko Ehitus aktsiatega 1699 tehingut, mille kaigus vahetas omanikku 1,03 mln aktsiat (5,8% koigist
aktsiatest) ning tehingute kaive oli 7,62 mln eurot (vdrreldavad andmed 2013. aasta 12 kuu kohta: 2183 tehingut, mille kaigus
vahetas omanikku 0,73 mln aktsiat (4,1% kéigist aktsiatest) ja tehingute kaive oli 5,08 mln eurot). Madalaim tehing aktsiaga
sooritati tasemel 6,70 eurot ning kdrgeim tasemel 7,99 eurot aktsia (2013. aasta 12 kuul: vastavalt 5,71 eurot ja 7,70 eurot). Aktsia
sulgemishind seisuga 31. detsember 2014 oli 7,14 eurot (31.12.2013: 7,20 eurot). AS Merko Ehitus turuvaartus seisuga 31. detsember
2014 oli 126,4 mln eurot, mis on vahenenud 0,8% vérra vérreldes eelmise aasta sama perioodi l8pu seisuga (31.12.2013: 127,4 mln

eurot).

31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012
Aktsiate arv 17700 000 17700 000 17700 000
Puhaskasum aktsia kohta (EPS), eurot 0,70 0,59 0,43
Omakapital aktsia kohta, eurot 6,93 6,71 6,34
P/B suhtarv 1,03 1,07 0,93
P/E suhtarv 10,18 12,25 13,69
Turuvaartus, mln eurot 126,4 127,4 104.,4

MERKO EHITUS AKTSIA HINNA JA KAUPLEMISMAHU DUNAAMIKA NASDAQ TALLINN BORSIL 2014. AASTAL
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AKTSIONARIDE STRUKTUUR AKTSIATE ARVU JARGI SEISUGA 31.12.2014
AKTSIATE ARV AKTSIONARIDE ARV % AKTSIONARIDEST AKTSIATE ARV % AKTSIATEST
1000001 -... 1 0,07% 12 742 686 71,99%
100 001 -1000 000 10 0,70% 3036820 17,16%
10 001 -100 000 31 2,18% 924973 5,23%
1001-10 000 229 16,09% 670 363 3,79%
101-1000 744 52,29% 303178 1,71%
1-100 408 28,67% 21980 0,12%
Kokku 1423 100% 17700 000 100%
AS MERKO EHITUS AKTSIONARID SEISUGA 31.12.2014 JA MUUTUS VORRELDES EELMISE KVARTALIGA

YRRV sz snosaow  MUUTUS
AS Riverito 12742 686 71,99% 71,99% -
ING Luxembourg S.A. AIF Account 974126 5,50% 5,50% -
Skandinaviska Enskilda Banken S.A. 416 263 2,35% 2,65% -53115
Firebird Republics Fund Ltd 375704 2,12% 212% -
Skandinaviska Enskilda Banken AB, Rootsi kliendid 293 660 1,66% 1,66% -
Firebird Avrora Fund Ltd 220519 1,25% 1,08% +30 000
Skandinaviska Enskilda Banken AB, Soome kliendid 183982 1,04% 0,87% +29178
State Street Bank and Trust Omnibus Account A Fund No OMO1 153 018 0,86% 0,86% -
SEB Elu- ja Pensionikindlustus AS 148 020 0,84% 0,84% -
Clearstream Banking Luxembourg S.A. kliendid 143 652 0,81% 0,81% -
Suurimad aktsionérid kokku 15651630 88,42% 88,38% +6 063
Vaikeaktsionarid kokku 2048370 11,58% 11,62% -6 063
Kokku 17700 000 100% 100% -

MERKO EHITUS AKTSIA HINNA JA VORDLUSINDEKSI OMX TALLINN MUUTUSED 2014. AASTAL

120%
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jaan/14 veebr/14 marts/14 apr/14 mai/14 juuni/14 juulifg aug/14 sept/14 okt/14 nov/14 dets/14
Indeks/aktsia 31.12.2013 31.12.2014 +/-%
— MRKIT muutus (%) MRK1T 7,20 EUR 7,14 EUR +-0,83%
——— OMXT muutus (%) OMX Tallinn 817,72 755,05 4 -7.66%
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DIVIDENDID JA DIVIDENDIPOLHITIKA

Dividendide jaotamine ettevotte aktsionaridele kajastatakse finantsaruannetes kohustusena hetkest, mil dividendide
valjamaksmine ettevétte aktsionaride poolt kinnitatakse.

8. aprillil 2013 toimunud koosolekul vaatasid AS Merko Ehitus juhatus ja ndukogu lile ettevotte strateegilised arengusuunad ja
kinnitasid pikaajalised finantseesmargid kuni aastani 2018, mille ihe osana seati uueks eesmargiks maksta aktsionaridele
dividendidena valja 50-70% aastakasumist.

30. aprillil 2014 toimunud aktsionaride lldkoosolekul otsustati kinnitada ndukogu ettepanek maksta aktsionaridele 2014. aastal
eelnevate perioodide kasumist dividendidena valja 7,3 mln eurot (0,41 eurot (ihe aktsia kohta), mis annab 2013. aasta
dividendimaaraks 70% ja dividenditootluseks 5,7% (arvestades aktsia hinda seisuga 31. detsember 2013), (vérreldavad andmed
2013. aasta kohta: dividendid summas 5,3 mln eurot (0,30 eurot (ihe aktsia kohta), mis andis 2012. aasta dividendiméaaraks 70%
ning dividenditootluseks 5,1% (arvestades aktsia hinda seisuga 31. detsember 2012)).

Vastavalt Eestis kehtiva Tulumaksuseaduse §50 ldige 1" kohaselt oli ASil Merko Ehitus véimalik maksta nimetatud dividende
taiendavat tulumaksukulu ja -kohustust tekkimata seoses titarettevotetelt saadud ja varem maksustatud kasumi jaotamisega.
Dividendide valjamakse aktsionaridele toimus 20. mail 2014.

Juhatus teeb ettepaneku maksta aktsionaridele 2015. aastal DIVIDENDIMAAR
eelnevate perioodide kasumist dividendidena valja 7,3 mln prosent
eurot (0,41 eurot Uhe aktsia kohta), mis annab 2014. aasta
dividendimaaraks 58% ning dividenditootluseks 5,7%
(arvestades aktsia hinda seisuga 31. detsember 2014). Véttes
arvesse emaettevottele juba tasutud ja 2015. aasta alguses
planeeritud valistitarde poolt tasutavad dividendid tekib

kontsernil Eestis 2015. aasta dividende valjamaksmisega * * 8
kaasnev tulumaksukulu ca 0,9 mln eurot.

144

Viimasel viiel aastal on aruandeaasta puhaskasumist
aktsionaridele dividende makstud jargmiselt:

2010 20m 2012 2013 2014+
DIVIDEND AKTSIA KOHTA DIVIDENDITOOTLUS *
eurot protsenti
57
041 041 57
51
030
010
11
0,00 0,0
2010 20m 2012 2013 2014+ 2010 20m 2012 2013 20147

* Arvestatud aktsia hinda seisuga 31.12
**2014. aasta nditajad tuginevad juhatuse ettepanekule dividendide maksmise osas.

Dividendide valjamaksed on teostatud jargneval aruandeaastal vastavalt aktsionaride uldkoosoleku otsustele, eelmise
majandusaasta kohta.

AKTSIAKAPITALI VAHENDAMINE

Juhatus teeb ettepaneku aktsiakapitali vahendamiseks summas 4 071 000 eurot (0,23 eurot (ihe aktsia kohta).
Vastavalt Eestis kehtivale Tulumaksuseaduse §50 loige 2 ei tule tasuda tulumaksu aktsiakapitali sissemaksete vahendamisel,
aktsiate tagasiostmisel voi muul juhul omakapitalist tehtud valjamaksete ning makstud likvideerimisjaotiste summa osalt, mis on

varasemalt tehtud rahalise sissemakse teel. Nimetatud rahalisi sissemakseid on ASi Merko Ehitus tehtud ca 4,0 mln euro ulatuses.

Vastavalt juhatuse ettepanekule vaheneks aktsiakapitali 4 071 000 euro vérra (0,23 eurot aktsia kohta), summalt 12,0 mln eurot
summani 7,9 mln eurot. Aktsiakapitali vahendatakse aktsiate arvestusliku vaartuse vahendamise teel ning vahendamise
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tulemusena vaheneb Uhe aktsia arvestuslik vaartus 0,677966 eurolt 0,447967 euroni, aktsiate arv jaab samaks so 17 700 000
aktsiat.

Vastavalt Merko Ehitus pohikirjale on seltsi miinimumaktsiakapital 6,0 mln eurot ning maksimumaktsiakapital 24,0 mln eurot.
Uueks aktsiakapitali suuruseks kujuneks 7,9 mln eurot, mis on kooskdlas ettevétte pohikirjaga.

Arvestades Baltikumi ehitusturu valjavaateid lahiaastatel ning sellega seotud kapitali vajadust kontserni jaoks on aktsiakapitali
vahendamise pdhjuseks kontserni kapitalistruktuuri parendamine ning omakapitali tootluse toetamine. ASil Merko Ehitus puudub
vajadus omada aktsiakapitali olemasolevas suuruses ja seadusest tulenevad aktsiakapitalile esitatavad nduded on taidetud ka
vahendatud aktsiakapitali suuruse korral.

Aktsiakapitali vahendamise ettepanek esitatakse 29. aprillil 2015 toimuvale aktsionaride korralisele tildkoosolekule kinnitamiseks.

Positiivse otsuses korral makstakse aktsiakapitali vahendamine summas 4 071 000 eurot aktsionaridele valja seaduses ettenahtud
tahtaja jooksul, mis toimuks eelduslikult 2015. aasta teisel poolaastal.
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UHINGU JUHTIMINE
UHINGUJUHTIMINE JA STRUKTUUR

AS Merko Ehitus tegutseb valdusettevéttena, mille kontserni kuuluvad Eestis, Latis ja Leedus ehitusalaseid terviklahendusi
pakkuvad ehitus- ja kinnisvaraarenduse ettevétted. Suuremad valdusettevottele kuuluvad ehitusvaldkonna ettevdtted on AS
Merko Ehitus Eesti (100%), SIA Merks (100%), UAB Merko Statyba (100%) ning AS Merko Ehitus Eesti kontserni kuuluvad ettevétted
Tallinna Teede AS (100%) ja AS Merko Infra (100%).

Valdusettevotte pohitegevuseks on Merko Ehitus kontserni erinevate arivaldkondade strateegiate valjaté6tamine ning elluviimine
eestkatt ressursside pikemaajalise planeerimise kaudu. Valdusettevétte AS Merko Ehitus juhatus tegutseb kaheliikmelisena:
Andres Trink ja Ténu Toomik.

Juhatuse ja ndukogu tutvustus on toodud aruande lehekiilgedel 32-34 ja konsolideeritud finantsaruande lisas 16 ning taiendavalt
avalikustatud koos teenistuskaigu ja piltidega ettevotte kodulehel: group.merko.ee.

Kontsernis on oluline pidada organisatsiooni struktuuri lihtsana ning juhtimisel l@htuda eelkdige kontserni eesmarkidest ja
vajadustest. Kontserni voimalikult efektiivse juhtimise eesmargil eristame teatud juhtudel juhtimisstruktuuri ja juriidilist
struktuuri. Kontserni juhtimine toimub riikide pdhiselt. Kontserni riikide ja arivaldkondade juhtimisstruktuur seisuga 31. detsember

2014 on alljargnev:
AS MERKO EHITUS
. KINNISVARAARENDUS
EESTI LATI LEEDU JA INVESTEERINGUD
ULDEHITUS INSENEREHITUS ULDEHITUS ULDEHITUS
ELAMUARENDUS
ELAMUEHITUS TEEDEEHITUS INSENEREHITUS 1A —EHITUS
ELAMUARENDUS
JA -EHITUS

KONTSERNI JURIIDILINE STRUKTUUR

Seisuga 31. detsember 2014 kuulub kontserni 47 ettevotet (31.12.2013: 47). Kontserni juriidiline struktuur lahtub eelkdige
maksuefektiivsusest ning ei ole koikidel juhtudel Uks-Uhele vastavuses kontserni efektiivse juhtimisstruktuuriga. Kontserni
struktuuri kuuluvate ettevotete detailne loetelu on esitatud konsolideeritud finantsaruande lisas 16.

AS Merko Ehitus on otsustanud 2014. aastal korrastada kontserni ettevotete struktuuri efektiivsema juhtimise ning
administratiivkulude kokkuhoiu eesmargil. Tegevuskava raames vaadatakse (ile mitteoluliste titarettevotete osalused ning
otsustatakse ettevotete voimalikud Ghendamised voi vodrandamised. Tegevuskava ei puuduta kontserni olulisi tltarettevotteid
ega oma olulist mdju kontserni finantstulemustele. Esimesed muudatused on teostamisel ning tegevuskava elluviimist jatkatakse
2014. aasta jooksul.

2013. aasta 20. detsembril algatas AS Merko Ehitus protsessi oma 100%lises omanduses olevate kinnisvaraarendustega seotud
ettevotete OU Woody, OU Metsailu ja OU Kaibevara tihendamiseks, ettevdtete haldamisega seotud administratiivkulude kokkuhoiu
eesmargil. Uhendavaks (ihinguks on OU Metsailu. Uhendatavad iihingud thinevad OUga Metsailu ning iihinemise tulemusel
6ppevad iihendatavad tihingud likvideerimismenetluseta ning OU Metsailu saab iihendavate (ihingute digusjarglaseks. Uhinemise
tulemusel jaab jatkuvalt AS Merko Ehitus (ihendava tihingu OU Metsailu ainuosanikuks. Uhinemise bilansi paev alates millest kdik
Uhendatavate Uhingute tehingud loetakse tehtuks tihendava Uhingu arvelt on 1. jaanuar 2014. Loplik hinemiskanne ariregistris on
tehtud 6. juunil 2014.

2014. aasta 15. jaanuaril s6lmis AS Merko Ehitus kontserni kuuluv titarettevote AS Merko Ehitus Eesti lepingu kogu oma 80%lise
osaluse védrandamiseks titarfirmas Gustaf Tallinn OU ettevétte senisele kaasosanikule ja juhatuse liikmele Tiit Pomerantsile.
Gustaf Tallinn OU osakapital on 23 967 eurot, millest AS Merko Ehitus Eesti osalus nimivaartusega 19 174 eurot moodustas 80%
ning Tiit Pomerantsi osalus nimivaartusega 4793 eurot moodustas 20%. Osalus voorandati eesmargiga korrastada kontserni
ettevdtete struktuuri ning vahendada osalusi mitteolulistes tiitarettevdtetes. Ehitusettevdtte Gustaf Tallinn OU péhilisteks
tegevusvaldkondadeks on ehitus- ja viimistlustdédd ning ettevote pakub peatddvotu teenust vaiksemamahuliste imberehituste ja
remonditodde osas, mis ei kuulu AS Merko Ehitus kontserni strateegiliselt oluliste pohitegevuste hulka. 15. jaanuaril 2014 tasus
ostja miilijale 20 000 eurot. Léplikuks miiiigihinnaks kujunes 17 201 eurot, mis arvutati valja Gustaf Tallinn OU 2013. aasta
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auditeeritud majandusaasta aruande kohaselt ASile Merko Ehitus Eesti kuulunud omakapitali osa alusel ja mida korrigeeriti enne
osaluse voéorandamist mudjale tasutud 960 000 euro suuruse dividendimakse ning dividendimakselt arvestatud 255 190 euro
suuruse tulumaksukulu vérra. Miugihinna korrigeeritud osa 2799 eurot on muiija tagastanud ostja arvelduskontole 2. mail 2014.

Osaluse véérandamise tulemusena ning edaspidi Gustaf Tallinn OU mittekonsolideerimisest rida-realt, on tehingu hinnanguline
moju AS Merko Ehitus kontserni konsolideeritud kasumile O eurot, varadele ja kohustustele vahenemise mdju vastavalt 966 775
eurot ja 945 274 eurot.

2014. aasta 22. jaanuaril asutas AS Merko Ehitus 100%line tltarettevéte UAB Merko Bustas Leedus 100%lise tiitarettevotte UAB
VPSP 1 osakapitaliga 10 000 litti (2896 eurot). Tltarettevdte asutati algselt eesmargiga osaleda Leedu riigi poolt korraldatavates
avaliku ja erasektori Ghisprojektide (public-private partnership - PPP) hangetes aga muudeti hiljem Leedus kinnistute soetamiseks
arendustegevuseks.

2014. aasta 13. juunil asutas AS Merko Ehitus 100%line tutarettevote AS Merko Ehitus Eesti osakapitaliga 2600 eurot Eestis 50%lise
tihisettevétte Kivimae 32 OU. Uhisettevdte asutati eesmérgiga soetada Tallinnas kinnistu arendustegevuseks.

2014. aasta 30. juulil omandas AS Merko Ehitus 100%line tltarettevote UAB Merko Bustas Leedus 100%lise osaluse arilihingus UAB
Timana, osakapitaliga 10 tuhat litti (2896 eurot) ostuhinnaga 1,1 miljonit litti (318 582 eurot). Tutarettevote omandati eesmargiga
soetada Vilniuses kinnistu arendustegevuseks.

2014. aasta 31. juulil s6lmis AS Merko Ehitus kontserni kuuluv titarettevote AS Merko Ehitus Eesti lepingud kokku 7,5%lise osaluse
omandamiseks tltarfirmas AS Gustaf senistelt kaasaktsionaridelt ja juhatuse liikkmetelt Raigo Jaanustelt ja Ago Randorgilt. Peale
vahemusosaluste omandamist sai ASist Gustaf ASi Merko Ehitus Eesti 100%line tutarettevote. Osalused omandati eesmargiga
korrastada kontserni ettevotete struktuuri. Ehitusettevotte AS Gustaf pohilisteks tegevusvaldkonnaks oli ehituse peatddvotu
teenuse osutamine peamiselt Laane- ja Louna-Eesti piirkonnas. Parast 100%lise osaluse omandamist muudetakse AS Gustaf
pohitegevus Umber kinnisvara arendamiseks. 1. augustil 2014 tasus AS Merko Ehitus Eesti aktsiate mudgihinnast 95% summas
89 058 eurot. Osaluste Oplikud milgihinnad ja tadiendavalt tasumisele kuuluv summa arvutatakse AS Gustaf 2015. aasta
auditeeritud majandusaasta aruande kohaselt maaratud omakapitali alusel. Taiendavat mudgihinna korrigeerimise méju ei hinda
AS Merko Ehitus kontsern oluliseks.

2014. aasta 5. augustil sélmis AS Merko Ehitus kontserni kuuluv tiitarettevéte SIA Merks lepingu 25%lise osaluse (275 tuhande osa)
omandamiseks Uhisettevottes SIA Zakusala Estates tanaselt kaasosanikult Tritan Group ASilt. Peale taiendava osaluse
omandamist muutus SIA Zakusala Estates SIA Merks'i 75%liseks tutarettevotteks. Taiendav 25%line osalus soetati eesmargiga
saavutada suurem kontroll SIA Zakusala Estates varade ja juhtimise (le. Kinnisvara ettevétte SIA Zakusala Estates pohilisteks
tegevusvaldkonnaks on ca 126 tuhande ruutmeetrise ala arendamine Zakusala saarel Daugava joel Riias. Tanu suurenenud
kontrollile, on kontsern paremini positsioneeritud kogu projekti edasise arenduse juhtimiseks. AS Merko Ehitus kontserni jaoks on
tegemist pikaajalise investeeringuga. Lepingu kohaselt tasus SIA Merks taiendava 25% osaluse eest ostuhinna 696 273 eurot,
loovutades Tritan Group ASile lle vastava osa SIA Merks poolt SIA Zakusala Estates'ile antud laenundudest.

Seisuga 11. august 2014 on lopetatud SIA Merks 100%lise tutarettevote SIA Polystar likvideerimine, mis algas 2014. aasta esimesel
poolaastal ning ettevétte ariregistrist kustutatud.

2014. aasta 15. augustil omandas AS Merko Ehitus 100%line tiitarettevote AS Merko Ehitus Eesti taiendava 49%lise osaluse
titarettevottes OU Heamaja seniselt kaasosanikult ostuhinnaga 1225 eurot. Peale vahemusosaluste omandamist sai OUst
Heamaja ASi Merko Ehitus Eesti 100%line tlitarettevote.

2014. aasta 16. septembril omandas AS Merko Ehitus kontsernisiseselt 100%lise osaluse tiltarettevotte SIA Merks 100%lises
tiitarettevottes SIA Merko Investments (end. SIA Skanstes Virsotnes), eesmargiga korrastada kontserni ettevétete struktuuri.

2014. aasta 2. detsembril asutas AS Merko Ehitus osakapitaliga 10 000 eurot Eestis 50%lise (ihisettev&tte Kalaranna Arenduse OU.
Uhisettevdte asutati eesmargiga soetada Tallinnas kinnistu arendustegevuseks.

2014. aasta 22. detsembril algatas AS Merko Ehitus protsessi oma 100%lises omanduses olevate kinnisvaraarendustega seotud
ettevotete OU Metsailu, OU Ringtee Tehnopark, OU Maryplus ja OU Constancia iihendamiseks, ettevdtete haldamisega seotud
administratiivkulude kokkuhoiu eesmargil. Uhendavaks (ihinguks on OU Metsailu. Uhendatavad tihingud iihinevad OUga Metsailu
ning Gihinemise tulemusel l&ppevad iihendatavad (ihingud likvideerimismenetluseta ning OU Metsailu saab iihendavate (ihingute
digusjarglaseks. Uhinemise tulemusel jaab jatkuvalt AS Merko Ehitus (ihendava ithingu OU Metsailu ainuosanikuks. Uhinemise
bilansi paev alates millest kdik ihendatavate Uhingute tehingud loetakse tehtuks Gihendava Uihingu arvelt on 1. jaanuar 2015. Loplik
Uhinemiskanne ariregistris toimub 2015. aasta esimese poolaasta jooksul.

2015. aasta 5. veebruaril teostas ASi Merko Ehitus 100%line tltarettevote Merko Finland QY rahalise sissemakse summas 2250

eurot 75%lise titarettevotte Hartian OY asutamiseks. Tltarettevotte osakapital saab olema 3000 eurot. Ettevotte asutatakse
eesmargiga soetada Helsinkis Pestikuja 1, 10 eramaja ehitusdigusega, elamukvartal.
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AKTSIONARIDE ULDKOOSOLEK

Ettevotte kérgeim juhtorgan on aktsionaride tldkoosolek, mille padevus on reguleeritud seadusandluse ning ettevdtte pohikirjaga.

30. aprillil 2013. aastal toimus aktsionaride korraline iildkoosolek. Uldkoosolek otsustas kinnitada 2013. aasta majandusaasta
aruande ning kasumi jaotamise otsuse. Dividendide valjamakse summas 7,3 mln eurot (0,41 eurot (ihe aktsia kohta) aktsionaridele
toimus 20. mail 2014.

Lisaks otsustati aktsionaride korralisel tldkoosolekul pikendada praeguste ndukogu liikkmete Toomas Annuse, Teet Roopalu, Indrek
Neivelti ja Olari Taali ametiaega kuni 30. aprillini 2017, s.o kolmeks aastaks pikendamise otsusest. Ndukogu liikkmete tasustamise
osas muutusi ei toimunud ning tasustamist otsustati jatkata 31. oktoobril 2008 toimunud aktsionaride lildkoosolekul kinnitatud
otsuse tingimustel.

Taiendavalt otsustati aktsionaride korralisel tldkoosolekul kinnitada AS Merko Ehitus audiitoriks 2014. a. majandusaastaks
audiitortihing AS  PricewaterhouseCoopers ning tasuda audiitorihingule auditeerimise eest vastavalt ASiga
PricewaterhouseCoopers sélmitavale lepingule.

Juhatus tegi ettekande ettevotte majandustulemustest ning valjavaate perspektiividest.

Vastavalt Ariseadustikule, ettevdtte pdhikirjale ning Hea Uhingujuhtimise Tavale kutsub AS Merko Ehitus nii aktsionaride korralise
kui ka erakorralise lldkoosoleku kokku, teavitades sellest aktsionare labi Tallinna Borsi ning avaldades koosoleku kutse Uhes
tleriigilise levikuga pdevalehes vahemalt 3 nadalat ette. Uldkoosolek viiakse labi kutses naidatud kohas, tédpaeval ning
ajavahemikus kella 9.00-18.00, mis tagab enamikule aktsionaridele koosolekul osalemise vdimaluse.

Ettevotte aktsionaride korraliste ja erakorraliste lildkoosolekute paevakorrad kinnitatakse enne avaldamist ndukogu poolt, kes
tihtlasi esitab iildkoosolekule teemasid arutamiseks ja haaletamiseks. Uldkoosoleku paevakorrapunktid, ndukogu ettepanekud
koos vastavate selgitustega, protseduurilised juhised lldkoosolekul osalemiseks ning see, kuidas ja millal teha ettepanekuid uue
paevakorrapunkti lisamiseks avaldatakse koos lildkoosoleku kokkukutsumise teatega.

Uldkoosolekust véib osa vdtta aktsionar véi tema volitatud esindaja. AS Merko Ehitus ei vdimalda elektroonilist osavdttu
aktsionaride uldkoosolekutest, kuna usaldusvaarsete lahenduste rakendamine aktsionaride isikute tuvastamiseks, kellest osa
asub valisriikides, ning osalevate aktsiondride privaatsuse tagamiseks oleks (leliia keeruline ja kulukas. Uldkoosolekul ei ole
lubatud pildistamine ega filmimine, kuna see voib hairida aktsionaride privaatsust.

Korralise voi erakorralise aktsionaride tldkoosoleku juhataja on s6ltumatu isik. 2014. aastal juhatas lildkoosolekut vandeadvokaat
Vesse Vohma, kes tutvustas tldkoosoleku labiviimise protseduuri ning juhatuselt ja ndukogult ettevotte tegevuse kohta kiisimuste
esitamise korda.

ASi Merko Ehitus Uldkoosolekul osalevad tavaliselt ettevotte poolt aktsiaseltsi juhatuse esimees ning ndukogu esimees, vajadusel
kaasatakse teisi juhatuse ning néukogu liikmeid. Vajadusel osaleb koosolekul ettevotte audiitor.

2014. aastal toimunud AS Merko Ehitus aktsionaride korralisel tildkoosolekul osalesid Toomas Annus (ndukogu esimees), Andres
Trink (juhatuse esimees), Signe Kukin (kontserni finantsjuht) ja Ago Vilu (audiitor).

NOUKOGU

Noukogu planeerib ettevotte tegevust ja korraldab selle juhtimist ning teostab jarelvalvet juhatuse tegevuse lle. Kontrolli
tulemused teeb néukogu teatavaks lildkoosolekule. N6ukogu t66d korraldab ndukogu esimees. Noukogu peamiseks Ulesandeks on
kontserni olulisemate strateegiliste ja taktikaliste otsuste kinnitamine ning kontserni juhatuse tegevuse kontrollimine. N6ukogu
juhindub oma tegevuses ettevotte pohikirjast, Uldkoosoleku suunistest ja seadusandlusest.

Vastavalt AS Merko Ehitus pohikirjale koosneb ndukogu 3-5 lilkmest, kes valitakse kolmeks aastaks.

2014. aasta 30. aprillil toimunud aktsionaride korralisel tildkoosolekul otsustati pikendada néukogu liikmete Toomas Annuse, Teet
Roopalu, Indrek Neivelti ja Olari Taali ametiaega kuni 30. aprillini 2017, s.o kolmeks aastaks pikendamise otsustamisest.

32



AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE

merko

AS Merko Ehitus ndukogu on neljaliikmeline, kellest vastavalt Hea Uhingujuhtimise Tava nduetele on kaks liiget, Indrek Neivelt ja

Olari Taal, s6ltumatud:

Toomas Annus (54) Néukogu esimees

Teenistuskaik:

201-... AS Merko Ehitus, ndukogu esimees
2014-... E.L.L. Kinnisvara AS, ndukogu esimees
2009-2014 E.L.L. Kinnisvara AS, juhatuse liige
2008-...  ASJarvevana, juhatuse esimees

1999-2009 E.L.L. Kinnisvara AS, ndukogu esimees

1997-2008 AS Merko Ehitus, ndukogu esimees

1996-... AS Riverito, juhatuse esimees

1991-1996 AS EKE Merko, juhatuse esimees

1989-1991 EKE MRK, ettevétte juhataja

Haridus:

Tallinna Tehnikaulikool té6stus- ja tsiviilehitus

Tallinna Ehitus ja Mehhaanika Tehnikum tédstus- ja tsiviilehitus
Aktsiate arv: 8 322 914 (AS Riverito)

Teet Roopalu (65) Néukogu liige

Teenistuskaik:

2004-...  AS Merko Ehitus, ndukogu liige
2010-... AS Riverito, juhatuse liige
2003-... E.L.L. Kinnisvara AS, ndukogu liige
2008-...  ASJarvevana, ndukogu liige

2002-2004 AS Merko Ehitus, juhatuse ndunik

Tootanud erinevates ehitusettevotetes, sh finantsdirektorina;
juhtinud 6konoomikaalast tegevust EKE slisteemis
peatkonomistina; té6tanud ka pangadirektorina ning
projekteerimises.

Kuulub kontserni tlitar- ja sidusettevotete nGukogudesse.
Haridus:

Tallinna Tehnikatlikool ehituse 6konoomika ja organiseerimise
eriala

Aktsiate arv: -

Indrek Neivelt (47) Néukogu liige

Teenistuskaik:

2008-...  AS Merko Ehitus, ndukogu liige

2005-2014 Bank Saint Petersburg, ndukogu esimees

1999-2005 Hansapank, grupi peadirektor, juhatuse esimees
1991-1999 Hansapank, erinevad ametikohad

Kuulub erinevate ettevétete ndukogudesse.

Haridus:

Tallinna Tehnikaulikool ehituse dkonoomika ja juhtimise eriala
Stockholmi Ulikooli panganduse ja finantsid eriala magistrikraad
Aktsiate arv: 31635 (Trust IN 0U)

JUHATUS

Olari Taal (61) N6ukogu liige

Teenistuskaik:

2008-... AS Merko Ehitus, ndukogu liige

2013-2014 AS Eesti Energia, ndukogu liige

On juhtinud Tartu Elamuehituskombinaati (Tartu Maja) ja Eesti
Hoiupanka.

Eesti Vabariiki teeninud ehitus-, majandus- ja siseministrina ning
Riigikogu 10. koosseisu liikmena.

Kuulub erinevate ettevotete ndukogudesse.

Haridus:

Tallinna Tehnikaulikool ehitusinseneri eriala

Aktsiate arv: 2 500 (Eggera 0U)

Juhatus on juhtimisorgan, mis esindab ja juhib ASi Merko Ehitus igapdevast tegevust kooskolas seaduse ja ettevotte pohikirja
nduetega. Juhatus on kohustatud tegutsema majanduslikult kdige otstarbekamal viisil lahtudes ettevotte ja kdikide aktsionaride
parimatest huvidest ning tagab ettevotte jatkusuutliku arengu vastavalt seatud eesmarkidele ja strateegiale. Juhatus ja ndukogu
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teevad ettevotte huvide parimaks tagamiseks igakilgset koostodd. Vahemalt kord kuus toimub juhatuse ning ndukogu Uhine
korraline koosolek, kus juhatus teavitab ndukogu olulistest asjaoludest ettevotte aritegevuses, arutatakse ettevotte seatud Lihi- ja
pikaajaliste eesmarkide taitmist ning seda méjutada véivaid riske. Juhatus koostab igakordselt ndukogu koosolekute jaoks
juhatuse aruande, mis esitatakse piisava ajavaruga enne koosolekut néukogule tutvumiseks. Juhatus koostab ndukogule aruandeid
ka koosolekute valiselt, kui seda peab vajalikuks ndukogu v6i ndukogu esimees.

Vastavalt 2012. aasta lildkoosolekul kinnitatud péhikirjale v6ib juhatus koosneda kuni kolmest liikmest.

Valdusettevotte AS Merko Ehitus juhatus on kaheliikmelina: Andres Trink (juhatuse esimees) ja Tonu Toomik (juhatuse liige).

Andres Trink (47) Juhatuse esimees
Ametisse maaramise aeg: 1. jaanuar 2012
Volituse kehtivus: 1. jaanuar 2018

Teenistuskaik:

2012-... AS Merko Ehitus, juhatuse esimees

Merko Ehitus Eesti AS, SIA Merks ja UAB Merko Statyba ndukogu
esimees.

Tootanud erinevatel juhtivatel ametikohtadel era- ja avalikus
sektoris, enne todleasumist Merko Ehituses tegutses 15 aastat
finantssektoris, sealhulgas Hansapanga (Swedbank) Balti
panganduse juhatuse lilkkmena.

Haridus:

Tallinna Tehnikatlikool automatiseeritud juhtimissiisteemide
eriala (summa cum laude)

Estonian Business School rahvusvaheline arijuhtimine
Lopetanud INSEADI ulikoolis Prantsusmaal tippjuhtide
arenguprogrammi

Aktsiate arv: -

Ténu Toomik (53) Juhatuse liige
Ametisse madramise aeg: 6. juuni 2013
Volituse kehtivus: 5. juuni 2016

Teenistuskaik:

2013-...  AS Merko Ehitus, juhatuse liige
2014-...  E.L.L. Kinnisvara AS, ndukogu liige
2011-2013 AS Merko Ehitus, ndukogu liige
2009-2014 E.L.L. Kinnisvara AS, ndukogu esimees
2008-2011 AS Merko Ehitus, ndukogu esimees
2008-...  AS Jarvevana, ndukogu esimees
1999-2009 E.L.L. Kinnisvara AS, ndukogu liige
1997-1999 E.L.L. Kinnisvara AS, néukogu esimees
1997-2008 AS Merko Ehitus, juhatuse esimees
1996-...  ASRiverito, juhatuse liige

1993-1996 AS EKE Merko, Eesti piirkonna direktor
1993-1993 AS EKE Merko, projektijuht

Kuulub kontserni tiitar- ja sidusettevdtete ndukogudesse.
Haridus:

Tallinna Tehnikaulikool tédstus- ja tsiviilehitus
Aktsiate arv: 1607 185 (AS Riverito)

Juhatuse esimehe Andres Trinki llesanneteks on muuhulgas taita ASi Merko Ehitus tegevjuhi igapaevaseid kohustusi, juhtides ja
esindades ettevotet, tagades vastavuse pohikirjale, seadustele, korraldades juhatuse ja olulisemate tiitarettevotete ndukogude
tood, koordineerides strateegiate valjatootamist ja tagades nende rakendamist, vastutades ariarenduse ja finantside eest. Ténu
Toomiku vastutusalaks on kinnistute portfelli juhtimise ja ehitusvaldkonna arendustegevuse koordineerimine ule kontserni

ettevotete.

TUTARETTEVOTETE NOUKOGUD JA JUHATUSED

ASi Merko Ehitus tlitarettevotete ndukogude volitused ja vastutus tulenevad nende pohikirjast ning kontsernisisestest reeglitest.
Noukogud on lldjuhul moodustatud vastava titarettevotte pohiosanikuks oleva ettevotte juhatuse ja ndukogu liikmetest.
Olulisemate tltarettevotete nodukogude koosolekud toimuvad tavaliselt kord kuus, muudel juhtudel lahtutakse kontserni
vajadustest, tltarettevotte pohikirjast ja digusaktidest. Tltarettevotete ndukogu liikmetele lldjuhul eraldi tasu ei maksta. Samuti
ei maksta ndukogu liikmele teenistuslepingu ennetahtaegsel l6petamisel voi mittepikendamisel lahkumishuivitist.
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Tutarettevotte juhataja voi juhatuse lilkkme nimetab ametisse tiitarettevotte ndukogu. Alljargnevalt on toodud ASi Merko Ehitus
100%lises omanduses olevate olulisemate tiitarettevétete ndukogud ja juhatused seisuga 31. detsember 2014:
ETTEVOTE NOUKOGU JUHATUS

AS Merko Ehitus Eesti Toomik, Taavi Ojala Veljo Viitmann

AS Merko Infra

Mugur Tehnikov
Tallinna Teede AS Tiit Roben (esimees), Alar Lagus, Velo .\ 4 (esimees), Jiri Helila
Viitmann
0U Merko Investments - Andres Trink, Signe Kukin
And Trink (esi ,Tonu T ik, Si o L
SIA Merks KL]kir:S rink (esimees), Tonu Toomik, Signe Oskars Ozolins (esimees), Janis Sperbergs
And Trink (esi ,Tonu T ik, Si ) . ) .
UAB Merko Statyba KL]kir:S rink (esimees), Ténu Toomi 'gne Saulius Putrimas (esimees), Jaanus Réastas
0U Metsailu - Tiit Kuusik, Ines Prual

Seoses juhtimisstruktuuri korrastamisega toimus alates 7. martsist 2014 muudatus ASi Merko Ehitus 100%!lise tutarettevotte AS
Merko Ehitus Eesti juhatuse koosseisus, mille kohaselt kutsuti juhatusest tagasi senine juhatuse liige Andres Agukas. Juhatus
jatkab neljaliikmelisena: Tiit Roben (esimees), Jaan Mae, Veljo Viitmann ja Alar Lagus.

Tulenevalt Andres Agukase lahkumisest toimus muudatus ka kontserni kuuluva AS Merko Ehitus Eesti tiitarettevotete AS Merko
Infra ja Tallinna Teede AS ndukogu koosseisus. Andres Agukase asemel maarati AS Merko Infra ndukogu esimeheks alates 7.
martsist 2014 Tiit Roben. Néukogu jatkab kolmeliikmelisena: Tiit Roben (esimees), Veljo Viitmann ja Mihkel Mugur. Tallinna Teede
ASi ndukogu jatkab peale Andres Agukase lahkumist kolmeliikmelisena: Tiit Roben (esimees), Alar Lagus ja Veljo Viitmann.

AS Merko Ehitus kontserni kuuluva AS Merko Ehitus Eesti tutarettevotte AS Merko Infra ndukogu otsustas maarata alates 2.
aprillist 2014 ettevotte taiendavaks juhatuse lilkkmeks Boris Tehnikovi ning valida juhatuse esimeheks senise juhatuse lilkkme Arno
Eliase. AS Merko Infra juhatus jatkab kolmeliikmelisena: Arno Elias (esimees), Tarmo Pohlak ja Boris Tehnikov.

AS Merko Ehitus juhatus otsustas kutsuda tutarettevotte UAB Merko Statyba ndukogust alates 2. aprillist 2014 tagasi senise
noukogu liikme Jaan Mae ja maarata uueks néukogu liikkmeks Signe Kukini. UAB Merko Statyba ndukogu jatkab kolmeliikmelisena:
Andres Trink (esimees), Ténu Toomik ja Signe Kukin.

AS Merko Ehitus kontserni kuuluv OU Merko Investments juhatus, millele kuulub 100%line osalus SIA Merks’is, otsustas kutsuda
alates 2. aprillist 2014 SIA Merks ndukogust tagasi senise noukogu liikme Jaan Mae ja maarata uueks néukogu liikmeks Signe
Kukini. SIA Merks ndukogu jatkab kolmeliikmelisena: Andres Trink (esimees), Ténu Toomik ja Signe Kukin.

AS Merko Ehitus kontserni kuuluva AS Merko Ehitus Eesti tlutarettevotte Tallinna Teede ASi ndukogu otsustas 30. juulil 2014
pikendada ettevotte juhatuse esimehe Jiri Lalli volitusi kolmeks aastaks, s.o kuni 30. juulini 2017. Tallinna Teede ASi juhatus jatkab
kaheliikmelisena: Jiri Lall (esimees) ja Jiiri Helila.

AS Merko Ehitus kontserni kuuluva AS Merko Ehitus Eesti ndukogu otsustas 31. juulil 2014 pikendada ettevotte juhatuse liilkme Alar
Laguse volitusi kolmeks aastaks, s.o kuni 31. juulini 2017. AS Merko Ehitus Eesti juhatus jatkab neljaliikmelisena: Tiit Roben
(esimees), Jaan Mé&e, Veljo Viitmann ja Alar Lagus.

AS Merko Ehitus ndukogu otsustas 8. septembril 2014 pikendada ettevotte juhatuse esimehe Andres Trinki volitusi kolmeks
aastaks, s.o kuni 1. jaanuarini 2018. AS Merko Ehitus juhatus jatkab kaheliikmelisena: Andres Trink (esimees) ja Tonu Toomik.

AS Merko Ehitus kontserni kuuluva AS Merko Ehitus Eesti ndukogu otsustas 15. detsembril 2014 pikendada ettevétte juhatuse
esimehe Tiit Robeni ja juhatuse liikmete Jaan Mae ning Veljo Viitmanni volitusi kolmeks aastaks, s.o kuni 31. detsembrini 2017. AS
Merko Ehitus Eesti juhatus jatkab neljaliikmelisena: Tiit Roben (esimees), Jaan Mae, Veljo Viitmann ja Alar Lagus.

AS Merko Ehitus juhatus otsustas 15. detsembril 2014 pikendada tiutarettevotte AS Merko Ehitus Eesti ndukogu esimehe Andres
Trinki ja ndukogu liilkkmete Tonu Toomiku ja Teet Roopalu volitusi kolmeks aastaks, s.o kuni 31. detsembrini 2017. AS Merko Ehitus
juhatus maaras uueks noukogu liikmeks alates 1. jaanuarist 2015 kuni 31. detsembrini 2017 Toomas Aaki. Senise ndukogu liikme
Taavi Ojala volitused l6ppevad 31. detsembril 2014 seoses teenistuslepingu tahtaegse loppemisega. AS Merko Ehitus Eesti ndukogu
jatkab neljaliikmelisena: Andres Trink (esimees), Tonu Toomik, Teet Roopalu ja Toomas Aak.
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SUHTARVUDE DEFINITSIOONID

Brutokasumimarginaal (%)

Arikasumi marginaal (%)

Maksude-eelse kasumi marginaal (%)

Puhaskasumi marginaal (%)

Omakapitali tootlus (%)

Varade tootlus (%)

Investeeritud kapitali tootlus (%)

Omakapitali maar (%)

Laenukohustuste maar (%)

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja

Maksevoime kordaja

Debitoorse vélgnevuse kaibevalde (p&eva)

Tarnijate kaibevalde (paeva)
EBITDA (mln EUR)

EBITDA marginaal (%)

Uldkulud mudigitulust (%)

Toojéukulud madgitulust (%)

Midgitulu té6taja kohta (EUR)

Puhaskasum aktsia kohta (EUR)

Omakapital aktsia kohta (EUR)

Dividend aktsia kohta (EUR)

Dividendimaar (%)

Dividenditootlus (%)

P/E

P/B

Turuvaartus

Brutokasum

merko

Miuugitulu

Arikasum

Miudgitulu

Kasum enne maksustamist

Miugitulu

Puhaskasum (emaettevétte omanike osa)

Miudgitulu

Jooksva viimase 4 kvartali puhaskasum (emaettevétte omanike osa)

Aktsionaridele kuuluv omakapital (viimase 4 kvartali keskmine)

Jooksva viimase 4 kvartali puhaskasum (emaettevétte omanike osa)

Varad kokku (viimase 4 kvartali keskmine)

Jooksva viimase 4 kvartali (kasum enne maksustamist + intressikulu - valuutakursi muutus + muud finantskulud)

Jooksva viimase 4 kvartali (aktsionaridele kuuluv omakapital (keskmine) + intressikandvad kohustused (keskmine))

Aktsionaridele kuuluv omakapital

Varad kokku

Intressi kandvad kohustused

Varad kokku

Kaibevarad

Lihiajalised kohustused

Kaibevarad - varud

Lihiajalised kohustused

Jooksva viimase 4 kvartali nduded ostjate vastu (keskmine) x 365

Jooksva viimase 4 kvartali miugitulu

Jooksva viimase 4 kvartali vélad tarnijatele (keskmine) x 365

Jooksva viimase 4 kvartali miitidud toodangu kulu
Arikasum + kulum

Arikasum + kulum

Mudgitulu
Turustuskulud + Uldhalduskulud

Mudgitulu

T606j6ukulud

Mudgitulu

Mudgitulu

Toéo6tajate arv (keskmine)

Puhaskasum (emaettevdtte omanike osa)

Aktsiate arv

Aktsionaridele kuuluv omakapital (viimase 4 kvartali keskmine)

Aktsiate arv

Valjamakstavad dividendid

Aktsiate arv

Valjamakstavad dividendid x 100

Puhaskasum (emaettevétte omanike osa)

Valjamakstavad dividendid aktsia kohta

Aktsia hind 31.12
Aktsia hind 31.12

Jooksva viimase 4 kvartali kasum aktsia kohta

Aktsia hind 31.12

Omakapital aktsia kohta (viimase 4 kvartali keskmine)

Aktsia hind 31.12 x Aktsiate arv

36



AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE --
merko

JUHATUSE DEKLARATSIOON TEGEVUSARUANDELE

ASi Merko Ehitus juhatus deklareerib ja kinnitab, et tegevuse vahearuanne annab juhtkonna parima teadmise kohaselt dige ja
oiglase ulevaate ettevdtte ja konsolideerimisse kaasatud ettevGtjate kui terviku aritegevuse arengust ja tulemustest ning
finantsseisundist ning sisaldab peamiste riskide ja ebaselguste kirjeldust ning kajastab tehinguid seotud osapooltega.

A
/
Andres Trink juhatuse esimees / B 12.02.2015
AV /
A
Tonu Toomik juhatuse liige 12.02.2015
A\
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KONSOLIDEERITUD FINANTSARUANNE

KONSOLIDEERITUD KOONDKASUMIARUANNE

auditeerimata

tuhandetes eurodes

Madgitulu

Mitdud toodangu kulu
Brutokasum
Turustuskulud
Uldhalduskulud

Muud aritulud

Muud arikulud
Arikasum
Finantstulud (-kulud)

sh kasum (kahjum) Uhisettevotetelt

finantstulud (-kulud) muudelt pikaajalistelt
investeeringutelt

intressikulud
kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
muud finantstulud (-kulud)
Kasum enne maksustamist
Tulumaksukulu
Perioodi puhaskasum
sh emaettevotte omanike osa puhaskasumist
mittekontrolliva osaluse osa puhaskasumist
Muu koondkasum
Valuutakursivahed valisettevGtete Umberarvestusel
Perioodi koondkasum
sh emaettevotte omanike osa koondkasumist

mittekontrolliva osaluse osa koondkasumist

Puhaskasum emaettevétte omanike aktsia kohta (tava
ja lahustatud, eurodes)

Konsolideeritud vahearuande lisad lehekiilgedel 42-55 on kéesoleva aruande lahutamatuks osaks.

lisa

38

2014.a.
12 kuud

252 323
(227 591)
24732
(3190)
(9128)
1901
(340)
13975
(667)
(130)

2

(662)
(12)
135

13308
(1055)
12253
12417

(164)

12 257
12 421
(164)

0,70

2013.a.
12 kuud

262719
(239 996)
22723

(3 041)
(9 260)
2264
(425)

12 261
(1116)
(138)

2

(814)
(202)
36
11145
(7971)
10 354
10 399
(45)

(157)
10197
10 242

(45)

0,59

2014.a.
IV kvartal

70 086
(61612)
8474
(900)
(2 551)
636
(184)
5475
(165)
(27

1

(180)
™
48

5310

(497)

4813

4796

17

4817
4800
17

0,27

merko

2013.a.
IV kvartal

64875
(59517)
5358
(812)
(2219)
493
(107)
2713
(264)
(35)

(30)

(199)
a7
17
2449
56
2505
2452
53

@
2503
2450

53

014
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KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE

auditeerimata

tuhandetes eurodes

lisa 31.12.2014 31.12.2013
VARAD
Kaibevara
Raha ja raha ekvivalendid 5 51583 46 633
Nouded ja ettemaksed 6 46 382 57172
Ettemakstud tulumaks 3 19
Varud 7 117 638 87 451
215 606 191275
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 8 11476 27415
Edasiliikkunud tulumaksuvara 1535 1592
Kinnisvarainvesteeringud 9 4619 4672
Materiaalne pdhivara 10 15003 13117
Immateriaalne pohivara n 10M 1167
33644 47963
VARAD KOKKU 249 250 239238
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 12 14 287 18 916
Volad ja ettemaksed 13 71122 72162
Tulumaksukohustus 352 62
Lihiajalised eraldised 14 6239 5906
92 000 97 046
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 12 23359 16 469
Edasiliikkunud tulumaksukohustus 738 505
Muud pikaajalised vélad 15 1671 2162
25768 19136
KOHUSTUSED KOKKU 117 768 116182
OMAKAPITAL
Mittekontrolliv osalus 4 455 1193
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital 12 000 12 000
Kohustuslik reservkapital 1200 1200
Realiseerimata kursivahed (665) (669)
Jaotamata kasum 114 492 109 332
127 027 121863
OMAKAPITAL KOKKU 131482 123 056
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 249 250 239238

Konsolideeritud vahearuande lisad lehekdiilgedel 42-55 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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merko
auditeerimata
tuhandetes eurodes
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital Mitte- Kokku
Aktsia- Kohus- Realisee- Jaota- Kokku k°"'t'
kapital tuslik rimata mata rolliv
reserv kursi- kasum osalus
vahed (kahjum)

Saldo 31.12.2012 12 000 1200 (512) 104 237 116 925 1342 118 267
Perioodi puhaskasum (-kahjum) - - - 10 399 10 399 (45) 10 354
Muu koondkasum - - @as7) - (57) - @as7)
Perioodi koondkasum
(-kahjum) kokku - - (157) 10399 10 242 (45) 10197
Véhemusosaluse ost - - - 6 6 (104) (98)
Dividendid - - - (5310) (5310) - (5310)
Tehingud omanikega kokku - - - (5304) (5304) (104) (5408)
Saldo 31.12.2013 12 000 1200 (669) 109 332 121863 1193 123 056
Saldo 31.12.2013 12 000 1200 (669) 109 332 121863 1193 123 056
Perioodi puhaskasum (-kahjum) - - - 12417 12 417 (164) 12 253
Muu koondkasum - - 4 - 4 - 4
Perioodi koondkasum
(-kahjum) kokku - - 4 12417 12 421 (164) 12 257
Véhemusosaluse ost - - - - = (95) (95)
S9etatud tutarettevotte ~ ~ _ _ _ 2618 2618
vahemusosa
I\lllluudud tutarettevotte ~ ~ _ _ _ (2ut) (2u4)
vahemusosa
Emiteeritud osakapital - - - - - 1147 1147
Dividendid - - - (7257) (7 257) - (7 257)
Tehingud omanikega kokku - - - (7 257) (7 257) 3426 (3831)
Saldo 31.12.2014 12 000 1200 (665) 14 492 127 027 4 455 131482

AS Merko Ehitus aktsiakapital koosneb 17 700 000 nimivaartuseta lihtaktsiast.

Konsolideeritud vahearuande lisad lehekiilgedel 42-55 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.

40



AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE .-
merko

KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

auditeerimata

tuhandetes eurodes

lisa 2014.a. 2013.a.
12 kuud 12 kuud
Aritegevuse rahavoog
Arikasum 13975 12 261
Korrigeerimised:
pohivara kulum 2459 2880
(kasum) kahjum péhivara muiligist 12) (214)
valmidus?stmg meetodil kajastatud ehituslepingutega (180) 4717
seotud nouete ja kohustuste muutus
intressitulu aritegevusest (1571) (1479)
eraldiste muutus 1298 1634
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 12742 (6155)
Varude muutus (14 823) (4943)
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 316 10171
Saadud intressid 1429 1803
Makstud intressid (938) (841)
Muud finantskulud (-tulud) (62) (165)
Tagastatud (makstud) ettevdtte tulumaks 141) 12)
Kokku rahavood aritegevusest 14 492 19 657
Investeerimistegevuse rahavoog
Tutarettevétete soetus 16 (407) -
Titarettevdtte miiiik 16 (353) -
Uhissettevotte soetus (6) (350)
Kinnisvarainvesteeringute soetus @3} (1080)
Materiaalse péhivara soetus (1458) (784)
Materiaalse pdhivara muilik 95 900
Immateriaalse pdhivara soetus (25) (29)
Antud laenude tagasimaksed 40 -
Saadud intressid 177 41
Kokku rahavood investeerimistegevusest (1939) (1302)
Finantseerimistegevuse rahavoog
Saadud laenud 16742 12 862
Saadud laenude tagasimaksed (16 043) (11810)
Faktooringud - (1544)
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed (1076) (1165)
Mittekontrolliva osaluse valjaost 38 -
Makstud dividendid (7257) (5310)
Kokku rahavood finantseerimistegevusest (7596) (6967)
Raha ja raha ekvivalentide muutus 4 957 11388
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5 46 633 35316
Valuutakursside muutuste maju @) (71)
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 5 51583 46 633

Konsolideeritud vahearuande lisad lehekiilgedel 42-55 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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LISAD

LISAT KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

AS Merko Ehitus kontserni konsolideeritud raamatupidamise 2014. aasta 12 kuu ja IV kvartali vahearuanne on koostatud
vastavuses rahvusvahelise raamatupidamisstandardi IAS 34 “Interim Financial Reporting” nduetega lihendatud vahearuannete
kohta (condensed interim financial statements). Raamatupidamise vahearuandes jargitakse samu arvestuspdhimétteid ja -
meetodeid, mida rakendati 2013. aasta raamatupidamise aastaaruandes. Raamatupidamise vahearuande koostamisel rakendatud
arvestusmeetodid on kooskodlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt.
Kaesolevas aruandes on vordlusandmetena esitatud 2013. aasta auditeeritud andmed, mis erinevad 2012. aasta 12 kuu ja IV kvartali
vahearuandes esitatud auditeerimata andmetest.

Juhatuse hinnangul kajastab ASi Merko Ehitus 2014. aasta 12 kuu ja IV kvartali konsolideeritud vahearuanne digesti ja diglaselt
kontserni majandustulemust vastavalt jatkuvuse printsiibile. Ehitustegevuse sesoonsuse ning arendustegevuse tsiiklilisuse moju
perioodi tulemustele oli vaheoluline.

LISA2 TEGEVUSSEGMENDID

tuhandetes eurodes

Kérgeim ariotsustaja, kelleks on emaettevotte ASi Merko Ehitus juhatus, jalgib kontserni a@ritegevust riikide ja tegevusvaldkondade
l6ikes. Aritulemust hindab kérgem d&riotsustaja segmendi kontsernivalise miiiigitulu ja maksustamiseelse kasumi alusel.
Segmentide maksustamiseelse kasumi moodustavad sisuliselt kéik nendega otseselt seotud tulud ja kulud. Muud, segmentidega
otseselt mitteseotud tulud ja kulud ei ole jaotatavad ja neid jalgitakse kontserni tasandil tervikuna.

Kontserni juhatus jalgib tegevust lahtudes sisemisest juhtimisinformatsioonist jargmiste segmentide ldikes:
= tldehitus,
= insenerehitus,
- teedeehitus,
= kinnisvaraarendus,
= muud.

Eelmainitust kolm esimest segmenti tegelevad ehitusteenuste osutamisega. Kinnisvara segment baseerub pdhiliselt oma
kinnisvara arendusel - ehitusel ja miulgil, vahesel maaral holmab ka kinnisvara hooldust ja renti. Muud tegevusalad
(juhtimisalased teenused, jarelvalve teenus jt) on kontserni seisukohalt vaheolulised ja neid ei jalgita eraldiseisvate segmentidena.
Segmendiaruandluses iga avalikustatava kulukirje summaks on naitaja, mis esitatakse ettevotte juhtkonnale otsuste
vastuvotmiseks vahendite eraldamiseks segmendile ja segmendi tegevuse tulemuste hindamiseks. Raporteeritavate segmentide
kasumile jargnevaid kulusid kajastatakse segmendiaruandluses samade pohimétete alusel nagu seda on finantsaruannetes ja neid
ei kasutata ettevotte juhtkonna poolt tegevussegmentide tulemuste hindamiseks.

Segmendiaruandluses on elimineeritud kodigi raporteeritavate segmentide vahel toimunud kontsernisisesed tehingud tulu, kulu ja
varaga ning realiseerumata kasumid ja kahjumid, valja arvatud juhul, kui kahjumi p6hjuseks on vara vaartuse langus.
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2014.a.12 kuud

Segmendi mudgitulu
Segmentidevaheline mutgitulu

Miiiigitulu valisklientidelt

Brutokasum (-kahjum)

Segmendi maksustamiseelne kasum
(kahjum)
sh intressitulud aritegevusest
kulum (lisa 3)
varude allahindlus (lisa 3)
varude allahindluse tihistamine
(lisa 3)
eraldiste moodustamine
(lisa 3)
kahjum uhisettevotetelt
muud finantstulud (-kulud)
sh intressitulud

intressikulud

Segmentide vara 31.12.2014
sh iihisettevétted (lisa 8)

2013.a.12 kuud

Segmendi mudgitulu
Segmentidevaheline muugitulu

Miiiigitulu valisklientidelt

Brutokasum (-kahjum)

Segmendi maksustamiseelne kasum
(kahjum)
sh intressitulud aritegevusest
kulum (lisa 3)

varude allahindlus (lisa 3)
varude allahindluse tiuhistamine
(lisa 3)
eraldiste moodustamine
(lisa 3)
kahjum Uhisettevotetelt
muud finantstulud (-kulud)
sh intressitulud

intressikulud

Segmentide vara 31.12.2013
sh Uhisettevétted (lisa 8)

Uldehitus

10528

110 528

6116

6 026

(97

(2623)

C))

(@)

23 876

Uldehitus
86 686
(122)

86 564

(503)

(542)

(88)

(2557)

9

9

29513

Insener-
ehitus

69 897
(6304)
63593

6089

6 067

(604)

(895)

(20)

(20)

24 6M
19

Insener-
ehitus

98 151
(3616)
94535

12512

12565

(592)

(376)

(20)

(20)

24899
18

43

Teede-
ehitus

30913

30913

4637
4673

(904)

(50)
(4
(CY);

11068

Teede-
ehitus

49 476

49476

5937

5839

(1080)

(81

(57)

(57)

10577

Kinnisvara-
arendus

73152
(27397)
45755

8104

9240
1563

(258)
(400)
850

(896)

(131)
(286)
17
(303)

142 203
48

Kinnisvara-
arendus

46098
(15104)
30994

5121

6122
1472
(186)
(330)

337

(329)

(138)
(322)

39
(321)

138189
7331

Muud

1667
(133)
1534

(214)

(194)

(162)

1182

Muud

1253
(103)
1150

(344)

(340)

(515)

1143

merko

Segmendid
kokku

286157
(33834)
252 323

24732

25812
1571
(2025)
(400)

850

(4 464)

(130)
(351)

17
(368)

202940
67

Segmendid
kokku

281664
(18 945)
262719

22723

23 644

1472
(2 461)
(330)

337

(3343)

(138)
(408)

39
(407)

204321
7349
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merko
2014.a. IV kvartal Uldehitus Insener- Teede- Kinnisvara- Muud Segmendid
ehitus ehitus arendus kokku
Segmendi mutgitulu 24719 19910 7307 27105 519 79 560
Segmentidevaheline madgitulu - (1673) - (7773) (28) (9474)
Mudgitulu valisklientidelt 24719 18 237 7307 19 332 491 70 086
Brutokasum (-kahjum) 2728 1141 1005 3760 (160) 8474
Segr?endl maksustamiseelne kasum 2627 1142 1008 45130 (159) 8748
(kahjum)
sh intressitulud aritegevusest - 8 - 482 - 490
kulum (lisa 3) (41) (162) (250) (75) 04) (632)
varude allahindlus (lisa 3) - - - (400) - (400)
vgrude allahindluse tihistamine B _ B 850 B 850
(lisa 3)
er.'aldlste moodustamine (75) (715) 233 (260) ) (817)
(lisa 3)
kahjum Uhisettevotetelt - 1 - (28) - 27)
muud finantstulud (-kulud) 3) @) (8) (69) - (87
sh intressitulud - - - 2 - 2
intressikulud 3) @) (8) (72) - (90)
Segmentide vara muutus IV kvartalis (11351) (3333) (2818) (2 460) () (20 029)
sh Ghisettevotted - 1 - (23) - (22)
2013.a. IV kvartal Uldehitus Insener- Teede- Kinnisvara- Muud Segmendid
ehitus ehitus arendus kokku
Segmendi mutgitulu 26673 23095 5966 16 258 245 72237
Segmentidevaheline miilgitulu 20 (2675) - (4 655) (52) (7362)
Midgitulu valisklientidelt 26 693 20420 5966 11603 193 64 875
Brutokasum (-kahjum) (2030) 4924 343 2210 (89) 5358
Segrrlendl maksustamiseelne kasum (2033) 4920 330 2459 (89) 5587
(kahjum)
sh intressitulud aritegevusest - - - 366 - 366
kulum (lisa 3) (22) (158) (310) (46) (136) (672)
varude allahindlus (lisa 3) - - - (330) - (330)
v-?rude allahindluse tuhistamine ~ _ B 337 B 337
(lisa 3)
eraldiste moodustamine (2 008) (133) 84 66 2 (1989)
(lisa 3)
kahjum (ihisettevétetelt - - - (35) - (35)
muud finantstulud (-kulud) - (@) 13) (82) - (99)
sh intressitulud - - - 39 - 39
intressikulud - (@) 13) (85) - (102)
Segmentide vara muutus IV kvartalis 8140 (17 979) (13 060) 1336 (231) (21794)
sh tihisettevatted - - - (37N - (37)

Lisaks segmentide varale on kontsernis vara seisuga 31.12.2014 summas 46 310 tuhat eurot (31.12.2013: 34 917 tuhat eurot), mida ei
ole vdimalik voi otstarbekas seostada kindla segmendiga. Kontserni jaotamata varana on kajastatud raha ja raha ekvivalendid,
deposiidid, laenud v.a laenud Uhisettevotetele, maksude ettemaksed, muud nduded ja pdhivara jaotamata osa.
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SEGMENTIDE MAKSUSTAMISEELSE KASUMI SEOSTAMINE KONTSERNI KASUMIGA

tuhandetes eurodes

Segmentide maksustamiseelne kasum
Jaotamata tulud (kulud)
turustuskulud
uldhalduskulud
sh eraldiste moodustamine
muud aritulud ja (-kulud)
sh intressitulud aritegevusest
finantstulud ja (~kulud)
sh intressitulud
intressikulud

Kokku kasum enne maksustamist

2014.a. 2013.a.
12 kuud 12 kuud
25812 23 644
(3190) (3041)
(9128) (9 260)
(56) 27

= 372

= 7

(186) (570)
126 45
(294) (407)
13308 11145

2014.a.
IV kvartal

8748

(900)
(2 551)
3

64
(51
47
(90)
5310

merko

2013.a.
IV kvartal

5587

(812)
(2219)
@7
23
(130)
(16)
(196)
2449

Jaotamata finantskulude ja -tulude hulgas kajastub finantstulu pangadeposiitidelt, kasum (kahjum) valuutakursi muutusest,
mittekapitaliseeritavad laenuintressikulud ja muud finantskulud ja -tulud.

MUUGITULU KLIENTIDE TEGEVUS ASUKOHA JARGI
tuhandetes eurodes ja protsentides

2014.a.12 kuud

Eesti 170 649
Lati 68 632
Leedu 12 956
Soome 86
Kokku 252323

68%
27%
5%
0%
100%

2013.a. 12 kuud

2014.a. IV kvartal

211958 81% 45950
44378 17% 20839
6383 2% 3297

262719 100% 70 086

2013.a. IV kvartal

65% 48 555 75%
30% 14927 23%
5% 1393 2%

0%

100% 64 875 100%

POHIVARADE (V.A FINANTSVARAD JA EDASILUKKUNUD TULUMAKSUVARA) JAOTUS VARADE ASUKOHA JARGI

tuhandetes eurodes

Eesti
Lati
Leedu
Kokku

LISA3 MUUDUD TOODANGU KULU

tuhandetes eurodes

Ehitusteenused

Materjal

Ostetud kinnisvara mitgiks
Tooj6ukulu

Ehitusmehhanismid ja transport
Projekteerimine

Kinnisvara halduskulud

Kulum

Varude allahindlus

Varude allahindluse tihistamine
Eraldised

Muud kulud

Miiiidud toodangu kulu kokku

2014.a.
12 kuud

112 064
44214
20143
21804

9228
2974
181
2025
400
(850)

4 464
10 944
227591

45

2013.a.
12 kuud

133 251
40585
14 355
22636
12 409
1838
219

2 461
330
(337)
3343
8906
239996

31.12.2014

20 045
556

32
20633

2014.a.
IV kvartal

32948
9030
7985
5554
2552

325
31
632
400
(850)
817
2188
61612

31.12.2013
18 473
413

70

18 956

2013.a.
IV kvartal

30 209
10376
5685
5062
2531
383
48
672
330
(337)
1989
2569
59517
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merko

LISA4 PUHASKASUM JA DIVIDENDID AKTSIA KOHTA

Tavapuhaskasum emaettevotte omanike aktsia kohta on saadud aktsionaridele kuuluva puhaskasumi ja kaalutud keskmise
lihtaktsiate arvu suhtena.

2014.a. 2013.a. 2014.a. 2013.a.
12 kuud 12 kuud IV kvartal IV kvartal
Aktsionaridele kuuluv puhaskasum (tuhandetes eurodes) 12 417 10399 4796 2452
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv (tuhat tk) 17700 17700 17700 17700
Tavapuhaskasum aktsia kohta (eurodes) 0,70 0,59 0,27 0,14

Kontsernis ei olnud potentsiaalselt emiteeritavaid lihtaktsiaid, mistdttu lahustatud puhaskasum aktsia kohta vérdub
tavapuhaskasumiga aktsia kohta.

Valjamaksmisele kuuluvad dividendid kajastatakse siis, kui kasumi jactamise ettepanek on lldkoosoleku poolt kinnitatud. Kasumi
jaotamise otsuse kohaselt maksis emaettevote AS Merko Ehitus 2014. aasta teises kvartalis dividende 7257 tuhat eurot s.o lihe
aktsia kohta 0,41 eurot, millega kaasneb tulumaksukohustus 21/79 valjamakstavalt summalt, s.o 1929,1 tuhat eurot, mis kaeti
varasematel perioodidel tltarettevotetelt saadud maksustatud dividendide ja valismaalt saadud tulult kinnipeetud tulumaksuga
ning sellest tulenevalt ei pidanud AS Merko Ehitus tasuma taiendavat tulumaksu.

2013. aastal maksis emaettevote AS Merko Ehitus dividende 5310 tuhat eurot s.o Ghe aktsia kohta 0,30 eurot. AS Merko Ehitus ei
pidanud maksma tulumaksu seoses tltarettevotetelt saadud ja varem maksustatud dividendidega.

Seisuga 31.12.2014 on emaettevottes AS Merko Ehitus varasematel perioodidel tiitarettevotetelt saadud maksustatud dividende ja
valismaalt saadud tulu summas 2181 tuhat eurot (31.12.2013 5295 tuhat eurot), millelt tulumaks on kinnipeetud.

Seisuga 31.12.2014 oleks véimalik jaotamata kasumist omanikele dividendidena valja maksta 91 498 tuhat eurot (31.12.2013: 87 464
tuhat eurot). Arvestades saadud maksustatud dividendide ja valismaalt saadud tulult kinnipeetud tulumaksu kokku summas 545
tuhat eurot (31.12.2013: 2051 tuhat eurot), kaasneks dividendide valjamaksmisega taiendav dividendide tulumaks summas 22 329
tuhat eurot (31.12.2013: 21199 tuhat eurot). Téiendava dividendide tulumaksu arvestamisel on aluseks vdetud 2015. aastal kehtiv
tulumaksu maar, mis on 20/80 (2014. ja 2013. aastal kehtis maksumaar 21/79) netodividendidena valjamakstud summalt.
Dividendide valjamaksmisega kaasnevat tulumaksu kajastatakse kohustusena ja tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamisel.

LISA5 RAHA JA RAHA EKVIVALENDID

tuhandetes eurodes

31.12.2014 31.12.2013
Sularaha kassas 8 12
Arvelduskontod 41588 18 749
Ulesd pangadeposiidid 9987 26372
Kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid - 1500
Raha ja raha ekvivalendid kokku 51583 46 633
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LISA6 NOUDED JA ETTEMAKSED

tuhandetes eurodes

Noéuded ostjate vastu
ostjatelt laekumata arved

ebatdenaoliselt laekuvad arved

Maksude ettemaksed v.a ettevotte tulumaks
kaibemaks

muud maksud

Ehitustoode tellijatelt saada

Muud lihiajalised néuded
lihiajalised laenud
intressinduded

muud luhiajalised nduded

Ettemaksed teenuste eest
ettemaksed ehitusteenuste eest
ettemakstud kindlustusmaksed

muud ettemakstud kulud

Nouded ja ettemaksed kokku

sh luhiajalised laenunduded seotud osapooltele (lisa 16)

muud Llihiajalised nduded ja ettemaksed seotud osapooltele
(lisa16)

LISA7 VARUD

tuhandetes eurodes

Tooraine ja materjal

Lépetamata toodang

Valmistoodang

Milgiks ostetud kaubad
ostetud kinnistud mudgiks

ostetud muud kaubad mulgiks
Ettemaksed varude eest
ettemaksed kinnisvara eest

ettemaksed muude varude eest

Varud kokku

31.12.2014

28384
(728)
27 656

629
19
648
10 291

2178
394
729

3301

3946
213
327

4486

46382
1415

415

31.12.2014
681

21305
37846

55186
837
56 023

1086
697
1783
117638

31.12.2013

38202
(742)
37460

657

17

674
12940

1399
656
51
2106

3153
359
480
3992

57172
1399

1094

31.12.2013
731

28 614

16 625

39055
978
40033

1086
362
1448
87 451

merko

2014. aasta kolmandas kvartalis omandas AS Merko Ehitus tlitarettevote SIA Merks taiendava 25%lise osaluse Uhisettevottes SIA

Zakusala Estates seniselt kaasosanikult. Tehingujargselt omab SIA Merks 75%list osalust tltarettevottes SIA Zakusala Estates.
Tltarettevotte soetamine on kontsernis kajastatud maa soetamisena ja naidatakse alates soetamise hetkest varudes ostetud
kinnistud muigiks real (lisa 16). SIA Zakusala Estates omab ca 126 tuhande ruutmeetrist ala Zakusala saarel Daugava j6el Riias.
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LISA8 PIKAAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD

tuhandetes eurodes

31.12.2014 31.12.2013
Uhisettevdtete aktsiad ja osad 67 7349
Pikaajalised laenud 360 3633
Pikaajalised pangadeposiidid 37 49
Pikaajalised intressid 4 -
Pikaajalised nduded ehitusteenuste ostjate vastu 11008 16384
Muud pikaajalised laenud ja néuded kokku 11476 27415
sh pikaajalised laenunéuded seotud osapooltele (lisa 16) 364 3611
LISA9 KINNISVARAINVESTEERINGUD
tuhandetes eurodes
31.12.2014 31.12.2013
Maa 51 51
Hoonestusodigus jaakmaksumuses
soetusmaksumus 29 29
akumuleeritud kulum (10) 9
19 20
Ehitised jaakmaksumuses
soetusmaksumus 5245 5067
akumuleeritud kulum (696) (466)
4549 4 601
Kinnisvarainvesteeringud kokku 4619 4672
LISA10 MATERIAALNE POHIVARA
tuhandetes eurodes
31.12.2014 31.12.2013
Maa 824 824
Ehitised jaakmaksumuses
soetusmaksumus 5726 5784
akumuleeritud kulum (1628) (1454)
4098 4330
Masinad ja seadmed jadkmaksumuses
soetusmaksumus 18 888 15723
akumuleeritud kulum (10 042) (9263)
8 846 6 460
Muu inventar jaakmaksumuses
soetusmaksumus 5270 5445
akumuleeritud kulum (4 060) (3942)
1210 1503
Lopetamata ehitis ja ettemaksed materiaalse pdhivara eest 25 -
Materiaalne pohivara kokku 15003 13117
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LISA11 IMMATERIAALNE POHIVARA

tuhandetes eurodes

Firmavaartus
soetusmaksumus

vaartuse langus

Tarkvara jagakmaksumuses
soetusmaksumus

akumuleeritud kulum

Immateriaalne pohivara kokku

LISA12 LAENUKOHUSTUSED

tuhandetes eurodes

Kapitalirendikohustused
Rendimaksete niitidisvaartus
sh lihiajaline osa

pikaajaline osa maksetahtajaga 1...4 aastal

Pangalaenud
Laenu jaak
sh lihiajaline osa

pikaajaline osa maksetahtajaga 1...5 aastat

Laenud iihise kontrolli all olevatelt ettevétetelt
Laenu jaak

sh luhiajaline osa (lisa 16)

Laenud seotud osapooltelt

sh pikaajaline osa maksetdhtajaga 1...5 aastat (lisa 16)

Laenud muudelt ettevétetelt
Laenu jaak

sh lihiajaline osa

Laenud kokku
Laenude jaak
sh lihiajaline osa

pikaajaline osa maksetahtajaga 1...5 aastat
Laenukohustused kokku

sh lihiajaline osa

pikaajaline osa maksetahtajaga 1...5 aastat
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31.12.2014

891
(178)
713

1155
(857)
298

10m

31.12.2014

4434
1660
2774

24049
3566
20 483

8145
8145

102
102

916
916

33212
12 627
20585

37 646
14287
23359

31.12.2013

891
(89)
802

1252
(887)
365

1167

31.12.2013

2872
928
1944

23953
9530
14 423

8145
8145

102
102

313
313

32513
17988
14 525

35385
18 916
16 469

merko



AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE .-
merko

LISA13 VOLAD JA ETTEMAKSED

tuhandetes eurodes

31.12.2014 31.12.2013
Vélad tarnijatele 21303 18 753
Vélad toovotjatele 8359 7465
Maksuvdlad v.a ettevotte tulumaks
kaibemaks 1457 1721
fuisilise isiku tulumaks 468 524
sotsiaalmaks 902 994
tootuskindlustusmakse 59 65
kohustusliku kogumispensioni makse 42 40
muud maksud 106 50
3034 3394
Ehitustodde tellijatel saada 8 690 11226
Muud vélad
intressivolad 136 120
volg jagunemisel kinnistute eest 4026 5288
muud volad 494 1499
4 656 6907
Saadud ettemaksed 25080 24 417
Vélad ja ettemaksed kokku 71122 72162
sh vélad seotud osapooltele (lisa 16) 5859 6903
LISA14 LUHIAJALISED ERALDISED
tuhandetes eurodes
31.12.2014 31.12.2013
Ehituse garantiikohustuse eraldis 2096 1810
Eraldis kahjumlike ehituslepingute katteks 2079 2752
Eraldis kohtukulude ja kahjunduete katteks 172 192
Muud eraldised 1892 1152
Liihiajalised eraldised kokku 6239 5906
LISA15 MUUD PIKAAJALISED VOLAD
tuhandetes eurodes
31.12.2014 31.12.2013
Volad tarnijatele 1644 2123
Pikaajalised intressivolad 13 8
Muud pikaajalised vélad 14 31
Muud pikaajalised volad kokku 1671 2162
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LISA16 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

tuhandetes eurodes

Kontserni aruandes on loetud seotud osapoolteks:
. emaettevote AS Riverito;
. ASi Riverito aktsionarid, kes labi ASi Riverito omavad ASis Merko Ehitus olulist mdju;
. teised olulist m6ju omavad aktsionarid;
. ASi Riverito teised tltarettevotted ehk nn s6sarettevotted;
. sidus- ja uhisettev6tted,;
. juhtkonna vétmeisikud (ndukogu ja juhatuse liilkmed), nende ldhedased sugulased ja nende poolt kontrollitud v&i olulise
moju all olevad ettevotted.
Olulise m6ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haaledigusest.

ASi Merko Ehitus emaettevote on AS Riverito. Seisuga 31.12.2014 ja 31.12.2013 kuulus ASile Riverito 71,99% ASi Merko Ehitus
aktsiatest. Kontsernis l6plikku valitsevat mdju omav isik on Toomas Annus.

AS MERKO EHITUS TUTAR - JA UHISETTEVOTTED

Osalus ja haaleodigus % Asukoht Tegevusala
31.12.2014 31.12.2013
Tutarettevotted
AS Merko Ehitus Eesti 100 100 Eesti, Tallinn ehitus
Tallinna Teede AS 100 100 Eesti, Tallinn teedeehitus
0U Tevener 100 100 Eesti, Tallinn kaevandamine
AS Vooremaa Teed 100 100 Eesti, Jogeva teedeehitus
AS Merko Infra 100 100 Eesti, Tallinn ehitus
AS Gustaf 100 92,5 Eesti, Parnu ehitus
0U Gustaf Tallinn - 80 Eesti, Tallinn ehitus
AS Merko Tartu 66 66 Eesti, Tartu ehitus
0U Raadi Kortermaja 100 100 Eesti, Tartu kinnisvara
0U Fort Ehitus 75 75 Eesti, VViimsi ehitus
0U Mineraal 100 100 Eesti, Tallinn kaevandamine
0U Heamaja 100 51 Eesti, Tallinn kinnisvara
UAB Merko Statyba 100 100 Leedu, Vilnius ehitus
UAB Merko InZinerija 100 100 Leedu, Vilnius ehitus
0U Merko Property 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
UAB Balsiu mokyklos SPV 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB Merko Bustas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB MN Projektas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB Jurininku aikstele 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB KrazZiu Projektas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB VPSP1 100 - Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB Timana 100 - Leedu, Vilnius kinnisvara
Ringtee Tehnopark OU 100 100 Eesti, Tallinn ehitus
ou Jogeva Haldus 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
0U Metsailu 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
ou Woody - 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
oU Maryplus 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
0U Constancia 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
0U Kaibevara - 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
0U Tahelinna Kinnisvara 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
Vaike-Paekalda OU 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
Suur-Paekalda OU 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
SIA Merko Investments 100 100 Lati, Riia valdus
0U Merko Investments 100 100 Eesti, Tallinn valdus
SIA Merks 100 100 Lati, Riia ehitus
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merko
Osalus ja haaleoigus % Asukoht Tegevusala
31.12.2014 31.12.2013
SIA SK Viesturdarzs 100 100 Lati, Riia kinnisvara
SIA Merks Investicijas 100 100 Lati, Riia kinnisvara
SIA Industrialas Parks 100 100 Lati, Riia kinnisvara
SIA Elniko 100 100 Lati, Riia kinnisvara
SIA Ropazu Priedes 100 100 Lati, Riia kinnisvara
SIA Polystar - 100 Lati, Riia kinnisvara
PS Merko-Merks 100 100 Lati, Riia ehitus
SIA Zakusala Estates 75 - Lati, Riia kinnisvara
Merko Finland OY 100 100 Soome, Helsinki ehitus
Lenko Stroi LLC 100 100 Venemaa, Peterburi ehitus
Uhisettevétted
ou Unigate 50 50 Eesti, Tallinn kinnisvara
Poolkoksimae Sulgemise OU 50 50 Eesti, Tallinn ehitus
0U Kortermaja 50 50 Eesti, Tartu kinnisvara
Kivimae 32 0U 50 - Eesti, Tallinn kinnisvara
SIA Zakusala Estates - 50 Lati, Riia kinnisvara
Kalaranna Arenduse OU 50 - Eesti, Tallinn kinnisvara

20. detsembril 2013 algatas AS Merko Ehitus 100%lises omaduses olevate kinnisvaraarendusega tegelevate tiitarettevétete OU
Metsailu, OU Woody ja OU Kaibevara iihendamise, eesmargiga hoida kokku antud ettevétete haldamisega seotud
administratiivkulusid. Loplik Uhinemiskanne ariregistris toimus 6. juunil 2014.

15. jaanuaril 2014 voédrandas AS Merko Ehitus kontserni kuuluv titarettevote AS Merko Ehitus Eesti 80%lise osaluse
tiitarettevéttes Gustaf Tallinn OU. Osalus védrandati eesmargiga korrastada kontserni ettevétete struktuuri ning véhendada
osalusi mitteolulistes tiitarettevotetes.

22. jaanuaril 2014 asutas UAB Merko Bustas aktsiakapitaliga 10 tuhat litti (2896 eurot) Leedus 100%lise tiitarettevétte UAB VPSP 1,
algselt eesmargiga osaleda Leedu riigi poolt korraldavates PPP (public private partnership) riigihangetes aga muudeti hiljem
Leedus kinnistute soetamiseks arendustegevuseks.

13. juunil 2014 asutas AS Merko Ehitus Eesti osakapitaliga 2600 eurot Eestis 50%lise iihisettevétte Kivimde 32 0U, eesmargiga
soetada Tallinnas kinnistu arendustegevuseks.

30. juulil 2014 omandas UAB Merko Bustas Leedus 100%lise osaluse aritihingus UAB Timana, osakapitaliga 10 tuhat litti (2896
eurot) ostuhinnaga 1100 tuhat litti (318 582 eurot) Vilniuses kinnistu soetamiseks ja arendustegevuseks.

31. juulil 2014 omandas tltarettevote AS Merko Ehitus Eesti 7,5%lise osaluse oma tltarettevottes AS Gustaf
vahemusaktsionaridelt ostuhinnaga 94 tuhat eurot, millest koheselt tasuti 89 tuhat eurot. Tehingujargselt omab AS Merko Ehitus
Eesti 100%list osalust tltarettevottes AS Gustaf.

5. augustil 2014 omandas tutarettevote SIA Merks taiendava 25%lise osaluse Uhisettevottes SIA Zakusala Estates seniselt
kaasosanikult ostuhinnaga 696 tuhat eurot. Tehingujargselt omab SIA Merks 75%list osalust titarettevottes SIA Zakusala Estates.
Mittekontrolliva osaluse vaartus on arvutatud proportsionaalselt SIA Zakusala Estates netovara diglasest vaartusest.

2014. aasta kolmandas kvartalis viidi l6pule SIA Merks 100%lise tiitarettevote SIA Polystar likvideerimine. Ettevote kustutati
ariregistrist seisuga 11. august 2014.

15. augustil 2014 suurendas AS Merko Ehitus tiitarettevdte AS Merko Ehitus Eesti osalust tiitarettevdttes OU Heamaja 100%ni
omandades tdiendavad 49%lise osaluse seniselt OU Heamaja kaasosanikult ostuhinnaga 1225 eurot, mis koheselt tasuti.

16. septembril 2014 omandas AS Merko Ehitus kontsernisiseselt 100%lise osaluse tltarettevotte SIA Merks 100%lises
tltarettevottes SIA Merko Investments (end. SIA Skanstes Virsotnes), eesmargiga korrastada kontserni ettevotete struktuuri.

2. detsembril 2014 asutas AS Merko Ehitus osakapitaliga 10 000 eurot Eestis 50%lise iihisettevétte Kalaranna Arenduse 0U,
eesmargiga soetada Tallinnas kinnistu arendustegevuseks.

22. detsembril 2014 algatas AS Merko Ehitus 100%lises omaduses olevate kinnisvaraarendusega tegelevate tiitarettevotete OU
Metsailu, OU Ringtee Tehnopark, OU Maryplus ja OU Constancia (ihendamise, eesmaérgiga hoida kokku antud ettevdtete
haldamisega seotud administratiivkulusid. Loplik Ghinemiskanne @riregistris toimub 2015. aasta esimese poolaasta jooksul.
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merko
TUTARETTEVOTTE MUUK
tuhandetes eurodes
Gustaf Tallinn 0U
Muiudud osalus 80%
Mitgihind 17
Kasum (kahjum) muligist -
Saadud raha 17
Tlitarettevdtte raha ja ekvivalendid miitgil (370)
Rahavood kontsernis miiligist (353)
TUTARETTEVOTETE SOETAMINE
tuhandetes eurodes
UAB Timana SIA Zakusala Estates Muud * Kokku
Bilansiline  Oiglane Bilansiline  Oiglane Bilansiline  Oiglane Bilansiline  Oiglane
vaartus vaartus vaartus vaartus vaartus vaartus vaartus vaartus
Raha 0 0 2 2 1196 1196 1198 1198
Noéuded - - 40 40 105 105 145 145
Varud 145 464 4035 14 873 233 233 4413 15570
Lihiajalised kohustused 145 145 4442 4442 282 282 4869 4869
Netovara 0 319 (365) 10473 1252 1252 887 12 044
Soetatud osalus 100% 75%
Soetatud netovara vaartus 0 319 (274) 7 855 95 95 179) 8269
Soetusmaksumus 319 7855 95 8 269
Tltarettevotete rahaja 0 2 ~ 2
ekvivalendid soetamisel
Makstud soetamisel (319) - (90) (409)
Laenundudest loobumine
omandatava tiitarettevdtte (696) (696)
vastu midja kasuks
o/l
Varasema 50%lise osaluse (7159) (7159)
soetusmaksumus
Rahavood titarettevotete
soetusest (319) 2 (90) 407)
Puhaskasum (-kahjum)
- aastaalgusest 3) (15) (247) (259)
- soetamisjargne 3) 14 n

* Muud sisaldavad mitteoluliste vdhemusosaluste soetamist ASis Gustaf ja oUs Heamaija, vastavalt 7,5% ja 49%.

KAUBAD JA TEENUSED

tuhandetes eurodes
2014.a. 12 kuud 2013.a.12 kuud

Osutatud teenused

Emaettevote 10 12

Uhisettevdtted 297 262

Uhise kontrolli all olevad ettevdtted 1293 1594

Juhtkonna liilkmed 130 68

Muud seotud osapooled - 1
Osutatud teenused kokku 1730 1937
Intressitulud

Uhisettevétted 118 14
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Ostetud teenused ja materjalid
Emaettevote
Uhise kontrolli all olevad ettevétted
Muud seotud osapooled

Ostetud teenused ja materjalid kokku

Intressikulud
Uhise kontrolli all olevad ettevétted
Juhtkonna lilkkmed

Intressikulud kokku

SALDOD SEOTUD OSAPOOLTEGA
tuhandetes eurodes

Nouded seotud osapooltele
Antud laenud (lisad 6, 8)
Uhisettevdtted

Nduded ja ettemaksed (lisa 6)
Emaettevote
Uhisettevétted
Uhise kontrolli all olevad ettevétted
Noéuded ja ettemaksed kokku

Nouded seotud osapooltele kokku

Kohustused seotud osapoolte vastu
Saadud laenud (lisa 12)
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted
Juhtkonna liikkmed
Muud seotud osapooled
Saadud laenud kokku

Vélad ja ettemaksed (lisa 13)
Emaettevote
Uhise kontrolli all olevad ettevétted
Juhtkonna liikmed

Volad ja ettemaksed kokku

Kohustused seotud osapoolte vastu kokku

NOUKOGU JA JUHATUSE LIIKMETE TASUD

2014.a.12 kuud

90

123

213

124

129

31.12.2014

1775

409

419

2194

8145

102
8 247

4039
181
5859

14106

2013.a.12 kuud

102

160

263

146

151

31.12.2013

5010

692
399
1094

6104

8145
102

8247

5364
1530
6903

15150

merko

ASi Merko Ehitus kontserni ndukogu ja juhatuse liikmete ning olulisemate titarettevotete juhatuse liikmete 2014. aasta 12 kuu
teenistuslepingute alusel arvestatud tasud olid 2072 tuhat eurot (2013. aasta 12 kuud: 2227 tuhat eurot).

NOUKOGU JA JUHATUSE LIIKMETE TOOSUHTE LOPETAMISE HUOVITISED

Noukogu liikmetega on sélmitud kasunduslepingud, mille kohaselt neile lepingu lopetamisel hiivitist ei maksta. 2014. aasta 12
kuuga maksti kontserni olulisemates tiitarettevotetes juhatuse lilkkmetele hiivitisi 58 tuhat eurot (2013. aasta 12 kuud 50 tuhat

eurot).
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NOUKOGU JA JUHATUSE LIIKMED

merko

Noéukogu liikmete teenistuskaigu ja piltidega on voimalik tutvuda AS Merko Ehitus kodulehel: group.merko.ee.

ASi Merko Ehitus ndukogu liikmete poolt kontrollitud aktsiad 31.12.2014

AKTSIATE ARV OSAKAAL
Toomas Annus (AS Riverito) N&ukogu esimees 8322914 47,02%
Indrek Neivelt (OU Trust IN) N&ukogu liige 31635 0,18%
Olari Taal (OU Eggera) N&ukogu liige 2500 0,01%
Teet Roopalu Noukogu liige - 0,00%
8357049 47,21%
Valdusettevotte AS Merko Ehitus juhatus tegutseb 2-liikmelisena: Andres Trink ja Tonu Toomik.
ASi Merko Ehitus juhatuse lilkkmete poolt kontrollitud aktsiad 31.12.2014
AKTSIATE ARV OSAKAAL
Andres Trink Juhatuse esimees - 0,00%
Ténu Toomik (AS Riverito) Juhatuse liige 1607185 9,08%
1607185 9,08%

LISA17 TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED

tuhandetes eurodes

Kontsern on ostnud finantsinstitutsioonidelt jargmised garantiid tagamaks kontserni kohustusi kolmandate osapoolte ees. Antud
summad kujutavad kolmandate isikute maksimaalset ndudediguse ulatust kontserni vastu juhul, kui kontsern ei suuda taita oma
lepingulisi kohustusi. Juhtkonna hinnangul taiendavate kulutuste tekkimine seoses nende garantiidega on ebatdenaoline.

31.12.2014 31.12.2013
Ehitusaegne garantii tellijale 17439 29549
Pakkumusgarantii 401 1251
Garantiiaja garantii 19110 12629
Ettemakse garantii 7 6780
Kaendused 31 1705
Avatud akreditiiv 1710 -
Tingimuslikud kohustused kokku 46 682 51914

Ehitusaegne garantii - garant tagab tellijale s6lmitud ehituslepingust tulenevate t66votja kohustuste kohase taitmise.

Pakkumisgarantii - garant tagab pakkumise korraldajale, et pakkuja solmib korraldajaga lepingu vastavalt pakkumise

tingimustele.
Garantiiaja garantii - garant tagab tellijale ehituse garantiiajal ilmnevate ehitusvigade kdérvaldamise.

Ettemakse garantii - garant tagab ostjale/tellijale ettemakse tagastamise juhul, kui tarnija ei tarni kaupa voi osuta lubatud

teenust.
Maksegarantii — garant tagab kauba/teenuse eest tasumise kauba tarnimisel/teenuse osutamisel.

Akreditiiv - akreditiiv on ostja ehk akreditiivi avaja panga kohustus maksta miijale ehk akreditiivi saajale valja akreditiivi summa,
kui mudja on taitnud akreditiivis maaratud tingimused ja esitanud panka tingimuste taitmist téendavad, akreditiivis loetletud,

dokumendid.
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JUHATUSE KINNITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANDELE

ASi Merko Ehitus juhatus on koostanud 2014. aasta 12 kuu ja IV kvartali konsolideeritud vahearuande, mis on esitatud lehekiilgedel
5-55.

Juhatus kinnitab oma parimas teadmises, et:
- raamatupidamise vahearuande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse

standarditega, nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt;
- raamatupidamise vahearuanne kajastab kontserni finantsseisundit, majandustulemusi ja rahavoogusid digesti ja diglaselt;

- emaettevote ja kontserni kuuluvad aritihingud on jatkuvalt tegutsevad aritihingud.

A
/
Andres Trink juhatuse esimees / B 12.02.2015
AV /
-
Tonu Toomik juhatuse liige 12.02.2015
\
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