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KONTSERNI LUHITUTVUSTUS

AS Merko Ehitus on 1990. aastal alguse saanud valdusettevote, mille kontserni kuuluvad Eestis, Latis ja Leedus
ehitusalaseid terviklahendusi pakkuvad ehitus- ja kinnisvaraarenduse ettevotted. Suuremad valdusettevottele
kuuluvad ehitusvaldkonna ettevotted on AS Merko Ehitus Eesti (100%), SIA Merks (100%), UAB Merko Statyba
(100%) ning AS Merko Ehitus Eesti kontserni kuuluvad ettevdtted Tallinna Teede AS (100%) ja AS Merko Infra
(100%).

Valdusettevotte pohitegevuseks on Merko Ehitus kontserni erinevate arivaldkondade strateegiate véljatéétamine ning
elluviimine eestkatt ressursside pikemaajalise planeerimise kaudu. Merko aktsiad on noteeritud Tallinna borsil alates

1997. aastast. Kontsern annab t66d rohkem kui 900 inimesele.

Merko Ehitus on suurima omakapitaliga ehitusturul tegutsev ettevote Eestis ning vdimeline projekte ise pikaajaliselt
finantseerima. Meie eesmadrgiks on hoida likviidsust. Laenukapitali kaasamisel oleme konservatiivsed. Jalgime, et

omaksime piisavalt vajalikke ressursse, et jatkuvalt investeerida atraktiivsetesse projektidesse.

Merko Ehitus Eesti kontsern on Eesti ehitussektori turuliider, kelle t66de maht moodustab 2012. aasta I0pu seisuga ca

7% Eesti ehitusturu kogumahust.

Merko Ehitus tegutseb Latis ja Leedus oma titarettevitete SIA Merks ja UAB Merko Statyba kaudu, keskendudes
valikuliselt projektidele, kus nahakse konkurentsieelist vorreldes teiste turuosalistega.

Pikaajalised kogemused erinevatelt turgudelt, ehitusteenuste lai ulatus, paindlikkus, usaldusvaarsus ja tdhtaegadest
kinnipidamine ning eelkdige kvaliteet on aidanud Merko Ehituse kontserni ettevotetel saavutada juhtiv positsioon
Baltikumis. Sdoltuvalt tellijate ootustest teostavad kontserni ettevdtted nii vaikesemahulisi ehitustdid kui ka

mastaapseid, keerukaid ja innovaatilisi projekte keskendudes ehituse peatédvétule ja projektijuhtimisele.

Kontserni suurematele ehitusettevotetele on omistatud rahvusvahelised kvaliteedi-, keskkonnakaitse- ja todohutuse
sertifikaadid ISO 9001, ISO 14001 ja OHSAS 18001.
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VISIOON

Meie visioon on usaldusvaarsed lahendused ja kvaliteetne teostus teie ideedele.

VAARTUSED

VASTUTUS

Otsustame, lahtudes d&rilisest motlemisest/teadlikkusest ja eetilistest tdekspidamistest. Pakume kestvaid ja
keskkonnasdbralikke lahendusi.

LUBADUSTE PIDAMINE

Anname aktsionaridele, tellijatele, koostddpartneritele ja tootajatele realistlikke lubadusi ning peame neist kinni. Head
lahendused siinnivad koostdds, lubadustest kinnipidamine on vastastikune.

PADEVUS

Hindame kvaliteeti ja erialast professionaalsust. Arendame pidevalt oma erialaseid teadmisi ja oskusi.
INITSIATIIVIKUS

Juhime protsesse ja oleme orienteeritud tulemusele. Vétame vastu valjakutsed, mis eeldavad pingutusi.

LOOVUS

Oleme avatud, uuendusmeelsed ja loomingulised nii lahenduste valjatédtamisel kui ka teostamisel. Meil jagub head

tahet edumeelsete motete elluviimiseks.

STRATEEGIA

AS Merko Ehitus tutarettevotete éristrateegia fookus on kasumlikkusel ja kulubaasi efektiivsusel, pakkudes peatéovotu
teenust hoonete ja infrastruktuuri ehituse valdkonnas ning arendades elukondlikku kinnisvara oma koduturgudel

Eestis, Latis ja Leedus. Kontserni eesmargiks on hoida Balti ehitusturul juhtivat positsiooni.

PIKAAJALISED FINANTSEESMARGID KUNI AASTANI 2018

8. aprillil 2013 toimunud koosolekul vaatasid AS Merko Ehitus juhatus ja ndukogu (le ettevotte strateegilised
arengusuunad ja kinnitasid pikaajalised finantseesmargid kuni aastani 2018.

Arvestades Balti riikide ehitus- ja kinnisvaraturu ldhiaastate ndrka kasvuvaljavaadet, Uldist madalat intressikeskkonda
ning samuti ettevotte kdrget omakapitali baasi, on strateegia ja finantseesmargid suunatud investeeritud kapitali

tootluse parandamisele ja bilansi struktuuri efektiivsemaks muutmisele.

Lahtutud on jargmistest valiskeskkonna eeldustest:

e  Ehitusturu markimisvaarset kasvu Balti riikides lahema 2 aasta jooksul ei toimu.

e Riigihangete kdrge osakaal ehitustellimustes sdilib, kuid nende maht alates 2013. aasta teisest poolaastast
ajutiselt vaheneb seoses kaesoleva Euroopa Liidu (EL) rahastamisperioodi |6ppemisega. Majandusse
suunatavad rahalised vahendid tervikuna jdavad uuel EL rahastamisperioodil (2014-2020) varasemale
tasemele, ent nende struktuur muutub. Eratellijate aktiivsus suuremate objektide arendamisel ja kaivitamisel
taastub aeglaselt.

e  Ehitussektoris Uletab teenusepakkujate hulk ndudlust ja sdilivad pd&hivahendite UlevGimsused. Tihenev
konkurents ehitusturul survestab ehitusettevétete kasumimarginaale.

e Jatkub mdddukas tehinguaktiivsuse kasv ja hinnatdus Balti riikide korteriturul, eelkdige pealinnades.

AS Merko Ehitus pikaajalised finantseesmargid hdlmavad perioodi kuni aastani 2018 ja need vaadatakse Ule iga-
aastaselt lahtudes turusituatsioonist, ettevotte finantsseisundist ja strateegiast:

e perioodi keskmine omakapitali tootlus minimaalselt 10%

e dividendimaar: 50-70% aastakasumist

e omakapitali osatahtsus varade mahust: vahemalt 40%
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TEGEVUSARUANNE

TEGEVUSARUANNE

Kokkuvote 6 kuu ja II kvartali tulemustest

Kontserni miiigitulu Kontserni puhaskasum
miljonites eurodes miljonites eurodes
59 71
66
59 PN
48 48
' 4,4
7 23
1,8
'_-
Tkv 2012 1 kv 2012 1l kv 2012 IV kv 2012 Tkv 2013 kv 2013 kv 2012 1 kv 2012 kv 2012 IV kv 2012 Tkv 2013 ITkv 2013
M dgitulu % muutus eelmise aastaga s Puhaskasum Puhaskasumi %

K3
o3

Kasumlikkus: 2013. aasta 6 kuu puhaskasum oli 4,0 min eurot (6 kuud 2012: 0,6 mIn eurot) ning aasta II

kvartali puhaskasum oli 2,3 min eurot (II kvartal 2012: 0,4 min eurot).

K3
o3

Miiiigitulu kasvanud: 2013. aasta 6 kuu mudgitulu oli 113,7 min eurot (6 kuud 2012: 106,9 min eurot). II
kvartali madgitulu oli 65,9 miljonit eurot (II kvartal 2012: 59,1 mlIn eurot), mis on vorreldes eelmise aasta

sama perioodiga kasvanud 11,5%.

’0

’0

Rahaline positsioon tugev: aruandeperioodi 16pus oli kontsernil rahalisi vahendeid 33,8 min eurot (sh
lGhiajalised deposiidid 2,5 min eurot), omakapital 115,5 min (48,8% bilansimahust). Vo&rreldavad andmed

2012. aasta seisuga olid vastavalt 11,7 min eurot ning 109,9 min eurot (48,5% bilansimahust).

’0

’0

Teostamata toode jadk stabiilne: 2013. aasta teises kvartalis s6lmisid kontserni ettevotted uusi lepinguid
kogumahus 51 min eurot (II kvartal 2012: 97 miIn eurot) ning seisuga 30. juuni 2013 oli kontserni teostamata
toode jaak 184 min eurot (30. juuni 2012: 233 min eurot).

6k '13 6k '12 Muutus II kv '13 II kv '12 Muutus
Mudgitulu min eurot 113,7 106,9 +6,4% 65,9 59,1 +11,5%
Brutokasum min eurot 9,8 5,0 +95,0% 5,6 2,5 +120,5%
Brutokasumimarginaal % 8,6 4,7 +83,2% 8,5 4,3 +97,7%
Emaettevétte puhaskasum min eurot 4,0 0,6 +599,5% 2,3 0,4 +438,7%
Puhaskasumimarginaal % 3,6 0,5 +557,2% 3,5 0,7 +382,9%
Puhaskasum aktsia kohta eurot 0,23 0,03 +599,5% 0,13 0,02 +438,7%

30.06.13 30.06.12 Muutus

Omakapitali tootlus (aastas) % 9,6 -5,3 +279,8%
Omakapitali maar % 48,8 48,5 +0,8%
Teostamata todde jaak min eurot 184 233 -21,0%
Varad kokku min eurot 236,6 226,8 +4,3%
Tootajate arv inimest 943 957 -1,5%

Suhtarvude arvutuskéik on esitatud aruande lehekdiljel 28.
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TEGEVUSARUANNE

Uldinfo ja struktuuris toimunud olulisemad muutused

AS Merko Ehitus tegutseb valdusettevottena, mille kontserni kuuluvad Eestis, Latis ja Leedus ehitusalaseid
terviklahendusi pakkuvad ehitus- ja kinnisvaraarenduse ettevotted. Suuremad valdusettevottele kuuluvad
ehitusvaldkonna ettevétted on AS Merko Ehitus Eesti (100%), SIA Merks (100%), UAB Merko Statyba (100%) ning AS
Merko Ehitus Eesti kontserni kuuluvad ettevdtted Tallinna Teede AS (100%) ja AS Merko Infra (100%).

Valdusettevotte pdhitegevuseks on Merko Ehitus kontserni erinevate arivaldkondade strateegiate valjatéétamine ning
elluviimine eestkatt ressursside pikemaajalise planeerimise kaudu. Valdusettevdtte AS Merko Ehitus juhatus tegutseb

2-liikkmelisena: Andres Trink ja Tonu Toomik.

Juhatuse ja ndukogu tutvustus on toodud aruande lehekiilgedel 21-23 ja lisas 15 ning téiendavalt avalikustatud koos

teenistuskdigu ja piltidega ettevotte kodulehel: www.merko.ee.

Kontserni arivaldkondade struktuur seisuga 30. juuni 2013 on alljargnev:

teedeehitus

{ AS Merko Ehitus }
{ Eesti J { Lati J { Leedu J Kinnisvaraarendus
ja investeeringud
| tildehitus } | tildehitus } | tildehitus }
[ insenerehitus } { insenerehitus } { elamuarendus ja -ehitus }
| elamuehitus | [ elamuarendus ja -ehitus |
{ )

Aktsiondride iildkoosolek ja muudatused AS Merko Ehitus juhtimises

5. juunil 2013. aastal toimus aktsiondride korraline (ldkoosolek. Uldkoosolek otsustas kinnitada 2012. aasta
majandusaasta aruande ning kasumi jaotamise otsuse. Kasumi jaotamise otsuse kohaselt on 30. juuni 2013 seisuga
kontserni bilansis kajastatud dividendide kohustus summas 5,3 min eurot (0,3 eurot Uhe aktsia kohta). Dividendide

valjamakse aktsiondridele toimus 3. juulil 2013.

Lisaks otsustati aktsionaride korralisel tldkoosolekul kutsuda ndukogust tagasi Tonu Toomik seoses ndukogu sooviga
valida Ténu Toomik ASi Merko Ehitus juhatuse liikkmeks. ASi Merko Ehitus ndukogu otsustas kutsuda alates 5. juunist
2013 AS Merko Ehitus juhatusest tagasi senise juhatuse lilkkme Viktor Mdisja, kes jatkab téotamist tltarettevotte AS
Merko Ehitus Eesti insenerehituse divisjonis ning maarata uueks juhatuse liikmeks endise ndukogu liikkme Tonu
Toomiku.

Muudatused kontserni juriidilises struktuuris

2013. aasta teises kvartalis muudeti AS Merko Ehitus kontserni kuuluva 100%lise titarettevdtte OU Baltic Electricity

Engineering uueks arinimeks OU Merko Investments. Osalihingu osakapitali suurus on 10 000 eurot.
2013. aasta 22. mail mils AS Merko Ehitus kontsernisisese tehinguna 100%lise osaluse ehitusega tegelevas

titarettevdttes SIA Merks 100%lises omanduses olevale OUle Merko Investments. Nimetatud tehing oli tehnilise

iseloomuga kontserni juriidilise struktuuri korrastamise eesmargil.
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TEGEVUSARUANNE

Seisuga 4. juuli 2013 on Idpetatud Merko Ukraine LLC likvideerimine, mis algas 2012. aasta sigisel ning ettevote on
registritest kustutatud.

2013. aasta 10. juunil otsustasid AS Merko Ehitus 50%lise Uhisettevdtte OU Unigate osanikud suurendada
Uhisettevotte osa nimivaartust 887,07 euro vorra 6000 euroni, eesmadrgiga viia ettevotte osakapital &riseadustiku
nouetega vastavusse. Mdlemad osanikud tasusid rahalised sissemaksed summas 350 000 eurot, millest 444 eurot
vastas osakapitali nimivaartusele ja 349 556 eurot oli tlekurss.

2013. aasta 17. juulil asutas AS Merko Ehitus 100%line titarettevote UAB Merko Bustas Leedus 100%lise

tutarettevotte UAB Kraziu Projektas osakapitaliga 10 000 litti (2896 eurot). TiutarettevGte asutati eesmargiga soetada
Leedus kinnistud arendustegevuseks.
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TEGEVUSARUANNE

2013. aasta 6 kuu tulemusena ehitusturgu enim mojutavad tegurid

Ettevotte hinnang peamistele lahikvartalite ehitusturgu mdgjutavatele tendentsidele ei ole voérreldes 2012. aasta

majandusaasta aruandes esitatuga oluliselt muutunud.

Kui 2012. aastal tuli enamus uusi Balti riikide suuremahulisemaid ehituslepinguid avalikust sektorist ning oli rahastatud
suures osas Euroopa Liidu struktuurifondide vahenditest, siis 2013. aasta esimesel kuuel kuul on see tendents
muutunud ning aktiveerunud on ka eratellijad. Kogu Balti riikide ehitusturu mahtude osas on 2013. aastal oodata
langust, mis on peamiselt seotud eeldatava riigihangete mahu vahenemisega tulenevalt kdesoleva Euroopa Liidu 2007 -
2013 aastate eelarveperioodi I6ppemisest ning ebaselgusest jargmise, aastate 2014-2020, eelarveperioodi vahendite
jagunemise osas. Jatkuvalt on suurimad ehitusmahud rajatiste ehitamises, kuid 2013. aastal on aktiveerunud ka
Uldehitussegmendis hoonete projektide kaivitamine eratellijate poolt nii kaubandus-, logistika- kui muude aripindade

segmendis, kuigi projektide koguarv jaab veel tagasihoidlikuks.

Balti riikide ehitusturul kestab jatkuvalt 2013. aastal tihe konkurents ja agressiivne hinnapakkumine ehitushangetel.
Tulenevalt tellijate jatkuvast keskendumisest odavaimale ehitushinnale on eristumine peatodvotjate vahelises

konkurentsis jatkuvalt keeruline.

Arvestades jatkuvalt kdrgeid tellijate poolseid ndudmisi garantiidele ja pikki maksetdhtaegu, on koormus
ehitusettevotete kaibevahenditele endiselt suur ning konkurentsis plsimiseks on oluline ettevotete vdimekus
rahavoogude juhtimisel. Sellest tingituna hoiame stabiilset omakapitali baasi ning kaasame vdga kaalutletult

voorkapitali.

Korterituru aktiivsus kdigis kolmes Balti riigis on jark-jargult paranenud. Vaatamata tarbija hinnatundlikkusele pusib
noudlus hea asukohaga kvaliteetsete elamispindade jérele kdigis kolmes Balti riigis. Kaivitunud on monede varasemalt
kllmutatud korteriarendusprojektide elluviimine, mis suurendab uute korterite pakkumist. Korterite ostjad on Uha
enam orienteeritud ehituskvaliteedile (energiaefektiivsus, helipidavus) ja lahtuvad ostuotsuste tegemisel
infrastruktuuri (parkimine, teenused, logistika) olemasolust piirkonnas. Pangalaenude kattesaadavust toetab jatkuvalt
madal euribori tase, samas on klientide aktiivsus pangalaenude votmisel eelkdige Latis, aga ka Leedus, madalam kui

Eestis.

Endiselt ei ole pangad altid laenama vdiksematele arendajatele elamuarendusprojektide finantseerimiseks voi kui, siis
nouavad nad eelnevat suurt (kuni 50% projekti mahust) eellepingute hulka. See trend annab kontsernile uute
arendusprojektide turuletoomisel konkurentsieelise ning toetab uute arendusprojektide kaivitamist kdigis Baltikumi

pealinnades.

Latis toetab korteriturgu jatkuvalt valisinvestorite osakaal uute korterite turul, kes investeerivad Euroopa Liidu
elamisloa omandamise eesmaérgil, aga samuti 10plik otsus eurole Ulemineku osas alates 2014. aasta algusest. Leedu

korteriturul domineerib jatkuvalt korterite muuk nn ,halli karbi* kujul.

Arvestades ehitusturu ndrku kasvuvaljavaateid ei ole olulist palgasurvet ette naha, samuti ei eelda me suuri muutusi
ehituse sisendhindade tasemes. Kuigi vOiks eeldada, et ehitusturu norkusest tingituna sisendhinnad alanevad, siis
tulenevalt Uldisest inflatsioonist ei ole seda ette naha. Vaélistatud ei ole ka sisendhindade ootamatud k&ikumised

tulenevalt maailmamajanduses toimuvast.
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TEGEVUSARUANNE

6 kuud 2013 II kvartal 2013
Eesti Lati Leedu Eesti Lati Leedu
Ehitushinnaindeksi muutus, y-o-y 5,4% 4,2% 4,4% 5,2% 3,1% 4,3%
To66joud 15,0% 9,9% 7,9% 15,0% 6,5% 7,7%
Ehitusmasinad 4,5% 3,0% 1,9% 5,2% 2,3% 1,8%
Ehitusmaterjalid 1,1% 1,5% 3,0% 7,9% 1,6% 2,9%
Ehitushinnaindeksi 6 kuu muutus Ehitushinnaindeksi Il kvartali muutus
protsentides protsentides
8 4 6 -
6 4 -
4 //X 5 ; .
2 / 0 T T T
0 . /- . ; — /
5 y Y 4
-4 /ﬂ 6 //
,g / 8
- — 10 7
-10 - 12
6k 2009 6k 2010 6k 2011 6k 2012 6k 2013 Il kv 2009 Il kv 2010 Il kv 2011 Il kv 2012 Il kv 2013
Eesti —Liti Leedu ——Festi ——Ldti Leedu

Allikas: Statistikaametid

Merko Ehitus tltarettevote Merko Ehitus Eesti on suurima peatodvotuettevottena Eesti ehitusturul hasti
positsioneeritud ja suudab konkureerida kdigis tegevussegmentides. Latis kuulub Merko Ehitus titarettevote SIA Merks
5-6 juhtiva peattovotuettevotte hulka ja usume, et suudame oma positsiooni séilitada. Leedus on Merko Ehitus
tutarettevotte UAB Merko Statyba ehitustegevus keskendunud eelkdige korteriarendusele ning hoonete (lldehituse)
segmendile, kus konkurents hangetel on jatkuvalt vdga tihe. Taiendavalt mojutab Leedu turul ehituse
peatodvotuettevotete positsiooni  jatkuvalt nn tellijapoolsete ndustamisfirmade tegevus, kes raskendavad
peatodvotuettevotete voimalusi soodsaid ehitustellimusi saada. Nii Latis kui Leedus on valisettevétetel jatkuvalt suur

valjakutse edukalt osaleda riigihangetel.
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TEGEVUSARUANNE

MAJANDUSTULEMUSED

Aritegevus

Kontserni olulisemad naitajad (miljonites eurodes):

6k 2013 6k 2012 II kv 2013 II kv 2012

Miiiigitulu

Eesti 92,8 94,2 55,3 52,3

Lati 17,5 8,5 9,2 4,6

Leedu 3,4 4,2 1,4 2,2
Miiligitulu kokku 113,7 106,9 65,9 59,1
Brutokasum 9,8 5,0 5,6 2,5
Arikasum (EBIT) 51 1,1 2,8 0,5

emaettevOtte omanike osa 4,0 0,6 2,3 0,4

mittekontrolliva osaluse osa (0,0) (0,1) (0,1) (0,0)
Puhaskasum 4,0 0,5 2,2 0,4
Puhaskasum aktsia kohta (EPS), eurot 0,23 0,03 0,13 0,02
Rahalised vahendid perioodi I6pus 33,8% 11,7 33,8% 11,7
* sh lihiajalised deposiidid summas 2,5 min eurot

Miiligitulu ja brutokasum
Kontserni miiigitulu Kontserni kvartaalne miiiigitulu
miljonites eurodes miljonites eurodes
114
107
93 66
59
- 75 54 20
I I | I I

6k 2009 6k 2010 6k 2011 6k 2012 6k 2013 I1kv 2009 I1kv 2010 Ikv 2011 Il kv 2012 I1kv 2013

Merko Ehitus kontserni 2013. aasta 6 kuu mutgitulu oli 113,7 min eurot. Perioodi mitgituludest teeniti: Eestis 81,6%,
Latis 15,4% ja Leedus 3,0% (2012. aasta 6 kuuga: 84,0% Eestis, 14,0% Létis ja 2,0% Leedus). Vorrelduna 2012.
aasta 6 kuuga kasvas kontserni mulgitulu 6,4%. Aruande perioodil on muutunud aktiivsemaks erasektori tellimused,
kuid siiski on mudgituludest suurim osa jatkuvalt seotud EL struktuurivahendite kaasamise kaudu finantseeritud
projektidega, st riiklike tellimustega. 2013. aasta II kvartali mutgitulu oli 65,9 min, mis on 11,5% kdrgem vorreldes
2012. aasta II kvartaliga (2012. aasta II kv: 59,1 miIn eurot). Mulgitulude kasv tuleneb vdrreldes eelmise aastaga

peamisel Uldehitussegmendis olevate projektide arvelt.
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Kontserni brutokasumimarginaal Kontserni kvartaalne brutokasumimarginaal
protsentides protsentides
11,6% 11,9% 12,1%
9,6%
8,6% 8,5%
/ 4,5%
6k 2009 6k 2010 6k 20 6k 2012 6k 2013 11 kv 2009 I1kv 2010 1l M kv 2012 kv 2013
-2,0%
-3,2%

2013. aasta 6 kuuga teenis kontsern arendus- ja ehitustegevusest brutokasumit 9,8 min eurot (2012. aasta 6 kuuga
5,0 min eurot). 2013. aasta teise kvartali brutokasum oli 5,6 mIn eurot (2012. aasta II kvartal: 2,5 mIn eurot). Nii 6-
kuuline (8,6%) kui ka kvartaalne (8,5%) brutokasumimarginaal on paranenud ca 4% vOrra vorreldes eelmise aasta
samade perioodidega (2012 6 kuud: 4,7% ja 2012 II kvartal: 4,3%). Kasumimarginaali tdusu on mdjutanud peamiselt
teedeehitussegment ja kinnisvaraarendusvaldkond. Samas on marginaal vahenenud Uldehitussegmendi ja
insenerehitussegmendi kasumlikkuse arvelt. Projektide vahesus ning jarjest tihenev konkurentsiolukord ehitussektoris
on suureks valjakutseks hoidmaks olemasolevat brutomarginaali taset uutel hangetel kdikides segmentides, kuid eriti

Gldehituses, kus konkurents ning hangetel osalevate ettevotete arv on kdige kdrgem.

Puhaskasum
Kontserni puhaskasum Kontserni puhaskasumimarginaal
miljonites eurodes protsentides
- 3,3 40 5,1%
il 170
4,7% 3.6%
0,6 N\ O'V
: :
6k 2009 6k 2010 6k 2012 6k 2013 6k 2009 6k 2010 6k 2011 2012 6k 2013

-10,1%

7,6

Kontserni 2013. aasta 6 kuu maksude-eelne kasum oli 4,5 min eurot ning puhaskasum 4,0 min eurot vorreldes 0,8
min euro suuruse maksude-eelse kasumi ja 0,6 min euro suuruse puhaskasumiga 2012. aasta esimesel poolaastal.

Kontserni puhaskasumimarginaal oli 3,6% (2012. aasta 6 kuud: 0,5%).

Kontserni kvartaalne puhaskasum Kontserni kvartaalne puhaskasumimarginaal
miljonites eurodes protsentides
26 2,3
2,3 5,8%
4,8%
3,5%
0,4
0,7%
I kv 2009 I1kv 2010 kv 2012 kv 2013 . . w

I1kv 2009 Il'kv 2010 Il'kv 2011 kv 2012 Ilkv 2013

3,5

2013. aasta II kvartali maksude-eelne kasum oli 2,6 mIn eurot ning puhaskasum 2,3 min eurot vérreldes 0,4 min euro
suuruse maksude-eelse kasumi ja 0,4 min euro suuruse puhaskasumiga samal perioodil eelmisel aastal. Kontserni
kvartali tulemus on vorreldav 2010. ja 2009. aasta tasemega, kuid kasumimarginaali osas on antud aastate tasemed

siiski kdrgemad.
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Arisegmendid

Kontsern juhib aritegevust alljargnevate tegevusvaldkondade Idikes:

. Uldehitus - hdlmab mitmete erinevate sihtotstarvetega hoonete rajamist - biirood, hotellid, muuseumid,
kultuuri- ja arikeskused, sotsiaal-, tootmis- ja teenindushooned ning samuti erinevate tédstusobjektide
hooned.

e Insenerehitus - Merko insenerehituse valdkond ehitab sadamarajatisi, prigilate ladestusalasid, erinevaid
teerajatisi (tunnelid, viaduktid, sillad), vee- ja kanalisatsioonitrasse, joogi- ja reoveepuhasteid ja teisi
erinevaid keerukaid insenertehnilisi ja keskkonnaprojekte.

e Teedeehitus - Merko teostab selles valdkonnas teedeehitust koos sinna juurde kuuluva infrastruktuuriga.
Lisaks teostame teehoiutdid ja hooldusremonti.

. Kinnisvaraarendus - korteriprojektide arendust, pikaajalisi kinnisvarainvesteeringuid ning ariotstarbelisi

kinnisvara projekte hdlmav valdkond.
Uldehitus

Uldehitussegment

6k 2013 6k 2012 Muutus II kv 2013 II kv 2012 Muutus
miljonites eurodes
Mutgitulu 33,5 23,2 +44,3% 20,9 11,8 +77,8%
Osakaal kogu mudgitulust 29,4% 21,7% 31,7% 19,9%
Brutokasum 1,2 1,9 -34,1% 0,8 1,1 -30,4%
Brutokasumimarginaal 3,7% 8,1% 3,7% 9,4%

2013. aasta esimese poolaasta Uldehitussegmendi mulgitulud olid 44,3% kodrgemad vorreldes eelmise aasta sama
perioodiga. Samas on segmendi brutokasum vahenenud, peamiselt projektide vahesusest tingitud jatkuvalt tiheneva
konkurentsi survena marginaalidele. Kui 2012. aastal olid turul peamiselt riigi poolt tellitud projektid, siis 2013. aastal
oleme tdheldanud erasektori tellimuste osakaalu tOusu. Samas on siiski tdna t6ds olevate projektide osakaalus
kdrgema osakaaluga riiklikud tellimused.

Suuremate objektidena olid teises kvartalis t66s POhja-Eesti Regionaalhaigla Mustaméae korpuste rekonstrueerimine,

KTN Tallinna logistikakeskuse II ehitusjarjekorra I etapi ehitust6dd ning Tondiraba jaahalli ehitus.

Insener- ehk infrastruktuuriehitus

Insenerehitussegment

6k 2013 6k 2012 Muutus II kv 2013 II kv 2012 Muutus
miljonites eurodes
Madgitulu 45,5 55,3 -17,7% 24,8 29,6 -16,3%
Osakaal kogu mudgitulust 40,0% 51,8% 37,6% 50,1%
Brutokasum 3,9 3,3 +19,8% 1,6 1,7 -5,7%
Brutokasumimarginaal 8,7% 6,0% 6,4% 5,7%

Insenerehitusvaldkonna miudgitulud olid esimesel poolaastal 45,5 min eurot (6 kuud 2012: 55,3 miIn eurot), mis on
vahenenud 17,7% vorreldes 2012. aastaga. Vahenemine vorreldes eelmise aastaga on peamiselt seotud valistrasside
ehituse mahtude vahenemisega. 2013. aasta teises kvartalis olid meie suuremateks objektideks Vé&ana-J&esuus
torustike rekonstrueerimine ja Kohtla-Jarve tddstusjaatmete ja poolkoksi prigila sulgemine. Jatkuvalt on nimetatud
valdkond suurima osakaaluga (6 kuud 2013: 40,0%) kontserni mutgituludest. Insenerehitussegmendi brutokasum oli
3,9 min eurot (6 kuud 2012: 3,3 min eurot) ja brutokasumimarginaal 8,7% (6 kuud 2012: 6,0%), mis on liikunud

positiivses suunas ning seda peamiselt kahjumlike projektide tulemuste kajastamisest juba eelmises perioodis.

Insenerehitussegment sisaldab valjakutseid, seda peamiselt seoses 2007-2013 EL eelarveperioodi I6ppemisega ning

asjaoluga, et uute projektide lisandumine ei saa enam olema nii hoogne kui seni.
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Teedeehitus

Teedeehitussegment

6k 2013 6k 2012 Muutus II kv 2013 II kv 2012 Muutus
miljonites eurodes
Mutigitulu 22,6 18,5 +21,9% 14,8 11,1 +32,9%
Osakaal kogu mudgitulust 19,8% 17,3% 22,4% 18,8%
Brutokasum 2,7 -0,7 +474,3% 2,3 -0,9 +360,0%
Brutokasumimarginaal 12,2% -4,0% 15,2% -7,8%

Teedeehitusvaldkonna mudgitulud olid 2013. aasta esimesel poolaastal 22,6 min eurot, mis olid 21,9% kdrgemad

vorreldes 2012. aastaga. 2013. aasta esimesel poolaastal teenitud brutokasum summas 2,7 min eurot annab

brutokasumimarginaaliks 12,2%. Nii miugitulude kui kasumi kasvu toetas teede remondi ja hooldusega seotud t6dde

mahu kasv 2013. aasta teises kvartalis.

Suurima ehitusprojektina jatkasime Ulemiste liiklussélme ehitust, mille planeeritud I8plik valmimine on 2013. aasta

I6pus.

Kinnisvaraarendus

Kinnisvaraarendus

6k 2013 6k 2012 Muutus II kv 2013 II kv 2012 Muutus
miljonites eurodes
Mutgitulu 11,7 9,1 +27,8% 5,2 5,9 -13,1%
Osakaal kogu muugitulust 10,3% 8,5% 7,8% 10,1%
Brutokasum 1,9 0,6 +211,6% 1,0 0,4 +116,9%
Brutokasumimarginaal 16,1% 6,6% 18,7% 7,5%

2013. aasta 6 kuuga muddi 94 korterit kogumaksumusega 10,8 min eurot (kdibemaksuta), (2012. aasta 6 kuud

vastavalt: 67 korterit ja 8,0 min eurot). Perioodi 16pus on Merko Ehitus kontsernil kokku varudes miimata 62

valmisehitatud korterit (24 Eestis, 14 Latis ja 24 Leedus).

Alljargnevas tabelis on toodud té6solevad korteriprojektid:

Projekt Linn/Riik Valmimisaeg Korterite arv
Raagu 9 Tallinn, Eesti 2013. aasta suvi 20
Eha tn 4 / Paldiski mnt 17 Tallinn, Eesti 2013. aasta suvi 27
Vaarika tn 5 Tartu, Eesti 2013. aasta suvi 15
Pallasti 46, 48, 50 Tallinn, Eesti 2013. aasta slgis 69
Grostonas 17 Riia, Lati 2013. aasta sugis 62
Tedre 55 Tallinn, Eesti 2014. aasta kevad 47
240
Alustatud II kv 2013
Parna allee 8 Tartu, Eesti 2013. aasta lopp 42
Grostonas 19 Riia, Lati 2014. aasta slgis 82
Mokslininku II etapp Vilnius, Leedu 2014. aasta sugis 54
Kentmanni 6 Tallinn, Eesti 2014. aasta I6pp 92
270
Kokku 510

AS Merko Ehitus
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2013. aasta teises kvartalis taaskaivitati kaks varasematel aastatel kilmutatud arendusprojekti. Tallinnas alustati
2008. aastal kdlmutatud Kentmanni ténav 6 elu- ja arihoone ehitusega (korterite arv korrigeeritud projekti kohaselt
92). Hoone esimesed kaks korrust on moeldud eeskatt dripindadeks ja llejddnud 12 korrust korteriteks. Hoonele oli
2008. aasta I6puks rajatud kaks maa-alust parkimiskorrust ning maja valmimise tahtajaks on planeeritud 2014. aasta

10pp.

2013. aasta teises kvartalis taaskaivitasime osaliselt ka Tartus Raadil Parna allee arenduse (42 korterit). Seega on 30.

juuni 2013. aasta seisuga kontsernil Tartus aastast 2007 kilmutatud 158 korteri ehitustegevus.

Lisaks kaivitasime 2013. aasta teises kvartalis uued arendusprojektid nii Riias kui ka Vilniuses. Riias kaivitatud
arendusprojekt on jatkuks Skanstese linnaosas valmimas olevale kortermajale aadressiga Grostonas 17, mille kdrvale
ehitame jatkuna 82 korteriga elamu. Vilniuses jatkame Mokslininku II etapiga (54 korterit).

Meie Uheks eesmérgiks on mddduka kinnistute portfelli hoidmine tagamaks stabiilne, turutingimusi arvestav
arendusprojektide realiseerimine. Samas on kinnisvaraturg muutunud margatavalt selektiivsemaks ning enne iga
projekti alustamist on riskide hindamisel olulisel kohal projekti asukoht, arendusmaht, plaanilahendused ning
sihtgrupp. Arvestades madalat laenuintresside keskkonda ja piiratud pakkumist uute korterite turul viimase kolme

aasta jooksul on noudlus ja tehinguaktiivsus korteriturul mdddukalt kasvanud.

Lepingute portfell

30. juuni 2013 seisuga oli kontserni teostamata ehituslepingute portfell 184 min eurot vorreldes 233 min euroga 30.
juuni  2012. Lepingute  portfellis ei kajasta kontsern omaarenduslikke elamuehitusprojekte ning

kinnisvarainvesteeringute arendamisega kaasnevaid toid.

Teostamata todde jadk Solmitud uusi lepinguid
miljonites eurodes miljonites eurodes
233
200 97
190 193 184
51
49 45
32 . . l
. . . .
30.06.2012 30.09.2012 31.12.2012 31.03.2013 30.06.2013 Ilkv 2012 kv 2012 IV kv 2012 lkv 2013 I1kv 2013

Uusi ehituslepinguid sGlmiti viimases kvartalis 51 mIn euro ulatuses (ei sisalda omaarendusi) vorreldes 97 min euroga
samal perioodil eelmisel aastal. Eelmise aasta teises kvartalis sO0lmitud lepingute mahtu mdjutab enim aktiivsem
riigihangete osakaal, suuremad lepingud olid: Narva linna veepuhastusjaama projekteerimis- ja ehitustédéd (21 min
eurot), PBhja-Eesti Regionaalhaigla Mustamae korpuste rekonstrueerimine (24 min eurot) ja Ulemiste liiklussdlmes
asuva Tartu maantee rekonstrueerimine (8 min eurot). Alljargnevalt on toodud suuremad ehituslepingud, mis on

sGlmitud 2013. aasta II kvartalis:

- - - - . Maksumus - - -
Lepingu lithikirjeldus Valmimisaeg Riik
min eurot
Tondiraba jaahall 22,5 juuni 2014 Eesti
Nurmevaélja logistikakeskus 7-8 I kvartal 2014 Eesti
Balozi katlamaja 4,3 juuli 2014 Lati
Narva Konsum 3,1 mai 2014 Eesti
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Bilansipdevajargselt solmiti 2013. aasta 18. juulil AS Merko Ehitus kontserni kuuluva ASi Merko Ehitus Eesti ja ASi
Olympic Entertainment Group kontserni kuuluva Kesklinna Hotelli OU vahel leping hotelli- ja meelelahutuskompleksi
ehituseks Tallinnas. Hotelli operaatoriks saab rahvusvaheline hotellikett Hilton Worldwide.

Lepingu maksumus on ligikaudu 31 miljonit eurot. Tanase Park Hotel & Casino lammutust60d algavad 2013. aasta

oktoobris ning uue hoone ehitus algab 2014. aasta veebruaris. To6de Uleandmise tahtaeg on 2015. aasta detsember.

Lisaks sOlmis 2013. aasta 1. augustil AS Merko Ehitus titarettevote Léatis, SIA Merks ehituslepingu Liepaja
Linnavalitsusega multifunktsionaalse keskuse ,Lielais Dzintars" ehituseks Liepajas. Lepingu maksumus on 28,3 min

eurot ning tédde Uleandmise tahtaeg on 2015. aasta juuli.

Kuigi 2013. aasta jooksul on riigihangete osakaal ehitustellimuste seas endiselt Ulekaalus, on 2013. aasta I poolaastal
aktiviseerunud kdigi kolme Balti riigi ehitusturul eratellijate segment. Arvestades kdesoleva EL rahastamisperioodi
I6ppemist vOib alates 2013. aasta teisest poolest prognoosida teatavat riigihangete mahu véhenemist. Sellest

tulenevalt on uute ehituslepingute mahu hoidmine senisel (2012. aasta) tasemel omaette valjakutse.
Rahavood
Kontserni rahaliste vahendite seis on stabiilne. Aruandeperioodi 16pus oli Merko Ehitus kontsernil rahalisi vahendeid

31,3 min eurot (30.06.2012: 11,7 min eurot) ning lisaks 2,5 min eurot Ule 3-kuulisi lihiajalisi deposiite. Aastaga on
valdusettevotte AS Merko Ehitus strateegiline rahapositsioon ja investeerimisvéimekus tugevnenud.

Raha ja rahaekvivalentide muutus Raha ja rahaekvivalentide muutus
miljonites eurodes miljonites eurodes
3,2 (3,2)
[ (3,9)
(4,4)
[ ] (1,5) (0,9)
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2013. aasta 6 kuu aritegevuse rahavoog oli positiivne 3,2 mIn eurot (2012. aasta 6 kuud: negatiivhe 4,4 min eurot),
investeerimistegevuse rahavoog negatiivne 3,2 min eurot (2012. aasta 6 kuud: negatiivnhe 1,5 min eurot) ja
finantseerimistegevuse rahavoog negatiivne 3,9 min eurot (2012. aasta 6 kuud: negatiivhe 0,9 min eurot).
Aritegevuse rahavoogu mdjutas enim &ritegevusega seotud nduete ja ettemaksete negatiivne muutus 16,2 min eurot,
aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete positivhe muutus 13,1 min eurot, drikasum 5,1 min eurot ja

valmidusastme meetodil ehituslepingute tulu korrigeerimise positiivhe muutus 4,1 min eurot.

Kontserni aritegevuse rahavoogudes on jatkuvalt kdrge riigipoolsete tellimuste osakaal, kus maksetdhtajad on pikad
(lepingu jargselt keskmiselt 56 pdeva peale todde akteerimist) ning pusiv taiendav koormus kdibevahenditele sh
optimaalsele rahavoogude juhtimisele. Aritegevusest tulenevate rahavoogude toetamiseks on kontsern kaalutletult
kaasanud tdiendavaid vodrvahendeid sh faktooringut. Laenukohustuste maar on seejuures pisinud mdddukal tasemel
(2013. aasta 6 kuu seisuga 13,9%).
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Investeerimistegevuse rahavoog sisaldab -2,5 min euro ulatuses Ule 3-kuuliste lihiajaliste deposiitide soetust. Muude

investeeringute/pdhivara soetuste saldo oli -0,7 min eurot.

Finantseerimistegevuse rahavoost moodustas peamiselt arendusprojektidega seotud saadud ja tagasimakstud laenude

saldo netosumma -2,9 min eurot, faktooringud -0,4 min eurot ning kapitalirendi pShiosa tagasimaksed -0,6 min eurot.

Raha ja rahaekvivalentide kvartaalne muutus Raha ja rahaekvivalentide kvartaalne muutus
miljonites eurodes miljonites eurodes
(1,9)
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2013. aasta II kvartali aritegevuse rahavoog oli negatiivne 1,9 min eurot (2012. aasta II kvartal: positiivne 1,5 min
eurot), investeerimistegevuse rahavoog negatiivne 0,5 min eurot (2012. aasta II kvartal: negatiivne 1,1 min eurot) ja
finantseerimistegevuse rahavoog positiivne 0,3 min eurot (2012. aasta II kvartal: positiivne 2,6 min eurot).
Aritegevuse kvartaalsed rahavood olid negatiivsed peamiselt viimases kvartalis kaivitunud suuremahuliste projektide

kdibevahendite vajaduse tulemusena.
Finantseerimistegevuse rahavood olid eelmise aasta teises kvartalis positiivsed 2,6 min eurot, mis on 2,3 min eurot

kdrgem vorreldes 2013. aasta II kvartali positiivse rahavooga 0,3 min eurot. Nimetatud erinevus on peamiselt tingitud

madalamast v&0rkapitali kaasamisest elamuarendusprojektide finantseerimisel.
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Suhtarvud

(arvutatud emaettevétte omanike osale)

Kasumiaruande kokkuvote
Muugitulu
Brutokasum
Brutokasumimarginaal
Arikasum
Arikasumi marginaal
Kasum enne makse
Maksude-eelse kasumi marginaal
Puhaskasum
emaettevotte omanike osa
mittekontrolliva osaluse osa

Puhaskasumimarginaal

Muud kasumiaruande naitajad
EBITDA marginaal

Uldkulud milgitulust
Brutotddétasu muugitulust
Mudgitulu tdéotaja kohta

Muud olulised naitajad
Omakapitali tootlus

Varade tootlus

Investeeritud kapitali tootlus

Omakapitali maar
Laenukohustuste maar

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja
Maksevdime kordaja

Debitoorse vilgnevuse kaibevalde
Tarnijate kaibevalde

Keskmine todtajate arv (kontsernis)

Teostamata tddde jaak

Suhtarvude arvutuskéik on esitatud aruande lehekdiljel 28.

6k 2013 6k 2012 6k 2011 II kv II kv II kv
2013 2012 2011
min eurot 113,7 106,9 75,0 65,9 59,1 48,9
min eurot 9,8 5,0 (2,4) 5,6 2,5 (1,0)
% 8,6 4,7 -3,2 8,5 4,3 -2,0
min eurot 5,1 1,1 (7,2) 2,8 0,5 (3,4)
% 4,5 1,0 -9,6 4,3 0,9 -6,9
min eurot 4,5 0,8 (7,5) 2,6 0,4 (3,4)
% 4,0 0,8 -10,0 3,9 0,7 -7,0
min eurot 4,0 0,5 (7,5) 2,2 0,4 (3,4)
min eurot 4,0 0,6 (7,6) 2,3 0,4 (3,5)
min eurot (0,0) (0,1) 0,1 (0,1) (0,0) 0,1
% 3,6 0,5 -10,1 3,5 0,7 -7,1
% 5,5 2,2 -8,3 5,2 1,9 -6,0
% 5,0 4,6 6,7 4,7 4,2 5,2
% 9,6 8,2 10,7 9,3 7,9 8,7
tuhat 130 118 80 75 65 52
30.06.13 30.06.12 30.06.11
% 916 _5,3 '7,9
% 4,8 -2,7 -4,8
% 1010 _3,3 '5,8
% 48,8 48,5 53,7
% 13,9 17,6 16,6
korda 1,9 1,8 2,0
korda 1,1 0,9 0,9
paeva 50 56 55
paeva 38 48 42
inimest 878 903 937
min eurot 184 233 219
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Riskide juhtimine

Riskide juhtimine on osa strateegilisest juhtimisest ning on ettevitte igapaevategevuse lahutamatuks osaks. Riskide
juhtimisel on ettevotte peamiseks eesmargiks madratleda suuremad ja olulisemad riskid ning optimaalselt juhtida
nimetatud riske selliselt, et ettevote saavutaks oma strateegilised ja finantsilised eesmargid. Ettevote peab oluliseks
hinnata grupi riske agregeeritult, mitte Uksiku riski mdojufaktoritest tulenevalt. Pideva tdhelepanu pd6ramine riskide
juhtimisele v@imaldab valistada vO0i minimeerida vdimalikku majanduslikku kahju. Olulisemateks riskideks peab
ettevote: tururiski, tegevusriski ja finantsriske, mis hdlmab omakorda intressiriski, valuutariski, krediidiriski,

likviidsusriski, omakapitali riski ja juriidilisi riske.

Lahtuvalt kontserni bilansistruktuurist ja positsioonist turul ei oma aruande koostamise seisuga Ukski nimetatud

riskidest olulist md&ju.

Tururisk. Ehitustegevuse Uheks eripéraks on asjaolu, et sélmitud lepingute tditmine on pikaajaline ning see muudab
sektori majanduskeskkonna muutuste suhtes inertseks. SeetGttu jouavad majanduskeskkonna muutused, nii
negatiivsed kui ka positiivsed, ehitusse ca 12- kuni 18-kuulise nihkega. Ajaline nihe vdimaldab sektori tegevust

planeerida voimalike tagasilookide ja tdusude osas.

Oluliselt rohkem on hakatud tdhelepanu péérama véimalikule ehitussektori sisendhindade suurele volatiilsusele, mis
vOib muuta uute projektide eelarvestamise ja projektide planeeritud kuludega valmisehitamise keeruliseks ning tuua
endaga kaasa tdiendava riski fikseeritud hindadega ehituslepingute teostamisel ning hinnasurve projektide
kasumlikkusele. Seet&ttu jalgitakse hoolikalt majandusarengut tervikuna ning vélditakse juba pakkumise faasis liigsete

hinnariskide votmist.

Uheks peamiseks kinnisvara vaartusest tingitud tururiski kandjaks on Merko Ehitus kontsernis elamuarendusvaldkond.
Kinnisvaraturg on muutunud selektiivsemaks ning enne iga projekti alustamist on riskide hindamisel olulisel kohal
projekti asukoht, arendusmaht, plaanilahendused ning sihtgrupp. Arvestades madalat laenuintresside keskkonda ja
piiratud pakkumist uute korterite turul viimase kolme aasta jooksul, on ndudlus ja tehinguaktiivsus korteriturul
moddukalt kasvanud. Tanu kinnisvaraturu selektiivsusele on olulisel kohal uutele arendusprojektidele vastavas
piirkonnas 0ige muidgihinna mé&aramine. Piirkonna hinnariski maandamiseks analllsitakse pidevalt nii enda kui

avalikest allikatest kattesaadavat hinnastatistikat.

Intressirisk tuleneb intressimadrade muutusest rahaturgudel, mille tulemusena vo&ib tekkida vajadus hinnata Gmber
ettevotte finantsvarad ja arvestada finantseerimiskulude kallinemisega tulevikus. Enamus kontserni pangalaenude
intressidest on ujuvad ning seotud Euriboriga vGi ettevbtete asukohamaa pankadevahelise rahaturu intressidega.

Juhtkond peab intressikandvate kohustuste osakaalu kontserni kapitalistruktuuris moddukaks (30.06.2013 seisuga
13,9% bilansimahust) ning intressikeskkonna muutuste md&ju 12-kuu perspektiivis kontserni tulemustele

vaheoluliseks.

Valuutarisk. Kontserni majandustegevus toimus enamjaolt kontserni ettevotete asukohamaa valuutades: Eestis
eurodes, Latis lattides ning Leedus littides. Alates 2011. aasta 1. jaanuarist vOeti Eestis kasutusele euro. Lati lati ja
Leedu liti vahetuskurss on fikseeritud euro vastu. Lati lati kurss on 1 EUR = 0,702804 LVL +/-1% ning kdesolevaks on
kinnitatud et Lé&ti laheb Ule eurole 2014. aasta 1. jaanuarist. Valuutariskide elimineerimiseks jélgitakse ettevotte
varade ning kohustuste proportsioone eri valuutades ning pikaajaliste ehituslepingute sdlmimisel eelistatakse lepingu
valuutana eurot. Kuna Eestis on kasutusel euro, Lati 1dheb eurole lle 2014. aasta 1. jaanuarist, siis on vajadus ja

tdendosus Leedu rahvusvaluuta devalveerimise jarele vaike ning olukord Balti riikides on tervikuna stabiilne.

Tegevusrisk. Ehitusprotsessis aset leidvate ootamatute kahjujuhtumite riski maandamiseks sdlmib kontsern

kindlustusseltsidega koguriskikindlustuse lepingud. Uldpoliis s3lmitakse (iheks aastaks ning see hiivitab tellijale,
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alltoovotjatele ning kolmandatele isikutele ASi Merko Ehitus kontserni ettevotte voi tema alltédvotja poolt tekitatud
kahjud summas kuni 9,6 min eurot. Objektidele, mille maksumus Uletab 9,6 min eurot vGi millele aastane poliis ei
laiene (vesiehitus, raudtee-ehitus, sillad jne), kaardistatakse riskid tdiendavalt ja igale objektile sdlmitakse selle
eripara arvestav kindlustusleping. Projekteerimise tddvotulepingute sdlmimisel ndutakse alltodvotjatelt erialase
vastutuse kindlustuslepingut vdi sdlmitakse omal kulul kindlustusleping, millega kaetakse projekteerimisest, ekslikest
mootmistest, nduannetest ja juhistest tulenevad kahjud. Riskide kaardistamisel, kindlustuslepingute sdlmimisel ning
kahjujuhtumite kasitlemisel kasutatakse kindlustusmaakleri teenust.

Garantiiperioodil ilmnevate ehitusvigade kdrvaldamiseks on ettevdttes moodustatud garantiieraldis. Aruandeperioodi
I6pu seisuga oli ettevotte garantiieraldiste reserv 1,7 min eurot. Allté6votjate poolt tehtud tédde osas korvaldab
garantiiajal ilmnevad vead alltéévotja. Kriitiliste toovOttude puhul on td6votulepingust tulenevate tdéovotja lepinguliste
kohustuste taditmine tagatud esimesel ndudmisel vdljamakstavate pangagarantiidega.

Oluliseks osaks tegevusriskide juhtimisel on olukorra kaardistamine ning riskide ennetamine. Kontserni suuremates
ehitusvaldkonna ettevottes on juurutatud ISO 9001/14001 juhtimisslisteemid ning Merko Ehitus Eestis, Merko Infras,
Merko Tartus ning Lati ja Leedu tltarettevotetes todtervishoiu ja tédohutuse juhtimissisteem OHSAS 18001.
Kontsernis toodtavad tadiskohaga kvaliteedispetsialistid, kelle tédllesandeks on kvaliteedi, tdédéohutuse ning

juhtimissiisteemide arendamine ning nende toimimise tagamine.

Krediidirisk valjendab potentsiaalset kahju, mis tekib juhul, kui vastaspooled ei suuda tdita oma lepingulisi kohustusi.
Krediidiriskide vdahendamiseks jalgitakse pidevalt klientide maksekaitumist, analllsitakse nende finantsseisu ning
vajaduse korral kaastakse garandina tehingutesse kolmandaid isikuid. Ehitustegevuse finantseerimine toimub osaliselt
tellijate ettemaksetega. Ettemakse saamise eeltingimuseks on reeglina ettemakse pangagarantii esitamine tellijale.
Vabu rahalisi vahendeid hoitakse pohiliselt Swedbank, SEB ja Nordea gruppi kuuluvate pankade lile6ddeposiitides voi

tahtajalistes hoiustes. Juhtkonna hinnangul ei ole kontsernil olulisi krediidiriske.

Likviidsusrisk. Ettevotte likviidsus ehk maksevdime kajastab tema vGimet tdita téhtaegselt oma maksekohustusi
vOlausaldajate ees. Seisuga 30.06.2013 oli kontserni lihiajaliste kohustuste kattekordaja (current ratio) 1,9
(30.06.2012: 1,8) ning maksevdime kattekordaja (quick ratio) 1,1 (30.06.2012: 0,9). Taiendavalt lGhiajalistele
kaibevahenditele kasutab kontsern rahavoogude paremaks juhtimiseks ning likviidsuse tagamiseks krediidiasutustelt
voetud kaibekrediite. Aruandeperioodi seisuga oli kontserni ettevétetel sdlmitud pankadega arvelduskrediidi lepinguid
kogusummas 6,4 min eurot, mis olid kogu ulatuses kasutamata. Lisaks arvelduskrediitidele oli ettevottel 3,5 min euro

suurune kaibelaenu limiit ASilt Riverito, mis oli kogu ulatuses kasutamata.

Juhtkonna hinnangul tagab kontserni tanane kapitalistruktuur: omakapitali maar - 48,8% bilansimahust ning
moddukas intressikandvate vélakohustuste osakaal - 13,9% bilansimahust, muutuvas majanduskliimas ettevétte
usaldusvaarsuse kreeditoride jaoks ning parandab oluliselt olemasolevate finantskohustuste pikendamise ning

tdiendavate kaibevahendite kaasamise teostatavust.

Juriidiline risk. Tulenevalt kontserni pdhitegevusega seotud lepingute, regulatsioonide ning seaduste erinevast
tolgendusest eksisteerib risk, et moni tellija, toévotja voi jarelevalveorgan hindab ettevotte tegevust lepinguliste
kokkulepete voi digusaktidest tulenevate nduete jargimisel ettevottest erinevatel alustel ning vaidlustab ettevotte

tegevuse seaduslikkuse.

Erinevatest juriidilistest vaidlustest tulenevate v&imalike kahjunduete ning Gigusabikulude katteks on kontsernis

seisuga 30.06.2013 moodustatud eraldis summas 0,4 min eurot.
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Alljargnevalt on esitatud llevaade kontserni ettevotete olulisematest juriidilistest vaidlustest seisuga 30.06.2013:

Eesti

9. jaanuaril 2011. aastal algas Harju Maakohtus kohtuprotsess kriminaalasjas 1-09-20251, kus muuhulgas arutati
ASile Merko Ehitus ja tema titarettevdtjatele OU Metsailu, OU Woody ja OU Constancia esitatud slilidistust pistise
andmises endisele Tallinna linnaametnikule Ivo Parbusele. Prokuratuur studistab Merko Ehitust ja tema
tutarettevotjaid tollase juhatuse liikme Tonu Kortsu kaudu pistise - 25 000 kroonise (1597,80 eurot) Estraveli
kinkekaardi ja 410 krooni (26,20 eurot) maksva raamatu "Eesti Talurahva Arhitektuur" - andmises eesmargiga

kiirendada kinnisvaravaldkonnaga seotud tegevusi Tallinna linnaasutustes.

30. martsil 2012. aastal avalikustas Harju Maakohus kohtuotsuse, mille kohaselt mdisteti AS Merko Ehitus, OU
Metsailu, OU Woody, OU Constancia siilidi karistusseadustiku § 297 Ig 3 alusel (pistise lubamine v3i andmine juriidilise
isiku poolt), mdistes rahaliseks karistuseks ASile Merko Ehitus 300 000 eurot, OUle Woody ja OUle Constancia 200 000
eurot ja OUle Metsailu 100 000 eurot.

Tallinna Ringkonnakohus jattis 21. jaanuaril 2013. aasta otsusega Harju Maakohtu otsuse muutmata ja AS Merko
Ehitus, OU Metsailu, OU Woody, OU Constancia apellatsioonkaebused rahuldamata. Riigikohus otsustas 8. mail 2013
mitte vdtta menetlusse OU Metsailu, OU Woody, ASi Merko Ehitus ja OU Constancia kassatsioonkaebust kriminaalasjas
nr 1-09-20251. Seega joustus Tallinna Ringkonnakohtu 21. jaanuari 2013 otsus, millega jaeti muutmata Harju

Maakohtu 30. martsi 2012 sliidim0oistev otsus.

AS Merko Ehitus ja sltlddimdistetud tutarettevotted on otsusest tulenevad trahvid summas 800 000 eurot tasunud

2013. aasta teises kvartalis.

Riigihangete seaduse § 38 Ig 1 p 1 kohaselt ei sdlmi hankija hankelepingut isikuga ja kdrvaldab hankemenetlusest
pakkuja vdi taotleja, keda on vdi kelle seaduslikku esindajat on kriminaalmenetluses karistatud ametialaste siilitegude
toimepanemise eest ja kelle karistusandmed ei ole karistusregistrist karistusregistri seaduse kohaselt kustutatud.
Sellest tulenevalt ei saa AS Merko Ehitus, OU Metsailu, OU Woody, OU Constancia enam riigihangetel osaleda.

Juhtkond ei née selles olulist riski, kuna nimetatud ettevotted ei osale ka téna riigihangetel.

Leedu

25. mail 2012. aastal esitas RUAB Vakary inzineriniai tinklai (edaspidi ,Vakaru“) nGude summas 680 000 Leedu litti
(197 000 eurot) ASi Merko Ehitus Leedu filiaali vastu, mis kdsitleb omavahel sdlmitud Ghisettevdtte lepingu kehtetuks
tunnistamist Mazeikiai rajoonis ehitatud kanalisatsiooni ja reoveetorustike projekti osas (projekt ,Kanalisatsiooni ja
reoveetorustike rajamine Sedas, PlinkSiais ja Bugeniais”). AS Merko Ehitus on seisukohal, et Uhisettevétte leping
IGpetati partneripoolsetest lepingu rikkumistest, mitte ebaseaduslikult. Seoses sellega, et Vakaru osa on algatatud

pankrotimenetlus, on kohtumenetlus antud ndude osas hetkel peatatud.

Kuna Vakary osas on algatatud pankrotimenetlus, on AS Merko Ehitus esitanud vdlausaldaja ndude summas 490 000
Leedu litti (142 000 eurot) eeltoodud projekti kohustuste mittetditmise osas. Lisaks esitas 25. veebruaril 2013. aastal
AS Merko Ehitus taiendava ndude Vakary vastu, mis kasitles Vakary 25. mail 2012. aastal esitatud ndude summas
680 000 Leedu litti (197 000 eurot) sisaldunud arve osaliselt kehtetuks tunnistamist summas 242 000 Leedu litti

(70 000 eurot). Seisuga 31. detsember 2012 on kontsernis nimetatud nduded taies ulatuses provisjoneeritud.

10. oktoobril 2012. aastal esitas UAB Siauliy Vandenys ndude UAB Merko Statyba vastu, kuna UAB Siauliy Vandenys
arvates ei pidanud UAB Merko Statyba kinni té6de I6petamise tdhtajast. Noue esitati viivise, 7,75% suuruse intressi ja
riigildivu valjamdistmiseks summas 237 000 Leedu litti (69 000 eurot). 11. jaanuaril 2013. aastal esitas UAB Merko
Statyba vastundude summas 537 000 Leedu litti (155 000 eurot) ning todde teostamise tahtaja pikendamise osas 154
paeva vdrra. Seda tingituna peamiselt vastaspoole keeldumisega maksmast UAB Siauliy Vandenys poolt tellitud
lisatoode eest ja pikendamast tééde lopetamise tahtaega. Kohtueelne asutus - vaidluste lahendamise ndukogu -
otsustas rahuldada UAB Merko Statyba noude lisatédde eest maksmise ja todde I0petamise tahtaja pikendamise osas.
Vaidlus jatkub kohtus. Esimese astme kohtu esimene istung toimus 27. juunil 2013. aastal ja jatkus teise istungiga 3.

juulil 2013. aastal. Kolmas istung on planeeritud 2013. aasta 10. septembrile.
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Tootajad ja tootasu

Tootajate arv

1017
957 943

Aastaga on kontserni todtajate arv véhenenud 14 831 847

tootaja vorra (-1,5%) ning seisuga 30. juuni 2013 oli
kontsernis 943 tootajat (sh nii tahtajalise kui ka

osalise todajaga todtajad).

30.06.2009 30.06.2010 30.06.2011 30.06.2012 30.06.2013

Kontserni eesmérk on maksta oma tddtajatele konkurentsivdimelist téotasu. Téotajate ja ettevotte huve tasakaalustab
tulemustest soltuv tasustamine. Tootajatele arvestatud 2013. aasta 6 kuu brutotédtasu oli 10,9 min eurot, millest
pohipalga osakaal moodustas 72,0% ning tulemustasude osakaal 28,0% (2012. aasta 6 kuud: 8,8 min eurot,
pohipalga osakaal 83,5% ja tulemustasude osakaal 16,5%). Brutotodtasu kasvas eelmise aastaga vorreldes 24,7%,
sealhulgas pdhipalk 7,4% ja tulemustasud 112,5%.

Brutotdotasu Kvartaalne brutotddtasu

miljonites eurodes miljonites eurodes

10,9
9,3 88
7,7 81
6,1
4,6 4,7
3,8 !
. . l . . . .
6k 2009 6k 2010 6k 2011 6k 2012 6k 2013 Il kv 2009 Il kv 2010 Il kv 2011 Il kv 2012 Il kv 2013
Noukogu

Noukogu planeerib ettevitte tegevust ja korraldab selle juhtimist ning teostab jarelvalvet juhatuse tegevuse (ile.
Kontrolli tulemused teeb ndukogu teatavaks Uldkoosolekule. Vastavalt AS Merko Ehitus pdhikirjale koosneb ndukogu 3-

5 lilkkmest, kes valitakse kolmeks aastaks.

2011. aasta 28. juunil toimunud aktsiondride korralisel tldkoosolekul otsustati pikendada ndukogu liikkmete T&nu
Toomiku, Teet Roopalu, Indrek Neivelti ja Olari Taali ametiaega kuni 28. juunini 2014, s.o kolmeks aastaks
pikendamise otsustamisest ning valida lisaks ASi Merko Ehitus ndukogu taiendavaks liikmeks Toomas Annus, kelle

ametiaeg kestab samuti kuni 28. juunini 2014.
2013. aasta 5. juunil toimunud aktsionaride korralisel Gldkoosolekul otsustati kutsuda ndukogust tagasi T6nu Toomik
seoses ndukogu sooviga valida T6nu Toomik ASi Merko Ehitus juhatuse liikkmeks. T6nu Toomiku volitused ASi Merko

Ehitus ndukogu liikmena I6ppesid 5. juunil 2013.

AS Merko Ehitus ndukogu on 4-liikkmeline, kellest vastavalt Hea Uhingujuhtimise Tava néuetele on kaks liiget, Indrek
Neivelt ja Olari Taal s6ltumatud:
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Toomas Annus (52)

noukogu esimees

Teet Roopalu (63)

noukogu liige

Teenistuskdik:

z011-... Merko Ehitus AS, ndukogu esimees.
2009-... E.L.L.Kinnisvara AS, juhatuse liige.
2008-... Jarvevana AS, juhatuse esimees.
19g9-2009 E.L.L.Kinnisvara, ndukogu esimees.
1997-2008 Merko Ehitus AS, nlukogu esimees.
1996-... Riverito AS, juhatuse esimees.
1991-1996 EKE Merko, juhatuse esimees.
1080-1091 EKE MRK, ettevdtte juhataja.

Haridus:
Tallinna Tehnikaiilikool téostus- ja tsiviilehitus.

Tallinna Ehitus ja Mehhaanika Tehnikum todstus- ja tsiviilehitus.

Aktsiate arv: 8 322 914

Teenistuskaik:

2004-... Merko Ehitus AS, ndukogu liige.

7010-... Riverito AS, juhatuse liige.

2002-2004 Merko Ehitus AS, juhatuse ndunik.

Todtanud erinevates ehitusettevitetes, s.h finantsdirektorina.

Juhtinud Gkonoomikaalast tegevust EKE

siisteemis peaGkenomistina; pangadirektorina ning tGGtanud ka projek-
teerimises.

Kuulub kontserni tiitar- ja sidusettevOtete ndukogudesse,

Haridus:

Tallinna Tehnikaiilikool ehituse Gkonoomika ja organiseerimise eriala.

Aktsiate arv: —

Olari Taal (59)

nbukogu liige

Teenistuskdik:
2008-... Merko Ehitus AS, nbukogu liige.

2005-... Bank Saint Petersburg, ndukogu esimees
19gg-2005 Hansapank, grupi peadirektor, juhatuse esimees.
1991-1999 Hansapank, erinevad ametikohad.

Kuulub erinevate ettevitete nfukogudesse.

Haridus:
Tallinna Tehnikaiilikool ehituse Gkonoomika ja juhtimise eriala.

Stockholmi Olikooli panganduse ja finantsid eriala magistrikraadiga.

Aktsiate arv: 31 635

Teenistuskaik:
2008-... Merko Ehitus AS, ndukogu liige.

On juhtinud Tartu Elamuehituskombinaati (Tartu Maja) ja Eesti Hoiupanka.
Eesti Vabariiki
teeninud ehitusministrina, majandusministrina, siseministrina ja Riigikogu

10. koosseisu lilkmena.

Haridus:

Tallinna Tehnikadlikool ehitusinseneri eriala.

Aktsiate arv: 2500
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Juhatus

Juhatus on juhtimisorgan, mis esindab ja juhib ASi Merko Ehitus igapdevast tegevust kooskdlas seaduse ja ettevotte
pohikirja nduetega. Juhatus on kohustatud tegutsema majanduslikult kdige otstarbekamal viisil lahtudes ettevotte ja
kdikide aktsiondride parimatest huvidest ning tagab ettevotte jatkusuutliku arengu vastavalt seatud eesmarkidele ja
strateegiale. Juhatus ja ndukogu teevad ettevotte huvide parimaks tagamiseks igakilgset koost6dd. Vahemalt kord
kuus toimub juhatuse ning ndukogu Uhine korraline koosolek, kus juhatus teavitab ndukogu olulistest asjaoludest
ettevotte aritegevuses, arutatakse ettevotte seatud lUhi- ja pikaajaliste eesmérkide taditmist ning seda mdjutada
voivaid riske. Juhatus koostab igakordselt ndukogu koosolekute jaoks juhatuse aruande, mis esitatakse piisava
ajavaruga enne koosolekut ndukogule tutvumiseks. Juhatus koostab ndukogule aruandeid ka koosolekute valiselt, kui
seda peab vajalikuks ndukogu vdi ndukogu esimees.

ASi Merko Ehitus ndukogu otsustas kutsuda alates 5. juunist 2013 AS Merko Ehitus juhatusest tagasi senise juhatuse
liikme Viktor Mdisja, kes jatkab tootamist tltarettevotte AS Merko Ehitus Eesti insenerehituse divisjonis ning maarata
uueks juhatuse liikmeks endise ndukogu liikkme Tdnu Toomiku. Valdusettevotte AS Merko Ehitus juhatus jatkab

kaheliikmelisena: Andres Trink (juhatuse esimees) ja Tonu Toomik (juhatuse liige).

Juhatuse esimees Juhatuse liige
Ametisse mddramise aeg: 1. jaanuar 2012. Ametisse mddramise aeg: 6. juuni 2o13.
Volituse kehtivus: 31. detsember 2014. Volituse kehtivus: 5. juuni zo16.

Teenistuskdik: Teenistuskdik:
z012-... Merko Ehitus AS, juhatuse esimees. 2013-... Merko Ehitus AS, juhatuse liige

Merko Ehitus Eesti AS, SIA Merks ndukogu esimees ja UAB Merko Statyba 2011-2013 Merko Ehitus AS, ndukogu liige.

noukogu liige. z008-2011 Merko Ehitus AS, nbukogu esimees.

Tdttanud erinevatel juhtivatel ametikohtadel era- ja avalikus sektoris. 1997-2008 Merko Ehitus AS, juhatuse esimees.

Enne todleasumist Merko Ehitusse tegutses 15 aastat finantssektoris, 1993-1997 Merko Ehitus AS, projektijuht.

sealhulgas Hansapanga [Swedbank) Balti panganduse juhatuse liikmena. Kuulub kontserni tiitar- ja sidusettevitete ndukogudesse.
Haridus: Haridus:

Tallinna Tehnikailikool automatiseeritud juhtimissiisteemide ernala (summa | Tallinna Tehnikaiilikool tG6stus- ja tsiviilehitus.
cum laude).
Estonian Business School rahvusvaheline drijuhtimine.

Lopetanud INSEADI lilikoolis Prantsusmaal tippjubtide arenguprogrammi.

Aktsiate arv: - Aktsiate arv: 1 607 185

Juhatuse esimehe Andres Trink'i Glesanneteks on muuhulgas tdita ASi Merko Ehitus tegevjuhi igapaevaseid kohustusi,
juhtides ja esindades ettevotet, tagades vastavuse pohikirjale, seadustele, korraldades juhatuse ja olulisemate
tutarettevotete ndukogude t66d, koordineerides strateegiate véaljatootamist ja tagades nende rakendamist, vastutades
ariarenduse ja finantside eest. Tdnu Toomiku vastutusalaks on kinnistute portfelli juhtimise ja ehitusvaldkonna

arendustegevuse koordineerimine lle kontserni ettevotete.
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TEGEVUSARUANNE

Titarettevotete noukogud ja juhatused

ASi Merko Ehitus titarettevotete ndukogude volitused ja vastutus tulenevad nende pdhikirjast ning kontsernisisestest
reeglitest. Noukogud on dldjuhul moodustatud vastava titarettevotte pohiosanikuks oleva ettevotte juhatuse voi
noukogu liikmetest. Olulisemate titarettevotete ndukogude koosolekud toimuvad tavaliselt kord kuus, muudel
juhtudel lahtutakse kontserni vajadustest, titarettevOtte pdhikirjast ja Oigusaktidest. Titarettevdtete ndukogu
liikkmetele dldjuhul eraldi tasu ei maksta. Samuti ei maksta ndukogu liikkmele teenistuslepingu ennetdhtaegsel
I6petamisel voi mittepikendamisel lahkumishuvitist.

Tiltarettevotte juhataja voi juhatuse liikkme nimetab ametisse tiitarettevdtte ndukogu. Alljérgnevalt on toodud ASi
Merko Ehitus 100%lises omanduses olevate olulisemate titarettevdtete ndukogud ja juhatused seisuga 30. juuni

2013:

Ettevote Noukogu Juhatus

Andres Trink (esimees), Teet Roopalu, Tiit Roben (esimees), Andres Agukas,
AS Merko Ehitus Eesti

Tonu Toomik, Taavi Ojala Jaan Mde, Alar Lagus, Veljo Viitmann
AS Merko Infra - Tarmo Pohlak, Arno Elias
Tiit Roben (esimees), Andres Agukas,
AS Tallinna Teed Jari Lall (esimees), Juri Helila
Alar Lagus
OU Merko Investments - Andres Trink, Signe Kukin
Andres Trink (esimees), Tonu Toomik, Oskars Ozolins (esimees), Janis
SIA Merks . N
Jaan Mae Sperbergs
Gediminas Tursa (esimees), Andres Saulius Putrimas (esimees), Jaanus
UAB Merko Statyba N
Trink, Tonu Toomik, Jaan Mae Rastas

Tallinna Teede ASi juhatuse liikkme Richard Viiese volituse 10ppesid alates 5. jaanuarist 2013 seoses teenistuslepingu
tahtaegse I6ppemisega. Richard Viiese juhatuse liikme volitusi ei pikendatud. Tallinna Teede ASi juhatus jatkab

kaheliikmelisena: Jiri Lall (esimees) ja Juri Helila.

2013. aasta 22. mail otsustas OU Merko Investmentsi ndukogu kutsuda tagasi juhatuse liikmed Jaanus Ojangu ja Boris

Tehnikovi ning maarata alates 2013. aasta 23. maist uuteks juhatuse liikmeteks Andres Trinki ja Signe Kukini.
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Aktsia ja aktsionarid

Vaartpaberi informatsioon

Emitent | AS Merko Ehitus
Vaartpaberi nimi | Merko Ehitus aktsia
Emitendi residentsus : Eesti
Boérsinimekiri | PBhinimekiri
ISIN | EE3100098328
Nimivaartus | nimivaartuseta
Vaartpaberite arv | 17 700 000
Emissiooni maht nimivaartuses ;| 12 000 000
Valuuta | EUR
Noteerimise kuupdev | 11.08.2008

Merko Ehitus aktsiad on noteeritud NASDAQ OMX Tallinn pdhinimekirjas. 2013. aasta 6 kuuga sooritati Merko Ehitus
aktsiatega 1051 tehingut, mille kdaigus vahetas omanikku 0,36 min aktsiat ning tehingute kaive oli 2,45 min eurot.
Madalaim tehing aktsiaga sooritati tasemel 5,71 eurot ning kdrgeim tasemel 7,70 eurot aktsia. Aktsia sulgemishind

seisuga 30. juuni 2013 oli 6,44 eurot. AS Merko Ehitus turuvaartus seisuga 30. juuni 2013 oli 114 min eurot.

30.06.2013 30.06.2012 30.06.2011
Aktsiate arv 17 700 000 17 700 000 17 700 000
Puhaskasum aktsia kohta (EPS), eurot 0,23 0,03 -0,43
Omakapital aktsia kohta, eurot 6,55 6,27 6,91
P/B (aktsia hind aktsia bilansilisse vaartusesse) 0,98 0,99 1,14
P/E (aktsia hind / kasum aktsia kohta) 8,86 -18,68 -14,35
Turuvaartus, min eurot 114 110 139

Merko Ehitus aktsia hinna ja kauplemismahu diinaamika NASDAQ OMX Tallinn bérsil 2013. aastal
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Aktsionaride struktuur seisuga 30.06.2013

Aktsiate arv

Aktsionaride arv

% aktsionaridest

Aktsiate arv

% aktsiatest

1 000 001 - ... 1 0,07% 12 742 686 71,99%

100 001 - 1 000 000 9 0,63% 2987 093 16,88%

10 001 - 100 000 30 2,08% 899 931 5,09%

1001-10 000 251 17,43% 734 663 4,15%

101-1000 744 51,67% 313 649 1,77%

1-100 405 28,12% 21 978 0,12%

Kokku 1440 100% 17 700 000 100%

ASi Merko Ehitus suuremad aktsionarid seisuga 30.06.2013 ja muutus vorreldes eelmise kvartaliga:
Aktsiate Osalus Osalus

arv 30.06.2013 31.03.2013 Muutus
AS Riverito 12 742 686 71,99% 71,99% -
ING Luxembourg S.A., kliendid 974 126 5,50% 5,50% -
Skandinaviska Enskilda Banken Ab, kliendid 845 611 4,78% 4,90% -21 957
Firebird Republics Fund Ltd 302 395 1,71% 1,71% -
Arvo Noges 178 600 1,01% 1,00% +900
State Street Bank and Trust Omnibus Account a Fund No OM0O1 153 018 0,86% 0,86% -
Skandinaviska Enskilda Banken Finnish kliendid 143 191 0,81% 0,76% +8 000
Clearstream Banking Luxembourg S.A. kliendid 140 947 0,80% 0,58% +38 450
SEB Elu- ja Pensionikindlustus AS 128 020 0,72% 0,72% -
AS Midas Invest 121 185 0,68% 0,67% +2 630

Merko Ehitus aktsia hinna ja vordlusindeksi OMX Tallinn muutused 2013. aastal
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Dividendipoliitika

Dividendide jaotamine ettevdtte aktsiondridele kajastatakse finantsaruannetes kohustusena hetkest, millal dividendide
valjamaksmine ettevétte aktsionaride poolt kinnitatakse.

30. juuni 2013 seisuga on kontserni bilansis kajastatud dividendide kohustus summas 5,3 min eurot (0,3 eurot Uhe
aktsia kohta). Dividendide valjamakse aktsionaridele toimus 3. juulil 2013.

8. aprillil 2013 toimunud koosolekul vaatasid AS Merko Ehitus juhatus ja ndukogu Ule ettevotte strateegilised
arengusuunad ja kinnitasid pikaajalised finantseesmargid kuni aastani 2018, mille ihe osana seati uueks eesmargiks
maksta aktsiondridele dividendidena valja 50-70% aastakasumist. Viimasel viiel aastal on aruandeaasta

puhaskasumist aktsionaridele dividende makstud jargmiselt:

Dividend aktsia kohta Dividendimaar
eurot protsenti

0,7

0,3 70
0,1
>~ °
2008 2009 2010 2011 2012 2008 2009 2010 2011 2012
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TEGEVUSARUANNE

SUHTARVUDE DEFINITSIOONID

Brutokasumi marginaal (%) =

Arikasumi marginaal (%) =

Maksude-eelse kasumi marginaal (%) =

Puhaskasumi marginaal (%) =

Omakapitali tootlus (%) =

Varade tootlus (%) =

Investeeritud kapitali tootlus (%) =

Omakapitali m3ar (%) =

Laenukohustuste m&ar (%) =

Lithiajaliste kohustuste kattekordaja =

Maksevdime kordaja

Debitoorse vilgnevuse kaibevalde (pdeva) =

Tarnijate kdibevilde (pdeva) =

EBITDA marginaal (%) =

Uldkulud mitgitulust (%) =

Brutotddtasu midgitulust (%) =

Mitgitulu todtaja kohta (EUR) =

Puhaskasum aktsia kehta (EUR) =

Omakapital aktsia kohta (EUR) =

Dividend aktsia kohta (EUR) =

Dividendimaar (%) =

PJE =

/B =

Turuvadartus =

Brutokasum

Miitgitulu

Arikasum

Miligitulu

Kasum enne maksustamist

Mitigitulu

Puhaskasum (emaettevitte omanike osa)

Miagitulu

Jooksva viimase 4 kvartali puhaskasum (emaettevitte omanike osa)

Aktsiondridele kuuluv omakapital (keskmine)

looksva viimase 4 kvartali puhaskasum [emaettevitte omanike osa)

Varad kokku (keskmine)

looksva viimase 4 kvartali (kasum enne makustamist + intressikulu - valuutakursi muutus + muud finantskulud)

Aktsiondridele kuuluv omakapital (keskmine) + intressikandvad kohustused (keskmine)

Aktsiondridele kuuluv omakapital

Varad kokku

Intressi kandvad kohustused

Varad kokku

Kaibevarad

Lihiajalised kohustused

Kadibevarad - varud

Lihiajalised kohustused

Jooksva viimase 4 kvartali nduded ostjate vastu (keskmine) x 365

looksva viimase 4 kvartali mitigitulu

Jooksva viimase 4 kvartali vilad tarnijatele (keskmine) x 365

looksva viimase 4 kvartali miiddud toodangu kulu

Arikasum + kulum

Mitigitulu

Uldkulud

Miagitulu

Brutotddtasu

Miutigitulu

Miiligitulu

Tadtajate arv (keskmine)

Puhaskasum (emaettevitte omanike osa)

Aktsiate arv

Aktsiondridele kuuluv omakapital (viimase 4 kvartali keskmine)

Aktsiate arv

Viljamakstavad dividendid

Aktsiate arv

Viljamakstavad dividendid x 100

Puhaskasum (emaettevitte omanike osa)

Aktsia hind 30.06

looksva viimase 4 kvartali kasum aktsia kohta

Aktsia hind 30.06

Omakapital aktsia kohta (viimase 4 kvartali keskmine)

Aktsia hind 30.06 x Aktsiate arv

AS Merko Ehitus
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KONSOLIDEERITUD FINANTSARUANNE

KONSOLIDEERITUD FINANTSARUANNE

KONSOLIDEERITUD KOONDKASUMIARUANNE
auditeerimata

lisa
Mudgitulu 2
Muiddud toodangu kulu 3

Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud aritulud
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud (-kulud)
sh finantstulud (-kulud) investeeringutelt sidus- ja Uhisettevotetesse
finantstulud (-kulud) muudelt pikaajalistelt investeeringutelt
intressikulud
kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
muud finantstulud (-kulud)
Kasum (kahjum) enne maksustamist
Tulumaksukulu
Perioodi puhaskasum (-kahjum)
sh emaettevotte omanike osa puhaskasumist (kahjumist)
mittekontrolliva osaluse osa puhaskasumist (kahjumist)

Muu koondkasum (-kahjum)
Valuutakursivahed valisettevdtete imberarvestusel
Perioodi koondkasum (-kahjum)
sh emaettevotte omanike osa koondkasumist (-kahjumist)
mittekontrolliva osaluse osa koondkasumist (-kahjumist)

Puhaskasum (-kahjum) emaettevotte omanike
aktsia kohta (tava ja lahustatud, eurodes) 4

tuhandetes eurodes

2013.a. 2012.a.
6 kuud 6 kuud
113 743 106 855
(103 918) (101 817)
9 825 5038
(1 391) (902)
(4 339) (4 056)
1218 1132
(186) (120)
5127 1092
(614) (277)
(70) 182

23 -
(416) (643)
(167) 56
16 128

4 513 815
(521) (305)
3992 510

4 050 579
(58) (69)
(148) 88

3 844 598
3902 667
(58) (69)
0,23 0,03
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KONSOLIDEERITUD FINANTSARUANNE

KONSOLIDEERITUD KOONDKASUMIARUANNE
auditeerimata

Muugitulu
Muiildud toodangu kulu

Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud aritulud
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud (-kulud)

sh finantstulud (-kulud) investeeringutelt sidus- ja Uhisettevotetesse
finantstulud (-kulud) muudelt pikaajalistelt investeeringutelt

intressikulud
kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
muud finantstulud (-kulud)

Kasum (kahjum) enne maksustamist
Tulumaksukulu

Perioodi puhaskasum (-kahjum )
sh emaettevotte omanike osa puhaskasumist (kahjumist)
mittekontrolliva osaluse osa puhaskasumist (kahjumist)

Muu koondkasum (-kahjum )
Valuutakursivahed vélisettevotete imberarvestusel

Perioodi koondkasum (-kahjum)
sh emaettevotte omanike osa koondkasumist (-kahjumist)
mittekontrolliva osaluse osa koondkasumist (-kahjumist)

Puhaskasum (-kahjum) emaettevotte omanike
aktsia kohta (tava ja lahustatud, eurodes)

tuhandetes eurodes

2013.a. 2012.a.
II kvartal II kvartal
65 884 59 064
(60 294) (56 529)
5 590 2 535
(735) (474)
(2 383) (2 008)
510 561
(142) (97)
2 840 517
(281) (118)
(36) 77
10 -
(206) (330)
(57) 119
8 16
2 559 399
(327) (36)
2 232 363
2284 424
(52) (61)
(7) 111
2225 474
2277 535
(52) (61)
0,13 0,02
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KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE

auditeerimata

VARA

Kdibevara

Raha ja raha ekvivalendid
Lihiajalised deposiidid
Nouded ja ettemaksed
Ettemakstud tulumaks
Varud

Kdibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Edasilikkunud tulumaksuvara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pdhivara
Immateriaalne pShivara
Pohivara kokku

VARA KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Lihiajalised kohustused
Laenukohustused

Vdlad ja ettemaksed
Tulumaksukohustus

Luhiajalised eraldised
Lihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenud

Pikaajalised intressivélad
Pikaajalised volad tarnijatele
Edasiliikkunud tulumaksukohustus
Pikaajalised eraldised
Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku
Omakapital

Mittekontrolliv osalus
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital
Kohustuslik reservkapital
Realiseerimata kursivahed
Jaotamata kasum
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital kokku

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

lisa

10
11

12
13

14

12

tuhandetes eurodes

30.06.2013 31.12.2012
31 329 35 316
2 500 -
71 853 60 343
33 478

83 844 82 830
189 559 178 967
25949 24 378
1817 1919
3418 3 566
14 624 14 853
1276 1365
47 084 46 081
236 643 225 048
12 854 16 299
80 777 63 209
115 -
4053 6 165
97 799 85 673
19 992 19 205
6 3

1727 1553
406 327

10 20

22 141 21 108
119 940 106 781
1180 1342
12 000 12 000
1 200 1200
(660) (512)
102 983 104 237
115 523 116 925
116 703 118 267
236 643 225 048
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

auditeerimata

Saldo 31.12.2011

Perioodi puhaskasum (-kahjum)
Muu koondkasum

Perioodi koondkasum
(-kahjum) kokku

Kohustusliku reservkapitali
suurendamine

Saldo 30.06.2012

Saldo 31.12.2012
Perioodi puhaskasum (-kahjum)
Muu koondkasum

Perioodi koondkasum
(-kahjum) kokku

Vahemusosaluse ost
Dividendid
Tehingud omanikega kokku

Saldo 30.06.2013

tuhandetes eurodes

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital Mitte- Kokku
Aktsia- Kohus- Realisee- Jaota- Kokku kont-
kapital tuslik rimata mata rolliv
reserv kursi- kasum osalus
vahed (kahjum)

12 000 1131 (570) 96 679 109 240 1 356 110 596

- - - 579 579 (69) 510

- - 88 - 88 - 88

- - 88 579 667 (69) 598

- 69 - (69) - - -

12 000 1200 (482) 97 189 109 907 1287 111 194

12 000 1200 (512) 104 237 116 925 1342 118 267

- - - 4 050 4 050 (58) 3992

- - (148) - (148) - (148)

- - (148) 4 050 3902 (58) 3 844

- - - 6 6 (104) (98)

- - - (5310) (5310) - (5 310)

- - - (5304) (5304) (104) (5 408)

12 000 1 200 (660) 102 983 115523 1180 116 703

AS Merko Ehitus aktsiakapital koosneb 17 700 000 nimivaartuseta lihtaktsiast.
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KONSOLIDEERITUD FINANTSARUANNE

tuhandetes eurodes
KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE
auditeerimata

2013.a. 2012.a.
6 kuud 6 kuud
Aritegevuse rahavoog
Arikasum (-kahjum) 5127 1092
Korrigeerimised:
pohivara kulum ja vaartuse langus 1184 1 206
(kasum) kahjum pohivara midgist (82) (92)
valmidusastme meetodil ehituslepingute tulu korrigeerimine 4 137 (1 639)
intressitulu aritegevusest (740) (830)
eraldiste muutus (2 204) 205
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus (16 247) (8 076)
Varude muutus (1116) (1 303)
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 13 064 5184
Saadud intressid 560 271
Makstud intressid (443) (676)
Muud finantskulud (-tulud) (61) 91
Tagastatud (makstud) ettevotte tulumaks (4) 210
Kokku rahavood adritegevusest 3175 (4 357)
Investeerimistegevuse rahavoog
Uhisettevdtete soetus (350) -
Ule 3-kuuliste lihiajaliste deposiitide soetus ja laekumine (2 500) 140
Kinnisvarainvesteeringute soetus (29) (1341)
Materiaalse pdhivara soetus (473) (444)
Materiaalse pdhivara muik 113 126
Immateriaalse pdhivara soetus (4) (6)
Saadud intressid 42 2
Kokku rahavood investeerimistegevusest (3 201) (1 523)
Finantseerimistegevuse rahavoog
Saadud laenud 1 688 6 355
Saadud laenude tagasimaksed (4 593) (8 670)
Faktooringud (403) 1927
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed (600) (473)
Kokku rahavood finantseerimistegevusest (3908) (861)
Raha ja raha ekvivalentide muutus (3 934) (6 741)
Ule 3-kuuliste liihiajaliste deposiitide muutus 2 500 (140)
Kokku muutus (1434) (6 881)
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 35 316 18 510
Ule 3-kuulised lihiajalised deposiidid perioodi alguses - 140
Kokku perioodi alguses 35 316 18 650
Valuutakursside muutuste moju (53) (36)
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 31 329 11 733
Ule 3-kuulised liihiajalised deposiidid perioodi I8pus 2 500 -
Kokku perioodi I6pus 33 829 11 733
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KONSOLIDEERITUD FINANTSARUANNE

LISAD

Lisa 1 Kasutatud arvestuspohimotted

AS Merko Ehitus kontserni konsolideeritud raamatupidamise 2013. aasta 6 kuu ja II kvartali vahearuanne on
koostatud vastavuses rahvusvahelise raamatupidamisstandardi IAS 34 “Interim Financial Reporting” nduetega
lihendatud vahearuannete kohta (condensed interim financial statements). Raamatupidamise vahearuandes jargitakse
samu arvestuspohimotteid ja -meetodeid, mida rakendati 2012. aasta raamatupidamise aastaaruandes.
Raamatupidamise vahearuande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on kooskdlas rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu vOetud Euroopa Liidu poolt. Kdesolevas aruandes on
vordlusandmetena esitatud 2012. aasta 6 kuu ja II kvartali vahearuandes esitatud auditeerimata andmed.

Juhatuse hinnangul kajastab ASi Merko Ehitus 2013. aasta 6 kuu ja II kvartali konsolideeritud vahearuanne digesti ja
Oiglaselt kontserni majandustulemust vastavalt jatkuvuse printsiibile. Ehitustegevuse sesoonsuse ning
arendustegevuse tsiiklilisuse mdju perioodi tulemustele oli vaheoluline.

Lisa 1.1. Muudatused informatsiooni esitlusviisis

a. Merko Ehitus kontsernis kajastati 2012. aasta 6 kuu ja II kvartali vahearuande rahavoogude aruandes valjaantud
laenud ja laenude tagasimaksed investeerimistegevusena. Samas on laenud antud kinnisvaraarendajatele eeldusel, et
Merko Ehitus kontsern saab vdimaluse rahastatavates arendusprojektides osutada ehitusteenust. Tulenevalt antud
laenude otsesest seosest kontserni dritegevusega, kajastatakse nimetatud laenusid ja nendega seotud saadud intresse
rahavoogude aruandes aritegevuse rahavoogudes.

b. Merko Ehitus kontsernis kajastati 2012. aasta 6 kuu ja II kvartali vahearuande rahavoogude aruandes
korteriarendusteks voetud pangalaenude tagasimakseid mitterahaliste tehingutena juhtudel, kus korterimidgil klient
vOi kliendi pank tasub raha otse ettevotte poolt vGetud arenduslaenu katteks. Samas on tehingu sisu korteri muik
(raha laekumine) ja ettevotte poolt laenu tagasimaksmine pangale, mida kajastatakse rahavoogude aruande
finantseerimistegevuses kui rahalisi tehinguid.

c. 2012. aasta 6 kuu ja II kvartali vahearuande kasumiaruandes kajastati finantstuludes Balsiu koolimaja ostja poolt
tasumata noudelt teenitud intressitulu. Arvestades sellega, et olemuslikult oli Balsiu koolimaja ehitus kontserni
aritegevus, Umberliigitati kasumiaruandes vastav intressitulu finantstuludest d&rituludesse. Samuti kajastatakse
rahavoogudes ndudelt Balsiu koolimaja ostja vastu saadud intresse aritegevuse rahavoogudes.

2013. aasta konsolideeritud 6 kuu ja II kvartali vahearuandes esitatud eelmise majandusaasta vdrdlusandmed on
viidud vastavusse uue esitusviisiga. Seetdttu on aruandes korrigeeritud jargmisi kirjeid:

e dritegevusega seotud antud laenud ja antud laenude tagasimaksed on kajastatud konsolideeritud rahavoogude
aruandes &ritegevuse rahavoogudes ridadel Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete muutus, eelmisel aastal
6 kuu ja II kvartali vahearuandes kajastati investeerimistegevuse rahavoogudes ridadel Antud laenud ja Antud
laenude tagasimaksed (2012: 2347 tuhat eurot);

o dritegevusega seotud saadud intressid on kajastatud konsolideeritud rahavoogude aruandes aritegevuse
rahavoogudes real Saadud intressid, eelmisel aastal 6 kuu ja II kvartali vahearuandes kajastati
investeerimistegevuse rahavoogudes real Saadud intressid (2012: 272 tuhat eurot);

o finantseerimistegevuses korteriarendustega seotud pangalaenude tagasimaksed on kajastatud rahavoogude
aruandes ridadel Saadud laenude tagasimaksed (2012: 3062 tuhat eurot);

e intressitulu ostjate laekumata arvetelt on kajastatud konsolideeritud koondkasumiaruandes real Muud é&ritulud;
eelmisel aastal real Finantstulud (2012: 674 tuhat eurot);

Seoses muudatusega kasumiaruandes muutusid samas summas rahavoogude aruandes read Arikasum ja
Intressitulu dritegevusest ja lisas 2 Tegevussegmendid read Muud finantstulud ja sh intressitulud.

Finantsaruannetes on 2012. aasta vordlusandmed muutunud jargmiselt: konsolideeritud koondkasumiaruandes on
muud aritulud ning &rikasum suurenenud 674 tuhande euro vOrra; sama summa vorra on vahenenud finantstulud.
Konsolideeritud rahavoogude aruandes suurenesid rahavood aritegevusest 5681 tuhande euro vorra, samas vahenesid
rahavood investeerimistegevusest 2619 tuhande euro vorra ja rahavood finantseerimistegevusest 3062 tuhande euro
vorra.
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Lisa 2 Tegevussegmendid
tuhandetes eurodes

Kdrgeim ariotsustaja, kelleks on emaettevotte AS Merko Ehitus juhatus, jélgib kontserni &ritegevust
tegevusvaldkondade I8ikes. Arisegmentide tulemust hindab kd8rgem &riotsustaja segmendi kontsernivélise miitgitulu ja
maksustamiseelse kasumi alusel. Segmentide maksustamiseelse kasumi moodustavad sisuliselt kdik nendega otseselt
seotud tulud ja kulud. Muud, segmentidega otseselt mitteseotud tulud ja kulud ei ole jaotatavad ja neid jalgitakse
kontserni tasandil tervikuna.

Segmendiaruandluses iga avalikustatava kulukirje summaks on nditaja, mis esitatakse ettevotte juhtkonnale otsuste
vastuvotmiseks vahendite eraldamiseks segmendile ja segmendi tegevuse tulemuste hindamiseks. Raporteeritavate
segmentide kasumile jargnevaid kulusid kajastatakse segmendiaruandluses samade pohimdtete alusel nagu seda on
finantsaruannetes ja neid ei kasutata ettevotte juhtkonna poolt tegevussegmentide tulemuste hindamiseks.
Segmendiaruandluses on elimineeritud kdigi raporteeritavate segmentide vahel toimunud kontsernisisesed tehingud
tulu, kulu ja varaga ning realiseerumata kasumid ja kahjumid, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara
vaartuse langus.

2013.a. 6 kuud Uldehitus Insener- Teede- Kinnisvara- Muud Segmendid
ehitus ehitus arendus kokku

Segmendi mudgitulu 33 606 45 956 22 552 17 368 576 120 058

Segmentidevaheline muugitulu (142) (456) - (5703) (14) (6 315)

Miiiigitulu vilisklientidelt 33 464 45 500 22 552 11 665 562 113 743

Brutokasum (-kahjum) 1240 3 949 2747 1873 16 9 825

Segmendi maksustamiseelne

kasum (kahjum) 1228 3981 2 675 2 378 16 10 278
sh intressitulud aritegevusest - - - 734 - 734
kulum (43) (290) (515) (93) (58) (999)
eraldiste moodustamine (161) (150) (62) (64) - (437)
kasum (kahjum) sidus- ja
Uhisettevotetelt - - - (70) - (70)
muud finantstulud (-kulud) (8) (11) (30) (159) - (208)
sh. intressikulud (8) (11) (30) (159) - (208)
Segmentide vara 30.06.2013 22 145 32 552 28 884 119 839 1413 204 833
sh sidus- ja Uhisettevotted - 18 - 7 404 - 7 422
2012.a. 6 kuud Uldehitus Insener- Teede- Kinnisvara- Muud Segmendid
ehitus ehitus arendus kokku
Segmendi midgitulu 24 523 55 333 18 504 14 140 1 040 113 540
Segmentidevaheline miugitulu (1 337) (31) - (5013) (304) (6 685)
Miiiigitulu vilisklientidelt 23 186 55 302 18 504 9127 736 106 855
Brutokasum (-kahjum) 1881 3 296 (734) 601 (6) 5038

Segmendi maksustamiseelne

kasum (kahjum) 1902 3 324 (687) 1 042 196 5777
sh intressitulud aritegevusest - - - 674 - 674
kulum (30) (171) (624) (40) (146) (1011)
eraldiste moodustamine (96) (405) (230) (209) - (940)
kasum (kahjum) sidus- ja
Uhisettevotetelt - - - (25) 207 182
muud finantstulud (-kulud) (12) (10) - (207) (11) (240)
sh intressikulud (12) (10) - (217) (11) (250)
Segmentide vara 30.06.2012 12 148 38 452 26 880 123 735 4 494 205 709
sh sidus- ja Uhisettevotted - 18 - 7 371 2723 10 112
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Lisaks segmentide varale on kontsernis vara seisuga 30.06.2013 summas 31 810 tuhat eurot (30.06.2012: 21 133
tuhat eurot), mida ei ole voimalik vOi otstarbekas seostada kindla segmendiga. Kontserni jaotamata varana on
kajastatud raha ja raha ekvivalendid, deposiidid, laenud v.a laenud sidus- ja Uhisettevotetele, maksude ettemaksed,
muud nduded ja pdhivara jaotamata osa.

Segmentide maksustamiseelse kasumi (kahjumi) seostamine kontserni kasumiga (kahjumiga)

2013.a. 6 kuud 2012.a. 6 kuud

Segmentide maksustamiseelne kasum (kahjum) 10 278 5777
Jaotamata tulud (kulud)

turustuskulud (1 391) (902)

Gldhalduskulud (4 339) (4 056)

muud arikulud ja -tulud 301 215

sh intressitulud aritegevusest 6 156

finantskulud ja -tulud (336) (219)

sh intressitulud 44 35

intressikulud (208) (393)

Kokku kasum (kahjum) enne maksustamist 4513 815

Jaotamata finantskulude ja -tulude hulgas kajastub finantstulu pangadeposiitidelt, kasum (kahjum) valuutakursi
muutusest, mittekapitaliseeritavad laenuintressikulud ja muud finantskulud ja -tulud.

Miiiigitulu klientide tegevus asukoha jargi

2013.a. 6 kuud 2012.a. 6 kuud

Eesti 92 825 94 223
Lati 17 550 8 493
Leedu 3 368 4139
Kokku 113 743 106 855

Pohivarade (v.a finantsvarad ja edasiliikkunud tulumaksuvara) jaotus varade asukoha jargi:

30.06.2013 30.06.2012
Eesti 18 824 19 995
Lati 412 470
Leedu 82 108
Kokku 19 318 20 573
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Lisa 3 Miilidud toodangu kulu
tuhandetes eurodes

Ehitusteenused

Materjal

Ostetud kinnisvara mutgiks
Todjoukulu

Ehitusmehhanismid ja transport
Projekteerimine

Kinnisvara halduskulud

Kulum ja vaartuse langus
Eraldised

Muud kulud

Miilidud toodangu kulu kokku

Lisa 4 Puhaskasum aktsia kohta

2013.a. 6 kuud

2012.a. 6 kuud

58 304 58 950
16 591 18 551
6182 3453
10 742 9 063
5839 4 705
868 564
139 176
999 1011
437 940
3817 4 404
103 918 101 817

Tavapuhaskasum aktsia kohta on saadud aktsiondridele kuuluva puhaskasumi ja kaalutud keskmise lihtaktsiate arvu

suhtena.

Aktsiondridele kuuluv puhaskasum (-kahjum) (tuhat eurot)
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv (tuhat tk)

Tavapuhaskasum (-kahjum) aktsia kohta (eurodes)

2013.a. 6 kuud

2012.a. 6 kuud

2284 579
17 700 17 700
0,13 0,03

Kontsernis ei ole olnud potentsiaalselt emiteeritavaid lihtaktsiaid, mistdttu lahustatud puhaskasum aktsia kohta vordub

tava puhaskasumiga aktsia kohta.

Lisa 5 Raha ja raha ekvivalendid

tuhandetes eurodes

Sularaha kassas
Arvelduskontod
Uled6 pangadeposiidid

Kuni 3-kuulised tahtajalised pangadeposiidid

Raha ja raha ekvivalendid kokku

30.06.2013 31.12.2012
20 16

4 633 5808

26 676 17 492

- 12 000

31 329 35316
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Lisa 6 Nouded ja ettemaksed
tuhandetes eurodes

Nouded ostjate vastu
ostjatelt laekumata arved
ebatdendoliselt laekuvad arved

Maksude ettemaksed v.a ettevotte tulumaks
kaibemaks
muud maksud

Ehitustddde tellijatelt saada

Muud lGhiajalised nduded
|Ghiajalised laenud
intressinduded
noue tltarettevotte ostja vastu
muud lUhiajalised nduded

Ettemaksed teenuste eest
ettemaksed ehitusteenuste eest
ettemakstud kindlustusmaksed
muud ettemakstud kulud

Nouded ja ettemaksud kokku

Lisa 7 Varud
tuhandetes eurodes

Tooraine ja materjal
Lopetamata toodang
Valmistoodang
Mulgiks ostetud kaubad
ostetud kinnistud multigiks
ostetud muud kaubad milgiks

Ettemaksed varude eest

ettemaksed kinnisvara eest
ettemaksed muude varude eest

Varud kokku

30.06.2013 31.12.2012
50 679 34 967
(818) (864)
49 861 34 103
489 791

9 10

498 801
15519 18 981
1492 1887
601 948

- 96
1216 1256
3 309 4187
1791 1388
459 416
416 467

2 666 2271
71 853 60 343
30.06.2013 31.12.2012
752 563
29 076 18 528
13 320 21 499
38 131 39 548
987 1 000
39118 40 548
1 086 1097
492 595
1578 1692
83 844 82 830
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Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud

tuhandetes eurodes

Sidus- ja Uhisettevotete aktsiad ja osad
Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangadeposiit

Pikaajalised nduded ehitusteenuste ostjate vastu

Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku

Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

tuhandetes eurodes

Maa

Hoonestusdigus jadkmaksumuses
soetusmaksumus
akumuleeritud kulum

Ehitised jadkmaksumuses
soetusmaksumus
akumuleeritud kulum

Kinnisvarainvesteeringud kokku

Lisa 10 Materiaalne pohivara
tuhandetes eurodes

Maa

Ehitised jaakmaksumuses
soetusmaksumus
akumuleeritud kulum

Masinad ja seadmed jaakmaksumuses
soetusmaksumus
akumuleeritud kulum

Muu inventar jaakmaksumuses
soetusmaksumus
akumuleeritud kulum

Ettemaksed materiaalse pdhivara eest

Materiaalne pohivara kokku

30.06.2013 31.12.2012
7 422 7 190

3 645 3 666

49 49

14 833 13 473

25 949 24 378
30.06.2013 31.12.2012
51 136

29 29

(9) (9)

20 20

3688 3 662

(341) (252)

3 347 3410

3418 3 566
30.06.2013 31.12.2012
825 825

5 788 5 788
(1363) (1 268)

4 425 4 520

17 262 16 963

(9 948) (9 624)
7314 7 339

5532 5518

(3 472) (3 360)

2 060 2158

- 11

14 624 14 853
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Lisa 11 Immateriaalne pohivara
tuhandetes eurodes

Firmavaartus

Tarkvara jaakmaksumuses
soetusmaksumus
akumuleeritud kulum

Ettemaksed immateriaalse pdhivara eest

Immateriaalne pdhivara kokku

Lisa 12 Laenukohustused
tuhandetes eurodes

Kapitalirendikohustused
Rendimaksete nildisvaartus
sh lGhiajaline osa
pikaajaline osa maksetahtajaga 1...4 aastal

Pangalaenud
Laenu jaak
sh lGhiajaline osa
pikaajaline osa maksetdhtajaga 1...5 aastat

Faktooringkohustus
Faktooringkohustuse jaak
sh lGhiajaline osa

Laenud iihise kontrolli all olevatelt ettevotetelt
Laenu jaak
sh lGhiajaline osa

Laenud seotud isikutelt
Laenu jaak
pikaajaline osa maksetdhtajaga 1...5 aastat

Laenud muudelt ettevotetelt
Laenu jaak
sh lGhiajaline osa

Laenud kokku
Laenude jaak
sh lGhiajaline osa
pikaajaline osa maksetdhtajaga 1...5 aastat

Laenukohustused kokku
sh luhiajaline osa
pikaajaline osa maksetahtajaga 1...5 aastat

30.06.2013 31.12.2012
891 891
1230 1231
(845) (809)
385 422

- 52
1276 1365
30.06.2013 31.12.2012
3141 2 441
943 782
2198 1 659
19 962 22 957
2270 5513
17 692 17 444
1141 1544
1141 1544
8 145 8 145
8 145 8 145
102 102
102 102
355 315
355 315
29 705 33 063
11 911 15517
17 794 17 546
32 846 35 504
12 854 16 299
19 992 19 205
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Lisa 13 Volad ja ettemaksed
tuhandetes eurodes

30.06.2013 31.12.2012
Vdlad tarnijatele 36 495 21 602
Vdlad toovotjatele 5638 5541
Maksuvdlad v.a ettevdtte tulumaks
kaibemaks 1763 2 186
flusilise isiku tulumaks 543 533
sotsiaalmaks 991 989
tootuskindlustusmakse 74 88
kohustusliku kogumispensioni makse 42 40
muud maksud 139 240
3 552 4 076
Ehitustddde tellijatel saada 13 225 12 550
Muud vdlad
intressivolad 113 113
vOlg jagunemisel kinnistute eest 5 380 5380
dividendivdlad 5310 -
muud vdlad 1441 2 639
12 244 8132
Saadud ettemaksed 9623 11 308
Volad ja ettemaksed kokku 80 777 63 209
Lisa 14 Liihiajalised eraldised
tuhandetes eurodes
30.06.2013 31.12.2012
Ehituse garantiikohustuse eraldis 1704 1619
Eraldis kahjumlike ehituslepingute katteks 1208 2 067
Eraldis kohtukulude ja kahjunduete katteks 396 1342
Muud eraldised 745 1137
Lihiajalised eraldised kokku 4 053 6 165

Lisa 15 Tehingud seotud osapooltega

Kontserni aruandes on loetud seotud osapoolteks:
e emaettevote AS Riverito;
e  ASi Riverito aktsionarid, kes I&bi ASi Riverito omavad ASis Merko Ehitus olulist mdju;
e teised olulist m&ju omavad aktsionérid;
e ASi Riverito teised tutarettevotted ehk nn sGsarettevotted;
e sidus- ja Uhisettevotted;
e juhtkonna votmeisikud (ndukogu ja juhatuse liikmed), nende léhedased sugulased ja nende poolt kontrollitud
vOi olulise mdju all olevad ettevdtted.
Olulise moju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% h&aledigusest.
Seotud osapoolte vahelised tehingud on tehtud sdltumatute osapoolte vaheliste tehingutega vordvaérsetel tingimustel.

ASi Merko Ehitus emaettevote on AS Riverito. Seisuga 30.06.2013 ja 31.12.2012 kuulus ASile Riverito 71,99% ASi
Merko Ehitus aktsiatest. Kontsernis 16plikku valitsevat mdju omav isik on Toomas Annus.
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AS Merko Ehitus tiitar-ja iihisettevotted

Osalus % Asukoht Tegevusala
30.06.2013 31.12.2012
Titarettevotted
AS Merko Ehitus Eesti 100 100 Eesti, Tallinn ehitus
Tallinna Teede AS 100 100 Eesti, Tallinn teedeehitus
oU Tevener 100 100 Eesti, Tallinn kaevandamine
AS Vooremaa Teed 100 100 Eesti, J0geva teedeehitus
AS Merko Infra 100 100 Eesti, Tallinn ehitus
AS Gustaf 92,5 85 Eesti, Parnu ehitus
0oU Gustaf Tallinn 80 80 Eesti, Tallinn ehitus
AS Merko Tartu 66 66 Eesti, Tartu ehitus
OoU Raadi Kortermaja 100 100 Eesti, Tartu kinnisvara
oU Fort Ehitus 75 75 Eesti, Viimsi ehitus
0oU Mineraal 100 100 Eesti, Tallinn kaevandamine
UAB Merko Statyba 100 100 Leedu, Vilnius ehitus
UAB Merko InZinerija 100 100 Leedu, Vilnius ehitus
0U Merko Property 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
UAB Balsiu mokyklos SPV 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB Merko Bustas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB MN Projektas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB Jurininku aikstele 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
Ringtee Tehnopark OU 100 100 Eesti, Tallinn ehitus
0oU Jdgeva Haldus 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
0U Metsailu 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
oU Woody 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
oU Maryplus 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
0oU Constancia 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
oU Paepargi 57 100 - Eesti, Tallinn kinnisvara
oU Kaibevara 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
OU Merko Investments 100 100 Eesti, Tallinn valdus
SIA Merks* 100 100 Lati, Riia ehitus
SIA SK Viesturdarzs 100 100 Lati, Riia kinnisvara
SIA Merks Investicijas 100 100 Lati, Riia kinnisvara
SIA Industrialas Parks 100 100 Lati, Riia kinnisvara
SIA Elniko 100 100 Lati, Riia kinnisvara
SIA Ropazu Priedes 100 100 Lati, Riia kinnisvara
SIA Skanstes Virsotnes 100 100 Lati, Riia kinnisvara
SIA Polystar 100 99,96 Lati, Riia kinnisvara
PS Merko-Merks 100 100 Lati, Riia ehitus
OU Tahelinna Kinnisvara 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
Vaike-Paekalda OU 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
Suur-Paekalda OU 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
Merko Ukraine LLC** 100 100 Ukraina, Harkov ehitus
Merko Finland OY 100 100 Soome, Helsinki ehitus
Lenko Stroi LLC 100 100 Venemaa, Peterburi ehitus

Uhisettevotted

0oU Unigate 50 50 Eesti, Tallinn kinnisvara
Poolkoksim&e Sulgemise OU 50 50 Eesti, Tallinn ehitus

0oU Kortermaja 50 50 Eesti, Tartu kinnisvara
SIA Zakusala Estates 50 50 Lati, Riia kinnisvara

* 22. mail 2013 miils AS Merko Ehitus kontsernisisese tehinguna 100%lise osaluse ehitusega tegelevas
tutarettevdttes SIA Merks OUle Merko Investments.
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** 2013. aasta teises kvartalis viidi 10pule AS Merko Ehitus Ukraina 100%lise titarettevotte Merko Ukraine LLC

likvideerimine. Ettevote kustutati ariregistrist seisuga 4. juuli 2013.

Peale bilansipdeva, 17. juulil 2013 asutas UAB Merko Bustas aktsiakapitaliga 10 tuhat litti Leedus 100%lise
tltarettevotte UAB KraZiu Projektas, eesmaérgiga soetada kinnisvara Vilniuses.

Kaubad ja teenused
tuhandetes eurodes

Osutatud teenused
Emaettevote
Sidus- ja Uhisettevotted
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted
Muud seotud osapooled
Osutatud ehitusteenused kokku

Ostetud teenused ja materjalid
Emaettevote
Sidus- ja Uhisettevotted
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted
Muud seotud osapooled

Ostetud teenused ja materjalid kokku

Intressitulud
Sidus- ja Uhisettevotted

Intressikulud
Emaettevote
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted
Juhtkonna liikmed

Intressikulud kokku

Saldod seotud osapooltega
tuhandetes eurodes

Liithiajalised nouded

Nouded ostjate vastu
Emaettevote
Sidus- ja Uhisettevotted
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted
Muud seotud osapooled
Nouded ostjate vastu kokku

Lihiajalised laenud
Sidus- ja Uhisettevotted

Intressinduded
Sidus- ja Uhisettevotted

Ettemaksed varude eest
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted

Liihiajalised nduded kokku

Pikaajalised nouded

Pikaajalised laenud
Sidus- ja lihisettevotted

2013.a. 6 kuud

2012.a. 6 kuud

7 -

151 128
430 12
1 224
589 364
58 58

- 75

68 71

- 115

126 319
56 54

- 62

79 112

3 -

82 174
30.06.2013 31.12.2012
5 9

27 24
178 13
1 1
211 47
1391 1382
599 896

- 3 806
2201 6 131
3589 3610
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Liithiajalised kohustused

Luhiajalised laenud
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted

Volad tarnijatele

Emaettevote

Uhise kontrolli all olevad ettevétted
Vdlad tarnijatele kokku

Intressivolad
Uhise kontrolli all olevad ettevétted

Dividendivdlad

Emaettevote

Muud vélad
Uhise kontrolli all olevad ettevétted

Lithiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenud
Juhtkonna liikmed

Pikaajalised intressivdlad
Juhtkonna liikmed

Pikaajalised kohustused kokku

8 145 8 145
12 12

1 5

13 17

13 12
3823 -
5 380 5380
17 374 13 554
102 102

6 3

108 105

Noukogu ja juhatuse liikmete tasud

ASi Merko Ehitus kontserni ndukogu ja juhatuse liikmete ning olulisemate tiitarettevotete juhatuse liikmete 2013.
aasta 6 kuu arvestatud tasud olid 1002 tuhat eurot (2012. aasta 6 kuud: 633 tuhat eurot).

Noukogu ja juhatuse liikmete to6suhte Iopetamise hiivitised

Noukogu liikmetega on sdlmitud kasunduslepingud, mille kohaselt neile lepingu 16petamisel hivitist ei maksta. 2013.
aasta 6 kuuga maksti kontserni olulisemates tltarettevotetes juhatuse liikkmetele hivitisi 25 tuhat eurot. 2012. aasta 6
kuuga maksti kontserni olulisemates titarettevdtetes juhatuse liikmetele hivitisi 59 tuhat eurot.

Noukogu ja juhatuse liikmed

Noukogu liikmete teenistuskaigu ja piltidega on véimalik tutvuda AS Merko Ehitus kodulehel: www.merko.ee.

ASi Merko Ehitus ndukogu liikmete poolt kontrollitud aktsiad 30.06.2013

Toomas Annus (AS Riverito)
Indrek Neivelt (OU Trust IN)
Olari Taal (OU Eggera)

Teet Roopalu

Valdusettevétte AS Merko Ehitus juhatus tegutseb 2-lilkkmelisena: Andres Trink ja Tonu Toomik.

Aktsiate arv Osakaal
Noukogu esimees 8 322914 47,02%
Noukogu liige 31635 0,18%
Noukogu liige 2 500 0,01%
Noukogu liige 0 0,00%
8 357 049 47,21%
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ASi Merko Ehitus juhatuse liikkmete poolt kontrollitud aktsiad 30.06.2013

Aktsiate arv Osakaal

Andres Trink Juhatuse esimees 0 0,00%
TOnu Toomik (AS Riverito) Juhatuse liige 1 607 185 9,08%
1607 185 9,08%

Lisa 16 Tingimuslikud kohustused

Kontsern on ostnud finantsinstitutsioonidelt jargmised garantiid tagamaks kontserni kohustusi kolmandate osapoolte
ees. Antud summad kujutavad kolmandate isikute maksimaalset ndudediguse ulatust kontserni vastu juhul, kui
kontsern ei suuda taita oma lepingulisi kohustusi. Juhtkonna hinnangul taiendavate kulutuste tekkimine seoses nende

garantiidega on ebatdendoline.

tuhandetes eurodes 30.06.2013 31.12.2012
Ehitusaegne garantii tellijale 29 681 26 731
Pakkumusgarantii 1 594 1929
Garantiiaja garantii 10 743 11 627
Ettemaksu garantii 9 095 10 020
Kaendused 1819 1507
Tingimuslikud kohustused kokku 52 932 51 814

Ehitusaegne garantii — garant tagab tellijale sdImitud ehituslepingust tulenevate t66votja kohustuste kohase taitmise.
Pakkumisgarantii — garant tagab pakkumise korraldajale, et pakkuja ei vGta pakkumist tagasi selle jousoleku jooksul.
Garantiiaja garantii — garant tagab tellijale ehituse garantiiajal ilmnevate ehitusvigade kdrvaldamise.
Ettemaksu garantii — garant tagab ostjale/tellijale ettemaksu tagastamise juhul, kui tarnija ei tarni kaupa vGéi osuta

lubatud teenust.
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JUHATUSE KINNITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANDELE

ASi Merko Ehitus juhatus on koostanud 2013. aasta 6 kuu ja II kvartali konsolideeritud vahearuande, mis on esitatud
lehekiilgedel 5-45.

Juhatus kinnitab oma parimas teadmises, et:

e raamatupidamise vahearuande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on kooskdlas rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt;

e raamatupidamise vahearuanne kajastab kontserni finantsseisundit, majandustulemusi ja rahavoogusid digesti ja
Oiglaselt;

e emaettevote ja kontserni kuuluvad aritihingud on jatkuvalt tegutsevad ariiihingud.

ASi Merko Ehitus juhatus deklareerib ja kinnitab, et tegevuse vahearuanne annab juhtkonna parima teadmise kohaselt
Oige ja Oiglase Ulevaate ettevotte ja konsolideerimisse kaasatud ettevétjate kui terviku &ritegevuse arengust ja
tulemustest ning finantsseisundist ning sisaldab peamiste riskide ja ebaselguste kirjeldust ning kajastab tehinguid
seotud osapooltega.

Andres Trink juhatuse esimees 08.08.2013

Tonu Toomik juhatuse liige 08.08.2013
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