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ettevottest

Merko Ehitus on juhtiv terviklahendusi pakkuv ehituskontsern, mille ettevotted on tana Eestis,

Latis ja Leedus. Merko Ehitus tegutseb alates aastast 1990.

Pikaajalised kogemused erinevatelt turgudelt, ehitusteenuste lai ulatus, paindlikkus ning eel-
koige kvaliteet on Merko Ehitusel aidanud saavutada ja aastate valtel sdilitada turuliidri
positsiooni. Soltuvalt tellijate ootustest, regioonist ja objektide suurusest teostavad kontserni
ettevotted nii vaikesemahulisi ehitustoid kui ka mastaapseid projekte. Ja seda nii maapinnal

kui veekeskkonnas.

Oma voimaluste tulemuslikumaks kasutamiseks on kontsern suunanud osa energiast kinnis-
varaarendusse. Kohaliku keskkonna hea tundmine, dppimine mujalt maailmast ning trendide

jalgimine véimaldavad Merko Ehitusel pakkuda tellijale sobivaid lahendusi.

missioon visioon

Merko Ehitus pakub pikaajalisele kogemusele,  Merko Ehituse eesmargiks on kolme aasta
tugevale meeskonnale ja jarjepidevale oppi- jooksul tdusta kdigis Balti riikides viie tugeva-
misele toetudes kestvaid, rahulolu ja turva- ma ehitusettevotte sekka, rajada kimnendik
tunnet tagavaid usaldusvaarseid terviklahen-  Eesti ja Lati elamispindadest ning saavutada
dusi kinnisvaraarenduse, projekteerimise ja  Balti regioonis 5%line turuosa.

ehituse vallas.



noukogu esimehe podrdumine

Aasta 2006 oli Merko Ehituse jaoks eriline
aasta eelkdige seetottu, et esmakordselt ule-
tas meie Lati ja Leedu tksuste puhaskasum

kokku emaettevotte AS Merko Ehitus kasumi.

Véljaspool Eestit teostatud ehitustoode osa-
kaal kontserni mutgituludest kasvas aastaga
24,5%lt 36,7%ni. Vorrelduna 2005. aasta-
ga kasvasid muugitulud Eestis 14,5%, Latis
88,5% ning Leedus 144,4%.

Merko Ehitus laienes Lati ja Leedu turgudele
juba pea kimme aastat tagasi. Eesti keeles
on vanasdna, et kes vara tduseb, see palju
jouab. Nii ei tasugi imestada, et meie Lati
ja Leedu ettevotted on tdnaseks saavutanud
niisuguse taseme - selle taga on aastatepik-
kune panus inimestelt, kes tahavad ja oska-

vad oma tood teha.

Areng on vdimaldanud meil maandada riske
ja hoida kasvutempot. Merko Ehituse kont-
serni 2006. aasta muugitulu oli 4,4 miljardit
krooni, mis tegi aastaseks kasvuks 36,6%.
Usume, et kolmes riigis vorreldavate mahtu-
dega opereerival ehitusettevottel on konku-
rentsieelis nii mahukate tellimuste hankimisel
kui riskide jagamisel. Jatkuvalt vaga kiiresti
kasvaval turul on nii kasvuruumi kui kukku-

misvoimalusi.

Tohutu kasvutempo ehitus- ja kinnisvarasek-
toris on tommanud sellele valdkonnale erilise
tahelepanu. Ehitus ja kinnisvara on muutunud
nii populaarseks, et kohati jaab mulje, nagu
kdik tahaksid katt proovida nditeks miljar-
ditesse kroonidesse ulatuva maksumusega
elektrijaama ehitamisel véi on saavutanud
eksperdistaatuse kinnisvara oiglase vaartu-
se hindamisel. Nii tdmmati ka Merko Ehitus

moodunud aastal spekulatsioonidesse, mis

puudutasid ettevdtte poolt teostatud kolme
seaduslikku looduskaitsealaste piirangutega
maadevahetust riigiga. Merko tugevust nai-
tab asjaolu, et meie tootajad, aktsionarid ja
partnerid usuvad meisse. See aitas ka lokaal-

se kriisi tletada ja uusi sihte seada.

Rd6mu tasub tunda selle ule, et head ehi-
tajad on hakanud kodumaale tagasi tulema.
Tanu palkade kiirele kasvule on erinevused
palgatasemetes hakanud vdhenema. Osade
toode teostamise thikhinnad on tana Eestis
juba kérgemad kui nn vanades Euroopa Liidu
riikides. Kahtlemata aga uletab néudlus hea-
de spetsialistide jarele jatkuvalt tootegijate
arvu. Kindlasti jaab ehitusturgu jatkuvalt suu-

nama ka materjalide hinnatdus ja defitsiit.

Aasta Uheks suursindmuseks voib pidada
seda, et meie ehitatud Hansabanka peahoone
Riias vditis rahvusvahelise kinnisvarafoderat-
siooni FIABCI ari- ja toostuspindade kategoo-
rias peapreemia. Varem on sellise tunnustuse
palvinud niisugused maailmakuulsad ehiti-
sed nagu Petronas Twin Towers Malaisias ja
Prudential Tower Singapuris, Guggenheimi
muuseum Hispaanias ja Pariisi Disneyland.
Esmakordselt joudis selline tunnustus Balti
riikidesse, puudutades nii Merko meeskonda

ehitajana kui Hansapanka tellijana.

Toomas Annus
Noukogu esimees
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TEGEVUSARUANNE

tldinfo

Merko Ehitus on juhtiv terviklahendusi pakkuv ehituskontsern, mille ettevdtted on tana Eestis, Latis ja Leedus. Merko Ehitus
tegutseb alates aastast 1990. Kontserni kuulub 32 titarettevdtet ning 7 sidus- ja Uhisettevotet, millest suuremad on SIA Merks
(100%), UAB Merko Statyba (100%), Tallinna Teede AS (100%), AS Gustaf (75%), OU Gustaf Tallinn (80%), AS Merko Tartu (66%),
OU Woody (100%) ja AS Tartu Maja Betoontooted (25%).

Olulisemad 2006. aastal kontsernis toimunud muudatused:

« Veebruaris muis AS Merko Ehitus sidusettevotte AS Telegrupp aktsiatest 12% osaluse 1,85 mln krooni eest ning juunis lejaa-
nud 19% osaluse 3,00 mln krooni eest.

« Juulis muts AS Merko Ehitus tiitarettevotte AS Gustaf 25% osaluse 5,13 mln krooni eest.

- Detsembris muus AS Merko Ehitus Lati tutarettevote SIA Merks 100% osaluse arithingus SIA Arena Riga kui ettevotte pohi-
tegevusega mitteseotud tegevusvaldkonna 17,61 mln euro eest.

+ Detsembris mius AS Merko Ehitus 100% osaluse &riihingus OU Rannamdisa Kinnisvara 31,89 min krooni eest. Kontserni ar-
vestuses on mudgitehingut kasitletud kinnisvara mudgina.

ehitusturust ja selle arengutest

Piiramatu raha pakkumine ning tugev sisetarbimine maarasid paljuski ehitusturu arengu 2006. aastal. Sektoris valitses hea noud-
lus ja Balti ehitusturg tervikuna kasvas aastaga 35,7%. 2006. aastal tehti Balti regioonis ehitustoid 89,8 mld krooni eest, mis on
23,6 mld krooni enam kui aastal 2005. Markimisvdarse osa kasvust andis ehitushindade jatkuv kallinemine.

Sektori kasv oli kdige hoogsam Létis, kus turg kasvas jooksevhindades aastaga 39,7% ning joudis 24,5 mld kroonini. Statistika-
ameti andmetel ehitasid Eesti ehitusettevotted 2006. aastal oma joududega Eestis ja vélisriikides kokku 31,4 mld krooni eest,
mis oli 35,2% enam kui aasta varem. Eestis ehitati 30,1 mld krooni ja vélisriikides 1,3 mld krooni eest. Kiire tous jatkus ka Leedu
ehitusturul, mis kasvas aastaga 33,1% ja oli 35,7 mld krooni. Vaatamata kiirele arengule Latis ja Leedus jdid ehitustoodangut
iseloomustavad suhtarvud Eestiga vorreldes endiselt madalaks: the elaniku kohta teostati ehitustoid Eestis 1493, Latis 675 ja
Leedus 668 euro eest.

Oluline osa ehitusturu kasvust on viimastel aastatel tulnud elamuehitusest. 2006. aastat iseloomustas eluasemeturu stabilisee-
rumine Leedus ja Eestis, millest johtuvalt vahenes huvi arendamiseks vajalike kinnistute vastu ja stabiliseerusid nende hinnad.
Latis lilkusid elamispindade hinnad jatkuvalt (les, kallinedes aastaga 30-40%. Hinnatousu peamiseks pdhjuseks oli ehitusvoim-
suse piiratusest tulenev vahene pakkumine ning spekulatiivsest huvist ja raha pakkumisest tingitud noudluse kasv. 2006. aastal
oli kasutusse lubatud Eestis 5068, Latis 5865 ja Leedus 7292 uut eluruumi.

balti riikide ehitusturu mahud (oma joududega) ja kasv*

miljardites kroonides**

M Eesti
W Lati

Leedu

QO Kogumahu kasv vorreldes

eelmise aastaga 15,1

11,7

12,8 | , 8 30,0

2002 2003 2004 2005 2006***
* Kohalike statistikaametite andmetele tuginedes.
** Vastavalt Eesti Panga mitteametlikele keskkurssidele.
*** 2006. aasta andmed esialgsed, kiirstatistikal phinevad.

Mahtude hoogne kasv avaldas moju toojou ja ehitusmaterjalide pakkumisele ning oli mootoriks ehitushindade jatkuvale kalli-

nemisele, mis uletas kordades tarbijahinnaindeksi kasvu. Kdige kriitilisemaks kujunes olukord kvalifitseeritud t66jou osas, kuna
samaaegselt mahtude kasvuga toimus oskustooliste massiline siirdumine kdrgema elatustasemega ELi riikidesse. 2005. aastaga
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vorreldes kallines ehitusteenus Latis 20,9%, Eestis 10,3% ning Leedus 9,8%, sealhulgas kallinesid toojoukulud Latis 44,2%, Eestis
18,7% ja Leedus 17,5%.

dritegevus

2006. aasta kujunes kontserni jaoks véljakutseterohkeks ning paadis ettevotte jaoks kdigi aegade suurima mudgitulu ja kasumi-
ga. Merko Ehituse kontserni 2006. aasta muugitulu oli 4414 mln krooni, kasv aastaga 36,6%. Jatkuvalt kasvas valjaspool Eestit
osutatud teenuste osakaal, mis tousis 24,5%lt 36,7%ni kontserni mutgituludest. 2006. aasta mudgituludest teeniti Eestis 63,3%,
Latis 23,9% ja Leedus 12,8%. Vorrelduna 2005. aastaga kasvasid miudigitulud Eestis 14,5%, Léatis 88,5% ning Leedus 144,4%.

kontserni miiligitulu geograafiline jaotus

protsentides

W Eesti
| WEL]
H Leedu

&

kontserni suuremate ettevotete konsolideeritud mudtgitulud

2006 2005

EEK EUR EEK EUR
Eesti ettevotted
AS Merko Ehitus (emaettevate) 1 864 882 119 188 1779 827 113 752
AS Gustaf (75% osalus) 97 049 6 203 60 922 3894
0U Gustaf Tallinn (80% osalus) 124 068 7929 77 555 4 957
AS Merko Tartu (66% osalus) 255 769 16 347 232 972 14 890
Tallinna Teede AS (100% osalus) 317 591 20 298 204 005 13 038
0U Woody (100% osalus) 306 354 19 580 106 080 6 780
Lati ettevotted
SIA Merks (100% osalus) 973 636 62 227 545 068 34 836
Leedu ettevotted
UAB Merko Statyba (100% osalus) 507 309 32 423 208 850 13 348

Kontserni tuludest moodustasid 16% insenerehituse, 24% elamuehituse/arenduse, 31% teenindushoonete, 15% biroohoonete,
7% toostushoonete ning 7% teedeehituse valdkonna tulud. Ehitustegevusest 83% oli seotud uusehituste ning 17% renoveerimis-
ja rekonstrueerimistoodega. 2006. aastal sélmis kontsern ehituslepinguid kogumahus 6754 mln krooni ning seisuga 31.12.2006
oli kontserni solmitud lepingute portfell 5245 mln krooni.

kontserni ehitustegevuse jaotus

protsentides

B Biiroohooned u “

M Teenindushooned % n “%
Té6stushooned é ﬁ

Eluhooned

2004 2005 2006
Insenerehitus
Teedeehitus
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Kontserni 2006. aasta olulisemad stindmused on seotud eelmisel aastal 10-aastaseks saanud Lati tltarettevottega SIA Merks.
Aasta algul valmis Merksi ja Merko Ehituse uhiste jdupingutuste tulemusena Skanstese tanava piirkonnas 12 000-kohaline mul-
tifunktsionaalne vabaajakeskus. Esimese uheteistkimne kuuga, mil halli opereeris SIA Merks, toimus keskuses 126 uritust (sh
33 jadhoki maailmameistrivdistluste mangu), kompleksi kilastas 520 000 inimest ning teeniti 2 533 000 LVL tulu ja 425 000
LVL arikasumit. Vaatamata edukale stardile hindas juhtkond valdkonna opereerimisega seotud riske kdrgeks ning tegevusharu
vajalikkust kontserni strateegiliste eesmarkide saavutamiseks mittevajalikuks, mistdottu otsustati meelelahutuse tegevusvaldkond
voorandada. 11.12.2006 sélmis SIA Merks mutgilepingu, millega védrandas 17,61 mln euro eest oma osaluse arithingus SIA Arena
Riga.

Tosine tunnustus SIA Merksi 2006. aasta ettevotmistele saabus 2007. aasta algul, mil Lati Ehitusettevotete Liit hindas 2006.
aasta parima ehitise konkursil Merksi poolt rajatud Arena Riga hoonet teise koha véériliseks ning Rupniecibase elamukompleksile
anti aasta parima ehitise tiitel.

2006. aastal valminud suuremad objektid

Viimsi koolimaja uusehitis Randvere tee 8, Viimsi, Harjumaa 18 197 m? AS Merko Ehitus
Kaubanduskeskus uusehitis Mustakivi tee 17, Tallinn 11 279 m? AS Merko Ehitus
Saaremaa sadam uusehitis Ninase kiila, Mustjala vald, Saaremaa 11 200 m? AS Merko Ehitus
Iru sotsiaalmajad uusehitis Hooldekodu tee 21 ja 23, Tallinn 10 387 m? AS Merko Ehitus
Tabasalu korterelamud, Il etapp uusehitis Sarapuu pdik, Tabasalu, Harjumaa 9080 m? AS Merko Ehitus

Mooni 89b, Radgu 10c, Rddgu 10b, Tallinn
Kénnu 32 / Lehe 31, Tallinn

Radgu 12b / Kdnnu 30, Tallinn

Raagu 12 / Lehe 29, Tallinn

Korter- ja ridaelamud uusehitis Kolde pst 67, Tallinn 14 789 m? 0oU Woody
Kaubanduskeskuse Spice Il etapp uusehitis Lielirbes 29a, Riia 27 378 m? SIA Merks
Korterelamu uusehitis Rapniecibase 21, Riia 13 962 m? SIA Merks
UAB Univesa haldushoone uusehitis Taikos pst 88A, Vilnius 4028 m? UAB Merko Statyba
Johvi-Tartu-Valga maantee ik

209,2-217,4 km ja Valga linna rekonstruee- | Johvi-Tartu-Valga maantee [6ik 209,2-217,4

Transpordi tanav rimine km ja Valga linna Transpordi tanav 100 000 mM? Tallinna Teede AS
Mustakivi tee (Tahesaju-Laagna rekonstruee-

tee) teeehitustood rimine Mustakivi tee, Tallinn 14 935 m? Tallinna Teede AS

A. Le Coq Tartu Olletehase logistika-
keskus uusehitis Tahtvere kiila, Tartumaa 15 692 m? AS Merko Tartu

Tulenevalt mahtude kasvust ning to6jou ja materjalide kallinemisest kasvas muudud toodangu kulu aastaga 36,1% ning turus-
tus- ja uldhalduskulud 14,6%, moodustades mitigituludest vastavalt 84,4% ja 3,9%. Vaatamata ehitustegevusega seotud kulude
kiirele kallinemisele ning pingelisele olukorrale to6jouturul, suutis ettevote sdilitada brutokasumimarginaali tasemel 15,6% miuii-
gituludest ning parandada drikasumimarginaali 13,5%lt 14,3%ni mutgituludest.

Kontserni 2006. aasta puhaskasum oli 581,7 mln krooni. Sellest 125,1 mln krooni teeniti erakorralise tuluna osaluste védranda-
misest, 284,7 mln krooni arendustegevusest, 164,2 mln krooni ehitustegevusest ning 7,7 mln krooni finantstegevusest. Kontserni
puhaskasumi rentaablus enne erakorralist tulu oli 10,3% ning rentaablus ehitustegevusest 4,6%.

Aastaga kasvas kontserni puhaskasum 32,6% ja vdljaspool Eestit teenitud kasum 155,4%. Esmakordselt tletas Lé&ti ja Leedu
tiksuste poolt teenitud puhaskasum (252,2 mln krooni) emaettevdtte AS Merko Ehitus 218,1 mln kroonise kasumi.

kontserni puhaskasum 581,7

miljonites kroonides

438,6

2946

184,5

2002 2003 2004 2005 2006
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Kontserni 2006. aasta summaarne rahavoog majandustegevusest oli +411,7 mln krooni, sellest &ritegevuse rahavoog +155,7 min
krooni. Perioodi dritegevuse rahavoogu mojutasid enim drikasum +632,9 mln krooni, varude muutus -363,6 mln krooni, &ritege-
vusega seotud nouete ja ettemaksete muutus -189,2 mln krooni, dritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus +165,3
mln krooni, kahjum pdéhivara mutgist -122,4 mln krooni ja makstud ettevotte tulumaks -44,0 mln krooni. Kontserni rahavoog
investeerimistegevusest oli +234,4 mln krooni, sellest +290,8 mln krooni moodustas materiaalse pohivara muuk, +287,0 mln
krooni antud laenude tagasimaksed perioodil, -275,4 mln krooni aruandeperioodil antud laenud, -76,3 mln krooni investeeringud
materiaalsesse pohivarasse ja +8,3 mln krooni muud tulud investeerimistegevusest. Ettevdtte rahavoog finantseerimistegevusest
oli +21,6 mln krooni, millest voetud/tagasimakstud krediidikohustuste saldo +113,5 mln krooni ja makstud dividendid -91,9 mln
krooni.

kontserni pohitegevust iseloomustavad suhtarvud ja nende arvutamise
metoodika

2004 2005 2006
Puhaskasumimarginaal 9,5% 13,6% 13,2%
Puhaskasumimarginaal (ilma erakorralise kasumita) 8.8% 9.0% 10,3%
Arikasumimarginaal 10,3% 13,5% 14,3%
Omakapitali tootlus aastas 49,9% 48,2% 43,2%
Aktivate tootlus aastas 24,1% 24,9% 21,4%
Omakapitali maar 55,3% 49,6% 49,6%
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja 2,0 2,0 2,0
Uldkulud midgitulust 3.4% 4,6% 3,.9%
Toojoukulud miitigitulust 6,3% 3% 8,0%
Laenukohustuste méadr 3,7% 28,8% 27.8%
Debitoorse vdlgnevuse kdibevélde (pdevades) 30 33 46
Tarnijate kdibevélde (pdevades) 29 38 45
Miiigitulu to6taja kohta (miljonites kroonides) 4,891 4,651 5,193
Suhtarvude definitsioonid
Puhaskasumimarginaal: Puhaskasum / Miitigitulu Uldkulud miidgitulust: Uldkulud / Midgitulu
Arikasumimarginaal: Arikasum / Mitgitulu Tosjoukulud midgitulust: Tésjéukulud / Miidgitulu
Omakapitali tootlus aastas: Puhaskasum / Perioodi keskmine omakapital® Laenukohustuste maddr: Intressi kandvad kohutused / Omakapital*
Aktivate tootlus aastas: Puhaskasum / Perioodi keskmised koguaktivad Debitoorse vélgnevuse kdibevilde: Nouded ostjate vastu / Miiigitulu x 365
Omakapitali mécdr: Omakapital* / Koguaktivad Tarnijate kdibevdlde: Vélad tarnijatele / Mitidud toodangu kulu x 365
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja: Kdibevarad / Liihigjalised kohustused Muitgitulu téétaja kohta: Midgitulu / Keskmine tdistédajaga tédtajate arv

* Arvutatud emaettevétte omanike osale.

aritegevuse riskid

Tururisk. Ehitustegevuse theks eripdraks on tosiasi, et sélmitud lepingute taitmine kestab kuid ja see tagab firmadele suhteliselt
pikaajalise tulu, mis omakorda muudab sektori majanduskeskkonna muutuste suhtes inertseks. Seetottu jouavad ehitusteenuse
noudlusele nii negatiivset kui ka positiivset moju avaldavad muutused ehitusse ca 12-kuulise nihkega. See on piisav aeg, et votta
kasutusele vajalikud meetmed ning hoida &ra halvim voi valmistuda parimaks.

Oluliselt keerulisem on prognoosida noudluse muutust elamuarenduses. 2006. aastal kaitus Balti elamuarenduse turg riigiti
erinevalt, toimus hindade stabiliseerumine ning korterite muugiperioodi pikenemine Eestis ja Leedus ning jatkus kiire kallinemine
Latis. Kuidas suudab turg absorbeerida eelnevate aastate hinnatdusu? Mis saab investeerimisobjektina soetatud korteritest olu-
korras, kus elamispindade hinnad ei kalline? Kuidas kohaneb laenuturg intresside tdusuga? Mitmete erinevate mojurite samaaeg-
se koostoime adekvaatne hindamine elamispindade turul on keeruline ning transformeerub suureks riskiks arendajale. Vdimalike
probleemide ennetamiseks jalgime hoolega muutusi mulgistatistikas, korterite mudgiprotsess kdivitatakse ehituse varajases
faasis, esimesel vdoimalusel solmitakse korteri ostjatega eelleping ning voetakse ostjatelt nendepoolsete lepinguliste kohustuste
tditmise tagamiseks tagatisraha. Suuremad projektid on jagatud etappidesse nii, et neid on voimalik kiiresti ja véikeste kulutus-
tega kulmutada. Merko Ehituse kontserni mutgitulust moodustas arendustegevus 2006. aastal 19,2%. Seisuga 31.12.2006 oli
kontsernis mitumata 32 valmis korterit omahinnaga 18,1 mln krooni ja l6petamata toodangus 839 korterit omahinnaga 428,1 mln
krooni, millest eellepingutega oli ostjatele mitidud 404 korterit.

Balti riikide liitumine Euroopa Liiduga avas ettevdtjatele uksed uutele turgudele, suur palgavahe uute ja vanade riikide vahel pdh-
justas tooliste massilise valjarande vanadesse ELi riikidesse. To6jou valjaranne ning ehitusturu mahtude kasv péhjustas kdikides
Balti riikides oskustooliste defitsiidi ning toi kaasa toojou kiire kallinemise. Pikaajaliste, tle 12 kuu kestvate projektide riskide
hindamisel tuleb arvestada toojouturul toimuvat, ehitusteenuste ja materjalide hinna konvergentsi Euroopa Liidu hindadega ning
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ehitusmaterjalide pikenenud tarnetdhtaegadega. Riskide maandamiseks oleme tohustanud rahvusvahelist koostood, vajaliku
kompetentsi puudumisel ostetakse teadmine voi t60 sisse teisest Balti riigist, Soomest ja Rootsist.

Tegevusrisk. Ehitusprotsessis asetleidvate ootamatute kahjujuhtumite riski maandamiseks sdlmib kontsern kindlustusseltsidega
koguriskikindlustuse lepingud. Uldpoliis sélmitakse iheks aastaks ning see hivitab tellijale, alltoovatjatele ning kolmandatele
isikutele Merko Ehituse voi tema alltoovotja poolt tekitatud kahjud summas kuni 10 mln eurot. Objektidele, mille maksumus tletab
10 mln eurot voi millele aastane poliis ei laiene (vesiehitus, raudtee-ehitus, sillad jne), kaardistatakse riskid tdiendavalt ja igale
objektile sdlmitakse selle eripara arvestav kindlustusleping. Projekteerimise toovétulepingute sdlmimisel ndutakse alltoovotjatelt
erialase vastutuse kindlustuslepingut voi sélmitakse omal kulul kindlustusleping, millega kaetakse projekteerimisest, ekslikest
mootmistest, nduannetest ja juhistest tulenevad kahjud. Riskide kaardistamisel, kindlustuslepingute sdlmimisel ning kahjujuhtu-
mite kdsitlemisel kasutatakse kindlustusmaakleri teenust. 2006. aastal esitati kindlustusseltsidele hivitistaotlusi summas 2,6 mln
krooni, millest on saadud kindlustushuvitisi summas 0,4 mln krooni ning 1,9 mln krooni on késitlemisel.

Toovotulepingust tulenevate toovotja lepinguliste kohustuste tditmine on tagatud esimesel ndudmisel véljamakstavate pangaga-
rantiidega. Garantiiperioodil ilmnevate ehitusvigade korvaldamiseks on ettevdttes moodustatud garantiieraldiste reserv. 2006.
aastal moodustati kontsernis garantiieraldisi kogusummas 10,7 mln krooni ning tehti véljamakseid 9,5 mln krooni ulatuses. Aasta
[6pu seisuga oli ettevotte garantiieraldiste reserv 9,7 mln krooni. Alltoovotjate poolt tehtud toode osas korvaldab garantiiajal
ilmnevad vead alltoovotja ning selle kohustuse tditmine on tagatud pangagarantiidega.

Uheks oluliseks osaks tegevusriskide juhtimisel on olukorra kaardistamine ning riskide ennetamine. Kontserni neljas suuremas
ettevdttes on juurutatud I1ISO 9001/14001 juhtimissiisteemid ning emaettevdttes tootervishoiu ja tooohutuse juhtimissiisteem
OHSAS 18001. Kontsernis tootab 15 tdiskohaga kvaliteedispetsialisti, kelle tootlesandeks on kvaliteedi, tooohutuse ning juhti-
missUsteemide toimimise tagamine.

Krediidirisk on ettevdtluse paratamatu osa. Krediidiriskide haldamisel jalgitakse tdhelepanelikult partnerite maksekaitumist,
analuusitakse nende finantsseisu ning vajaduse korral kaasatakse garandina tehingutesse kolmandaid isikuid. Tarnijatele tehtava-
te ettemaksete puhul ndutakse makse saajalt pangagarantii esitamist. 2006. aastal toimus tellijate maksedistsipliinis méningane
halvenemine, 30 ja enam pé&eva tdhtaja uletanud arvete summa kasvas 2,4 mln kroonilt 22,4 mln kroonini ning ebatden&oliste
laekumiste summa 0,4 mln kroonilt 1,6 mln kroonini. Seoses osalemisega mitmes suuremahulises riigihankes pikenes debitoorse
volgnevuse kdibevalde aastaga 33 paevalt 46 p&evani.

Ettevdtte vabu rahalisi vahendeid hoitakse korge krediidireitinguga (Moody’se reiting A3/P-2 ja enam) pankade lihiajalistes
deposiitides. Likviidsuse tagamiseks ning rahavoogude paremaks juhtimiseks on kontserni ettevdtted sélminud arvelduskrediidi
lepinguid kogusummas 148 mln krooni.

Intressirisk. 31.12.2006 seisuga oli kontsernis intressikandvaid kohustusi 443,1 mln krooni, millest 283,8 mln krooni on luhi-
ajalised laenud ja pikaajaliste kohustuste tagasimaksed 2007. aastal ning 159,3 mln krooni pikaajalised laenud ja kapitalirendi
kohustused. Aastaga kasvas intressikandvate kohustuste maht 125,5 mln krooni vorra ning aasta l6pu seisuga moodustasid need
13,8% ettevotte bilansimahust. Enamik kontserni laenudest on seotud luhiajaliste arendusprojektidega, mille kestvus ei tleta 24
kuud. Laenude luhiajalisusest tulenevalt on intresside kallinemise moju projektide l&pptulemile ebaoluline ning seetdttu ei ole
intressiriskide maandamist peetud otstarbekaks.

Valuutarisk. Kontserni ehituslepingud soélmitakse valdavalt asukohamaa valuutas ning igapdevase tegevuse korraldamisel puu-
takse viltida avatud valuutapositsioone. Olulisemad vilislepingud sélmitakse eurodes. Eesti kroon, Leedu litt ja Lati latt (kurss
on 1 EUR = 0,702804 LVL +/-1%) on seotud euroga.

ettevote ja inimesed

Uheks olulisemaks Merko Ehituse véddrtuseks on tema inimesed. Aastaga kasvas kontserni tootajate arv 155 tootaja vdrra ning
seisuga 31.12.2006 oli kontsernis 850 tdiskohaga tootajat. Taistodajaga tootajate brutotdodtasu oli 276,5 mln krooni, millest
pohipalk moodustas 68,0% ning preemiad 32,0% ehk 59,0% enam kui 2005. aastal. Keskmine tdisto0ajaga tootajate arv emaet-
tevottes AS Merko Ehitus 2006. aastal oli 336, kasvades aastaga 27 tootaja vorra. Tdistooajaga tootajatele makstud brutotoo-
tasu oli 125,2 mln krooni, aastane kasv 21,2%, sh pohipalk 30,2% ja preemiad 8,0%. Vorreldes 2005. aastaga kasvas kontserni
tootajate arv 22,3% ja keskmine brutotootasu 29,8%.
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emaettevotte ja kontserni tootajate arvu muutused

Keskmine tdistooajaga tootajate arv
emaettevdttes AS Merko Ehitus

B kontsernis

Tootajate arvu kasv (kahanemine) varreldes
eelmise aastaga

O emaettevottes AS Merko Ehitus
O kontsernis

2002 2003 2004 2005 2006

ASi Merko Ehitus juhatus on 5-liikkmeline. Juhatuse liikmed on koik pdhikohaga tool ASis Merko Ehitus ja nende brutotootasu
2006. aastal oli 7,1 mln krooni, sh pohipalk 2,8 mln ja preemia 4,3 mln krooni. ASi Merko Ehitus néukogu on 3-liikmeline ning
nende brutotodtasu 2006. aastal oli 5,5 mln krooni, sh pohipalk 1,6 mln ja preemia 3,9 mln krooni. Kdesoleval hetkel tootavad
kdik ndukogu ja juhatuse liikmed aktsiaseltsis teenistuslepingute alusel. Ndukogu ja juhatuse liikme ennetahtaegsel tagasikutsu-
misel voi teenistuslepingu mittepikendamisel makstakse liikmele lahkumistasu, mis vordub tema viimase 12 kuu pohipalgaga.

2006. aastal toetas kontsern sporti, kultuuri ja teadust summas 8,6 mln krooni. Kontserni suurimaks toetusprojektiks on Han-
sapanga, Eesti Energia ja Eesti Vabariigi Kultuuriministeeriumi ning Eesti Suusaliidu algatatud ettevdotmine ‘Eesti terviserajad’.
Projekti eesmargiks on korrastada Eestimaa liikumis- ja spordiradade valjaarendamist, et kindlustada looduses aastaringse ja
tasuta aktiivse liikkumisvoimaluse kattesaadavus koigile huvilistele ning populariseerida sportlikke eluviise. Projekti elluviimiseks
asutati SA Eesti Terviserajad. Kahe aastaga on erasektor investeerinud terviseradadesse 20 mln krooni, korrastatud on 15 ter-
viserada ning 9 keskuse osas kdivad projekteerimistood.
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aktsia ja aktsiondrid

Merko Ehituse aktsiad on noteeritud Tallinna Borsi pdhinimekirjas.

31.12.2004 31.12.2005 31.12.2006
Puhaskasum aktsia kohta (EPS), kroonides 16,64 24,78 32,87
Omakapital aktsia kohta, kroonides 40,56 62,23 90,05
P/B (aktsia hind aktsia bilansilisse vaartusesse) 3,75 4,34 3,41
P/E (aktsia hind / kasum aktsia kohta) 9,14 10,89 9,35

2006. aastal sooritati Merko Ehituse aktsiatega 3589 tehingut, mille kdigus vahetas omanikku 3,4 mln aktsiat ning tehingute

rahaline kédive oli 832,6 mln krooni. Madalaim tehing sooritati tasemel 197,46 krooni ning kdrgeim tasemel 326,23 krooni aktsia.
Aktsia sulgemishind seisuga 29.12.2006 oli 307,46 krooni.

as-i merko ehitus aktsia hinna ja kauplemismahu diinaamika tallinna bdrsil
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Fondiemissiooni eelsed aktsiahinnad on antud 2005. aasta mais toimunud fondiemissiooni jdrgsele aktsiate arvule arvestatuna.
vadrtpaberi kauplemisajalugu
2004 2005 2006
Kdrgeim 152,16 327,01 326,23
Madalaim 93,88 150,21 197,46
Viimane 152,09 269,90 307,46
Muutus, % +61,86 +77.47 +13,92
Kaubeldud aktsiaid 1465 632 2 847 923 3 434 847
Miiigitulu, mln kroonides 355,98 1052,38 832,59
Turuvéddrtus, mln kroonides, aasta [6pu seisuga 2 691,90 4 777,23 5 442,04
aktsiondride struktuur seisuga 31.12.2006
Aktsiate arv Aktsiondride arv % aktsiondridest Aktsiate arv % aktsiatest
1-100 398 39,80% 21918 0,12%
101-1000 451 45,10% 173 912 0,98%
1001-10 000 116 11,60% 346 672 1,96%
10 001 — 100 000 24 2,40% 889 761 5,03%
100 001 — 1 000 000 9 0,90% 2 310 351 13,05%
1000 001 - ... 2 0,20% 13 957 386 78,86%
Kokku 1000 100% 17 700 000 100%
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as-i merko ehitus suuremad aktsiondrid seisuga 31.12.2006

Aktsiate arv Osakaal
AS Merko Grupp 12 742 686 71,99%
ING Luxembourg S.A., kliendid 1214 700 6,86%
Skandinaviska Enskilda Banken Ab, kliendid 789 365 4.46%
Nordea Bank Finland Plc, kliendid 503 172 2,84%
OKO Bank Plc, kliendid 248 594 1,40%
J.P. Morgan Bank Luxembourg S.A. 189 306 1,07%

vdljavaated 2007. aastaks

Ehitussektori kaekaiku mojutab koige enam riigi majanduse areng, uldine investeerimiskliima ja raha pakkumine. Viimasel ajal
on rahvusvahelised reitinguagentuurid ning soéltumatud analtttikud juhtinud tahelepanu Balti riikide jooksevkonto puudujaagile,
ulikiirele majanduskasvule ning sellega kaasnevale inflatsioonile. Analtttikute hinnangul naitab majandus selgeid tlekuumenemise
méarke ning vajab sekkumist riiklikul tasemel. 2007. aasta veebruaris avaldas Lati valitsus oma programmi abindudest majanduse
arengu tasakaalustamiseks. Programmi aluseks on sisetarbimise piiramine labi raha pakkumise ja riiklike tellimuste vahendamise
ning fiskaalpoliitiliste piirangute. Enamik planeeritavatest meetmetest avaldaks otsest m&ju ehitussektori arengule.

Toojou ja ehitusmaterjalide pakkumise piiratus ning hoogne hinnatdus jaavad endiselt suurimateks valjakutseteks sektori edasise-
le arengule. 2007. aasta vdib tuua ehitusmaterjalide ja t66jou probleemidele moningast leevendust. Ehitusmaterjalide pakkumine
peaks paranema juhul, kui kdivituvad 2005/06. aastal tootmise laiendamisse tehtud investeeringud. Positiivseid muudatusi voib
naha ka toojou pakkumise osas. Viimaste aastatega joudsalt kasvanud palgad on muutnud koduturu valisriikidesse siirdunud
ehitajatele atraktiivseks ning toonud ehitussektorisse uut to6joudu teistest majandusharudest. Kindlasti ei lahenda eelnimetatud
muutused probleeme, mistdttu jatkub ehitusteenuse kallinemine.

2007. aasta ei too kaasa ehitussektoris struktuurseid muudatusi, jatkub avaliku sektori ning Euroopa Liidu struktuurifondide
koostoos finantseeritavate infrastruktuuri- ning keskkonnarajatiste ehitus. Erasektor investeerib jatkuvalt hotellide, kaubandus- ja
buroohoonete ning toostusparkide renoveerimisse ja ehitamisse.

Uld- ja insenerehituse korval on viimastel aastatel olulist rolli manginud elamuehitus. Seoses pankade poolt laenuvétjatele esita-
tavate néudmiste karmistumise ning intresside tdusust tuleneva nodudluse vahenemisega pidurdub 2007. aastal eluasemelaenude
kasv ja sellest tulenevalt stabiliseerub eluasemeturg, pikenevad eluasemete mutdgiperioodid ning toimub kinnisvara hindade piir-
kondlik diferentseerumine. Tanaseks Baltikumis saavutatud elamufondi uuenemise tempo 2,1-3,8 uut eluruumi tuhande elaniku
kohta aastas jargnevatel aastatel oluliselt ei muutu. Turg vajab aega, et kohaneda eelnevate aastate tormilise hinnatdusuga ning
oodata jargi inimeste ostujou paranemist.

Usume, et vaatamata laenukeskkonna halvenemisele ning Balti riikide keskpankade ja valitsuste poolt majanduse tasakaalus-
tamiseks rakendatavatele meetmetele, sdilitab piirkonna majandus ldhiaastatel 6-7%lise kasvutempo, millest saab osa ka ehi-
tussektor. Luhiajalises perspektiivis lletab ehitusteenuse ndudlus selgelt pakkumist ning jatkub mahtude ja hindade kiire kasv.
Keskpikas perspektiivis voib ehitusteenuste kiire kallinemine ja prognoositud majanduskasvu aeglustumine avaldada negatiivset
moju ndudlusele ning ehitussektori kasv voib pidurduda.

Kuigi ehitusturu kasvutempolt olid Balti riigid 2006. aastal vorreldavad, peaksid jargnevad aastad siiski enim soosima Latit ja
Leedut, kus ehitustegevuse mahud ei peegelda nende riikide suurust ja rahvastiku arvu. 2006. aastal ehitati the elaniku kohta
Eestis 1493, Latis 675 ja Leedus 668 euro eest ning the SKP euro kohta genereeriti ehitustoodangut Eestis 15, Latis 10 ja Leedus
10 senti. Neid arve vaadates voib tddeda, et ehitusturu kasv Latis ja Leedus on veel ees.

Merko Ehitus jatkab tegevuse laiendamist Latis ja Leedus, kus soovib lébi oma filiaalide ning titarettevotete SIA Merks ja UAB
Merko Statyba jouda nende riikide ehitusturu liidrite hulka. Oleme L&ti ja Leedu arengute suhtes positiivsed ning usume, et
jargneva 3 aastaga kasvab sealse tegevuse osatdhtsus kontserni tuludes 50%ni.

Meie kogemused, teadmised ning inimesed on vaartus, mis on taganud Merko Ehitusele aastate jooksul edu. Usume, et suudame
kujundada 2007. aastast jarjekordse eduka aasta ettevotte koostoopartneritele, klientidele, tootajatele ja aktsionaridele.
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hea tihingujuhtimise tava

Tallinna Borsil noteeritud aktsiate emitentidele kehtib alates 2006. aastast Hea Uhingujuhtimise Tava (edaspidi HUT), mis kasitleb
ettevdtte juhtimise ja aktsiondride kohtlemise head praktikat. HUT pshimatted on bérsiettevattele soovituslikud ning ettevdte ot-
sustab ise, kas ta jargib HUTi pohialuseid vai mitte. Hea Uhingujuhtumise Tava on dles ehitatud pshimottel “tdidan voi selgitan”,
mille kohaselt peab ettevote selgitama oma seisukohti ja tegevust HUTI sidtete osas, mida ettevdte ei tdida.

Merko Ehitus peab oluliseks aktsionaride vordset kohtlemist, ettevotte juhtimise labipaistvust ja tegevuse usaldusvaarsust. Kaes-
olev aruanne peatub HUTi punktidel, mida AS Merko Ehitus tehnilistel, majanduslikel vdi muudel kaalutlustel ei jargi.

| tildkoosolek

Ettevdtte kdrgeim juhtorgan on aktsionaride uldkoosolek, mille padevus on reguleeritud seadusandluse ning ettevotte pohikir-
jaga.

Ettevote avaldab uldkoosoleku toimumise aja, koha, pdevakorra ning ndukogu ettepanekud paevakorrapunktide osas Uhes ulerii-
gilises paevalehes, ettevotte veebilehel ning labi borsiststeemi. Uldkoosolek viiakse ldbi kutses ndidatud kohas, toopdeval ning
ajavahemikus kella 9.00-18.00, mis tagab enamikule aktsioniridele koosolekul osalemise vdimaluse. Uldkoosolekust voib osa
votta aktsiondr voi tema volitatud esindaja. Uldkoosolekul ei ole lubatud pildistamine ega filmimine, kuna see v&ib hiirida aktsio-
naride privaatsust. Uldkoosolekul osalemist ei voimaldata ldbi sidevahendite, kuna puudub usaldusvéarne lahendus aktsionaride
identifitseerimiseks ning osalevate aktsiondride privaatsuse tagamiseks.

ASi Merko Ehitus tldkoosolekul osalevad ettevdtte poolt aktsiaseltsi juhatuse esimees ning ndukogu esimees, vajadusel kaasa-
takse teisi juhatuse ja ndukogu liikkmeid. Ettevote ei pea juhatuse ning ndukogu tdiskoosseisu osalemist tldkoosolekul otstarbe-
kaks.

Il juhatus

ASi Merko Ehitus juhatus tegeleb ettevdtte esindamisega ja igapdevase dritegevuse juhtimisega. Juhatus on viieliikkmeline ning
juhatuse lilkkmete tegevus on jaotatud valdkondade kaupa: uldjuhtimine - Tonu Toomik, ehitusvaldkond - Andres Agukas, aren-
dusvaldkond - Tonu Korts, tehnikavaldkond - Veljo Viitmann, finantsvaldkond - Alar Lagus. Merko Ehituse juhatuse tood juhib
juhatuse esimees Tonu Toomik.

Juhatuse liikmed on solminud ettevdttega kolmeaastased teenistuslepingud. Ettevote avaldab aastaaruandes juhatuse liikkmetele
makstud teenistustasu ning preemia tldsumma, kuna on seisukohal, et personaalsete tasude avalikustamine ei loo aktsionaride-
le lisavaartust, kull aga riivab juhatuse liikkmete privaatsust. Teenistuslepingu ennetdhtaegsel &petamisel vdi mittepikendamisel
ning tingimusel, et juhatuse liige ei konkureeri ettevdttega, makstakse juhatuse liikkmele lahkumishuvitist, mis on vérdne liikme
kaheteistkimne kuu pohitasuga.

Juhatuse premeerimisel ldhtutakse kontserni ja juhatuse poolt kureeritud ettevotete majandustulemustest. Koos kvartaalsete
majandustulemuste labivaatusega vaatab ettevdtte ndukogu ule ning kinnitab maksmisele kuuluvad juhatuse preemiad. Vahearu-
annete alusel tasumisele kuuluvast preemiast peetakse kinni 25%, mis makstakse vdlja peale aastaaruande kinnitamist aktsio-
ndride uldkoosoleku poolt. Juhatuse motiveerimisel ei ole kasutatud aktsiaoptsioone.

1l ndukogu

Ettevdtte ndukogu valib aktsiondride Uldkoosolek. Ndukogu maarab ettevdtte tegevusstrateegia, kinnitab pohikirjaga ndukogu
padevusse jaetud tehinguid, valib juhatuse ning teostab tldkoosoleku vilisel ajal kontrolli juhatuse tegevuse tle. ASi Merko Ehitus
ndukogu on kolmeliikmeline: Teet Roopalu, Jaan Mae ning ndukogu esimees Toomas Annus.

Merko Ehitusel puudub HUTi definitsioonile vastav séltumatu ndukogu liige, kuna liikmed osalevad ka ettevétte poolt kontrolli-
tavate arithingute ning ettevotet kontrolliva aktsionari arithingute néukogude t66s. Noukogu liikmete valikul ldhtutakse nende
teadmistest ning kogemustest ehituse ja kinnisvara arendamise valdkonnas. Merko Ehituse ndukogu tookorralduse eriparaks on
asjaolu, et liikmed tootavad ettevdttes teenistuslepingu alusel taistodajaga. Selline tookorralduse vorm lisab kontserni tegevusele
operatiivsust, tagab ndukogu parema informeerituse ning l6ppkokkuvottes tohusama jarelevalve geograafiliselt ning pohitege-
vuselt hajutatud aritksuste tegevuse dle.

Noukogu liikkmete tasud kinnitab aktsiondride uldkoosolek. Kehtiva teenistuslepingu tingimused, sealhulgas noukogu liikkmete
tasustamise korra kinnitas 2006. aasta mais toimunud aktsionaride tldkoosolek.

Noukogu lilkmete tulemustasude maaramisel lahtutakse kontserni majandustulemustest. Preemiate maksmine toimub kvartaalselt
peale emitendi vahearuannete avaldamist. Vahearuannete alusel tasumisele kuuluvast preemiast peetakse kinni 25%, mis maks-
takse vélja peale aastaaruande kinnitamist aktsiondride uldkoosoleku poolt.

Teenistuslepingu ennetdhtaegsel 6petamisel voi mittepikendamisel ning tingimusel, et ndukogu liige ei konkureeri ettevottega,
makstakse ndukogu liikkmele lahkumishuvitist, mis on vordne lilkkme kaheteistkimne kuu pohitasuga.
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IV juhatuse ja noukogu koostdo

Juhatus ja ndukogu teevad ettevotte huvide parimal viisil tagamiseks igakilgset koostood. Vahemalt kord kuus toimub juhatuse
ja néukogu thine korraline koosolek, kus juhatus teavitab ndoukogu olulistest asjaoludest ettevotte dritegevuses, arutatakse
ettevotte seatud luhi- ja pikaajaliste eesmarkide taitmist ning seda mojutada voivaid riske.

V teabe avaldamine

AS Merko Ehitus juhindub teabe avaldamisel Tallinna Borsi reeglistikust ning avalikustab aktsionadridele ettevotte tegevust puudu-
tava olulise informatsiooni koheselt, kui tal on tekkinud piisav kindlus selle digsuses ning selles, et informatsiooni avaldamine ei
kahjusta ettevdtte ega tema partnerite huve. Oluline informatsioon avaldatakse labi borsististeemi ja ettevotte veebilehel.

Merko Ehitus ei avalda aasta jooksul avaldamisele kuuluva teabe esitamise kuupdevi, nn finantskalendrit, kuna usaldusvaarsete
tahtaegade avaldamine inkorporeeriks tdhtaegadesse tdiendava ajafaktori ning seaks ohtu teabe avaldamise operatiivsuse.
Merko Ehitus avaldab ettevdtet puudutava olulise teabe uldjuhul peale borsipdeva 6ppu ning alates 2007. aastast teavitab akt-
siondre vahe- ja aastaaruannete avaldamisest ette véhemalt 2 p&eva enne vastava aruande avaldamist.

Ettevdte osaleb voimalusel analultikute ja investorite korraldatud esitlustel ja pressikonverentsidel. Kohtumistel esitatav in-
formatsioon on avalik, st kdttesaadav ettevdotte aruannetest, kodulehelt voi muudest avalikest allikatest. Meie arvates ei anna
kohtumiste graafiku avaldamine aktsionéaridele olulist lisateavet ning seetdttu sellist teavet ka ei avaldata.

VI audiitori valimine ja raamatupidamise aastaaruande auditeerimine
Ettevdtte raamatupidamisaruanded koostatakse Euroopa Liidus kohaldatud rahvusvaheliste finantsaruannete standardite alusel.

Audiitori valikul lahtub ettevote audiitori sdltumatusest, padevusest, usaldusvaarsusest ning tema poolt pakutava teenuse hin-
nast. Ettevote ei avalikusta audiitorile ettevotte auditeerimise ega osutatud konsultatsioonide eest tasutavaid summasid, kuna
selline tegevus voib oluliselt halvendada ettevotte valjavaateid konkurentsivoimelise hinnaga teenuse saamisel tulevikus.

Tehes ettepaneku uue audiitori valimiseks, esitab ndukogu tldkoosolekule ka selgituse selle muudatuse pdhjustest. Lepingu jat-
kamisel ettevotet eelneval majandusaastal auditeerinud audiitoriga kinnitab néukogu oma valikuga, et audiitor on taitnud talle
pandud lootused ning ndukogu on rahul pakutud teenuste kvaliteediga.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 21-58 toodud ASi Merko Ehitus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande digsust ja taie-
likkust.

Juhatus kinnitab oma parimas teadmises, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on kooskélas rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab kontserni finantsseisundit, majandustulemusi ja rahavoogusid oigesti ja diglaselt;

- emaettevote ja kontserni kuuluvad aritihingud on jatkuvalt tegutsevad arithingud.

Tonu Toomik juhatuse esimees 29.03.2007

Alar Lagus juhatuse liige 29.03.2007

Veljo Viitmann juhatuse liige / 29.03.2007

Andres Agukas juhatuse liige ~ : 29.03.2007
T

Tonu Korts juhatuse liige 7 29.03.2007
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konsolideeritud kasumiaruanne

EEK EUR
tuhandetes lisa 2006 2005 2006 2005
Miiigitulu 2,3 4 414 361 3232392 282 129 206 588
Miiiidud toodangu kulu 4 (3.727 561) (2738 714) (238 234) (175 036)
Brutokasum 686 800 493 678 43 895 31552
Turustuskulud 5 (23 390) (22 595) (1.495) (1.444)
Uldhalduskulud 6 (148 792) (127 632) (9 501) (8 157)
Muud &ritulud 148 205 185 052 9 463 11 827
Muud &drikulud 8 (29 952) (93 452) (1914) (5.973)
Arikasum 632 871 435 051 40 448 27 805
Finantstulud 9 8 303 6 253 530 400
Finantskulud 10 (20 353) (4 710) (1301) (301)
Kasum titarettevotete miiligist 18 2 326 7 498 149 479
Kasum sidus- ja iihisettevotetelt 19 17 461 19 632 1116 1255
sh kasum kapitaliosalusest 17 038 17 065 1089 1091
Kasum enne maksustamist 640 608 463 724 40 942 29 638
Tulumaksukulu 11 (49 917) (18 437) (3.190) (1178)
Aruandeaasta puhaskasum 590 691 445 287 37 752 28 460
sh emaettevotte omanike osa puhaskasumist 581 738 438 638 37 180 28 034
vahemusomanike osa puhaskasumist 8 953 6 649 572 426
Puhaskasum emaettevotte omanike aktsia kohta (tava ja
lahustatud, kroonides/eurodes) 12 32,87 24,78 2,10 1,58

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekulgedel 26-58 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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konsolideeritud bilanss

EEK EUR
tuhandetes lisa 31.12.2006 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2005
VARAD
Kédibevara
Raha ja raha ekvivalendid 14 676 143 268 446 43 123 17 157
Nouded ja ettemaksud 15 854 103 542 110 54 587 34 648
Ettemakstud tulumaks 6 428 2 471 411 158
Varud 1 1356 734 964 088 86 712 61 617
Miitigiootel pdhivara 733 47
Kéibevara kokku 2 894 141 1777 115 184 970 113 580
Pahivara
Sidus- ja tihisettevotete aktsiad voi osad 19 200 798 179 609 12 833 11 479
Muud pikaajalised laenud ja nduded 20 8 476 8 524 542 545
Edasiliikkunud tulumaksuvara 21 6 592 8 753 421 559
Kinnisvarainvesteeringud 22 3 900 42 506 249 2 716
Materiaalne pdhivara 23 90 445 199 004 5781 12 718
Immateriaalne pdhivara 24 10 177 4 365 650 279
Pohivara kokku 320 388 442 761 20 476 28 296
VARAD KOKKU 3 214 529 2 219 876 205 446 141 876
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 26 283 792 114 841 18 138 7 340
Vélad ja ettemaksed 2 1081396 711 236 69 114 45 456
Tulumaksukohustus 18 868 950 1206 61
Sihtfinantseerimine 28 1498 22 225 96 1420
Luhiajalised eraldised 29 33 517 21 741 2142 1390
Liihiajalised kohustused kokku 1419 071 870 993 90 696 55 667
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 26 159 335 202 824 10 183 12 963
Muud pikaajalised volad 30 23 277 22 726 1488 1452
Edasiliikkunud tulumaksukohustus 21 11 385 728
Pikaajalised kohustused kokku 182 612 236 935 11 671 15 143
KOHUSTUSED KOKKU 1601 683 1107 928 102 367 70 810
OMAKAPITAL
Vahemusosa 18 904 10 552 1208 674
Emaettevétte omanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital 32 177 000 177 000 11 312 11 312
Kohustuslik reservkapital 17 700 8 850 1131 566
Realiseerimata kursivahed (5.751) (5.059) (368) (323)
Jaotamata kasum 1 404 993 920 605 89 796 58 837
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital kokku 1593 942 1101 396 101 871 70 392
OMAKAPITAL KOKKU 1612 846 1111 948 103 079 71 066
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 3214 529 2 219 876 205 446 141 876

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekilgedel 26-58 on k&desoleva aruande lahutamatuks osaks.
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konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Aktsia- Kohustuslik  Realiseerimata  Jaotamata Véhemus-
tuhandetes EEK lisa kapital  Ulekurss reserv kursivahed kasum Kokku osalus Kokku
Saldo 31.12.2004 88 500 2 950 8 850 (4 663) 622 333 717 970 7 200 725 170
Negatiivse firmavaartuse
bilansist véljakandmine 24 - - - - 2 709 2 709 - 2 709
Saldo 01.01.2005 88 500 2950 8 850 (4 663) 625 042 720 679 7 200 727 879
Valuutakursi muutuste méju - - - (396) - (396) - (396)
Aruandeperioodi puhaskasum - - - - 438 638 438 638 6 649 445 287
2005. a kajastatud kasum kokku = = = (396) | 438638 | 438242 6 649 4414 891
Likvideerimisjaotise véljamaks
vdhemusosanikele - - - - - - (697) 697)
Fondiemissioon 32 88 500 (2.950) - -| (85550
Dividendid 13 - - - -| (57525)| (57525) (2.600) (60 125)
Saldo 31.12.2005 177 000 - 8 850 (5.059) 920 605 1101 396 10 552 1111 948
Valuutakursi muutuste mdju - - - (692) - (692) - (692)
Aruandeperioodi puhaskasum - - - - 581 738 581 738 8 953 590 691
2006. a kajastatud kasum kokku - - - 692) 581 738 581 046 8 953 589 999
Vahemusosaluse miiik 18 - - - - - - 2 799 2 799
Dividendid 13 - - - -| (88 500) | (88500) (3.400) | (91 900)
Reservkapitali suurendamine - - 8 850 - (8 850)
Saldo 31.12.2006 177 000 - 17 700 (5751) | 1404993 | 1593942 18904 | 1612846

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Aktsia- Kohustuslik  Realiseerimata  Jaotamata Véahemus-
tuhandetes EUR kapital ~ Ulekurss reserv kursivahed kasum Kokku osalus Kokku
Saldo 31.12.2004 5 656 189 566 (298) 39 774 45 887 460 46 347
Negatiivse firmavaartuse
bilansist véljakandmine - - - - 173 173 - 173
Saldo 01.01.2005 5 656 189 566 (298) 39 947 46 060 460 46 520
Valuutakursi muutuste mdju - - - (25) - (25) - (25)
Aruandeperioodi puhaskasum - - - - 28 034 28 034 426 28 460
2005. a kajastatud kasum kokku g = = (25) 28 034 28 009 426 28 435
Likvideerimisjaotise vadljamaks
vdhemusosanikele - - - - - - (46) (46)
Fondiemissioon 5 656 (189) - - (5.467)
Dividendid - - - - (3.677) (3.677) (166) (3.843)
Saldo 31.12.2005 11312 - 566 (323) 58 837 70 392 674 71 066
Valuutakursi muutuste mdju - - - (45) - (45) - (45)
Aruandeperioodi puhaskasum - - - - 37 180 37 180 572 37 752
2006. a kajastatud kasum kokku - - - (45) 37 180 37135 572 37.707
Vahemusosaluse miiiik - - - - - - 179 179
Dividendid - - - - (5.656) (5.656) (217) (5.873)
Reservkapitali suurendamine - - 565 - (565)
Saldo 31.12.2006 11 312 = 1131 (368) | 89 796 101 871 1208 103 079

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekilgedel 26-58 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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konsolideeritud rahavoogude aruanne

EEK EUR

tuhandetes lisa 2006 2005 2006 2005
Aritegevuse rahavoog
Arikasum 632 871 435 051 40 448 27 805
Korrigeerimised:

pohivara kulum ja vddrtuse langus 2, 22-24 30 747 109 637 1965 7 007

(kasum) kahjum p&hivara muiigist , 23 (122 403) (535) (7.823) (34)

valmidusastme meetodil ehituslepingute tulu korrigeerimine 38 109 66 630 2 436 4 258

intressitulu &ritegevusest (2.335) (5.590) (149) (357)

sihtfinantseerimise ja muude eraldiste muutus 5 455 (22 973) 349 (1.468)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus (189 193) (27 321) (12 092) (1.746)
Varude muutus (363 595) (464 906) (23.238) (29 713)
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 186 197 186 556 11 900 11 923
Makstud intressid (16 168) (2. 811) (1033) (180)
Muud finantstulud (2) 3857 (1) 247
Makstud ettevGtte tulumaks (43 991) (12 928) (2. 812) (826)
Aritegevuse rahavoog kokku 155 687 264 667 9 950 16 916
Investeerimistegevuse rahavoog
TiitarettevGtete soetus 18 (3.029) (23.985) (195) (1533)
Tiitarettevdtete miiiik 18 (2 3376 - 216
Tiitarettevatte likvideerimisjaotis vahemusomanikele 18 (20) (694) (1) (44)
Sidus- ja iihisettevatete soetus 19 (7.866) (136 228) (503) (8 707)
Sidus- ja iihisettevdtete miiik 1847 8 306 118 531
Muude finantsinvesteeringute miitik 3004 3 192
Kinnisvarainvesteeringute soetus 22 - (63) - (4)
Materiaalse pohivara soetus 23 (76 264) (226 960) (4 874) (14 505)
Materiaalse pdhivara miiiik 23 290 753 2143 18 583 137
Immateriaalse pGhivara soetus (6.739) (2.917) (431) (186)
Valdkonna miiiik 9 717 2 752 621 176
Antud laenud 16 (275 353) (190 123) (17 598) (12 151)
Antud laenude tagasimaksed 16 286 953 176 311 18 340 11 268
Saadud intressid 8 393 6 641 536 424
Saadud dividendid 3 000 3323 192 212
Investeerimistegevuse rahavoog kokku 234 394 (378 115) 14 980 (24 166)
Finantseerimistegevuse rahavoog
Saadud laenud 26 268 726 293 567 17 175 18 762
Saadud laenude tagasimaksed 26 (144 017) (6 724) (9 204) (430)
Kapitalirendi pohiosa tagasimaksed 26 (11.163) (5.832) (714) (373)
Saadud sihtfinantseerimine 28 - 22 225 - 1421
Makstud dividendid (91 900) (60 128) (5.873) (3.843)
Finantseerimistegevuse rahavoog kokku 21 646 243 108 1384 15 537
Raha ja raha ekvivalentide muutus 411 727 129 660 26 314 8287
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 14 268 446 141 812 17 157 9 063
Valuutakursside muutuste mdju (4 030) (3.026) (258) (193)
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 14 676 143 268 446 43 213 17 157

Oluliste mitterahaliste tehingutena on varude vahetuse kohta toodud informatsioon lisas 3.
Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekilgedel 26-58 on k&desoleva aruande lahutamatuks osaks.
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LISAD

lisa 1 olulised arvestuspohimotted

1.1. aastaaruande koostamise alused

Kontserni Merko Ehitus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standar-
ditega (IFRS), nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Mitmed finantsnditajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh naiteks ehituslepingute kasumlikkuse hindamine valmidusastme
meetodi rakendamisel, pohivara kasuliku eluea hindamine, nduete ja varude allahindluse summade hindamine, garantiikohustus-
te eraldiste moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda
tapseiks. Raamatupidamislike hinnangute muutuste moju kajastatakse muutuse toimumise perioodi aruannetes.

Varad ja kohustused on bilansis jaotatud luhi- ja pikaajalisteks. Luhiajaliste varadena on ndidatud varad, mis eeldatavasti reali-
seeritakse jargmisel majandusaastal. Luhiajaliste kohustustena on ndidatud kohustused, mille maksetahtaeg on 12 kuu jooksul
alates bilansipdevast. Ulejaanud varad ja kohustused on naidatud pikaajalistena.

Kasumiaruandes on kulud liigitatud nende funktsiooni jargi.

Merko Ehituse kontserni kuuluvate ettevotete raamatupidamise aruannetes toodud naitajad on kajastatud, kasutades ettevotete
pohilise majanduskeskkonna valuutat ("arvestusvaluuta®): Eesti krooni, Lati latti ja Leedu litti. Konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande esitusvaluuta on Eesti kroon. Pdhiaruanded ja lisad on koostatud tuhandetes kroonides. Tulenevalt Tallinna Borsi
nouetest on pohiaruanded esitatud ka tuhandetes eurodes. Kuna Eesti kroon on seotud euroga (1 euro=15,6466 Eesti krooni),
aruannete konverteerimisel valuutakursi erinevusi ei teki.

1.2. uued rahvusvahelise finantsaruandluse standardid, avaldatud standardite muudatused ning rah-
vusvahelise finantsaruandluse tolgenduste komitee (ifric) tdlgendused

Alates 1. jaanuarist 2006 joustunud standardid, tdiendused ja tolgendused
Alates 1. jaanuarist 2006 on rakendunud mitmed muudatused kehtivate standardite tekstides ning uued IFRS standardid, mis
muutusid kontsernile kohustuslikuks alates 1. jaanuarist 2006 alanud majandusaastast.

Jargmised standardid, tdiendused ja tdlgendused on kohustuslikud arvestusperioodile alates 1. jaanuarist 2006, kuid ei avalda
moju kontserni raamatupidamise arvestuspdhimotetele:

- 1AS 19 (muudatus) - Toovotjate hivitised.

- 1AS 21 (muudatus) - Netoinvesteering valismaisesse dritiksusesse.

- 1AS 39 (muudatus) - Rahavoogude riskimaandamise instrumentide arvestus prognoositava kontsernisisese tehingu puhul.

- 1AS 39 (muudatus) - Oiglase vaartuse optsioon.

- 1AS 39 ning IFRS 4 (parandus) - Finantsgarantiilepingud.

« IFRS 1 (muudatus) - IFRSi esmane rakendamine ja IFRS 6 (muudatus) - Maavarade uuring ja hindamine.

+ IFRIC 4 - Kindlaksma&ramine, kas kokkulepe sisaldab renti.

- IFRIC 5 - Oigus osalusele kahjutustamise, taastamise ja keskkonna parandamise fondides.

+ IFRIC 6 - Spetsiifilisel turul osalemisest tulenevad kohustused - elektri- ja elektroonikakaupade jaatmed.

IAS 19, IAS 21, IFRS 1 muudatused ning standard IFRS 6, nagu ka tdlgendused IFRIC 4, IFRIC 5 ja IFRIC 6 ei ole asjakohased
kontserni majandustegevuse suhtes, mistdéttu nad ei oma olulist moju kontserni raamatupidamise arvestuspohimotetele. IAS 39
rakendamine ei p&hjustanud olulisi muudatusi olemasolevates arvestuspdhimotetes ega mdjutanud kontserni majandustulemust,
kuna kontserni arvestuspdohimdtted langevad kokku muudetud nduetega.

Standardid, muudatused ja télgendused, mis on vilja antud, kuid ei ole kohustuslikud 2006. aastal ja mida
kontsern ei ole ennetdhtaegselt rakendanud

Kaesoleva aruande koostamise hetkeks on vélja antud uusi rahvusvahelisi finantsaruandluse standardeid ning nende tdlgendusi,
mis muutuvad kontsernile kohustuslikuks alates 1. jaanuarist 2007 voi hiljem algavate perioodide aruannetele, kuid mida kontsern
ei ole ennetahtaegselt rakendanud. Allpool on esitatud kontserni juhtkonna hinnang uute standardite ja tdlgenduste vdimaliku
moju kohta finantsaruannetele esmakordse rakendamise perioodil:
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- IAS 1 (muudatus) - Finantsaruannete esitamine: Omakapitali puudutava informatsiooni avalikustamine. IAS 1 muudatus ra-
kendub aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2007 voi hiljem. Standard nduab taiendava informatsiooni avalikustamist
finantsaruannetes omakapitali mahu ja selle juhtimise kohta.

« IFRS 7 Finantsinstrumendid: Avalikustatav informatsioon. IFRS 7 rakendub aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2007
voi hiljem. Standard nduab tdiendava informatsiooni avalikustamist finantsaruannetes. Standard ei mdjuta kontserni olemas-
olevate finantsinstrumentide klassifitseerimist ega vaartust.

- IFRS 8 Arisegmendid - joustub 1. jaanuarist 2009. Juhtkond kaalub standardi majusid.

- IAS 23 (muudatus) Laenukasutuse kulutused - joustub 1. jaanuarist 2009. Muudetud standard néuab laenukulude
kapitaliseerimist.

Juhtkonna hinnangul ei oma jargmised muudatused standardites ja nende tdlgendustes olulist mdju kontserni raamatupidamis-
aruannetele nende esialgse kohaldamise perioodil:

- IFRIC 7 Finantsaruannete korrigeerimise rakendamine vastavalt IAS 29 Finantsaruandlus hiiperinflatiivsetes majanduskesk-
kondades (kehtib perioodidele algusega 1. marts 2006 ja hiljem).

- IFRIC 8 IFRS 2 eesmadrk (kehtib perioodidele algusega 1. mai 2006 ja hiljem).

- IFRIC 9 Varjatud tuletisinstrumentide dmberhindamine (jdustunud 1. juunil 2006).
« IFRIC 10 Vahearuanded ja vara vddrtuse langus (joustunud 1. novembril 2006).

« IFRIC 11 IFRS 2: Grupi tehingud omaaktsiatega (jdustunud 1. martsil 2007).

- IFRIC 12 Teenuse kontsessioonikokkulepped (jdustub 1. jaanuaril 2008).

Standardid IFRS 8 ja IAS 23 (muudatus) ning tdlgendused IFRIC 10, IFRIC 11 ja IFRIC 12 on Euroopa Liidu poolt veel heaks kiit-
mata.

1.3. juhtkonnapoolsed hinnangud

Finantsaruannete koostamine kooskdlas rahvusvahelise finantsaruandluse standarditega nduab teatud oluliste raamatupida-
mislike hinnangute kasutamist. Samuti peab juhtkond langetama otsuseid kontserni arvestuspdhimotete rakendamisel. Kuigi
nimetatud hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, ei pruugi need kokku langeda hilisema tegeliku tulemu-
sega. Valdkonnad, mis on ndudnud olulisi juhtkonnapoolseid otsuseid ja hinnanguid ja millel on m&ju Merko Ehituse kontserni
finantsaruannetes kajastatud summadele, on esitatud alljargnevalt. Muudatusi juhtkonna hinnangutes kajastatakse muudatuse
toimumise perioodi kasumiaruandes.

Olulisemad juhtkonna poolt antud hinnangud on jargnevad:

Tulu valmidusastme meetodil

Lopetamata ehitusteenuste lepingute tulud kajastatakse valmidusastme meetodil (lisa 1.22), mis eeldab muu hulgas, et ehitus-
lepingute valmidusastet bilansipdeval on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Valmidusastme hindamiseks on juurutatud tdpne,
siisteemne kulude arvestus, prognoosimine ja tulude-kulude aruandlus. Iga ehitusobjekti eeldatav l6pptulem on jarjepideva kont-
rolli all, analuusitakse kdrvalekaldeid eelarvest ja vajadusel korrigeeritakse lO6pptulemi prognoosi. Aruandeaastal on l6petamata
ehitusteenuste valmidusastme hindamise tulemusena loodud kahjumlike lepingute eraldis summas 17 848 tuhat krooni (lisa 29).
Riskianaluts nditas, et ehituslepingute valmidusastme hinnangu muutus vahemikus +/- 10% toob kaasa puhaskasumi muutuse
vahemikus 257 594 tuhande kroonisest suurenemisest 291 769 tuhande kroonise vahenemiseni.

Materiaalse pohivara kasuliku eluea méddramine

Juhtkond on hinnanud materiaalse pohivara kasulikke eluigasid, vottes arvesse aritegevuse tingimusi ja mahte, ajaloolist koge-
must nimetatud valdkonnas ning tulevikuperspektiive. Juhtkonna hinnangul on hoonete ja rajatiste elueaks 10 kuni 33,3 aastat,
olenevalt nende konstruktsioonist ja kasutusotstarbest. Masinate ja seadmete elueaks on keskmiselt 3 kuni 5 aastat ning muu
inventari keskmiseks kasulikuks elueaks 2,5 kuni 5 aastat, olenevalt varade kasutusotstarbest.

1.4. konsolideerimine

Tutarettevotted ehk ettevotted, mille tegevust emaettevote AS Merko Ehitus otseselt voi kaudselt labi teiste titarettevotete
kontrollib, on kontserni aruandes konsolideeritud rida-realt. Kontroll eksisteerib, kui emaettevdte omab ile 50% h&ilediguslikest
aktsiatest voi osadest voi kui emaettevottel on muul viisil mojuvdoim otsustada teise ettevotte tegevus- ja finantspoliitika ule.
Tutarettevotete tegevus kajastub kontserni aruandes alates kontrolli omandamisest kuni selle loovutamiseni.

Konsolideeritud aruannetes on kasitletud emaettevotet ja tema tiutarettevotteid ihendatud majandusiksusena. Konsolideerimisel
on elimineeritud kontsernisiseste tehingute tagajarjel tekkinud nduded ja kohustused, tulud ja kulud ning realiseerumata kasumid
ja kahjumid. Vahemusosa on ndidatud eraldi.

Kontserni kuuluvad ettevotted kasutavad sarnastes tingimustes toimunud samalaadsete tehingute puhul Uhtseid arvestuspohi-
motteid.
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1.5. dritthendused

Soltumatute osapoolte vahelisi ariihendusi kajastatakse ostumeetodil. Vahet omandatud osaluse soetusmaksumuse ja oman-
datud netovara oiglase vaartuse vahel kajastatakse firmavaartusena. Alates omandamise kuupdevast kajastatakse omandatud
ettevotte tulusid ja kulusid kontserni kasumiaruandes ning tekkinud firmavaartust kontserni bilansis.

Firmavaartus on positiivne vahe adrithenduse kdigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase
vadrtuse vahel, peegeldades seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevdtte selliste varade eest, mida ei ole
voimalik eristada ja eraldi arvele votta. Omandamise kuupéeval kajastatakse firmavaartus selle soetusmaksumuses immateriaalse
varana.

Edasisel kajastamisel mdddetakse firmavaartust tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud véimalikud vaartuse langu-
sest tulenevad allahindlused. Aritihendusest tekkinud firmavaartust ei amortiseerita. Selle asemel viiakse kord aastas ldbi vara
vadrtuse languse test. Firmavadrtus hinnatakse alla tema kaetavale vdartusele juhul, kui see on vdiksem bilansilisest jadkmak-
sumusest (lisa 1.11).

Juhul kui omandatud osaluse soetusmaksumus on vdiksem kui omandatud netovara oiglane vaartus, kajastatakse vahe kasumi-
aruandes tuluna.

Tehingud seoses vidhemusosaga

Kontsern kasutab vahemusosaga tehtavate tehingute puhul samasuguseid printsiipe nagu tehingute puhul kontsernivéliste kol-
mandate osapooltega. Osaluse muuk vahemusosanikele, millest tuleneb kontsernile kasum voi kahjum, kajastatakse kasumiaru-
andes. Osaluse ostud vdhemusosanikelt kajastatakse labi firmavaartuse, mis on vahe omandatud osaluse ja selle eest tehtud
vdljaminekute vahel.

1.6. sidusettevotted

Sidusettevotted on ettevotted, kus kontsern omab olulist mdju, kuid mitte kontrolli tegevus- ja finantspoliitika tle. Olulise moju
olemasolu eeldatakse, kui emaettevdote omab 20% kuni 50% hé&alediguslikest aktsiatest vdi osadest. Investeeringud siduset-
tevotetesse kajastatakse algselt soetusmaksumuses ning edaspidi kapitaliosaluse meetodil. Investeeringud sidusettevdtetesse
sisaldavad soetamisel identifitseeritud firmavaartust (millest on maha arvatud allahindlused).

Kontserni osa sidusettevotte parast omandamiskuupdeva tekkinud kasumis voi kahjumis kajastatakse kontserni kasumiaruandes
ning kontserni osa otse sidusettevdtte omakapitalis kajastatud omandamiskuupdevajargselt tekkinud muutustes kajastatakse
otse kontserni omakapitali kirjetel. Soetamisjargselt toimunud muutustele vastavalt korrigeeritakse sidusettevottesse tehtud
investeeringu bilansilist maksumust. Kui kontserni osa sidusettevotte kahjumist on vérdne voi Uletab kontserni investeeringu
vaartust sidusettevottesse, siis kajastatakse edaspidi tekkivaid kahjumeid ainult juhul, kui kontsernil on siduvaid kohustusi voi ta
on teinud makseid sidusettevotte nimel.

Omavahelistest tehingutest tulenevad realiseerumata kasumid on vastavalt kontserni osalusele sidusettevottes elimineeritud.
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus. Sidusettevot-
te finantsaruannete koostamisel kasutatud arvestuspdhimotteid on vajadusel muudetud vastavaks kontserni poolt rakendatavate
arvestuspohimotetega.

1.7. Uhisettevotted

Uhisettevate on lepingupdhine kokkulepe, mille kohaselt kaks véi enam osapoolt teostavad majandustegevust, mida kontrollitak-
se Uhiselt. Uhisettevotteid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Osalust thiselt kontrollitavas majandusiiksuses kajastatakse
algselt soetusmaksumuses ja seejarel korrigeeritakse seda muutustega, mis on soetamise jdrel toimunud kontserni osas thiselt
kontrollitava majandusiksuse netovarades. Kontserni kasumiaruanne sisaldab kontserni osa thiselt kontrollitava majandustksuse
kasumist voi kahjumist.

1.8. lhiselt kontrollitavad tegevused

Uhiselt kontrollitavateks tegevusteks loetakse IAS 31 “Osalemine hisettevotmistes” kohaselt thisettevdtmisi kolmandate osa-
pooltega, kus kasutatakse uhisettevotjate vara ja muid ressursse, ilma et asutataks uut arithingut voi muud majandusuksust voi
loodaks thisettevotjatest eraldiseisvat finantsstruktuuri. Iga thisettevotja kasutab oma materiaalset pdhivara ja kajastab oma
varud enda bilansis. Samuti kannab thisettevdtja ise oma kulud ja kohustised ning leiab ise finantseerimisallikaid, mis kujutavad
endast tema kohustusi. Seoses oma osalusega uhiselt kontrollitavates tegevustes kajastab ettevdte oma finantsaruannetes:

+ tema kontrolli all oleva vara ja voetud kohustised,
- tema kantavad kulud ja tema osa Uhisettevotmise toodete vdi teenuste mulgist saadud tulust.
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1.9. vdlisvaluuta

Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise pdeval ametlikult kehtivad Eesti Panga
valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja kohustused on bilansipdeva seisuga Umber hinnatud Eesti
kroonidesse bilansipdeval kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Umberhindluste kursivahed on kajastatud aruandeperioodi
kasumiaruandes.

Vadlismaal asuvate tutarettevotete arvestusvaluutaks on nende majanduskeskkonna valuuta, mistottu konsolideerimisel on nen-
de tutarettevotete aruanded vdalisvaluutast umber arvestatud Eesti kroonidesse; seejuures on vara ja kohustuste kirjed umber
hinnatud bilansipdeva Eesti Panga valuutakursside alusel, tulud ja kulud aasta kaalutud keskmise valuutakursi alusel ning muud
omakapitali muutused nende tekkimise paeva kursi alusel. Umberhindluste kursivahed on kajastatud omakapitalis kirjel Reali-
seerumata kursivahed.

1.10. finantsvarad
Kontsernis kajastatakse finantsvarade oste ja mutke tehingupaeval.
Soéltuvalt finantsvarade omandamise eesmargist liigitatakse kontsernis investeeringud jargmistesse kategooriatesse:

- oiglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad,
- laenud ja nduded, mida ei hoita kauplemise eesmargil,
- lunastustahtajani hoitavad investeeringud,

- mulgiootel finantsvarad.

Juhtkond méaarab finantsvarade liigituse nende esmasel kajastamisel.

Finantsvaradena oiglases vdartuses muutustega labi kasumiaruande kajastatakse kauplemise eesmargil hoitavaid
finantsvarasid (st vara, mis on omandatud v&i tekkinud peamiselt edasimutgi voi tagasiostmise eesmaérgil lahitulevikus; Ghiselt
hallatava finantsinstrumentide portfelli osa; tuletisinstrument, mis ei ole riskimaandamisinstrument) ja muid finantsvarasid, mida
nende esmasel kajastamisel on kontserni poolt maaratletud diglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande kajastatavaks.
Nimetatud kategoorias liigitatakse vara kdibevaraks, kui seda hoitakse peamiselt kauplemise eesmargil vdi realiseeritakse eelda-
tavalt 12 kuu jooksul alates bilansikuupédevast. Parast esmast arvelevotmist kajastatakse antud kategoorias finantsvarasid nende
diglases vaartuses.

Laenud ja nouded on fikseeritud voi kindlaksmaaratavate maksetega tuletisinstrumentideks mitteolevad finantsvarad, mis ei
ole noteeritud aktiivsel turul. Laenud ja nduded kajastatakse kdibevaradena, vélja arvatud juhul, kui nende tasumise tahtaeg on
hiljem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Selliseid varasid kajastatakse pdhivarana. Laenud ja nduded voetakse esmalt arvele
nende diglases vaartuses ilma tehingukuludeta. Parast esmast arvelevotmist kajastab kontsern laenusid ja ndudeid korrigeeritud
soetusmaksumuses (miinus vdimalikud vddrtuse langusest tulenevad allahindlused), arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu, kasutades efektiivse intressimddra meetodit.

Nouded hinnatakse, ldhtudes toendoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue hinnatud eraldi, arvestades teada-
olevat informatsiooni tehingupartneri maksevoime kohta. Nouded, mille lackumine on ebatdendoline, kantakse aruandeperioodi
kuludesse.

Miiligiootel finantsvarad on tuletisinstrumentideks mitteolevad finantsvarad, mida liigitatakse antud kategooriasse voi mida
ei liigitata thtegi teise kategooriasse. Muugiootel finantsvarasid kajastatakse p&hivarade koosseisus, vélja arvatud juhul, kui
juhtkond kavatseb investeeringu realiseerida 12 kuu jooksul parast bilansipdaeva. Mutgiootel finantsvarasid moddetakse edaspidi
oiglases vaartuses ning odiglase vaartuse muutusi kajastatakse omakapitalis. Kui mudgiootel vaartpaberid realiseeritakse voi
nende vaartus langeb, siis omakapitalis kajastatud akumuleerunud oiglase vaartuse korrigeerimisi kajastatakse kasumiaruandes
kasumite ja kahjumitena investeerimisvdartpaberitest. Efektiivse intressimdara alusel arvutatud mutgiootel finantsvarade intresse
kajastatakse kasumiaruandes muude dritulude hulgas. Mutgiootel omakapitali instrumentidelt saadav dividenditulu kajastatakse
kasumiaruandes muude arituludena hetkel, kui kontsernil on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Ettevottel puuduvad lunastustahtajani hoitavad finantsvarad. Samuti ei ole ettevottel tuletistehinguid.

1.11. vara vaartuse langus

Finantsvarad korrigeeritud soetusmaksumuses

Ettevote hindab igal bilansipdeval finantsvarade voi finantsvarade grupi allhindluse vajadusele viitavaid asjaolusid. Finantsvara
voi finantsvarade grupi vdartus on langenud ning vastav allhindlus kajastatakse ainult juhul, kui allahindluse vajadusele viitavad
objektiivsed asjaolud, mis selgusid p&rast vara esmast kajastamist (,kahjulik stindmus®) ja see kahjulik sindmus (kahjulikud
sindmused) omab maju finantsvara voi finantsvarade grupi usaldusvddrselt mdodetavale tuleviku rahavoole. Objektiivne asjaolu,
mis viitab finantsvara voi finantsvarade grupi vaartuse langusele, on ettevottele kdttesaadav informatsioon, nagu néaiteks:
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- volgniku olulised finantsraskused,

lepingutingimuste rikkumine, sealhulgas maksete mittetahtaegne laekumine,
- tdendosus, et vélgnik on pankrotti minemas,
- finantsvara aktiivse turu kadumine seoses finantsraskustega,

- teadaolev informatsioon, mis viitab olulisele langusele finantsvara voi finantsvarade grupi oodatud tuleviku rahavoogudes,
kuigi nimetatud langust ei ole vdimalik veel usaldusvédarselt moota.

Kui korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud laenude ja nduete voi lOpptahtajani hoitavate vaartpaberite vaartuse langusele
viitavad objektiivsed asjaolud, siis tekkinud kahju leitakse vara bilansilise maksumuse ja tuleviku rahavoogude nuudisvaartuse
(vdlja arvatud tuleviku allahindlused, mis on juba arvesse vdetud) vahena, mis on diskonteeritud finantsvara efektiivse intressi-
maadra abil. Vara bilansilist maksumust vahendatakse ldbi nduete allhindluse konto ja tekkinud kahju kajastatakse kasumiaruan-
des.

Kui jargnevatel aruandeperioodidel kajastatud vara vdartuse langus peaks vdhenema ning seda stindmust on voimalik usaldus-
vdarselt seostada sindmusega, mis leidis aset parast allahindluse kajastamist (nditeks krediidireitingu paranemine), siis esialg-
selt kajastatud allahindlus tuhistatakse. Tuhistatud allahindlus kajastatakse kasumiaruandes.

Mittefinantsvarad

Piiramatu kasuliku elueaga immateriaalset vara (sealhulgas positiivne firmavadartus) ei amortiseerita, vaid kontrollitakse kord aas-
tas vara vaartuse langust, vorreldes selle bilansilist maksumust kaetava vaartusega. Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse
vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat
vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega. Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vorra
vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava vaartuse. Vara kaetav vaartus on vara diglane vaartus, millest on maha lahutatud
mudgikulutused, voi selle kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmargil hinna-
takse kaetavat vddrtust vdikseima vdimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on vaimalik rahavoogusid eristada (raha genereeriv
tiksus). Allahinnatud mittefinantsvarasid (vdlja arvatud firmavaartus) vaadatakse Ule igal bilansipdeval ning vajadusel allahindlus
tihistatakse.

1.12. varud

Varud vbetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest, transpordi- ja muudest kulu-
dest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Uksikult eristatavate varude objektide puhul ldhtutakse nende soetusmaksumuse méaadramisel konkreetselt iga objekti soetami-
seks tehtud kulutustest. Kui varude objektid ei ole tksteisest selgelt eristatavad, siis kasutatakse kaalutud keskmise soetusmak-
sumuse meetodit.

Varud on bilansis hinnatud lahtuvalt sellest, kumb on madalam, kas soetusmaksumus vdi netorealiseerimismaksumus. Neto-
realiseerimismaksumus on mutgihind, millest on maha arvatud eeldatavad muugiga seotud kulud.

Kinnisvaraarenduse eesmargil tehtud kulutused kajastatakse bilansireal Varud, soltuvalt valmidusastmest kas lopetamata too-
danguna voi valmistoodanguna. Valminud kinnisvaraobjekti mitakse kas ositi (eramute, korterite, biroopindade vms kaupa) voi
tervikuna. Mutgitulu kajastatakse kui tulu kaupade muugist (lisa 1.21). Kinnisvara muugil sdlmitakse vodrandaja ja omandaja vahel
notariaalselt tdestatud kokkulepe kinnisomandi tleandmiseks ning tehakse sellekohane kanne kinnistusraamatusse.

1.13. kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi molemal eesmar-
gil, mitte aga kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmarkidel vdi mutgiks tavaparase dritegevuse
kaigus. Kinnisvarainvesteeringud on ndidatud soetusmaksumuse meetodil, see tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused védartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringutena ndidatud hooneid amortiseeritakse lineaarselt 12,5-33,3 aasta jooksul. Maad ei amortiseerita.

1.14. materiaalne pdhivara

Materiaalne pohivara on materiaalne vara, mida kasutatakse tootmisel, teenuste osutamisel voi halduseesmarkidel pikema pe-
rioodi jooksul kui tiks aasta. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis
on vajalikud vara viimiseks tema tooseisundisse ja -asukohta.

Materiaalne pdhivara on bilansis ndidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. Materiaalse pohi-
vara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdendoline, et ettevéte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu, ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt moota. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil. Kulumit arvestatakse lineaarselt, lahtudes vara kasulikust tooeast, jargnevalt:
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- ehitised 10-33,3 aastat,
- masinad ja seadmed 3-5 aastat,
- muu materiaalne pdhivara 2,5-5 aastat,

- hoonestusdigus 50 aastat.
Maad ei amortiseerita.

Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimadrade, amortisatsioonimeetodi ja varadele maaratud l6ppvaartuste
pdhjendatust.

Pohivara hinnatakse alla selle kaetavale vdartusele juhul, kui varaobjekti kaetav vaartus on vdiksem tema bilansilisest jaakmak-
sumusest. Kaetav vaartus on kas vara netomuugihind vdi vara kasutusvaartus, séltuvalt sellest, kumb on kdrgem.

1.15. muu immateriaalne pohivara

Muud immateriaalset vara (arenguvdljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamargid, tarkvara) kajastatakse bilansis siis, kui vara
on ettevotte poolt kontrollitav, selle kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning vara soetusmaksumus on usal-
dusvaarselt méddetav. Immateriaalse vara soetusmaksumus koosneb ostuhinnast ning otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Muu immateriaalne pdhivara on bilansis ndidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. Kulumit
arvestatakse lineaarselt eeldatava kasuliku tooea jooksul, milleks on maksimaalselt 5 aastat.

1.16. kapitali- ja kasutusrent

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad tle
rentnikule. Kdik tlejaanud rendilepingud on kajastatud kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel renditud vara ja kohustus kajastatakse bilansis renditud vara diglases vaartuses voi rendimaksete miini-
mumsumma nuddisvaartuses, kui vimane on madalam. Kapitalirendi tingimustel renditud materiaalset pdhivara amortiseeritakse
kas rendiperioodi voi kasuliku tooea jooksul, séltuvalt sellest, kumb on luhem.

Kapitalirendi kohustust vahendatakse pdhiosa tagasimaksetega, rendimaksete intressikulu kajastatakse kasumiaruandes finants-
kuluna.

Kasutusrendimaksed kajastatakse kasumiaruandes kuluna tekkepohiselt rendiperioodi jooksul.

1.17. tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud oma teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksu makstakse
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, dividendidelt ja ettevotlusega mitteseotud valjamaksetelt. Seega ei
eksisteeri Eestis erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekib edasilikkunud tulumaksukohus-
tus. Alates 1.01.2007 on viljamakstavate dividendide maksumaaraks 22/78 (2006. aastal kehtis maksumaar 23/77, 2005. aastal
24/76) netodividendidena valjamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat tulumaksu kajastatakse kohustusena
ja tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamisel.

Konsolideeritud kasumiaruandes on kajastatud Latis ja Leedus asuvate tutarettevotete kasumilt arvestatud ettevotte tulumaks
ja edasilukkunud tulumaksukulu v&i -tulu ning Eesti ettevotete dividendide tulumaksukulu.

Edasilukkunud tulumaks on arvestatud koikidelt olulistelt ajutistelt erinevustelt maksuarvestuse ja finantsraamatupidamise vara-
de ja kohustuste vadartuste vahel. Edasilukkunud tulumaksuvara kajastatakse ettevdtte bilansis juhul, kui on tdendoline, et see
tulevikus realiseerub.

Kontserni kuuluvad Lati ja Leedu juriidilised isikud arvutavad maksustamisele kuuluvat tulu ja tulumaksu vastavalt Lati Vabariigi
ja Leedu Vabariigi seadusandlusele. Lati Vabariigis maksustatakse ettevotete kasum 15%lise tulumaksumédraga, Leedu Vabariigis
2006. aastal 15%+4%lise ja 2007. aastal 15%+3%lise tulumaksumé&araga.

1.18. laenud

Laenud voetakse esmalt arvele &iglases vadadrtuses (ilma tehingukulutusteta). Pdrast esmast arvelevotmist kajastatakse laene
korrigeeritud soetusmaksumuses, arvestades jargnevatel perioodidel laenudelt intressitulu, kasutades efektiivse intressimddra
meetodit.

Laenud on liigitatud luhiajalisteks, kui laenuvdtjal puudub Gigus tasuda laen 12 voi rohkem kuud peale bilansip&eva.

Laenudega seotud kulusid ei kapitaliseerita, vaid kantakse kuludeks nende tekkimise perioodil.
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1.19. tdotajate hivitised

Toosuhte lopetamise hiivitised. Toosuhte [6petamise huvitised kuuluvad maksmisele tulenevalt kas kontserni otsusest 6pe-
tada toosuhe tootajaga enne tavaparast pensionilejadmise kuupdeva voi tootaja otsusest aktsepteerida vabatahtlikult toosuhte
[6petamist vastutasuks nende huvitiste eest. Kontsernis kajastatakse toosuhte [6petamise huvitisi siis, kui kontsern suudab toen-
dada, et on votnud endale kohustuse kas [dpetada toosuhe toodtajalte)ga vastavalt ametlikule tiksikasjalikule plaanile toosuhte
l6petamiseks ja puudub reaalne vdimalus seda tagasi votta; voi maksta toosuhte l6petamise huvitisi pakkumise tulemusel, mille
eesmargiks oli argitada vabatahtlikku toolt lahkumist. Kui toosuhte lopetamise huvitis kuulub véljamaksmisele enam kui 12 kuud
parast bilansipaeva, on huvitist diskonteeritud selle ntutdisvaartuseni.

Kasumi jagamise ja preemia skeemid. Ettevote kajastab eeldatava kasumi jagamise ja preemia maksmise kulu ja kohustust
vastavalt huvitise summa maaramise valemile, mis votab arvesse emaettevdtja omanike osa puhaskasumist peale teatud korri-
geerimisi. Kontsern kajastab kohustust siis, kui eksisteerib juriidiline v&i konstruktiivne kohustus moodunud sindmuste tagajarjel
selliseid makseid teha.

1.20. eraldised

Eraldistena kajastatakse tdendolisi tegevusest tingitud voi juriidilisi kohustusi, mis tulenevad enne bilansipaeva toimunud sind-
mustest. Eraldise moodustamine voi olemasoleva eraldise suurendamine kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes kuluna.

Eraldisi kajastatakse bilansis kohustuse tditmiseks juhtkonna parima hinnangu kohaselt tdéendoliselt vajamineva summa nuudis-
vadrtuses, kasutades maksueelset diskontomdara, mis kajastab hetke turuhinnanguid raha ajavéddrtusele ja neid kohustusele
iseloomulikke riske, mis ei kajastu sellega seotud kulutusi kasitlevas parimas hinnangus.

Kontserni ehitusettevotted annavad ehitusseaduse jargi ehitistele 2-aastase garantii. Garantiieraldise arvutamisel lahtutakse
juhtkonna hinnangust ja eelmiste perioodide kogemustest tegelike garantiikulude osas.

Ehituslepingutest eeldatavalt tulenev kahjum tuleb kajastada koheselt kuluna. Kahjumlike ehituslepingute katteks moodustatakse
eraldis vastavalt [dpuleviimata ehituslepingute osadele (vt lisa 1.22).

1.21. tulu
Tulu on kajastatud saadud vdi saadaoleva tasu oiglases vaartuses.

Tulu ehitusteenuse osutamisest kajastatakase vastavalt valmidusastme meetodile (vt lisa 1.22), lahtudes IAS 11 Ehituslepingud
nduetest. Tulu kinnisvara arendusprojektide mutgist (eramud, korterid, biroopinnad jne, mis on ehitatud Merko Ehituse kontserni
ettevotetele kuuluvatele kinnistutele) kajastatakse kui tulu kaupade muugist vastavalt IAS 18 Tulu nduetele siis, kui olulised oman-
diga seotud riskid ja hiuved on ostjale ule ldinud, tasu laekumine on téendoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi
on vdimalik usaldusvdarselt hinnata.

Kui kaupa vahetatakse sellest erineva kauba voi teenuse vastu, kasitletakse vahetust kauba mutgina. Tulu hindamise aluseks on
sellisel juhul saadava kauba voi teenuse odiglane vaartus, millele liidetakse juurde voi millest arvatakse maha tdiendavalt saadud
vdi makstud rahasummad. Kui saadud kauba voi teenuse oOiglast vaartust ei ole voimalik usaldusvaarselt hinnata, voetakse tulu
hindamise aluseks vahetuseks antud kauba voi teenuse oOiglane vadartus, millele liidetakse juurde voi millest arvatakse maha
tdiendavalt saadud voi makstud rahasummad.

Tulu teenuste muugist on kajastatud vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipdeval.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendoline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvédrselt hin-
nata.

1.22. |dpetamata ehituslepingud

Lopetamata ehitusteenuste lepingute tulud ja kulud on viidud vastavusse valmidusastme meetodil. Valmidusaste on kindlaks
madratud, lahtudes bilansipdevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest. Lepingu tegelikud kulud
koosnevad ehituslepingu otse- ja tldkuludest.

Kui tellijale on bilansipaevaks esitatud arveid suuremas voi vaiksemas summas kui valmidusastme meetodil arvestatud tulu, siis
kajastatakse vahet bilansis kohustuse voi ndudena.

Kui on toendoline, et lepingu kogukulud uletavad lepingu kogutulusid, kajastatakse oodatav kahjum taies ulatuses koheselt
kasumiaruandes.

1.23. sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks sihtfinantseerimine
on mdeldud. Sihtfinantseerimine, mida saadakse eelmistel perioodidel tekkinud kulude eest voi millega ei kaasne tdiendavaid
tulevikku suunatud tingimusi, kajastatakse tuluna perioodis, millal sihtfinantseerimine aset leidis. Sihtfinantseerimist ei kajastata
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tuluna enne, kui eksisteerib piisav kindlus, et ettevote vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele ja sihtfinantseerimine
laekub.

1.24. raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud bilansis ja rahavoogude aruandes ulilikviidseid ja vaga vdikese vaartuse muutumise
riskiga vahendeid, nditeks sularaha kassas, raha arvelduskontodel, kergesti realiseeritavad vaartpaberid nagu rahaturufondide
osakud ja kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid. Rahavoogude aruande koostamisel on kasutatud kaudset meetodit.

1.25. tingimuslikud kohustused

Tingimuslike kohustustena kasitletakse kohustusi, mille realiseerumine on vdhem tdendoline kui mitterealiseerumine voi mille
suurust ei ole vdimalik usaldusvaarselt mddta. Tingimuslikke kohustusi ei kajastata bilansis, nende olemasolul on nende sisu
avatud aastaaruande lisades.

1.26. kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt
1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha aktsionaridele valjamakseid.

1.27. bilansipdevajargsed siindmused

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mdjutavaid asjaolusid, mis ilmnesid bilansipdeva
ja aruande koostamispdeva vahemikus ning on seotud aruandeperioodi vdi eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansi-
pdevajargseid stindmusi, mis ei ole seotud aruandeperioodi voi eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata bilansis, nende
olemasolul on nende sisu avalikustatud aastaaruande lisades.

1.28. dividendid

Dividendide jaotamine ettevotte aktsionaridele kajastatakse finantsaruannetes kohustusena hetkest, millal dividendide valjamaks-
mine ettevotte aktsionaride poolt kinnitatakse.

1.29. segmendiaruandlus

Arisegment on kontserni osa, mis tegeleb sarnaste toodete voi teenustega ning mille tasuvus ja riskid erinevad teiste kontserni
osade nditajatest. Kontsernis on kajastatud arisegmentidena ehitus, millest on eraldatud teedeehitus ja sidevorkude ehitus ning
betoonelementide tootmine. Segmendi kuludena on naidatud selliseid kulusid, mis tulenevad segmendi pohitegevusest ning mida
saab usaldusvaarsetel ja objektiivsetel alustel segmendile jaotada. Segmentide vahel jaotamata on sellised kontserni kulud, vara
ja kohustused, mida ei ole vdimalik v&i otstarbekas seostada kindla segmendiga. Arisegmente on aruande koostamisel loetud
primaarseteks segmentideks.

Geograafiline segment on kontserni osa, mille dritegevus toimub majanduskeskkonnas, mille tasuvus ja riskid erinevad teiste
kontserni osade vastavatest naitajatest. Peamised geograafilised segmendid kontsernis on Eesti, L4ti ja Leedu. Geograafilisi
segmente on aruande koostamisel loetud sekundaarseteks segmentideks.

Emaettevotte Merko Ehitus peamiseks &ritegevuse toimumise piirkonnaks on Eesti. Eestis on esindatud koik kontserni &riseg-
mendid. Peamiseks drisegmendiks Latis ja Leedus on ehitus. Segmendi muugitulu on naidatud, lahtudes turgude geograafilisest
asukohast, ning segmendi vara, lahtudes vara geograafilisest asukohast.
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lisa 2 ari- ja geograafilised segmendid

drisegmendid

2006 ) Betoon-
tuhandetes kroonides Uldehitus Teedeehitus elemendid Kontsern
Konsolideeritud miiiigitulu 4 097 263 317 098 - 4 414361
Segmentidevaheline miiigitulu 377 656 104 117 - 481773
Segmendi miiigitulu 4 474 919 421 215 - 4 896 134
Segmendi drikasum 596 374 36 497 - 632 871
Finantstulud (-kulud) 7733
sh kasum (kahjum) sidus- ja tihisettevdtetelt (lisa 19) (416) - 17 877 17 461
Kasum enne maksustamist 640 604
Tulumaks (49 913)
Kontserni puhaskasum 590 691
sh emaettevdtte omanike osa 581 738
vahemusosanike osa 8 953
Segmendi vara 2772 635 187 047 - 2 959 682
Sidus- ja iihisettevotted 160 619 - 40 179 200 798
Jaotamata vara 54 049
Vara konsolideeritult kokku 3214 529
Segmendi kohustused 1033 996 63 825 - 1097 821
Jaotamata kohustused 503 862
Kohustused konsolideeritult kokku 1601 683
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamine 80 654 12 510 - 93 164
Pdhivara kulum ja vdartuse langus (lisad 22-24) 22 377 8 370 - 30 747
2005 Betoon- Sidevérkude
tuhandetes kroonides Uldehitus Teedeehitus elemendid ehitus Kontsern
Konsolideeritud miiiigitulu 3 028 386 204 006 - - 3232392
Segmentidevaheline miiigitulu 4773 34 338 - - 39 111
Segmendi mitgitulu 3 033 159 238 344 - - 3271503
Segmendi drikasum 416 770 18 281 - = 435 051
Finantstulud (-kulud) 28 673
sh kasum (kahjum) sidus- ja tihisettevGtetelt (lisa 19) 5 839 1924 10 660 1209 19 632
Kasum enne maksustamist 463 724
Tulumaks (18 437)
Kontserni puhaskasum 445 287
sh emaettevdtte omanike osa 438 638
vdhemusosanike osa 6 649
Segmendi vara 1856 012 121 555 - - 1977 567
Sidus- ja iihisettevotted 150 773 - 25 302 3534 179 609
Jaotamata vara 62 700
Vara konsolideeritult kokku 2 219 876
Segmendi kohustused 715 238 37 671 - - 752 909
Jaotamata kohustused 355 019
Kohustused konsolideeritult kokku 1107 928
Kinnisvarainvesteeringute soetamine 63 - - - 63
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamine 227 228 9 015 - - 236 243
PGhivara kulum ja vddrtuse langus (lisad 22-24) 99 525 10 112 - - 109 637

Jaotamata on kontserni kulud, vara ja kohustused, mida ei ole vdimalik voi otstarbekas seostada kindla segmendiga.
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lisa 2 ari- ja geograafilised segmendid (jarg)

geograafilised segmendid

Miiiigitulu

tuhandetes kroonides 2006 2005
Eesti 2 794 317 2 441 325
Lati 1055 632 560 107
Leedu 564 412 230 960
Kokku 4 414 361 3232 392

Vara kokku Kinnisvarainvesteeringute soetus Pahivara soetus

tuhandetes kroonides 31.12.2006 31.12.2005 2006 2005 2006 2005
Eesti 1700 964 1033 085 39 27 018 20 440
Lati 1244 312 991 929 24 65 699 215 356
Leedu 269 253 194 862 447 447
Kokku 3214 529 2 219 876 - 63 93 164 236 243
lisa 3 mutgitulu

tuhandetes kroonides 2006 2005
Teenuste miitik 3535 810 2 751778
Kinnisvara ja kinnisvaraarenduste muiik 831 490 475 748
Rent 45 272 2354
Kaupade miitik 1789 2 512
Miiligitulu kokku 4 414, 361 3 232 392

2005. aastal on muugituludes kajastatud 86,3 miljonit krooni varude vahetustehingute mudgitulu (looduskaitsealuseid kinnis-

tuid vahetati Eesti Vabariigiga riigi omandis olevate ehituspiiranguteta kinnistute vastu). 2006. aastal varude vahetustehinguid

ei toimunud.

lisa 4 miidud toodangu kulu

tuhandetes kroonides 2006 2005
Materjal 369 094 367 736
Ehitusteenused 2 592 026 1934 926
Ostetud kinnisvara miiigiks 215 889 78 303
To6joukulu 247 902 152 619
Kulum ja vddrtuse langus 25 098 15 253
Projekteerimine 72 851 72 115
Ehitusmehhanismid ja transport 108 629 82 951
Muud kulud 96 072 34 811
Miiiidud toodangu kulu kokku 3 727 561 2738714
lisa 5 turustuskulud

tuhandetes kroonides 2006 2005
To6joukulu 9 407 11 651
Kulum ja véértuse langus 356 253
Reklaam, sponsorlus 9 015 5017
Transport 1268 1256
Ehituskonkursid 900 918
Muud kulud 2 444 3.500
Turustuskulud kokku 23 390 22 595
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lisa 6 Uldhalduskulud

tuhandetes kroonides 2006 2005
To6joukulu 95 827 72 967
Kulum ja vdadrtuse langus 5293 4793
Arvutustehnika ja infoteenused 7 080 10 413
Transport 6 820 5677
Kontorikulud, sideteenused 16 701 14 638
Muud kulud 17 071 19 144
Uldhalduskulud kokku 148 792 127 632

lisa 7 muud aritulud

tuhandetes kroonides 2006 2005
Kasum pdhivara muiigist 122 403 535
Saadud trahvid, viivised 1223 971
Kasum valuutakursi muutustest - 16
Intressitulud &ritegevusest 2 335 5 590
Tulu sihtfinantseerimisest (lisa 28) 20 727 177 333
Muud tulud 1517 607
Muud &ritulud kokku 148 205 185 052

Kasum poéhivara mutgist 2006. aastal sisaldab tutarettevotte SIA Merks poolt multifunktsionaalse halli Arena Riga mutgist
saadud kasumit summas 122 053 tuhat krooni (lisa 23).

lisa 8 muud arikulud

tuhandetes kroonides 2006 2005
Trahvid, viivised 1339 2 790
Kahjum valuutakursi muutustest 10

Kingitused, annetused 4 674 904
Vara vdartuse langus (lisa 23) - 89 338
Jadghoki MMi korraldamise kulud 22 522

Muud kulud 1407 420
Muud &rikulud kokku 29 952 93 452

lisa 9 finantstulud

tuhandetes kroonides 2006 2005
Finantstulud muudelt pikaajalistelt laenudelt ja nduetelt 7 1
Intressitulud 6 462 1470
Kasum miitigiootel finantsvaradelt 618 3
Muud finantstulud 1216 4 769
Finantstulud kokku 8303 6 253

lisa 10 finantskulud

tuhandetes kroonides 2006 2005
Intressikulud 14 288 2 418
Kahjum valuutakursi muutustest 6 064 2277
Muud finantskulud 1 15
Finantskulud kokku 20 353 4710
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lisa 11 tulumaksukulu

Tulumaks kontserni maksueelselt kasumilt erineb asjaomases

maksumadraga arvutatud tulumaksust jargmistel pohjustel:

riigis teenitud kasumite suhtes rakendatava siseriikliku tulu-

2006

tuhandetes kroonides Lati Leedu Eesti KOKKU

Kasum enne maksustamist 271 450 25 031 344 127 640 608

Tulumaksumédédr 15% 19% 0%

Asjaomases riigis teenitud kasumite suhtes rakendatava siseriikliku

tulumaksumééraga arvutatud tulumaks (40 717) (4 756) (45 473)

Maksustamisel mahaarvamisele mittekuuluvate kulude maju

tulumaksule (49) (91) (140)

Mittemaksustatavate tulude mdju tulumaksule 1295 17 1312

Dividendide tulumaksukulu (5.616) (5 616)

Tulumaksukulu kokku (39 471) (4 830) (5 616) (49 917)
sh ettevGtte tulumaksukulu (18 925) (5 616) (24 541)

edasiliikkunud tulumaksutulu (lisa 21) (20 546) (4 830) (25 376)

2005

tuhandetes kroonides Lati Leedu Eesti KOKKU

Kasum enne maksustamist 91 113 17 252 355 359 463 724

Tulumaksumédéar 15% 19% 0%

Asjaomases riigis teenitud kasumite suhtes rakendatava siseriikliku

tulumaksumaaraga arvutatud tulumaks (13 667) (2.588) (16 255)

Maksustamisel mahaarvamisele mittekuuluvate kulude maju

tulumaksule (570) (477) (1.047)

Mittemaksustatavate tulude mdju tulumaksule 1243 1243

Edasikantud kasutamata maksukahjumid 6 452 6 452

Dividendide tulumaksukulu (8 830) (8.830)

Tulumaksukulu kokku (14 237) 4 630 (8 830) (18 437)
sh ettevotte tulumaksukulu (2.852) (8 830) (11 682)

edasiliikkunud tulumaksutulu (lisa 21) (11 385) 4 630 (6 755)

Seisuga 31.12.2006 oleks voimalik jaotamata kasumist omanikele dividendidena valja maksta 1 091 409 tuhat krooni ning

dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 307 833 tuhat krooni. Seisuga 31.12.2005 (arvestades

seaduses ettendhtud kohustust suurendada kohustuslikku reservkapitali) oleks dividendidena véimalik olnud vélja maksta

698 156 tuhat krooni, millega oleks kaasnenud tulumaks summas 208 540 tuhat krooni.

lisa 12 puhaskasum aktsia kohta

Tavapuhaskasum emaettevdtte omanike aktsia kohta on saadud aktsionaridele kuuluva puhaskasumi ja kaalutud keskmise

lihtaktsiate arvu suhtena.

2006 2005
Aktsionéridele kuuluv puhaskasum (tuhandetes kroonides) 581 738 438 638
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv (tuhat tk) 17 700 17 700
Tavapuhaskasum aktsia kohta (kroonides) 32,87 24,78

Kontsernis ei olnud 2005. ja 2006. aastal potentsiaalselt emiteeritavaid lihtaktsiaid, mistdttu lahustatud puhaskasum aktsia

kohta vordub tavapuhaskasumiga aktsia kohta.
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lisa 13 dividendid aktsia kohta

Valjamaksmisele kuuluvad dividendid kajastatakse siis, kui kasumi jaotamise ettepanek on tldkoosoleku poolt kinnitatud. Kasu-

mi jaotamise ettepaneku kohaselt makstakse 2007. aastal dividendidena valja kokku 123 900 tuhat krooni, s.o the aktsia kohta

7,00 krooni, millega kaasneb tulumaksukohustus maksimaalselt 22/78 véljamakstavalt summalt, s.o 34 946 tuhat krooni.

2006. aastal maksti dividendideks 88 500 tuhat krooni, s.o Uhe aktsia kohta 5,0 krooni, millelt AS Merko Ehitus ei pidanud
maksma tulumaksu seoses titarettevotetelt saadud maksustatud dividendidega. 2005. aastal maksti dividendideks 57 525

tuhat krooni, s.o tihe aktsia kohta 6,50 krooni, millelt maksti tulumaksu 4446 tuhat krooni.

lisa 14 raha ja raha ekvivalendid

tuhandetes kroonides 31.12.2006
Sularaha kassas 155
Arvelduskontod 437 456
Luhiajalised pangadeposiidid 238 532

Eesti rahaturufondide osakud

Raha ja pangakontod kokku 676 143

31.12.2005

97

135 577
121 258
11 514
268 446

Seisuga 31.12.2006 oli luhiajalistes pangadeposiitides tlesodeposiitide intress 3,37% (31.12.2005: 2,15%) ja tdhtajaliste hoius-
te kaalutud keskmine intress 3,85% (2005: 2,5%). Lihiajaliste pangadeposiitide keskmine kestvus seisuga 31.12.2006 oli 25,6

pdeva (31.12.2005: 7,6 p&eva).

lisa 15 nduded ja ettemaksud

tuhandetes kroonides 31.12.2006 31.12.2005
Nouded ostjate vastu

ostjatelt laekumata arved 552 732 296 626

ebatdendoliselt laekuvad arved (1.370) (345)
Nouded ostjate vastu kokku 551 362 296 281
Maksude ettemaksed, v.a ettevotte tulumaks

kdibemaks 32183 34193

sotsiaalmaks 171 6

muud maksud 199
Maksude ettemaksed, v.a ettevotte tulumaks kokku 32 553 34199
Ehitustoéde tellijatelt saada (lisa 33) 135 408 82 224
Muud liihiajalised néuded

lihiajalised laenud (lisa 16) 34 883 49 481

intressinduded 2 913 1846

muud lihiajalised nduded 1549 6 026
Muud liihiajalised néuded kokku 39 345 57353
Ettemaksed teenuste eest

ettemaksed ehitusteenuste eest 86 326 68 357

ettemakstud kindlustusmaksed 2 245 1062

muud ettemakstud kulud 6 864 2 634
Ettemaksed teenuste eest kokku 95 435 72 053
No6uded ja ettemaksud kokku 854 103 542 110
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lisa 16 antud laenud

tuhandetes kroonides 2006 2005
Sidusettevotetele antud laenud
Laenu jadk aasta alguses 21 325 49 155
Vélja antud 10 950 28 005
Laekunud (7 525) (37 440)
Umberliigitamine tiitarettevattele antud laenuks - (18 395)
Laenu jadk aasta l6pus 24 750 21 325
sh lihiajaline osa 24 750 21 325
Keskmine efektiivne intressimddr 6,5% (2005: 6,2%).
Uhist kontrolli omavatele ettevdtetele antud laenud
Laenu jadk aasta alguses 6 565 5991
Valja antud 264 286 83 243
Tutarettevottele antud laenu Umberliigitamine 2 046 31183
Seotud osapoolele antud laenu iimberliigitamine 1473 -
Laekunud (261 670) (66 183)
Umberliigitamine tiitarettevdttele antud laenuks - (47 669)
Laenu jadk aasta lopus 12 700 6 565
sh lithiajaline osa 8 896 6 565
pikaajaline osa 2...5 aastat 3 804 -
Keskmine efektiivne intressimddr 4,5% (2005: 4,0%).
Muudele seotud osapooltele antud laenud
Laenu jadk aasta alguses 1973 380
Vélja antud - 1593
Laekunud (500) -
Umberliigitamine iihist kontrolli omavatele ettevotetele antud laenuks (1473) -
Laenu jadk aasta [6pus - 1973
sh lithiajaline osa - 500
pikaajaline osa 2...5 aastat - 1473
Keskmine efektiivne intressimddr 4,5% (2005: 1,0%).
Laenud mitteseotud juriidilistele isikutele
Laenu jadk aasta alguses 20 930 17 754
Valja antud 117 76 860
Umberliigitamine muudest nduetest 1009 -
Laekunud (16 906) (72 678)
Umberliigitamine muude nduete alla (3.973) (1.006)
Laenu jadk aasta [6pus 1177 20 930
sh lihiajaline osa 1177 20 679
pikaajaline osa 2...5 aastat - 251
Keskmine efektiivne intressimddr 4,0% (2005: 3,5%).
Laenud mitteseotud fiiiisilistele isikutele
Laenu jadk aasta alguses 412 -
Valja antud - 422
Laekunud (352) (10)
Laenu jddk aasta l6pus 60 412
sh liihiajaline osa 60 412

Keskmine efektiivne intressimddr 3,7% (2005: 3,7%).
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lisa 16 antud laenud (jarg)

tuhandetes kroonides 2006 2005
Antud laenud kokku
Laenu jadk aasta alguses 51 205 73 280
Vélja antud 275 353 190 123
Tutarettevdttele antud laenu Gmberliigitamine 2 046 31183
Umberliigitamine muudest nuetest 1009 -
Laekunud (286 953) (176 311)
Umberliigitamine tiitarettevattele antud laenuks - (66 064)
Umberliigitamine muude nduete alla (3.973) (1.006)
Laenu jddk aasta lopus 38 687 51 205
sh lithiajaline osa (lisa 15) 34 883 49 481
pikaajaline osa 2...5 aastat (lisa 20) 3 804 1724

lisa 17 varud

tuhandetes kroonides 31.12.2006 31.12.2005
Tooraine ja materjal 4 579 1845
Lopetamata toodang 567 868 200 482
Valmistoodang 18 121 4 461

Miiiigiks ostetud kaubad

Ostetud kinnistud miiiigiks 723334 752 789

sh looduskaitsealused kinnistud* 61 098 53 625
Ostetud muud kaubad miiigiks 10 11
Miiiigiks ostetud kaubad kokku 723 441 752 800

Ettemaksed varude eest

Ettemaksed kinnisvara eest 34 767 4 500
Ettemaksed muude varude eest 7 958 -
Ettemaksed varude eest kokku 42 725 4 500
Varud kokku 1356 734 964 088

* Looduskaitsealadel asuvatele kinnistutele kehtivad ranged ehituspiirangud ning nende kasutamine arendustegevuseks on véimalik ainult ldbi kinnistu vahetuse
Eesti Vabariigiga. Vastavalt Eesti Vabariigi looduskaitseseadusele véib kaitsealal, hoiualal véi pisielupaigas asuvat kinnisasja, mille sihtotstarbelist kasutamist ala
kaitsekord oluliselt piirab, riigi ja maa omaniku kokkuleppel vahetada riigile kuuluva kinnisasja vastu véi véérandada riigile harilikule vadrtusele vastava tasu
eest (Eesti Vabariigi looduskaitseseaduse § 19 ja 20).

Kontserni juhtkonna hinnangul véimaldab aastaaruande koostamishetkel Eesti Vabariigis kehtiv seadusandlus vahetada ole-
masolevaid looduskaitsealuseid kinnistuid Eesti Vabariigiga (véhemalt sama véddrtusega) riigi omandis olevate piiranguteta
kinnistute vastu, mistdttu ei ole kontserni juhtkonnale teada asjaolusid, mis viitaksid eespool kirjeldatud kinnistute vaartuse
langusele.
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lisa 18 tiitarettevotete aktsiad ja osad

as-i merko ehitus tiitarettevotted

Osalus ja hddledigus %

31.12.2006 31.12.2005 Asukoht Tegevusala
AS Gustaf 75 100 Pérnu ehitus
AS Merko Tartu 66 66 Tartu ehitus
AS Merko Insenerehitus 100 100 Tallinn ehitus
0U Merko Ehitustésd 100 100 Tallinn ehitus
Eesti Ehitusekspordi OU 100 100 Tallinn ehitus
Tallinna Teede AS 100 100 Tallinn teedeehitus
SIA Merks 100 100 Lati Vabariik, Riia ehitus
UAB Merko Statyba 100 100 | Leedu Vabariik, Vilnius ehitus
0U Merko Elamu 100 100 Tallinn kinnisvara
0U Merko Maja 100 100 Tallinn kinnisvara
0U Merko Kinnisvara - 100 Saue kinnisvara
00U Woody 100 100 Tallinn kinnisvara
0U Gustaf Tallinn 80 80 Tallinn ehitus
0U Rannamaisa Kinnisvara - 100 Tallinn kinnisvara
0U Maavalur 100 100 Tallinn kinnisvara
0U Rae Tehnopark 100 100 Tallinn kinnisvara
00U Maryplus 100 100 Tallinn kinnisvara
0U Metsailu 100 100 Tallinn kinnisvara
0U Pire Projekt 100 100 Tallinn kinnisvara
0U Constancia 100 100 Tallinn kinnisvara
0U Kiibevara 100 100 Tallinn kinnisvara
00U Baltic Electricity Engineering 100 100 Tallinn elektrisiisteemid

AS Merko Ehitus muts mais 2006 majandustegevust mittealustanud tiitarettevotte OU Merko Kinnisvara. Juulis 2006 muis AS
Merko Ehitus 25% tutarettevotte AS Gustaf aktsiatest.

Detsembris 2006 miis AS Merko Ehitus tutarettevotte OU Rannamdisa Kinnisvara, mida tehingu majanduslikust sisust lah-
tuvalt (miudud tutarettevotte puhul oli tegemist Ghe-vara-ettevottega, mille varad koosnesid mutigiks ostetud kinnistust) on
kontsernis kajastatud varudes sisaldunud kinnistu migina seotud osapoolele (lisa 34).

2006. aastal on makstud 3029 tuhat krooni kontsernis eelmistel aastatel omandatud titarettevotete eest.

tlitarettevotete miuk

tuhandetes kroonides 00 Merko Kinnisvara AS Gustaf Kokku
Miitidud osalus 100% 25%

Miitidud osaluse bilansiline maksumus 42 2 801 2 843
Miiiigihind 40 5 125 5 165
Kasum miiiigist 2 2324 2326
Saadud raha 40 - 40
Tiitarettevotte raha ja ekvivalendid miiigil (42) - (42)
Rahavood kontsernis miiligist @) - )]
Tiitarettevotte ostja vastu kajastatud ndue (lisa 20) - 4 624 4 624
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lisa 19 sidus- ja Uhisettevotete aktsiad ja osad

Osalus ja hddledigus %

31.12.2006 31.12.2005 Asukoht Tegevusala
ASi Merko Ehitus sidusettevotted
AS Tartu Maja Betoontooted 25 25 Tartu betoonelemendid

telekommunikat-

AS Telegrupp 31 Tallinn sioon
ASi Merko Ehitus iihisettevotted
Normanni Linnagrupi AS 50 50 Tallinn ehitus
0U Unigate 50 50 Tallinn kinnisvara
0U Torniméde Apartments 50 50 Tallinn kinnisvara
SIA Merks iihisettevotted
PS Merks Terbe Lat 50 50 Lati Vabariik, Riia ehitus
SIA Zakusala Estates 50 50 Lati Vabariik, Riia kinnisvara
ASi Merko Tartu iihisettevote
0U Kortermaja 50 50 Tartu kinnisvara

Veebruaris 2006 muus AS Merko Ehitus 12%lise osaluse sidusettevottest AS Telegrupp. Ulejadanud 19%line osalus kajastati

muugiootel finantsvarana ja kogu osalus muudi sama aasta juulikuus.

Muutused 2006. aastal

Soetamine, Kasum Osalus inves-

Investeering  miiiik ja likvi- (kahjum) Investeering teeringuobjekti
tuhandetes kroonides 31.12.2005 deerimine ettevotetelt Dividendid Kursimuutused 31.12.2006 omakapitalis
ASi Merko Ehitus sidusettevotted
AS Tartu Maja Betoontooted 25 302 17 877 (3.000) 40 179 40179
AS Telegrupp 3534 (4 233) 699
Sidusettevotted kokku 28 836 (4 233) 18 576 (3.000) - 40 179 40 179
ASi Merko Ehitus iihisettevotted
Normanni Linnagrupi AS 422 (9) 413 413
0U Unigate 92 (70) 22 22
0U Tornimée Apartments 24 98 122 122
SIA Merks iihisettevotted
PS Merks Terbe Lat 12 396 (2) 406 406
SIA Zakusala Estates 148 319 11 238 (1939) (275) 157 343 10 191
ASi Merko Tartu iihisettevote
0U Kortermaja 1904 409 2 313 4160
Uhisettevtted kokku 150 773 11238 (1 115) > @77) 160 619 15 314
Sidus- ja iihisettevatted kokku 179 609 7 005 17 461 (3.000) 277) 200 798 55493
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lisa 19 sidus- ja Uhisettevotete aktsiad ja osad (jarg)

Muutused 2005. aastal

Soetamine, Kasum Osalus inves-

Investeering  miiiik ja likvi- (kahjum) Investeering teeringuobjekti
tuhandetes kroonides 31.12.2004 deerimine ettevotetelt Dividendid Kursimuutused 31.12.2005 omakapitalis
ASi Merko Ehitus sidusettevotted
AS Tartu Maja Betoontooted 16 142 10 660 (1 500) 25 302 25 302
AS Telegrupp 6 292 (2 257) 1209 (1.710) 3534 3534
00 Talbit sidusettevéte
AS Bituumen 3627 (5.550) 1923
Sidusettevotted kokku 26 061 (7.807) 13 792 (3 210) - 28 836 28 836
ASi Merko Ehitus iihisettevotted
Normanni Linnagrupi AS 389 33 422 422
AS Insenervdrgud 623 (499) (124)
0U Pire Projekt 849 (5.800) 4 951
0U Constancia 760 (1384) 624
0U Unigate 412 (320) 92 92
0U Torniméde Apartments 19 5 24 24
SIA Merks iihisettevotted
PS Merks Terbe Lat 5 100 (5.099) 1 12 (4)
SIA Zakusala Estates 148 319 148 319 910
ASi Merko Tartu iihisettevote
0U Kortermaja 1233 671 1904 2 012
Uhisettevotted kokku 9385 140 636 5 840 (5 099) 11 150 773 3456
Sidus- ja iihisettevotted kokku 35 446 132 829 19 632 (8 309) 1 179 609 32 292

Erinevus OU Kortermaja investeeringu bilansilise vdartuse ja osaluse investeeringuobjekti omakapitalis vahel seisuga 31.12.2006

summas 1847 tuhat krooni (2005: 108 tuhat krooni) tuleneb omavaheliste tehingute realiseerimata kasumist.

Investeering Uhisettevottesse SIA Zakusala Estates sisaldab seisuga 31.12.2006 immateriaalset pohivara summas 147 152 tuhat

krooni (2005: 147 409 tuhat krooni). Uhisettevotte kohustuste ja varade maht on ebaoluline, kuid tal on Riia linnaga sélmitud

rendileping tdhtajaga kuni 2. juuni 2051, mille alusel omab maakasutuse odigust 126 tuhande m? kinnistule Riia kesklinnas

Zakusala saarel. Eeltoodud immateriaalne pdhivara on tasu nimetatud maakasutuse digusest eeldatava tulevase majandusliku

kasu eest.
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lisa 19 sidus- ja lUhisettevotete aktsiad ja osad (jarg)

Sidusettevotted

tuhandetes kroonides Varad 31.12. Kohustused 31.12. Miiiigitulu Puhaskasum
2006

AS Tartu Maja Betoontooted 272 892 112 176 442 962 71508
2005

AS Tartu Maja Betoontooted 244 556 143 348 249 750 42 629
AS Telegrupp 25 139 13 700 76 923 1257

Varad 31.12. Kohustused 31.12.

Uhisettevotted Omakapital Puhaskasum
tuhandetes kroonides Kdibevara Pohivara  Liihiajalised  Pikaajalised 31.12. Tulud Kulud (-kahjum)
2006

Normanni Linnagrupi AS 826 - - - 826 56 73 (17)
0U Unigate 25 488 - 13 260 12 184 44 - 139 (139)
0U Torniméde Apartments 204 795 - 204 568 - 227 195 17 178
PS Merks Terbe Lat 811 - 8 - 802 884 73 811
SIA Zakusala Estates 11 810 8 870 299 - 20 381 187 4 063 3876
0U Kortermaja 54 084 - 14 124 31638 8 322 27 772 23 474 4 298
2005

Normanni Linnagrupi AS 1399 - - 555 844 11 084 11 018 66
AS Insenervérgud - - - - - 6 252 (246)
0U Pire Projekt - - - - - 25 367 15 465 9902
0U Constancia - - - - - 14 502 13 254 1248
0U Unigate 18 940 - 15 055 3 701 184 6 647 (641)
0U Torniméde Apartments 158 184 - 105 617 52 518 49 21 11 10
PS Merks Terbe Lat 921 - 928 - 2 5 34 (29)
SIA Zakusala Estates 1524 1122 825 - 1821 3151 5 159 (2.008)
0U Kortermaja 16 635 - 12 611 - 4 024 17 804 16 543 1261

lisa 20 muud pikaajalised laenud ja nouded

tuhandetes kroonides 31.12.2006 31.12.2005
Pikaajalised laenud (lisa 16) 3 804 1724
Pikaajaline ndue valdkonna ostja vastu* - 6 800
Pikaajaline ndue tiitarettevotte ostja vastu (lisa 18)** 4 624
Pikaajalised nduded ehitusteenuste ostjate vastu 48
Muud pikaajalised laenud ja nduded kokku 8 476 8 524

* 2004. aastal miiis Tallinna Teede AS projektijuhtimise ja sellealase teehoiutééde ehitusjdrelevalve majandusiiksuse. Seisuga 31.12.2006 oli vélg valdkonna
ostjate poolt tasutud.
** 2006. aastal miitis AS Merko Ehitus 25% tutarettevétte AS Gustaf aktsiatest. Néuet on diskonteeritud 5%lise intressimdcdraga.
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lisa 21 edasilikkunud tulumaksuvara ja -kohustus

Tutarettevotetes SIA Merks ja UAB Merko Statyba tulumaksuvara ja -kohustuse kujunemine:

31.12.2006
tuhandetes kroonides Lati Leedu KOKKU
Edasiliikkunud tulumaksukohustus
Edasiliikkunud tulumaksuvara 2 669 3923 6 592
sh edasikantud kasutamata maksukahjumid 3062 3 062
materiaalse pohivara jddkmaksumuse mdju 2 669 2 669
valmidusastme meetodi rakendamise mdju 443 443
muud majud 418 418
Edasiliikkunud tulumaksuvara/(kohustus) 2 669 3923 6 592
Edasiliikkunud tulumaksukulu aruandeaastal (lisa 11) 20 546 4 830 25 376
Umberklassifitseerimine* (34 600) (34 600)
Edasiliikkunud tulumaksu saldo muutus (14 054) 4830 (9 224)
31.12.2005
Lati Leedu KOKKU
Edasiliikkunud tulumaksukohustus* 34 600 34 600
sh varudena kajastatud kinnistute diglase vdartuse ja bilansilise maksumuse erinevuse mdju 34 600 34 600
Edasiliikkunud tulumaksuvara 23 215 8 753 31968
sh edasikantud kasutamata maksukahjumid 8351 8351
materiaalse pohivara jadkmaksumuse mju 20 608 20 608
muude eraldiste mdju 1682 1682
muud mojud 925 402 1327
Edasiliikkunud tulumaksuvara/(kohustus) (11 385) 8753 (2632)

* Seoses juhtkonna hinnangute muutusega on varudena kajastatud kinnistute oiglase vddrtuse ja bilansilise maksumuse erinevuse méju (2005. aastal Létis

summas 34 600 tuhat krooni) 2006. aastal timber liigitatud edasiliikkunud tulumaksukohustusest reaalseks tulumaksukohustuseks. Maksusumma tasuti Léti

maksuametile 2006. aastal.

Leedu edasikantud kasutamata maksukahjumid aeguvad 5 aasta jooksul ning juhtkonna hinnangul on tdendoline, et tulevikus

tekib maksustatavat kasumit, mille suhtes saab kdnealuseid maksukahjumeid kasutada.

lisa 22 kinnisvarainvesteeringud

tuhandetes kroonides Maa Ehitised Ettemaksed Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2004 56 919 4172 1427 62 518
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 (1129) (1129)
Jadkmaksumus 31.12.2004 56 919 3043 1427 61 389
Soetamine 63 63
Umberliigitamine (21 348) 4 254 (1 427) (18 521)
Kulum (425) (425)
Jadkmaksumus 31.12.2005 35634 6 872 - 42 506
Soetusmaksumus 31.12.2005 35 634 8 959 44 593
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 (2.087) (2.087)
Jadkmaksumus 31.12.2005 35 634 6 872 - 42 506
Mahakandmine (2.331) (2.331)
Umberliigitamine (33 500) (2.432) (35 932)
Kulum (343) (343)
Jadkmaksumus 31.12.2006 2134 1766 - 3 900
Soetusmaksumus 31.12.2006 2134 2 589 4 723
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 (823) (823)
Jadkmaksumus 31.12.2006 2134 1766 - 3 900
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lisa 22 kinnisvarainvesteeringud (jarg)

Seisuga 31.12.2006 ei erine kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus oluliselt nende diglasest vdartusest (31.12.2005:
kinnisvarainvesteeringute digalne vaartus oli ligikaudu 110 442 tuhat krooni).

2006. aastal liigitati kinnisvarainvesteeringutest tmber varudesse maa summas 33 500 tuhat krooni ja materiaalseks po-
hivaraks ehitised summas 2432 tuhat krooni. Mahakandmine summas 2331 tuhat krooni kajastab mittevajalike laohoonete
lammutamist.

2005. aastal liigitati kinnisvarainvesteeringutest Umber varudesse maa summas 21 348 tuhat krooni ja ettemaks summas
1427 tuhat krooni. Materiaalsest pdhivarast liigitati kinnisvarainvesteeringuks timber ehitise valjarenditav osa vaartusega 4254
tuhat krooni.

Kinnisvarainvesteeringuid ei ole soetatud renditulu teenimiseks, vaid hoidmiseks vaartuse kasvu eesmargil voi arendamiseks
tulevikus. Maatukil paiknevaid ehitisi on kasutusrendi tingimustel ajutiselt vélja renditud. Saadavad renditulud, tasutud haldus-
kulud ja parenduskulud on ebaolulised.

lisa 23 materiaalne pohivara

Hoonestus- Masinad ja Lopetamata

tuhandetes kroonides Maa Ehitised oigus seadmed Muu ehitus  Ettemaksed Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2004 145 7 020 458 81 389 35 090 65 027 872 190 001
Akumuleeritud kulum ja
vddrtuse langus 31.12.2004 - (2.549) 67) (33.503) (19 501) (54.993) (872) (111 485)
Jddkmaksumus 31.12.2004 145 4471 391 47 886 15 589 10 034 - 78 516
Valuutakursside muutused - - - - (2) 8 - (10)
Soetamine - - - 10 968 10 504 209 350 1394 232 216
Muik - - - (1102) (506) - - (1 608)
Umberliigitamine - 8384 - - - (12 639) (124) (4379)
Mahakandmine - - - (76) (201) - - (272)
Kulum - (447) (9) (8 794) (6 866) - - (16 116)
Vara véértuse langus - - - - - (89 338) - (89 338)
Jadkmaksumus 31.12.2005 145 12 408 382 48 882 18 518 117 399 1270 199 004
Soetusmaksumus 31.12.2005 145 14 872 458 88 070 42 794 260 100 1270 407 709
Akumuleeritud kulum ja
vddrtuse langus 31.12.2005 - (2.464) (76) (39.188) (24 276) (142 701) - (208 705)
Jadkmaksumus 31.12.2005 145 12 408 382 48 882 18 518 117 399 1270 199 004
Valuutakursside muutused - - - - 20 4 - 24
Soetamine - 8 042 - 12 893 34 151 29 841 1510 86 437
Miiiik - (142 592) - (586) (25 137) - - (168 315)
Umberliigitamine - 143 670 - (440) 6 740 (146 691) (2.780) 499

sh miiiigiootel pdhivaraks - - - (733) - - - (733)
Mahakandmine - - - (3) (165) - - (168)
Kulum - (6 282) (10) (9.476) (11 268) - - (27.036)
Jadkmaksumus 31.12.2006 145 15 246 372 51 270 22 859 553 - 90 445
Soetusmaksumus 31.12.2006 145 18 682 458 92 430 51257 553 - 163 525
Akumuleeritud kulum ja
vadrtuse langus 31.12.2006 - (3.436) (86) (41 160) (28 398) - - (73.080)
Jadkmaksumus 31.12.2006 145 15 246 372 51 270 22 859 553 2 90 445

2005. aastal kajastatud vara védartuse langus summas 89 338 tuhat krooni oli seotud multifunktsionaalse halliga Arena Riga.
Lahtudes lahiriikide kogemusest, kus kdigi seni rajatud multifunktsionaalsete hallide kaetav vaartus on olnud hoonete ehi-
tusmaksumusest madalam, viis juhtkond seisuga 31.12.2005 Arena Riga oiglase vaartuse leidmiseks labi vara vaartuse testi.
Hoone spetsiifilisest kasutusotstarbest, aktiivse turu ja konkreetse ostupakkumise puudumisest tulenevalt ei olnud kompleksi
oiglase vaartuse maaramine vorreldavate muugitehingute alusel voimalik, mistottu lahtuti vara kaetava vaartuse leidmisel vara
kasutusvaartusest.

Arena Riga kasutusvaartuse maaramiseks analuusis juhtkond Eestis ja Leedus tegutsevate analoogsete komplekside naitajaid
(Urituspdevade arv aastas, keskmine kilastajate arv Urituspdeva kohta, keskmine tulu/kulu Urituse ja kilastaja kohta, kulud
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hoone kasuliku pindala ja kilastaja kohta, jne) ning koostas nende eelduste alusel halli drimudeli. Mudeli alusel genereeriti
ettevotte jargneva kiimne aasta oodatav rahavoog ning arvutati selle nutdisvaartus. Testi tulemusena leiti halli kaetav vaartus
ja hinnati vara 89 338 tuhande krooni vérra alla. Kontsernil puudus antud valdkonnas tegutsemise kogemus, mistottu ei olnud
eelduste ning rahavoo prognoosi koostamisel vdoimalik kasutada vorreldavaid ajaloolisi naitajaid.

2006. aastal mutdi Arena Riga tltarettevotte SIA Merks poolt, mida on toodud tabelis kajastatud ehitiste mutgina. Kasum
vara muugist moodustas 122 053 tuhat krooni.

Renditud pohivara kohta on toodud andmed lisas 25, rendimaksete kohta lisas 26.

lisa 24 immateriaalne pohivara

Negatiivne

tuhandetes kroonides Firmavdartus firmavadrtus Muu Ettemaksed Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2004 3163 ©773) 1098 1224 (1 288)
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 (1 160) 4 064 (506) - 2398
Jadkmaksumus 31.12.2004 2003 (2 709) 592 1224 1110
Negatiivse firmavadrtuse bilansist véljakandmine

vastavalt [FRS3 nduetele seisuga 1.01.2005 - 2 709 - - 2 709
Soetamine 1110 - 1294 1623 4 027
Mahakandmine (3.113) - (212) - (3.134)
Kulum - - (347) - (347)
Jadkmaksumus 31.12.2005 - - 1518 2847 4365
Soetusmaksumus 31.12.2005 - - 2371 2 847 5 218
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 - - (853) - (853)
Jadkmaksumus 31.12.2005 - - 1518 2847 4365
Soetamine - - 2 059 4 668 6 727
Muiik - - (46) - (46)
Kulum - - (869) - (869)
Jddkmaksumus 31.12.2006 - - 2 662 7 515 10 177
Soetusmaksumus 31.12.2006 - - 4 368 7 515 11 883
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 - - (1.706) - (1.706)
Jaddkmaksumus 31.12.2006 - - 2 662 7 515 10 177

Ettemaksed immateriaalse pohivara eest on seotud eelseisva majandustarkvara uuendamisega kontsernis. Seisuga 1.01.2005
kanti negatiivne firmavaartus jaotamata kasumisse.

lisa 25 renditud vara

tuhandetes kroonides 2006 2005

KAPITALIRENDI TINGIMUSTEL SOETATUD VARA

Masinad ja seadmed

Soetusmaksumus 49 324 38 144
Akumuleeritud kulum (12 076) (7 470)

sh aruandeperioodi kulum (4 606) (3.077)
Jddkmaksumus 37 248 30 674

KASUTUSRENDI TINGIMUSTEL RENDITUD VARA

Hoonestusoigus

Aruandeperioodi maksed 93 93

Jargmiste perioodide maksed:

tasumised jargmisel aastal 93 238
tasumised 2...5 aastal 372 1188
tasumised peale 5. aastat 3 806 9 720

Katkestatavate rendilepingute alusel tasuti 2006. aastal sdiduautode kasutusrendimakseid 8028 tuhat krooni (2005: 5489
tuhat krooni).
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lisa 26 laenukohustused

tuhandetes kroonides 2006 2005
KAPITALIRENDIVOLAD
Rendimaksete niitidisvddrtus aasta alguses 25 098 16 959
Saadud 11 916 13 971
Tasutud (11 163) (5 832)
Rendimaksete niiiidisvéértus aasta l6pus 25 851 25 098
sh lithiajaline osa 8 367 9 697
pikaajaline osa maksetdhtajaga 2...4 aastat 17 484 15 401
Aruandeperioodi intressikulu 1316 955
Tulevaste rendimaksete miinimumsumma 26 000 30118

Keskmine efektiivne intressimddr 5,0% (2005: 5,0%). Alusvaluutad EEK, EUR ja LVL.

LAENUD
Pangalaenud
Laenu jadk aasta alguses 292 567 5 202
Saadud 268 726 293 567
Tasutud (144 017) (6 202)
Laenu jddk aasta lopus 417 276 292 567
sh lithiajaline osa 275 425 105 144
pikaajaline osa maksetdhtajaga 2...5 aastat 141 851 187 423
Aruandeperioodi intressikulu 12 474 3356

Keskmine efektiivne intressimddr 4,5% (2005: 4,0%). Alusvaluuta EUR.

Laenud sidus- ja iihisettevotetelt

Laenu jadk aasta alguses - 3941

Tasutud - (3.941)*

Laenu jddk aasta l6pus - -

Laenud iihist kontrolli omavatelt ettevotetelt

Laenu jadk aasta alguses - 522

Tasutud - (522)

Laenu jddk aasta lopus o -

Laenud kokku

Laenude jddk aasta alguses 292 567 9 665
Saadud 268 726 293 567
Tasutud (144 017) (10 665)*
Laenude jddk aasta l6pus 417 276 292 567
sh liihiajaline osa 275 425 105 144
pikaajaline osa maksetdhtajaga 2...5 aastat 141 851 187 423
Laenukohustused kokku 443 127 317 665
sh liihiajaline osa 283 792 114 841
pikaajaline osa maksetdhtajaga 2...5 aastat 159 335 202 824

* Sisaldab mitterahalise tehinguna tasaarveldust saadaolnud dividendidega summas 3941 tuhat krooni.

Pangalaenude intressimddrad on muutuvad soltuvalt EURIBORi vai RIGIBOR (Riia pankadevaheline intressimddr) liikkumisest.
Kontserni pangalaenud jaotuvad vastavalt intressimadra muutuse lepingujargse fikseerimise sagedusele alljargnevalt:

2006 2005
kuni 6 kuud 271 458 275 712
6-12 kuud 145 818 16 855
Pangalaenud kokku 417 276 292 567

Pangalaenude odiglane vaartus ei erine oluliselt nende bilansilisest maksumusest.
Laenude tagatised ja panditud varad on toodud lisas 31.
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lisa 27 volad ja ettemaksed

tuhandetes kroonides 31.12.2006 31.12.2005
Vélad tarnijatele 464 199 282 087
Vélad to6vatjatele 64 218 37 688
Maksuvélad, v.a ettevotte tulumaks
kdibemaks 19 998 11 919
fulsilise isiku tulumaks 5 884 3032
sotsiaalmaks 13 654 9 269
maamaks 130 166
tootuskindlustusmakse 206 201
kohustusliku kogumispensioni makse 307 173
muud maksud 1687 260
Maksuvdlad, v.a ettevotte tulumaks kokku 41 866 25 020
Ehitust6ade tellijatel saada (lisa 33) 276 940 185 648
Muud vélad
intressivolad - 65
volad tiitarettevotete aktsiate eest - 14 735
muud vélad 27 290 4 837
saadud ettemaksed 206 883 161 156
Muud vélad kokku 234 173 180 793
Volad ja ettemaksed kokku 1081 396 711236

lisa 28 sihtfinantseerimine

2004. aastal sidus Merko Ehituse tutarettevote Latis SIA Merks ennast projektiga, mille kohaselt kohustus ehitama Riia linna
multifunktsionaalse halli (tuntud kui Arena Riga) omafinantseeringute arvelt. Samas kohustus ettevdte nimetatud halli valmis
ehitama 1. veebruariks 2006 nii, et Riias saaks pidada 2006. aasta maailmameistrivdistlused jaghokis. Kuna halli tdhtaegne
ehitus sisaldas endas olulisi riske (lisa 35) ning halli ehituskulud olid oluliselt kdrgemad kui halli eeldatav kaetav vaartus val-
mimisel, siis ei olnud projekt drilistel kaalutlustel pshjendatud. Muutmaks projekti véimalikule arendajale ahvatlevamaks (enne
SIA Merksi olid projektist loobunud kaks arendajat), pakkus Riia linn projektile sihtfinantseerimist, mille kdigus muidi aastatel
2004 ja 2005 moned krundid Riia linnas SIA Merks'ile turuhinnast madalama hinnaga. Kruntide ostuhinna ja soetamise hetke
turuhinna vahe voeti raamatupidamises arvele kui sihtfinantseerimine. Nimetatud sihtfinantseerimine kajastati ettevottes tulu-
na samas perioodis, kui kajastati vara vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi seoses poolelioleva halli ehitusega. Summa,
mille osas sihtfinantseerimine tletas tekkinud halli vdadrtuse languse (vt lisa 8 ja 23 kulum ja vddrtuse langus), kajastati 2005.
aasta tuluna, kuna oli piisavalt kindel, et SIA Merks suudab tédita koiki sihtfinantseerimisel seatud tingimusi.

2006. aastal toimusid SIA Merks tutarettevottele kuuluvas multifunktsionaalses hallis Arena Riga maailmameistrivoistlused jaa-
hokis. Riia linn toetas vodistluste korraldamiseks vajaminevate vahendite soetamist ja voistluste labiviimist 2005. aastal 22 225
tuhande kroonise rahalise abiga. Sihtfinantseering kasutati 2006. aastal jagdhoki maailmameistrivdistluste korraldamiseks.
Jadgi summas 1498 tuhat krooni (seisuga 31.12.2006) arvelt kaetakse Riia linnale tleantava varudes kajastatud jadpuhastus-
masina maksumus.

tuhandetes kroonides 31.12.2006 31.12.2005
Jadk aasta alguses 22 225 44 818
Saadud - 154 740
Kasutatud (20 727) (177 333)
Jadk aasta l6pus 1498 22 225
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lisa 29 lihiajalised eraldised

tuhandetes kroonides 2006 2005

Ehituse garantiikohustuse eraldis

Jadk aasta alguses 8 463 5 784
Moodustatud 10 692 5 567
Kasutatud (9.493) (2.888)
Jadk aasta l6pus 9 662 8 463

Eraldis kahjumlike ehituslepingute katteks

Jdék aasta alguses

Moodustatud 17 848
Kasutatud
Jddk aasta l6pus 17 848 -

Eraldis ehitusprojekti voimalikuks katkestamiseks

Jadk aasta alguses 6 664
Moodustatud - 6 664
Kasutatud (6 664)
Jadk aasta lopus - 6 664

Eraldis kohtukulude ja kahjunduete katteks

Jaék aasta alguses 6 090

Moodustatud 1000 6 090
Kasutatud (3.036)

Jadk aasta l6pus 4 054 6 090

Muud eraldised

Jadk aasta alguses 524
Moodustatud 1953 524
Kasutatud (524)
Jadk aasta l6pus 1953 524
Liihiajalised eraldised kokku 33 517 21741

lisa 30 muud pikaajalised vdlad

tuhandetes kroonides 31.12.2006 31.12.2005
Vélad tarnijatele 10 352 9 884
Saadud ettemaksed 12 925 12 842
Muud pikaajalised vélad kokku 23 277 22 726

Tutarettevote SIA Merks sai 2005. aastal ettemakseid summas 12 842 tuhat krooni Arena Riga rendipindade eest alates 2007.
aastast (rendilepingud solmitud 5-7 aastaks). 2006. aastal Arena Riga mutdi.

2006. aastal sai SIA Merks k&siraha ja ettemakseid korterite eest Riias, Skanstes’i tdnaval summas 12 925 tuhat krooni. Kor-
terid valmivad 2009. aastal.
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lisa 31 laenu tagatis ja panditud vara

Voetud laenude ja muude kohustuste tagamiseks on solmitud jargmised lepingud:

ASi Merko Ehitus ja Hansapanga vahel:
Kommertspandileping vallasvarale summas 140 mln krooni (kommertspandi registris registreeritud esimese, teise ja viienda
jarjekoha all). Pandiga on tagatud garantiilepingutest ja arvelduslaenu lepingust tulenevad kohustused.

ASi Merko Ehitus ja SEB Eesti Uhispanga vahel:
Kommertspandileping vallasvarale summas 60 mln krooni (kommertspandi registris registreeritud kolmanda, neljanda ja
kuuenda jarjekoha all). Pandiga on tagatud garantiilepingutest tulenevad kohustused.

Tallinna Teede ASi, Hansapanga ja SEB Eesti Uhispanga vahel:

Kommertspandileping vallasvarale summas 25 min krooni (kommertspandi registris registreeritud esimese jarjekoha all), kus-
juures Hansapangale kuulub kommertspant 14/25 suuruses méttelises osas ja SEB Eesti Uhispangale kommertspant 11/25
suuruses mottelises osas.

Tallinna Teede ASi ja Hansapanga vahel:
Kommertspandileping vallasvarale summas 2 mln krooni (kommertspandi registris registreeritud teise jarjekoha all). Pantidega
on tagatud k&ik pankade nduded, mis tulenevad voladiguslikest lepingutest.

ASi Gustaf ja Hansapanga vahel:
Kommertspandileping vallasvarale summas 6 mln krooni garantiilepingute tagamiseks.

OU Gustaf Tallinn ja Hansapanga vahel:
Kommertspandileping vallasvarale summas 3,9 mln krooni garantiilepingute tagamiseks.

ASi Merko Tartu ja SEB Eesti Uhispanga vahel:
Kommertspandileping vallasvarale summas 12,0 mln krooni. Pandiga on tagatud sélmitud garantiilepingud.

SIA Merks ja Hansabanka vahel:
Kommertspandileping varale summas 3,0 mln Léti latti (67,3 mln krooni). Pandiga on tagatud garantiilepingutest ja laenule-
pingust tulenevad kohustused.

Laenulepingu summas 17,15 mln eurot (268,3 mln krooni) tagatiseks on seatud hipoteegid 7 kinnistule Riias nende bilansilise
maksumuse 17,36 mln Lati lati (389,4 mln krooni) ulatuses.

SIA Merks ja SEB Unibanka vahel:
Kommertspandileping varale summas 1,9 mln Léti latti (42,6 mln krooni). Pandiga on tagatud laenulepingutest tulenevad
kohustused.

SIA Merks ja Nordea Banka vahel:
Laenulepingu summas 17,5 mln eurot (273,8 mln krooni) tagatiseks on seatud hiipoteegid kinnistule Riias selle bilansilise
maksumuse 11,07 mln Lati lati (248,3 mln krooni) ulatuses.

UAB Statyba ja Hansabankase vahel:
Kommertspandileping varale summas 6,0 mln Leedu litti (27,2 mln krooni). Pandiga on tagatud arvelduskrediidilepingust ja
garantiilepingutest tulenevad kohustused.

lisa 32 aktsiakapital

Vastavalt 28.04.2005 toimunud uldkoosoleku otsusele suurendati sama aasta maikuus aktsiakapitali eelmiste aktsiaemissioo-
nide kdigus tasutud aktsia lekursi (2950 tuhat krooni) ja eelmiste perioodide jaotamata kasumi (85 550 tuhat krooni) arvelt
88 500 tuhande krooni vorra fondiemissiooni teel, lastes vadlja 8850 tuhat uut lihtaktsiat nimivaartusega 10 krooni. Seisuga
31.12.2005 jagunes aktsiakapital summas 177 000 tuhat krooni 17 700 tuhandeks nimeliseks aktsiaks nimivaartusega 10 krooni.

2006. aastal aktsiakapitalis muutusi ei toimunud.

Pohikirja kohaselt on maksimaalne aktsiate arv 18 000 tuhat aktsiat. Kdikide emiteeritud aktsiate eest on taielikult tasutud.
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lisa 33 lopetamata ehituslepingud

tuhandetes kroonides 2006 2005
Lopetamata lepingutele tehtud kulud ja nendele vastav kasum 4 016 033 2 312 322
Esitatud vahearved (4 157 565) (2415 746)

31.12.2006 31.12.2005
Ehitustdode tellijatelt saada (lisa 15) 135 408 82 224
Ehitustsdde tellijatel saada (lisa 27) (276 940) (185 648)
Lopetamata ehituslepingute osas saadud ettemaksed 86 326 68 357

Ehitustoode tellijatelt saadaolevad summad sisalduvad bilansireal Néuded ja ettemaksud. Ehitustoode tellijatel saadaolevad

summad sisalduvad bilansireal Vélad ja ettemaksed.

lisa 34 tehingud seotud osapooltega

Kontserni aruandes on loetud seotud osapoolteks:

- emaettevote AS Merko Grupp,

+ ASi Merko Grupp aktsionarid, kes labi ASi Merko Grupp omavad ASis Merko Ehitus olulist maju,

+ teised olulist mdju omavad aktsionérid,

+ ASi Merko Grupp teised tutarettevotted ehk nn 6deettevotted,
+ tUtarettevotted,

+ muud kontrollitavad ettevotted,

- sidusettevotted,

- olulist m&ju omavate omanike ldhedased sugulased,

- juhtkonna vdétmeisikud ning nende ldahedased sugulased,

- eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevdtted,

- ettevotted, millel on ASiga Merko Ehitus thine juhtimise votmepersonal.

Olulise mdju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haédledigusest.

ASi Merko Ehitus emaettevdte on AS Merko Grupp. Seisuga 31.12.2006 ja 31.12.2005 kuulus ASile Merko Grupp 72% ASi Merko
Ehitus aktsiatest. Kontsernis [oplikku valitsevat moju omav isik on hr Toomas Annus.

KAUBAD JA TEENUSED

tuhandetes kroonides 2006 2005
Ostetud ehitusteenused

Sidus- ja ihisettevotted 91732 45 202
Uhist kontrolli omavad ettevdtted 7 858 5 444
Ostetud ehitusteenused kokku 99 590 50 646
Osutatud ehitusteenused

Sidus- ja Uhisettevotted 118 667 136 160
UOhist kontrolli omavad ettevdtted 986 301 425 568
Juhtkonna liikmed 5970 1526
Osutatud ehitusteenused kokku 1110 938 563 254
Ostetud ehitusmaterjalid

Muud seotud osapooled 208 2 008
Miitidud kinnisvara

Ohist kontrolli omavad ettevdtted (lisa 18) 31 890

Antud laenud seotud osapooltele on toodud lisas 16 Antud laenud ja
26 Laenukohustused.
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lisa 34 tehingud seotud osapooltega (jarg)

SALDOD SEOTUD OSAPOOLTEGA
tuhandetes kroonides 31.12.2006 31.12.2005

NOUDED JA ETTEMAKSUD

Nouded ostjate vastu

Sidus- ja Uhisettevotted 13 678 39 044
Ohist kontrolli omavad ettevdtted 141 050 56 946
Muud seotud osapooled 18

Liihiajalised laenud

Sidus- ja Uhisettevotted 24 750 21 325
Ohist kontrolli omavad ettevdtted 8 896 6 565
Muud seotud osapooled - 500
Intressinduded

Sidus- ja Uhisettevotted 2 656 1541
Ohist kontrolli omavad ettevdtted 32

Muud seotud osapooled - 8

Muud liihiajalised néuded

Ohist kontrolli omavad ettevdtted 6 890

Muud seotud osapooled - 2 917

Ettemaksed teenuste eest

Sidus- ja Uhisettevotted 1068 7 698

Ohist kontrolli omavad ettevdtted - 562

MUUD PIKAAJALISED LAENUD JA NOUDED

Pikaajalised laenud

Ohist kontrolli omavad ettevdtted 3 804 1473

Muud pikaajalised nuded

Muud seotud osapooled - 6 800

VOLAD JA ETTEMAKSED

Vélad tarnijatele

Sidus- ja iihisettevotted 9 414 19 179
Uhist kontrolli omavad ettevdtted 272 223
Muud seotud osapooled 7 116

Saadud ettemaksed

Uhist kontrolli omavad ettevdtted 16 551 16 847
Intressivolad

Uhist kontrolli omavad ettevdtted - 21
Juhtkonna lilkkmed - 18
Muud védlad

Juhtkonna liikmed - 307
Sidus- ja Uhisettevotted 3 365

Uhist kontrolli omavad ettevdtted - 2 419
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lisa 34 tehingud seotud osapooltega (jarg)

ndukogu, juhatuse liikmete ja tegevjuhtide té6tasud

ASi Merko Ehitus noukogu ja juhatuse liikmetele ning tegevjuhtkonnale maksti 2006. aastal tootasu 15 171 tuhat krooni (2005:
15 743 tuhat krooni).

noukogu ja juhatuse liikmete t6dsuhte l6petamise hiivitised

Noukogu ja juhatuse liikkmete ennetdhtaegsel tagasikutsumisel voi volituste 6ppemisel uue teenistuslepingu mittesdélmimisel
on kohustus maksta havitist kokku summas 4392 tuhat krooni (2005: 3108 tuhat krooni).

kdendused
AS Merko Ehitus kdendab:

+ tutar- ja konsolideerimisgrupi ettevotete liisingulepingutest tulenevaid kohustusi Balti Autoliisingu ASi ees summas 9883
tuhat krooni (31.12.2005: 0 krooni),

- Uhisettevotte OU Tornimée Apartments laenulepingust tulenevaid kohustusi SEB Eesti Uhispanga ees summas 7500 tuhat
krooni (31.12.2005: summa 5000 tuhat krooni),

- Uhisettevotte OU Unigate laenulepingust tulenevaid kohustusi Hansapanga ees 1000 tuhat krooni (31.12.2005: samas sum-
mas).

Kontserni kdenduslepingute diglane vadartus ei ole oluline summa, mistdttu ei ole bilansis seisuga 31.12.2006 ning seisuga
31.12.2005 sellest tulenevat kohustust kajastatud.

lisa 35 tingimuslikud kohustised

Kontsern on ostnud finantsinstitutsioonidelt jargmised garantiid garanteerimaks kontserni kohustusi kolmandate osapoolte ees:

tuhandetes kroonides 31.12.2006 31.12.2005
Ehitusaegne garantii tellijale 180 617 108 448
Pakkumusgarantii 72 352 15 355
Garantiiaja garantii 73295 107 042
Ettemaksu garantii 105 478 87 215
Kédendused (lisa 34)* 26 483 13 000
Investeerimiskohustus** - 67 409
Maksegarantii 3743

Tingimuslikud kohustised kokku 461 968 398 469

* Lisaks lisas 34 kirjeldatud kdendustele on kontsern seisuga 31.12.2006 vilja andnud kolmandate osapoolte kohustuste osas kdendusi summas 8100 tuhat
krooni (31.12.2005: summas 7000 tuhat krooni).
** 25. mail 2004 s6lmisid Riia linnavalitsus ja SIA Merks investeerimislepingu, millega SIA Merks véttis kohustuse ehitada omavahendite arvelt multifunktsio-
naalne hall Arena Riga. Leping sisaldas jdrgmisi tingimusi:

- SIA Merks maksab Riia linnavalitsusele 67,4 min krooni leppetrahvi juhul, kui hall ei saa kasutusluba 1. veebruariks 2006;

- Riia linnavalitsusel on Gigus néuda sihtfinantseeringu tagastamist, kui hall ei saa kasutusluba ka 31. detsembriks 2006.

31. jaanuaril 2006 sai hall kasutusloa, mille jdrel SIA Merks vabanes eeltoodud tingimuslikest kohustistest.

Ehitusaegne garantii - garant tagab tellijale s6lmitud ehituslepingust tulenevate toovotja kohustuste kohase taditmise.
Pakkumisgarantii - garant tagab pakkumise korraldajale, et pakkuja solmib korraldajaga lepingu vastavalt pakkumise tingi-
mustele.

Garantiiaja garantii - garant tagab tellijale ehituse garantiiajal ilmnevate ehitusvigade kdrvaldamise.

Ettemaksu garantii - garant tagab ostjale/tellijale ettemaksu tagastamise juhul, kui tarnija ei tarni kaupa voi osuta lubatud
teenust.

Maksegarantii - garant tagab kauba/teenuse eest tasumise kauba tarnimisel / teenuse osutamisel.

Maksuhalduril on digus kontrollida ettevotte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tédhtajast
ning vigade tuvastamisel madrata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevotte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolu-
sid, mille tulemusena voiks maksuhaldur maarata ettevottele olulise taiendava maksusumma.
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lisa 36 riskid

Krediidirisk

Krediidirisk vdljendab potentsiaalset kahju, mis tekib juhul, kui vastaspooled ei suuda tdita oma lepingulisi kohustusi. Kredii-
diriskide vahendamiseks jalgitakse pidevalt klientide maksedistsipliini, ehitustegevuse finantseerimine toimub osaliselt tellija-
te ettemaksetega. Vabu rahalisi vahendeid hoitakse pohiliselt Hansapangas ja SEB Eesti Uhispangas. Juhtkonna hinnangul ei
ole kontsernil olulisi krediidiriske.

Intressirisk

Intressirisk tuleneb ujuva intressimadraga volakohustustest. Pangalaenude intressid on seotud EURIBORiga, EURIBORi muu-
tumine ja pankade keskmiste turuintressimaarade muutumine mdojutab kontserni intressikulusid. Juhtkonna hinnangul ei ole
kontsernil olulisi intressiriske.

Valuutarisk
Kontserni tegevus toimub Eesti kroonides, Léti lattides ning Leedu littides. Eesti kroon, Leedu litt ja Lati latt (kurss on
1 EUR = 0,702804 LVL +/-1%) on seotud euroga.

Valuutariski maandamiseks sélmitakse olulised vélislepingud eurodes. Kdik kontserni pikaajalised laenulepingud on sélmitud
eurodes.

Oiglane vidirtus
Finantsvarade ja -kohustuste bilansiline vaartus ei erine oluliselt nende diglasest vaartusest.

lisa 37 ndukogu ja juhatuse lilkmetele ning nende lahikondsetele kuuluvate aktsiate arv

Juhatuse liige Aktsiad Osalus %

Tonu Toomik 18 000 0,10

lisa 38 enam kui 5% osalusega aktsionarid

Aktsiad Osalus %
AS Merko Grupp 12 742 686 71,99
ING Luxembourg S.A. kliendid 1214 700 6,86

{55}



lisa 39 lisainformatsioon emaettevotte kohta

Vastavalt Eesti raamatupidamise seadusele on lisades avaldatud informatsioon konsolideeriva Uksuse konsolideerimata po-

hiaruannete kohta (emaettevotte kasumiaruanne, omakapitali muutuste aruanne, bilanss ning rahavoogude aruanne). Emaette-

votte pohiaruanded on koostatud, kasutades samu arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid, mida on kasutatud konsolideeritud

aruannete koostamisel, v.a tutar-, sidus- ja Uhisettevotted, mida kajastatakse emaettevdtte konsolideerimata aruannetes

nende soetusmaksumuses.

kasumiaruanne

tuhandetes kroonides 2006 2005
Miiigitulu 2 111 887 1860 068
Miiiidud toodangu kulu (1834 444) (1 575 816)
Brutokasum 277 443 284 252
Turustuskulud (12 591) (15 743)
Uldhalduskulud (63 775) (55 278)
Muud éritulud 19 323 9399
Muud drikulud (4 782) (3.608)
Arikasum 215 618 219 022
Finantstulud (-kulud) 2226 3876
Finantstulud (-kulud) investeeringuilt tiitarettevotetesse 113 488 43 157
Finantstulud (-kulud) investeeringuilt sidus- ja iihisettevotetesse 2 499 (3.166)
Kasum enne maksustamist 333 831 262 889
Tulumaksukulu (4 446)
Aruandeaasta puhaskasum 333831 258 443
omakapitali muutuste aruanne

Kohustuslik Jaotamata
tuhandetes kroonides Aktsiakapital Ulekurss reserv kasum Kokku
Saldo 31.12.2004 88 500 2 950 8 850 575 966 676 266
Aruandeperioodi puhaskasum 258 443 258 443
Fondiemissioon 88 500 (2.950) - (85 550)
Dividendid (57 525) (57 525)
Saldo 31.12.2005 177 000 - 8 850 691 334 877 184
Valitseva mdju all olevate osaluste bilansiline vdartus (181 157)
Valitseva maju all olevate osaluste vaartus, arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil 405 369
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2005 1101396
Aruandeperioodi puhaskasum 333831 333 831
Reservkapitali suurendamine 8 850 (8 850)
Dividendid (88 500) (88 500)
Saldo 31.12.2006 177 000 - 17 700 927 815 1122 515
Valitseva mdju all olevate osaluste bilansiline vdartus (233.144)
Valitseva mdju all olevate osaluste vaartus, arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil 704 571
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2006 1593 942

Korrigeeritud konsolideerimata jaotamata kasum on vastavalt Eesti raamatupidamise seadusele summa, millest aktsiaselts

voib teha aktsionaridele valjamakseid.
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lisa 39 lisainformatsioon emaettevotte kohta (jarg)

bilanss

tuhandetes kroonides 31.12.2006 31.12.2005
VARAD

Kéibevara

Raha ja raha ekvivalendid 311 059 124 033
Nouded ja ettemaksud 948 507 850 188
Ettemakstud tulumaks 1451 272
Varud 154 132 79 299
Kéibevara kokku 1415 149 1053 792
Pohivara

Tutarettevotete aktsiad voi osad 229 604 171 333
Sidus- ja Uhisettevotete aktsiad voi osad 3 540 9 824
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 129 326 82 145
Kinnisvarainvesteeringud - 16 460
Materiaalne pdhivara 12 653 10 193
Immateriaalne pohivara 6 197 1743
Pohivara kokku 381 320 291698
VARAD KOKKU 1796 469 1345 490
KOHUSTUSED

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 32 463 29 431
Vélad ja ettemaksed 617 514 421136
Lithiajalised eraldised 18 727 11 856
Liihiajalised kohustused kokku 668 704 462 423

Pikaajalised kohustused

Muud pikaajalised volad 5 250 5 883
KOHUSTUSED KOKKU 673 954 468 306
OMAKAPITAL

Aktsiakapital 177 000 177 000
Kohustuslik reservkapital 17 700 8 850
Jaotamata kasum 927 815 691 334
OMAKAPITAL KOKKU 1122 515 877184
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 1796 469 1345 490

{573



lisa 39 lisainformatsioon emaettevotte kohta (jarg)

rahavoogude aruanne

tuhandetes kroonides 2006 2005
Aritegevuse rahavoog
Arikasum 215 618 219 022
Korrigeerimised:
pdhivara kulum ja vaartuse langus 7 648 4 517
(kasum) kahjum p&hivara muugist (107) (139)
valmidusastme meetodil ehituslepingute tulu korrigeerimine (102 843) 38 601
intressitulu dritegevusest (17 913) (9.017)
eraldiste muutus 9 697 10 940
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus (214 673) (38 516)
Varude muutus (60 913) 8 773
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 147 513 51307
Makstud intressid (931) (632)
Saadud muu finantstulu 3857
Makstud ettevdtte tulumaks (4 446)
Aritegevuse rahavoog kokku (26 904) 284 267
Investeerimistegevuse rahavoog
Tiitarettevotete soetus (69 834) (43 095)
Tiitarettevotete miiiik 25 039 4 600
Sidusettevotete miiiik 1847 2 756
Muude finantsinvesteeringute miitik 3004
Materiaalse pohivara soetus (7 501) (7 275)
Materiaalse pdhivara miitik 155 610
Immateriaalse pGhivara soetus (4 570) (1279)
Antud laenud (303 095) (411 744)
Antud laenude tagasimaksed 510 324 170 640
Saadud intressid 20 379 8 971
Saadud dividendid 88 579 43 446
Investeerimistegevuse rahavoog kokku 264 327 (232 370)
Finantseerimistegevuse rahavoog
Saadud laenud 33242 28 529
Laenude tagasimaksed (5.165)
Makstud dividendid (88 500) (57.525)
Finantseerimistegevuse rahavoog kokku (60 423) (28 996)
Raha ja raha ekvivalentide muutus 187 000 22 901
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 124 033 101 143
Valuutakursside muutuste mdju 26 (11)
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 311 059 124 033
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PRICEAATERHOUSE( COPERS

AS PricewaterhouseCoopers
Parnu mnt. 15
10141 Tallinn

Telefon 614 1800
Faks 614 1900
sOltumatu audiitori aruanne wWww.pwc.ee

AS Merko Ehitus aktsionéridele

Oleme auditeerinud kaasnevat AS Merko Ehitus ja selle tltarettevotete (kontsern) konsolideeritud raamatupidamise aastaaru-
annet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2006, konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud
omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupdeval l6ppenud majandusaasta kohta,
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimotete kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine kooskolas
rahvusvaheliste finantsaruandluse standardite, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt, nduetega. Selle kohustuse hulka
kuulub asjakohase sisekontrollisisteemi kujundamine ja toos hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettustest voi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta; asjakohaste arvestuspdhimotete
valimine ja rakendamine; ning antud tingimustes pohjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi labi
kooskélas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et
me planeerime ja viime auditi labi omandamaks pohjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vaarkajastamisi.

Audit holmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmater-
jali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu soéltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas
hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajasta-
misi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vdtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja oOiglase
raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning esitamiseks juurutatud sisekontrollisusteemi, kuid mitte selleks, et avaldada
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas 0digesti ja Oiglaselt kontserni
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2006 ning sellel kuup&deval l6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskélas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt.

Urmas Kaarlep Tiit Raimla
AS PricewaterhouseCoopers Vannutatud audiitor

12. aprill 2007
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kasumi jaotamise ettepanek

kroonides

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 823 254 549
2006. aasta puhaskasum 581 738 087
Kokku jaotamata kasum seisuga 31.12.2006 1404 992 636

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Dividendideks (7,00 krooni aktsia kohta) 123 900 000
Jaotamata kasumi jadk peale kasumi jaotamist 1281092 636

Tonu Toomik juhatuse esimees 29.03.2007

Alar Lagus juhatuse liige %/) 29.03.2007

Veljo Viitmann juhatuse liige ! 29.03.2007

Andres Agukas juhatuse liige 2 ' 29.03.2007
>

Tonu Korts juhatuse liige ; 29.03.2007
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juhatuse ja ndoukogu allkirjad 2006. aasta majandusaasta aruandele

ASi Merko Ehitus juhatus on koostanud 2006. aasta tegevusaruande, konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande ja ka-
sumi jaotamise ettepaneku.

Tonu Toomik juhatuse esimees 29.03.2007

Alar Lagus juhatuse liige 29.03.2007

Veljo Viitmann juhatuse liige I 29.03.2007

Andres Agukas juhatuse liige 7 ' 29.03.2007
>

Tonu Korts juhatuse liige ’ 29.03.2007

Noukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaru-
andest ning millele on lisatud audiitori jareldusotsus ja kasumi jaotamise ettepanek, labi vaadanud ja aktsionaride tldkoos-
olekule esitamiseks heaks kiitnud.

Toomas Annus ndukogu esimees % 12.04.2007

Ay
=
C

Teet Roopalu noukogu liige 12.04.2007

Jaan Maée noukogu liige 12.04.2007

i
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kontserni merko ehitus analtutsivate
ettevotete kontaktandmed

AS Hansapank
Liivalaia 8, 15040 Tallinn, Eesti
Tel: +372 631 0310
Faks: +372 631 0410
e-mail: hansa@hansa.ee
www.hansa.ee

AS Suprema Securities
Tartu mnt. 2, 10145 Tallinn, Eesti
Tel: +372 640 5700
Faks: +372 640 5701
e-mail: suprema@suprema.ee
www.suprema.com

AS Lohmus, Haavel & Viisemann
Tartu mnt. 2, 10145 Tallinn, Eesti
Tel: +372 680 0457
Faks: +372 680 0402
e-mail: research@lhv.ee
www.lhv.ee

Orion Securities ASA
A. Tumeno 4, LT-01109 Vilnius, Leedu
Tel: +370 5 247 8339
Faks: +370 5 278 4487
E-mail: orion@securities.no
www.securities.no






