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ASi Merko Ehitus majandusaasta aruanne 2004

N

TEGEVUSARUANNE

ULDINFO

Kontsern Merko Ehitus tegeleb ehitusega ja sellega seotud tegevustega Eestis, Litis ja Leedus. Kontserni kuulub 32
tUtarettevotet ning |1 sidusettevotet, millest suuremad on: SIA Merks (100%), UAB Merko Statyba (100%), Tallinna
Teede AS (100%), AS Gustaf (100%), OU Gustaf Tallinn (80%), AS Merko Tartu (66%), Normanni Linnagrupi AS (50%),
AS Telegrupp (45%) ja AS Tartu Maja Betoontooted (25%).

EHITUSTURUST JA SELLE ARENGUTEST

2004. aastal tehti Balti riikides ehitustdid 71 mld krooni eest, mis on ligi 10 mld krooni enam kui aastal 2003. Ehitus-
t66de mahu kasvu peamiseks pohjuseks voib jatkuvalt lugeda tugevat sisendudlust, soodsaid laenutingimusi ning dldise
majanduskeskkonna paranemist.

Statistikaameti andmetel ehitasid Eesti ehitusettevStted 2004. aastal Eestis ja vdlisriikides kokku 28,6 mld krooni eest,
mis on jooksevhindades 18% rohkem kui eelneval aastal. Eestis ehitati 27,7 mld krooni eest ehk 18,8% rohkem.

Lati ehitusturgu on viimastel aastatel iimestanud stabiilne kasv, mis ulatus m&&dunud aastal jooksevhindades aastata-
gusega vorreldes 21,2%ni. 67,7% ehitustdddest tehti suurlinnades ja nende lahiimbruses (Riias, Ventspilsis ja Liepajas).
Sarnaselt eelnevate aastatega jatkus Uhiskondliku funktsiooniga hoonete ehitus. Valmisid Hansabanka peahoone Riias,
rekonstrueeriti rahvusteater, valmisid uued tolli- ja piiripunktid, rekonstrueeriti Via Baltica teeldiku Riia maakonnas ning
hoogustus uute korterelamute ehitus Riias.

Sarnaselt Eesti ja Ldtiga jdtkus ka Leedu ehitusturul eelnevatel aastatel alanud tous. Kui aastal 2003 tehti ehitustoid
kokku 26,5 mld krooni eest, siis aastal 2004 oli antud nditaja 28,6 mld krooni. Ehitust66de maht kasvas jooksevhindades
aastaga 7,8%. Selle taustal suurenesid ka juhtivate ehitusfirmade kdibenumbrid, jaddes samal ajal ikkagi veel kordades alla
Balti ehitusturu teiste suurfirmade néitajatele. Suurem osa ehitustegevusest (69%) on koondunud analoogselt Eesti ja
Latiga suurte linnade (Vilnius, Klaipeda, Kaunas) lahiimbrusesse.

BALTI RIIKIDE EHITUSTURU MAHUD JA KASV*

19,3% 19,5%
Leedu * Kohalike statistika-
B Lati ametite ja ehitus-
Bl Gesti ettevotete erialaliitude

Ehitusturu maht 14,9% andmetele tuginedes.

miljardites kroonides** #* Vastavalt Eesti
Panga mitteametlikele

keskkurssidele.

= Kogumahu kasv
vorreldes eelmise aastaga 14.5
protsentides

277 ##% 2004. aasta
233 andmed esialgsed,
kiirstatistikal pohinevad.
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ARITEGEVUS

2004. aasta kujunes Merko Ehituse jaoks edukaks. Kontserni kdive kasvas 2003

miljonit krooni. 98% kaibest moodustas ehitustegevus ning 2% muu kdive.

KONTSERNI EHITUSTEGEVUSE JAOTUS

. aastaga vorreldes 14,9% ning oli 3110
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Kontserni ehitustegevusest olid 82% uusehitused ning 18% renoveerimis- ja rekonstrueerimistddd. 2004. aasta suurema-

test ehitusobjektidest vddrivad mainimist Viru vdljaku kaubandus/adrikeskus ja korterid, Muuga kiviséeterminal, Hansabanka
peahoone Riias, hotell-veekeskus Parnus, Eesti Kunstimuuseum ja hotell Tallink.

2004. AASTAL VALMINUD SUUREMAD OBJEKTID

Viru Keskus uusehitis Viru Viljak 4/6, Tallinn 80 330 m? Merko Ehitus
Hansabanka Riia peahoone uusehitis Balasta dambis la, Riia 37 800 m? Merks
2 korterelamut Vabadhumuuseumi tee 5, Tallinn
4 korterelamut uusehitis sarapuu poik, Tabasalu, 29922 m?  Merko Ehitus
Harku vald, Harjumaa
2 korterelamut/sotsiaalmaja Manniku tee 96, 98A, Tallinn
Hotell-veekeskus uusehitis Side 14, Parnu 22 642 m? Merko Ehitus
Hotell Novotel ja kaubanduskeskus uusehitis Gedimino 16, Vilnius 19706 m*  Merko Statyba
Hotell Tallink rekonst- Laikmaa 15, Tallinn 18227 m>  Merko Ehitus
rueerimine
Kaubanduskeskus Rimi uusehitis Rigas 9, Daugavpils 10300 m*  Merks
Tallinna Kaubamaja B-korpus rekonst- Gonsiori 2, Tallinn 8255m?  Gustaf
rueerimine
Peugeot’ autosalong uusehitis Sopruse pst 151, Tallinn 7504 m*  Merko Tartu
Muuga Sadama viadukt uusehitis PGhjaranna-Veose tee, Muuga, 300m  Merko Ehitus
Maardu linn, Harjumaa
Paldiski Lounasadama 6. kai pikendus uusehitis Paldiski Léunasadam, Harjumaa 200,5m  Merko Ehitus

Merko Ehitus peab oma koduturuks Baltikumi, kus teeniti 99% kontserni 2004. aasta tuludest. 2004. aasta oli
markimisvddrne ka selle poolest, et Merko Ehitus koos partneritega voitis konkursi 13 mIn eurose tootmishoone
rekonstrueerimiseks Venemaal, Viiburi oblastis. Tegemist on pilootprojektiga, mille edust sdltub kontserni edasine tegevus
idasuunal. Kuna t6id Venemaal teostab Merko konsortsiumipartner, siis ei oma nimetatud objekt kontserni 2004/2005.

aasta tuludes markimisvadrset osa.

Kaupade ekspordi ja vdljaspool Eestit osutatud teenuste kdibe osakaal kontserni mudgitulust kahanes 2003. aasta
27%lt 20%le. Vlismiitigi vihenemise peapdhjuseks oli element- ja moodulmaju tootva tiitarettevatte OU Matek osaluse
voorandamine 2003. aasta juulis ning UAB Merko Statyba tagasihoidlik midgitegevus 2004. aastal.

ASi Merko Ehitus majandusaasta aruanne 2004



ASi Merko Ehitus majandusaasta aruanne 2004
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KONTSERNI KAIBE GEOGRAAFILINE JAOTUS
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Kontserni 2004. aasta puhaskasumiks kujunes 294,6 miljonit krooni, kasv 2003. aasta 184,5 miljoni krooniga vorreldes
60%. Kasum teeniti tavapdrase majandustegevusega, valja arvatud [1,7 min krooni | kvartalis projektijuhtimise valdkonna
mulgist Tallinna Teede ASis ning 8,7 min krooni IV kvartalis ettevStte strateegiliste eesmarkide saavutamiseks mittevaja-
like kinnistute védrandamisest. Kasumi mérgatava kasvu tagasid 2004. aastal realiseerunud omaarenduslikud elamuehitus-
projektid ning tltarettevstete paranenud rentaablus.

KONTSERNI PUHASKASUM

miljonites kroonides 294,60
184,47
8753 98,86
66,60
1 1 1
2000 2001 2002 2003 2004

Kontserni 2004. aasta summaarne rahavoog majandustegevusest oli —98,7 min krooni, millest dritegevuse rahavoog oli
+101,8 min krooni. Perioodi dritegevuse rahavoogu mojutasid enim drikasum +317,1 mIn krooni, varude muutus -179,9
mlin krooni, dritegevusega soetud nduete ja kohustuste muutus +144,7 min krooni ning ehituslepingute tulu korrigeeri-
mine valmidusastme meetodil -173,5 min krooni. Aastaga investeeris kontsern 55,4 min krooni, sellest 79,0 min krooni
olid investeeringud materiaalsesse pohivarasse, 57,8 min krooni laenud sidusettevdtetele ning koostooprojektidesse, 17,0
min krooni kinnisvarainvesteeringud ja 7,6 min krooni investeeringud titar- ja sidusettevStetesse. Investeeringud tehti
kontserni omavahendite arvelt. EttevStte rahavoog finantseerimistegevusest oli -45,0 min krooni, millest saadud/voetud
krediidikohustuste saldo vastavalt -6,4 min krooni ja makstud dividendid -38,8 min krooni.

2004. aastal alustas SIA Merks 30 min eurot maksva multifunktsionaalse vabaajakeskuse (Riga Arena) ehitust Riias.
Tegemist on keeruka arendusega, mille edu soltub areeni ning sellega piirneva ala komplekssest viljaarendamisest. Projekt
on Uks tdsisemaid vdljakutseid, mida 2005. aasta kontsernile esitab. Riga Arena on SIA Merksi investeerimisprojekt,
mistottu teostatud t66d ei peegeldu ettevotte kdibenumbrites.

KONTSERNI POHITEGEVUST ISELOOMUSTAVAD SUHTARVUD JA NENDE ARVUTAMISE METOODIKA

2002 2003 2004

Puhaskasumimarginaal 5,9% 6,8% 9,5%
Arikasumimarginaal 5,9% 7,5% 10,2%
Omakapitali tootlus aastas 36,7% 48,3% 49,9%
Aktivate tootlus aastas 16,2% 19.9% 24,6%
Omakapitali maar 42,6% 40,4% 57,8%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,5 1,5 2,0
Uldkulud miitigitulust 3,8% 3,3% 3,4%
Toojoukulud mitgitulust 7.1% 5,7% 6,3%
Puhaskasumimarginaal: puhaskasum / midgitulu Omakapitali mddr: omakapital | koguaktivad
Arikasumimarginaal: drikasum / midgitulu Luhiajaliste kohustuste kattekordaja: kdibevarad / lihigjalised kohustused
Omakapitali tootlus aastas: puhaskasum / perioodi keskmine omakapital Uldkulud midgitulust: Gldkulud / midgitulu

Aktivate tootlus aastas: puhaskasum / perioodi keskmised koguaktivad Téojoukulud midgitulust: té6joukulud / midgitulu



ARITEGEVUSE RISKID

Ehitustegevusest tulenevate tegevusriskide maandamiseks on kontsernis sdlmitud kindlustuslepingud ja iga alltoovotja
esitab oma lepinguliste kohustuste tagamiseks pangagarantii. Garantiiperioodil iimnevate ehitusvigade kérvaldamiseks on
ettevGttes moodustatud garantiieraldiste reserv. 2004. aastal tehti kontsernis garantiieraldisi kogusummas 4,0 min krooni
ning véljamakseid vastavalt 3,4 min krooni ulatuses. Aasta I5pu seisuga oli ettevStte garantiieraldiste reserv 5,8 miljonit
krooni.

Uheks oluliseks osaks tegevusriskide juhtimisel on olukorra kaardistamine ning riskide ennetamine. Kontserni neljas
suuremas ettevottes on juurutatud 1ISO 9001/14001 juhtimissisteemid ning emaettevdttes tdStervishoiu ja tddohutuse
juhtimissisteem OHSAS [8001. Kontsernis td6tab 20 tdiskohaga kvaliteedispetsialisti, kelle tooulesandeks on kvaliteedi,
tooohutuse ning juhtimisslisteemide toimimise tagamine.

2004. aasta mais liitusid koik Balti riigid Euroopa Liiduga. Liitumine avas uutele likmesriikidele rea véimalusi, kuid toi
nende tegevusse kaasa ka uusi riske. Pikaajaliste, Ule 12 kuu kestvate projektide riskide hindamisel ei saa ignoreerida t66-
jou vabast liikumisest tulenevat kvalifitseeritud t66j6u ndudluse/pakkumise tasakaalu véimalikku muutust ning litumisele
jargnevat teenuste ja materjalide hinnakonvergentsi. Riskide vdhendamiseks on kontsern alustanud riikidevahelist koope-
reerumist, kus vajaliku kompetentsi puudumisel ostetakse vajalik teadmine voi t&6 sisse naaberriigist. Eduka koostd6 néi-
teks on siin Hansabanka peahoone Riias ja Riga Arena ehitused Latis ning WWI biroohoone ehitus Eestis.

Krediidirisk on ettev&tluse paratamatu osa. Krediidiriskide haldamisel jélgitakse tdhelepanelikult partnerite maksekai-
tumist, anallUsitakse nende finantsseisu ning vajaduse korral kaasatakse garandina tehingutesse kolmandaid isikuid. Tarni-
jatele tehtavate ettemaksete puhul ndutakse makse saajalt pangagarantii esitamist. 2004. aastal tellijate maksedistsipliin
Uldjoontes paranes, nduete kdibevdlde ostjate vastu vahenes 55 péevalt 30 pievale, 30 ja enam pdeva tdhtaja Uletanud
arvete summa langes 36,4 min kroonilt 16,1 min kroonile. Ebatdendoliste lackumiste summa kasvas kill 0,5 min kroonilt
1,2 min kroonini, kuid kasvu pdhjuseks ei ole siin niivord krediidirisk, kuivord ehituslepingu pahatahtlik tdlgendamine tellija
poolt.

EttevStte vabu rahalisi vahendeid hoitakse kdrge krediidireitingutega (Moody'se reiting A3/P-2 ja enam) pankade IGhi-
ajalistes deposiitides. Likviidsuse tagamiseks ning rahavoogude paremaks juhtimiseks on kontserni ettevotted sdlminud
arvelduskrediidilepingud kogusummas 87 min krooni.

31.12.04 seisuga oli kontsernis intressikandvaid kohustusi 22,2 min krooni, mis moodustas |,8% ettevdtte bilansi-
mahust. Tulenevalt intressikandvate kohustuste madalast osakaalust kontsernis hindab juhtkond rahaturu intresside tou-
sust tulenevat otsest riski ettevotte tegevusele vaheoluliseks. Samas ootavad kontserni 2005. aastal ees suuremahulised
investeeringud (Riga Arena), mis tdstavad intressiriski kaalu kontserni riskimaatriksis.

Kontserni ehituslepingud sélmitakse valdavalt asukohamaa valuutas ning igapdevase tegevuse korraldamisel pudtakse
véltida avatud valuutapositsioone. Olulisemad vilislepingud on sdlmitud eurodes. Alates 01.01.05 on Lati latt seotud
euroga ning sellest tulenevalt on elimineeritud lati ja krooni valuutarisk.

ETTEVOTE JA INIMESED

Keskmine tdistddajaga tootajate arv emaettevsttes AS Merko Ehitus 2004. aastal oli 274, kasvades aastaga 22 t66taja
vorra. Tdistooajaga tddtajatele makstud brutotddtasu oli 78,2 miljonit krooni, aastane kasv 28,3%, sh pohipalk 5,5% ja
preemiad 87,8%. Keskmine kontserni tdistdbajaga tdodtajate arv oli 636 ning nende brutotédtasu 136,4 miljonit krooni.
Vorreldes 2003. aastaga kasvas keskmine brutotdstasu 23,2%.

EMAETTEVOTTE JA KONTSERNI TOOTAJATE ARVU MUUTUSED

55%
Keskmine tdistédajaga téétajate arv
kontsernis 24%
Il cmoaettevittes AS Merko Ehitus 2% % 21% 9%
11% 4%

_Q9 -139
Téétajate arvu kasv (kahanemine) 357 8% 355 3% 549 610 636
vorreldes eelmise aastaga

kontsernis
194 169 204 252 274
= emaettevottes AS Merko Ehitus

2000 2001 2002 2003 2004
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ASi Merko Ehitus majandusaasta aruanne 2004

o

Kaasaegse ettevotte edukuse vétmeks on padev, motiveeritud ning koostddle orienteeritud meeskond. Merko Ehitus
hindab kdrgelt professionaalsust ning investeerib inimestesse. 2004. aastal investeeris kontsern td&tajate pohi- ja tdiend-
koolitusse |,7 min krooni.

ASi Merko Ehitus juhatus on alates 2004. aasta maist 4-likmeline. Juhatuse likmed on k&ik pdhikohaga t661 ASis Merko
Ehitus ja nende brutotddtasu 2004. aastal oli 4,7 min krooni, s.h. pdhipalk 2,2 min krooni ja preemia 2,5 min krooni. ASi
Merko Ehitus ndukogu on 3-likmeline ning nende brutotddtasu 2004. aastal oli 4,0 min krooni, sh phipalk 1,7 min krooni
ja preemia 2,3 min krooni. Kidesoleval hetkel t66tavad koik ndukogu ja juhatuse likmed aktsiaseltsis teenistuslepingu alusel.
Ndoukogu ja juhatuse liikme ennetdhtaegsel tagasikutsumisel voi teenistuslepingu mittepikendamisel makstakse liikmele
lahkumistasu, mis vordub liikme viimase 12 kuu pdhipalgaga.

AKTSIA JA AKTSIONARID

Merko Ehituse aktsiad on noteeritud Tallinna Borsi pShinimekirjas ning aktsia sulgemishind Tallinna Borsil seisuga
31.12.2004 oli 304,17 krooni, kasvades aastaga 61,9%.

MERKO EHITUSE AKTSIA HINNA NING BORSIINDEKSI BALTIX MUUTUSED (vérreldes baasperioodiga 01.01.2000)
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2004. aasta puhaskasum aktsia kohta oli 33,29 krooni ning vastavalt kehtivale ettevétte dividendipoliitikale tehakse
Uldkoosolekul aktsiondridele ettepanek maksta dividendideks 20% aasta puhaskasumist.

MERKO EHITUSE AKTSIONARIDE STRUKTUUR 2004. AASTA LOPUS

Aktsiondrid Aktsiaid Osalus %
Merko Grupp 6371 343 72,0
ING Luxembourg S.A., kliendid 700 000 79
SEB, kliendid 509 180 58
Nordea Pank, kliendid 461 724 52
Clearstream Banking Luxembourg S.A., kliendid 108 835 1,2
Teised aktsionarid 698 918 79
Kokku 8 850 000 100,0

VALJAVAATED 2005. AASTAKS

Ehitussektori kdekdiku mdjutab kdige enam riigi majanduskeskkond. Usume, et eelnevatel aastatel toimunud 5-6%
majanduskasv jatkub ka |dhiaastatel ning ehitusturg saab sellest osa. Merko Ehituse réhuasetused on jatkuvalt samad: olla
eelistatuim partner, parim lahendus noudlikule maitsele Baltikumis.

2005. aastal ootame avaliku sektori ning Euroopa Liidu struktuurifondide tegevuse aktiviseerumist ning sellest johtuvalt
infrastruktuuriobjektide ning keskkonnaehituse elavnemist. Uld- ja insenerehituse k&rval peitub oluline kasvuruum
elamuehituses, mille osas turu véimalusi 2004. aastal selgelt alahindasime. Rekordmadalad intressid ning sissetulekute
jatkuv kasv pohjustasid Ule ootuste kiire elamuehituse turu kasvu kdigis kolmes Balti riigis. Ndeme, et soodne olukord
jatkub ka 2005. aastal, mis innustab meid oluliselt t3sisemalt sellele valdkonnale keskenduma.

Strateegilise suunana jdtkab Merko Ehitus tegevuse laiendamist Litis ja Leedus, kus soovib ldbi kontserni titarette-
votete SIA Merks ja UAB Merko Statyba jouda suurimate ehitusettevstete hulka. Oleme positiivsed Liti ja Leedu aren-
gute suhtes ning usume, et |dhiaastatel kasvab sealsete ettevtete osatdhtsus kontserni |6pptulemis 20 protsendilt 50
protsendini. Meie eesmérk on kasvada koos turuga, séilitades seejuures ettevotte kasumlikkust.



RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

TEGEVJUHTKONNA DEKLARATSIOON
Juhatus kinnitab ASi Merko Ehitus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande digsust ja tdielikkust.
Juhatus kinnitab oma parimas teadmises, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses rahvusvaheliste finantsaru-
andluse standarditega;

* raamatupidamise aastaaruanne kajastab emaettevotte ja kontserni finantsseisundit ja majandustulemusi Gigesti ja
Oiglaselt;

» koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani, on raamatupidamise aastaaru-
andes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

* emaettevte ja kontserni kuuluvad drithingud on jatkuvalt tegutsevad dritihingud.

Ténu Toomik juhatuse esimees 18.03.2005
Alar Lagus juhatuse liige 18.03.2005
Veljo Viitmann  juhatuse liige 18.03.2005

Jaan Mide juhatuse lige 18.03.2005

ASi Merko Ehitus majandusaasta aruanne 2004



KASUMIARUANNE

ASi Merko Ehitus majandusaasta aruanne 2004

tuhandetes kroonides kontsern emaettevote
lisa 2004 2003 2004 2003
Mudgitulu | 3110 399 2707 663 2 110292 | 696 873
Muddud toodangu kulu 2 (2695989) (2429 125) (1819097) (I 476012)
Brutokasum 414 410 278 538 291 195 220 86l
Turustuskulud 3 (18 138) (15 832) (13 136) (11 018)
Uldhalduskulud 4 (89 089) (73 362) (47 503) (38 576)
Muud dritulud 5 13 607 15326 176 12 255
Muud 4rikulud 6 (3 677) (2 122) (2 056) (1 736)
Arikasum 317 113 202 548 228 676 181 786
Finantstulud (-kulud) 7 (18 585) (9 795) 2 814 4382
Tulu (kulu) tUtarettevotetelt 16 (299) 542 63 863 (3 386)
sh tulu (kulu) kapitaliosalusest - - 64 162 (3928)
Tulu (kulu) sidusettevotetelt 17 9950 4446 2835 5130
sh tulu (kulu) kapitaliosalusest 9950 3650 2835 4335
Kasum enne maksustamist 308 179 197 741 298 188 187 912
Tulumaks 8 (9 997) (10901) (3 588) (3 439)
Aruandeaasta puhaskasum 298 182 186 840 294 600 184 473
sh emaettevotte omanike osa puhaskasumist 294 600 184 473
vahemusomanike osa puhaskasumist 3582 2 367
Puhaskasum emaettevstte omanike aktsia kohta (tava ja lahustatud, kroonides) 9 33,29 20,84

(e4]



KASUMIARUANNE

tuhandetes eurodes kontsern emaettevote
2004 2003 2004 2003
Mudgitulu 198 791 173 051 134 872 108 450
Mutidud toodangu kulu (172305)  (155249) (116 26l) (94 334)
Brutokasum 26 486 17 802 18 611 14116
Turustuskulud (1 159) (1012) (840) (705)
Uldhalduskulud (5 694) (4 689) (3 036) (2 465)
Muud dritulud 869 980 I 783
Muud 4rikulud (235) (136) (131) ()
Arikasum 20 267 12 945 14 615 1618
Finantstulud (-kulud) (1 188) (626) 180 280
Tulu (kulu) titarettevatetelt (19) 35 4082 (216)
sh tulu (kulu) kapitaliosalusest - - 4101 (251)
Tulu (kulu) sidusettevotetelt 636 284 181 328
sh tulu (kulu) kapitaliosalusest 636 223 181 277
Kasum enne maksustamist 19 696 12 638 19 058 12010
Tulumaks (639) (697) (230) (220)
Aruandeaasta puhaskasum 19 057 1941 18 828 [l 790
sh emaettevotte omanike osa puhaskasumist 18 828 11790
vahemusomanike osa puhaskasumist 229 151
Puhaskasum emaettevdtte omanike aktsia kohta (tava ja lahustatud, eurodes) 2,13 1,33
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ASi Merko Ehitus majandusaasta aruanne 2004

BILANSS

tuhandetes kroonides

lisa

kontsern

31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003

emaettevote

VARAD

Kiibevara

Raha I 141 812 240 152 101 143 211 116
Lihiajalised finantsinvesteeringud 12 11775 36 096 - 8 065
Nouded ja ettemaksud 13 496 943 552 438 602 774 475 676
Ettemakstud tulumaks 2222 I 746 18 13
Varud 15 351 332 158 613 76 908 97 692
Kdibevara kokku 1 004 084 989 045 780 843 792 562
P&hivara

TUtarettevotete aktsiad v3i osad 16 - - 162 924 83 453
Sidusettevotete aktsiad voi osad 17 35446 25040 25 486 21 944
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 18 15868 3325 43 029 2159
Edasilikkunud tulumaksuvara 19 4124 4124 - -
Kinnisvarainvesteeringud 20 61 389 52 869 27 903 28 183
Materiaalne p&hivara 21 131 765 73 05l 7 587 8936
Immateriaalne pdhivara 22 1110 (1 592) 504 -
P&hivara kokku 249 702 156 817 267 433 144 675
Varad kokku 1 253 786 | 145 862 1 048 276 937 237
KOHUSTUSED

Lihiajalised kohustused

Laenukohustused 24 12 578 17 379 902 902
Volad ja ettemaksed 25 486 857 623 605 320 603 463 737
Tulumaksukohustus 1313 5124 217 236
Lihiajalised eraldised 26 5784 5 191 3235 2 676
Lihiajalised kohustused kokku 506 532 651 299 324 957 467 55|
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused 24 14 046 16 399 - -
Muud pikaajalised v&lad 27 8038 9532 5349 5863
Pikaajalised kohustused kokku 22 084 25 931 5349 5863
Kohustused kokku 528 616 677 230 330 306 473 414
OMAKAPITAL

Vahemusosa 7 200 4809 - -
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital 29 88 500 88 500 88 500 88 500
Ulekurss 2950 2 950 2 950 2 950
Kohustuslik reservkapital 8850 8 850 8850 8 850
Muud reservid (4 663) (1 380) (4 663) (1 380)
Jaotamata kasum 622 333 364 903 622 333 364 903
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital kokku 717 970 463 823 717 970 463 823
Omakapital kokku 725 170 468 632 717 970 463 823
Kohustused ja omakapital kokku 1 253786 | 145862 1 048 276 937 237




BILANSS

tuhandetes eurodes

kontsern
31.12.2004 31.12.2003

emaettevote
31.12.2004 31.12.2003

VARAD

Kiibevara

Raha 9063 15348 6 464 13493
Lihiajalised finantsinvesteeringud 753 2307 - 515
Nduded ja ettemaksud 31 761 35307 38 525 30 401
Ettemakstud tulumaks 142 12 | I
Varud 22 454 10 137 4915 6244
Kaibevara kokku 64 173 63 211 49 905 50 654
Pohivara

Tutarettevotete aktsiad voi osad - - 10 413 5334
Sidusettevotete aktsiad voi osad 2 265 I 600 1 629 | 402
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 1014 213 2750 138
Edasilukkunud tulumaksuvara 264 264 - -
Kinnisvarainvesteeringud 3924 3379 1783 | 801
Materiaalne pohivara 8 421 4 669 485 571
Immateriaalne pdhivara 71 (102) 32 -
P&hivara kokku 15 959 10023 17 092 9 246
Varad kokku 80 132 73 234 66 997 59 900
KOHUSTUSED

Lihiajalised kohustused

Laenukohustused 804 I 110 58 58
Volad ja ettemaksed 3l 116 39 857 20 489 29 637
Tulumaksukohustus 84 327 14 15
Lihiajalised eraldised 369 332 207 171
Lihiajalised kohustused kokku 32373 41 626 20 768 29 88l
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused 898 | 048 - -
Muud pikaajalised volad 514 609 342 375
Pikaajalised kohustused kokku 1 412 | 657 342 375
Kohustused kokku 33785 43 283 21 110 30 256
OMAKAPITAL

Vdhemusosa 460 307 - -
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital 5656 5656 5656 5656
Ulekurss 189 189 189 189
Kohustuslik reservkapital 566 566 566 566
Muud reservid (298) (88) (298) (88)
Jaotamata kasum 39774 23 321 39 774 23 321
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital kokku 45 887 29 644 45 887 29 644
Omakapital kokku 46 347 29 95l 45 887 29 644
Kohustused ja omakapital kokku 80 132 73234 66 997 59 900
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ASi Merko Ehitus majandusaasta aruanne 2004

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Emaettevotte omanikele kuuluv kasum

tuhandetes kroonides lisa Vihemus- Kokku
o Ot [l lood S o O

Saldo 31.12.2002 88 500 2950 8 850 174 200 343 300 817 4792 305 609
Valuutakursi muutuste moju - - - (1 554) - (1 554) - (1 554)
Aruandeperioodi puhaskasum 9 - - - - 184 473 184 473 2367 186 840
Dividendid 29 - - - - (19913)  (19913) (1 019) (20 932)
Avritihendused - - - - - - (1331 (1331)
Saldo 31.12.2003 88 500 2 950 8 850 (1 380) 364 903 463 823 4809 468 632
Valuutakursi muutuste maju 16 - - - (3283) - (3283) - (3283)
Aruandeperioodi puhaskasum 9 - - - - 294600 294 600 3582 298182
Dividendid 29 - - - - (37170) (37170) (1 600) (38 770)
Aritihendused - - - - - - 409 409
Saldo 31.12.2004 88 500 2 950 8 850 (4 663) 622 333 717 970 7 200 725 170




OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

tuhandetes eurodes Emaettevotte omanikele kuuluv kasum Vihemus- Kokku
o Ot [l lood S o O
Saldo 31.12.2002 5656 189 566 I 12 804 19 226 306 19 532
Valuutakursi muutuste moju - - - (99) - (99) = (99)
Aruandeperioodi puhaskasum - - - - 1790 11790 151 11 941
Dividendid - - - - (273)  (1273) (65) (1 338)
Avritihendused - - - - - - (85) (85)
Saldo 31.12.2003 5656 189 566 (88) 23 321 29 644 307 29 951
Valuutakursi muutuste moju - - - (210) - (210) - (210)
Aruandeperioodi puhaskasum - - - - 18 828 18 828 229 19 057
Dividendid - - - - @375 (2375 (102)  (2477)
Avritihendused - - - - - - 26 26
Saldo 31.12.2004 5656 189 566 (298) 39 774 45 887 460 46 347

ASi Merko Ehitus majandusaasta aruanne 2004



RAHAVOOGUDE ARUANNE

kontsern emaettevote
31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003

tuhandetes kroonides lisa

ASi Merko Ehitus majandusaasta aruanne 2004

ARITEGEVUSE RAHAVOOG

Arikasum 317 113 202 548 228 676 181 786
Korrigeerimised:
p&hivara kulum ja vaddrtuse langus I;20-22 15038 12973 4314 3475
(kasum) kahjum kinnisvarainvesteeringute miugist 5 - (9 450) - (9 450)
(kasum) kahjum p&hivara miigist 5 (545) (3012) (10 (2 344)
(kasum) kahjum valdkonna mudgist 5 (11 651) - - -
valmidusastme meetodil ehituslepingute tulu korrigeerimine 30 (173 460) 190 345 (151 427) 167 440
eraldiste muutus 7 650 8183 6 045 6503
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 157969 (249 409) 159 757 (215 493)
Varude muutus (179 977) (55 685) 20 785 4 685
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus (13 306) 60 295 (37 921) 75782
Makstud intressid ja muud finantskulud (1 692) (1 588) (184) (494)
Makstud ettevotte tulumaks (15 359) (7 947) (2992) (3452)
Aritegevuse rahavoog kokku 101 780 147 253 227 043 208 438
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOG
Tutarettevotete soetus (3510) 4939 (4 489) (30 845)
TUtarettevotete mulk 700 2210 700 3220
Tultarettevotete Ghinemine (2 440) (2 747) - -
Sidusettevdtete soetus (2 393) (44) (2 393) (44)
Sidusettevotete muik - 804 - 800
Muude finantsinvesteeringute miuk 141 2552 - I 131
Kinnisvarainvesteeringute soetus (17 018) (23 632) - (44)
Kinnisvarainvesteeringute mitik - 14431 - 14 43|
Materiaalse pShivara soetus (79 996) (14 748) (2725) (5 906)
Materiaalse pdhivara miuk 985 8 194 50 3365
Immateriaalse pShivara soetus (1 699) (197) (504) -
Valdkonna matk (776) - - -
Antud laenud (74 928) (22023) (338 070) (67 545)
Antud laenude tagasimaksed 17 088 46 806 21 430 73578
Saadud intressid 6 751 5440 5934 5184
Saadud dividendid | 679 - 20222 7778
Investeerimistegevuse rahavoog kokku (155 416) 21 985 (299 845) 5103
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOG
Saadud laenud 6 077 9 063 - -
Laenude tagasimaksed (9 063) (2 661) - (1 200)
Kapitalirendi pohiosa tagasimaksed 24 (3373) (11937) - (4 000)
Aktsiate emiteerimine 105 - - -
Makstud dividendid (38 770) (21 074) (37 170) (19 913)
Finantseerimistegevuse rahavoog kokku (45 024) (26 609) (37 170) (25 113)
Raha ja raha ekvivalentide muutus (98 660) 142 629 (109 972) 188 428
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 240 152 96 310 211 116 22672
Valuutakursside muutuste mdju 320 213 n 16
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus Il 141 812 240 152 101 143 211 116

Oluline mitterahaline tehing: v6la konventeerimine SIA Merks aktsiakapitali 25 306 tuhat krooni.



RAHAVOOGUDE ARUANNE

tuhandetes eurodes

kontsern

31.12.2004 31.12.2003

emaettevote

31.12.2004 31.12.2003

ARITEGEVUSE RAHAVOOG

Arikasum 20 267 12 945 14 615 1618
Korrigeerimised:
p&hivara kulum ja vaddrtuse langus 961 829 276 222
(kasum) kahjum kinnisvarainvesteeringute miugist - (604) - (604)
(kasum) kahjum p&hivara mudgist (35) (193) (1 (150)
(kasum) kahjum valdkonna mudgist (745) - - -
valmidusastme meetodil ehituslepingute tulu korrigeerimine (11 086) 12 165 (9 678) 10 701
eraldiste muutus 489 523 386 416
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 10 096 (15 940) 10 210 (13772)
Varude muutus (11 503) (3 559) 1329 300
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus (849) 3854 (2 423) 4843
Makstud intressid ja muud finantskulud (108) (1oh (12) (€D))
Makstud ettevotte tulumaks (982) (508) (191) (221)
Aritegevuse rahavoog kokku 6 505 9 411 14 511 13322
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOG
Tutarettevotete soetus (224) 316 (287) (1971
TUtarettevotete mulk 45 141 45 206
Tultarettevotete Ghinemine (156) (175) - -
Sidusettevotete soetus (153) (3) (153) (3)
Sidusettevotete muik - 51 - 51
Muude finantsinvesteeringute miuk 9 163 - 72
Kinnisvarainvesteeringute soetus (1 088) (1'510) - 3)
Kinnisvarainvesteeringute mitik - 922 - 922
Materiaalse pShivara soetus (5 113) (943) (174) (377)
Materiaalse pdhivara miuk 63 524 3 215
Immateriaalse pShivara soetus (109) (13) (32) -
Valdkonna matk (49) - - -
Antud laenud (4 789) (1 408) (21 607) (4 317)
Antud laenude tagasimaksed 1 092 2992 I 370 4703
Saadud intressid 431 348 379 331
Saadud dividendid 107 - 1 292 497
Investeerimistegevuse rahavoog kokku (9 933) | 405 (19 164) 326
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOG
Saadud laenud 388 579 - -
Laenude tagasimaksed (579) (170) - (77)
Kapitalirendi pohiosa tagasimaksed (216) (763) - (255)
Aktsiate emiteerimine 7 - - -
Makstud dividendid (2 478) (1 347) (2 376) (1273)
Finantseerimistegevuse rahavoog kokku (2 878) (1'701) (2 376) (1 605)
Raha ja raha ekvivalentide muutus (6 306) 9 115 (7 029) 12 043
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 15348 6 155 13 493 I 449
Valuutakursside muutuste mdju 21 78 0 I
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 9 063 15348 6 464 13 493
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ASi Merko Ehitus majandusaasta aruanne 2004

ARVESTUSPOHIMOTTED

ULDISED ALUSED

Kontsern Merko Ehitus ja emaettevdte AS Merko Ehitus raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses rah-
vusvaheliste finantsaruandluse standarditega (IFRS).

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mis on
kirjeldatud allpool toodud arvestuspohimdtetes.

Finantsvarad on bilansis ndidatud Oiglases vdartuses, vilja arvatud néuded, mida kajastatakse korrigeeritud soetus-
maksumuses ja investeeringud sidusettevotetesse (emaettevStte aruandes ka titarettevotetesse), mida kajastatakse kapi-
taliosaluse meetodil. Finantskohustused on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Kdigi finantsvarade oste ja milke
kajastatakse tehingupdeval.

Mitmed finantsnditajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh nditeks ehituslepingute kasumlikkuse hindamine valmi-
dusastme meetodi rakendamisel, pdhivara kasuliku eluea hindamine, nduete ja varude allahindluse summade hindamine,
garantiikohustuste eraldiste moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid
need ei pruugi osutuda tidpseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste moju kajastatakse muutuse toimumise perioodi
aruannetes.

Varad ja kohustused on bilansis jaotatud IUhi- ja pikaajalisteks. Lihiajaliste varadena on ndidatud varad, mis eeldatavasti
realiseeritakse jargmisel majandusaastal. LUhiajaliste kohustustena on ndidatud kohustused, mille maksetdhtaeg on 12 kuu
jooksul alates bilansipdevast. Ulejadnud varad ja kohustused on niidatud pikaajalistena.

Kasumiaruandes on kulud liigitatud nende funktsiooni jargi (Eesti raamatupidamise seaduse skeemi 2 kohaselt).

Raamatupidamise aastaaruande esitusvaluuta on Eesti kroon. Aruanded ja lisad on koostatud tuhandetes kroonides.
Tulenevalt Tallinna Borsi nduetest on aruanded esitatud ka tuhandetes eurodes. Kuna Eesti kroon on seotud euroga
(I euro = 15,6466 Eesti krooni), siis aruannete konverteerimisel valuutakursi erinevusi ei teki.

INFORMATSIOONI ESITUSVIISI MUUDATUSED

Aastaaruandes on ennetdhtaegselt rakendatud alljirgnevaid standardeid:
IAS | (muudetud 2003) Finantsaruannete esitamine
IAS 8 (muudetud 2003) ArvestuspShimdtted, raamatupidamislike hinnangute muutused ja vead
IAS 16 (muudetud 2003) Materiaalne pohivara
IAS 24 (muudetud 2003) Seotud osapooli kdsitleva informatsiooni avalikustamine
IFRS 3 (vilja antud 2004) Aritihendused
IAS 36 (muudetud 2004) Varade vdartuse langus
IAS 38 (muudetud 2004) Immateriaalne vara
Standardite ennetdhtaegne rakendamine ei toonud kaasa olulisi muudatusi seni rakendatud arvestuspdhimdtetes ja ei
mdojutanud oluliselt kontserni ja emaettevotte tulemit.
IAS I, IAS 8, IAS 16, IAS 24 muutused mojutasid informatsiooni esitusviisi aastaaruandes.

KONSOLIDEERIMINE

TUtarettevotted ehk ettevotted, mille tegevust emaettevte AS Merko Ehitus otseselt voi kaudselt 1dbi teiste titaret-
tevotete kontrollib, on kontserni aruandes konsolideeritud rida-realt. Kontroll eksisteerib, kui emaettevdte omab Ule 50%
hadlediguslikest aktsiatest voi osadest voi kui emaettevottel on muul viisil m&juvdim otsustada teise ettevotte tegevus- ja
finantspoliitika Ule. TUtarettevotete tegevus kajastub kontserni aruandes alates kontrolli omandamisest kuni selle loo-
vutamiseni.

Konsolideeritud aruannetes on kasitletud emaettevotet ja tema titarettevdtteid Ghendatud majandusiksusena. Kon-
solideerimisel on elimineeritud kontsernisiseste tehingute tagajdrjel tekkinud nduded ja kohustused, tulud ja kulud ning
realiseerumata kasumid ja kahjumid. Vdahemusosa on ndidatud eraldi.

Kontserni kuuluvad ettevotted kasutavad sarnastes tingimustes toimunud samalaadsete tehingute puhul Uhtseid arves-
tuspShimaotteid.



TUTARETTEVOTETE ARVESTUS EMAETTEVOTTE ARUANDES

Investeeringud titarettevGtetesse on emaettevdtte aruandes kajastatud kapitaliosaluse meetodil. Kapitaliosaluse mee-
todi kohaselt on korrigeeritud investeeringu summat emaettevottele kuuluva osaga tltarettevétte kasumist (kahjumist)
ning elimineeritud omavahelistest tehingutest tulenevad realiseerumata kasumid ja kahjumid.

UHINEMINE

Soltumatute osapoolte vahelisi driihendusi kajastatakse ostumeetodil. Vahet omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara Siglase védartuse vahel kajastatakse firmavddrtusena. Alates omandamise kuupdevast kajastatakse
omandatud ettevétte tulusid ja kulusid kontserni kasumiaruandes ning tekkinud firmavédartust kontserni bilansis.

SIDUSETTEVOTTED

Sidusettevotted on ettevdtted, kus kontsern omab olulist mdju, kuid mitte kontrolli tegevus- ja finantspoliitika Ule.
Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui emaettevétja omab 20 kuni 50% hailediguslikest aktsiatest voi osadest. Inves-
teeringud sidusettevotetesse on kajastatud kapitaliosaluse meetodil. Kapitaliosaluse meetodi kohaselt on korrigeeritud
investeeringu summat kontsernile kuuluva osaga sidusettevotte kasumist (kahjumist) ning elimineeritud omavahelistest
tehingutest tulenevad realiseerumata kasumid ja kahjumid lahtudes kontserni osalusest sidusettevottes.

VALISVALUUTA

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise pdeval ametlikult kehtivad Eesti
Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja kohustused on bilansipdeva seisuga imber hin-
natud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Umberhindluste kursivahed on kajas-
tatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Vilismaal asuvate titarettevotete arvestusvaluutaks on nende majanduskeskkonna valuuta, mistottu konsolideerimisel
on nende tUtarettevotete aruanded vilisvaluutast Eesti kroonidesse imber arvestatud; seejuures vara ja kohustuste kir-
jed on Umber hinnatud bilansipdeva Eesti Panga valuutakursside alusel, tulud ja kulud aasta kaalutud keskmise valuutakursi
alusel ning muud omakapitali muutused on (imber hinnatud nende tekkimise paeva kursi alusel. Umberhindluste kursiva-
hed on kajastatud omakapitalis.

FINANTSINVESTEERINGUD

Aktsiad ja muud vdartpaberid (vélja arvatud investeeringud tltar- ja sidusettevdtete aktsiatesse) on bilansis ndidatud
Oiglases vddrtuses, kui see on usaldusvddrselt hinnatav. Juhul, kui vddrtpaberitega ei toimu aktiivset kauplemist ning nende
Oiglane vddrtus ei ole ka muul viisil usaldusvddrselt hinnatav, on aktsiad ja vddrtpaberid bilansis ndidatud korrigeeritud
soetusmaksumuses. Finantsinvesteeringute vaartuse muutus kajastatakse kasumiaruandes.

NOUDED

Nouded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on
vordne saadaoleva summa nominaalvdartusega. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuseks on saadaoleva
summa nlddisvaartus. Pikaajaliste nduete nominaalvddrtuse ja ndldisvddrtuse vahet kajastatakse ndude laekumise
perioodi jooksul intressituluna.

Ndouded hinnatakse ldhtudes tdendoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades
teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta. Nouded, mille laekumine on ebatdendoline, kantakse aru-
andeperioodi kuludesse.
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VARUD

Varud voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest, transpordi- ja
muudest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Uksikult eristatavate varude objektide puhul lihtutakse nende soetusmaksumuse maaramisel konkreetselt iga objekti
soetamiseks tehtud kulutustest. Kui varude objektid ei ole Uksteisest selgelt eristatavad, siis kasutatakse kaalutud keskmise
soetusmaksumuse meetodit.

Varud on bilansis hinnatud lahtuvalt sellest, kumb on madalam, kas soetusmaksumus voi netorealiseerimismaksumus.
Netorealiseerimismaksumus on mitgihind, millest on maha arvatud eeldatavad muugiga seotud kulud.

KINNISVARAINVESTEERINGUD

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, vadrtuse kasvu véi mole-
mal eesmadrgil, mitte aga kasutamiseks toodete vOi teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmarkidel voi mutgiks
tavapdrase dritegevuse kaigus. Kinnisvarainvesteeringud on ndidatud soetusmaksumuse meetodil, see tdhendab soetus-
maksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vdartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringutena ndidatud hooneid amortiseeritakse lineaarselt 12,5 aasta jooksul. Maad ei amortiseerita.

MATERIAALNE POHIVARA

Materiaalne pShivara on materiaalne vara, mida kasutatakse tootmisel, teenuste osutamisel v&i halduseesmérkidel
pikema perioodi jooksul kui Uks aasta. Materiaalse pShivarana voetakse arvele vara, mille soetusmaksumus tletab 10 000
krooni. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema tooseisundisse ja -asukohta.

Vara, mille soetusmaksumus ei Uleta eelnimetatud maksumust, loetakse vaheolulise maksumusega varaks ja kantakse
soetamisel kuludesse. Viheolulise maksumusega vara Ule peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pShivara on bilansis ndidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. Paren-
dustega seotud kulud, mis tdstavad vara tootlustaset, on liidetud pohivara maksumusele. Kulumit arvestatakse lineaarselt
ldhtudes vara kasulikust tooeast jargnevalt:

* ehitised 10-33,3 aastat;

* masinad ja seadmed 3-5 aastat;

* muu materiaalne pohivara 2,5-5 aastat;
* hoonestusdigus 50 aastat.

Maad ei amortiseerita.

PShivara hinnatakse alla selle kaetavale vdartusele juhul, kui varaobjekti kaetav vaédrtus on vdiksem tema bilansilisest
jddkmaksumusest. Kaetav vddrtus on kas vara netomulugihind voi vara kasutusvddrtus, soltuvalt sellest, kumb on
kdrgem.

FIRMAVAARTUS

Firmavaartus leitakse tUtar- v3i sidusettevstte soetamisel ostuhinna ja soetatud investeeringu netovara diglase vadar-
tuse vahena. TitarettevStete soetamisel tekkinud firmavddrtus on kontserni bilansis ndidatud immateriaalse varana. Fir-
mavadrtust on amortiseeritud kulusse vastavalt eeldatavale omandatud dritegevuse kasulikule elueale. Positiivset firma-
vadrtust on amortiseeritud lineaarselt 20%lise amortisatsiooniméddraga.

TuUtarettevotete soetamisel tekkinud negatiivne firmavdartus on kontserni bilansis ndidatud negatiivse varana. Nega-
tiivne firmavddrtus on amortiseeritud tulusse kdigepealt vastukaaluks ostuplaanis prognoositud investeeringuobjekti
kahjumitele; Ulejddnud osa negatiivsest firmavéddrtusest on kajastatud tuluna amortiseeruva pohivara jdrelejdanud
kasuliku t66ea jooksul. Osas, mille vorra omandatud negatiivne firmavdartus on dletanud prognoositud kahjumeid ja
omandatud mittemonetaarsete varade Siglast vdartust, on negatiivne firmavddrtus kajastatud tuluna koheselt selle
soetamisel.

Alates 31.03.2004 toimunud &rithenduste kdigus tekkinud positiivset firmavdartust ei amortiseerita, vaid selle kaeta-
vat vdadrtust hinnatakse igal bilansipdeval; negatiivne firmavddrtus kantakse koheselt tuluks.



Firmavdartused, mis tekkisid enne 31.03.2004 toimunud drilhenduste kdigus: positiivse firmavdartuse osas alates
01.01.2005 viiakse igal bilansipdeval 1dbi vddrtuse test; negatiivse firmavddrtusega korrigeeritakse 2005. aasta jaotamata
kasumi algsaldot.

MUU IMMATERIAALNE POHIVARA

Muud immateriaalset vara (arenguvéljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamadrgid, tarkvara) kajastatakse bilansis siis,
kui vara on ettevotte poolt kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning vara soetusmak-
sumus on usaldusvddrselt méddetav. Immateriaalse vara soetusmaksumus koosneb ostuhinnast ning otseselt soetamisega
seotud kulutustest. Muu immateriaalne pdhivara on bilansis ndidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumu-
leeritud kulum. Kulumit arvestatakse lineaarselt eeldatava kasuliku tooea jooksul, milleks on maksimaalselt 5 aastat.

KAPITALI- JA KASUTUSRENT

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja htved kandu-
vad Ule rentnikule. Kdik tlejddnud rendilepingud on kajastatud kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel renditud vara ja kohustus kajastatakse bilansis renditud vara Siglases vdartuses v&i rendimak-
sete miinimumsumma nuddisvdartuses, kui vimane on madalam. Kapitalirendi tingimustel renditud materiaalset pohivara
amortiseeritakse kas rendiperioodi jooksul voi kasuliku t&&ea jooksul, sdltuvalt sellest, kumb on ldhem.

Kapitalirendi kohustust vihendatakse pohiosa tagasimaksetega, rendimaksete intressikulu kajastatakse kasumiaruan-
des finantskuluna.

Kasutusrendimaksed kajastatakse kasumiaruandes kuluna tekkepdhiselt rendiperioodi jooksul.

TULUMAKS

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud tulumaksu oma teenitud kasumilt. Tulumaksu makstakse
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, dividendidelt ja ettevotlusega mitteseotud véljamaksetelt.
Seega ei eksisteeri enam erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekkis edasilikkunud
tulumaksu kohustus.

2004. aastal maksustatati tulumaksuga Eestis vdljamakstavaid dividende maksumdadraga 26/74 netodividendina vdlja-
makstud summalt. Alates 2005. aastast on vastav maksumddr 24/76 netodividendidelt. Dividendide véljamaksmisega kaas-
nevat tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kuluna dividendide valjakuulutamisel.

Konsolideeritud kasumiaruandes on kajastatud Létis ja Leedus asuvate tUtarettevdtete kasumilt arvestatud ettevotte
tulumaks ja edasilikkunud tulumaksukulu vai -tulu ning Eesti ettevétete dividendide tulumaks.

Edasilikkunud tulumaks on arvestatud kéikidelt olulistelt ajutistelt erinevustelt maksuarvestuse ja finantsraamatu-
pidamise varade ja kohustuste vddrtuste vahel. Tulumaksuvara kajastatakse ettevotte bilansis juhul, kui on téendoline, et
see tulevikus realiseerub.

ERALDISED

Eraldistena kajastatakse tdendolisi tegevusest tingitud vai juriidilisi kohustusi, mis tulenevad enne bilansipdeva toimunud
sindmustest. Eraldise moodustamine v&i olemasoleva eraldise suurendamine kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruan-
des kuluna.

Kontserni ehitusettevotted annavad ehitusseaduse jdrgi ehitistele 2-aastase kestusega garantii. Garantiieraldise arvu-
tamisel ldhtutakse eelmiste perioodide kogemustest tegelike garantiikulude osas.

TULU

Tulu on kajastatud saadud v&i saadaoleva tasu Siglases vdartuses. Tulu kaupade, sh ka kinnisvara miugist kajastatakse
siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hived on ostjale dle Idinud, tasu lackumine on tdendoline ning tehingu tulu ja
tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvddrselt hinnata. Tulu teenuste mudgist on kajastatud vastavalt osutatava
teenuse valmidusastmele bilansipédeval.
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Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téendoline ning tulu suurust on vdimalik usaldus-
vaarselt hinnata.

LOPETAMATA EHITUSLEPINGUD

LOpetamata ehituslepingute tulud ja kulud on vastavusse viidud valmidusastme meetodil. Valmidusaste on kindlaks
maddratud, lahtudes bilansipdevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest. Lepingu tegelikud
kulud koosnevad ehituslepingu otse- ja Uldkuludest.

Kui tellijale on bilansipdevaks esitatud arveid suuremas vai védiksemas summas kui valmidusastme meetodil arvestatud
tulu, siis kajastatakse vahet bilansis kohustuse voi ndudena.

Kui on tdendoline, et lepingu kulud Uletavad lepingu tulusid, siis kajastatakse oodatav kahjum tdies ulatuses koheselt.

RAHA JA RAHAVOOD

Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud rahavoogude aruandes Ulilikviidseid ja vdga vidikese vddrtuse muutumise
riskiga vahendeid, nditeks sularaha kassas, raha arvelduskontodel, kergesti realiseeritavad vadrtpaberid, nagu rahaturufon-
dide osakud, ja kuni 3-kuulised tdhtajalised deposiidid.

Rahavoogude aruande koostamisel on kasutatud kaudset meetodit.

POTENTSIAALSED KOHUSTUSED

Potentsiaalsete kohustustena kasitletakse kohustusi, mille realiseerumine on vahem tdendoline kui mitterealiseeru-
mine voi mille suurust ei ole vdimalik usaldusvddrselt médta. Potentsiaalseid kohustusi ei kajastata bilansis, nende ole-
masolul on nende sisu avatud aastaaruande lisades.

BILANSIPAEVAJARGSED SUNDMUSED

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist méjutavaid asjaolusid, mis iimnesid bilan-
sipdeva ja aruande koostamispdeva vahemikul ning on seotud aruandeperioodi véi eelnevate perioodide tehingutega.
Olulisi bilansipdevajdrgseid sindmusi, mis ei ole seotud aruandeperioodi vOi eelnevate perioodide tehingutega, ei kajas-
tata bilansis, nende olemasolul on nende sisu avalikustatud aastaaruande lisades.

SEOTUD OSAPOOLED

Kontserni aruandes on loetud seotud osapoolteks:
* emaettevite AS Merko Grupp;
* ASi Merko Grupp aktsionarid, kes 1abi ASi Merko Grupp omavad ASis Merko Ehitus olulist mdju;
* teised olulist m&ju omavad aktsionarid;
* ASi Merko Grupp teised titarettevstted ehk nn ddeettevdtted;
* tltarettevotted;
* muud kontrollitavad ettevdtted;
* sidusettevotted;
* olulist m&ju omavate omanike ldhedased sugulased;
* juhtkonna votmeisikud ning nende ldhedased sugulased;
* eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevotted;
* ettevotted, millel on ASiga Merko Ehitus Ghine juhtimise vétmepersonal.

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hidledigusest.



SEGMENDIARUANDLUS

Arisegment on kontserni osa, mis tegeleb sarnaste toodete v3i teenustega ning mille tasuvus ja riskid erinevad teiste
kontserni osade niitajatest. Kontsernis on kajastatud drisegmentidena ehitus, millest on eraldatud teedeehitus ja
sidevorkude ehitus ning betoonelementide tootmine. Segmendi kuludena on néidatud selliseid kulusid, mis tulenevad seg-
mendi pohitegevusest ning mida saab usaldusvddrsetel ja objektiivsetel alustel segmendile jaotada. Segmentide vahel jao-
tamata on sellised kontserni kulud, vara ja kohustused, mida ei ole véimalik voi otstarbekas seostada kindla segmendiga.
Arisegmente on aruande koostamisel loetud primaarseteks segmentideks.

Geograafiline segment on kontserni osa, mille dritegevus toimub majanduskeskkonnas, mille tasuvus ja riskid erinevad
teiste kontserni osade vastavatest néditajatest. Peamised geograafilised segmendid on kontsernis Eesti, Lati ja Leedu.
Geograafilisi segmente on aruande koostamisel loetud sekundaarseteks segmentideks.

Emaettevotte Merko Ehituse peamiseks dritegevuse toimumise piirkonnaks on Eesti. Eestis on esindatud k&ik kontserni
drisegmendid. Peamiseks drisegmendiks Ldtis ja Leedus on ehitus. Segmendi mudgitulu on ndidatud, lahtudes turgude
geograafilisest asukohast, ning segmendi vara, lahtudes vara geograafilisest asukohast.
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LISAD

Lisa |
ARISEGMENDID

ARI- JA GEOGRAAFILISED SEGMENDID

tuhandetes kroonides

Teede-

Betoon-

Sidevérkude

2004 Ehitus ehitus elemendid ehitus Kontsern
Mutgitulu 2949 038 161 361 - - 3110399
Segmendi drikasum 294 862 22 251 = - 317 113
Finantstulud (-kulud) (8 934)
sh kasum (kahjum) sidusettevotetelt (lisa 17) 6 107 531 5243 (1931 9 950
Kasum enne maksustamist 308 179
Tulumaks (9 997)
Kontserni puhaskasum 298 182
sh emaettevotte omanike osa 294 600
vdhemusosanike osa 3582
Segmendi vara I 093 446 87 043 - - | 180 489
Sidusettevotted 20284 3627 5243 6292 35 446
Jaotamata vara 37 851
Vara konsolideeritult kokku | 253 786
Segmendi kohustused 475 445 5119 - - 490 564
Jaotamata kohustused 38 052
Kohustused konsolideeritult kokku 528 616
Kinnisvarainvesteeringute soetamine 6 468 - - - 6 468
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamine 63579 15673 - - 79 252
Pohivara kulum ja vddrtuse langus (lisad 20-22) 6 069 8 969 - - 15038
2003 s e om eSS
Mutgitulu 2561 073 116 631 29 959 - - 2707 663
Segmendi drikasum 187 948 13527 I 073 - - 202 548
Finantstulud (-kulud) (4 807)
sh kasum (kahjum) sidusettevotetelt (lisa 17) 553 (617) - 4333 177 4 446
Kasum enne maksustamist 197 741
Tulumaks (10901)
Kontserni puhaskasum 186 840
sh emaettevStte omanike osa 184 473
vahemusosanike osa 2 367
Segmendi vara [ 031 105 73750 - - - | 104 855
Sidusettevotted | 144 3096 - 10 899 9 901 25 040
Jaotamata vara 15967
Vara konsolideeritult kokku | 145 862
Segmendi kohustused 613472 13 560 - - - 627 032
Jaotamata kohustused 50 198
Kohustused konsolideeritult kokku 677 230
Kinnisvarainvesteeringute soetamine 23632 - - - - 23632
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamine Il 260 32 091 290 - - 43 641
Pdhivara kulum ja vddrtuse langus 4832 7763 378 - - 12973

Jaotamata on kontserni kulud, vara ja kohustused, mida ei ole vdimalik v3i otstarbekas seostada kindla segmendiga.
2003. aastal muudi osalus osatihingus Matek, millega seoses |6ppes vdikeelamukonstruktsioonide drisegment.



GEOGRAAFILISED SEGMENDID

tuhandetes kroonides kontsern emaettevote
Mudgitulu 2004 2003 2004 2003
Eesti 2 489 027 | 981 207 2110292 | 696 873
Lati 460 510 263 435 - -
Leedu 160 862 434 352 - -
Saksamaa - 5089 - -
Norra - 7795 - -
Rootsi - 12 007 - -
lirimaa - | 784 - -
Taani - 1179 - -
Island - 815 - -
Kokku 3110399 2 707 663 2 110292 | 696 873
Vara kokku Kinnisvarainvesteeringute soetus Pohivara soetus
31.12.2004 31.12.2003 2004 2003 2004 2003

Eesti 849 690 925 850 6 468 23 632 21 119 41 269
Lati 277 108 117708 - - 57 861 2246
Leedu 126 988 102 304 - - 272 126
Kokku | 253 786 | 145 862 6 468 23 632 79 252 413 @l
Lisa 2 MUUDUD TOODANGU KULU
tuhandetes kroonides kontsern emaettevote

2004 2003 2004 2003
Materjal 438 699 268316 232 993 160 997
Ehitusteenused 1 931 422 | 838 337 1391 244 I 154951
To6j6ukulu 135 464 107 920 79 324 55 554
Kulum ja vddrtuse langus 12 292 10 695 2 906 2393
Projekteerimine 45799 43 042 27 280 24 697
Ehitusmehhanismid ja transport 58515 42 151 32563 20 103
Muud kulud 73798 |18 664 52787 57 317
Miilidud toodangu kulu kokku 2 695 989 2 429 125 1 819 097 | 476 012
Lisa 3 TURUSTUSKULUD
tuhandetes kroonides kontsern emaettevote

2004 2003 2004 2003
Té6j6ukulu 7 255 6324 6825 4942
Kulum ja védartuse langus 168 17 164 17
Reklaam, sponsorlus 4514 5262 2 348 2 863
Transport 1 060 918 858 916
Ehituskonkursid 1 576 884 109 321
Muud kulud 3565 2327 2 832 | 859
Turustuskulud kokku 18 138 15832 13 136 11018
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Lisa 4 ULDHALDUSKULUD

tuhandetes kroonides kontsern emaettevote
2004 2003 2004 2003
Toojoukulu 54 373 44 653 31 633 24 768
Kulum ja vddrtuse langus 2577 2 16l | 244 965
Arvutustehnika ja infoteenused 5446 4703 3457 2078
Pangateenused 417 605 149 305
Transport 4 489 4704 2 300 2 800
Kontorikulud, sideteenused 10 965 10 007 5508 5302
Muud kulud 10 822 6 529 3212 2 358
Uldhalduskulud kokku 89 089 73 362 47 503 38 576
Lisa 5 MUUD ARITULUD
tuhandetes kroonides kontsern emaettevote
2004 2003 2004 2003
Kasum pd&hivara mudgist 545 3012 10 2344
Kasum kinnisvarainvesteeringute mulgist - 9 450 - 9 450
Saadud trahvid, viivised 657 2234 164 370
Kasum valuutakursi muutustest - 77 - -
Kasum valdkonna mudgist* Il 651 - - -
Muud tulud 754 553 2 91
Muud aritulud kokku 13 607 15326 176 12 255

* 2004. aastal mids titarettevote Tallinna Teede AS projektijuhtimise ja sellealase teehoiuté6de ehitusjdrelevalve valdkonna Teede Projektijuhtimise ASile.

Lisa 6 MUUD ARIKULUD

ASi Merko Ehitus majandusaasta aruanne 2004

tuhandetes kroonides kontsern emaettevote
2004 2003 2004 2003
Trahvid, viivised 1213 - 995 -
Kahjum valuutakursi muutustest 673 - 36 40
Kingitused, annetused 872 I 349 757 I 230
Muud kulud 919 773 268 466
Muud arikulud kokku 3677 2122 2 056 | 736
Lisa 7 FINANTSTULUD JA -KULUD
tuhandetes kroonides kontsern emaettevote
2004 2003 2004 2003
Finantstulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt (1 478) | 084 (1 478) | 084
Intressikulud (3 395) (2 503) (1 993) (1 068)
Intressitulud 7876 4286 6 075 4 041
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest (5 254) (2 692) 169 16
Kasum (kahjum) lihiajaliste vddrtpaberite milgist (14 557) 257 - 257
Kasum (kahjum) lihiajaliste vaartpaberite imberhindlusest (lisa 12) (1 149) (10 217) - 62
Muud finantstulud ja -kulud (628) (10) 41 (10)
Finantstulud ja -kulud kokku (18 585) (9 795) 2814 4382




Lisa 8 TULUMAKS

tuhandetes kroonides kontsern emaettevote
2004 2003 2004 2003
Kasum enne maksustamist 308 179 197 741 298 188 187912
Dividendide tulumaks 6 672 6 539 3588 3439
Ettevotte tulumaks 3325 4725 - -
Edasilukkunud tulumaks (lisa 19) - (363) - -
Tulumaks kokku 9 997 10 901 3588 3439

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa Eesti juriidilised isikud tulumaksu mitte teenitud, vaid jaotatud kasumilt.
2004. aastal oli maksumdar 26/74 valjamakstud dividendide summast.

Kontserni kuuluvad Lati juriidilised isikud arvutavad maksustamisele kuuluvat tulu ja tulumaksu Lati Vabariigi seadus-
andluse jargi. Lati Vabariigis maksustatakse 2004. aastal ettevStete kasum 15%lise tulumaksumadraga (2003. aasta kasum
maksustati 19%lise mddraga).

Kontserni kuuluvad Leedu juriidilised isikud arvutavad maksustamisele kuuluvat tulu ja tulumaksu Leedu Vabariigi
seadusandluse jdrgi. Leedu Vabariigis maksustatakse ettevStete kasum 15%lise tulumaksumadraga.

Lisa 9 PUHASKASUM (-KAHJUM) AKTSIA KOHTA

Tava puhaskasum (-kahjum) emaettevotte omanike aktsia kohta on saadud aktsiondridele kuuluva puhaskasumi
(-kahjumi) ja kaalutud keskmise lihtaktsiate arvu suhtena, arvestamata omaaktsiaid.

2004 2003
Aktsiondridele kuuluv puhaskasum (tuhandetes kroonides) 294 600 184 473
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv (tuh tk) 8 850 8 850
Tava puhaskasum (-kahjum) aktsia kohta (kroonides) 33,29 20,84

Kontsernis ei olnud 2003. ja 2004. aastal potentsiaalselt emiteeritavaid lihtaktsiaid, mistottu lahustatud puhaskasum
(-kahjum) aktsia kohta vérdub tava puhaskasumiga aktsia kohta.

Lisa 10 DIVIDENDID AKTSIA KOHTA

Viljamaksmisele kuuluvad dividendid kajastatakse siis, kui kasumi jaotuse ettepanek on Uldkoosoleku poolt kinnitatud.
Kasumi jaotuse ettepaneku kohaselt makstakse 2005. aastal dividendidena vélja kokku 57 525 tuhat krooni, s.o Uhe aktsia
kohta 6,50 krooni, millega kaasneb tulumaksukohustus maksimaalselt 24/76 vdljamakstavalt summalt, s.o 18 65,8 tuhat
krooni.

2004. aastal maksti dividendideks 37 170 tuhat krooni, s.o Uhe aktsia kohta 4,20 krooni, millelt maksti tulumaksu 3 588,
tuhat krooni.

Lisa Il RAHA
tuhandetes kroonides kontsern emaettevote
31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003

Sularaha kassas 137 100 | 2
Arvelduskontod 36 763 28 579 5951 2271
Raha teel - I - -
Lihiajalised pangadeposiidid 95 206 22786 95 191 21 741
Eesti rahaturufondide osakud 9 706 188 686 - 187 102
Raha ja pangakontod kokku 141 812 240 152 101 143 211 116

Seisuga 31.12.2004 |Uhiajalistes pangadeposiitides Uledddeposiitide intress oli 2% ja tdhtajaliste hoiuste kaalutud kesk-
mine intress 2,41%. Eesti rahaturufondide osakutes kajastatud osakute viimase 12 kuu keskmine tootlus oli 2,04%.
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Lisa 12 LUHIAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD

tuhandetes kroonides kontsern emaettevote
31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003

Muude ettevétete aktsiad Il 775 36 096 - 8 065

Lihiajalised finantsinvesteeringud kokku 11775 36 096 - 8 065

Mutgiootel aktsiad on kajastatud Siglases vairtuses. Oiglasesse vairtusesse hindamise tulem on lisas 7.
Seisuga 31.12.2004 kontsernis kajastatud aktsiad summas |1 775 tuhat krooni kuuluvad titarettevéttele SIA Merks.

Lisa 13 NOUDED JA ETTEMAKSUD

tuhandetes kroonides kontsern emaettevote
31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003
No&uded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved 257 992 414 178 183 558 339 961
Ebatdendoliselt laekuvad arved (1 158) (408) (25) -
Nbuded ostjate vastu kokku 256 834 413 770 183 533 339 96|
Maksude ettemaksed, v.a ettevdtte tulumaks
Kaibemaks 15 637 10 890 259 -
Fldsilise isiku tulumaks - 6 - -
Maksude ettemaksed, v.a ettevotte tulumaks kokku 15 637 10 896 259 -
Ehitustddde tellijatelt saada (lisa 30) 117 180 72009 85 646 45 375
Muud liihiajalised néuded
Lihiajalised laenud (lisa 14) 72 637 20 239 321 46l 72 860
Intressinduded 2 004 570 |1 040 587
Laekumata dividendid 224 233 - -
Muud lUhiajalised nduded 3252 | 543 400 | 000
Muud lithiajalised nduded kokku 78 117 22585 322 90 74 447
Ettemaksed teenuste eest
Ettemaksed ehitusteenuste eest 25992 24 641 8 596 8 742
Ettemakstud kindlustusmaksed 1727 5188 976 4 66|
Muud ettemakstud kulud |1 456 3349 863 2 490
Ettemaksed teenuste eest kokku 29 175 33178 10 435 15 893
Noéuded ja ettemaksud kokku 496 943 552 438 602 774 475 676
Lisa 14 ANTUD LAENUD
tuhandetes kroonides kontsern emaettevote
2004 2003 2004 2003
Titarettevotetele antud laenud
Laenu jddk aasta alguses - - 63014 39 758
Vilja antud - - 268 539 77 987
Laekunud - - (29 837) (54 731)
Umberliigitamine* - - I 446 -
Laenu jddk aasta |opus - - 303 162 63014
sh IUhiajaline osa (lisa 13) - - 260 133 63014
pikaajaline osa 2...3 aastat (lisa 18) - - 43 029 -

Pikaajalise laenu intressimddr 12 kuu Euribor + 0,5%.



tuhandetes kroonides kontsern emaettevote
2004 2003 2004 2003
Sidusettevétetele antud laenud
Laenu jddk aasta alguses 5909 7757 2909 10716
Vilja antud 45 047 3909 44 521 909
Laekunud (1 801) (5 757) (1 275) (8 716)
Laenu jddk aasta I6pus 49 155 5909 46 155 2909
sh liihiajaline osa (lisa 13) 49 155 5909 46 155 2909
Keskmine intressimddr 4,5%.
Uhist kontrolli omavatele ettevétetele antud laenud
Laenu jddk aasta alguses 4265 5589 - -
Vilja antud 21 726 5526 20 000 -
Laekunud (20 000) (6 850) (20 000) -
Laenu jddk aasta [6pus 5991 4265 - -
sh IUhiajaline osa (lisa 13) 5991 4265 - -
Keskmine intressiméadr 4,0%.
Muudele seotud osapooltele antud laenud
Laenu jddk aasta alguses 5740 5532 1 446 | 264
Vilja antud - | 348 - 182
Laekunud - (I 140) - -
Umberliigitamine* (5 360) (1 446) -
Laenu jddk aasta I6pus 380 5740 - I 446
sh IUhiajaline osa (lisa 13) - 4574 - I 446
pikaajaline osa 2...5 aastat (lisa 18) 380 I 166 - -
Keskmine intressimddr 0%.
Laenud mitteseotud juriidilistele isikutele
Laenu jddk aasta alguses 5791 16 893 5791 15250
Vilja antud 45 149 12 074 42 569 12 074
Laekunud (33 186) (23 176) (33 187) (21 533)
Laenu jddk aasta [opus 17 754 5791 15173 5791
sh. luhiajaline osa (lisa 13) 17 491 ** 5491 I5 173 ** 5 49|
pikaajaline osa 2...5 aastat (lisa 18) 263 300 - 300
Keskmine intressimddr 4,0%.
Laenud mitteseotud fiitsilistele isikutele
Laenu jddk aasta alguses - | 547 - I 545
Vilja antud - - - -
Laekunud - (1 547) - (1 545)
Laenu jddk aasta I16pus - - - -
Keskmine intressimddr 5,0%.
Antud laenud kokku 73 280 21 705 364 490 73 160
sh. lthiajaline osa (lisa 13) 72 637 20239 321 461 72 860
pikaajaline osa 2...5 aastat (lisa 18) 643 | 466 43 029 300

* 2004. aastal liigitati lhiajalistes investeeringutes kajastatud ettevtetele antud laenud Umber tiitarettevotetele antud laenudeks seoses nende
ettevotete Umberliigitamisega pikaajalisteks finantsinvesteeringuteks.

#* Sh Venemaa koostddprojekti rahastamiseks antud kdibelaen summas 8630 tuhat krooni.

ASi Merko Ehitus majandusaasta aruanne 2004



ASi Merko Ehitus majandusaasta aruanne 2004

Lisa 15 VARUD

tuhandetes kroonides kontsern emaettevote
31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003

Tooraine ja materjal I 506 839 - -
LOpetamata toodang 29738 38 309 25 483 37 605
Valmistoodang 1209 - 1 209 -

Miiligiks ostetud kaubad

Ostetud kinnistud mutgiks 279 884 82737 50 204 56 386
Ostetud muud kaubad miilgiks 12 23 163 12 14
Muiigiks ostetud kaubad kokku 279 896 105 900 50216 56 400

Ettemaksed varude eest

Ettemaksed kinnisvara eest 35 84| 13 565 - 3687
Ettemaksed muude varude eest 3142 - - -
Ettemaksed varude eest kokku 38 983 I3 565 - 3687
Varud kokku 351 332 158 613 76 908 97 692

Lisa 16 TUTARETTEVOTETE AKTSIAD JA OSAD

tuhandetes kroonides Osalus ja hddledigus % Asukoht Tegevusala

31.12.2004  31.12.2003

ASi Merko Ehitus tiitarettevotted

AS Gustaf 100 100 Parnu ehitus
AS Merko Tartu 66 66 Tartu ehitus
AS Merko Insenerehitus 100 100 Tallinn ehitus
OU Merko Ehitustssd 100 100 Tallinn ehitus
OU Merko Kaevandused 100 100 Tallinn ehitus
Eesti Ehitusekspordi OU 100 100 Tallinn ehitus
Tallinna Teede AS 100 100 Tallinn teedeehitus
SIA Merks 100 100 Lati Vabariik, Riia ehitus
UAB Merko Statyba 100 100 Leedu Vabariik, Vilnius ehitus
OU Merko Elamu 100 100 Tallinn kinnisvara
OU Merko Maja 100 100 Tallinn kinnisvara
OU Merko Kinnisvara 100 100 Saue kinnisvara
ouU Woody 100 100 Tallinn kinnisvara
OU Gustaf Tallinn 80 100 Tallinn ehitus
OU Rannaméisa Kinnisvara 100 - Tallinn kinnisvara
OU Maavalur 100 - Tallinn kinnisvara
OU Teistest Ees 100 - Tallinn kinnisvara
OU Maryplus 100 - Tallinn kinnisvara
OU Metsailu 100 - Tallinn kinnisvara

AS Merko Ehitus soetas 2004. aastal seni mittetegutsenud osatihingu Maryplus osa ja asutas osalihingud Maavdlur,
Teistest Ees ja Metsailu kinnisvara arenduseks.

AS Merko Ehitus suurendas osakapitali osaihingus Gustaf Tallinn. Uue véljalastud 20%lise osa soetas vdhemusosanik.

OU Rannamaisa Kinnisvara on Umberliigitatud liihiajalisest finantsinvesteeringust pikaajaliseks finantsinvesteeringuks.
OU Rannamaisa Kinnisvara soetati 2000. aastal edasimiiligi eesmargil.

ASi Gustaf tiitarettevote
SIA Rigus - 100 Ladti Vabariik, Riia ehitus

Investeering SIA Rigus likvideeriti.



Tallinna Teede ASi tiitarettevote
OU Talbit 87,5 87,5 Tallinn haldus

SIA Merks titarettevotted

KS MBC 80 80 L&4ti Vabariik, Riia ehitus

SIA Merks Investicijas 100 100 L&ti Vabariik, Riia kinnisvara
SIA Ziemelzeme 100 100 L&ti Vabariik, Riia kinnisvara
SIA ELNIKO 100 100 L&ti Vabariik, Riia kinnisvara
SIA SK Viesturdarzs 100 100 L&ti Vabariik, Riia kinnisvara
SIA MR Multifunkcionalais Centrs 100 100 L&ti Vabariik, Riia kinnisvara
SIA Ropazu Priedes 70 - Lati Vabariik, Riia kinnisvara

SIA Merks asutas tUtarettevotte SIA Ropazu Priedes, kus omab 70%list osalust.

SIA Merks Investicijas tiitarettevotted

SIA Reki M 100 - Lati Vabariik, Riia kinnisvara
SIA Aivari M 100 - Lati Vabariik, Riia kinnisvara
SIA Industrialais Parks 100 - Lati Vabariik, Riia kinnisvara

SIA Merks Investicijas tltarettevétted on Umber liigitatud lUhiajalistest finantsinvesteeringutest pikaajalisteks.

UAB Merko Statyba tiitarettevote
UAB Upes Centras 100 100 Leedu Vabariik, Vilnius kinnisvara

TUTARETTEVOTETE AKTSIAD JA OSAD EMAETTEVOTTE ARUANDES

Invgslteérmg P— P:L;ut:sledt“2004. aastal /nve;/te/;ring inve?:e(jfelﬁi;gu-
2003 iiideermine  otoveier Ddendd Kursimuused g0y ekt

ASi Merko Ehitus tiitarettevotted

AS Gustaf 4212 - 2749 - 3 6 964 6 964
AS Merko Tartu 8577 - 5207 (3107) - 10 677 10 677
AS Merko Insenerehitus | 522 - (6) - - I 516 I 516
OU Merko Ehitustssd 4 - (3) - - 38 38
OU Merko Kaevandused 770 | 000 (1 223) - - 547 547
Eesti Ehitusekspordi OU 31 - 75 - - 106 106
Tallinna Teede AS 36 928 - 22 021 (4 070) - 54 879 57 588
SIA Merks 21 045 28 645 29 449 (11798) (3 286) 64 055 64 055
UAB Merko Statyba 8 252 - (7 013) - - 1 239 | 239
OU Merko Elamu 40 - - - - 40 40
OU Merko Maja 40 - - - - 40 40
OU Merko Kinnisvara 40 - - - - 40 40
OU Woody 40 - 9 091 - - 9 131 9 131
OU Gustaf Tallinn I 915 - 3042 - - 4 957 4 957
OU Rannamdisa Kinnisvara - 8 064 (374) - - 7 690 7 690
OU Maavalur - 43 (3) - - 40 40
OU Teistest Ees - 43 859 - - 902 902
OU Maryplus - 28 (5) - - 23 23
OU Metsailu - 43 (3) - - 40 40
Kokku 83 453 37 866 63 863 (18 975) (3 283) 162 924 165 633

TuUtarettevotte SIA Merks aktsiakapitali laiendamiseks 1200 tuhande Lé&ti lati (LVL) vdrra emiteeritud aktsiate eest
tasuti rahas 3339 tuhat krooni (140 tuhat LVL) ja tUtarettevottele antud laenud summas 25 306 tuhat krooni (1060 tuhat
LVL) kajastati mitterahalise sissemaksena.

OU Rannamaisa Kinnisvara soetamine summas 8064 tuhat krooni tuleneb titarettevdtte Umberliigitamist IGhiajalis-
test finantsinvesteeringutest pikaajalisteks.

Erinevus Tallinna Teede ASi investeeringu bilansilise vddrtuse ning osaluse investeeringuobjekti omakapitalis vahel
summas 2709 tuhat krooni tuleneb soetamisel tekkinud firmavddrtuse amortiseerimata osast.
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Lisa I7 SIDUSETTEVOTETE AKTSIAD JA OSAD

tuhandetes kroonides Osalus ja hddledigus % Asukoht Tegevusala

31.12.2004  31.12.2003

ASi Merko Ehitus sidusettevotted

Normanni Linnagrupi AS 50 50 Tallinn ehitus

AS Insenervorgud 50 50 Tallinn ehitus

AS Tartu Maja Betoontooted 25 25 Tartu betoonelemendid
AS Telegrupp 45 45 Tallinn telekommunikatsioon
OU Pire Projekt 50 50 Tallinn kinnisvara

OU Constancia 50 50 Tallinn kinnisvara

OU Unigate 50 50 Tallinn kinnisvara

OU Tornimie Apartments 50 - Tallinn kinnisvara

AS Merko Ehitus soetas 2004. aastal osaluse sidusettevttes OU Tornimae Apartments.

SIA Merks sidusettevdte
PS Merks-Terbe Lat 50 50 L4t Vabariik, Riia ehitus

OU Talbit sidusettevéte
AS Bituumen 24,2 24,2 Tallinn haldus

ASi Merko Tartu sidusettevdte
ouU Kortermaja 50 50 Tartu kinnisvara

Muutused 2004. aastal

| ) . Osalus
nvesteering Investeering . )
3112 Soetamine ja Tulu (kulu) titar- 31.12. /nveségeli/r?guf
T Di i objekt
2003 likvideerimine — ettevotetelt Dividendid  Kursimuutused 2004 omal<japitla/is
ASi Merko Ehitus sidusettevotted
Normanni Linnagrupi AS 388 - I - - 389 389
AS Insenervorgud 736 - (113) - - 623 623
AS Tartu Maja Betoontooted 10 899 - 5243 - - 16 142 16 142
AS Telegrupp 9901 - (1 930) (1 679) - 6292 6292
OU Pire Projekt 20 - 829 - - 849 849
OU Constancia - - 760 - - 760 760
OU Unigate - 2000 (1 588) - - 412 412
OU Maryplus* - 366 (366) - - - -
OU Tornimie Apartments - 20 ©) - - 19 19
Kokku 21 944 2 386 2 835 (1 679) - 25 486 25 486
SIA Merks sidusettevéte
PS Merks-Terbe Lat - - 5 351 - (251) 5100 5 100
OU Talbit sidusettevote
AS Bituumen 3096 - 531 - - 3627 3627
ASi Merko Tartu sidusettevote
OU Kortermaja - - 1233 - - 1233 | 381
Sidusettevotted kokku 25 040 2 386 9 950 (1 679) (251) 35 446 35 594

Erinevus OU Kortermaja investeeringu bilansilise vairtuse ja osaluse investeeringuobjekti omakapitalis vahel summas
|48 tuhat krooni tuleneb omavahelise tehingu realiseerimata kasumist.

* 2004. aastal soetati OU Maryplus kui sidusettevite 50%lise osalusega. Samal aastal soetati ilejadnud 50% dritihingust, misjcrel on see kajastatud
tutarettevottena.



Lisa I8 MUUD PIKAAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD

tuhandetes kroonides kontsern emaettevote
31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003
Muud aktsiad - I 800 - | 800
Pikaajalised laenud (lisa 14) 643 | 466 43 029 300
Pikaajaline ndue tutarettevotte valdkonna ostja vastu 9717 - - -
Pikaajalised nduded ehitusteenuste ostjate vastu 5508 59 - 59
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 15 868 3325 43 029 2 159

Real “Muud aktsiad” kajastatud Rocca al Mare Suurhalli B-aktsiate vddrtus hinnati 2004. aastal alla seoses ettevotte

negatiivse rahavoo ning netovara olulise vdhenemisega.

Pikaajalist nduet valdkonna ostja vastu on diskonteeritud 6% intressimaaraga.

Lisa 19 EDASILUKKUNUD TULUMAKSUVARA

tuhandetes kroonides 2004 2003
Tutarettevottes UAB Merko Statyba tekkinud tulumaksuvara

Maksustamisel mittemahaarvatavad kulud - | 686
Valmidusastme meetodi moju 984 494
Garantiieraldis 126 143
Puhkuseeraldis 131 6l
Ebatdendoliselt lackuvate nduete eraldis 170 -
P&hivarade mulgi mdju - (7)
Edasikantavad maksukahjumid 2713 | 747
Edasilikkunud tulumaksuvara aasta I6puks 4124 4124
Edasilukkunud tulumaksuvara aasta algul 4124 376l
Aruandeaasta edasilikkunud tulumaksu tulu - 363
Lisa 20 KINNISVARAINVESTEERINGUD

tuhandetes kroonides Maa Ehitised Ettemaksed Kokku

Kinnisvarainvesteeringud kontsernis

Soetusmaksumus 31.12.2003 26 181 3496 23588 53 265
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 - (396) - (396)
Jaakmaksumus 31.12.2003 26 181 3 100 23588 52 869
Jddkmaksumus 31.12.2003 26 18l 3100 23588 52 869
Soetamine 504l - | 427 6 468
Umberliigitamine 25 698 249 (23 588) 2 359
Kulum - (306) - (306)
Jadkmaksumus 31.12.2004 56 920 3043 | 427 61 390
Soetusmaksumus 31.12.2004 56 920 4172 | 427 62 519
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 - (1129) - (1 129)
Jaakmaksumus 31.12.2004 56 920 3043 | 427 61 390

Kinnisvarainvesteeringute diglane védartus 31.12.2004 oli 107 844 tuhat krooni.
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Maa Ehitised Kokku

Kinnisvarainvesteeringud emaettevottes

Soetusmaksumus 31.12.2003 25083 3496 28 579
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 - (396) (396)
Jaakmaksumus 31.12.2003 25083 3 100 28 183
Jadkmaksumus 31.12.2003 25083 3100 28 183
Kulum - (280) (280)
Jadkmaksumus 31.12.2004 25083 2 820 27 903
Soetusmaksumus 31.12.2004 25083 3496 28 579
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 - (676) (676)
Jaakmaksumus 31.12.2004 25083 2 820 27 903

Kinnisvarainvesteeringute Siglane vddrtus 31.12.2004 oli 52 314 tuhat krooni.

Kinnisvarainvesteeringuid ei ole soetatud renditulu teenimiseks, vaid hoidmiseks vadrtuse kasvu eesmargil voi arenda-
miseks tulevikus. Maattkil paiknevaid ehitisi on kasutusrendi tingimustel ajutiselt vélja renditud. Saadavad renditulud on
ebaolulised.

Lisa 2] MATERIAALNE POHIVARA

tuhand.etes krooiidfes ' Maa Ehitised Ho?@estus— Masinad ja Muu Lépetamata Ette- Kokku
Materiaalne p&hivara kontsernis digus seadmed ehitus maksed
Soetusmaksumus 31.12.2003 2 189 7720 458 84 038 25 180 95 145 119 825
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 - (2 735) (58) (30 046) (13 935) - - (46 774)
Jaakmaksumus 31.12.2003 2 189 4985 400 53992 Il 245 95 145 73 051
Jddkmaksumus 31.12.2003 2189 4985 400 53992 Il 245 95 145 73 051
Valuutakursside muutused (79) (32) - - (85) - - (196)
Soetamine - - - 6 684 7 705 62 357 831 77 577
Mtk - - - (460) (113) . - (573)
Umberliigitamine (1 965) (225) - (1999) | 999 - (145) (2 335)
Mahakandmine - - - (581) (262) - - (843)
Kulum - (257) ©) (9750) (4 900) . . (14 916)
Jaakmaksumus 31.12.2004 145 4471 391 47 886 15589 62 452 831 131 765
Soetusmaksumus 31.12.2004 145 7 020 458 81 389 35090 62 452 831 187 385
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 - (2 549) (67) (33503) (19500 - - (55 620)
Jaakmaksumus 31.12.2004 145 4471 391 47 886 I5 589 62 452 831 131 765
. o Maa Hotirjestus— Masinad ja Muu Ette- Kokku

Materiaalne p&hivara emaettevottes oigus seadmed maksed
Soetusmaksumus 31.12.2003 - 458 8 044 Il 749 145 20 396
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 - (58) (5081) (6 321) - (11 460)
Jaakmaksumus 31.12.2003 - 400 2 963 5428 145 8936
Jadkmaksumus 31.12.2003 - 400 2963 5428 145 8 936
Soetamine - - 833 | 892 - 2725
Miitk - - (40) - - (40)
Mahakandmine - - 3hH (64) - (95)
Umberliigitamine 145 - (2515) | 807 (145) (708)
Kulum - ©) (1011 (2211 - (3 231)
Jaakmaksumus 31.12.2004 145 391 199 6 852 - 7 587
Soetusmaksumus 31.12.2004 145 458 2 374 17 100 - 20 077
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 - (67) (2175) (10 248) - (12 490)
Jaakmaksumus 31.12.2004 145 391 199 6 852 - 7 587

Renditud pohivara kohta on toodud andmed lisas 23.



Lisa 22 IMMATERIAALNE POHIVARA

tuhandetes kroonides Firmavddrtus Muu Ettemaksed Kokku
Immateriaalne pdhivara kontsernis
Soetusmaksumus 31.12.2003 (4 144) 652 - (3 492)
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 2221 (321) - 1 900
Jadkmaksumus 31.12.2003 (1 923) 331 - (1 592)
Jadkmaksumus 31.12.2003 (1 923) 331 - (1 592)
Sissetulekud 5 446 | 224 1 675
Mahakandmine 529 - - 529
Kulum 683 (185) - 498
Jadkmaksumus 31.12.2004 (706) 592 | 224 1110
Soetusmaksumus 31.12.2004 (3610) | 098 | 224 (1 288)
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 2 904 (506) - 2398
Jaakmaksumus 31.12.2004 (706) 592 | 224 1110
Immateriaalne pohivara emaettevottes
Emaettevottes immateriaalse pohivarana kajastatud 504 tuhat krooni on ettemaks tarkvara eest.
Lisa 23 RENDITUD VARA
tuhandetes kroonides kontsern emaettevote
2004 2003 2004 2003
Kapitalirendi tingimustel soetatud vara
Masinad ja seadmed
Soetusmaksumus 28 714 28 933 - -
Akumuleeritud kulum (4 342) (1 580) - -
sh aruandeperioodi kulum (2762) (1 333) - -
Jaakmaksumus 24 372 27 353 - -
Kasutusrendi tingimustel renditud vara
Masinad ja seadmed
Aruandeperioodi maksed 4005 5347 2 860 3797
Jargmiste perioodide maksed 9612 15570 7709 9719
sh tasumised jdrgmisel aastal 4282 4880 2 964 2 431
tasumised 2...5 aastal 5330 10 690 4 745 7288
Kokku 13 617 20917 10 569 13516
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Lisa 24 LAENUKOHUSTUSED

tuhandetes kroonides kontsern emaettevote
2004 2003 2004 2003

ASi Merko Ehitus majandusaasta aruanne 2004

Kapitalirendivolad

Rendimaksete nltdisvddrtus aasta alguses 19 783 7 321 - 4 000
Saadud 549 24 399 - -
Tasutud (3 373) (11 937) - (4 000)
Rendimaksete nitidisvaartus aasta I6pus 16 959 19 783 - -
sh lUhiajaline osa 3560 3384 - -
pikaajaline osa maksetdhtajaga 2. aastal 13 399 16 399 - -
Aruandeperioodi intressikulu 882 | 050 - 202
Tulevaste rendimaksete miinimumsumma 19 040 22730 - -
Keskmine intressimddr 5,0 %. Alusvaluutad EEK ja LVL.
Pangalaenud
Laenu jddk aasta alguses 9063 I 450 - -
Saadud 5202 9 063 - -
Tasutud (9 063) (1 450) - -
Laenu jadk aasta 16pus 5202 9 063 - -
sh lUhiajaline osa 4555 9063 - -
pikaajaline osa maksetdhtajaga 2...5 aastat 647 - - -
Aruandeperioodi intressikulu 152 364 - -
Keskmine intressimddr 2,3 %. Alusvaluuta EUR.
Laenud tiitarettevotetelt
Laenu jddk aasta alguses - - 902 902
Laenu jadk aasta I6pus - - 902 902
sh lUhiajaline osa - - 902 902
Laenud Uhist kontrolli omavatelt ettevotetelt
Saadud 522 4932 - -
Laenu jadk aasta I6pus 522 4932 - -
sh lUhiajaline osa 522 4932 - -
Muud laenud
Laenu jddk aasta alguses - 6 638 - | 200
Saadud 3 941 - - -
Tasutud - (6 638) - (1 200)
Laenu jadk aasta I6pus 3941 - - -
sh lUhiajaline osa 3 941 - - -
Laenukohustused kokku 26 624 33778 902 902
sh lUhiajaline osa 12 578 17 379 902 902
pikaajaline osa maksetédhtajaga 2. aastal 14 046 16 399 - -

Laenude tagatised ja panditud varad on toodud lisas 28.



Lisa 25 VOLAD JA ETTEMAKSED

tuhandetes kroonides kontsern emaettevote
2004 2003 2004 2003

Vélad tarnijatele 211 034 284 423 125 556 186 666

Volad t66votjatele 30 630 20 100 23 386 15535

Maksuvdlad, v.a ettevotte tulumaks

Kadibemaks 281 7 039 - 6 394
Flusilise isiku tulumaks 2230 2 499 | 149 | 546
Sotsiaalmaks 7 296 6235 4 486 4065
Maamaks 34 185 | 5
Tootuskindlustusmakse 11 183 46 122
Kohustusliku kogumispensioni makse 121 87 58 63
Muud maksud 43 - 25 -
Maksuvédlad kokku 10 116 16 228 5765 12 195
Ehitustdode tellijatel saada (lisa 30) 153 974 281 537 124 223 235 379
Muud vélad

Intressivolad 112 300 6 9
Dividendivolad 3 3 - -
Volad tUtarettevotete aktsiate eest 10 844 2 440 - -
Muud volad 3339 519 425 100
Saadud ettemaksed 66 805 18 055 41 242 13853
Muud vélad kokku 81 103 21 317 4] 673 13962
Vélad ja ettemaksed kokku 486 857 623 605 320 603 463 737

Lisa 26 LUHIAJALISED ERALDISED

tuhandetes kroonides kontsern emaettevote
2004 2003 2004 2003

Ehituse garantiikohustuse eraldis

Jddk aasta alguses 5191 3368 2 676 935
Moodustatud 3965 4815 2 588 3487
Kasutatud (3372) (2992) (2 029) (1 746)
Jadk aasta |6pus 5784 5191 3235 2676

Lisa 27 MUUD PIKAAJALISED VOLAD

tuhandetes kroonides kontsern emaettevote
2004 2003 2004 2003
Volad tarnijatele 7 421 7092 5 349 5863
Muud pikaajalised volad 617 2 440 - -
Muud pikaajalised vélad kokku 8038 9532 5349 5863

Lisa 28 LAENU TAGATIS JA PANDITUD VARA

Voetud laenude ja muude kohustuste tagamiseks on séImitud jargmised lepingud:

ASi Merko Ehitus ja Hansapanga vahel
Kommertspandileping vallasvarale summas 40 min krooni (kommertspandi registris registreeritud esimese, teise ja
viienda jarjekoha all). Pandiga on tagatud garantiilepingutest ja arvelduslaenu lepingust tulenevad kohustused.

ASi Merko Ehitus majandusaasta aruanne 2004
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ASi Merko Ehitus ja Eesti Uhispanga vahel
Kommertspandileping vallasvarale summas 60 min krooni (kommertspandi registris registreeritud kolmanda, neljanda ja
kuuenda jarjekoha all). Pandiga on tagatud garantiilepingutest tulenevad kohustused.

Tallinna Teede ASi, Hansapanga ja Eesti Uhispanga vahel
Kommertspandileping vallasvarale summas 25 min krooni (kommertspandi registris registreeritud esimese jarjekoha all),
kusjuures Hansapangale kuulub kommertspant 14/25 suuruses méattelises osas ja Eesti Uhispangale kuulub kommertspant
[1/25 suuruses mottelises osas.

Tallinna Teede ASi ja Hansapanga vahel
Kommertspandileping vallasvarale summas 2 min krooni (kommertspandi registris registreeritud teise jdrjekoha all).
Pantidega on tagatud kdik pankade nduded, mis tulenevad véladiguslikest lepingutest.

ASi Gustaf ja Hansapanga vahel
Kommertspandileping vallasvarale summas 3 min krooni garantiilepingute tagamiseks.

OU Gustaf Tallinna ja Hansapanga vahel
Kommertspandileping vallasvarale summas 3,9 min krooni garantiilepingute tagamiseks.

ASi Merko Tartu ja Eesti Uhispanga vahel
Kommertspandileping vallasvarale summas 4,5 min krooni (kommertspandi registris registreeritud esimese jarjekoha all).
Pandiga on tagatud s6lmitud garantiilepingud.

SIA Merks ja Hansabanka vahel
Kommertspandileping varale summas 1,2 min L&ti latti. Pandiga on tagatud garantiilepingutest ja arvelduskrediidilepingust
tulenevad kohustused.

Lisa 29 AKTSIAKAPITAL

Aktsiakapital summas 88 500 tuhat krooni jaguneb 8850 tuhandeks nimeliseks aktsiaks nimivddrtusega 10 krooni.
Pohikirja kohaselt on maksimaalne aktsiate arv 18 000 tuhat aktsiat.

2003. ja 2004. aastal aktsiakapitalis muutusi ei toimunud.

2004. aastal on aktsiondridele vélja kuulutatud ja valja makstud dividende summas 37 170 tuhat krooni. (2003. aastal
kuulutati ja maksti vélja dividende summas 19 912,5 tuhat krooni.)

Juhatuse ettepaneku kohaselt kavatsetakse suurendada aktsiakapitali eelmiste perioodide jaotamata kasumi (85 550
tuhat krooni) ja tlekursi (2950 tuhat krooni) arvel 88 500 tuhande krooni vérra fondiemissiooni teel, lastes vilja 8850
tuhat uut lihtaktsiat nimivddrtusega 10 krooni.

Lisa 30 LOPETAMATA EHITUSLEPINGUD

tuhandetes kroonides kontsern emaettevote
2004 2003 2004 2003
LSpetamata lepingutele tehtud kulud ja nendele vastav kasum 2433 813 | 882 588 | 618 153 | 316 504
Esitatud vahearved (2470 607) (2092 116) (I 656 730) (1 506 508)
Tulude korrigeerimine kokku (36 794) (209 528) (38 577) (190 004)
kontsern emaettevote

31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003

Ehitustoode tellijatelt saada (lisa 13) 117 180 72 009 85 646 45 375
Ehitustdode tellijatel saada (lisa 25) (153 974) (281 537) (124 223) (235 379)
Tulude korrigeerimine kokku (36 794) (209 528) (38 577) (190 004)

Tulude suurenemine on ndidatud kdigi nende I6petamata lepingute puhul, kus lepingu kuludele vastavad tulud on
suuremad kui tellijatele esitatud vahearved. Tulude suurenemine sisaldub bilansireal “Nduded ja ettemaksud”.

Tulude vihenemine on niidatud kdigi nende I6petamata lepingute puhul, kus lepingu kuludele vastavad tulud on vaik-
semad kui tellijatele esitatud vahearved. Tulude vihenemine sisaldub bilansireal “Volad ja ettemaksed".



Lisa 3] TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA
ASi Merko Ehitus emaettevdte on AS Merko Grupp, seisuga 31.12.2004 kuulub ASile Merko Grupp 72% ASi Merko
Ehitus aktsiatest.

KAUBAD JA TEENUSED

tuhandetes kroonides kontsern emaettevote
2004 2003 2004 2003

Ostetud ehitusteenused

Tatarettevotted - - 44 129 51 377
Sidusettevotted 136 641 32213 132 108 31 88l
Uhist kontrolli omavad ettevatted 5155 12 176 5058 6 162
Ostetud ehitusteenused kokku 141 796 44 389 181 295 89 420

Osutatud ehitusteenused

Tutarettevotted - - 1192 667
Sidusettevotted 39 233 |15 663 21 126 257
Uhist kontrolli omavad ettevatted 86915 48 992 108 36 452
Juhtkonna liikmed | 804 425 - -
Osutatud ehitusteenused kokku 127 952 65 080 22 426 37 376

Ostetud ehitusmaterjalid
Muud seotud osapooled | 864 901 9l 147

EttevStte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erine-
vaid hindasid.

Antud laenud seotud osapooltele on toodud lisas 4. “Antud laenud” ja saadud laenud seotud osapooltelt on toodud
lisas 24 “Laenukohustused".

SALDOD SEOTUD OSAPOOLTEGA

tuhandetes kroonides kontsern emaettevote
31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003

No&uded ja ettemaksud

No&uded ostjate vastu

Tatarettevotted - - 701 I
Sidusettevotted 3972 4 931 4 002 179
Uhist kontrolli omavad ettevétted 17 955 545 11 -

Liihiajalised laenud

Tultarettevotted - - 260 133 63014
Sidusettevotted 49 155 5909 46 155 2909
Uhist kontrolli omavad ettev&tted 5991 4265 - -
Muud seotud osapooled - 4574 - | 446

Intressinduded
Tltarettevotted - - 59 29
Sidusettevotted 900 182 796 182

Laekumata dividendid
Sidusettevotted 224 233 - -

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud

Pikaajalised laenud
TUtarettevotted - - 43028 -
Muud seotud osapooled 380 I 166 - -
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tuhandetes kroonides kontsern emaettevote
31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003

Laenukohustused

Lihiajalised laenud

Tatarettevotted - - 902 902
Uhist kontrolli omavad ettevétted 522 4932 - -
Vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele

TUtarettevotted - - 6 357 6 969
Sidusettevotted 2577 Il 148 - Il 148
Uhist kontrolli omavad ettevétted 212 5679 88 89
Saadud ettemaksed

Uhist kontrolli omavad ettevatted 10 850 - - ,
Intressivolad

Tltarettevotted - - 6 9
Juhtkonna liikmed 74 150 - =
Muud vélad

Juhtkonna liikmed 915 I 220 - -
Uhist kontrolli omavad ettevatted 2242 - - .

Pikaajalised kohustused

Muud pikaajalised vélad
Juhtkonna liikmed 305 | 220 - -

NOUKOGU, JUHATUSE LIIKMETE JA TEGEVJUHTIDE TOOTASUD

ASi Merko Ehitus ndukogu ja juhatuse liikmetele ning tegevjuhtkonnale maksti 2004. aastal té&tasu |1 989,6 tuhat
krooni (2003. aastal 7 0934 tuhat krooni).

NOUKOGU JA JUHATUSE LIIKMETE HUVITISED

Ndukogu ja juhatuse liikmete ennetdhtaegse tagasikutsumise voi volituste I6ppemisel uue teenistuslepingu mittesdlmi-
misel on kohustus maksta hivitist kokku summas 2748 tuhat krooni (2003. aastal hivitisi ette ei ndhtud).

KAENDUSED

AS Merko Ehitus kdendab:

* tltarettevotte SIA Merks laenu-, ehitus- ja garantiilimiidilepingutest tulenevaid kohustusi Hansabanka ees summas
|3 832 tuhat krooni;

 tltarettevotte UAB Statyba garantiilepingutest tulenevaid kohustusi kindlustusfirma UAB Lindra ees summas
|5 472 tuhat krooni;

* sidusettevdtte OU Tornimie Apartments laenulepingust tulenevaid kohustusi Eesti Uhispanga ees summas
5000 tuhat krooni;

+ sidusettevdtte OU Unigate laenulepingust tulenevaid kohustusi Hansapanga ees 1000 tuhat krooni.



Lisa 32 POTENTSIAALSED KOHUSTUSED

tuhandetes kroonides kontsern emaettevote
31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003

Ehitusaegne garantii tellijale 72 604 96 359 56 026 91 005
Pakkumusgarantii 15158 4023 10 785 3250
Garantiiaja garantii 75 005 54789 55943 26 473
Ettemaksu garantii 23 352 8 059 19 350 8 059
Kdendused 43 433 34 201 43 433 34 201
Maksegarantii 15150 3699 9532 2249
Avatud akreditiivid 6723 - 6723 -
Potentsiaalsed kohustused kokku 251 425 201 130 201 792 165 237

Kasumi jaotamise ettepaneku kohaselt jaotatavate dividendide vdljamaksmisel kuulub tasumisele dividendide tulumaksu
maksimaalselt 18 165,8 tuhat krooni.

Lisa 33 RISKID
Krediidirisk

Krediidirisk vdljendab potentsiaalset kahju, mis tekib juhul, kui vastaspooled ei suuda tdita oma lepingulisi kohustusi.
Krediidiriskide vahendamiseks jdlgitakse pidevalt klientide maksedistsipliini, ehitustegevuse finantseerimine toimub osa-

liselt tellijate ettemaksetega. Vabu rahalisi vahendeid hoitakse pahiliselt Hansapangas ja Eesti Uhispangas. Juhtkonna hin-
nangul ei ole kontsernil olulisi krediidiriske.

Intressirisk

Intressirisk tuleneb ujuva intressimddraga volakohustustest. Pangalaenude intressid on seotud EURIBORIga, EURIBORI
muutumine ja pankade keskmiste turuintressimddrade muutumine majutab kontserni intressikulusid. Juhtkonna hinnangul
ei ole kontsernil olulisi intressiriske.

Valuutarisk

Kontserni tegevus toimub Eesti kroonides, Lati lattides ning Leedu littides. Leedu litt seoti 2002. aastal euroga. Riskid
kontserni tuludele ja kuludele olid seotud Lati lati kursimuutustega. Alates 01.01.2005 on Lé&ti latt seotud euroga.
Valuutariski maandamiseks sdlmitakse olulised vélislepingud eurodes. Koik kontserni pikaajalised laenulepingud on sdlmi-
tud eurodes.

Oiglane vaartus
Monetaarse vara ja kohustuste bilansiline vdartus ei erine oluliselt nende turuhinnast.

Lisa 34 SUNDMUSED PARAST BILANSIPAEVA

Titarettevdte OU Teistest Ees ostis veebruaris 2005 Rae vallas Harjumaal kinnistud maksumusega 38,0 min krooni.
Kontserni bilansireal “Varud" seisuga 31.12.2004 sisaldub ettemakse nimetatud kinnisvara eest summas 35 538 tuhat krooni.

Lisa 35 NOUKOGU JA JUHATUSE LIIKMETELE NING NENDE LAHIKONDLASTELE KUULUVATE AKTSIATE ARV

Aktsiad Osalus %
Juhatuse liige
Tonu Toomik 9 000 0,10
Lisa 36 ENAM KUI 5% OSALUSEGA AKTSIONARID

Aktsiad Osalus %
AS Merko Grupp 6 371 343 71,99
ING Luxembourg S.A. kliendid 700 000 791
Skandinaviska Enskilda Banken kliendid 509 180 575

Nordea Bank Finland Plc kliendid 461 724 5722
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JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2004. AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE

ASi Merko Ehitus juhatus on koostanud 2004. aasta tegevusaruande, konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
ja kasumi jaotamise ettepaneku.

Ténu Toomik juhatuse esimees 18.03.2005
Alar Lagus juhatuse liige 18.03.2005
Veljo Viitmann juhatuse liige 18.03.2005
Jaan Mie juhatuse liige 18.03.2005

Noukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise
aastaaruandest ning millele on lisatud audiitori jareldusotsus ja kasumi jaotamise ettepanek, |abi vaadanud ja aktsiondride
tldkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Toomas Annus noukogu esimees % [1.04.2005

Ott Kikkas néukogu liige @% 11.04.2005
Teet Roopalu néukogu liige % [1.04.2005



Mustamaée tee 44
10621 Tallinn

tel 6671703
fax 667 1704
pkf@pkf.ee

AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AS Merko Ehitus aktsiondridele

Oleme auditeerinud AS Merko Ehitus (emaettevste) ja AS Merko Ehitus kontserni 31. detsembril 2004 16ppenud
majandusaasta koostatud emaettevdtte ja kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mille Sigsuse eest
vastutab ettevotte juhatus. Meie Ulesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud standardid nduavad, et audit
planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei
sisalda olulisi vigu ja ebatdpsusi. Auditi kdigus oleme vdljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pdhinevad raama-
tupidamise aastaaruandes esitatud nditajad. Meie audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimotete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analtdsi ning seisukohavottu raamatu-
pidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab Ulalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Sigesti ja Oiglaselt emaettevotte ja
kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2004, nimetatud kuupdeval |6ppenud majandusaasta tulemust ja
rahavoogusid kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega.

Tallinnas, 5. aprillil 2005

PKF Estonia

Malle Rannik
Vannutatud audiitor

PKF International on juriidiliselt s6ltumatute firmade Ghendus.
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

kroonides
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
2004. aasta puhaskasum

Kokku jaotamata kasum seisuga 31.12.2004

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljdrgnevalt:
Dividendideks (6,50 krooni aktsia kohta)
Aktsiakapitali suurendamiseks

Jaotamata kasumi jadk peale kasumi jaotamist

Tonu Toomik juhatuse esimees
Alar Lagus Jjuhatuse liige
Veljo Viitmann juhatuse lige

Jaan Mie juhatuse liige

327 733 080
294 599 896

622 332 976

57 525 000

85 550 000

479 257 976

18.03.2005

18.03.2005

18.03.2005

18.03.2005





