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(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Balansas
Pastabos 2026 m. 2025 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
TURTAS
A. ILGALAIKIS TURTAS 74 894 813 63 947 514

1. NEMATERIALUSIS TURTAS - -
1.1.  Plétros darbai - -
1.2. Prestizas - -
1.3. Programiné jranga R .
1.4. Koncesijos, patentai, licencijos, prekiy Zzenklai ir panaSios teisés - -
1.5. Kitas nematerialusis turtas - -
1.6. Sumokéti avansai - -
2. MATERIALUSIS TURTAS 3.1. 73 362 860 63 715 777
21. Zemé - _
2.2. Pastatai ir statiniai - -
2.3. Masinos ir jranga - -
2.4. Transporto priemonés - -
2.5. Kiti jrenginiai, prietaisai ir jrankiai - -

2.6. Investicinis turtas 43 809 533 12 284 734
2.6.1. Zemé 12284 734 12 284 734
2.6.2. Pastatai 31524 799 -
2.7. Sumokéti avansai ir vykdomi materialiojo turto statybos darbai 29 553 327 51431 043
3. FINANSINIS TURTAS - 231737

3.1.  |moniy grupés jmoniy akcijos - -
3.2. Paskolos jmoniy grupés jmonéms - -
3.3. I8 jmoniy grupés jmoniy gautinos sumos - -
3.4. Asocijuotujy jmoniy akcijos - -
3.5. Paskolos asocijuotosioms jmonéms - -
3.6. I8 asocijuotyjy jmoniy gautinos sumos - -

3.7. llgalaikés investicijos - -
3.8. Povieny mety gautinos sumos - -
3.9. Kitas finansinis turtas 3.2. - 231737
4, KITAS ILGALAIKIS TURTAS 1531953 -
4.1. Atidétojo pelno mokescio turtas 3.18. 1531953 -

4.2. Biologinis turtas R R
4.3. Kitas turtas _ _

B. TRUMPALAIKIS TURTAS 1742 666 7911 471
1. ATSARGOS 65 675 185 843
1.1.  Zaliavos, medziagos ir komplektavimo detalés - -
1.2.  Nebaigta produkcija ir vykdomi darbai 3.3. - 86 236

1.3.  Produkcija R B
1.4. Pirktos prekés, skirtos perparduoti - -
1.5. Biologinis turtas R .

1.6. llgalaikis materialusis turtas, skirtas parduoti - -
1.7. Sumokéti avansai 3.4. 65 675 99 607
2 PER VIENUS METUS GAUTINOS SUMOS 1122 640 302 052
2.1. Pirkéjy skolos 3.5. 46 809 -

2.2. |moniy grupés jmoniy skolos - -
2.3. Asocijuotyjy jmoniy skolos - -
2.4. Kitos gautinos sumos 3.6. 1075 831 302 052
3. TRUMPALAIKES INVESTICIJOS - -
3.1.  ]moniy grupés jmoniy akcijos - -
3.2. Kitos investicijos - -
4, PINIGAI IR PINIGY EKVIVALENTAI 3.7. 554 351 7 423 576
C. ATEINANCIU LAIKOTARPIU SANAUDOS IR SUKAUPTOS PAJAMOS 3.8. 100 669 15 665

TURTO IS VISO 76 738 148 71 874 650
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Balansas (tesinys)

Pastabos

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI

D. NUOSAVAS KAPITALAS

1. KAPITALAS

1.1. statinis (pasiraSytasis) arba pagrindinis kapitalas

1.2. PasiraSytasis neapmokétas kapitalas (-)

1.3. Savos akcijos, pajai (-)

2 AKCIJUY PRIEDAI

3. PERKAINOJIMO REZERVAS

4, REZERVAI

4.1. Privalomasis rezervas arba atsargos (rezervinis) kapitalas

4.2. Savoms akcijoms jsigyti

4.3. Kiti rezervai

5. NEPASKIRSTYTASIS PELNAS (NUOSTOLIAI)

5.1.  Ataskaitiniy mety pelnas (nuostoliai)

5.2.  Ankstesniy mety pelnas (nuostoliai)

DOTACIJOS, SUBSIDIJOS

ATIDEJINIAI

Pensijy ir panasiy jsipareigojimy atidéjiniai

Mokesc¢iy atidéjiniai

Kiti atidéjiniai

MOKETINOS SUMOS IR KITI |[SIPAREIGOJIMAI

PO VIENY METY MOKETINOS SUMOS IR KITI ILGALAIKIAI

|SIPAREIGOJIMAI

1.1.  Skoliniai jsipareigojimai

1.2.  Skolos kredito jstaigoms

1.3. Gauti avansai

1.4. Skolos tiekéjams

1.5. Pagal vekselius ir Eekius mokétinos sumos

1.6. ]Jmoniy grupés jmonéms mokétinos sumos

1.7.  Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos

1.8.  Kitos mokétinos sumos ir ilgalaikiai jsipareigojimai
PER VIENUS METUS MOKETINOS SUMOS IR KITI TRUMPALAIKIAI
|SIPAREIGOJIMAI

2.1.  Skoliniai jsipareigojimai

2.2. Skolos kredito jstaigoms

2.3. Gauti avansai

2.4. Skolos tiekéjams

2.5. Pagal vekselius ir ¢ekius mokétinos sumos

2.6. |moniy grupés jmonéms mokétinos sumos

2.7.  Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos

2.8. Pelno mokescio jsipareigojimai

2.9. Su darbo santykiais susije jsipareigojimai

2.10. Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai

H. SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIY LAIKOTARPIY PAJAMOS
NUOSAVO KAPITALO IR |SIPAREIGOJIMY IS VISO

@wN=2mm

—

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Direktorius

Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstové

3.9.

3.10.

3.11.

3.11.

3.19.

3.12.

2026 m. 2025 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
(3 461 900) (1901 745)
4034 000 4034 000
4 034 000 4 034 000
(7 495 900) (5935 745)
(1 560 155) (3 522 095)
(5935 745) (2413 650)
80 187 903 73 763 740
1086 419 756 056
1086 419 756 056
79 101 484 73 007 684
50 341 670 41 064 442
1477 360 1477 360
6 189 500 9914 230
20 916 690 20 544 519
26 979 5217
149 285 1916
12 145 12 655
76 738 148 71 874 650

Marius Zemaitis
Alvija Brilidite
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Pelno (nuostoliy) ataskaita

10.
11.
12.
13.
14.
15.

Pardavimo pajamos

Pardavimo savikaina

Biologinio turto tikrosios vertés pokytis
BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI)
Pardavimo sgnaudos

Bendrosios ir administracinés sgnaudos
Kitos veiklos rezultatai

Investicijy j patronuojandiosios, patronuojamuyjy ir asocijuotyjy jmoniy akcijas
pajamos

Kity ilgalaikiy investicijy ir paskoly pajamos

Kitos pallkany ir panasios pajamos

Finansinio turto ir trumpalaikiy investicijy vertés sumazéjimas
Paldkany ir kitos panasios sgnaudos

PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA

Pelno mokestis

GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI)

Pastabos  2026:01:01-  2025.01.01-

2026.06.30  2025.06.30

3.14. 171014 -

3.15. (258 597) -

(87 583) -
3.16. (665 699) (331 711)
206 309

3.17. 27 340 43 311
3.17. (2366 372) (1193 179)
(3092108) (1481 270)

3.18. 1531953 -
(1560 155) (1481 270)

Toliau pateikiamas ai8kinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasiraseé:
Direktorius

Buhaltering apskaitg tvarkancios jmonés atstové

Marius Zemaitis

Alvija Briliate
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Nuosavo kapitalo poky¢iy ataskaita

Perkainojimo rezervas Jstatymo numatyti rezervai

Apmokétas . .
jstatinis arba Akcijy Savos ligalaikio Privalomasis Savoms Kiti Nepaskirstytasis

Finansinio arbaatsgrgos akcijoms rezervai pelnas (nuostoliai)
turto (rezervinis) "

kapitalas

IS viso

pagrindinis priedai akcijos (-)  materialiojo
kapitalas turto

1. Likutis uzpraéjusio ataskaitinio
(metinio) laikotarpio pabaigoje

2. Apskaitos politikos pakeitimo rezultatas - - - - - - - - (1024284) (1024 284)
3. Esminiy klaidy taisymo rezultatas - - - - - - - - - -

4034 000 - - - - - - - (1 389 366) 2644 634

4. Perskaiciuotas likutis uzpraéjusio

ataskaitinio (metinio) laikotarpio pabaigoje 4 034 000 i i i i ) ) i (2413 650) 1620 350

5. ligalaikio materialiojo turto vertés

padidéjimas (sumazejimas)

6. Veiksmingos apsidraudimo priemonés

vertés padidéjimas (sumazéjimas)

7. Savy akcijy jsigijimas (pardavimas) - - - - - - - - - -
8. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje nepripaZintas
pelnas (nuostoliai)

9. Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas
(nuostoliai)

10. Dividendai - - - - - - - - - -

11. Kitos iSmokos - - - - - - - - - -

- - - - - - - - (3522 095) (3522 095)

12. Sudaryti rezervai - - - - - - - - - -

13. Panaudoti rezervai - - - - - - - - - -
14. |statinio kapitalo didinimas (mazinimas)

arba pajininky jnasai (pajy grazinimas)

15. Kitas jstatinio arba pagrindinio kapitalo

padidéjimas (sumazéjimas)

16. Jnadai nuostoliams padengti - - - - - - - - - -

17. Likutis praéjusio ataskaitinio (metinio)

laikotarpio pabaigoje 4034 000 i - - - - - - (5935745) (1901 745)
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(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Nuosavo kapitalo pokyc¢iy ataskaita (tesinys)

Perkainojimo rezervas Jstatymo numatyti rezervai

Apmokétas . .
jstatinis arba Akcijy Savos ligalaikio Privalomasis Savoms Kiti Nepaskirstytasis

Finansinio  arba atsgrgos akcijoms rezervai pelnas (nuostoliai)
turto (rezervinis) "

kapitalas

IS viso

pagrindinis priedai akcijos (-)  materialiojo
kapitalas turto

18. ligalaikio materialiojo turto vertés

padidéjimas (sumazéjimas)

19. Veiksmingos apsidraudimo priemonés

vertés padidéjimas (sumazéjimas)

20. Savy akcijy jsigijimas (pardavimas) - - - - - - - - - -
21. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje
nepripazintas pelnas (nuostoliai)

22. Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas
(nuostoliai)

23. Dividendai - - - - - - - - - -

24. Kitos iSmokos - - - - - - - - - -

] ) . - - ; ; - (1560 155) (1 560 155)

25. Sudaryti rezervai - - - - - - - - - -
26. Panaudoti rezervai - - - - - - - - - -
27 |statinio kapitalo didinimas (mazinimas)

arba pajininky jnasai (pajy grazinimas)

28. Kitas jstatinio arba pagrindinio kapitalo

padidéjimas (sumazéjimas)

29. Jnasai nuostoliams padengfti - - - - - - - - - -

30. Likutis ataskaitinio laikotarpio

L 4034 000 - - - - - - - (7 495 900) (3 461 900)
pabaigoje

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Direktorius Marius Zemaitis
Buhalterine apskaitg tvarkanc€ios jmonés atstové Alvija Briliatée



UAB ,,Kvartalas“
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2026 M. BIRZELIO 30 D. BENDROVES TARPINE FINANSINE ATSKAITOMYBE

(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Pinigy srauty ataskaita

1.1.
1.2.

1.3.

1.4.
1.5.
1.6.

1.7.
1.8.
1.9.

1.10.
1.11.

1.12.

1.13.
1.14.

1.15.

1.16.
1.17.

1.18.

1.19.
1.20.
1.21.

1.22.

1.23.
1.24.
1.25.

1.26.

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.
2.9.

Pagrindinés veiklos pinigy srautai

Grynasis pelnas (nuostoliai)

Nusidévéjimo ir amortizacijos sgnaudos

ligalaikio materialiojo ir nematerialiojo turto perleidimo rezultaty
eliminavimas

Finansinés ir investicinés veiklos rezultaty eliminavimas

Kity nepiniginiy sandoriy rezultaty eliminavimas

IS jmoniy grupés jmoniy ir asocijuotyjy jmoniy gautiny sumy sumazéjimas
(padidéjimas)

Kity po vieny mety gautiny sumy sumazéjimas (padidéjimas)

Atidétojo pelno mokescio turto sumazéjimas (padidéjimas)

Atsargy, iSskyrus sumokétus avansus, sumazéjimas (padidéjimas)
Sumokeéty avansy sumazéjimas (padidéjimas)

Pirkéjy skoly sumazéjimas (padidéjimas)

Jmoniy grupés jmoniy ir asocijuotyjy jmoniy skoly sumazéjimas
(padidéjimas)

Kity gautiny sumy sumazéjimas (padidéjimas)

Trumpalaikiy investicijy sumazéjimas (padidéjimas)

Ateinangiy laikotarpiy sgnaudy ir sukaupty pajamy sumazéjimas
(padidéjimas)

Atidéjiniy padidéjimas (sumazéjimas)

ligalaikiy skoly tiekéjams ir gauty avansy padidéjimas (sumazéjimas)
Pagal vekselius ir Eekius po vieny mety mokétiny sumy padidéjimas
(sumazéjimas)

llgalaikiy skoly jmoniy grupés jmonéms ir asocijuotosioms jmonéms
padidéjimas (sumazéjimas)

Trumpalaikiy skoly tiekéjams ir gauty avansy padidéjimas (sumazéjimas)
Pagal vekselius ir Eekius per vienus metus moketiny sumy padidéjimas
(sumazéjimas)

Trumpalaikiy skoly jmoniy grupés jmonéms ir asocijuotosioms jmonéms
padidéjimas (sumazéjimas)

Pelno mokescio jsipareigojimy padidéjimas (sumazéjimas)

Su darbo santykiais susijusiy jsipareigojimy padidéjimas (sumazéjimas)
Kity mokétiny sumy ir jsipareigojimy padidéjimas (sumazéjimas)
Sukaupty sgnaudy ir ateinangiy laikotarpiy pajamy padidéjimas
(sumazéjimas)

Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai

Investicinés veiklos pinigy srautai

ligalaikio turto, iSskyrus investicijas, jsigijimas
ligalaikio turto, iSskyrus investicijas, perleidimas
ligalaikiy investicijy jsigijimas

ligalaikiy investicijy perleidimas

Paskoly suteikimas

Paskoly susigrgzinimas

Gauti dividendai, paltkanos

Kitas investicines veiklos pinigy srauty padidéjimas
Kitas investicinés veiklos pinigy srauty sumazéjimas
Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai

Pastabos

2026.01.01-  2025.01.01-
2026.06.30  2025.06.30
(1560 155) (1481 270)
(31 524 799) -
2339032 1149 868
8 429 -
(1531 953) -
86 236 -
33932 18
(46 809) 2 269
(228 692) 133 500
(85 004) (2 383)
330 363 -
57 346 28 845
21762 1786
147 369 1986
(510) 2370
(31953453) (163 011)

21877716 (13 478 598)

259 077 1042 497
(4 480 904) 3)
17 655 889 (12 436 104)
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2026 M. BIRZELIO 30 D. BENDROVES TARPINE FINANSINE ATSKAITOMYBE

(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Pinigy srauty ataskaita (tesinys)

2026.01.01-  2025.01.01-

Pastabos  5026.06.30  2025.06.30

3. Finansinés veiklos pinigy srautai

3.1. Pinigy srautai, susije su jmonés savininkais - -
3.1.1. Akcijy iSleidimas - -
3.1.2. Savininky jnasai nuostoliams padengti - -
3.1.3. Savy akcijy supirkimas - -
3.1.4. Dividendy iSmokejimas - -

3.2. Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo $altiniais 7 428 339 21706 810
3.2.1. Finansiniy skoly padidéjimas 9410 817 22 519 243
3.2.1.1. Paskoly gavimas - -
3.2.1.2. Obligacijy iSleidimas 9410817 22 519 243
3.2.2. Finansiniy skoly sumazéjimas (2 000 000) (800 000)

3.2.2.1. Paskoly grazinimas - -
3.2.2.2. Obligacijy supirkimas - -
3.2.2.3. Sumokétos palUkanos (2 000 000) (800 000)
3.2.2.4. Lizingo (finansinés nuomos) mokéjimai - -
3.2.3. Kity jmonés jsipareigojimy padidéjimas - -

3.24. Kity jmonés jsipareigojimy sumazéjimas - -
3.2.5. Kitas finansinés veiklos pinigy srauty padidéjimas 17 991 -
3.2.6. Kitas finansinés veiklos pinigy srauty sumazéjimas (469) (12 433)
Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai 7 428 339 21706 810
4. Valiuty kursy poky¢io jtaka grynujy pinigy ir pinigy ekvivalenty likué€iui - -
5. Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumazéjimas) (6 869 225) 9 107 695
6. Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje 7 423 576 5795 851
7. Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje 3.7. 554 351 14 903 546

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Direktorius Marius Zemaitis

Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstové Alvija Brilidite
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2026 M. BIRZELIO 30 D. BENDROVES TARPINE FINANSINE ATSKAITOMYBE
(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas

1

Bendroji informacija

UAB ,Kvartalas”, jmonés kodas 305475438 (toliau — Bendrové) yra uzdaroji akciné bendrové, jregistruota V] ,Registry
centras“ 2020 m. vasario 24 d. Pridétinés vertés mokescio mokétoja jregistruota nuo 2021 m. balandZio 14 d. Bendrovés
duomenys kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre. Bendroves buveinés adresas — Jogailos g. 4,
Vilnius.

2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. Bendrovés akcijos priklauso uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams
skirtam investiciniam fondui Right Bank Development Fund, valdomo jmonés UAB ,Lords LB Asset Management® (jmonés
kodas 301849625, buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius).

2026 m. birzelio 30 d. 2025 m. gruodzio 31 d.
Turimy akcijy Nuosavybés Turimy akcijy Nuosavybés
skaicius dalis skaicius dalis
Right Bank Development Fund 4 034 000 100% 4 034 000 100%
IS viso: 4034 000 100% 4034 000 100%

Bendrovés jstatinis kapitalas 2026 m. birzelio 30 d. buvo lygus 4 034 000 Eur (2025 m. gruodzio 31 d. — 4 034 000 Eur),
akcijy skaicius sudaré 4 034 000 vnt. (2025 m. gruodzio 31 d. — 4 034 000 vnt.). Visos akcijos yra paprastosios vardinés,
kuriy nominali verté 1 Eur, ir kurios 2026 m. birzelio 30 d. buvo pilnai apmokétos. Bendrové savy akcijy neturi.

Bendroves buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius.

Pagrindiné Bendrovés veikla — nekilnojamo turto vystymas, statyba.

2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. Bendroveé neturéjo filialy ir atstovybiy.

2026 m. birzelio 30 d. Bendrovés vidutinis darbuotojy skai€ius buvo 5 darbuotojai (2025 m. gruodzio 31 d. — 4 darbuotojai).

10
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2

21.

2.2,

Apskaitos politika

Finansinés ataskaitos rengiamos pagal Lietuvos Respublikoje finansine apskaitg ir finansiniy ataskaity parengima
reglamentuojancius teisés aktus bei Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus (LFAS).

Finansinés ataskaitos parengtos remiantis veiklos testinumo principu.
Finansiniai Bendrovés metai sutampa su kalendoriniais metais.
Siose finansinése ataskaitose skaigiai pateikti Lietuvos Respublikos valiuta — eurais (Eur).

Bendrove atitinka Jmoniy ir jmoniy grupiy atskaitomybés jstatyme nustatytus vieSojo intereso jmonés kriterijus, ruoSiant
finansines ataskaitas.

Investicinis turtas
Investicinis turtas yra nekilnojamas turtas, laikomas uzdirbti pajamas ir/arba pelng i$ turto vertés padidéjimo.

Jsigyto investicinio turto savikaing sudaro jsigijimo savikaina ir bet kokios tiesiogiai susijusios iSlaidos. Tiesiogiai susijusioms
iSlaidoms gali bati priskiriami mokesciai uz teisines paslaugas, nuosavybés perdavimo mokestis, ir kitos sandorio sudarymo
sgnaudos. |sigijimo savikainos apskaitos principas taikomas visu investicinio turto statyby ir vystymo metu, t.y. vystomg ir
statomg investicinj turtg Bendrové klasifikuoja balanse kaip investicinj turtg ir apskaito jsigijimo savikaina, atémus vertés
sumazéjima.

Uzbaigus statyti investicinj turtg, investicinio turto apskaitai Bendrove naudoja tikrosios vertés metoda. Investicinio turto
tikroji verté yra nustatoma pagal nepriklausomo vertintojo vertinimo ataskaitas. Nepriklausomo vertintojo vertinimas
atliekamas bent kartg per metus (jeigu jvyksta reikSmingy poky¢€iy, deél kuriy turto verté galéty reikSmingai pasikeisti,
vertinimai atliekami dazniau). Investicinio turto tikroji verté tikslinama kiekvieng kartg sudarant finansines ataskaitas, jos
pasikeitimg pripazjstant pelnu ar nuostoliu pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

Investicinio turto, atskirose finansinése ataskaitose parodyto tikrgja verte, remonto iSlaidos pripazjstamos laikotarpio, kuriuo
jos buvo patirtos, sgnaudomis.

Finansinis turtas ir finansiniai jsipareigojimai
Finansinis turtas apima pinigus ir pinigy ekvivalentus, gautinas sumas.

Finansinis turtas apskaitoje registruojamas tada, kai Bendrové gauna arba pagal vykdomg sutartj jgyja teise gauti pinigus ar
kitg finansinj turtg. Gautinos sumos vertinamos jsigijimo savikaina, atémus nuostolj dél vertés sumazéjimo. Pinigai ir pinigy
ekvivalentai vertinami jsigijimo savikaina. Pinigy ekvivalentai - trumpalaikés (iki trijy ménesiy) likvidzios investicijos, kurios
gali bati greitai iSkeiCiamos j tam tikras pinigy sumas ir kuriy vertés pokycio rizika yra nereikSminga.

Jei tikétina, kad Bendrové negalés atgauti gautiny sumy, pripazjstamas nuostolis dél vertés sumazéjimo, Kkuris
apskaiciuojamas kaip skirtumas tarp turto balansinés vertés ir dabartinés bdsimyjy pinigy srauty, diskontuoty, taikant
apskaiciuotgjg palikany norma, vertés.

Finansiniai jsipareigojimai apima mokétinas sumas uz gautas prekes ir paslaugas, jsipareigojimus pagal iSleisty obligacijy
sutartis bei gautas paskolas.

Finansiniai jsipareigojimai apskaitoje registruojami tada, kai Bendrové prisiima jsipareigojimg finansiniu turtu. Mokétinos
sumos uz prekes ir paslaugas vertinamos jsigijimo savikaina.

iSperkami uz vieng sumg ar dalimis pagal nustatytg iSpirkimo grafikg. ISleistos obligacijos bei gautos paskolos pradzioje
apskaitomos jsigijimo verte, kuri lygi gauty léSy sumai. Su sandorio sudarymu susijusios iSlaidos yra pripazjstamos
finansinés veiklos sgnaudomis. Véliau finansiniai jsipareigojimai vertinami amortizuota savikaina, naudojant apskaiciuoty
palikany normos metoda.
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2.2,

23.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Apskaitos politika (tesinys)
Finansinis turtas ir finansiniai jsipareigojimai (tesinys)
Apskaiciuoty paldkany normos metodas

Apskaiciuoty pallkany normos metodas — tai finansinio turto ir jsipareigojimy amortizuotos savikainos skai¢iavimo ir
palikany pajamy ir sgnaudy paskirstymo per atitinkamg laikotarpj metodas. Apskai€iuoty palikany norma — tai palikany
norma, kuri tiksliai diskontuoja, jvertinus ateities pinigy srautus (jskaitant visus sumokétus ar gautus mokescius, kurie yra
neatskiriama apskaiciuoty palikany normos dalis, sandorio iSlaidos ir kitas priemokas ar nuolaidas) iki grynosios pirminio
pripazinimo apskaitinés vertés per numatytg finansinio turto ir jsipareigojimy laikotarpj arba (jei tinkama) per atitinkamg
trumpesnj laikotarpj.

UzZsienio valiutos

Visi valiutiniai straipsniai balanse yra jvertinti eurais, taikant balanso datos valiutos kursg. |sigijimo verte apskaitomas uz
uzsienio valiutg pirktas turtas balanse jvertinamas eurais, taikant jsigijimo metu galiojusj valiutos kursg. Turtas, kurio tikroji
verté nustatoma uZsienio valiuta, balanse jvertinamas eurais, taikant tikrosios vertés nustatymo dienos valiutos kursa.
Sandoriai uzsienio valiuta yra jvertinti eurais pagal sandorio dienos valiutos kursg. Skirtumai, kurie susidaro apmokéjus
valiutiniuose straipsniuose uzregistruotas sumas kitu valiutos kursu, yra pripazjstami ataskaitinio laikotarpio pajamomis
arba sgnaudomis.

Pardavimo pajamos

Pardavimo pajamos pripazjstamos vadovaujantis kaupimo principu. Pajamy dydis yra jvertinamas tikrgja verte, atsizvelgiant
j suteiktas ir numatomas nuolaidas bei parduoty prekiy grazinimg ir nukainojima.

Kai paslaugy teikimo sandoris uzbaigiamas tg patj laikotarpj, kurj buvo pradétas, pajamos pripazjstamos tg patj laikotarpj ir
vertinamos sutartyje nurodyta suma. Kai pagal paslaugy teikimo sandorj paslaugos teikiamos ilgiau negu vieng ataskaitinj
laikotarpj, pajamos proporcingai paskirstomos tiems laikotarpiams, kuriy metu buvo teikiamos paslaugos.

Bendroves tipinés veiklos pajamas sudaro nuomos pajamos ir komunaliniy bei eksploataciniy iSlaidy pajamos (elektra,
vanduo, Sildymas, bendruyjy iSlaidy mokestis). Tais atvejais, kai Bendrové veikia kaip tarpininkas, o ne pagrindinis paslaugy
teikéjas, pajamos ir sgnaudos sudengiamos.

Nuomos pajamos yra pripazjstamos vadovaujantis kaupimo principu per visg nuomos laikotarpj.

Pardavimo savikaina ir veiklos sagnaudos

Sanaudos pripazjstamos vadovaujantis kaupimo bei palyginimo principais tuo ataskaitiniu laikotarpiu, kai uzdirbamos su
jomis susijusios pajamos. Per ataskaitinj laikotarpj padarytos i$laidos, kuriy nejmanoma tiesiogiai susieti su konkreciy

pajamy uzdirbimu ir kurios ateinanciais ataskaitiniais laikotarpiais neduos pajamuy, pripazjstamos sgnaudomis tg laikotarpj,
kai jos buvo patirtos. Sgnaudos jvertinamos tikrgja verte.

Skolinimosi kastai

Paltkanos uz paskolas bei pagal iSleisty obligacijy sutartis yra pripazjstamos pelno (nuostoliy) ataskaitoje vadovaujantis
kaupimo principu.

Nuomos apskaita
Nuoma yra pripazjstama finansine, kai pagal nuomos sglygas perduodama i$ esmés visa rizika ir nauda, susijusi su turto
nuosavybe. Veiklos nuoma - tai | finansinés nuomos sgvoka nejeinanti nuoma. Bendrové savo veikloje nenaudoja

finansinés nuomos ir neturi nei finansinés nuomos pajamy nei sgnaudy.

Bendrove kaip nuomotojas
Veiklos nuomos pajamos, apskaiciuotos pagal nuomos sutartj, yra pripazjstamos tg laikotarpj, kada jos uzdirbamos.
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2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

Apskaitos politika (tesinys)
Pelno mokestis

Pelno mokestis skaiCiuojamas pagal Lietuvos Respublikos mokesc¢iy jstatymus. 2026 m. standartinis Lietuvos Respublikos
jmonéms taikomas pelno mokescio tarifas yra 17 proc. (2025 m. — 16 proc.).

Mokestiniai nuostoliai gali bati keliami neribotg laikotarpj iSskyrus nuostolius, kurie susidaré dél vertybiniy popieriy ir (arba)
iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo. Toks perkélimas nutraukiamas, jeigu Bendrové nebetesia veiklos, dél kurios Sie
nuostoliai susidaré, iSskyrus atvejus, kai Bendrové veiklos nebetesia dél nuo jos nepriklausangiy priezasc&iy. Nuostoliai i$
vertybiniy popieriy ir (arba) iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo gali bati keliami 5 metus ir padengiami tik i$ tokio
paties pobidzio sandoriy pelno.

Pagal Lietuvos Respublikos pelno mokesc€io jstatymg perkeliamy atskaitomy mokestiniy nuostoliy, iSskyrus mokestinius
nuostolius, kurie susidaré dél vertybiniy popieriy ir (arba) iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo (ne finansy jstaigy),
suma negali bati didesné kaip 70 procenty mokescio mokétojo mokestinio laikotarpio pajamy, apskaiciuoty i§ pajamy
atémus neapmokestinamasias pajamas, leidziamus atskaitymus ir ribojamy dydziy leidziamus atskaitymus, iSskyrus
ankstesniy mety mokestiniy laikotarpiy nuostolius. Tai, taip pat taikoma finansiniy jstaigy nuostoliams, kurie susidaré dél
vertybiniy popieriy ir (arba) iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo.

Atidétieji mokesciai apskaiCiuojami balansiniy jsipareigojimy metodu. Atidétasis mokestis atspindi laikinyjy skirtumy tarp
turto ir jsipareigojimy apskaitinés vertés ir jy mokesciy bazés grynaja mokestine jtakag. Atidétyjy mokesciy turtas ir
jsipareigojimai yra vertinami mokesciy tarifu, kuris, kaip tikimasi, bus taikomas laikotarpiu, kuriuo bus realizuojamas turtas
ar padengiamas jsipareigojimas, atsizvelgiant j mokes¢iy tarifus, kurie buvo priimti ar iS esmés priimti balanso diena.

Atidétojo mokescio turtas yra pripazjstamas balanse tiek, kiek vadovybé tikisi, kad jis bus realizuotas artimiausioje ateityje
atsizvelgiant ] apmokestinamojo pelno prognozes. Jei tikétina, kad dalis atidétojo mokes€io nebus realizuota, Si atidétojo
mokescio dalis néra pripazjstama finansinése ataskaitose.

Nefinansinio turto vertés sumazéjimas

Bendrovés turto vertés sumazéjimas yra jvertinamas tuomet, kai jvykiai ar aplinkybés parodo, kad turto verté gali
neatsipirkti. Kai apskaitiné verté virSija turto atsipirkimo verte, vertés sumazéjimas apskaitomas pelno (nuostoliy)
ataskaitoje. Vertés sumazéjimo, apskaityto ankstesniais laikotarpiais, atstatymas apskaitomas, kai yra pozymiy, kad

pripazinti nuostoliai dél turto vertés sumazéjimo nebeegzistuoja ar reikSmingai sumazéjo. Atstatymas yra apskaitomas
pelno (nuostoliy) ataskaitoje tame paciame straipsnyje, kuriame buvo apskaityti vertés sumazéjimo nuostoliai.

Atsiperkamoji verté

Atsiperkamoji verté apskai¢iuojama kaip didesné viena i$ dviejy verciy: tikroji verté atémus pardavimo i$laidas ir turto
naudojimo verté. Turto naudojimo verté apskai€iuojama diskontuojant basimus pinigy srautus iki jy dabartinés vertes,
taikant prieS mokestine diskonto norma, atspindincig realias rinkos prielaidas dél pinigy vertés laike ir rizikg, susijusig su tuo

turtu.

Tarpusavio uzskaitos

Gautiny ir mokétiny sumy uzskaitos su ta pacia trec€igja Salimi yra atliekamos tuomet, kai tam atlikti yra pakankamas teisinis
pagrindas.

Poataskaitiniai jvykiai
Poataskaitiniai jvykiai, kurie néra koreguojantys, yra apraSomi pastabose, kai tai reikSminga.
Neapibréztumai

Neapibrézti jsipareigojimai néra pripazjstami finansinése ataskaitose. Jie yra apraSomi finansinése ataskaitose, iSskyrus
tuos atvejus, kai tikimybé, kad ekonomine naudg duodantys iStekliai bus prarasti, yra labai maza.

Neapibréztas turtas finansinése ataskaitose néra pripazjstamas, ta€iau jis yra apraSomas finansinése ataskaitose.
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2.13.

2.14.

2.15.

Apskaitos politika (tesinys)
Susijusios Salys

Salys yra laikomos susijusiomis, kai viena $alis turi galimybe kontroliuoti arba gali daryti jtakg kitai $aliai, priimant
finansinius ir veiklos sprendimus.

Jvertinimy naudojimas rengiant finansine atskaitomybe

Rengiant finansine atskaitomybe pagal Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus, vadovybei reikia padaryti tam tikras
prielaidas ir jvertinimus, kurie jtakoja pateiktas turto, jsipareigojimy, pajamy bei sgnaudy sumas bei neapibréztumy
atskleidima. Siy finansiniy ataskaity reikdminga sritis, kurioje naudojami jvertinimai, apima investicinio turto vertinimo

prielaidas. Ateityje jvyksiantys jvykiai gali pakeisti prielaidas, naudotas atliekant jvertinimus. Tokiy jvertinimy pasikeitimy
rezultatas bus apskaitomas finansinéje atskaitomybéje, kai bus nustatytas.

Finansinés rizikos valdymas
Bendrove, vykdydama savo veiklg, susiduria su jvairiomis finansinémis rizikomis. Rizikos valdymg atlieka vadovybé.
Bendroves veikloje taikomos Sios pagrindinés finansinés rizikos valdymo procedaros:
Kredito rizika
Bendroveje néra reikSmingos kredito rizikos koncentracijos. Kredito rizika ar rizika, kad sandorio Salis nejvykdys savo
jsipareigojimy, kontroliuojama taikant kreditavimo sglygas ir priezitros procediras. Kredito rizikg Bendrové kontroliuoja pati,
jei reikia, yra pasitelkiamos kredito rizikos valdymo kompanijos.
Valiuty kursy rizika
Bendroveje néra reikSmingos valiuty kursy rizikos koncentracijos, kadangi didzZioji dalis atsiskaitymy vyksta eurais.
Likvidumo rizika
Bendroves politika yra palaikyti pakankama grynujy pinigy ir grynyjy pinigy ekvivalenty kiekj arba uzsitikrinti finansavimg i$
patronuojancio fondo ir kredito jstaigy, siekiant jvykdyti savo strateginiuose planuose numatytus jsipareigojimus.
Palikany normos rizika

Bendroves pajamos ir pinigy srautai i$ veiklos iS esmés yra nepriklausomi nuo rinkos palikany normy poky¢iy. Bendrové
neturi reikSmingo pallkanas uzdirbancio turto.

Bendrovés iSleistos obligacijos yra su fiksuotomis paldkany normomis. Bendrovés obligacijos, kurias jsigijo susijusi $alis,
yra su fiksuota paliikany norma, taciau fiksuota palikany norma yra apskai¢iuojama remiantis susijusiy Saliy kainodara,

kuri maksimaliai atitinka iStiestosios rankos principa.

Bendrové nenaudoja jokiy finansiniy instrumenty palikany normos svyravimo rizikai valdyti.
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3. Pastabos

3.1. ligalaikis materialusis turtas - Investicinis turtas

Nebaigta

Zemé Pastatai e IS viso

|sigijimo savikaina

Praéjusiy finansiniy mety pradzioje 12 284 734 - 15282 911 27 567 645
Finansiniy mety pokyciai:

- turto jsigijimas - - 36 148 132 36 148 132
- perleistas ir nurasytas turtas (-) - - - -
- perrasdymai i$ vieno straipsnio j kitg +/(-) - - - -
Praéjusiy finansiniy mety pabaigoje 12 284 734 - 51431 043 63 715777
Finansiniy mety pokyciai:

- turto jsigijimas - 31524799 (21 877 716) 9 647 083
- perleistas ir nurasytas turtas (-) - - - -
- perrasdymai i$ vieno straipsnio j kitg +/(-) - - - -
Ataskaitinio laikotarpio pabaigoje 12284734 31524799 29 553 327 73 362 860
Likutiné verté praéjusiy finansiniy mety pradzioje 12 284 734 - 15 282 911 27 567 645
Likutiné verté praéjusiy finansiniy mety pabaigoje 12 284 734 - 51431 043 63 715777
Likutiné verté ataskaitinio laikotarpio pabaigoje 12284 734 31 524 799 29 553 327 73 362 860

Bendrovei nuosavybeés teise priklauso komercinés paskirties 64,3 a ploto zemés sklypas Konstitucijos pr. 14A, Vilniuje, jsigytas pagal
pirkimo-pardavimo sutartj, sudarytg 2021 m. balandzio 28 d. Objekte iSvystytas biury paskirties, per 19 tikst kv. m. antzeminio ploto
objektas, kurio architektdriné koncepcija buvo iSrinkta 2022 m. kovo meén. tarptautinio architektdros konkurso metu. 2023 m. spalio
mén. buvo gautas statyby leidimas ir 2024 m. sausio mén. pradeti statyby darbai. 2026 m. kovo 6 d. pastato statyba buvo uzbaigta, o
100 proc. pastato baigtumas jregistruotas Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registre.

Investicinio turto atsiperkamoiji verté 2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. yra apskaiciuota remiantis 2025 m. rugséjo 30 d.
datai nepriklausomo turto vertintojo UAB ,Newsec valuations® atliktu turto vertinimu. Investicinio turto rinkos verté apskaiciuota,
taikant diskontuoty pinigy srauty metoda, naudojant 7,65 proc. diskonto normg ir 6 proc. kapitalizavimo norma. Pinigy srautai yra
prognozuojami 10 mety laikotarpiui su prielaida, kad vidutinis pajamy augimas sudarys 2,40 proc. Remiantis nepriklausomo turto
vertintojo ataskaita, investicinio turto verté, apskaiciuota naudojant diskontuoty pinigy srauty metodg, sudaré 63 020 000 Eur.

Papildomy statybos darby pokytis per 2025 m. spalio - 2026 m. birzelio ménesius buvo 21 254 678 Eur. Vadovybés vertinimu
papildomy statybos darby vertés sumazéjimo néra, nes turto vertinime 2025 m. rugséjo 30 d. likusiy statybos darby verté nebus
virSyta iki statyby pabaigos. Atitinkamai, 2026 m. birzelio 30 d. néra investicinio turto vertés sumazéjimo. 2026 m. birzelio 30 d.
laikoma, kad investicinio turto tikroji verté yra artima balansinei vertei.

Investicinio turto vertés jautrumo analizé

Investicinio turto atsiperkamoji verté 2026 m. birzelio 30 d. ir 2025 m. gruodzio 31 d. nustatyta naudojant 6 proc. kapitalizavimo normg
ir 7,65 proc. diskonto normg. Kapitalizavimo normai padidéjus 0,5 procentinio punkto, turto verte sumazéty 3 790 000 Eur, o
kapitalizavimo normai sumazéjus 0,5 procentinio punkto, turto verté padidéty 4 490 000 Eur. Diskonto normai padidéjus 1 procentiniu
punktu, turto verte sumazéty 5 990 000 Eur, o diskonto normai sumazéjus 1 procentiniu punktu, turto verté padidéty 6 590 000 Eur.
Pakitus kapitalizavimo ir diskonto normoms, kitos prielaidos lieka nepakeistos.

3.2. Kitas finansinis turtas

2026 m. 2025 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
Bankiné sutarties salygy jvykdymo garantija - 231737
IS viso: - 231737

Bendrove 2024 m. kovo mén. iSleido bankine sutarties salygy jvykdymo garantijg jmonei AB Vilniaus Silumos tinklai, reikalingg pradéti
ir atlikti Bendrovei priklausanciy Silumos tiekimo tinkly rekonstrukcijg. Garantijos uztikrinimo suma yra 231 737 Eur ir ji suteikta 5 mety
laikotarpiui. 2026 m. birzelio 30 d. garantija perkelta j kitas gautinas sumas (3.6. pastaba), o 2026 m. liepos 16 d. garantija buvo
grazinta.
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3.3. Nebaigta produkcija ir vykdomi darbai

2026 m. 2025 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
Nuomininky patalpy jrengimo darbai - 86 236
IS viso: - 86 236

Bendrové, vadovaudamasi sudarytais susitarimais su nuomininkais, vykdo nuomojamy patalpy jrengimo darbus. Siy darby metu
patiriamos islaidos apskaitoje pripazjstamos kaip trumpalaikis turtas, kadangi pagal pasirasytus susitarimus patalpy jrengimo darby
iSlaidas Bendrovei kompensuos nuomininkai.

3.4. Sumokeéti avansai

2026 m. 2025 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
Sumokéti avansai tiekéjams 65 675 84 607
Sumokétas uzstatas - 15 000
IS viso: 65 675 99 607

2024 m. sausio mén. Bendrové sudaré negyvenamuyjy patalpy nuomos sutartj, pagal kurig sumokéjo 15 000 Eur uzstatg nuomotojui.
Sutartis nutraukta 2026 m. geguzés meén.

3.5. Pirkéjy skolos

2026 m. 2025 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
IS pirkéjy gautinos sumos 46 809 -
IS viso: 46 809 -

3.6. Kitos gautinos sumos

2026 m. 2025 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
Bankiné sutarties salygy jvykdymo garantija 553 516 -
Gautinas PVM 522 315 270 961
Kitos gautinos sumos - 31 091
IS viso: 1075 831 302 052

Bendrové 2024 m. kovo mén. iSleido bankineg sutarties salygy jvykdymo garantijg jmonei AB Vilniaus Silumos tinklai, reikalingg pradéti
ir atlikti Bendrovei priklausanciy Silumos tiekimo tinkly rekonstrukcija. Garantijos uztikrinimo suma yra 231 737 Eur ir ji grazinta 2026
m. liepos 16 d. Bendrové 2026 m. vasario 26 d. iSleido bankine sutarties saglygy jvykdymo garantijg Vilniaus miesto savivaldybés
admnistracijai, reikalingg pradéti ir atlikti susisiekimo komunikacijy daliy kapitalinj remonta ir teritorijos sutvarkymo darbus. Garantijos
uztikrinimo suma yra 321 779 Eur ir ji galioja iki 2026 m. gruodzio 31 d.

3.7. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

2026 m. 2025 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
Pinigai banko saskaitose 554 351 7 423 576
IS viso: 554 351 7 423 576

3.8. Ateinancéiy laikotarpiy sanaudos ir sukauptos pajamos

2026 m. 2025 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
Sukauptos pajamos 70774 -
Kitos ateinanciy laikotarpiy sgnaudos 27 326 3694
Ateinanciy laikotarpiy turto draudimo sgnaudos 2 569 11971
IS viso: 100 669 15 665
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3.9. Jstatinio kapitalo struktiira

Bendrovés jstatinis kapitalas 2026 m. birzelio 30 d. lygus 4 034 000 Eur (2025 m. gruodzio 31 d. — 4 034 000 Eur), akcijy skai€ius
sudaré 4 034 000 vnt. (2025 m. gruodzio 31 d. — 4 034 000 vnt.). Visos akcijos yra paprastosios vardinés, kuriy nominali verté 1 Eur ir
kurios 2026 m. birzelio 30 d. buvo pilnai apmokétos. Bendroveé savy akcijy neturi.

3.10. Pelno priskaitymo projektas
Siy finansiniy ataskaity pasiradymo dieng, pelno (nuostoliy) paskirstymo projekto nebuvo parengtas.
3.11. Mokétinos sumos ir kiti jsipareigojimai

2026 m. birzelio 30 d. Per vienerius Po vieneriy, bet ne véliau Po penkeriy

metus kaip per penkerius metus mety

Finansinés skolos:

1. Skoliniai jsipareigojimai 50 341 670 - -
2. Jmoniy grupés jmonéms mokétinos sumos (3.19.) 20 916 690 - -
Kitos skolos:

1. Skolos tiekéjams 6 189 500 - -
2. Gauti avansai 1477 360 768 195 318 224
2. Su darbo santykiais susije jsipareigojimai 26 979 - -
4. Kitos mokeétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai 149 285 - -
IS viso: 79 101 484 768 195 318 224

2025 m. gruodzio 31 d. Per vienerius Po vieneriy, bet ne véliau Po penkeriy

metus kaip per penkerius metus mety

Finansinés skolos:

1. Skoliniai jsipareigojimai 41 064 442 - -
2. Jmoniy grupés jmonéms mokétinos sumos (3.19.) 20 544 519 - -
Kitos skolos:

1. Skolos tiekéjams 9914 230 - -
2. Gauti avansai 1477 360 745 219 10 837
3. Su darbo santykiais susije jsipareigojimai 5217 - -
4. Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai 1916 - -
IS viso: 73 007 684 745 219 10 837

Bendrové 2024 m. pasitvirtino prospektg dél 50 000 000 Eur vertés Bendrovés obligacijy platinimo. 2025 m. kovo 6 d. Bendrovés
obligacijos buvo jtrauktos j pagrindinj Nasdaq Vilnius vertybiniy popieriy birzos sgrasg. Per 2026 m. pirmajj pusmetj Bendrove iSleido
93 913 vnt. (2025 m. - 326 087 vnt.) uztikrinty nekonvertuojamujy obligacijy, kuriy vienos nominali verté 100 Eur. Obligacijos iSleistos
su fiksuota 8 proc. metine kupono norma, palikanos iSmokamos kas puse mety. Obligacijy iSpirkimo terminas 2026 m. gruodzio 19
d. Jsipareigojimy obligacijy turétojams vykdymui yra jkeistas Bendrovés investicinis turtas (zr. pastabg 3.1.). 2026 m. birzelio mén.
Bendrové pasitvirtino bazinio prospekto prieda deél papildomy 10 000 000 Eur nominalios vertés obligacijy platinimo. Papildomos
obligacijos iSleidziamos identiSkomis sglygomis, kaip ir leistos anksciau.

Po vieny, bet ne véliau kaip per penkerius metus, taip pat po penkeriy mety gauti avansai yra ilgalaikiai depozitai pagal pasirasytas
nuomos sutartis. DidzZiajg Bendrovés skoly tiekéjams dalj sudaro trumpalaikés skolos, susijusios su statybos darbais.

3.12. Sukauptos sgnaudos ir ateinanciy laikotarpiy pajamos

2026 m. 2025 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
Sukauptos audito sgnaudos 6 325 8 750
Sukauptos finansinés apskaitos sgnaudos 3370 3 455
Sukauptos VP apskaitos tvarkymo sgnaudos 1010 450
Sukauptos vertinimy sgnaudos 720 -
Sukauptos valdymo sgnaudos 720 -
IS viso: 12 145 12 655
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3.13. Jmonés teisés ir jsipareigojimai nenurodyti balanse

Mokescdiai

MokescCiy administratorius Bendrovéje néra atlikes pilnos apimties mokesciy patikrinimy. Mokesc¢iy administratorius gali bet kuriuo
metu patikrinti apskaitos, sandoriy ir kitus dokumentus, apskaitos jraSus bei mokesciy deklaracijas uz einamuosius ir 3 praéjusius
kalendorinius metus, o tam tikrais atvejais uz einamuosius ir 5 arba 10 praéjusiy kalendoriniy mety bei apskaiciuoti papildomus
mokescius ir baudas. Bendrovés vadovybei nezinomos jokios aplinkybés, dél kuriy galéty iSkilti potencialus reikSmingas

jsipareigojimas dél nesumokéty mokesciy.
Teisminiai procesai
Teisminiy gincy finansiniy ataskaity sudarymo metu neturi.

3.14. Pardavimo pajamos

2025.01.01-
2025.06.30

2026.01.01-

2026.06.30
Komunaliniy ir eksploataciniy iSlaidy pajamos 142 470
Nuomos pajamos 62 944
Stovéjimo aikStelés nuomos pajamos 11 054
Komunaliniy ir eksploataciniy iSlaidy sgnaudos (kompensuotos nuomininky) (45 454)
IS viso: 171 014

Bendrové nuomos pajamas pradéjo generuoti nuo 2026 m. balandzio mén.

3.15. Pardavimo savikaina

2025.01.01-

2025.06.30

2026.01.01-

2026.06.30
Veiklos mokesciy sgnaudos 74 642
Eksploatacinés sgnaudos 64 046
Darbo uzmokescio ir su juo susijusios sgnaudos 53 630
InZineriniy sistemy priezitra 35924
Teritorijos priezidros sgnaudos 6 922
Valdymo sgnaudos 5521
Turto draudimo sgnaudos 4 824
Kitos kompensuojamos sgnaudos 13 088
IS viso: 258 597

3.16. Bendrosios ir administracinés sagnaudos

2026.01.01- 2025.01.01-

2026.06.30 2025.06.30
Brokeriy paslaugos 241 497 7700
Su darbo santykiais susijusios sgnaudos 159 255 96 750
Reklama ir marketingas 99 494 154 963
Veiklos mokesg¢iy sgnaudos 74 677 5272
Teisinés paslaugos 37 761 35 898
Finansiné apskaita ir auditas 15157 10 520
Biuro sgnaudos 7979 5853
Trumpalaikio turto sgnaudos 7675 -
Teritorijos priezilros sgnaudos 5010 -
Draudimo sgnaudos 4 532 3 050
Automobiliy nuoma ir eksploatacija 2242 1898
Konsultaciniy paslaugy sanaudos 600 -
Komandiruo€iy sgnaudos 224 1854
Kitos sanaudos 9 596 7 953
IS viso: 665 699 331711
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3.17. Palukany ir kitos panasios pajamos ir sgnaudos

2026.01.01- 2025.01.01-
2026.06.30 2025.06.30

Palakany ir kitos panasios pajamos 27 340 43 311
Paldkany pajamos, gautos uz indélius 27 340 43 311
Palakany ir kitos panasios sagnaudos 2 366 372 1193179
Obligacijy palikanos - iSplatintos rinkoje 1704 647 547 558
Obligacijy palGkanos - susijusios Salys 372171 380 826
Obligacijy platinimo sgnaudos 161 764 252 798
Kitos finansinés ir investicinés veiklos sgnaudos 127 775 11 997
Baudy ir delspinigiy sgnaudos 15 -
I$ viso: 2393712 1236 490

3.18. Pelno mokestis ir atidétasis pelno mokestis
2026.01.01- 2025.01.01-
2026.06.30 2025.06.30
Pelno mokescio pajamy (sgnaudy) komponentai
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokescio (sgnaudos) - -
Praéjusiy mety pelno mokesc¢io sgnaudy koregavimas - -
Atidétojo pelno mokescio pajamos (sgnaudos) 1531 953 -

Pelno mokes¢io pajamos (sgnaudos), apskaitytos pelno (nuostoliy) ataskaitoje 1531953 -

2026 m. 2025 m.

birzelio 30 d. gruodzio 31 d.

Atidétojo pelno mokescio turtas

Sukaupimai 27 15
Perkeliami mokestiniai nuostoliai 1 587 751 1009 492
Atidétojo pelno mokescio turtas pries realizacinés vertés sumazéjimg 1587778 1009 507
Minus: realizacinés vertés sumazéjimas - (1 009 507)
Atidétojo pelno mokescio turtas grynaja verte 1587 778 -

Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas

ligalaikio materialaus turto skirtumas tarp finansinés ir mokestinés vertés (55 825) -
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas (55 825) -
Atidétasis pelno mokestis, grynaja verte 1531953 -

Atidétajam pelno mokesciui skaiCiuoti taikytas 17 proc. pelno mokescio tarifas.
3.19. Finansiniai rySiai su jmonés vadovais ir kitais susijusiais asmenims

Vidutinis vadovy skaicius per 2026 m. pirmajj pusmetj - 1. Bendrovés vadovais laikomas direktorius, su kuriuo kity sandoriy iSskyrus
darbo uzmokestj 2026 m. ir 2025 m. pirmajj pusmetj nebuvo.

Sandoriai su kitais susijusiais asmenimis

Su kitais susijusiais asmenimis atlikti tokie sandoriai ir jy likutis ataskaitinio laikotarpio pabaigoje:

Tarpusavio Tarpusavio sandoriy Gautinos Mokétinos
sandoriy pajamos iSlaidos sumos sumos
2026 m. birzelio 30 d. - 372171 - 20 916 690
Akcininkas - 372171 - 20 916 690
2025 m. gruodzio 31 d. - 763 644 - 20 544 519
Akcininkas - 763 644 - 20 544 519

Bendrové yra iSleidusi obligacijy, uz kurias jsipareigojimas Akcininkui 2026 m. birzelio 30 d. sudaré 18 505 743 Eur (2025 m. gruodzio
31 d. - 18 505 743 Eur).

Obligacijy pallikany jsipareigojimas 2026 m. birZelio 30 d. sudaré 2 410 947 Eur (2025 m. gruodzio 31 d. - 2 038 776 Eur). Metiné
palikany norma - fiksuota, obligacijy iSpirkimo terminas yra 2026 m. spalio 6 d.
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3.20. Poataskaitiniai jvykiai

2026 m. rugpjacio 25 d. UAB ,Kvartalas“ pasirasé nuomos sutartj su UAB ,Paroc”, po Sio sandorio verslo centro ,Sgvarzélé®
uzimtumas pasieke 73 proc.

2026 m. liepos 9 d. Bendrové rinkoje iSleido 50 000 vnt. uztikrinty nekonvertuojamuyjy obligacijy, kuriy vienos nominali verté 100 Eur.
2026 m. rugpjacio 11 d. Bendroveé iSleido papildomus 10 000 vnt. uztikrinty nekonvertuojamujy obligacijy, kuriy vienos nominali verté
100 Eur. 2026 m. rugséjo 10 d. Bendrove iSleido dar papildomus 10 000 vnt. tokiy paciy obligacijy. Obligacijos iSleistos su fiksuota 8
proc. metine kupono norma. Viso rinkoje iSplatinta 57 000 000 Eur vertés Bendrovés obligacijy.

3.21. Veiklos testinumas

Bendroves vadovybé, rengdama Sias finansines ataskaitas, jvertino visus zinomus faktus, kurie gali turéti jtakos Bendrovés galimybei
testi veiklg artimiausius 12 meén. 2026 birzelio 30 d. Bendrovés trumpalaikiai jsipareigojimai virSija trumpalaikj turtg 77 270 294 Eur
(2025 m. gruodzio 31 d. trumpalaikiai jsipareigojimai virsijo trumpalaikj turtg 65 093 203 Eur).

terminas 2026 m. spalio 6 d. (3.19. pastaba) ir 50 341 670 Eur uz vieSai iSplatintas obligacijas, kuriy i$pirkimo terminas 2026 m.
gruodzio 19 d. (3.11. pastaba) bei skolos tiekéjams uz vykdomus statyby darbus.

Bendroveés Akcininkas yra informuotiesiems investuotojams skirtas investicinis fondas Right Bank Development Fund, kurio veiklos
terminas yra 2027 m. balandzio 8 d.

Bendrove planuoja pritraukti iSorés bankinj finansavimg esamy vieSai iSplatinty arba vieSai iSplatinty ir Akcininko jsigyty obligacijy
iSpirkimui. Bendrovés vadovybé Siuo metu aktyviai derasi su komerciniais bankais dél obligacijy refinansavimo. Finansiniy ataskaity
patvirtinimo datai Bendrové jau yra gavusi indikaciniy finansavimo pasitdlymy i$ banky, skirty Bendrovés esamiems jsipareigojimams
pagal vieSai iSplatintg obligacijy emisijg padengti. Pagrindinis sklandaus bankinio finansavimo proceso kriterijus yra pastato uzimtumo
rodiklis, kuris, vadovybés vertinimu, bus pasiektas iki obligacijy refinansavimo termino. Atitinkamai, Bendrovés vadovybé planuoja
gauti banko finansavima iki vie$ai iSplatinty obligacijy termino pabaigos.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Direktorius Marius Zemaitis
Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstové Alvija Briliaté
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UAB ,,KVARTALAS*“
2026 m. pirmo pusmecio vadovybés ataskaita

Pagrindiniai duomenys apie Bendrove

UAB ,Kvartalas”, jmonés kodas 305475438 (toliau — Bendrové) yra uzdaroji akciné bendrove, jregistruota V| ,Registry centras®
2020 m. vasario 24 d. Pridétinés vertés mokescio mokétoja jregistruota nuo 2021 m. balandZio 14 d. Bendrovés duomenys kaupiami
ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre.

Buveinés adresas: Jogailos g. 4, Vilnius. Bendroveé filialy ir atstovybiy neturi.

Bendrovés akcininkai: Bendrovés akcijos priklauso uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtam investiciniam fondui
Right Bank Development Fund, valdomo valdymo jmonés UAB ,Lords LB Asset Management” (jmonés kodas 301849625, buveinés
adresas Jogailos g. 4, Vilnius).

Akcijos: Bendrovés jstatinis kapitalas 2026 m. birZelio 30 d. buvo lygus 4 034 000 Eur (2025 m. gruodZio 31 d. — 4 034 000 Eur),
akcijy skaic€ius sudaré 4 034 000 vnt. (2025 m. gruodZio 31 d. — 4 034 000 vnt.). Visos akcijos yra paprastosios vardinés, kuriy
nominali verté 1 Eur, ir kurios 2026 m. 30 d. buvo pilnai apmokétos.

Bendrovés vadovas: Marius Zemaitis.

Bendrové veikia pagal Bendrovés jstatus ir vadovaudamasi visais galiojanciais Civilinio kodekso, Akciniy bendroviy ir kity jstatymy
bei teisés akty reikalavimais.

Svarbiausi 2026 m. pirmo pusmecio jvykiai

m 2026 m. sausio 28 d. UAB ,Kvartalas® iSplatino 9 391 300 Eur statomam verslo centrui ,Sgvarzélé” finansuoti skirty obligacijy
nominalia verte.

m 2026 m. kovo 10 d. UAB ,Kvartalas® vystomo pastato, esancio adresu Konstitucijos pr. 14A, Vilnius, 100 proc. baigtumas
jregistruotas Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registre.

m 2026 m. geguzés 14 d. jvyko nuotolinis obligacijy savininky susirinkimas, kuriame buvo priimtas ir patvirtintas sprendimas
padidinti obligacijy emisija nuo 50 000 000 EUR iki 60 000 000 EUR.

m 2026 m. geguzés 18 d. UAB ,Kvartalas” pasirasé nuomos sutartj su UAB ,Omnisend*, po Sio sandorio verslo centro ,Sgvarzélé”
uzimtumas pasieké 67 proc.

Svarbiausi jvykiai, jvyke po pirmo pusmecio pabaigos

m 2026 m. liepos 9 d. UAB ,Kvartalas“iSplatino 5 000 000 Eur nominaliosios vertés obligacijas. Gautos léSos panaudotos likusioms
su projektu susijusioms sgnaudoms finansuoti.

m 2026 m. rugpjiacio 11 d. UAB ,Kvartalas® iSplatino 1 000 000 Eur nominaliosios vertés obligacijas. Gautos léSos panaudotos
likusioms su projektu susijusioms sgnaudoms finansuoti.

m 2026 m. rugpjacio 25 d. UAB ,Kvartalas* pasira§é nuomos sutartj su UAB ,Paroc”, po Sio sandorio verslo centro ,Sgvarzéle*
uZimtumas pasieké 73 proc.

m 2026 m. rugséjo 10 d. UAB ,Kvartalas” iSplatino 1 000 000 Eur nominaliosios vertés obligacijas. Gautos |éSos panaudotos
likusioms su projektu susijusioms sgnaudoms finansuoti.

Bendrovés buklés, veiklos vykdymo ir plétros apzZvalga, pagrindiniy rizikos rasiy ir neapibréztumy, su kuriais susiduriama,
apibudinimas

Pagrindiné Bendrovés veikla — nekilnojamo turto vystymas, statyba. Bendrovei nuosavybés teise priklauso komercinés paskirties
64,3 a ploto Zemés sklypas Konstitucijos pr. 14A, Vilniuje. Objekte iSvystytas biury paskirties, per 19 tikst. kv. m. antZzeminio ploto
objektas, kurio architektariné koncepcija buvo i8rinkta 2022 m. kovo mén. tarptautinio architektiros konkurso metu. 2023 m. spalio
meén. buvo gautas statyby leidimas ir 2024 m. sausio mén. pradéti statyby darbai.

Bendrové yra pasitvirtinusi vieSos obligacijy emisijos prospektg 60 min. Eur vertés obligacijoms iSleisti, pagal kurj jau 2026 m.
birzelio 30 d. sékmingai prisitrauké 55 min. Eur iSorinj finansavima. Bendrové toliau planuoja pritraukti papildomg iSorés finansavima,
leisdama minétas obligacijas, atsizvelgiant j projekto eigg ir apyvartiniy 1éSy poreik;.

Pagrindinés rizikos, su kuriomis susiduria Bendrové:

Statybos sanaudos ir Projekto sékmés rizika

Bendrové sékmingai uzbaigé A++ klasés verslo centro ,Sgvarzélé® plétrg Lietuvos Respublikoje. Investicijos | naujai statomus
pastatus yra rizikingesnés nei investicijos | jau pastatytus objektus. Kadangi Pastato statyba yra uZbaigta ir 100 % baigtumas
jregistruotas Nekilnojamojo turto registre, like mokéjimai daugiausia susije su galutiniu Projekto uzbaigimu, su nuomininkais
susijusiais patalpy jrengimo darbais ir rangovy sulaikytomis sumomis uz bendruosius statybos darbus, o ne su ankstyvosios plétros
stadijos rizika. Nors Projekto vystymo rizika buvo reikSmingai sumazinta ir beveik eliminuota, vis délto iSlieka nedidelé rizika, kad
netikétai padidés galutinés Projekto uzbaigimo sgnaudos arba Bendrové negalés visiSkai kontroliuoti rangovy, uzbaigianciy Projekto
patalpy jrengimo darbus.
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Geopolitiné aplinka

Pasaulinés rinkos sglygos, tokios kaip tebesitesiantis Rusijos ir Ukrainos karas, elektros energijos rinkos svyravimai bei tiekimo
grandinés nestabilumas statybinéms medziagoms gali smarkiai paveikti pagrindinius veiksnius, tokius kaip finansavimo kastai, veiklos
sgnaudos ir statybos iSlaidos. Dél to projektas gali susidurti su vélavimais, gauti mazesnes pajamas arba patirti didesnes sgnaudas
nei i§ pradziy tikétasi. Tokie vélavimai taip pat gali lemti tai, kad nuomininkai nutrauks esamas sutartis, o tai dar labiau paveikty
Bendroveés finansine padétj ir gebéjimg vykdyti jsipareigojimus objekto obligacijy turétojams.

Verslo veikla ir sektoriaus rizika

Net jei Siuo metu Lietuvoje néra jokio reikSmingo ekonominio nuosmukio, tokio nuosmukio aplinkybés galéty paveikti nekilnojamojo
turto rinkg ir dél to Bendrovés finansine bikle. Nekilnojamojo turto rinka i§ esmés yra nepastovi, todél kyla rizika, kad investicijos |
nekilnojamajj turtg laikui bégant gali prarasti verte. Kadangi Bendrovés veikla yra glaudziai susijusi su nekilnojamojo turto statyba ir
plétra, pagrindiné jos rizika yra nekilnojamojo turto rinkos svyravimai, kurie gali sumazinti jos turto likvidumg ir verte. Be to,
nekilnojamojo turto rinka yra konkurencinga dél esamos verslo centry pasidlos Vilniuje, jskaitant kelis kitus jau pastatytus verslo
centrus, kurie yra tiesioginiai Bendrovés projekto konkurentai. Atsizvelgiant j tai, kad nekilnojamojo turto rinka yra glaudziai susijusi
su bendra ekonomikos bukle Lietuvoje ir tarptautiniu mastu, Bendroveés tiksliniai klientai (nuomininkai) gali sulétinti savo plétros ir
augimo planus, todél susidoméjimas Bendroves paslaugomis gali sumazéti ir gali bati sunku rasti tinkamy nuomininky projektui.

Plétros perspektyvos

Vienas pagrindiniy Bendrovés tiksly yra uztikrinti tinkama ir savalaikj nekilnojamo turto projekto vystyma. Siuo metu Bendrové yra
susikoncentravusi j naujy nuomininky paieska ir vidaus jrengimo darbus.

Finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé

Bendrovés veiklg apibidinantys rodikliai

Rodiklis 2026 | pusm. 2025 | pusm.
Skolos koeficientas = jsipareigojimai/visas turtas 1,045 0,998
Bendras likvidumo koeficientas = trumpalaikis turtas/trumpalaikiai 0,022 2,613

jsipareigojimai

2026 m. pusmecio finansinése ataskaitose pateikti duomenys yra pakankamai detalizuoti ir nereikalauja atskiry nuorody ar papildomy
paaiskinimy.

Informacija apie vadovg }
UAB ,Kvartalas* direktorius Marius Zemaitis uZimamos kitos vadovaujamos pareigos:

Asmuo Teisiné Pavadinimas Kodas Adresas Pareigos
forma
Marius Zemaitis | UAB UAB ,Lords LB Asset 301849625 Jogailos g. 4, Vilnius | Valdybos narys
Management*“
Marius Zemaitis | UAB UAB ,Investmira“ 303558853 Jogailos g. 4, Vilnius | Direktorius
Marius Zemaitis | UAB UAB ,Investmiros 304398939 Jogailos g. 4, Vilnius | Direktorius
valdymas*
Marius Zemaitis | UAB UAB ,Inrega“ 302339162 Jogailos g. 4, Vilnius | Direktorius
Marius Zemaitis | AB AS “PN Project” 40203063602 Republikas laukums | Stebétojy tarybos
2A, Riga pirmininkas
Marius Zemaitis | Labdaros ir | Vilniaus jézuity 306001101 Augustiny g. 5, LT- Valdybos narys
paramos gimnazijos paramos 01127 Vilnius
fondas fondas
Marius Zemaitis | KIS Lords LB Special Fund | | 1065 Jogailos g. 4, Vilnius | Fondo valdytojas
Subfund A
Marius Zemaitis | KIS Central Development 1095 Jogailos g. 4, Vilnius | Fondo valdytojas
Fund
Marius Zemaitis | KIS Right Bank 1130 Jogailos g. 4, Vilnius | Fondo valdytojas
Development Fund
Marius Zemaitis | KIS Lords LB Special Fund 1028 Jogailos g. 4, Vilnius | Fondo valdytojas
1
Marius Zemaitis | UAB UAB ,Vilniaus miesto 303089021 Jogailos g. 4, Vilnius | Direktorius
projektai“
Marius Zemaitis | UAB EPF 1 PL Sp.zo0.0 0001026024 Aleje Ujazdowskie Valdybos narys
41, 00 540, VarSuva

Bendrovés vadovu laikomas direktorius, su Bendrovés vadovu nebuvo jokiy kity sandoriy, iSskyrus darbo uzmokest;.
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2026 M. BIRZELIO 30 D. BENDROVES TARPINE FINANSINE ATSKAITOMYBE
(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Aplinkos apsauga

Bendrovés veikla visiSkai atitinka teisés akty keliamus reikalavimus. Bendrové yra pasirasSiusi generalinés rangos sutartj vystomam
projektui. Bendroveés partneris yra atestuota jmoné, dirbanti pagal integruotos kokybés, aplinkosaugos bei darby saugos ir sveikatos
valdymo sistemos, LST EN ISO 9001:2015, LST EN ISO 14001:2015 ir LST EN ISO 45001:2018 reikalavimus.

Bendrovés veiklos planai ir prognozés

Bendrové ateinandius metus visg démes;j skirs naujy nuomininky paieskai ir jrengimo darbams.

Kita reikalaujama atskleisti informacija

Bendrové nevykdo tyrimy ir plétros veiklos.

2026 m. ir 2025 m. birzelio mén. 30 d. Bendrové neturéjo filialy ir atstovybiy.

Bendrové per ataskaitinj laikotarpj nejsigijo, neperleido ir neturéjo savy akcijy.

Sia vadovybés ataskaita elektroniniu parasu pasirasé

UAB ,Kvartalas“ direktorius Marius Zemaitis
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(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Atsakingy asmeny patvirtinimas

Siuo patvirtiname, kad geriausiu masy jsitikinimu ir Ziniomis, UAB ,Kvartalas® (toliau ,Bendrové") tarpinés finansinés ataskaitos uz
2026 m. birzelio 30 d. pasibaigusj SeSiy ménesiy laikotarpj, parengtos pagal Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus, pateikia
tikrg ir teisingg Bendrovés 2026 m. birzelio 30 d. finansinés padéties ir tuomet pasibaigusio $eSiy ménesiy laikotarpio jos veiklos
rezultaty ir pinigy srauty vaizda.

Bendroveés ataskaitinio laikotarpio vadovybés ataskaitoje yra teisingai apzvelgti veiklos rezultatai, verslo plétra, bei pateiktas teisingas
Bendroveés biklés kartu su pagrindinémis rizikomis ir neapibréztumais apraSymas.

Direktorius Marius Zemaitis
Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstovée Alvija BriliGte
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