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Invego Latvia OU

Tegevusaruanne

Invego grupi ettevotted séimisid 2026. aasta esimesel poolaastal Latis kokku 75 uute kodude migilepingut (2025. aasta samal
perioodil 37 lepingut). Kokku on grupil Latis aktiivses arenduses 1257 kodu.

Esimesel poolaastal viisime edukalt I16pule Parka Kvartalsi arenduse ning alustasime kahe uue elurajooni Nordale ja Tornakalna
Terases muulgiga. Skanstes Rezidences eluhooned saavutasid oma 16ppkdrguse, sdlmisime Marupes Sirds elurajooni ehituslepingu
ja Miera Rezidences elurajoonile valjastati ehitusluba, alustasime ka Vitolu Parksi ja Vide Adazi elurajoonide teise etapi muugiga.

Invego grupist

Invego grupp on kolmes riigis tegutsev uue pdlvkonna kinnisvaraarendaja, mis on spetsialiseerunud tuleviku linnaruumi loovate
tervikliku kontseptsiooniga mahukate elurajoonide ja arikvartalite rajamisele. Enam kui 10-aastase tegevusajalooga Invego gruppi
kuulub Ule 60 ettevdtte Eestis, Latis ja Portugalis ning kokku on t66s tdna 30 erinevat arendusprojekti. Invego grupp on valja
arendanud Ule 150 000 m? elukondlikku kinnisvara, kokku 1500 kodu ning 50 000 m? arikinnisvara. Lisaks on t66s veel tle 500 000
m? arendusmahte nii elu- kui arikinnisvara valdkonnas.

Invego on Tallinnas ja selle Iahiimbruses viimastel aastatel rajanud uued kodud enam kui tuhandele perele. Senisteks
mahukamateks arendusteks on juba valminud Vana-Peetri, Tiskreoja ja Tabasalu Kodu ning praegu t66s olevad Luccaranna, Uus-
Jarvekila, Keila Pargikodude ja Verve elurajoonid.

Lati pealinnas arendab Invego elurajoone Nordale, Tornakalna Terases ja Vitolu Parks ning koos arenduspartner Reterraga
elurajoone Parka Kvartals, Skanstes Rezidences ja Miera Rezidences. Riia vahetus laheduses on Invego arendamas mahukat
elurajooni Marupes Sirds ja vaid ridamajadest koosnevat Vide Adazi elamupiirkonda. Léuna-Portugalis on hetkel arenduses 65
hektaril laiuv Silves Hills 154 villaga, mis on sobilikud nii aastaringseks elamiseks kui hooajaliseks kasutamiseks.

Invego Latvia OU ja vélakirjaemissioon 3
Struktuuri korrastamise eesmargil loodi 18. martsil 2025 Invego Latvia OU, mis on holding-tuupi ettevdte ning omab osalusi Invego

Lati arendusprojektides labi oma tutarettevotte Invego Latvia SIA.

2025. aasta kevadel viis Invego kontserni kuuluv Invego Latvia OU I&bi edukalt vélakirjade avaliku pakkumise, mis leidis suurt huvi
investorite seas koigis kolmes Balti riigis. 12.—22. maini toimunud pakkumises osales kokku 2038 investorit, kes mérkisid volakirju
kokku 15,8 miljoni euro ulatuses. See tdhendas baasmahu 3,95-kordset tGlemarkimist ning keskmiseks markimissummaks kujunes
7750 eurot Uhe investori kohta. Suure ndudluse téttu otsustati pakkumise mahtu suurendada 8000 vélakirjani ehk 8 miljoni euroni.
Volakirjade esimene kauplemispdev Nasdaq Tallinna bérsi alternatiivturul First North oli 30. mai 2025. Kokku emiteeriti 8000 vdlakirja
nimivaartusega 1000 eurot, intressimaaraga 11% aastas. Intressimaksed toimuvad kord kvartalis — 28.02, 29.05, 29.08 ja 29.11 —
esimese maksepaevaga 29.08.2025. Vdlakirjad lunastatakse 29. mail 2029 ning need on tagatud Invego Latvia SIA osadega.

Volakirjade tapsemad tingimused ja lisateave on kattesaadav Invego kodulehel https://invego.ee/investor/tutvustus/.

Olulisemad suhtarvud:

30.06.2026 30.06.2025
Kéibevara 461 082 2275663
Luhiajalised kohustised 75976 75778
Arikasum (-kahjum) -7 988 0
Puhaskasum (-kahjum) -131 004 -53 519
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja 6,07 30,03

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = Kokku kéibevara / Kokku lihiajalised kohustised


https://invego.ee/investor/tutvustus/

INEGO

Invego Latvia OU

Raamatupidamise aruanne

Bilanss
(eurodes)
30.06.2026 30.06.2025 Lisanr
Varad
Kaibevarad
Raha 461 082 2275663
Kokku kaibevarad 461 082 2275663
Péhivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevétjatesse 5 000 000 1328 610 3
Nouded ja ettemaksed 5809 543 6 932 367 2,10
Kokku pohivarad 10 809 543 8 260 977
Kokku varad 11 270 625 10 536 640
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed 75976 75778 6
Kokku liihiajalised kohustised 75976 75778
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 8 717 056 9130 811 5,10
Vélad ja ettemaksed 13788 52460 6,10
Kokku pikaajalised kohustised 8 730 844 9 183 271
Kokku kohustised 8 806 820 9 259 049
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 15 000 10 000 8
Ulekurss 2514773 1321110
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 65 036 0
Perioodi kasum (kahjum) -131 004 -53 519
Kokku omakapital 2 463 805 1277 591

Kokku kohustised ja omakapital 11 270 625 10 536 640
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Uldhalduskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) tutarettevdtjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Perioodi kasum (kahjum)

01.01.2026 -
30.06.2026

-7 988
-7 988

0

337 844
-453 788
-7 072
-131 004
-131 004

18.03.2025 -
30.06.2025

0

0

0

64 789
-100 881
-17 427
-53 519
-53 519

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

01.01.2026 - 18.03.2025 - Lisanr
30.06.2026 30.06.2025
Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum) -7 988 0
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -17 107 0 6
Kokku rahavood éaritegevusest -25 095 0
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud -5 439 000 -5 288 126 4,10
Antud laenude tagasimaksed 5062 531 0 4,10
Laekunud intressid 142 437 590 2,10
Kokku rahavood investeerimistegevusest -234 032 -5 287 536
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 717 056 8225000 5,10
Saadud laenude tagasimaksed 0 618510 5,10
Makstud intressid -440 000 -28 364
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 0 2500 8
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -7 072 -17 427
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 269 984 7 563 199
Kokku rahavood 10 857 2275663
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 450 225 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 10 857 2 275 663

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 461 082 2275663
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

18.03.2025
Perioodi kasum
(kahjum)

Emiteeritud
osakapital

30.06.2025

Perioodi kasum
(kahjum)

Emiteeritud
osakapital

31.12.2025

Perioodi kasum
(kahjum)

30.06.2026

Osakapital
nimivaartuses

2500

7 500

10 000

5000

15 000

15 000

Ulekurss Sissemaksmata
osakapital
0 -2 500
0 0
1321110 2500
1321110 0
0 0
1193 663 0
2514773 0
0 0
2514773 0

Jaotamata
kasum
(kahjum)

-563 519

-563 519

118 555

65 036
-131 004

-65 968

Kokku

-563 519

1331 110

1277 591

118 555

1198 663

2594 809

-131 004

2 463 805
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Raamatupidamise aruande lisad
Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Invego Latvia OU raamatupidamise aruanded on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Finantsaruandluse standard
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse péhimétetele ning selle pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid. Aruanne on koostatud keskmise suurusega
ettevotja aruandena. Aruanne ei ole auditeeritud.

Osaulhingu majandusaasta on 01. jaanuar — 31. detsember.
Kasumiaruande koostamisel lahtutakse EV Raamatupidamistoimkonna poolt koostatud kasumiaruande skeemist nr 2.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes Uimardatuna taisthikuteni.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite.

Tiitar- ja sidusettevotjate aktsiad vo6i osad

Tutarettevotjaks loetakse ettevotet, mille Ule emaettevdtjal on kontroll. Tutarettevotjat loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks, kui
emaettevdtja omab kas otseselt voi kaudselt tle 50% titarettevotja haalediguslikest aktsiatest voi osadest vdi on muul moel véimeline
kontrollima tutarettevotja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevétja on ettevéte, mille lile emaettevétjal on oluline maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu
juhul, kui ettevote omab sidusettevdtjas 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Investeeringuid tutar- ja sidusettevotetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Ettevote ei koosta konsolideeritud aruannet, kuna emaettevéte koostab kogu kontserni konsolideeritud aruande.

Nouded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud Iahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata
arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdendoliselt laekuvad nduded on soltuvalt
ebatdendoliselt laekuva ndude tekkimise pdhjustest kantud osaliselt vdi téies ulatuses muudesse arikuludesse. Lootusetud nduded
kantakse bilansist valja.

Muud nduded

Kdiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiiigi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused), mistéttu
lGhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete Kkorrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimuligi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Finantskohustised

K&ik finantskohustised (vlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lGhiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tédhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse IUhiajalistena.
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Tulud
Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud lle ostjale ning mulgitulu ja

tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusvaarselt maarata ning tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Maksustamine
Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.

Jaotatud kasumi maksumaaraks on 22% ehk 22/78 valjamakstavalt netosummalt.

Seotud osapooled

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule voi olulist mdju teise osapoole
arilistele otsustele. Osalihingu aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
* osauhingu juhatus ning nende lahisugulased ja nendega seotud ettevétted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
30.06.2026 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Laenunduded 5612 391 0 5612391 4,10
Muud néuded 197 152 0 197 152 10
Intressinéuded 197 152 0 197 152 10
Kokku nouded ja
S —— 5809 543 0 5809 543
30.06.2025 Jaotus jarelejaanud tiahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Laenunduded 6 812 447 0 6812447 4,10
Muud nduded 119 920 0 119 920 10
Intressinéuded 119 920 0 119 920 10
Kokku nouded ja
S —— 6 932 367 0 6 932 367

Noéuetele ei ole aruandeperioodil allahindluseid moodustatud.
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Lisa 3 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tiitarettevotjate aktsiad ja osad, lildine informatsioon

Tiitarettevotia = _ .. L . Osaluse maar (%)
L. Tiitarettevotja nimetus Asukohamaa Pohitegevusala

registrikood 30.06.2025 30.06.2026

40203479575 Invego Latvia SIA Lati Valdusfirmade tegevus 100 100

Tltarettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Titarettevéotja nimetus 30.06.2025 Omandamine 30.06.2026
Invego Latvia SIA 1328 610 3671390 5 000 000

Kokku tiitarettevotjate

aktsiad ja osad 1328 610 3671390 5000 000
Lisa 4 Laenunouded
(eurodes)
30.06.2026 Jaotus jarelejaanud tdhtaja jargi  Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Antud laenud 5612 391 0 5612 391 12% EUR 2027 2,10
Laenunduded 5612 391 0 5612 391
30.06.2025 Jaotus jarelejaanud tdhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5aasta
jooksul
Antud laenud 6 812 447 0 6 812 447 12% EUR 2027 2,10
Laenunduded 6 812 447 0 6 812 447

10
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

30.06.2026 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta Lopptihtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta iile 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 717 056 0 717 056 0 10% EUR 2027 10
Pikaajalised laenud 0 0
el I 717 056 717 056
kokku
Pikaajalised volakirjad
Pikaajalised volakirjad 8 000 000 0 8 000 000 0 11% EUR 2029
Pikaaiali Slakiri
tkaajalised velakiriad 5 5 00 0 8000000 0
kokku
Laenukohustised
8 717 056 0 8717 056 0
kokku
30.06.2025 Jaotus jarelejaanud tiahtaja jargi Intressimddr  Alusvaluuta Lopptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5aasta iile 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 1130 811 0 1130 811 0 10% EUR 2027 10
Pikaajali |
tkaajalised laenud 1130 811 0 1130811 0
kokku
Pikaajalised volakirjad
Pikaajalised vélakirjad 8 000 000 0 8 000 000 0 11% EUR 2029
Pikaajalised volakirjad
8 000 000 0 8 000 000 0
kokku
L. kohustised
aenukohustise 9 130 811 0 9130811 0

kokku

Volakirjad lunastatakse 29. mail 2029 ning need on tagatud Invego Latvia SIA osadega.

11



INEGO

Invego Latvia OU

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
30.06.2026 Jaotus jarelejaanud tihtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 198 198 0
Maksuvélad 0 0 0
Muud vélad 89 566 75 778 13 788 10
Intressivélad 89 566 75778 13 788 10
Kokku volad ja ettemaksed 89 764 75 976 13 788
30.06.2025 Jaotus jarelejaanud tiahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 0 0 0
Maksuvélad 0 0 0
Muud vélad 128 238 75778 52460 10
Intressivolad 128 238 75778 52460 10
Kokku vélad ja ettemaksed 128 238 75778 52 460

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

30.06.2026 30.06.2025

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 0 0
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 0 0
Kokku tingimuslikud kohustised 0 0

Aruandeperioodi I16pu seisuga ei ole vdimalik dividende vélja kuulutada, kuna ettevéttel puudub jaotamata kasum.

Maksuhalduril on &igus kontrollida ettevétja maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevétja juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena
vbiks maksuhaldur méaarata ettevotjale olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
30.06.2026 30.06.2025
Osakapital 15 000 10 000
Osade arv (tk) 15 000 10 000

12
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Lisa 9 Toojoukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole td6tajaid.

Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus Invego Group OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevétja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rilhmade I6ikes

PIKAAJALISED 30.06.2026 30.06.2025 Lisanr

Noéuded ja ettemaksed

Tutarettevotjad 5809 543 3 563 545 24
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
- 0 3 368 822 2,4
ettevdtjad
Kokku néuded ja ettemaksed 5809 543 6 932 367
Laenukohustised
Emaettevdtja
0 1130811 5
Tei k li imi i kuul
else~d.samasse onsolideerimisgruppi kuuluvad 717 056 0 5
ettevotjad
Kokku laenukohustised 717 056 1130811
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja
0 52460 6
Tei k li imi i kuul
else~d.samasse onsolideerimisgruppi kuuluvad 13788 0 6
ettevotjad
Kokku volad ja ettemaksed 13 788 52 460
ANTUD LAENUD 18.03.2025 Antud laenud Antud laenude  30.06.2025 Perioodi arvestatud Lisa
tagasimaksed intress nr
Titarettevotjad 0 3459 321 0 3459 321 48 503 24
Teised samasse 0 3353126 0 3353 126 15 696
konsolideerimisgruppi 24
kuuluvad ettevétjad
Kokku antud laenud 0 6 812 447 0 6 812 447 64 199
ANTUD LAENUD 31.12.2025 Antud laenud Antud laenude  30.06.2026  Perioodi arvestatud Lisa
tagasimaksed intress nr
Titarettevotjad 612 391 5 000 000 0 5612 391 197 772 24

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 4 623 531 439 000 5 062 531 0 140 072 24
kuuluvad ettevétjad

Kokku antud laenud 5235922 5439 000 5062 531 5612 391 337 844
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LAENUKOHUSTISED 18.03.2025 Saadud laenud = Saadud 30.06.2025 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Emaettevotja 0 1130811 0 1130811 19433 5,6

Teised samasse 0 618510 618 510 0 5670 56

konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 0 1749321 618 510 1130811 25103

LAENUKOHUSTISED 31.12.2025 Saadud laenud  Saadud 30.06.2026 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 717 056 0 717 056 13788 5,6

ettevotjad

Kokku laenukohustised 0 717 056 0 717 056 13 788

Aruandeperioodil ei ole tehtud seotud osapooltele antud laenude osas allahindlusi.

Juhatuse likmetele ei ole tasu arvestatud ning nende ees ei ole tingimuslikke kohustusi.
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