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Invego grupi
tegevus-
aruanne




INVEGO

on motteviis.

Head lugejad!

Kbéige aluseks on kirg — piiritu tahe luua uut linnaruumi. Meie meeskond ei pea ega saagi kunagi olema hoomamatult
suur, kuid ta on alati tulvil kirge.

Meil on fookus. PUhendume ainult peamisele, aga seda teeme tipptasemel. Meie fookus on arendamine ning me
teeme ainult ja ainult seda. Ehitamise, projekteerimise ja kdige muu kaasneva teevad meie jaoks oma valdkonna
parimad koostd6partnerid.

Ja muidugi on meil ambitsioon. Oleme viimase viie aastaga tdusnud 170 miljoni euro suuruse kaibe juures kodude
arvult Eesti teiseks arendajaks ja tegime samal ajal valmis ka 80 miljonit eurot maksva unikaalse 36 OO0 m?
mahuga Krulli Pargi arikvartali, kus asub teiste seas nutdsest ka Wise'i uus kodu Eestis.

Enam kui kimne tegevusaasta jooksul oleme vélja arendanud tle 150 OO0 m? elukondlikku kinnisvara, kokku
1500 kodu, ning 50 000 m? arikinnisvara. Té6s on veel tle 500 000 m? arendusmahte. Invego Group OU ja grupi
tutarettevétte Invego Latvia OU vélakirjad on noteeritud Nasdaq Baltic First North vélakirjade nimekirjas.

Eestis, Latis ja Portugalis on meil tdna avalikus pakkumises kokku 13 arendusprojekti. Kolm turgu, kolm erinevat
elulaadi, ks métteviis. Uue pélvkonna arendaja olemine ei ole meie jaoks loosung. See tdhendab vastutust kogu

keskkonna eest, mille me loome.

Aitah meie meeskonnale, partneritele ja investoritele, kes seda motteviisi meiega jagavad. Kdige olulisem t66 on
alles ees.
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INVEGO GROUP TUTVUSTUS

Meist
10 e

Invego on visiooniga

Festi
kinnisvaraarendaja,

tegutsedes Eestis, Latis ja Portugalis, omades enam
kui 10-aastast kogemust elamu- ja &rikinnisvara
arenduses ning on arendanud Ule 150 000 m? pinna.

PORTFELL JA OLULISEMAD SUNDMUSED

FINANTSTEAVE

1 500+

TOP 3 elamuarendaja
Kestis

muudud kodude arvu jargi perioodil 2020-
2025 (Ténu Toomparki statistika) ning maine
jargi (EMORI brandiuuring).

ARENDUSPORTFELLIS ULE

500 000.

Tunnustus.
Invego arendusprojektid on palvinud

12 arhitektuuripreemiat
ja nominatsiooni.

Invego Group koosseisus on Ule

HH ettevotte,

mis tegutsevad INVEGO kaubamargi all.
Elamuprojektid arendatakse ja muuakse
projektipéhiste SPV-de kaudu, mille tsentraliseeritud
juhtimine tagab Uhtlase

kvaliteedi ja tdhusa kontrollisisteemi.

Aastatel 2020-2026 genereerisid Invego projektid

200+ miljonit
eurot

1081 uue kodu muugist
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2022 alustas Invego ulatuslikku laienemist

Lt turul.

Lahiaastatel on plaanis seal rajada ligi 3 000 uut
kodu, eesmargiga kasvada 2027. aastaks suuruselt
teiseks elamuarendajaks.
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INVEGO GROUP TUTVUSTUS PORTFELL JA OLULISEMAD SUNDMUSED FINANTSTEAVE

2020. aasta
| poolaasta T

2026 | PA*

/-~ ot o0 ©® °
OhlnaltaJ ad meoosoros | 13706 388

A e D 3994 924
UUTE KODUDE UUT PROJEKTI
20,5 m]n MUUK* 4 ALUSTATUD

INVEGO GROUP OU 195 403 231

- - KONSOLIDEERITUD VARAD
O KASV (118/84) MUUDUD MUUDUD
O KODUDE ARVULT KODU

INVEGO GROUP OU
KONSOLIDEERITUD OMAKAPITAL

INVEGO GROUP OU . . . . (sisaldab ka vahemusosalusele 52 388 878
AVALIK VOLAKIRI 5 K ulemarklmlne kuuluvat omakapitali)

INVEGO GROUP OU

KONSOLIDEERITUD 27%

2026. aasta esimene poolaasta oli Invego jaoks hoogsa kasvu aeg — muuk kiirenes mdlemal OMAKAPITALI OSAKAAL
koduturul, kaivitasime mitme olulise projekti eelmiigi ja ehituse ning kaasasime Invego Group OU
kui kontserni emaettevétte esimese avaliku vélakirjaemissiooniga kapitali edasiseks laienemiseks. * Invego uute kodude mutk kajastab 2026. aasta | poolaastal Invego kaubamargi

all maddud uute kodude muulgilepingute vaartust (VOL v&i AOL). Naitaja hdlmab

el . .. . . _ . N . . koiki Invego kaubamargi all arendatavaid projekte, sealhulgas projekte, mis ei
Eelmauki jéudsid Verve Viimsis ning Tornakalna Terases, Marupes Sirds ja Invego seni suurim - S RS .
’ kuulu Invego Group OU kontserni, ning sidusettevétteid, mille finantsandmeid

arendus — Nordale elukvartal Riias. Nende rajamiseks sélmisime poolaasta jooksul ehituslepinguid ei konsolideerita IFRS-i kohaselt rida-realt. Seetsttu ei kajastu kogu esitatud
ligi 90 miljoni euro mahus. mutigivaartus Invego Group OU konsolideeritud mudgitulus.
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INVEGO GROUP TUTVUSTUS

PORTFELL JA OLULISEMAD SUNDMUSED

FINANTSTEAVE

30+ arendust 3 riigis

Eesti

PROJEKTID MUUGIS: 5
PROJEKTID ETTEVALMISTAMISEL: 6

Hetkel on Eestis aktiivses muugis 5
arendusprojekti: Uus-Jarvekula, Luccaranna,
Keila Pargikodud, Verve Viimsis ja Laheva.

VALMINUD PROJEKTID 10 suurt modernset
terviklikku elamuarendusprojekti sh Tiskreoja,

Vana-Peetri, Tabasalu Kodu, Nova Maja jt.

5 arikinnisvara arendust (sh Krulli Park koos

Wise Eesti peakontoriga, Telliskivi 51 &rihoone,

Yolo grupi peakontor).
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Lati

PROJEKTID MUUGIS: 8
PROJEKTID ETTEVALMISTAMISEL: 5

Hetkel on Létis aktiivses mudgis 8
arendusprojekti: Parka Kvartals, Vitolu Parks,
Miera Rezidences, Skanstes Rezidences,
Marupes Sirds, Tornakalna Terases, Vide
Adazi ja Nordale I.

ETTEVALMISTAMISEL OLEVAD PROJEKTID 5
suuremahulist elamuarendust — Nordale 11-VII,
Zakusala, Adazi ll, Adazi lll, Marupe Sirds II.

Portugal

PROJEKTID MUUGIS: 1
PROJEKTID ETTEVALMISTAMISEL: 1

— Silves Hills, on muugifaasis — 60 hektaril

laiuv 154 villa arendus Algarve piirkonnas.

— Silves Hills Il on planeerimisfaasis - 80 villat

44 hektaril.

— Alates 2025. aastast kuulub Portugali

kinnisvaraarendusettevéote Invego
konsolideerimisgruppi.
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Invego grupi tutvustus
ja kontserni struktuur

Invego Group OU konsolideerimisgrupp
tegutseb EeStiS, Lﬁtis ja POI’tugaliS. Invego Gl"OU.p OU on Invego kaubamargi all tegutsevate kinnisvara-

arendusettevitete emaettevote. Holdingettevottel puudub eraldiseisev &ri-
tegevus — kogu tegevus toimub tutar- ja sidusettevétete kaudu.

Kristjan-Thor Vahi —100%—> Invego 79% —> Invego OU Iga arendus viiakse ellu eraldiseisva projektiettevétte kaudu (SPV — special

Group OU

purpose vehicle), et hallata riske ja tagada projektipdhine jarelevalve. SPV-
del ei ole tdotajaid. Projekte juhivad Invego OU (Eesti) ja Invego SIA (Lati), mis
100% 100% tegutsevad kesksete projektijuhtimisettevétetena ning teenivad projektijuhtimis-
ja tulemustasusid. Need Uksused kuuluvad Invego kontserni ning nende rahavood

e Quinta do tagavad vdlakirjade intressimaksed ja pdhiosa tagastuse.
Invego Latvia OU

Pateiro OU

Invego Group OU I8plik kasusaaja ning ainuosanik on ettevétte asutaja ja tegevjuht
100% Kristjan-Thor Vahi.

3006.2026 seisuga kuulub Invego juhitud ja Invego kaubamérki omavasse

Invego Latvia SIA kontserni enam kui 55 ettevétet. Mned varasemad projektid, sh peatselt valmiv
Uus-Jarvekiila, jaadvad restruktureerimisprotsessi jargselt konsolideerimisgrupist
20-100% 10-100% 71% valja.
26 Lati 25 Eesti 1 Portugali
ettevotet ettevotet ettevote

—— Invego Group OU | Konsolideeritud auditeerimata 2026. aasta 6 kuu vahearuanne 9
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INVEGO GROUP TUTVUSTUS

PORTFELL JA OLULISEMAD SUNDMUSED

FINANTSTEAVE

Kontserni struktuur

Invego Volta 10U Invego . . Tiskre Lucca Invego Silves
(Krulli Park) Luccaranna OU Arimaja OU SPV OU Hills LDA
50% 49% 50% 50% 7,43%
Laheva OU ; -- Invego Tabasalu Invego | Invego | Invego Invego Invego e A Quinta do . ¥
(Laheva) Peetri 7 OU Kodu OU Ladina OU Rendipinnad OU Tiim 100 Jelgavas OU limapiiri OU Pateiro OU R8P QU
U Mebo OU Invego | Invego Keila Inve o Lucca . . Lucca Invego use | ou Jarvekula Invego .
EL0 Tiskreoja OU Pargikodud OU Rannammsa OU Investeeringud OU Arimaja OU Tiim 20U 54 OU EER Majad OU Uus-Jarvekula 2 OU
Ol o~ O o~ o~ o~
100% 100% 100% 100% 1.24% 75% 15% 50|% 75% 100% 40% 50% 40,64% 98,13% 75% 100% 5C|)% 50% 78,83% 100% 100% 100% 20%
Invego
Group OU Invego Invego
—100%=> 1 atviaOU  ~10%% > Latvia SIA T T T 1 1 1 1 I I I I I I I I |
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 20% 19,98% 50% 20% 100% 100% 62,5% 100% 100%
N
Invego Invego Invego Zakusala Invego Invego Invego Invego
SIA Greengo SIA Invego SIA Primego Smilgu 2 S|A €8 80 . Tornakalna Tornakalna veg! &
g g 8 milgy Studio SIA Holding SIA Holdmg 1S [l Holding 2 SIA Movie 7 SIA [l Nordale 2 SIA
Invego Invego & Invego Invego Invego Vitolu Invego Adazi Invego BGM
M 1A trelnieku SIA Smerla One SIA ilgu 1SIA Dzelzenes SIA SoN . o) i 8
o S oo S B 5y Adaz! (ungu3s Parks Holding SIA | Vide Holding SIA Holding SIA

Konsolideerimisgrupi
valdusettevéte, volakirjaemitent

Invego Group OU |

ettevéte (SPV)

Projektipdhine eriotstarbeline

Konsolideeritud auditeerimata 2026. aasta 6 kuu vahearuanne

100% 100% 50%  50%
Invego Invego Invego
L Zakusala SIA 9 Tornakalna SIA
Nordale 1SIA 1/ i (Zakusala Development) WO\LOA’ (Tornakalna Terraces)
Invego Vitolu Invego Adazi
Parks SIA Vide SIA
(Vitolu Parks) (Adazi Vide)

50%

50% 50%

Miera

Development SIA
(Miera Rezidences)

Grostonas 9
SIA

(Skan:

ezidences)

10
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PORTFELL JA OLULISEMAD SUNDMUSED

FINANTSTEAVE

Hajutatud porttell erinevates q--.

segmentides ja piirkondades o

Invego erialane padevus ja strateegiliselt tapselt planeeritud
positsioonid Tallinnas, Riias ja nende lahitmbruses tagavad
meile tasakaalustatud, jatkusuutliku ning kvaliteetse
kinnisvaraportfelli.

Eestis on 5 projekti muugifaasis ja 6 projekti
ettevalmistusfaasis. 15 [6petatud projekti
(10 elukondlikku projekti, 5 &rihoonete
kompleksi).

*Kaardil on toodud Invego brandi all

tegutsevad arendused, millest koik ei
kuulu Invego Group kontserni.

Tallinn, Eesti

Tallinn

Invego Group OU | Konsolideeritud auditeerimata 2026. aasta 6 kuu vahearuanne

Ladina Kvartal

Toépstuse 54

Nova Maja
g Luccatiome i park " J
B Tiskre Arimaja Telllskivi 51
) elliskivi A TN
; : AA Vil 7
Tabasalu Kodu e P Tiskreoja fmst
e e Vabaduse Pronksi 3
Penthouse e iiri
Tabasalu Kodu 2 Pahklikodu - lImapiiri
Rannamodisa
e Vana-Peetri
e Uus Jarvekdula 2
< . ARENDUSES MUUGIFAASIS . VALMINUD ‘ A LUKSUSLK B PREEMIUM C MUGAV D KESKTASE E LIHTNE

n
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Hajutatud portfell
ermevates turu
segmentides ja
piirkondades

Latis on 7 projekti mutgifaasis ja 5
projekti ettevalmistusfaasis.

Adazi 3 e

@ Adazi 2

Zakysala Island
Parka Kvartals

e Marupes Sirds 2

Riia, Liti < @ srevouses

Riga

MUUGIFAASIS . VALMINUD ‘ A LUKSUSLIK B PREEMIUM C MUGAV D KESKTASE E LIHTNE

Invego Group OU | Konsolideeritud auditeerimata 2026. aasta 6 kuu vahearuanne 12
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Meie arendusportfellis
on enam kui 500 000 m?
tulevikuprojekte, millega
kujundame kinnisvara-
arenduse jargmist
kasvutaasi.

Alljargnev galerii annab Ulevaate meie Eestis ja Latis
planeerimisjargus projektidest. Esitatud visuaalid
on kontseptuaalsed ning vdivad edasise arendustd6
kdigus muutuda.

———— Invego Group OU | Konsolideeritud auditeerimata 2026. aasta 6 kuu vahearuanne 13



INVEGO GROUP TUTVUSTUS

)s olevad elukondlikud
ktid / Festi ja Li

1060s
proje
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PORTFELL JA OLULISEMAD SUNDMUSED

FINANTSTEAVE

LUCCA
RANNA

254 kodu

Ehitaja: NOBE

Arhitektid: KUU Arhitektid /APEX Arhitektid
luccaranna.ee

165 kodu

Ehitaja: NOBE

Arhitekt: PIN Arhitektid
uusjarvekula.ee

KEILA
PARGI
KODUD

120 kodu

Ehitaja: NOBE

Arhitekt: APEX Arhitektuuribtroo
keilapargikodud.ee

verve

58 kodu

Ehitaja: NOBE
Arhitekt: Arhitekt 11
verve.ee
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LAHEVA

VILLAD

— Rannalahedane arendus
— 138 kodu
— laheva.ee

— 363 kodu

— Ehitaja: Pillar Contractor
— Arhitekt: RUUME

— vitolulv

V\DEMZ\DAZI

— 85 kodu

— Ehitaja: Mitt & Perlebach
— Arhitekt: Tectum

— videadazi.lv

,
/
N@RDALE

%
— Ca 1150 kodu / 7 etappi
— Ehitaja: Aimasa

— Arhitekt: erinevad arhitektuurikontseptsioonid,

1. etapp - Zenico
— nordale.lv

1

67 kodu / koostdos Reterraga
Ehitaja: Mapri Buve

Arhitektid: Salto Architects, Tectum
skanstes.lv

TORNAKALNA

TERASES

226 kodu
Ehitaja: UPB
Arhitekt: RUUME
tornakalna.lv

D
MARUPES

SIRDS
400+ kodu
Arhitekt: Tectum
marupessirds.lv

I
MEA
172 kodu / koostd6s Reterraga
Ehitaja: Monum
Arhitekt: Tectum
miera.lv


http://luccaranna.ee
http://uusjarvekula.ee
http://vitolu.lv
http://skanstes.lv
http://tornakalna.lv
http://marupessirds.lv 
http://miera.lv
http://videadazi.lv
http://keilapargikodud.ee
http://verve.ee
http://laheva.ee
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Valminud elukondlikud
projektid / Eesti ja Léti

TI[S)i(ARE Tj
cwomnioon PR CARTALS

— 508 kodu — 24 kodu — 120 kodu / koostdds Reterraga
— Ehitaja: NOBE — Ehitaja: Nordecon — Ehitaja: Mapri Buve
— Arhitekt: PIN Arhitektid — Arhitekt: PIN Arhitektid — Arhitekt: Tectum
— tiskreoja.ee — pahklikodu.ee — parkakvartals.lv

% IIIII“I' PRONKSI 3
— 102 kodu — 48 kodu — 28 kodu
— Ehitaja: NOBE — Ehitaja: Nordecon — Ehitaja: Mitt & Perlebach
— Arhitekt: PIN Arhitektid — Arhitekt: Martin Aunin — Arhitekt: Aet Piel (sisearhitekt)
— tabasalukodu.ee — novamaja.ee — pronksi3.ee

VANAN LUCCA
~ 132 kodu
— Ehitaja: Mitt & Perlebach — 16 kodu — 3 eksklusiivset penthouse’i
— Arhitektid: Karli Luik ja Martin — Arhitektid: Martin Aunin — Ehitaja: Restor

McLean ja Pia Tasa — Arhitekt: Kulli Salum (sisearhitekt)
— vanapeetri.ee — luccakodu.ee — vabadusepenthouse.ee

Invego Group OU | Konsolideeritud auditeerimata 2026. aasta 6 kuu vahearuanne 15
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http://luccakodu.ee
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Arikinnisvara projektid /
lesti

Krulli Park Jahu / Suur-Patarei  Tiskre Arimaja Telliskivi 51

Wise Eesti peakontor (36 000 m?) Yolo Group Eesti peakontor (5 000 m?)

7wise Y yolo

— Arhitektid: Martin Aunin, Kaur Talpsep — Arhitektid: Martin Aunin — Arhitektid: Martin Aunin — Arhitektid: Kaur Talpsep ja Kauss Arhitektuur OU
— Ehitaja: Nobe — Ehitaja: Nobe — Ehitaja: Mapri Ehitus — Ehitaja: 1Partner Ehitus

Invego Group OU | Konsolideeritud auditeerimata 2026. aasta 6 kuu vahearuanne 16
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Silves Hills - Invego
arendusprojekt
Portugalis e

Silves Hills on 60-hektaril laiuv 154 eksklusiivse villaga arendusprojekt Portugalis,
Algarve piirkonnas. Villad on loodud Portugali tipparhitektide poolt ning on sobilikud nii
aastaringseks elamiseks kui ka hooajaliseks kasutuseks. Arendus asub vaid 2 km kaugusel
ajaloolisest Silvese linnast ning 35-minutilise autosdidu kaugusel Faro lennujaamast.

60 hektaril laiuv ala A

Privaatsed loodusesse sulanduvad eksklusiivsed villad

154 villat

Avarad planeeringud. Privaatsed duealad. Soojendusega basseinid.

LISBOA ——<¢  *

Elanikele suunatud Uhisalad ja terviklik teenuste

infrastruktuur

Pdhjala-standarditel ehitus ja arhitektuur

. . S~LVES
aastaringseks elamiseks HAoLLS

FARO

Invego Group OU | Konsolideeritud auditeerimata 2026. aasta 6 kuu vahearuanne 17
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2026 arendustegevuse
tlevaade

2026. aastal
valminud projektid

2026. aastal miitiki
tulnud projektid

Arengud ehitus- ja
planeerimisprotsessis

— Telliskivi arimaja.

— Uus-Jarvekula*
elamuarendus.

— Parka Kvartals
elamuarendus.

— Luccaranna
elamuarendus.

— Verve elamuarendus —
avaliku mutgi ja ehituse
algus.

— Tornakalna Terases
elamuarendus — avaliku
muagi algus.

— Nordale elamuarendus —
avaliku muugi algus.

Invego Group OU | Konsolideeritud auditeerimata 2026. aasta 6 kuu vahearuanne

Laheva elamuarendus — ehitusleping séImitud.

Keila Pargikodude elamuarendus — esimene etapp
valminud, teine etapp ehituses.

Luccaranna elamuarendus — viimane etapp
valminud.

Miera Rezidences elamuarendus — lubade
menetlus ja ehituse ettevalmistus.

Nordale elamuarendus — lubade menetlus ja
ehituse ettevalmistus.

Marupes Sirds | elamuarendus — ehitus on alanud.

Vide Adazi elamuarendus — esimene etapp
valminud, teine etapp ettevalmistusel.

Vitolu Parks - esimene etapp ehituses, teine etapp
ettevalmistamisel.

Silves Hills arendus Portugalis - operaatori valik,
ehitushanke ja ehituseelse ettevalmistuse etapp;
Silvese linnas avatud kontor ja showroom.
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Arendusportfell
ja -maht

. oo | ®
Festi Léti Portugal

ILMAPIIRI ) ) ) VITOLU PARKS SILVES HILLS °
KEILA PARGIKODUD PARKA KVARTALS SILVES HILLS Il ) )
VIIMSI VERVE ° SKANSTES
REZIDENCES
LADINA KVARTAL ) ) ° °
TORNAKALNA °
LAHEVA ° TERRACES
LUCCARANNA MIERA REZIDENCES @
RANNAMOISA ° ) ° ) NORDALE °
TOOSTUSE 54 ] ° ° ZAKUSALA ISLAND °
TABASALU 2 ° ] ° ° ° MARUPES SIRDS1 @
UUS-JARVEKULA* MARUPESSIRDS2 ® )
UUS-JARVEKULA 2* @ ° ° VIDE ADAZI

ADAZI DZELZENES @ ® L] ®

ADAZI SMILGU ) ® )

® Projekteerimine ja ehitusluba @ Ehitusté6de algus Muudud kodud

*Tegemist on Invego brandi all tegutseva arendusega, mis ei kuulu
Invego Group kontserni.
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INVEGO GROUP TUTVUSTUS

PORTFELL JA OLULISEMAD SUNDMUSED

F

TORNAKALNA

TERASES

Projekti asukoht: Riia, Lati
Taup: Korterelamud
Arendusmaht: 226 uut kodu

Prognoositav muugitulu: 44 min €

projektid

verve

Metsakodud_
Viimsis

— Projekti asukoht: Viimsi, Eesti
— Taup: Ridaelamud

— Arendusmaht: 58 uut kodu

— Prognoositav mudgitulu: 18 min €

Invego Group OU | Konsolideeritud auditeerimata 2026. aasta 6 kuu vahearuanne

FINANTSTEAVE

/

N@RDALE

/

— Projekti asukoht: Riia, Lati
— Tuup: Korterelamud

— Arendusmaht: 159 uut kodu (1. etapp)

— Prognoositav mudgitulu: 36 min €
(1. etapp)

D
MARUPES

SIRDS

— Projekti asukoht: Marupe, Lati
— TuUp: Korterelamud ja ridaelamu
— Arendusmaht: 65 uut kodu

— Prognoositav mudgitulu: 13 min €

— Koost6os EfTEN Capitaliga
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Invego
tegevusmudel -
teekond
arendusmaa
soetamisest

kodude

valmimiseni




S

AN
INVEGO GROUP TUTVUSTUS PORTFELL JA OLULISEMAD SUNDMUSED FINANTSTEAVE

Arimudel ja
arendusloogika

Kuidas Invego loob viirtust

Projektipohine struktuur

Iga arendus viiakse ellu eraldiseisva projektiettevétte kaudu (SPV — special purpose
vehicle).

Selline lahenemine véimaldab:

— Riskide hajutamist, kus iga projekt on finantsiliselt eraldiseisev ja selgelt
struktureeritud;

— Paindlikku kapitalistruktuuri, mis péhineb Invego, institutsionaalsete ja
erainvestorite ning pankade finantseerimise kombinatsioonil;

— Labipaistvat tulude jaotust, kus Invego teenib nii omakapitali tootlusest kui ka
projektijuhtimise tasudest.

Invego juhib oma kontsernistruktuuri kaudu tle 30 arendusprojekti, kasutades enam
kui 60 Invego juhitud ja kaubamarki omavat kinnisvaraarenduse ettevdtet. Selline
Ulesehitus vdimaldab skaleeritavat, geograafiliselt hajutatud ning riske maandavat
arendustegevust mitmes riigis.
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INVEGO GROUP TUTVUSTUS FINANTSTEAVE

Projekti arendustsiikkel

Esmane Kontseptsiooni Maa Kontseptsiooni : o
o p . >eP Ehitus Valmimine
analiitis arendus omandamine elluviimine
— Turu-ja — Esialgne projekti- — Léabiraakimised ja — Arhitektuurikonkurss — Ehitushange — Valminud kodude
asukohaanallis kontseptsioon valitud kinnistute valitud buroode vahel 3-5 juhtiva Uleandmine
mis vastab Invego omandamine ehitusettevotte vahel klientidele

— Oiguslik, tehniline,
finants- ja keskkonna-
alane due diligence

— Varajane koosto
ametiasutuste ja
vérguvaldajatega

standarditele ja
parimale turupraktikale

— Loome antud asukohale
sobivaima tulevikku
vaatava elukeskkonna
arendusplaani

— Fookus efektiivsetel
planeeringutel ja
tulevikukindlal disainil

— Projekti finantseerimis-
struktuuri kujundamine
vastavalt vajadusele

— Portfelli hajutamine
grupi tasandil

Invego Group OU | Konsolideeritud auditeerimata 2026. aasta 6 kuu vahearuanne

— Projekteerimise,
planeeringute ja lubade
menetluse I6puleviimine

— Turunduse ja eelmuugi
kaivitamine

— Labiraakimised

parimate pakkujatega,

et saavutada parim
hind ja muud olulised
tingimused

— Labiraakimised 3-5
juhtiva pangaga, et
tagada kdige sobivam
pangafinantseering
ehituse jaoks

— Garantiiperiood
(kuni 5 aastat)

— Valise finantseeringu
tagasimaksmine
projekti rahastanud
pangale

— Kasumi ja
tulemustasu
valjamakse Invegole
ja konkreetse projekti
finantsinvestoritele
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Finants-
teave
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INVEGO GROUP TUTVUSTUS PORTFELL JA OLULISEMAD SUNDMUSED FINANTSTEAVE

Projektide finantseerimine
ja finantsvahendite jaotus

Finantseerimisstruktuur Miiiigitulust tekkiva rahavoo jaotus arendusprojektide
— Invego juhib kdiki projekte ja SPV-sid, otsene osalus projektis jadb SPV_deS

vahemikku 20-100%. See véimaldab hajutada riske, mitmekesistada

portfelli ning teenida tulu tulemustasude kaudu. — Invego teenib tulu juhitud arendusprojektidest nii omakapitali investeeringu (,skin-

) . . in-the-game") alusel kasumi jaotamise kaudu kui ka taiendava projektijuhtimistasude
— Maa omandamine, ehituseelsed arendustegevused ja ceamfimiee [Eb

projekteerimine rahastatakse Invego ja kaasinvestorite vahenditest.

Taristu ja hoonete ehitus toimub pangalaenude abil. — Projektijuhtimistasu koosneb ka projekti tulemusest séltuvast osast, mis moodustab

) . . . . tavaliselt 20-30% arendusprojekti kasumist.
— Invego ja kaasinvestorid rahastavad SPV-sid tavapéraselt osanike

laenude kaudu ning Latis osaliselt ka omakapitali sissemaksetena. — Arendusprojekti voi selle etapi valmimisel tekivad positiivsed rahavood otsese

omandiosaluse ning prpjektijuhtimis— ja tulemustasude kaudu meie projektijuhtimis-
ettevotetele (Invego OU ja Invego SIA). Mlemat tuluallikat kasutatakse vélakirja
teenindamiseks ja tagasimaksmiseks. Arendusprojekti rahavood:

— Laenu tagasimaksed pangale, kes finantseeris ehituse

. . — Laenu tagasimaksed Invegole ja projekti kaasinvestoritele (omanikulaenud)
Maa ostmine, ehituseelsed

arendustegevused ja projekteerimine — Kasumi jaotamine osanikele ning tulemustasu maksmine Invego
rahastatakse omavahenditest. projektijuhtimisettev()tetele

Pangafinantseering ehituseks 80-100%.

Vajaduspdhiselt kasutatakse ka klientide Samm Samm Samm Samm
sissemakseid ja osanike omavahendeid.

Kodude muugitulu Laenu tagasimaksed Laenu tagasimaksed Kasumi jaotamine
pangale, kes Invegole ja projekti osanikele ning
finantseeris ehituse kaasinvestoritele tulemustasu maksmine

PROJEKTIETTEVOTE SPV (omanikulaenud) Invego projektijuhtimis-

ettevottele
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[nvego Group OU finantsnéitajad

Varade liigid Kohustised ja omakapital

30.06.2026 30.06.2025 . 3112.2025 30.06.2026 30.06.2025 . 3112.2025
100 M 140 M
120 M
8OM |
100 M -
60 M 5 80 M o
40M i 60M o
40M — —
20M - - a1
20M l - -
o || — o)
Raha Varud Nouded Kinnisvara- Muud varad Luhiajalised kohustised Pikaajalised kohustised Omakapital
(kaimasolevad (kaimasolevad investeering
arendused, arendused, (valja taritud
konsolideeritud sidusprojektid)* aripinnad)
projektid)
- Invego Group OU varud hélmavad peamiselt Invego juhitavate projektide 2 E (y 5 2 4
kapitaliseeritud kinnisvaraobjekte, mida vastavalt IFRS-ile on véimalik konsolideerida. O ,
* Invego Group OU néuded hélmavad peamiselt Invego juhitavatele arendusprojektidele INVEGO GROUP OMAKAPITALI OSAKAAL, INVEGO GROUP OMAKAPITAL, MLN EUROT
antud laene, mille kinnisvaraobjekte ei ole véimalik konsolideerida vastavalt IFRS-ile. (30.06.2026) (30.06.2026)
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Invego
majandus-

naitajad

Viimase viie aasta jooksul on Invego miitinud ligi
900 uut kodu, asudes Tallinna ja selle lihitimbruse
kinnisvaraarendajate seas teisel kohal. Invego juba
valminud elurajoonidest Eestis on tuntumad Vana-
Peetri, Tabasalu Kodu ning seni suurim, 508 koduga
Tiskreoja. Aktiivses arendusjéiirgus on tiina Verve Viimsi
Metsakodud, Keila Pargikodud, Luccaranna ning Uus-
Jarvekiila elurajoonid. Léti pealinnas arendab Invego
elukvartaleid Nordale, Torpakalna Terases, Vitolu
Parks ja Marupes Sirds ning koos arenduspartner
Reterraga Parka Kvartals, Skanstes Rezidences ja
Miera Rezidences. Riia vahetus liheduses ridamaju Vide
Adazi arenduses. Louna-Portugalis on arenduses 60
hektaril laiuv Silves Hills 154 villaga, mis on sobilikud nii
aastaringseks elamiseks kui hooajaliseks kasutamiseks.

Invego Group OU | Konsolideeritud auditeerimata 2026. aasta 6 kuu vahearuanne
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FINANTSTEAVE

01.01.2025-
01.01.2026- 01.01.2025- 31.12.2025
SUHTARVUD (tuhandetes eurodes) 30.06.2026 30.06.2025 (auditeeritud)
Muugitulu 13 796 9683 18 031
EBITDA 3 995 5433 14 917
EBITDA rentaablus (%) 29% 56% 83%
Arikasum 3973 5 415 14 879
Arikasumi rentaablus (%) 29% 56% 83%
Puhaskasum 2508 2761 9 996
Puhasrentaablus (%) 18% 29% 55%
Kéibevara 81506 48 010 70 673
LUhiajalised kohustised 22684 17 225 23 428
Varad kokku 195 403 160 148 183 948
Omakapital kokku 52 389 40 019 48 886
Pangalaenud 81532 67 017 78 402
Omakapitali osakaal (%) 27% 25% 27%
Korrigeeritud omakapitali osakaal 46% 43% 46%
(%) = omakapital kokku / (varad
kokku — pangalaenud)
LUhiajaliste kohustiste kattekordaja 3,59 2,79 3,02
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Aritegevusega
seotud riskid

Invego Groupi peamised iritegevusega seotud riskid
holmavad kinnisvaraturu ja tildise majanduskeskkonna
muutustest tulenevaid tururiske, arendusprojektide
elluviimisega seotud tegevusriske ning finantsriske,
sealhulgas finantseerimis-, intressimééira-, likviidsus-
ja krediidiriski. Kontsern juhib riske projektipohiselt
ning iga arendus viiakse iildjuhul ellu eraldiseisva
projektiettevotte kaudu. Kontserni tulemusi vdivad
mojutada ka ehituskulude ja -tiihtaegade muutused,
kinnisvaraturu tsiiklilisus ning tildised majanduslikud ja
geopoliitilised tingimused.
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Konsolideeritud

raamatupidamise
vahearuanne




Konsolideeritud
fInantsseisundi aruanne

(tuhandetes eurodes)

VARAD LISAD  30.06.2026  30.06.2025 (23339323(15)
Kaibevara
Raha ja raha ekvivalendid 7575 6733 4929
LUhiajalised finantsinvesteeringud 181 181 181
Néuded ja ettemaksed 215 6 258 6 982 4 950
Varud 4 67 493 34114 60 613
Kaibevara kokku 81506 48 010 70 673
Pdhivara
Noéuded ja ettemaksed 215 17 573 18 563 17 191
Investeeringud sidus- ja Uhisettevdtetesse 7 930 340 692
Kinnisvarainvesteeringud 5 95 159 93 089 95 222
Materiaalsed p&hivarad 224 132 157
Immateriaalsed pdhivarad 12 15 13
Kokku pdhivarad 113 897 112138 113 275
VARAD KOKKU 195 403 160148 183 948
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed 8,15 9763 7761 1477
Laenukohustised 9,15 12 920 9464 1951
Luhiajalised kohustised kokku 22684 17 225 23428
Pikaajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 8,15 13 633 13 944 13 905
Laenukohustised 9,15 106 698 88 959 97 729
Pikaajalised kohustised kokku 120 331 102 903 111634
KOHUSTISED KOKKU 143 014 120129 135 062
OMAKAPITAL
Osakapital 3 3 3
Eelmiste perioodide jaotamata kasum* 25 869 20160 17 602
Aruandeperioodi koondkasum 1027 1608 8 047
Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital kokku 26 899 21770 25 652
Véhemusosalusele kuuluv omakapital 6 25 490 18 249 23 234
OMAKAPITAL KOKKU 52 389 40 019 48 886
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU 195 403 160148 183 948
*Eelmiste perioodide jaotamata kasumi muutuste kohta vt detailsemalt Omakapitali muutuste aruandest

Invego Group OU | Konsolideeritud auditeerimata 2026. aasta 6 kuu vahearuanne

30



Konsolideeritud

koondkasumiaruanne

01.01.2025-

01.01.2026-  01.01.2025- 3112.2025

(tuhandetes eurodes) LISAD 30.06.2026 30.06.2025 (auditeeritud)
Muagitulu 10 13 796 9683 18 031
Muidud kaupade ja teenuste kulu 1l -7 308 -4 995 -8 579
Brutokasum 6 488 4 688 9452
Turustuskulud -744 -471 -1029
Uldhalduskulud 12 -1625 -1317 -2 874
Muud éritulud 13 0 319 12 406
Muud é&rikulud -146 -604 -3 076
Arikasum 3973 5 415 14 879
Intressitulud 15 1054 958 1872
Intressikulud 15 -3159 -3184 -6 196
Muud finantstulud ja -kulud 41 -408 -429
Kasum (-kahjum) sidusettevétetelt kapitaliosaluse meetodil 7 237 58 61
Kasum enne maksustamist 2 516 2839 10 187
Tulumaksukulu -8 -78 =191
Aruandeperioodi puhaskasum 2508 2761 9 996
ARUANDEPERIOODI KOONDKASUM 2508 2761 9 996
sh emaettevdtte omanikele kuuluv koondkasum 1027 1608 8 047
vahemusosaluse koondkasum 1481 1153 1949
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Konsolideeritud
rahavoogude aruanne

01.01.2025-
01.01.2026- 01.01.2025- 31.12.2025
(tuhandetes eurodes) LISAD 30.06.2026 30.06.2025 (auditeeritud)
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum 3973 5 415 14 879
Korrigeerimised
P&hivarade kulum ja véartuse langus 22 18 38
Muud korrigeerimised 14 978 12 449 18 214
Kokku korrigeerimised 1000 12 467 18 252
Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete muutus 215 -232 -141 -994
Varude muutus 4 -6 880 -20 059 -46 558
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 8,15 -1817 1796 4 950
Makstud ettevétte tulumaks -20 -78 -191
Kokku rahavood aritegevusest -3 977 -1869 -9662
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete p&hivarade soetamisel -87 -42 -86
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 5 -249 -2 967 -3 566
Laekunud tutarettevotete maugist 635 204 572
Tasutud sidusettevotete soetamisel 7 0 -1 -1
Tasutud tUtarettevotjate soetamisel =5 0] 0]
Antud laenud 3,15 -151 -7 298 -9 090
Antud laenude tagasimaksed 315 481 1194 3492
Laekunud intressid 83 18 339
Tutarettevotte Ule kontrolli omandamise mdju rahale ja raha ekviva- 603 260 527
lentidele
Kokku rahavood investeerimistegevusest -50 -8 533 -7 812
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud 9,15 20 633 35685 52 915
Saadud laenude tagasimaksed 9,15 -1 260 -18 526 -27 457
Makstud intressid -2 485 -2424 -5 418
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -189 -404 -440
Makstud dividendid -27 0 0
KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 6 672 14 332 19 600
Kokku rahavood 2645 3930 2126
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4929 2803 2803
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2 645 3 930 2126
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 7575 6 733 4929
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INEGO

Konsolideeritud omakapitali
muutuste aruanne

OSA- JAOTAMATA VAHEMUS- OMAKAPITAL
(tuhandetes eurodes) KAPITAL KOONDKASUM KOKKU OSALUS KOKKU
Saldo seisuga 31.12.2024 3 20 480 20 482 14153 34636
Aruandeperioodi puhaskasum (-kahjum) 0 1608 1608 1153 2 761
Muud muutused* 0 -320 -320 2943 2623
Tehingud omanikega kokku 0 o 0 0 0
Saldo seisuga 30.06.2025 3 21768 21770 18 249 40 019
Aruandeperioodi puhaskasum 0] 6 439 6 439 796 7 235
(-kahjum)
Muud muutused* 0 -2 557 -2 557 4189 1632
Tehingud omanikega kokku o) 0 0 0] 0
Saldo seisuga 31.12.2025 3 25650 25652 23234 48 886
Aruandeperioodi puhaskasum o 1027 1027 1481 2508
(-kahjum)
Muud muutused* 0 219 219 803 1022
Tehingud omanikega kokku 0 0 o) -28 -28
Saldo seisuga 30.06.2026 3 26 896 26 899 25490 52 389

*Real ,Muud muutused” kajastuvad eelmistele perioodide kasumile méju avaldanud muud muutused 0,219 min eurot (2025. aastal
sidusettevétete kapitaliosaluste muutusega summas -2,684 min eurot ja muud muutused -0,194 min eurot).

Vahemusosaluse ,Muud muutused” real kajastuvad tutarettevétete lisandumise méju summas 0,803 min eurot (2025. aastal kokku
7132 min eurot).

30.06.2026 seisuga osakapital koosneb 2500 osast nimivaartusega 1 euro.

—  Invego Group OU | Konsolideeritud auditeerimata 2026. aasta 6 kuu vahearuanne 33



Lisad

Lisa 1 Uldine informatsioon

Invego Group OU (edaspidi: kontsern) 2026. aasta 6 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne on
koostatud vastavalt Euroopa Liidus kinnitatud rahvusvahelistele finantsaruandestandarditele (IFRS (EL), IAS
34 Vahefinantsaruandlus).

Kontsern on arvestusmeetodeid jarjepidevalt rakendanud koikidel esitatud perioodidel, kui ei ole 6eldud
teisiti. 2026. aasta 6 kuu aruandes on kasutatud samu arvestusmeetodeid ja -hinnanguid nagu 2025. aasta
auditeeritud finantsaruandes, kui lisades ei ole valja toodud teisiti. Vahearuandes on vérdlusperioodidena
esitatud 2025. aasta auditeeritud andmed ja 2025. aasta 6 kuu auditeerimata andmed. Kontsern ei ole
teinud muudatusi oma arvestushinnangutes, mis véivad mojutada 2026. aasta 6 kuu konsolideeritud
auditeerimata vahearuannet. Kadesolev konsolideeritud auditeerimata raamatupidamise vahearuanne on
koostatud tuhandetes eurodes. Kokku read ei pruugi summeeruda tulenevalt Gmardamisest.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

31.12.2025
(tuhandetes eurodes) LISA 30.06.2026 30.06.2025 (auditeeritud)
Nouded ostjate vastu 1097 391 918
Maksude ettemaksed 579 316 608
Laenunduded 3,15 16 695 19 064 15 988
Intressinbuded 15 4 450 3 610 3699
Ettemaksed 87 47 55
Muud néuded 923 2116 873
Nouded ja ettemaksed kokku 23 831 25544 22141
sh pikaajalised nduded
Pikaajalised laenunduded 3,15 13 656 15 727 13 831
Intressinbuded 15 3 916 2 835 3360
Pikaajalised nduded kokku 17 573 18 563 17 191
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Lisa 3 Laenunouded

INTRESSI- )
12 KUU 1-5 AASTA MAARADE TAHTAEGADE
LAENUNOUDED 30.06.2026 JOOKSUL JOOKSUL VAHEMIK VAHEMIK LISAD
Laenunduded 4 340 167 4173 10%-15% 2026-2029 2,15
seotud osapooled
Laenunduded 12 356 2872 9483 0%-20% 2026-2030 2
muud laenud
Laenunduded 16 695 3039 13 656
kokku
INTRESSI-
12KUU 1-5AASTA MAARADE TAHTAEGADE
LAENUNOUDED 30.06.2025 JOOKSUL JOOKSUL VAHEMIK VAHEMIK LISAD
Laenunduded 4 938 758 4180 0%-10% 2025-2027 2,15
seotud osapooled
Laenunduded 14125 2578 N 547 0%-20% 2025-2027 2
muud laenud
Laenunduded 19 064 3337 15 727
kokku
INTRESSI-
3112.2025 12KUU 1-5AASTA MAARADE TAHTAEGADE
LAENUNOUDED (auditeeritud) JOOKSUL JOOKSUL VAHEMIK VAHEMIK LISAD
Laenunduded 3897 209 3688 10%-15% 2026-2027 2,15
seotud osapooled
Laenunduded 12 091 1948 10 143 0%-20% 2026-2030 2
muud laenud
Laenunduded 15988 2158 13 831
kokku
Lisa 4 Varud
31.12.2025

(tuhandetes eurodes) 30.06.2026 30.06.2025 (auditeeritud)
Lépetamata toodang 67 493 60 613

Lépetamata ehitus 67 493 60 613
Varud kokku 67 493 60 613

Varudele ei ole aruandeperioodil ega vérdlusperioodil tehtud allahindlusi ning allahindlusi ei ole tUhistatud.

Varusid ei ole tagatiseks panditud.
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Lépetamatatoodang hdlmab lisaks pooleliolevatele hoonetele ka arendusprojektidega seotud infrastruktuuri

ning muid projektikulusid, mistéttu ei ole valminud hoonete eraldi kajastamine valmistoodanguna kaigil
juhtudel asjakohane.

Perioodil 01.01.2026-30.06.2026 on arvestatud ning varudesse kapitaliseeritud intressikulud summas 1,125
min eurot (01.01.2025-30.06.2025. aastal 0,824 min eurot, 01.01.2025-31.12.2025 aastal 1,712 min eurot).

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringute liikumine

(tuhandetes eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2024 84 523
Ostud ja parendused 2763
Lisandumised seoses tutarettevotete Ule kontrolli omandamisega 5803
Kasum (kahjum) diglase vaartuse muutusest 0
30.06.2025 93 089
Ostud ja parendused 493
Lisandumised seoses tutarettevétete Ule kontrolli omandamisega 254
Kasum (kahjum) &iglase vaartuse muutusest 1386
31.12.2025 95 222
Ostud ja parendused 249
Umberklassifitseerimine varude alla -312
30.06.2026 95159

Kinnisvarainvesteeringute diglane vaartus maéaratakse juhtkonna hinnangu alusel, kasutades diskonteeritud
rahavoogude meetodit ning turupdhiseid sisendeid. Hindamisel vbetakse arvesse vorreldavate turutehingute
infot, renditingimusi, vakantsust, kapitalisatsiooni-jadiskontoma&éarasid ning muid asjakohaseid turuandmeid.
Hindamist koostatakse Uldiselt kord aastas Il poolaastal.

Investeeringutelt teenitud tulu ja kulud

01.01.2025-

01.01.2026- 01.01.2025- 31.12.2025

LISAD 30.06.2026 30.06.2025 (auditeeritud)

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud Guritulu 10 3213 2534 5607

Kinnisvarainvesteeringute haldamisega otseselt ll -92 -57 -94
kaasnevad kulud

Kinnisvarainvesteeringute bilansiline vaartus 95 159 93 089 95 222
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Kontserni peamiste Glriobjektide rendilepingud on sdlmitud nn triple net pdhiméottel, mille kohaselt kannavad

Gdrnikud lisaks Gurile ka valdava osa kinnisvara kasutamise ja haldamisega seotud kuludest. Seetéttu on
kontserni poolt kantavad kinnisvarainvesteeringute haldamisega otseselt seotud kulud vaikesed.

Katkestamatutest kasutusrendilepingutest saadavad maksed

31.12.2025
(tuhandetes eurodes) 30.06.2026 30.06.2025 (auditeeritud)
kuni 1 aasta 6 354 6 519 6 388
2-5 aastat 22 401 23 470 22 605
Ule 5 aasta 17 885 22 920 21524
Kokku 46 640 52 910 50 517
L X ]
Lisa 6 Aritihendused ja investeeringud
tutarettevotetesse
) ASUTAMISE e
TUTARETTEVOTJA NIMI RIIK POHITEGEVUSALA 30.06.2026 30.06.2025 31.12.2025
Invego Laheva OU Eesti Enda kinnisvara ost ja muuk 100% 100% 100%
Invego Tabasalu Kodu  Eesti Enda kinnisvara ost ja muuk 75% 75% 75%
ou
Invego Tiim 10U Eesti Muud finantsteenuste abitegevusalad 98% 98% 98%
Invego Latvia OU Eesti Valdusfirmade tegevus 100% 100% 100%
Peetri 7 OU Eesti Arindustamine jm juhtimisalane 100% 100% 100%
noéustamine
Invego Voltal OU Eesti Enda voi renditud kinnisvara 50% 50% 50%
Udrileandmine ja kaitus
Steward OU Eesti Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega 60% 60% 60%
seotud tegevused
Lupca Investeeringud Eesti Enda kinnisvara ost ja muuk 40% 40% 40%
ou
Invego Luccaranna OU  Eesti Enda kinnisvara ost ja mudk 49% 49% 49%
Invego Rannaméisa OU  Eesti Enda kinnisvara ost ja mauk 75% 75% 75%
Invego Ladina ouU Eesti Enda voi renditud kinnisvara 67% 67% 67%
Uurileandmine ja kaitus
Mebo OU Eesti Valdusfirmade tegevus 100% 100% 100%
HPSK OU Eesti Enda voi renditud kinnisvara 100% 100% 100%
Uurileandmine ja kaitus
Invego Tiim 2 OU Eesti Muud finantsteenuste abitegevusalad 75% 75% 75%
Jarvekula Majad OU Eesti Enda kinnisvara ost ja muuk 100% 100% 100%
RT-SPV OU Eesti Enda kinnisvara ost ja muuk 100% 100% 100%
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Invego OU Eesti Muud finantsteenuste abitegevusalad 79% 79% 79%

Invego Jelgavas OU Eesti Enda véi renditud kinnisvara 100% 100% 100%
Udrileandmine ja kaitus
Invego Latvia SIA Lati Valdusfirmade tegevus 100% 100% 100%
Invego Tornakalna Lati Valdusfirmade tegevus 30% 100% 100%
Holding 1 SIA
Invego Tornakalna Lati Valdusfirmade tegevus 100% 100% 100%
Holding 2 SIA
Invego Tornakalna SIA  Lati Enda kinnisvara ost ja muuk 100% 100% 100%
Invego Strelnieku SIA Lati Enda kinnisvara ost ja muuk 100% 100% 100%
Greengo SIA Lati Enda kinnisvara ost ja muuk 100% 100% 100%
Primego SIA Lati Enda kinnisvara ost ja mauk 100% 100% 100%
Invego Studio SIA Lati Enda kinnisvara ost ja muuk 20% 30% 30%
Invego Nordale 1 SIA Lati Enda kinnisvara ost ja muuk 100% 100% 100%
Invego SIA Lati Enda kinnisvara ost ja muuk 100% 100% 100%
Smerla One SIA Lati Enda kinnisvara ost ja muuk 100% 100% 100%
Invego Vitolu Parks Lati Valdusfirmade tegevus 20% 20% 20%
Holding SIA
Invego Vitolu Parks SIA  Lati Enda kinnisvara ost ja mauk 100% 100% 100%
Invego Smilgu 1SIA Lati Enda kinnisvara ost ja muuk 100% 100% 100%
Invego Smilgu 2 SIA Lati Enda kinnisvara ost ja muuk 100% 100% 100%
Invego Dzelzenes SIA Lati Enda kinnisvara ost ja muuk 100% 100% 100%
Invego Adazi Vide Lati Valdusfirmade tegevus 20% 20% 20%
Holding SIA
Invego Adazi Vide SIA  Lati Enda kinnisvara ost ja mauk 100% 100% 100%
Invego BGM Holding SIA Lati Valdusfirmade tegevus 63% 63% 63%
Bauskas SIA Lati Enda kinnisvara ost ja muuk 50% 50% 50%
Grostonas 9 SIA Lati Enda kinnisvara ost ja muuk 50% 50% 50%
Miera Development SIA Lati Enda kinnisvara ost ja muuk 50% 50% 50%
Invego Marupe SIA Lati Enda kinnisvara ost ja mauk 100% 100% 100%
Invego Zakusala Holding Lati Valdusfirmade tegevus 50% 50% 50%
SIA
Invego Zakusala SIA Lati Enda kinnisvara ost ja mauk 100% 100% 100%
Invego Rae Holding OU  Eesti Enda kinnisvara ost ja muuk 100% 100% 100%
Invego Rendipinnad OU Eesti Enda véi renditud kinnisvara 50% 50% 50%
Uurileandmine ja kaitus
Quinta do Pateiro OU  Eesti Valdusfirmade tegevus 100% 0% 100%
Invego Silves Hills, LDA  Portugal Enda kinnisvara ost ja mauk 7% 0% 7%
Invego Nordale 2 SIA Lati Enda kinnisvara ost ja mauk 100% 0% 0%
Invego Movie 7 SIA Lati Enda kinnisvara ost ja muuk 100% 0% 0%

Osaluse protsent kajastab kontserni otsest osalust vastavas tUtarettevottes. Mitmeastmelise
kontsernistruktuuri téttu véib Invego Group OU efektiivne majanduslik osalus ménes tutarettevéttes olla
vaiksem. Koik tabelis toodud ettevotted on siiski konsolideeritud titarettevdtted, kuna kontsernil on nende
Ule kontroll vastavalt IFRS 10 nduetele.

Aruandeperioodil on Kontserni koosseisu lisandunud jargmised ettevétted:
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Invego Nordale 2 SIA (registrikood: 40203527860; 100% tUtarettevéte; lisandus 13.02.2026); Invego Movie
7 SIA (registrikood: 40203735268; 100% tutarettevote; lisandus 01.04.2026).

Aruandeperioodil muus Kontsern 10% osaluse ettevéttes Invego Studio SIA mudgihinnaga 93 tuhat eurot
(registrikood: 40203593391; osalus muutus 30% pealt 20% peale) ja 70% osaluse ettevottes Invego
Tornakalna Holding 1 SIA mutgihinnaga 539 tuhat eurot (registrikood: 40203512757; osalus muutus 100%
pealt 30% peale).

Lucca Investeeringud OU, Invego Zakusala Holding SIA, Invego AdazZi Vide Holding SIA, Invego Studio SIA,
Invego Vitolu Parks Holding SIA ja Invego Tornakalna Holding 1 SIA on Kontserni titarettevotted vastavalt
osanike lepingule, mille jargi on Kontsernil ainsana 6igus mééarata juhatuse liikmeid ning juhtida olulisi
tegevusi.

Seisuga 30.06.2026 oli Kontsernil tutarettevotteid, mis ei kuulu Kontsernile 100% osalusega. Vahemus-

osalused on kajastatud konsolideeritud finantsseisundi aruandes real ,Vdhemusosalusele kuuluv
omakapital”.

Lisa 7 Investeeringud sidus- ja
tihisettevotetesse

. . OSALUSE %
SIDUS-/UHISETTEVOTJA ASUTAMISE
LIIK NIMI RIIK POHITEGEVUSALA 30.06.2026 30.06.2025 31.12.2025
Uhisettevéte Invego Keila Pargikodud Eesti Enda voi renditud kinnisvara 15% 15% 15%
ou Udrileandmine ja kaitus
Uhisettevéte limapiiri OU Eesti Enda kinnisvara ost ja miik 50% 50% 50%
Uhisettevéte Toostuse 54 OU Eesti Enda véi renditud kinnisvara 50% 50% 50%
Udrileandmine ja kaitus
Uhisettevéte Invego Tiskreoja OU Eesti Enda kinnisvara ost ja muuk 1% 1% 1%
Sidusettevéte Lucca Arimaja OU Eesti Enda kinnisvara ost ja muuk A% A% N%
Uhisettevéte Invego Viimsi OU Eesti Enda kinnisvara ost ja muik 50% 50% 50%
Uhisettevéte Invego Marupe Sirds Lati Valdusfirmade tegevus 50% 50% 50%

Holding SIA

Sidus- ja Uhisettevotteid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Osalust Uhiselt kontrollitavas
majandusuksuses kajastatakse algselt soetusmaksumuses ja seejarel korrigeeritakse seda muutustega, mis
on soetamise jarel toimunud kontserni osas Uhiselt kontrollitava majandusiksuse netovarades.

Kontsern kajastab Invego Tiskreoja OU-d ja Invego Keila Pargikodud OU-d Uhisettevétetena vaatamata
sellele, et tema osalus on vastavalt 11% ja 15%. Juhtkonna hinnangul on kontsernil nende ettevdtete Ule oluline
moju tulenevalt osanike lepingutest, mille alusel osaleb kontsern ettevdtete finants- ja tegevuspoliitika
kujundamisel ning omab esindatust juhtimisorganites. Seetdttu on ettevotted kajastatud kapitaliosaluse
meetodil vastavalt IAS 28 nduetele.
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

INEGO

31.12.2025
(tuhandetes eurodes) LISAD 30.06.2026 30.06.2025 (auditeeritud)
Saadud ettemaksed 14 503 12 899 14 440
Saadud tagatisrahad 1961 1953 1958
Vélad tarnijatele 2126 1064 2 540
Intressivolad laenudelt 15 3018 2 665 3188
Maksukohustised 434 403 491
Volad toovotjatele 108 70 80
Muud vélad 1246 2 652 2 685
Vélad ja ettemaksed kokku 23 396 21706 25 382
31.12.2025
sh pikaajalised vélad 30.06.2026 30.06.2025 (auditeeritud)
Saadud ettemaksed 10 886 12 245 161
Intressivélad laenudelt 15 2 614 1294 2 007
Muud voélad 133 406 287
Pikaajalised vélad kokku 13633 13944 13 905
Lisa 9 L, kohustised
INTRESSI-
12KUU 1-5 AASTA MAARADE ALUS-  TAHTAEGADE
LAENUKOHUSTISED 30.06.2026 JOOKSUL JOOKSUL VAHEMIK VALUUTA VAHEMIK LISAD
Seotud osapooled 2 355 284 0%-10% EUR 2026-2027 15
Muud laenud 35 731 6 678 75%-15% EUR 2026-2030
Pangalaenud 81532 5958 3,5%-11,5%+6 EUR 2026-2030
kuu EURIBOR
Laenukohustised kokku 119 618 12920 106 698
INTRESSI-
12KUU 1-5 AASTA MAARADE ALUS- TAHTAEGADE
LAENUKOHUSTISED 30.06.2025 JOOKSUL JOOKSUL VAHEMIK VALUUTA VAHEMIK LISAD
Seotud osapooled 3244 270 0%-10% EUR 2025-2027 15
Muud laenud 28 162 8 011 75%-13% EUR 2025-2029
Pangalaenud 67 017 1182 3,5%-11,5%+6 EUR 2026-2030
kuu EURIBOR
Laenukohustised kokku 98 423 9 464
INTRESSI- )
31.12.2025 12 KUU 1-5 AASTA MAARADE ALUS- TAHTAEGADE
LAENUKOHUSTISED (auditeeritud) JOOKSUL  JOOKSUL VAHEMIK VALUUTA VAHEMIK LISAD
Seotud osapooled 3875 270 0%-10% EUR 2026-2030 15
Muud laenud 27 403 7 356 7,5%-13% EUR 2026-2029
Pangalaenud 78 402 4324 3,5%-11,5%+6 EUR 2026-2030
kuu EURIBOR
Laenukohustised kokku 109 680 11951
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Perioodil 01.01.2026-30.06.2026 aastal on arvestatud intresse summas -3,159 min eurot (01.01.2025-
30.06.2025 -3,184 min eurot, 01.01.2025-31.12.2025 -6,196 min eurot).

2026 esimesel poolaastal on arvestatud ning varudesse kapitaliseeritud intressikulud summas 1,125 min

eurot (2025 esimesel poolaastal 0,824 min eurot ning 2025 aastal kokku 1,712 min eurot).

Saadud laenude tagatiseks on seatud kinnisvarainvesteeringud summas 76,244 min eurot.

Kontsernil on pangalaenu tagatiseks jargmised kinnistud:

Kopli tn 68a // Volta tn 1a, Pdhja-Tallinna linnaosa, Tallinn, Harju maakond;

Volta tn 1, Péhja-Tallinna linnaosa, Tallinn, Harju maakond;

Rannamdisa tee 3, Haabersti linnaosa, Tallinn, Harju maakond

Strélnieku 8/2, Riga

Lisa 10 Miitigitulu

01.01.2025-31.12.2025

(tuhandetes eurodes) 01.01.2026-30.06.2026 01.01.2025-30.06.2025 (auditeeritud)
Mudgitulu Eestis 7 740 7 023 14 250
Muadgitulu Latis 6 048 2 660 3777
Muugitulu Portugalis 9 0 4
Muugitulu kokku 13 796 9683 18 031

01.01.2025-31.12.2025

Mutgitulu kokku, sh 01.01.2026-30.06.2026  01.01.2025-30.06.2025 (auditeeritud)
Tulu kinnisvara maugist 8534 5 861 10 200
Tulu kinnisvara Gdrist 3213 2534 5 607
Projektijuhtimistasu 304 175 156
Muud tulud 1744 14 2 068
Kokku 13796 9683 18 031

Kontsern kajastab mudgitulu séltuvalt taitmiskohustuse taitmise ajast kas tehingu toimumise hetkel

(point in time) voi aja jooksul (over time). Kinnisvara mudgist saadud tulu kajastatakse hetkel, mil

kontroll vara Ule 1aheb ostjale. Ulrritulu ja projektijuhtimisteenuste tulu kajastatakse aja jooksul vastavalt

lepingutingimustele.
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Lisa 11 Miitidud toodangu (kaupade,

teenuste) kulu

01.01.2025-
01.01.2026- 01.01.2025- 31.12.2025
(tuhandetes eurodes) 30.06.2026 30.06.2025 (auditeeritud)
Tooraine ja materjal 6 932 4783 7 495
Ostetud teenused 280 142 14
Vahendustasud 96 68 1066
Muud kulud 1 2 4
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu kokku 7 308 4995 8 579
Lisa 12 Uldhalduskulud
01.01.2025-
01.01.2026- 01.01.2025- 31.12.2025
(tuhandetes eurodes) 30.06.2026 30.06.2025 (auditeeritud)
Mitmesugused burookulud 304 214 477
Ostetud teenused 261 431 869
T66j6ukulud, sealhulgas 907 521 1214
téotasu 701 393 921
sotsiaalmaks ja muud maksud 206 127 293
Amortisatsioonikulud 22 18 38
Muud tegevuskulud 132 134 276
Uldhalduskulud kokku 1625 1317 2874
Keskmine todtajate arv td6tamise liikide kaupa:
» Todlepingu alusel todtav isik 22
« Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 2
Lisa 13 M ari
uud dritulud
01.01.2025-
01.01.2026- 01.01.2025- 31.12.2025
(tuhandetes eurodes) LISAD 30.06.2026 30.06.2025 (auditeeritud)
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase B 0 0 1386
vaartuse muutusest
Viivised ostjate arvelt, trahvitulud jmt 0 0 1
Muud 0 1793 433
Kasum soodusostult 0 1326 10 587
Muud aritulud kokku (0] 3119 12 406
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Lisa 14 Muud korrigeerimised

31.12.2025
(tuhandetes eurodes) LISAD 30.06.2026 30.06.2025 (auditeeritud)
Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse 513 0 0 -1386
muutus
Tutarettevotete lisandumised 6 1644 13 041 26 156
Intressikulu kapitaliseerimine varudes 4 1125 824 1712
Mitterahalised tehingud -1782 974 1734
Kasum soodusostult 13 0 -1326 -10 587
Muud korrigeerimised -9 -1065 584
Muud korrigeerimised kokku 978 12 449 18 214

Tabeli real “Intressikulu kapitaliseerimine varudes” on kajastatud varudes kapitaliseeritud arvestuslik
intressikulu, mis on seotud investorlaenude intresside arvestusega.

Lisa 15 Tehingud seotud osapooltega

Invego Group OU raamatupidamise vahearuandes on loetud seotud osapoolteks:

* olulist méju omavad osanikud;

+ olulist méju omavad osanike lahisugulased;

* juhatuse vétmeisikud ja nende lahisugulased;

 eespool nimetatud isikute poolt kontrollitavad véi nende olulise méju all olevad ettevdtjad;
* sidus- ja Uhisettevotted.

(tuhandetes eurodes) 31.12.2025
TEHINGUTE MAHT 30.06.2026 30.06.2025 (auditeeritud) LISAD
Nouded ja ettemaksed
Sidusettevotted 2 314 2 865 3 541 2,3
Juhtkonnaga seotud ettevdtted 2 936 2768 1564 2,3
Juhtkonna ldhedastega seotud ettevotted 470 450 8 2,3
Kokku néuded ja ettemaksed 5720 6 082 513

Laenukohustised

Sidusettevdtted 543 0 574 9

Juhtkond 436 484 454 9

Juhtkonnaga seotud ettevotted 1359 2744 2830 9

Juhtkonna I&dhedastega seotud ettevotted 17 17 17 9
Kokku laenukohustised 2355 3244 3875
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Volad ja ettemaksed

Sidusettevotted 51 0 91 8
Juhtkonnaga seotud ettevdtted 530 560 494 8
Juhtkonna lahedastega seotud ettevotted 6 5] 6 8
Kokku vélad ja ettemaksed 588 564 590
Intressitulud
Sidusettevdtted n3 108 232
Juhtkonnaga seotud ettevétted 61 n5 191
Juhtkonna |ldhedastega seotud ettevotted 23 15 36
Kokku intressitulud 197 238 459
Intressikulud
Sidusettevotted 28 1 17
Juhtkonnaga seotud ettevéotted 93 218 348
Juhtkonna Idhedastega seotud ettevotted 1 0 2
Kokku intressikulud 122 219 367

Lisa 16 Segmendiaruandlus

Kontserni tegevussegmendid on maaératletud juhtkonnale esitatavate sisemiste aruannete alusel

geograafilise paiknemise jargi. Kontsern tegutseb thel péhitegevusalal (kinnisvara arendus, Glrileandmine

ja muauk), mistéttu on tegevussegmendid moodustatud geograafilise asukoha (Eesti, Lati, Portugal) alusel.

Segmentide tulemuslikkust hindab juhatus peamiselt muugitulu ja &rikasumi alusel.

01.01.2026- 01.01.2025- 01.01.2025-

(tuhandetes eurodes) LISAD 30.06.2026 30.06.2025 31.12.2025
Muugitulu

Eesti 10 7740 7 023 14 250

Lati 10 6 048 2 660 3777

Portugal 10 9 (0] 4
Mutgitulu kokku 13 796 9683 18 031
Arikasum/-kahjum

Eesti 4101 5 378 6 264

Lati 56 37 -660

Portugal -184 0 9 276
Arikasum/-kahjum kokku 3973 5415 14 879
Varad

Eesti 125 243 126 349 121327

Lati 50 493 33799 43 452

Portugal 19 667 0 19169
Varad kokku 195 403 160 148 183 948
Kohustised

Eesti 98 484 94 889 95 051

Lati 39 590 25 240 35 307

Portugal 4940 0 4704
Kohustised kokku 143 014 120 129 135 062
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Lisa 17 Aruandekuupéeva jirgsed
stindmused

Aruandekuupaeva (30.06.2026) jargselt on toimunud jargmised olulisemad sindmused:

Kontserni koosseisu lisandus 29.07.2026 Invego Uus-Jarvekila 2 OU (registrikood: 17563055; 20%
sidusettevote). Augustis 2026 alustati Keila Pargikodude elurajooni teise etapi ehitust. Septembris 2026
s6lmisid Invego ja koostddpartner Reterra Riias Miera Rezidences elurajooni arendamiseks ehituslepingu
ettevottega MONUM SIA mahus 36,7 miljonit eurot (sisaldab KM-u). Septembris 2026 alustati Viimsis Verve
elurajooni (ca 18 miljonit eurot) ehitust. Stgise alguses valmis 16plikult Luccaranna elurajoon.

Ko&ik Ulaltoodud sindmused on toimunud pérast aruandekuupéeva ega oma tagasivaatavat mdju kéesoleva

aruande finantsnaitajatele. Peale eeltoodu ei ole toimunud muid olulisi aruandekuupéeva jargseid sindmusi,
mis mojutaksid Kontserni finantsaruandeid.
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