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Vadovaujantis Lietuvos Banko periodinés ir papildomos informacijos rengimo ir pateikimo taisyklémis
bei Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 23 straipsniu, SUTNTIB ,INVL Baltic Real
Estate” vadovybé patvirtina, kad misy Ziniomis pateikiamos Konsoliduotos 2017 m. 6 meén.
neaudituotos tarpines sutrumpintos finansines ataskaitos yra sudarytos pagal Tarptautinius finansinés
atskaitomybés standartus (TFAS), priimtus taikyti Europos Sajungoje, ir atitinka tikrove bei teisingai
parodo SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate” bei bendrg konsoliduota jmoniy grupés turta,
jsipareigojimus, finansine bikle, pelng ar nuostolius ir pinigy srautus, o konsoliduotame tarpiniame
pranesime yra teisingai nurodyta verslo pletros ir veiklos apzvalga, bendroves ir bendra konsoliduoty
imoniy bikleé kartu su pagrindiniy riziky ir neapibréztumy, su kuriais susiduriama, aprasymais.
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1. SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate” konsoliduotos 2017 m. 6 mén. neaudituotos tarpines
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“
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(tOkst. eury, jei nenurodyta kitaip)
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE"

KONSOLIDUOTOS 2017 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota pelno (nuostoliy) ataskaitos

Pajamos

Paldkany pajamos
Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas
Kitos pajamos

Patalpy nuomos sgnaudos

Komunalinés sgnaudos

Patalpy prieZidros ir remonto sgnaudos

Sékmeés ir valdymo mokesciai

Turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudos
Turto mokes¢iai

ISmokos darbuotojams

Turto vertés sumazéjimas (jo atstatymas)
Nusidéveéjimas ir amortizacija

Kitos veiklos sgnaudos

Veiklos pelnas

Finansinés veiklos sgnaudos

Ataskaitinio laikotarpio pelnas prie$ apmokestinima

Pelno mokescio sanaudos
ATASKAITINIO LAIKOTARPIO GRYNASIS PELNAS

Ataskaitinio laikotarpio kitos bendrosios pajamos, atémus pelno
mokest;j

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO BENDRYJY PAJAMUY IS VISO

Priskirtinas:
Patronuojancios jmonés akcininkams

Vienai akcijai tenkantis paprastasis ir sumazintas pelnas (eurais)

W WA W W N

Pastabos 2017 m. | pusm. 2016 m. | pusm.
3.281 3.072
960
21 15
(825) (698)
(493) (509)
(530) (410)
(241)
(148) (175)
(166) (160)
(16) (59)
(1) (%)
(6) (4)
(74) (35)
1.762 1.032
(234) (315)
1.528 717
- (126)
1.528 591
1.528 591
1.528 591
0,02 0,01
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE"

KONSOLIDUOTOS 2017 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota finansinés buklés ataskaita
Pastabos 2017 m. birzelio30d. 2016 m. gruodzio 31 d.

TURTAS

llgalaikis turtas

llgalaikis materialusis turtas 67 25
Investicinis turtas 7 54.070 52.410
ligalaikis nematerialusis turtas 102 48
Veiklos nuomos iSankstiniai apmokeéjimai 4 100 100
Atidétojo pelno mokescio turtas - 1
ligalaikio turto i$ viso 54.339 52.584

Trumpalaikis turtas
Atsargos, iSankstiniai apmokéjimai ir ateinanciy laikotarpiy

sgnaudos 8 712 1.311
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos 9 527 413
I$ anksto sumokétas pelno mokestis 1 -
Indéliai 150 150
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 325 751
Trumpalaikio turto i$ viso 1.715 2.625
Turto i$ viso 56.054 55.209

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI
Nuosavas kapitalas
Kapitalas priskirtas patronuojancios jmonés akcininkams

|statinis kapitalas 10 19.068 19.068
Akcijy priedai 10 2.478 2.478
Rezervai 10 3.254 3.018
Nepaskirstytasis pelnas 7.012 6.509
Nuosavo kapitalo i$ viso 31.812 31.073

|sipareigojimai
ligalaikiai jsipareigojimai

ligalaikés gautos paskolos 12 20.151 20.792
Atidéjiniai 4 1.115 981
Atidétojo pelno mokesgio jsipareigojimas - -
Kiti ilgalaikiai jsipareigojimai 15 9 9
ligalaikiy jsipareigojimy i$ viso 21.275 21.782
Trumpalaikiai jsipareigojimai

ligalaikiy gauty paskoly einamyjy mety dalis 12 1.115 815
Skolos tiekéjams 446 133
Mokeétinas pelno mokestis - 12
Atidéjiniai 4 50 105
Gauti iSankstiniai apmokéjimai 290 99
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 15 1.066 1.190
Trumpalaikiy jsipareigojimy i$ viso 2.967 2.354
|sipareigojimy is viso 24.242 24.136
Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy i$ viso 56.054 55.209




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE"

KONSOLIDUOTOS 2017 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota nuosavo kapitalo poky¢iy ataskaitos

Grupé

2016 m. gruodzio 31 d. likutis

2017 m. 6 ménesiy grynasis pelnas

2017 m. 6 ménesiy bendryjy pajamuy, i$ viso

Paskelbti dividendai

Perkélimas j rezervus

Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$ viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2017 m. birzelio 30 d. likutis

Grupé

2015 m. gruodzio 31 d. likutis

2016 m. 6 ménesiy grynasis pelnas

2016 m. 6 ménesiy bendryjy pajamuy, i$ viso
|statinio kapitalo didinimas
Paskelbti dividendai

Perkélimas j rezervus

Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$ viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2016 m. birzelio 30 d. likutis

Rezervai
Pasta- Savy akcijy Nepaskirstytasis
bos |statinis kapitalas Akcijy priedai  Privalomasis rezervas jsigijimo rezervas pelnas (nuostoliai) IS viso
19.068 2.478 190 2.828 6.509 31.073
- - - - 1.528 1.528
- - - - 1.528 1.528
1 - ; ; - (789) (789)
10 - . 236 - (236) -
- - 236 - (1.025) (789)
19.068 2.478 426 2.828 7.012 31.812
Rezervai
Savy akcijy Nepaskirstytasis
|statinis kapitalas Akcijy priedai  Privalomasis rezervas jsigijimo rezervas pelnas (huostoliai) IS viso
12.536 - 25 - 6.026 18.587
- - - - 591 591
- - - - 591 591
10 6.532 2.478 - - (242) 8.768
1 - ; ; - (789) (789)
10 - . 165 2.828 (2.993) -
6.532 2.478 165 2.828 (4.024) 7.979
19.068 2.478 190 2.828 2.593 27.157




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS 2017 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota pinigy srauty ataskaita

Pastabos 2017 m. | pusm. 2016 m. | pusm.

Pagrindinés veiklos pinigy srautai

Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas 1.528 591
Nepiniginiai srautai ir nepagrindinés veiklos koregavimai:
Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas 7 (960)
Nusidévéjimas ir amortizacija 6 4
PalGkany pajamos -
PalGkany sgnaudos 5 234 315
Atidetieji pelno mokesciai 6 1 126
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokesc¢io sgnaudos 6 (1) -
Atidéjiniai 78 (161)
Pelnas dél ne i§ banko gautos paskolos pripazinimo nutraukimo - 2
Turto vertés sumazéjimas (jo atstatymas) 9 1 5

Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:
Atsargy sumazéjimas (padidéjimas) ) }

Pirkéjy jsiskolinimo ir kity gautiny sumy sumazéjimas (padidéjimas) (53) 89
Kito trumpalaikio turto sumazéjimas (padidéjimas) 432 (29)
Skoly tiekéjams (sumazéjimas) padidéjimas 233 (177)
Kity trumpalaikiy jsipareigojimy (sumazéjimas) padidéjimas (434) 148
Pagrindinés veiklos pinigy srautai 1.065 909
Sumokeétas pelno mokestis (12) -
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai 1.053 909
Investicinés veiklos pinigy srautai
ligalaikio turto (iSskyrus investicinj turta) jsigijimas (102) -
llgalaikio turto (iSskyrus investicinj turtg) pardavimo pajamos - 100
Investicinio turto jsigijimas 7 (700) (5.881)
Suteiktos paskolos - -
Suteikty paskoly susigrgzinimas - 176

Gautos palikanos - i,
Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai (802) (5.605)

(tesinys kitame puslapyje)




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS 2017 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota pinigy srauty ataskaita (tesinys)

Finansinés veiklos pinigy srautai

Pinigy srautai, susije su Grupés akcininkais:

Naujy akcijy iSleidimas

Naujy akcijy platinimo i$laidos

Dividendy iSmokéjimas patronuojancéios jmonés akcininkams

Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo Saltiniais:
Paskoly gavimas
Gauty paskoly grazinimas
Sumokeétos palikanos

Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai
Grynasis pinigy ir pinigy ekvivalenty padidéjimas (sumazéjimas)

Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje

Pastabos 2017 m. | pusm.

10
10

12
12

2016 m. | pusm.
- 2.791
- (248)
(103) (767)
(103) 1.776
- 5.300
(337) (1.774)
(237) (295)
(574) 3.231
(677) 5.007
(426) 311
751 393
325 704




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS 2017 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Tarpiniy sutrumpinty finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas
1 Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate” (toliau — Bendroveé, ankstesnis
pavadinimas AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas“, jmonés kodas 152105644) yra Lietuvos Respublikoje registruota
akciné bendrové. Ji jkurta 1997 m. sausio 28 d. 2015 m. rugpjacio 17 d. prie Bendrovés prijungta jos patronuojanti jmoné AB
,INVL Baltic Real Estate” (toliau — Buvusi patronuojanti jmoné, jmonés kodas 30329973). Po prijungimo Bendrové tesia veiklg
AB ,INVL Baltic Real Estate” pavadinimu.

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankas suteiké Bendrovei uzdaro tipo investicinés bendrovés (UTIB) licencijg. Pagal
Bendroveés jstatus Bendrové veiks iki 2046 m. gruodzio 22 d. su galimybe pratesti papildomiems 20 mety.

Bendrovei gavus uzdaro tipo investicinés bendrovés statusg, jos valdymg perémé UAB ,INVL Asset Management” (toliau —
Valdymo jmoné), kuri turi teise gauti valdymo mokestj ir sékmés mokesti.

Pagal Bendrovés jstatus siekiant Bendroveés veiklos efektyvumo ir investicijy kontrolés, Valdymo jmonés valdybos sprendimu
sudaromas investicinis komitetas. Investicinis komitetas sudaromas i$ trijy nariy, kuriais skiriami Valdymo jmonés atstovai
(darbuotojai, valdymo organy nariai, kiti Valdymo jmonés valdybos sprendimu paskirti asmenys). Investicinio komiteto narius
skiria ir atSaukia i§ pareigy Valdymo jmonés valdyba. Visoms Bendrovés investicijoms ir jy pardavimui turi bati gautas
investicinio komiteto pritarimas.

Bendrové yra taip pat pasiraSiusi depozitoriumo paslaugy sutartj su AB SEB banku, kuris veikia kaip Bendrovés turto
depozitoriumas.

Grupe sudaro Bendrové ir jai tiesiogiai bei netiesiogiai priklausanc¢ios dukterinés jmonés (toliau — Grupé, 2016 m. metiniy
finansiniy ataskaity 5 pastaba).

Bendrovés buveinés adresas yra Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva.

Grupé jkurta 2014 m. balandzio 29 d. nuo AB ,nvalda INVL“ (kodas 121304349) atskyrus investicijas j jmones,
investuojancias j investicinj turta, skirtg vystymui, bei j komercinj nekilnojamajj turtg ir jj nuomojancios. 2015 m. rugpjacio 17 d.
Buvusi patronuojanti jmoné buvo prijungta prie Bendrovés. Po prijungimo Buvusi patronuojanti jmoné nustojo veikti, o
Bendrové pakeité pavadinimg j AB “INVL Baltic Real Estate” ir tapo patronuojancia Grupés jmone. Reorganizavimas, kaip
teisinis prijungimo procesas, neturéjo jtakos Grupés konsoliduotoms finansinéms ataskaitoms, iSskyrus perklasifikavimag tarp
nuosavo kapitalo straipsniy, kuris atspindi patronuojancios jmonés, kuri konsoliduoja Grupe, pasikeitimg. Todél tai neturéjo
jtakos Grupés turtui, jsipareigojimams ir veiklos rezultaty vertinimui. Finansiné informacija, kuri yra ir bus Grupés parengta uz
laikotarpius, prasidéjusius po 2015 m. rugpjacio 17 d., yra iki 2015 m. rugpjacio 17 d. Grupés rengtos finansinés informacijos
tesinys.

Grupé yra investavusi j komercinj nekilnojamajj turtg: biury, sandéliavimo, gamybos paskirties nekilnojamojo turto objektus
Lietuvoje ir Latvijoje. IS visy objekty uzdirbamos nuomos pajamos ir beveik visi objektai turi tolesnio vystymo perspektyvas.

Grupé siekia uzdirbti pelng i§ investicijy j nekilnojamajj komercinj turta, uZtikrinant nuomos pajamy augimg. Jei tai yra
ekonomiskai pagrjsta, Bendrové taip pat svarsto investicijas j esamo portfelio objekty pertvarkyma, iSnaudojant gera jy vieta.

Valdymo jmoné valdys Bendrovés investavimo objekty portfelj laikydamasi pagrindiniy diversifikavimo principy, nustatyty
jstatuose (Bendrovés turto portfelio atitiktis diversifikavimo principams turi bati pasiekta per ketverius metus nuo Lietuvos
banko leidimo patvirtinti Bendrovés steigimo dokumentus ir pasirinkti depozitoriumg). Bendrové negali investuoti tiesiogiai arba
netiesiogiai daugiau kaip 30 procenty Bendrovés grynuyjy aktyvy vertés j vieng nekilnojamojo turto objektg. Bendra investicijy |
statomus nekilnojamojo turto objektus suma negali virS§yti 20 procenty Bendrovés grynujy aktyvy vertés. Bendra investicijy |
nekilnojamojo turto objekty ir jo eksploatacijai biting kilnojamajj turtg ir/ar jrenginius suma negali virSyti 40 procenty Bendrovés
grynyjy aktyvy vertés. Bendra investicijy j vienos jmonés iSleistas priemones suma negali virSyti 30 procenty Bendrovés
grynyjy aktyvy vertés. Detalesni reikalavimai yra nustatyti Bendroves jstatuose.




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS 2017 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

1 Bendroji informacija (tesinys)

2017 m. birzelio 30 d. Bendrovés jstatinj kapitalg sudaré 65.750.000 paprastosios vardinés 0,29 euro nominalios vertés akcijos
(2016 m. gruodzio 31 d. - 65.750.000 paprastosios vardinés 0,29 euro nominalios vertés akcijos). Visos Bendrovés akcijos yra
pilnai apmokétos. Dukterinés jmonés Bendrovés akcijy neturi. 2017 m. birzelio 30 d. ir 2016 m. gruodzio 31 d. Bendrovés
akcininkais buvo (pagal balsus)*:

2017 m. birzelio 30 d. 2016 m. gruodzio 31 d.
Balsavimo Balsavimo
Turimy balsy teisiy dalis Turimy balsy teisiy dalis
skaicius (%) skaicius (%)
AB ,Invalda INVL" 21.127.994 32,13 21.089.449 32,08
UAB ,LJB Investments® (kontroliuojantis
akcininkas p. Alvydas Banys) 13.158.474 20,01 13.158.474 20,01
p. Irena Ona MiSeikiené 12.492.979 19,00 12.492.979 19,00
p. Alvydas Banys 3.318.198 5,05 3.318.198 5,05
Kiti smulkds akcininkai 15.652.355 23,81 15.690.900 23,86
IS viso 65.750.000 100.00 65.750.000 100.00

Bendrovés akcijos nuo 2015 m. rugséjo 16 d. jtrauktos | NASDAQ Vilnius Baltijos Papildomajj prekybos sgrasg. Prie$
prijungimg Buvusios patronuojancios jmonés akcijomis NASDAQ Vilnius Baltijos Papildomajame prekybos sarase buvo
prekiaujama nuo 2014 m. birzelio 4 d. iki 2015 m. rugpjacio 17 d.

2 Apskaitos principai

Atskaitomybés parengimo pagrindas

2017 m. 6 ménesiy tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos parengtos remiantis TAS 34 ,Tarpiné finansiné atskaitomybé*.

Tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos neapima visy atskleidimy, reikalaujamy metinése finansinése ataskaitose ir turéty
bati skaitomos kartu su 2016 m. Grupés metinémis finansinémis ataskaitomis.

Pagrindiniai apskaitos principai

Tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos yra parengtos pagal apskaitos principus, kurie taikyti ruoSiant 2016 m. Grupés
metines finansines ataskaitas.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS 2017 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Informacija pagal segmentus

Bendrovés vadovybé nustaté veiklos segmentus, vadovaudamasi teikiama informacija investiciniam komitetui, kuria
remdamasi investicinis komitetas priima strateginius sprendimus. Investicinis komitetas analizuoja Grupés veiklos rezultatus
pagal atskirus nuosavo turto objektus, o i§sinuomotas turtas analizuojamas kaip vienas objektas. Veiklos rezultatai vertinami
pagal grynyjy nuomos pajamy rodiklj. Grynosios nuomos pajamos skaic¢iuojamos i§ nuomos pajamy atimant patalpy nuomos
sgnaudas (iSskyrus atidéjinius nuostolingai sutarciai), komunaliniy paslaugy sanaudas, patalpy priezidros ir remonto
sgnaudas, turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudas, turto mokes¢iy ir draudimo sgnaudas. Informacija apie segmenty
turtg ir jsipareigojimus néra teikiama investiciniam komitetui. Bendrovés vadovybé iSskiria Siuos ataskaitose pateiktinus

segmentus:

- Nuosavas turtas Lietuvoje. Pateiktinas segmentas apima penkis veiklos segmentus, kurie yra apjungti, pagal atskirus
nuosavo turto objektus. Veiklos segmentai turi panasias ekonomines charakteristikas, nes visas $is nuosavas turtas —
biury pastatai bei keletas sandéliy — yra Vilniuje, Lietuvoje. Dauguma jy turi tolesnio vystymo perspektyvas. Visas
turtas turi daug nuomininky. Verslo jmonés kaip nuomininkai dominuoja, bet dalis patalpy iSnuomota valstybinéms

institucijoms ir mazmeninés prekybinés veiklos nuomininkams.
- ISsinuomotas turtas. Tai yra biury pastatai bei sandéliai Vilniuje ir Kaune, Lietuvoje.

- Nuosavas turtas Latvijoje. Nuomos pajamos uzdirbamos ir sandélio, esancio Rygoje, Latvijoje.

Sioje lenteleje pateikti Grupés segmenty veiklos rezultatai per 2017 m. | pusmet;:

2017 m. | pusm.
Pajamos

Sanaudos
Patalpy nuomos sgnaudos

Komunaliniy paslaugy sagnaudos

Patalpy priezidros ir remonto sagnaudos
Turto administravimo ir tarpininkavimo
sgnaudos

Turto mokesciai

Draudimo sgnaudos
Grynosios nuomos pajamos per
laikotarpj

Nuosavas turtas

ISsinuomotas

Nuosavas turtas

Lietuvoje turtas

2.133 916 232 3.281

(10) (850) (2) (862)

(409) (80) (4) (493)

(485) (34) (11) (530)

(91) (56) (1) (148)

(158) - (8) (166)

(3) - (1) 4)

977 (104) 205 1.078
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS 2017 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Informacija pagal segmentus (tesinys)

Sioje lenteléje pateikti Grupés segmenty veiklos rezultatai per 2016 m. | pusmet;:

Nuosavas turtas

ISsinuomotas

Nuosavas turtas

Lietuvoje turtas Latvijoje IS viso
2016 m. | pusm.
Pajamos 2.035 858 178 3.071
Sanaudos
Patalpy nuomos sgnaudos (9) (850) (859)
Komunaliniy paslaugy sgnaudos (417) (85) (7) (509)
Patalpy priezidros ir remonto sgnaudos (355) (38) (17) (410)
Turto administravimo ir tarpininkavimo
sgnaudos (91) (84) (175)
Turto mokesciai (151) 9) (160)
Draudimo sagnaudos (4) (2) (6)
Grynosios nuomos pajamos per
laikotarpj 1.008 (199) 143 952

Toliau lenteléje pateikiamas Grupés grynujy nuomos pajamy suderinimas su veiklos pelnu bei nuomos sgnaudy bei pajamy

suderinimas.

2017 01 01 — 2017 06 30

2016 01 01 — 2016 06 30

Nuo grynujy Nuo grynujy

nuomos pajamy Patalpy nuomos nuomos pajamy Patalpy nuomos

iki veiklos pelno sanaudos Pajamos  iki veiklos pelno sgnaudos Pajamos
IS ataskaitose pateiktino
segmento 1.078 (862) 3.281 952 (859) 3.071
Atidéjiniai nuostolingai sutarciai 37 37 - 161 161 -
Kitos pajamos, nejtrauktos j
ataskaitose pateikting segmenta - - 1 1
Pridedamos draudimo sgnaudos
(jtrauktos eilutéje ,Kitos veiklos
sgnaudos”) 4 - 6 -
Turto vertés sumazéjimas (jo
atstatymas) (1) - (5) -
ISmokos darbuotojams (16) - (59) -
Nusidévéjimas ir amortizacija (6) - (4) -
Kitos veiklos sgnaudos (74) - (35) -
Kitos pajamos 21 - 15 -
Valdymo ir sékmés mokes¢iai (241) - -
Investicinio turto tikrosios vertés
koregavimo grynasis pelnas 960 - -
IS viso 1.762 (825) 3.281 1.032 (698) 3.072
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS 2017 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Informacija pagal segmentus (tesinys)

Zemiau pateiktoje lenteléje atskleistas Grupeés ilgalaikio turto (i8skyrus finansiniy priemoniy ir atidétojo pelno mokesgio turto)

geografinis pasiskirstymas 2017 m. birzelio 30 d. ir 2016 m. gruodzio 31 d.:

Lietuva Latvija IS viso
2017 m. birzelio 30 d. 46.234 8.105 54.339
2016 m. gruodzio 31 d 44.533 8.050 52.583
Pajamos, nuomos sanaudos ir atidéjiniai

Pajamos
Pajamy analizé pagal kategorijas:

2017 m. | pusm. 2016 m. | pusm.
Nuomos pajamos 2.719 2.539
Komunaliniy paslaugy pajamos 491 516
Kity paslaugy pajamos 71 17
Pajamy is viso 3.281 3.072
Grupé nuomos pajamas uzdirba i§ nuosavy ir subnuomojamy patalpy. Pajamy detalizacija pagal patalpy nuosavybe pateikta
Zemiau:

2017 m. | pusm. 2016 m. | pusm.
Nuosavy patalpy nuomos pajamos 1.893 1.772
Kitos pajamos i§ nuosavy patalpy 472 441
Pajamy i$ nuosavy patalpy i$ viso 2.365 2213
Nuomos pajamos i§ subnuomojamy patalpy 826 767
Kitos pajamos i§ subnuomojamy patalpy 90 92
Pajamy i$ subnuomojamy patalpy is viso 916 859
Pajamy is viso 3.281 3.072
Geografinis Grupés pajamy pasiskirstymas:

2017 m. | pusm. 2016 m. | pusm.
Lietuva 3.049 2.894
Latvija 232 178
IS viso 3.281 3.072

12



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS 2017 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

4 Pajamos, huomos sagnaudos ir atidéjiniai (tesinys)

Sgnaudos ir atidéjiniai

Bendrové nuomojasi patalpas i$ iSorinés jmonés pagal 2007 m. rugpjac¢io 10 d. nuomos sutartj. Pagal 8ig sutartj nuomos
laikotarpis baigsis 2017 m. rugpjacio mén., iSskyrus patalpas, kurios nuomojamos iki dabartinés subnuomos sutarties termino
pabaigos (2025 m. gruodzio 31 d.). Bendrové yra deponavusi vienkartine 825 tikst. eury jmoka, atitinkanc¢ig 6 mén. nuomos
mokes¢iy sumag, kuri bus uzskaityta su paskutine nuomos jmoky dalimi pasibaigus nuomos laikotarpiui. Nuomos jmokos yra
indeksuojamos kiekvieny mety rugpjacio pabaigoje pagal harmonizuotg vartotojy kainy indeksa, jei pastarasis didesnis nei
1%, bet metiniam indeksavimui yra nustatyta virSutiné riba, lygi 3,8%. 2016 m. lapkri¢io ménesj buvo pasirasSytas sutarties
pakeitimas. Vadovaujantis Siuo pakeitimu 2016 m. 275 tokst. eury iSankstiniy apmokéjimy suma buvo jskaityta su mokétina
nuomos suma, 2017 m. | pusmetj buvo jskaityta 167 tdkst. eury, 2017 m. Il pusmet] bus jskaityta 283 tdkst. eury suma, 2025
m. — 100 tdkst. eury suma.

Pagal Sig sutartj per 2017 m. pirma pusmetj ir 2016 m pirmg pusmetj Grupé patyré atitinkamai 813 tokst. eury ir 688 tokst.
eury nuomos sgnaudy. Neapibréztieji nuomos mokesciai i§ Sios sumos sudaré po 134 tokst. eury auk$€iau minétais
laikotarpiais. Grupés nuomos sgnaudos pagal kitas sutartis per 2017 m. pirmg pusmetj ir 2016 m pirmg pusmetj sudaré
atitinkamai 12 tdkst. eury ir 10 tdkst. eury.

Kadangi 2007 m. rugpjacio 10 d. nuomos sutartis yra nuostolinga, tai 2017 m. birzelio 30 d. ir 2016 m. gruodzio 31 d.
finansinés biklés ataskaitoje yra pripazinti atitinkamai 236 takst. eury ir 272 tikst. eury vertés atidéjiniai, skirti padengti su
nuostolinga sutartimi susijusius numatomus nuostolius.

Atidéjiniy nuostolingai sutarciai pasikeitimai per 2017 m. | pusmet;j pateikti zemiau:

2017 m. | pusm.
Likutis 2016 m. gruodzio 31 d. 272
Atidéjiniy perskai€iavimas ataskaitinio laikotarpio pabaigoje 23
Panaudotos sumos (mazinancios straipsnyje ,Patalpy nuomos sgnaudos” apskaitytg suma) (60)
Diskonto poveikio atstatymas ir diskonto normos pokyciai 1
Likutis 2017 m. birzelio 30 d. 236
llgalaiké dalis 186
Trumpalaiké dalis 50
Atidéjiniy nuostolingai sutarciai pasikeitimai per 2016 m. | pusmet;j pateikti zemiau:
2016 m. | pusm.
Likutis 2015 m. gruodzio 31 d. 347
Atidéjiniy perskai€iavimas ataskaitinio laikotarpio pabaigoje 2
Panaudotos sumos (mazinancios straipsnyje ,Patalpy nuomos sgnaudos” apskaitytg suma) (164)
Diskonto poveikio atstatymas ir diskonto normos pokyd¢iai 3
Likutis 2016 m. birzelio 30 d. 188
ligalaike dalis 21
Trumpalaiké dalis 167

Be to, 2017 m. birzelio 30 d. 205 tdkst. eury dydzio ateinanciy laikotarpiy sanaudos dél nuomos sanaudy pripazinimo pagal
tiesiogiai proporcingg (tiesinj) metodg buvo pripazintos Grupés finansinés buklés ataskaitos straipsnyje ,Atsargos, iSankstiniai
apmokéjimai ir ateinanéiy laikotarpiy sgnaudos” (2016 m. gruodzio 31 d. — 820 tdkst. eury) (8 pastaba).

2017 m. birzelio 30 d. Bendrove pripazino 929 tukst. eury ilgalaikj atidéjinj Sékmés mokesciui (2016 m. gruodzio 31 d. — 814
tokst. eury). Per 2017 m. | pusmetj Grupés bendryjy pajamy ataskaitos eilutéje ,Sékmés ir valdymo mokesgiai“ buvo
pripazintas 115 takst. eury atidéjinio Sékmés mokesciui padidéjimas.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS 2017 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Finansinés veiklos sgnaudos

IS banky gauty paskoly palikany sanaudos

IS susijusiy asmeny gauty paskoly palikany sagnaudos

Paldkany sgnaudos tretiesiems asmenims

Atidéjiniy nuostolingai sutar€iai diskonto poveikio atstatymas

Pelno mokestis

Pelno mokescio sagnaudy komponentai

Praéjusiy mety pelno mokesc¢io sgnaudy koregavimas

Atidétojo pelno mokescio sgnaudos

Pelno mokescio sanaudos, apskaitytos pelne arba nuostoliuose — i$ viso

2017 m. | pusm. 2016 m. | pusm.
(233) (245)
- (58)
- (10)
(1) 2
(234) (315)
2017 m. | pusm. 2016 m. | pusm.
1
(1) (126)
- (126)

2016 m. | pusmetj nuosavame kapitale buvo pripazintos 6 takst. eury atidétojo pelno mokescio pajamos, susijusios su akcijos

emisijos platinimu.
Investicinis turtas

Investicinio turto pokyciai Grupéje:

Tikrosios vertés hierarchija

Likutis 2015 m. gruodzio 31 d.

|sigijimai

Vélesnés iSlaidos

Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo
Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo

Likutis 2016 m. birzelio 30 d.

Likutis 2016 m. gruodzio 31 d.

Jsigijimai

Vélesnés iSlaidos

Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo
Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo

Likutis 2017 m. birzelio 30 d.

Kitas investicinis turtas,
vertinamas naudojant

Nuomojamas Investicinis turtas,
investicinis laikomas vystymui

lyginamosios vertés metoda turtas ateityje IS viso
2 lygis 3 lygis 3 lygis
3.735 46.292 1.720 51.747
- 63 - 63
3.735 46.355 1.720 51.810
4.017 48.043 350 52.410
- 700 - 700
125 1.006 - 1.131
(100) (71) - (171)
4.042 49.678 350 54.070

2016 m. sausio 29 d. Bendrové uzbaigé investicinio turto, esan¢io Gynéju g. 14, Vilniuje, jsigijimo sandorj, sumokédama
likusig neapmoketg pirkimo kainos dalj. Galutiniam atsiskaitymui naudotos léSos buvo pasiskolintos i$ susijusios $alies AB
sinvalda INVL" (800 tukst. eury) ir i§ AB Siauliy banko (4.500 tokst. eury). 2016 m. pirmg pusmetj buvo pradéta Sio investicinio
turto pertvarka ir dél to 2017 m. | pusmetj ir 2016 m. | pusmetj buvo patirta atitinkamai 697 tdkst. eury ir 63 tikst. eury
rekonstrukcijos sgnaudy, kurios buvo jskaitytos j Sio investicinio turto jsigijimo savikaing. 2017 m. | pusmet;j taip pat buvo
patirtos papildomos 3 tdkst. eury rekonstrukcijos sgnaudos dél investicinio turto Latvijoje.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS 2017 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Investicinis turtas (tesinys)

Investicinis turtas yra apskaitytas tikrgja verte. Nuomojamas investicinis turtas ir investicinis turtas, laikomas vystymui ateityje
Lietuvoje, kvalifikuoto vertintojo UAB ,OBER-HAUS nekilnojamasis turtas” (toliau ataskaitose kartu su SIA ,OBER-HAUS
VerteSanas serviss” vadinama Oberhaus) buvo jvertintas taikant pajamy metodg 2017 m. balandzio 28 d., geguzés 31 d. ir
2016 m. spalio 31 d. atitinkamai 2017 m. birZelio 30 d. ir 2016 m. pabaigai. 2017 m. | pusmecio pabaigai (vertinimy datos -
2017 m. balandzio 28 d. bei geguzés 31 d.) bei 2016 m. pabaigai (vertinimy data - 2016 m. spalio 28 d. ) investicinj turtg
Lietuvoje taip pat vertino ir kitas kvalifikuotas vertintojas — UAB ,Newsec Valuations* (toliau Newsec), taikydamas pajamy ir
rinkos metodus. 2017 m. | pusmecio pabaigai investicinj turtg Latvijoje vertino kvalifikuotas vertintojas SIA ,OBER-HAUS
VerteSanas serviss“, naudodamas Zemés vertinimui rinkos metoda, sandéliy vertinimui pajamy metoda. 2016 metais
investicinj turtg Latvijoje vertino kvalifikuotas vertintojas SIA ,OBER-HAUS VerteSanas serviss” rugpjacio ménesj ir SIA City
Real Estate Company (toliau CRE) rugséjo ménesj, naudodami Zemés vertinimui rinkos metoda, sandéliy vertinimui pajamy

metoda.

Nuomojamo investicinio turto balansiniy verciy skaidymas pagal tipg Grupéje:

Biuro patalpos miesto centre — Lietuva

Sandéliy ir biury patalpos industriniame rajone — Lietuva

Sandélis — Latvija

2017 m. birzelio 30 d. 2016 m. gruodzZio 31 d.

43.945 42.296
859 806
4.874 4.941
49.678 48.043

Investicinio turto, esancio Lietuvoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody aprasymas 2017 m.

birzelio 30 d.:

Vertinimo metodas

Reik$Smingi rinkoje nestebimi

Intervalas (svertinis vidurkis)

duomenys Oberhaus Newsec
Nuomojamas Diskontuoti pinigy Diskonto norma (%)
investicinis srautai 8,5—-10 (9,04) 9,0 -10,9 (9,08)
turtas
Testinés vertés kapitalizavimo
norma (%) 7,0-9,5(7,58) 7,5-9,0(7,67)
NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 3-15 5-25
Biury patalpos miesto centre -
nuomos kaina eurais uz kv. m 7,50 — 19,60 (9,72) 7,16 —19,0 (10,18)
(be PVM)
Sandéliy ir biury patalpos
industriniame rajone - nuomos 2,1- 6,0 (3,58) 2,37 — 5,83 (4,06)
kaina eurais uz kv. m (be PVM)
Investicinis Diskontuoti pinigy Bendras projekto pelningumas
turtas, laikomas  srautai su (%) 30 )
vystymui ateityje  jvertintomis
statybos iSlaidomis
Statybos i$laidos eurais uz kv. m 887 )
(be PVM)
Pardavimo kaina eurais uz kv. m 1810 i
(jskaitant PVM) )
Statybos uzbaigimas, metais 2 -
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS 2017 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Investicinis turtas (tesinys)

Investicinio turto, esancio Latvijoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2017 m.
birzelio 30 d.:

Vertinimo ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys Intervalas (svertinis vidurkis)
metodas Oberhaus
Nuomojamas Diskontuoti pinigy Diskonto norma (%) 11
investicinis srautai (penkeriy Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 9
turtas mety laikotarpis) NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 5 (15 pirmaisiais metais ir 10 treciaisiais
metais)
Nuomos prieaugis per metus (%) 1,4-1,6
Infliacija (%) 1,4-1,6

Investicinio turto, esancio Lietuvoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody aprasymas 2016 m.
gruodzio 31 d.:

Vertinimo metodas  ReikSmingi rinkoje nestebimi Intervalas (svertinis vidurkis)
duomenys Oberhaus Newsec
Nuomojamas Diskontuoti pinigy Diskonto norma (%)
investicinis srautai 8,5-10(9,12) 9,06 — 10,90 (9,14)
turtas
Testinés vertés kapitalizavimo
norma (%) 7,0-9,5(7,64) 7,5-9,0 (7,68)
NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 3-15 3-12
Biury patalpos miesto centre -
nuomos kaina eurais uz kv. m 7,25-19,60 (10,0) 7,16 —19,0 (10,0)
(be PVM)
Sandéliy ir biury patalpos
industriniame rajone - nuomos 2,0- 6,0 (3,28) 2,37 - 5,80 (3,57)
kaina eurais uz kv. m (be PVM)
Investicinis Diskontuoti pinigy Bendras projekto pelningumas
turtas, laikomas  srautai su (%) 30 )
vystymui ateityje  jvertintomis
statybos iSlaidomis
Statybos islaidos eurais uz kv. m 887 i
(be PVM)
Pardavimo kaina eurais uz kv. m 1.810 i
(iskaitant PVM) )
Statybos uzbaigimas, metais 2 -

Investicinio turto, esancio Latvijoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2016 m.
gruodzio 31 d.:

Vertinimo ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys Intervalas (svertinis vidurkis)
metodas Oberhaus CRE
Nuomojamas Diskontuoti pinigy Diskonto norma (%) 11 9,5
investicinis srautai (penkeriy Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 9 10
turtas mety laikotarpis) NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 5 (20 pirmaisiais
metais ir 10
ketvirtaisiais metais) 5-10
Nuomos kaina Eur/kv.m. (be PVM)* ; 3550
Nuomos prieaugis per metus (%)* 0,7-2,0 ;
Infliacija (%) 0,7-2,0 2,5

*Oberhaus vertinimui naudojo sutartyse numatytas nuomos kainas, jas indeksuodamas nuomos prieaugiu per metus. CRE
vertinimui naudojo sutartyse numatytas nuomas kainas sutarciy galiojimo laikotarpiui. Jam pasibaigus CRE naudojo nuomos
kainos duomenis, nurodytas lenteléje auk$ciau.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS 2017 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Investicinis turtas (tesinys)

Toliau pateikta Lietuvoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2017 m. birzelio 30 d.:

Grupé Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas
Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Nuomojamas Investicinis Nuomojamas Investicinis
investicinis turtas, laikomas investicinis turtas, laikomas
turtas vystymui ateityje turtas vystymui ateityje

Basimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 4.965 - (4.958) -
ISvystyto turto blsimy pardavimo kainy pokytis 10

proc. - 160 - (170)
Statybos iSlaidy pokytis 10 proc. - (130) - 130
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20

proc. (617) - 670 -
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5
procentinio punkto (2.908) - 3.382 -
Bendro projekto pelningumo pokytis 2 procentiniais
punktais - (30) - 20

Toliau pateikta Latvijoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2017 m. birzelio 30 d.:

Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Vertinimy didéjimas Vertinimy mazéjimas

Nuomos prieaugio per metus pokytis 1 procentiniu

punktu 168 (164)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20

proc. (73) 72
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5

procentinio punkto (272) 303

Toliau pateikta Lietuvoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2016 m. gruodzio 31 d.:

Grupé Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas
Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Nuomojamas Investicinis Nuomojamas Investicinis
investicinis turtas, laikomas investicinis turtas, laikomas
turtas vystymui ateityje turtas vystymui ateityje

Basimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 4.904 - (4.949) -
ISvystyto turto bldsimy pardavimo kainy pokytis 10

proc. - 160 - (170)
Statybos i$laidy pokytis 10 proc. - (130) - 130
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20

proc. (601) - 611 -
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5
procentinio punkto (2.832) - 3.160 -
Bendro projekto pelningumo pokytis 2 procentiniais
punktais - (30) - 20
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KONSOLIDUOTOS 2017 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

7 Investicinis turtas (tesinys)

Toliau pateikta Latvijoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2016 m. gruodzio 31 d.:

Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Vertinimy didéjimas Vertinimy mazéjimas
Nuomos prieaugio per metus pokytis 1 procentiniu

punktu 92 (109)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20

proc. (73) 53
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5

procentinio punkto (261) 270

2017 m. birzelio 30 d. 53.592 tlkst. eury balansinés vertés investicinis turtas buvo jkeistas bankams kaip uzstatas uz suteiktas
paskolas (atitinkamai 2016 m. gruodzio 31 d. — 51.942 tukst. eury).

Nuo 2016 m. gruodzio mén. investicinio turto pardavimui reikia gauti rasytinj AB SEB banko kaip depozitoriumo paslaugos
teikéjo sutikimg. Pagal Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg investicinio turto pardavimo kaina
negali bati daugiau kaip 15 proc. mazesné uz nepriklausomo turto vertintojo nustatytg verte. Valdymo jmoné, i§skirtiniais
atvejais, kai tai nepazeidzia Bendrovés dalyviy interesy, sudariusi nekilnojamojo turto objekto pardavimo sandorj, kai auk$&iau
aprasyta sglyga néra jvykdoma, privalo apie sandorj nedelsdama rastu pranesti priezidros institucijai. Bendrové negali parduoti
isigyty 5 automobiliy stovéjimo aiksteliy, kuriy balansiné verté siekia 43 tokst. eury (2016 m. gruodzio 31 d. — 42 tukst. eury),
nes joms taikomos laikinosios apsaugos priemonés, kol vyksta teisinis ginéas tarp minéty aiks$teliy pardavéjo ir trec¢iosios
Salies deél teisés j zemés sklypg ir aikSteliy statybos teisétumo. Laikotarpio pabaigoje nebuvo jokiy reikSmingy sutartiniy
jsipareigojimy pirkti, statyti, remontuoti ar plésti investicinj turta. Jokiy kity apribojimy investiciniam turtui realizuoti, turto
realizavimo pajamoms ar jplaukoms pervesti per 2017 m. | pusmetj nebuvo.

Per 2016 m. | pusmetj nebuvo jokiy apribojimy investiciniam turtui realizuoti, turto realizavimo pajamoms ar jplaukoms
pervesti.

Laikotarpio pabaigoje buvo pasirasytos dvi reikSmingos sutartys dél investicinio turto, esangio Gynéjy g. 14, Vilniuje,
rekonstrukcijos, kuriy verté be PVM yra 1.472 tikst. eury. lki 2017 m. birZelio 30 d. buvo aktuota darby pagal Sias sutartis uz
344 tikst. eury. Laikotarpio pabaigoje nebuvo jokiy kitos reik§mingy sutartiniy jsipareigojimy pirkti, statyti, remontuoti ar plésti
investicinj turtg.

8 Atsargos, iSankstiniai apmokéjimai ir ateinanciy laikotarpiy sagnaudos

Atsargos, iSankstiniai apmokeéjimai ir ateinanciy laikotarpiy sgnaudos yra pateikiamos zemiau esancioje lenteléje:

2017 m. birzelio 30 d. 2016 m. gruodzio 31 d.

Atsargos 7 7
Veiklos nuomos ateinanciy laikotarpiy sanaudos (4 pastaba) 205 820
Einamyjy mety veiklos nuomos i$ankstiniai apmokéjimai (4 pastaba) 283 450
ISankstiniai apmokeéjimai ir kitos ateinanciy laikotarpiy sgnaudos 210 31
Atsarguy, iSankstiniy apmokéjimy ir ateinanéiy laikotarpiy sgnaudy i$ viso 705 1.308
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Pirkeéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos
2017 m. birzelio 30 d. 2016 m. gruodzio 31 d.
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, bendraja verte 553 435
Gautini mokesgdiai, bendraja verte 8 11
Atémus: abejotiny pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy vertés
sumazeéjimg (34) (33)

527 413

Uz pirkéjy jsiskolinimus ir kitas gautinas sumas nemokamos palidkanos, o jy apmokéjimo terminas paprastai yra 30 dieny.
2017 m. birzelio 30 d. ir 2016 m. gruodzio 31 d. Grupés pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, kuriy nominali verté
sudareé atitinkamai 42 tokst. eury ir 42 tikst. eury, buvo pradelstos ir nuvertéjusios. Grynoji verté, lygi 8 tikst. eury, apskaityta
Grupés finansinés buklés ataskaitoje 2017 m. birzelio 30 d. (2016 m. gruodzio 31 d. - 9 tOkst. eury).

Grupés gautiny sumy vertés sumazéjimo (nustatomo individualiai) pasikeitimas yra toks:

Individualiai nustatytas vertés
sumazéjimas

2016 m. gruodzio 31 d. likutis 33
Vertés sumazéjimas, priskai¢iuotas per metus 1
Vertés sumazéjimas, sumazintas nurasyty skoly suma -
Anksciau nurayty sumy atstatymai -

2017 m. birzelio 30 d. likutis 34

Individualiai nustatytas vertés
sumazéjimas

2015 m. gruodzio 31 d. likutis -
Vertés sumazéjimas, priskai¢iuotas per metus 5
Vertés sumazéjimas, sumazintas nurasyty skoly suma -
Anksciau nuraSyty sumy atstatymai -

2016 m. birzelio 30 d. likutis 5

Grupés pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy senéjimo analizé:

Pirkéjy jsiskolinimai, pradelsti, bet nenuvertéje

Pirkeéjy jsiskolinimai,

nepradelsti ir Maziau nei  30-90 91-180 Daugiau nei

nenuvertéje 30 dieny dieny dieny 180 dieny IS viso
2017 m. birzelio 30 d. 405 72 16 16 2 511
2016 m. gruodzio 31 d. 259 48 34 21 31 393
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10 |statinis kapitalas ir rezervai

2017 m. birzelio 30 d. ir 2016 m. gruodzio 31 d. Grupés jstatinj akcinj kapitalg sudaré 65.750.0000 paprastosios vardinés
akcijos, kuriy kiekvienos nominali verté yra lygi 0,29 euro. Visos Bendrovés iSleistos akcijos yra pilnai apmokeétos.

Bendrovés metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2017 m. balandzio 11 d., buvo paskirta 236 tdkst. eury j
privalomajj rezerva i§ nepaskirstytojo pelno.

2016 m. sausio 4 d. — 2016 m. kovo 4 d. per Bendrovés vie$g akcijy platinimg buvo pasidlyta jsigyti naujai iSleidziamy
Bendrovés akcijy. Viesojo platinimo metu investuotojai jsigijo 22.523.748 akcijas, vienos iSleistos akcijos emisijos kaina buvo
lygi 0,40 euro, o bendra emisijos suma — 9.010 tdkst. eury, i§ kurios 6.532 tukst. eury padidintas jstatinis kapitalas, o0 2.478
tokst. eury priskirti akcijy priedams. Per vie$g akcijy platinimg Bendrové pritrauké 2.791 tdkst. eury grynujy pinigy. AB “Invalda
INVL” jsigijo 15.546.663 vnt. naujy akcijy. Jos buvo apmokétos jskaitant 6.219 tokst. eury dydzio Bendrovés jsipareigojimus
akcinei bendrovei “Invalda INVL” pagal paskoly sutartis. Naujos akcijy emisijos platinimo i$laidos sudaré 248 tokst. eury.
Atidétojo pelno mokescio pajamos, susijusios su akcijos emisijos platinimu, yra lygios 6 takst. eury. Emisijos metu pritraukti
pinigai buvo panaudoti 1.501 tokst. eury paskoloms, gautoms i§ AB “Invalda INVL”, grazinti, jskaitant per 2016 m. sukauptas
palikanas. Likusi pritraukty pinigy dalis buvo panaudota Bendrovés veikloje.

2016 m. kovo 8 d. naujas jstatinis kapitalas buvo registruotas Juridiniy asmeny registre. Nuo Sios dienos visas iSleistas
paprastyjy vardiniy akcijy kiekis yra 65.750.000 vnt., kuriy kiekvienos nominali verté yra lygi 0,29 euro. Bendrovés jstatinis
kapitalas yra lygus 19.067.500 eury.

Bendrovés metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2016 m. balandzio 27 d., buvo paskirta 165 tdkst. eury j
privalomajj rezerva ir 2.828 takst. eury | savy akcijy jsigijimo rezerva i§ nepaskirstytojo pelno.

1 Dividendai

2016 m. sausio 15 d. Bendrovés visuotinis akcininky susirinkimas patvirtino dividendy politikg, kuri numato, kad kasmet uz
akcijg bus mokama ne maziau kaip 0,012 euro dividendy, jei tai neprieStaraus teisiniams ir sutartiniams reikalavimams.

Dividendy uz 2015 m. po 0,012 euro uz akcijg (bendra dividendy suma 789 tukst. eury) mokéjimas buvo patvirtintas
Bendrovés metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2016 m. balandzio 27 d.

Dividendy uz 2016 m. po 0,012 euro uz akcijg (bendra dividendy suma 789 tukst. eury) mokéjimas buvo patvirtintas
Bendrovés metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2017 m. balandzio 11 d.

12 Gautos paskolos

2017 m. birzelio 30 d. 2016 m. gruodzio 31 d.

ligalaikés

ligalaikés banko paskolos 20.146 20.788
Kitos ilgalaikés paskolos 5 4
20.151 20.792

Trumpalaikés
llgalaikiy gauty paskoly einamyjy mety dalis 1.115 815
1.115 815
I$ viso paskoly 21.266 21.607

Paskolos denominuotos eurais.

20



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOS 2017 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

12 Gautos paskolos (tesinys)

Negrazinty paskoly likugiai su fiksuota ir kintama (kitimo periodas — 3 - 6 ménesiai) palikany normomis buvo tokie:

Paliikany norma: 2017 m. birzelio 30 d. 2016 m. gruodzio 31 d.
Fiksuota 5 4
Kintama 21.261 21.603

21.266 21.607

2017 m. birzelio 30 d. ir 2016 m. gruodzio 31 d. visos Grupés jmonés vykdé banky paskoly sutartyse nustatytus rodiklius.
2016 m. sausio 26 d. Bendrove su AB Siauliy banku pasirasé kredito sutarties pakeitima. Todél paskolos suma buvo padidinta
nuo 14.754 tokst. eury iki 19.254 takst. eury, paskolos grgzinimo terminas pratestas nuo 2019 m. rugséjo 25 d. iki 2023 m.
sausio 5 d. bei pakeistas paskolos grazinimo jmoky grafikas. 2016 m. Bendrové vietoj 862 tiikst. eury turéjo grazinti 466 takst.
eury. Investicinis turtas, esantis Gynéjy g. 14, Vilniuje, buvo jkeistas AB Siauliy bankui.

Prie$ naujg akcijy emisijos platinima Grupé i§ AB ,Invalda INVL" buvo gavusi 800 takst. eury paskola. ISplatinus naujg akcijy
emisijg i$ susijusiy Saliy gautos paskolos buvo jskaitytos ir grazintos (10 ir 16 pastabos).

Per 2017 m. ir 2016 m. | pusmetj Grupé grazino atitinkamai 337 tokst. eury ir 1.774 tdkst. eury paskoly.

13 Pelnas, tenkantis vienai akcijai

Paprastasis pelnas, tenkantis vienai akcijai, apskaiciuojamas dalijant patronuojancios jmonés akcininkams priskiriama grynajj
mety pelng i§ per metus iSleisty paprastujy akcijy svertinio vidurkio.

2017 m. | pusmetj iSleisty akcijy svertinis vidurkis buvo 65.750 takst.

2016 m. | pusmetj iSleisty akcijy svertinis vidurkis:

Svertinio vidurkio apskaiciavimas 2016 m. | Akcijy skaicius N(\)/r:;tr:éah ISleistos/182  Svertinis vidurkis
pusmetis (takst.) (eurais) (dienos) (takst.)

2015 m. gruodzio 31 d. iSleistos akcijos 43.226 0,29 182/182 43.226
2016 m. kovo 8 d. iSleistos naujos akcijos 22.524 0,29 114/182 14.108
2016 m. birzelio 30 d. iSleistos akcijos 65.750 0,29 57.334

Vienai akcijai tenkanciam paprastajam pelnui apskaiciuoti naudoti tokie pelno ir akcijy duomenys:

2017 m. 6 mén. 2016 m. 6 mén.

Patronuojancios jmonés akcininkams priskiriami grynieji (nuostoliai) pelnas 1.528 591
ISleisty paprastyjy akcijy svertinis vidurkis (takst.) 65.750 57.334
Paprastasis pelnas (nuostoliai), tenkantys vienai akcijai (eurais) 0,02 0,01

Grupés sumazintas pelnas, tenkantis vienai akcijai uz 2017 m. ir 2016 m. pirmus pusmecius, yra lygus paprastajam pelnui,
tenkanciam vienai akcijai.
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14 Likvidumo rizika

Grupés likvidumo rodiklis (visas trumpalaikis turtas, jskaitant turtg laikomg galimam pardavimui / visi trumpalaikiai
jsipareigojimai) 2017 m. birzelio 30 d. buvo apie 0,58, 0 2016 m. gruodzio 31 d. — 1,12. 2017 m. birzelio 30 d. trumpalaikis
turtas buvo mazesnis nei trumpalaikiai jsipareigojimai 1.252 tikst. eury Grupéje. Grupés vadovybé, prognozuodama
ateinanc¢iy 12 ménesiy Grupés pinigy srautus, mano, kad Grupei pakaks piniginiy 1éSy jsipareigojimams, kuriy terminas
baigiasi per metus nuo ataskaitinio laikotarpio pabaigos, jvykdyti. 2017 m. liepos mén. Grupé pasira$é sutartj dél investicinio
turto, esancio Kirtimy g., Vilniuje, pardavimo uz 1.000 tdkst. eury (17 pastaba).

Pateiktoje lenteléje apibendrinti Grupés finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminai 2017 m. birzelio 30 d. ir 2016 m.
gruodzio 31 d. pagal nediskontuotus sutartinius mokeéjimus:
Iki 3 Nuo 4iki12 Nuo2iki5 Po 5
Pareikalavus ménesiy ménesiy mety mety IS viso

Paskolos, kurioms nustatytos palikanos - 287 1.955 8.048 13.782 23.372
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos

sumos - 446 - - - 446
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - 43 7 75 114 239
Kiti jsipareigojimai 702 275 - - - 977
2017 m. birzelio 30 d. likutis 702 1.051 1.262 8.123  13.896  25.034
Paskolos, kurioms nustatytos palikanos - 286 961 8.232 14.462 23.941
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos

sumos - 133 - - - 133
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - 29 76 56 114 275
Kiti jsipareigojimai 16 302 470 R R 788
2016 m. gruodzio 31 d. likutis 16 750 1.507 8.288 14.576 25.137

15 Kiti jsipareigojimai

Kiti trumpalaikiai ir ilgalaikiai jsipareigojimai pateikti Zemiau esancioje lenteléje:

Finansiniai jsipareigojimai

Mokétini dividendai

Veiklos nuomos mokéjimai (4 pastaba)
Kitos mokétinos sumos

Nefinansiniai jsipareigojimai

Mokeétinas darbo uzmokestis ir socialinio draudimo jmokos
Mokétini mokesciai

Kitos mokétinos sumos

Kity trumpalaikiy ir ilgalaikiy jsipareigojimy i$ viso

ligalaikiai jsipareigojimai
Trumpalaikiai jsipareigojimai

2017 m. birzelio 30 d.

2016 m. gruodzio 31 d.

702 16
188 752
87 20
977 788

2 2

87 400

9 9

98 411
1.075 1.199
9 9
1.066 1.190
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16 Susijusiy $aliy sandoriai

Grupés susijusios Salys buvo Bendrovés akcininkai, kurie turi reikSmingg jtaka (1 pastaba), pagrindiniai vadovai, jskaitant
pagrindiniy vadovy ir akcininky, turin€iy reikSmingg jtaka, kontroliuojamas ar bendrai kontroliuojamas jmones. AB ,Invalda
INVL" ir jos kontroliuojamos jmonés (toliau - Kitos susijusios $alys) yra taip pat priskiriamos prie susijusiy $aliy, nes Bendrovés
akcininkai, turintys reikSminga jtaka, taip pat bendrai kontroliuoja AB ,Invalda INVL" grupe per akcininky sutart;.

Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2017 m. 6 ménesius ir susije liku¢iai pusmecio pabaigai:

2017 m. | pusm. Pardavimo ir Pirkimai i$ IS susijusiy
Grupeé kitos pajamos susijusiy Saliy ir Saliy Susijusioms

i$ susijusiy palikanos gautinos Salims mokétinos

Saliy susijusioms Salims sumos sumos
AB ,Invalda INVL" (apskaitos paslaugos) - 5 - 6
Kitos susijusios Salys (priezidros ir remonto
paslaugos) - 206 - 105
Kitos susijusios Salys (nuoma, komunalinés
paslaugos) 108 2 2 -
Kitos susijusios $alys (valdymo paslaugos) - 127 - 67
108 340 2 178

Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2016 m. 6 ménesius ir susije liku¢iai pusmecio pabaigai:

2016 m. | pusm. Pardavimo ir Pirkimai i$ IS susijusiy
Grupé kitos pajamos susijusiy Saliy ir Saliy Susijusioms

i$ susijusiy palikanos gautinos Salims mokétinos

Saliy susijusioms Salims sumos sumos
AB ,Invalda INVL" (apskaitos paslaugos) 5 1
AB ,Invalda INVL" (gauta paskola) - 58 - -
Kitos susijusios Salys (prieziros ir remonto
paslaugos) - 211 - 12
Kitos susijusios $alys (nuoma, komunalinés
paslaugos ir kita) 108 3 2 -
Kitos susijusios $alys (emisijos platinimas) - 187 - -
108 464 2 13

Per 2016 m. | pusmetj i§ AB ,Invalda INVL" buvo gauta paskoly uz 800 tukst. EUR. Per 2016 m. pirmg pusmetj paskolos su
sukauptomis palikanomis buvo grazintos AB ,Invalda INVL" (1.501 tkst. eury grazinta pinigais ir 6.219 tOkst. eury jskaityta uz
pasiradytas naujas akcijas jy vieSo platinimo metu).

2017 m. birzelio 30 d. Bendrové skolinga AB ,Invalda INVL“ 253 tokst. eury dividendy, atskaicius mokesc¢ius, kitiems
reik§mingg jtaka turintiems akcininkams - 319 tukst. eury dividendy, atskai¢ius mokescius.

2016 m. | pusmetj valdybos nariams, kurie yra Bendrovés akcininkai, buvo iSmokéta 43 tikst. eury dividendy, atskaiius
mokescius. Jmonéms, kurios yra kontroliuojamos valdybos nariy, buvo iSmokéta 203 tlkst. eury dividendy, atskai€ius
mokescius. Fiziniams asmenims, susijusiems su valdybos nariais, Bendrové iSmokéjo 127 tikst. eury dividendy, atskaicius
mokescius. AB ,Invalda INVL" Bendrové iSmokéjo 253 takst. eury dividendy, atskaicius mokescius.

17 Jvykiai po ataskaitinio laikotarpio

Bendrové 2017 m. liepos 26 d. pasirasé sutartj dél 3 takst. kvadratiniy metry ploto biuro ir sandéliavimo patalpy Vilniuje,
Kirtimy gatvéje, pardavimo. Sandorio verté siekia 1.000 tokst. eury plius PVM. 2017 m. birzelio 30 d. objektas Kirtimy gatveéje
buvo jvertintas 859 tikst. eury. Nuosavybé pirkéjui pereis, kai bus apmokéta objekto kaina be PVM. Tikimasi, kad sandoris
bus uzbaigtas 2017 m. trecig ketvirt].
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