ININ BALTIC REAL ESTATE

ATSAKINGY ASMENUY PATVIRTINIMAS

2016 m. rugpjtcio 12 d.

Vadovaujantis Lietuvos Banko periodinés ir papildomos informacijos rengimo ir pateikimo taisyklémis
bei Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 23 straipsniu, AB ,INVL Baltic Real
Estate” vadovybé patvirtina, kad misy Ziniomis pateikiamos Konsoliduotos 2016 m. 6 mén.
neaudituotos tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos yra sudarytos pagal Tarptautinius finansinés
atskaitomybés standartus (TFAS), priimtus taikyti Europos Sajungoje, ir atitinka tikrove bei teisingai
parodo AB ,INVL Baltic Real Estate” bei bendrg konsoliduotg jmoniy grupés turtg, jsipareigojimus,
finansine bikle, pelng ar nuostolius ir pinigy srautus, o konsoliduotame tarpiniame praneSime yra
teisingai nurodyta verslo plétros ir veiklos apzvalga, bendroveés ir bendra konsoliduoty jmoniy buklé
kartu su pagrindiniy riziky ir neapibréztumy, su kuriais susiduriama, aprasymais.

PRIDEDAMA:

1. AB ,INVL Baltic Real Estate® konsoliduotos 2016 m. 6 mén. neaudituotos tarpinés
sutrumpintos finansinés ataskaitos;
2. AB ,INVL Baltic Real Estate“ 2016 m. 6 mén. konsoliduotas tarpinis pranesimas.
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PAGRINDINE INFORMACIJA
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Sig finansine atskaitomybe vadovybé ir valdyba pasiragé ir patvirtino idleidimui 2016 m. rugpjacio 12 d.
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AB ,INVL BALTIC REAL ESTATE® _ _
KONSOLIDUOTOS 2016 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. euruy, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota pelno (nuostoliy) ataskaitos

Pastabos 2016 m. | pusm. 2015 m. | pusm.
Pajamos 4 3.072 2.685
Paldkany pajamos - 101
Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas (nuostoliai) -
Kitos pajamos 15 4
Patalpy nuomos sgnaudos 4 (698) (803)
Komunalinés sgnaudos (509) (483)
Patalpy prieZidros ir remonto sgnaudos (410) (302)
Turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudos (175) (168)
Turto mokes¢iai (160) (124)
ISmokos darbuotojams (59) (11)
Turto vertés sumazéjimas (jo atstatymas) (5)
Nusidéveéjimas ir amortizacija (4) (2)
Kitos veiklos sgnaudos (35) (42)
Veiklos pelnas 1.032 855
Finansinés veiklos sgnaudos 5 (315) (336)
Ataskaitinio laikotarpio pelnas prie$ apmokestinima 717 519
Pelno mokescio pajamos 6 (126) (83)
ATASKAITINIO LAIKOTARPIO GRYNASIS PELNAS 591 436
Ataskaitinio laikotarpio kitos bendrosios pajamos, atémus pelno
mokest;j -
ATASKAITINIO LAIKOTARPIO BENDRYJY PAJAMUY IS VISO 591 436
Priskirtinas:
Patronuojancios jmonés akcininkams 591 436
Vienai akcijai tenkantis paprastasis ir sumazintas pelnas (eurais) 0,01 0,01
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KONSOLIDUOTOS 2016 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. euruy, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota finansinés buklés ataskaita
Pastabos 2016 m. birzelio 30 d.

2015 m. gruodzio 31 d.

TURTAS

llgalaikis turtas

llgalaikis materialusis turtas 23 27
Investicinis turtas 7 51.810 51.747
llgalaikis nematerialusis turtas 1 1
Veiklos nuomos iSankstiniai apmokéjimai 4 825 825
Atidétojo pelno mokescio turtas 4 2
ligalaikio turto i$ viso 52.663 52.602
Trumpalaikis turtas

Atsargos, iSankstiniai apmokéjimai ir ateinanciy laikotarpiy

sgnaudos 45 16
Pirkeéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos 315 373
Indéliai 150 150
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 704 393
Trumpalaikio turto is viso 1.214 932
llgalaikis turtas ir parduodamos grupés turtas, 8

klasifikuojamas kaip laikomas galimam pardavimui 756 981
Turto i$ viso 54.633 54.515
NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI

Nuosavas kapitalas

Kapitalas priskirtas patronuojancios jmonés akcininkams

|statinis kapitalas 19.068 12.536
Akcijy priedai 2.478 -
Rezervai 3.018 25
Nepaskirstytasis pelnas 2.593 6.026
Nuosavo kapitalo i$ viso 27157 18.587
|sipareigojimai

ligalaikiai jsipareigojimai

ligalaikés gautos paskolos 10 21.227 22.876
Atidéjiniai 4 21 88
Atidetojo pelno mokescio jsipareigojimas 4.159 4.037
Kiti ilgalaikiai jsipareigojimai 4 230 290
ligalaikiy jsipareigojimy i$ viso 25.637 27.291
Trumpalaikiai jsipareigojimai

ligalaikiy gauty paskoly einamuyjy mety dalis 10 708 1.117
Trumpalaikés gautos paskolos 10 4 623
Skolos tiekéjams 136 5.759
Atidéjiniai 4 167 259
Gauti iSankstiniai apmokéjimai 741 505
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 83 374
Trumpalaikiy jsipareigojimy i$ viso 1.839 8.637
|sipareigojimy is viso 27.476 35.928
Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy i$ viso 54.633 54.515
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(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota nuosavo kapitalo pokyc¢iy ataskaitos

Grupeé
2015 m. gruodzio 31 d. likutis

2016 m. 6 ménesiy grynasis pelnas

2016 m. 6 mén. kitos bendrosios pajamos

2016 m. 6 ménesiy bendryjy pajamuy, i$ viso
|statinio kapitalo didinimas
Dividendai

Rezervy pokyd¢iai

Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$ viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2016 m. birzelio 30 d. likutis

Grupé

2014 m. gruodzio 31 d. likutis
2015 m. 6 ménesiy grynasis pelnas
2015 m. 6 mén. kitos bendrosios pajamos

2015 m. 6 ménesiy bendryjy pajamuy, i$ viso

Akcijy nominalo vertés koregavimas dél
konvertavimo j eurus

Rezervy pokyc¢iai

Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$ viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2015 m. birzelio 30 d. likutis

Rezervai

Savy akcijy Nepaskirstytasis
|statinis kapitalas Akcijy priedai  Privalomasis rezervas jsigijimo rezervas pelnas (huostoliai) IS viso

12.536 - 25 - 6.026 18.587

- - - - 591 591

- - - - 591 591

9 6.532 2.478 - - (242) 8.768
1 - - - - (789) (789)
9 - - 165 2.828 (2.993) -
6.532 2.478 165 2.828 (4.024) 7.979

19.068 2.478 190 2.828 2.593 27.157

Rezervai
Savy akcijy Nepaskirstytasis
Istatinis kapitalas  Akcijy priedai  Privalomasis rezervas jsigiiimo rezervas _pelnas (nuostoliai) IS viso

2.040 2.966 281 6.602 2.602 14.491

- - - - 436 436

- - - - 436 436

9

3 - - - (3) -

- - 87 - (87) -

3 - 87 - (90) -

2.043 2.966 368 6.602 2.948 14.927
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(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota pinigy srauty ataskaita

Pastabos 2016 m. | pusm. 2015 m. | pusm.

Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas 591 436

Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas (nuostoliai) - -

Nusidévéjimas ir amortizacija 4 2
Paldkany pajamos - (101)
Palikany sgnaudos 5 315 336
Atidétieji pelno mokesgiai 6 126 74
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokesg¢io sgnaudos 6 - 9
Atidéjiniai (161) (57)
Nuostolis i§ anksciau egzistavusiy rySiy padengimo 2 -
Turto vertés sumazéjimas (jo atstatymas) 5 -

Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:

Atsargy (padidéjimas) sumazéjimas _ (50)
Pirkéjy jsiskolinimo ir kity gautiny sumy sumazéjimas (padidéjimas) 89 (78)
Kito trumpalaikio turto sumazéjimas (padidéjimas) (29) 5
Skoly tiekéjams (sumazéjimas) padidéjimas (177) (98)
Kity trumpalaikiy jsipareigojimy (sumazéjimas) padidéjimas 148 87
Pagrindinés veiklos pinigy srautai 909 565
Sumokétas pelno mokestis - -
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai 909 565
Investicinés veiklos pinigy srautai
llgalaikio turto (iSskyrus investicinj turta) jsigijimas - (11)
llgalaikio turto (iSskyrus investicinj turtg) pardavimo pajamos 8 100 -
Investicinio turto jsigijimas 7 (5.881) -
|sigytos paskolos - (300)
(Suteiktos) paskolos - -
Suteikty paskoly susigrazinimas 8 176 61

Gautos paltkanos -
Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai (5.605) (250)

(tesinys kitame puslapyje)
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(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota pinigy srauty ataskaita (tesinys)

Finansinés veiklos pinigy srautai

Pinigy srautai, susije su Grupés akcininkais:

Naujy akcijy isleidimas

Naujy akcijy platinimo iSlaidos

Dividendy iSmokéjimas patronuojancios jmonés akcininkams

Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo $altiniais:
Paskoly gavimas
Gauty paskoly grazinimas
Sumokétos paldkanos

Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai
Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumazéjimas)

Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje

Pastabos 2016 m. | pusm. 2015 m. | pusm.
9 2.791 -
9 (248) -

(767) -

1.776 -

7,9 5.300 105
(1.774) (186)

(295) (180)

3.231 (261)

5.007 (261)

311 54

393 358

704 412
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(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Tarpiniy sutrumpinty finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas
Bendroji informacija

AB ,INVL Baltic Real Estate (toliau — Bendrové, ankstesnis pavadinimas AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas®, jmonés
kodas 152105644) yra Lietuvos Respublikoje registruota akciné bendrové. Ji jkurta 1997 m. sausio 28 d. 2015 m. rugpjacio 17
d. prie Bendrovés prijungta jos patronuojanti jmoné AB ,INVL Baltic Real Estate” (toliau — Buvusi patronuojanti jmoné, jmonés
kodas 30329973). Po prijungimo Bendrové tesia veiklag AB ,INVL Baltic Real Estate” pavadinimu.

Grupe sudaro Bendrove ir jai tiesiogiai bei netiesiogiai priklausancios dukterinés jmonés bei Buvusi patronuojanti jmoné (toliau
— Grupé, 2015 m. finansiniy ataskaity 5 pastaba).

Bendrovés buveinés adresas yra Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva.

Grupé jkurta 2014 m. balandzio 29 d. nuo AB ,lnvalda INVL" (kodas 121304349) atskyrus investicijas j jmones,
investuojancias j investicinj turta, skirtg vystymui, bei j komercinj nekilnojamajj turtg ir jj nuomojancios. 2015 m. rugpjacio 17 d.
Buvusi patronuojanti jmoné buvo prijungta prie Bendrovés. Po prijungimo Buvusi patronuojanti jmoné nustojo veikti, o
Bendrové pakeité pavadinimg j AB “INVL Baltic Real Estate” ir tapo patronuojancia Grupés jmone. Reorganizavimas, kaip
teisinis prijungimo procesas, neturéjo jtakos Grupés konsoliduotoms finansinéms ataskaitoms, iSskyrus perklasifikavimag tarp
nuosavo kapitalo straipsniy, kuris atspindi patronuojancios jmonés, kuri konsoliduoja Grupe, pasikeitimg. Todél tai neturéjo
jtakos Grupés turtui, jsipareigojimams ir veiklos rezultaty vertinimui. Finansiné informacija, kuri yra ir bus Grupés parengta uz
laikotarpius, prasidéjusius po 2015 m. rugpjacio 17 d., yra iki 2015 m. rugpjacio 17 d. Grupés rengtos finansinés informacijos
tesinys.

Grupé yra investavusi j komercinj nekilnojamajj turtg: biury, sandéliavimo, gamybos paskirties nekilnojamojo turto objektus
Lietuvoje ir Latvijoje. IS visy objekty uzdirbamos nuomos pajamos ir beveik visi objektai turi tolesnio vystymo perspektyvas.

Grupé siekia uzdirbti pelng i§ investicijy j nekilnojamajj komercinj turta, uZtikrinant nuomos pajamy augimg. Jei tai yra
ekonomiskai pagrjsta, Bendrové taip pat svarsto investicijas j esamo portfelio objekty pertvarkyma, iSnaudojant gera jy vieta.

2016 m. birzelio 30 d. Bendrovés jstatinj kapitala sudaré 65.750.000 paprastosios vardinés 0,29 euro nominalios vertés
akcijos. 2015 m. gruodzio 31 d. Bendrovés jstatinj kapitalg sudaré 43.226.252 paprastosios vardinés 0,29 euro nominalios
vertés akcijos. Visos Bendrovés akcijos yra pilnai apmokétos. Dukterinés jmonés Bendrovés akcijy neturi. 2016 m. birzelio 30
d. ir 2015 m. gruodzio 31 d. Bendrovés akcininkais buvo (pagal balsus)*:

2016 m. birzelio 30 d. 2015 m. gruodzio 31 d.
Balsavimo Balsavimo
Turimy balsy teisiy dalis Turimy balsy teisiy dalis
skaicius (%) skaicCius (%)

AB ,Invalda INVL" 21.089.449 32.08 5.512.324 12.75
UAB , LJB Investments” (kontroliuojantis
akcininkas p. Alvydas Banys) 13.158.474 20.01 13.158.474 30.44
p. Irena Ona MiSeikiené 12.492.979 19.00 12.492.979 28.90
p. Alvydas Banys 3.318.198 5.05 3.318.198 7.68
UAB ,Lucrum investicija“ (vienintelis
akcininkas p. D. Sulnis) 2.087.244 3.17 4.387.244 10.15
p. Indré Miseikyté 862.873 1.31 862.873 2.00
Kiti smulkds akcininkai 12.740.783 19.38 3.494.160 8.08
IS viso 65.750.000 100.00 43.226.252 100.00

* Vienas akcininkas buvo perleides dalj akcijy pagal atpirkimo sutartj (taigi, jis neturéjo juridinés nuosavybés teisés j akcijas),
bet buvo iSlaikes perleisty akcijy balsavimo teises.

Bendrovés akcijos nuo 2015 m. rugséjo 16 d. jtrauktos | NASDAQ Vilnius Baltijos Papildomajj prekybos sgrasg. Prie$
prijungimg Buvusios patronuojancios jmonés akcijomis NASDAQ Vilnius Baltijos Papildomajame prekybos sarase buvo
prekiaujama nuo 2014 m. birzelio 4 d. iki 2015 m. rugpjacio 17 d.
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Apskaitos principai
Atskaitomybés parengimo pagrindas

2016 m. 6 ménesiy tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos parengtos remiantis TAS 34 ,Tarpiné finansiné atskaitomybeé*.

Tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos neapima visy atskleidimy, reikalaujamy metinése finansinése ataskaitose ir turéty
biti skaitomos kartu su Grupés 2015 m. gruodzio 31 d. metinémis finansinémis ataskaitomis.

Pagrindiniai apskaitos principai

Tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos yra parengtos pagal apskaitos principus, kurie taikyti ruo$iant 2015 m. gruodzio
31 d. Grupes metines finansines ataskaitas, iSskyrus naujy standarty ir interpretacijy, privalomy taikyti nuo 2016 m. sausio 1
d., jgyvendinimg. Sie pakeitimai apraSomi zemiau.

Ataskaitiniu laikotarpiu tapo privalomi taikyti Sie nauji ar pakeisti standartai:

— 2010-2012 m. TFAS metiniai patobulinimai (taikomi metiniam laikotarpiams, prasidedantiems 2015 m. vasario 1 d. arba
véliau);

— 2012-2014 m. TFAS metiniai patobulinimai (taikomi metiniam laikotarpiams, prasidedantiems 2016 m. sausio 1 d. arba
véliau);

— 19-0jo TAS pataisos — ,ApibréZtyjy iSmoky planai: darbuotojy jmokos” (taikomos metiniam laikotarpiams, prasidedantiems
2015 m. vasario 1 d. arba véliau);

— 11-0jo TFAS pataisos ,Jungtiné veikla: Bendros veiklos dalies jsigijimy apskaita“ (taikomos metiniams laikotarpiams,
prasidedantiems 2016 m. sausio 1 d. arba véliau);

— 16-0jo TAS ir 38-0jo TAS pataisos: , Tinkamy nusidévéjimo ir amortizacijos metody paaiskinimas” (taikomos metiniams
laikotarpiams, prasidedantiems 2016 m. sausio 1 d. arba véliau);

— 16-0jo TAS ir 41-0jo TAS pataisos .Zemés ukis: derliniai augalai* (taikomos metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2016
m. sausio 1 d. arba véliau);

— 1-0jo TAS pataisos: ,Informacijos atskleidimo iniciatyva“ (taikomos metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2016 m.
sausio 1 d. arba véliau).

Taciau, Grupé nekeité savo apskaitos politikos bei neatliko retrospektyviy pataisymy dél Siy pritaikyty standarty. Pakeitimai
nejtakojo Grupés 2016 m. 6 ménesiy finansiniy ataskaity.
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Informacija pagal segmentus

Bendrovés vadovybé nustaté veiklos segmentus, vadovaudamasi teikiama informacija Bendrovés valdybai, kuria remdamasi
valdyba priima strateginius sprendimus. Valdyba analizuoja Grupés veiklos rezultatus pagal atskirus nuosavo turto objektus, o
iSsinuomotas turtas analizuojamas kaip vienas objektas. Veiklos rezultatai vertinami pagal grynuyjy nuomos pajamy rodiklj.
Grynosios nuomos pajamos skai¢iuojamos i§ nuomos pajamy atimant patalpy nuomos sgnaudas (iSskyrus atidéjinius
nuostolingai sutargiai), komunaliniy paslaugy sgnaudas, patalpy priezidros ir remonto sgnaudas, turto administravimo ir
tarpininkavimo sgnaudas, turto mokesc€iy ir draudimo sgnaudas. Informacija apie segmenty turtg ir jsipareigojimus néra
teikiama valdybai.
Bendrovés vadovybé iSskiria Siuos ataskaitose pateiktinus segmentus:

- Nuosavas turtas Lietuvoje. Visas S$is turtas — biury pastatai bei keletas sandéliy — yra Vilniuje, Lietuvoje. Dauguma jy

turi tolesnio vystymo perspektyvas.

- ISsinuomotas turtas. Tai yra biury pastatai bei sandéliai Vilniuje ir Kaune, Lietuvoje.

- Nuosavas turtas Latvijoje. Nuomos pajamos uzdirbamos ir sandélio, esancio Rygoje, Latvijoje. Sis segmentas buvo
jsigytas 2015 m.

Sioje lenteleje pateikti Grupés segmenty veiklos rezultatai per 2016 m. | pusmet;:

Nuosavas turtas ISsinuomotas Nuosavas turtas

Lietuvoje turtas Latvijoje IS viso
2016 m. | pusm.
Pajamos 2.035 858 178 3.071
Sanaudos
Patalpy nuomos sgnaudos (9) (850) - (859)
Komunaliniy paslaugy sagnaudos (417) (85) (7) (509)
Patalpy priezidros ir remonto sgnaudos (355) (38) (17) (410)
Turto administravimo ir tarpininkavimo
sgnaudos (91) (84) - (175)
Turto mokesciai (151) - 9) (160)
Draudimo sgnaudos (4) - (2) (6)
Grynosios nuomos pajamos per
laikotarpj 1.008 (199) 143 952
Sioje lenteleje pateikti Grupés segmenty veiklos rezultatai per 2015 m. | pusmet;:

Nuosavas turtas ISsinuomotas Nuosavas turtas

Lietuvoje turtas Latvijoje IS viso
2015 m. | pusm.
Pajamos 1.742 930 - 2.672
Sanaudos
Patalpy nuomos sgnaudos (9) (851) - (860)
Komunaliniy paslaugy sanaudos (389) (94) - (483)
Patalpy priezitros ir remonto sgnaudos (265) (37) - (302)
Turto administravimo ir tarpininkavimo
sgnaudos (79) (89) - (168)
Turto mokesciai (124) - - (124)
Draudimo sgnaudos 2 - - (2)
Grynosios nuomos pajamos per
laikotarpj 874 (141) - 733
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3 Informacija pagal segmentus (tesinys)

Toliau lenteléje pateikiamas Grupés grynyjy nuomos pajamy suderinimas su veiklos pelnu bei nuomos sgnaudy bei pajamy
suderinimas.

2016 01 01 — 2016 06 30 2015 01 01 — 2015 06 30
Nuo grynyjy Nuo grynyjy

nuomos pajamy Patalpy nuomos nuomos pajamy iki Patalpy nuomos

iki veiklos pelno sgnaudos Pajamos veiklos pelno sgnaudos Pajamos
IS ataskaitose pateiktino
segmento 952 (859) 3.071 733 (860) 2.672
Atidéjiniai nuostolingai sutarciai 161 161 - 57 57
Kitos pajamos, nejtrauktos j
ataskaitose pateikting segmenta 1 - 1 13 - 13
Pridedamos draudimo sgnaudos
(itrauktos eilutéje ,Kitos veiklos
sgnaudos”) 6 - - 2 -
Turto vertés sumazéjimas (jo
atstatymas) (5) - - - -
ISmokos darbuotojams (59) - - (11) -
Nusidévéjimas ir amortizacija (4) - - (2) -
Kitos veiklos sgnaudos (35) - - (42) -
Palokany pajamos - - - 101 -
Kitos pajamos 15 - - 4 -
Investicinio turto tikrosios vertés
koregavimo grynasis pelnas - - - - - -
IS viso 1.032 (698) 3.072 855 (803) 2.685

Zemiau pateiktoje lenteléje atskleistas Grupés ilgalaikio turto (iSskyrus finansiniy priemoniy ir atidétojo pelno mokes¢io turto)
geografinis pasiskirstymas 2016 m. birzelio 30 d. ir 2015 m. gruodzio 31 d.:

Lietuva Latvija IS viso
2016 m. birzelio 30 d. 44.628 8.031 52.659
2015 m. gruodzio 31d 44.568 8.032 52.600

4 Pajamos, nuomos sanaudos ir atidéjiniai nuostolingai nuomos sutarciai

Pajamos

Pajamy analizé pagal kategorijas:

2016 m. | pusm. 2015 m. | pusm.
Nuomos pajamos 2.539 2.143
Komunaliniy paslaugy pajamos 516 531
Kity paslaugy pajamos 17 11

Pajamy iS$ viso 3.072 2.685
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4 Pajamos, huomos sgnaudos ir atidéjiniai nuostolingai nuomos sutarciai (tesinys)

Grupé nuomos pajamas uzdirba i§ nuosavy ir subnuomojamy patalpy. Pajamy detalizacija pagal patalpy nuosavybe pateikta
Zemiau:

2016 m. | pusm. 2015 m. | pusm.
Nuosavy patalpy nuomos pajamos 1.772 1.316
Kitos pajamos i$ nuosavy patalpy 441 438
Pajamy is nuosavy patalpy is viso 2213 1.754
Nuomos pajamos i§ subnuomojamy patalpy 767 827
Kitos pajamos i§ subnuomojamy patalpy 92 104
Pajamy i$ subnuomojamy patalpy i$ viso 859 931
Pajamy iS$ viso 3.072 2.685

Sgnaudos ir atidéjiniai

Bendrové nuomojasi patalpas i$ iSorinés jmonés pagal 2007 m. rugpjacio 10 d. nuomos sutartj. Pagal Sig sutartj nuomos
laikotarpis baigsis 2017 m. rugpjac¢io mén. Bendrové yra deponavusi vienkarting 825 tikst. eury jmoka, atitinkancig 6 mén.
nuomos mokes€iy suma, kuri bus uzskaityta su paskutine nuomos jmoky dalimi pasibaigus nuomos laikotarpiui. Pagal Sig
sutartj per 2016 m. ir 2015 m pirmg pusmetj Grupé patyré atitinkamai 688 tokst. eury ir 793 tdkst. eury nuomos sgnaudy.
Neapibréztieji nuomos mokesdiai i§ Sios sumos sudaré po 134 tikst. eury auk$€iau minétais laikotarpiais. Grupés nuomos
sgnaudos pagal kitas sutartis per auk$¢iau minétus laikotarpius sudaré po 10 tdkst. eury. Kadangi 2007 m. rugpjacio 10 d.
nuomos sutartis yra nuostolinga, tai 2016 m. birzelio 30 d. finansinés blklés ataskaitoje yra pripazinti 188 tukst. eury vertés
atidéjiniai, skirti padengti su nuostolinga sutartimi susijusius numatomus nuostolius.

Atidéjiniy nuostolingai sutarciai pasikeitimai per 2016 m. | pusmet;j pateikti zemiau:

2016 m. | pusm.
Likutis 2015 m. gruodzio 31 d. 347
Atidéjiniy perskai€iavimas ataskaitinio laikotarpio pabaigoje 2
Panaudotos sumos (mazinancios straipsnyje ,Patalpy nuomos sgnaudos” apskaitytg suma) (164)
Diskonto poveikio atstatymas ir diskonto normos pokyciai 3
Likutis 2016 m. birzelio 30 d. 188
llgalaiké dalis 21
Trumpalaiké dalis 167
Atidéjiniy nuostolingai sutarciai pasikeitimai per 2015 m. | pusmet;j pateikti zemiau:
2015 m. | pusm.
Likutis 2014 m. gruodzio 31 d. 365
Atidéjiniy perskai€iavimas ataskaitinio laikotarpio pabaigoje 36
Panaudotos sumos (mazinancios straipsnyje ,Patalpy nuomos sgnaudos” apskaitytg suma) (94)
Diskonto poveikio atstatymas ir diskonto normos pokyciai 4
Likutis 2015 m. birzelio 30 d. 311

Be to, 230 tokst. eury ateinanciy laikotarpiy jsipareigojimas, kylantis dél nuomos sanaudy pripazinimo pagal tiesiogiai
proporcinga (tiesinj) metodg, 2016 m. birzelio 30 d. buvo pripazintas finansinés buklés ataskaitos straipsnyje ,Kiti ilgalaikiai
isipareigojimai“.
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Finansinés veiklos sgnaudos
2016 m. | pusm. 2015 m. | pusm.
IS banky gauty paskoly paltikany sgnaudos (245) (178)
IS susijusiy asmeny gauty paskoly palikany sagnaudos (58) (117)
PalGkany sgnaudos tretiesiems asmenims (10) (38)
Atidéjiniy nuostolingai sutar€iai diskonto poveikio atstatymas (2) (3)
(315) (336)
Pelno mokestis

2016 m. | pusm. 2015 m. | pusm.

Pelno mokescio sagnaudy komponentai

Ataskaitiniy mety pelno mokesc€io sgnaudos - (9)
Atidétojo pelno mokescio sgnaudos (126) (74)
Pelno mokesc¢io sanaudos, apskaitytos pelne arba nuostoliuose — i§ viso (126) (83)

Nuosavame kapitale buvo pripazintos 6 tikst. eury atidétojo pelno mokescio pajamos, susijusios su akcijos emisijos platinimu.
Investicinis turtas

Investicinio turto pokyc¢iai Grupéje:

Kitas investicinis turtas, Nuomojamas Investicinis turtas,
vertinamas naudojant investicinis laikomas vystymui
lyginamosios vertés metoda turtas ateityje IS viso
Tikrosios vertés hierarchija 2 lygis 3 lygis 3 lygis
Likutis 2015 m. gruodzio 31 d. 3.735 46.292 1.720 51.747
|sigijimai - - - -
Vélesnés ilaidos - 63 - 63
Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo - - - -
Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo - - - -
Likutis 2016 m. birzelio 30 d. 3.735 46.355 1.720 51.810
Likutis 2014 m. gruodzio 31 d. - 31.375 2.473  33.848
Likutis 2015 m. gruodzio 31 d. - 31.375 2.473 33.848

2016 m. sausio 29 d. Bendrové uzbaigé investicinio turto, esan¢io Gynéju g. 14, Vilniuje, jsigijimo sandorj, sumokédama
likusig neapmokétg pirkimo kainos dalj. Galutiniam atsiskaitymui naudotos IéSos buvo pasiskolintos i$ susijusios Salies AB
sinvalda INVL" (800 tdkst. eury) ir i§ AB Siauliy banko (4.500 tdkst. eury). 2016 m. pirmg pusmetj buvo pradéta Sio investicinio
turto pertvarka ir buvo dél to patirta 63 tdkst. eury iSlaidy.

Investicinis turtas yra apskaitytas tikrgja verte. Nuomojamas investicinis turtas ir investicinis turtas, laikomas vystymui ateityje
Lietuvoje, kvalifikuoto vertintojo UAB ,OBER-HAUS nekilnojamasis turtas” buvo jvertintas taikant pajamy metodg 2015 m.
spalio 23 d. bei lapkricio 4 d. Investicinio turto vertinimas Latvijoje atliktas 2015 m. spalio ménes;j verslo jungimo dienai. Jj
vertino kvalifikuotas vertintojas SIA ,OBER-HAUS VerteSanas serviss“. Zemés vertinimui naudotas rinkos metodas, o sandéliy
vertinimui — pajamy metodas.

2016 m. birzelio 30 d. 52.016 tOkst. eury balansinés vertés investicinis turtas (jskaitant turtg perklasifikuotg kaip laikomag
galimam pardavimui) buvo jkeistas bankams kaip uZstatas uz suteiktas paskolas (atitinkamai 2015 m. gruodzio 31 d. — 41.662
takst. eury).

Per 2015 m. | pusmetj nebuvo nei naujai jsigytas, nei parduotas investicinis turtas.
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7 Investicinis turtas (tesinys)

Per 2016 m. | pusmetj nebuvo jokiy apribojimy investiciniam turtui realizuoti, turto realizavimo pajamoms ar jplaukoms
pervesti. Laikotarpio pabaigoje nebuvo jokiy reikSmingy sutartiniy jsipareigojimy pirkti, statyti, remontuoti ar plésti investicinj
turta.

8 ligalaikis turtas ir parduodamos grupés turtas, klasifikuojamas kaip laikomas galimam pardavimui

Grupé
2016 m. birzelio 30 d. 2015 m. gruodzio 31 d.

ligalaikis turtas ir parduodamos grupés turtas, klasifikuojamas kaip
laikomas galimam pardavimui

Investicinis turtas, klasifikuojamas kaip laikomas galimam pardavimui 756 705
Nematerialusis turtas, kaip dalis parduodamos grupés - 100
Suteiktos paskolos, kaip dalis parduodamos grupés - 176

756 981

Turtas, susijes su bankrutuojancia UAB “Sago” (parduodama grupé)

2015 m. gruodzio 17 d. valdyba patvirtino, kad bus parduodamas techninis projektas ir suteikios paskolos bankrutuojangiai
UAB “Sago”. 2015 m. gruodzio 31 d. buvo pasirasyta pardavimo sutartis. Pardavimo procedara buvo uzbaigta 2016 m. sausj,
gavus apmokeéjimg uz parduodama turta.

Investicinis turtas

Bendrové yra pasira$iusi preliminarig sutartj, pagal kurig pastatyti pamatai naujajam pastatui su jam priskirtu nuomojamu
zemeés sklypu bus parduoti uz 500 tdkst. eury, prie minétos sumos pridedant patirtas i$laidas pamaty statybai (2016 m. birzelio
30 d. — 256 tdkst. eury, 2015 m. gruodzio 31 d. — 205 takst. eury). Iki 2016 m. birzelio 30 d. Bendrové yra gavusi i$ pirkéjo
650 tokst. eury dydzio iSankstinj apmokéjima. Sandoris bus uzbaigtas 2016 m. Todél $i investicinio turto dalis, esanti Zygio g.
97, Vilniuje, 2016 m. birzelio 30 d. jvertinta pardavimo kaina ir priskirta ilgalaikiam turtui, laikomam galimam pardavimui.

9 |statinis kapitalas ir rezervai

2016 m. sausio 4 d. — 2016 m. kovo 4 d. per Bendrovés vie$g akcijy platinimg buvo pasidlyta jsigyti naujai iSleidziamy
Bendrovés akcijy. VieSojo platinimo metu investuotojai jsigijo 22.523.748 akcijas, vienos iSleistos akcijos emisijos kaina buvo
lygi 0,40 euro, o bendra emisijos suma — 9.010 tokst. eury, i$ kurios 6.532 tikst. eury padidintas jstatinis kapitalas, o0 2.478
takst. eury priskirti akcijy priedams. Per vieSg akcijy platinimg Bendrové pritrauké 2.791 tdkst. eury grynujy pinigy. AB “Invalda
INVL” jsigijo 15.546.663 vnt. naujy akcijy. Jos buvo apmokétos jskaitant 6.219 tikst. eury dydzio Bendrovés jsipareigojimus
akcinei bendrovei “Invalda INVL” pagal paskoly sutartis. Naujos akcijy emisijos platinimo iSlaidos sudaré 248 tokst. eury.
Atidétojo pelno mokescio pajamos, susijusios su akcijos emisijos platinimu, yra lygios 6 takst. eury. Emisijos metu pritraukti
pinigai buvo panaudoti 1.501 tdkst. eury paskoloms, gautoms i§ AB “Invalda INVL”, grazinti, jskaitant per 2016 m. sukauptas
palikanas. Likusi pritraukty pinigy dalis bus panaudota Bendrovés veikloje.

2016 m. kovo 8 d. naujas jstatinis kapitalas buvo registruotas Juridiniy asmeny registre. Nuo Sios dienos visas iSleistas
paprastyjy vardiniy akcijy kiekis yra 65.750.000 vnt., kuriy kiekvienos nominali verté yra lygi 0,29 euro. Bendrovés jstatinis
kapitalas yra lygus 19.067.500 eury.

Bendrovés metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2016 m. balandzio 27 d., buvo paskirta 165 tokst. eury j
privalomajj rezerva ir 2.828 takst. eury j savy akcijy jsigijimo rezervg i$ nepaskirstytojo pelno.

2015 m. gruodzio 31 d. Bendrovés ir Grupés jstatinj akcinj kapitalg sudaré 43.226.252 paprastosios vardinés akcijos, kuriy
kiekvienos nominali verté yra lygi 0,29 euro.
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9 |statinis kapitalas ir rezervai (tgsinys)
2014 m. gruodzio 31 d. Grupés jstatinis akcinis kapitalas buvo Buvusios patronuojancios jmonés jstatinis akcinis kapitalas. Jj
sudaré 7.044.365 paprastosios vardinés akcijos, kuriy kiekvienos nominali verté buvo lygi 1 litui. Buvusios patronuojancios
jmonés vienos akcijos nominali verté buvo pakeista i$ 1 lito j 0,29 euro. Todél jstatinis akcinis kapitalas padidéjo 3 tukst. eury.
2015 m. geguzés 14 d. jstatinio kapitalo pakeitimai jregistruoti Juridiniy asmeny registre.

Privalomasis rezervas ir savy akcijy jsigijimo rezervas, pateiktas konsoliduotose finansinése ataskaitose, atspindi Buvusios
patronuojancios jmonés rezervus iki prijungimo ir Bendroveés rezervus po prijungimo.

10  Gautos paskolos

2016 m. birzelio 30 d. 2015 m. gruodzio 31 d.

ligalaikés

ligalaikés banko paskolos 21.227 16.631
ligalaikés paskolos i$ susijusiy Saliy - 6.245
21.227 22.876

Trumpalaikés
ligalaikiy gauty paskoly einamuyjy mety dalis 708 1.117
Paskolos i$ susijusiy Saliy - 617
Kitos paskolos 4 6
712 1.740
I$ viso paskoly 21.939 24.616

Paskolos denominuotos eurais.

Negrazinty paskoly likuciai su fiksuota ir kintama (kitimo periodas — 3 - 6 ménesiai) palikany normomis buvo tokie:

Paliikany norma: 2016 m. birzelio 30 d. 2015 m. gruodzio 31 d.
Fiksuota 4 6.868
Kintama 21.935 17.748

21.939 24.616

2016 m. sausio 26 d. Bendrové su AB Siauliy banku pasiragé kredito sutarties pakeitima. Todél paskolos suma buvo padidinta
nuo 14.754 tokst. eury iki 19.254 tukst. eury, paskolos grgzinimo terminas pratestas nuo 2019 m. rugséjo 25 d. iki 2023 m.
sausio 5 d. bei pakeistas paskolos grgzinimo jmoky grafikas. 2016 m. Bendrové vietoj 862 tukst. eury turés grazinti 466 tukst.
eury. Investicinis turtas, esantis Gynéjy g. 14, Vilniuje, buvo jkeistas AB Siauliy bankui, atitinkamai panaikintas Sio turto
jkeitimas pardavéja finansavusiam bankui. Vadovaujantis banko kredito sutarties salygy pakeitimais, Bendrove ateityje turi
teise iSmokéti dividendus be banko sutikimo, jei rodiklis, apskai¢iuojamas kaip EBITDA santykis su paskolos aptarnavimo
iSlaidy (paskolos ir palikany mokéjimai) ir dividendy suma, bus didesnis nei 1,1. Taip pat Bendrové turi teise grazinti
subordinuotas paskolas ir mokéti dividendus uz 2015 m. (neatsizvelgiant | auk3Ciau minéto rodiklio dydj) mokéjimui
panaudodama léSas, gautas per naujos akcijy emisijos platinima. Po naujos akcijy emisijos iSplatinimo paskolos susijusioms
$alims buvo jskaitytos ir grazintos (9 pastaba).

11 Dividendai

2016 m. sausio 15 d. Bendrovés visuotinis akcininky susirinkimas patvirtino dividendy politika, kuri numato, kad kasmet uz
akcijg bus mokama ne maziau kaip 0,012 euro dividendy, jei tai nepriestaraus teisiniams ir sutartiniams reikalavimams.
Dividendy uz 2015 m. po 0,012 euro uz akcijg (bendra dividendy suma 789 tukst. eury) mokéjimas buvo patvirtintas
Bendrovés metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2016 m. balandzio 27 d.
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12 Pelnas, tenkantis vienai akcijai

Paprastasis pelnas, tenkantis vienai akcijai, apskai¢iuojamas dalijant patronuojancios jmonés akcininkams priskiriamg grynajj
mety pelng i§ per metus iSleisty paprastujy akcijy svertinio vidurkio.

2016 m. | pusmetj iSleisty akcijy svertinis vidurkis:

Svertinio vidurkio apskaiciavimas 2016 m. | Akcijy skaicius N?/::tr:éah ISleistos/182  Svertinis vidurkis
pusmetis (takst.) (eurais) (dienos) (takst.)

2015 m. gruodzio 31 d. iSleistos akcijos 43.226 0,29 182/182 43.226
2016 m. kovo 8 d. iSleistos naujos akcijos 22.524 0,29 114/182 14.108
2016 m. birzelio 30 d. ileistos akcijos 65.750 0,29 57.334

2015 m. po prijungimo Bendrovéje buvo iSleistos naujos akcijos. Prie§ prijungimg Buvusi patronuojanti jmoné buvo iSleidusi
7.044 tokst. akcijy. Akcijy emisija prijungimo proceso metu yra traktuojama kaip akcijy padalijimas, todél vienai akcijai
tenkancéiam paprastajam pelnui uz 2015 m. | pusm. apskaiciuoti naudojamas 43.226 tukst. akcijy skaicius.

Vienai akcijai tenkan¢iam paprastajam pelnui apskaiciuoti naudoti tokie pelno ir akcijy duomenys:

2016 m. 6 mén. 2015 m. 6 mén.

Patronuojancios jmonés akcininkams priskiriami grynieji (nuostoliai) pelnas 591 436
ISleisty paprastyjy akcijy svertinis vidurkis (tOkst.) 57.334 43.226
Paprastasis pelnas (nuostoliai), tenkantys vienai akcijai (eurais) 0,01 0,01

13 Likvidumo rizika

Grupés likvidumo rodiklis (visas trumpalaikis turtas, jskaitant turtg laikomg galimam pardavimui / visi trumpalaikiai
jsipareigojimai) 2016 m. birzelio 30 d. buvo apie 1,07, 0 2015 m. gruodzio 31 d. — 0,2. Likvidumo rodiklio geréjima nulémeé ISy
pritraukimas per naujy akcijy emisijg.

Pateiktoje lenteléje apibendrinti Grupés finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminai 2016 m. birzelio d. ir 2015 m. gruodzio 31
d. pagal nediskontuotus sutartinius mokéjimus:

Iki 3 Nuo 4iki12 Nuo2iki5 Po 5
Pareikalavus meénesiy ménesiy mety mety IS viso

Paskolos, kurioms nustatytos palikanos - 290 866 8.219 15.150 24.525
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos

sumos - 136 - - - 136
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - 52 115 21 - 188
Kiti jsipareigojimai 29 1 - - - 23
2016 m. birzelio 30 d. likutis 22 479 981 8.240 15.150 24.872
Paskolos, kurioms nustatytos palikanos - 321 1.795 24.830 - 26.946
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos

sumos - 5.759 - - - 5.759
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - 87 175 89 - 351
Kiti jsipareigojimai - 286 - - - 286
2015 m. gruodzio 31 d. likutis - 6.543 1.970 24.919 . 33.342
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14 Susijusiy $aliy sandoriai

Grupés susijusios Salys buvo Bendrovés akcininkai, kurie turi reikS§mingg jtakg (1 pastaba), pagrindiniai vadovai, jskaitant
pagrindiniy vadovy ir akcininky, turin€iy reikS§minga jtaka, kontroliuojamas ar bendrai kontroliuojamas jmones, bei bendrosios

jmonés.

Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2016 m. 6 ménesius ir susije liku¢iai pusmecio pabaigai:

2016 m. | pusm. Pardavimo ir Pirkimai i$ IS susijusiy

Grupeé kitos pajamos susijusiy Saliy ir Saliy Susijusioms
i$ susijusiy palikanos gautinos Salims mokétinos

Saliy susijusioms Salims sumos sumos

AB ,Invalda INVL" (apskaitos paslaugos) 5 1

AB ,Invalda INVL" (gauta paskola) - 58 - -

AB ,Invalda INVL" dukterinés jmonés

(priezidros ir remonto paslaugos) - 211 - 12

AB ,Invalda INVL" dukterinés jmonés (nuoma,

komunalinés paslaugos ir kita) 108 3 2 -

AB ,Invalda INVL" dukterinés jmonés (emisijos

platinimas) - 187 - -

108 464 2 13

Per 2016 m. | pusmetj i§ AB ,Invalda INVL" buvo gauta paskoly uz 800 tokst. EUR. Per 2016 m. pirmg pusmetj paskolos su
sukauptomis palikanomis buvo grazintos AB ,Invalda INVL" (1.501 tlkst. eury grazinta pinigais ir 6.219 tdkst. eury jskaityta uz

pasirasytas naujas akcijas jy vieSo platinimo metu).

2016 m. | pusmetj valdybos nariams, kurie yra Bendroveés akcininkai, buvo iSmokéta 43 tikst. eury dividendy, atskai€ius
mokescius. Jmonéms, kurios yra kontroliuojamos valdybos nariy, buvo iSmokéta 203 tlkst. eury dividendy, atskai€ius
mokescius. Fiziniams asmenims, susijusiems su valdybos nariais, Bendrové iSmokéjo 127 takst. eury dividendy, atskaicius
mokescius. AB ,Invalda INVL" Bendrové iSmokeéjo 253 takst. eury dividendy, atskai¢ius mokescius.

Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2015 m. 6 ménesius ir susije liku¢iai pusmecio pabaigai:

2015 m. | pusm. Pirkimai i$
Grupeé Pardavimo ir  susijusiy Saliy ir Sumos
kitos pajamos paliikanos IS susijusiy mokeétinos
i$ susijusiy susijusioms Saliy gautinos  susijusioms
Saliy Salims sumos Salims
AB ,Invalda INVL" (apskaitos paslaugos) - 5 - 1
AB ,Invalda INVL" (paskola) - 117 - 5.434
AB ,Invalda INVL" dukterinés jmonés
(priezidros ir remonto paslaugos) - 180 - 45
AB ,Invalda INVL" dukterinés jmonés (nuoma,
komunalinés paslaugos) 17 - 1 -
AB ,Invalda INVL" dukterinés jmonés (atsargy
isigijimas) - 50 - -
AB ,Invalda INVL" dukterinés jmonés
(paslaugos emitentui) - 3 - -
17 355 1 5.480

Per 2015 m. | pusmet;j i§ AB ,Invalda INVL® buvo gauta paskoly uz 105 takst. EUR.

2014 m. gruodzio 31 d. Latvijos jmonés Grupéje buvo kaip bendrosios jmonés. Dukterinémis jmonémis jos tapo 2015 m. liepos
1 d. 2015 m. birzelio 30 d. Latvijos jmonéms suteikty paskoly apskaitiné verté sieké 7.217 tukst. eury. Per laikotarpj nuo 2015
m. sausio 1 d. iki 2015 m. birzelio 30 d. Grupei minétos jmonés gragzino 49 tikst. eury paskoly. Bendrosioms jmonéms suteikty
paskoly palikany pajamos per 2015 m. | pusmetj sudaré 101 tdkst. eury suma.
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Parengta pagal periodinés ir papildomos informacijos rengimo ir
pateikimo taisykles, patvirtintas Lietuvos banko valdybos 2013 m.
vasario 28 d. nutarimu Nr. 03-48

Patvirtinta AB ,INVL Baltic Real Estate® valdybos sprendimu
2016 m. rugpjtcio 12 d.
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|. BENDRA INFORMACIJA

1. Ataskaitinis laikotarpis, uz kurj parengtas pranesimas

PraneS8imas parengtas uz 2016 mety sausio — birZzelio ménesius. | praneSimg taip pat yra jtraukti svarbls bendrovés
jvykiai, jvyke po ataskaitinio laikotarpio pabaigos. PraneSimas nebuvo audituotas.

2. Pagrindiniai duomenys apie emitentg ir jo jmoniy grupe

2.1. Informacija apie emitenta

Pavadinimas Akciné bendrove ,INVL Baltic Real Estate”
Kodas 152105644

Adresas Gynéjy g. 14, 01109, Vilnius

Telefonas (8 5) 279 0601

Faksas (8 5) 279 0530

Elektroninis pastas breinfo@invl.com

Interneto tinklalapis bre.invl.com

Teisiné forma akciné bendroveé

Jregistravimo data ir vieta 1997-01-28; Juridiniy asmeny registras
Registras, kuriame kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registras

duomenys apie bendrove

2.2. Bendrovés tikslai, filosofija ir veiklos principai

AB ,INVL Baltic Real Estate (ankstesnis pavadinimas AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas*) yra jkurta 1997 m.
sausio 28 d. 2015 m. rugpjacio 17 d. prie Bendrovés prijungta jos patronuojancioji jmoné AB ,INVL Baltic Real Estate”
(jmonés kodas 30329973). Po prijungimo Bendrove tesia veikla AB ,INVL Baltic Real Estate” pavadinimu. Buvusi
patronuojancioji jmoné ir, tuo paciu, jmoniy grupé yra jkurta 2014 m. balandzio 29 d., atskyrus dalj turto nuo AB ,Invalda
INVL® (tuometinis pavadinimas AB ,Invalda LT*, kodas 121304349). Bendrovei ,INVL Baltic Real Estate” atskyrimo metu
perduota 30,9 proc. ,Invaldai INVL" priklausiusio turto, kapitalo ir jsipareigojimy dalis.

,INVL Baltic Real Estate“ siekia uzdirbti i§ investicijy | komercinés paskirties nekilnojamajj turta, uztikrinant nuomos
pajamy augimg. ,INVL Baltic Real Estate“ valdo apie 58 tukst. kvadratiniy metry nekilnojamojo turto ploto Vilniuje ir
Rygoje: daugiausia verslo centry bei kity komercinés paskirties pastaty. Bendrovés valdomi objektai pasizymi aukstais
uzimtumo rodikliais bei generuoja stabilius finansinius srautus. Be to, dalis jy turi tolimesnio vystymo potencialg.
Bendrove yra pasitvirtinusi dividendy politika, kurioje numatoma, kad kasmet bus mokama ne maziau kaip 0,012 euro
dividendy akcijai.

Bendrovés akcijos nuo 2015 m. rugséjo 16 d. jtrauktos j NASDAQ Vilnius Baltijos Papildomajj prekybos sgrasg. Pries
reorganizavimg buvusios AB ,INVL Baltic Real Estate” (jmonés kodas 30329973, buvusi Grupés patronuojanti jmoné)
akcijos NASDAAQ Vilnius Baltijos Papildomajj prekybos sgrase buvo nuo 2014 m. birzelio 4 d. iki 2015 m. rugpjacio 17 d.

2016 m. geguzés 6 d. bendrovés valdyba kreipési | Lietuvos bankg dél uzdarojo tipo investicinés bendrovés ,INVL Baltic
Real Estate” veiklos licencijos gavimo.

2.3. Informacija apie jmoniy grupe

AB ,INVL Baltic Real Estate” grupés jmonéms priklauso 12 nekilnojamojo turto objekty Vilniuje ir Rygoje.
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UAB ,Rovelija® @mmo

@mmo biznesa parks

2.3.1. pav. AB ,INVL Baltic Real Estate* supaprastinta grupés struktiira 2016 m. birzelio 30 d.

2.3.1. Imoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Vilniuje
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2.3.2. pav. AB ,,INVL Baltic Real Estate“ jmoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Vilniuje
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INVESTICIJOS | NEKILNOJAMAJ] TURTA

IBC A ir B klasés verslo centrai Seimyniskiy g. 1A/Seimyniskiy g. 3/A.Juozapaviéiaus g. 6/ Slucko g. 2, Vilniuje

IBC verslo centras — universalus funkcionaliy verslui skirty patalpy kompleksas. IBC jkurtas ypal patogioje vietoje —
deSiniajame Neries krante, centrinéje Vilniaus dalyje, Salia svarbiy valstybiniy institucijy ir verslo jmoniy bei pagrindinés
verslo arterijos Konstitucijos prospekte, todél yra lengvai ir greitai pasiekiamas i$ bet kurios sostinés vietos.

IBC A klasés verslo centrg sudaro du korpusai, kuriuose nuomojama apie 7,1 tikst. kv. metry patalpy (bendras plotas
11,4 tdkst. kv.m). Centrui priklauso 250 viety automobiliy stovéjimo aikStelé saugomame kieme bei dviaukS€iame
dengtame ir poZeminiame garazuose. IBC verslo centras nuosekliai plétojamas, kasmet sitloma vis daugiau paslaugy.

F korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas 4,5 tdkst. kv. m

Nuomojamas plotas 3,8 tikst. kv. m

Zemeés sklypo plotas 1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)
Turto rinkos verté 2015 m. pab. 6,6 min. EUR

G korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas 6,9 tikst. kv. m

Nuomojamas plotas 3,3 tikst. kv. m

Zemés sklypo plotas 1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)
Turto rinkos verté 2015 m. pab. 5,5 min. EUR

IBC B klasés verslo centrg sudaro keturi korpusai, kuriuose nuomojama apie 10,6 tikst. kv. metry jvairios paskirties
patalpy (bendras plotas 11,3 tikst. kv.m). Centrui priklauso 200 viety automobiliy stovéjimo aikStelé saugomame kieme.

IBC verslo centras turi vystymo galimybe, yra parengtas teritorijos detalusis planas.

A korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas 2,1 tdkst. kv. m

Nuomojamas plotas 1,9 takst. kv. m

Zemeés sklypo plotas 1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)
Turto rinkos verté 2015 m. pab. 2,1 min. EUR

B korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas 7,4 tdkst. kv. m

Nuomojamas plotas 7,2 takst. kv. m

Zemés sklypo plotas 1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)
Turto rinkos verté 2015 m. pab. 6,6 min. EUR
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C korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas 200 kv. m

Nuomojamas plotas 200 kv. m

Zemés sklypo plotas 1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)
Turto rinkos verté 2015 m. pab. 0,2 min. EUR

D korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas 1,6 tikst. kv. m

Nuomojamas plotas 1,3 tkst. kv. m

Zemés sklypo plotas 1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)
Turto rinkos verté 2015 m. pab. 1,3 min. EUR

Biury pastatas Palangos g. 4/Vilniaus g. 33, Vilniuje

Verslo centras jsikdres vienoje judriausiy Vilniaus senamiescio viety, tarp Vilniaus, Paménkalnio, Islandijos ir Palangos
gatviy. Vilniaus senamiestis — viena i$ svarbiausiy miesto bei jo centro sudétiniy daliy, seniausioji Vilniaus miesto dalis,
esanti kairiajame Neries krante. Senamiescio teritorija — saugoma ir tvarkoma pagal specialiuosius paveldo saugos
reikalavimus, palaikomas smulkusis verslas ir gyvenamoji funkcija. Teritorijoje yra uzdara, saugoma automobiliy aikstelé
ir pozeminis garaZas, patogus susisiekimas visuomeniniu transportu. Salia - Radvily rimai, Mokytojy namai, Lietuvos
technikos biblioteka, Sv. Kotrynos baznycia ir kiti kultdriniai objektai, kavinés, restoranai.

A korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas 5,1 tikst. kv. m

Nuomojamas plotas 3,8 tikst. kv. m

Zemés sklypo plotas 0,49 ha (bendras komplekso plotas)

Turto rinkos verté 2015 m. pab. 4,4 min. EUR

B korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas 4,7 tikst. kv. m

Nuomojamas plotas 2,4 takst. kv. m

Zemeés sklypo plotas 0,49 ha (bendras komplekso plotas)
Turto rinkos verté 2015 m. pab. 2,9 min. EUR

Zygio verslo centras - biury pastatas J. Galvydzio g. 7 / Zygio g. 97, Vilniuje

,Zygio verslo centras‘ — geltony plyty autenti$kos XIX a. architektiros renovuotas biury pastatas, puikiai pritaikytas
modernaus biuro veiklai. Pastatas stovi Siaurés miestelyje (J. GalvydZio g. 7 / Zygio g. 97) — strategi$kai patrauklioje,
judrioje Vilniaus dalyje, lengvai pasiekiamoje tiek automobiliu, tiek vie$uoju transportu. Salia jsikiire prekybos bei verslo
centrai, bankai, Valstybiné mokesciy inspekcija, Sodra, Darbo birza, medicinos klinikos, jvairias verslo paslaugas
teikianCios jmonés, pritraukiancios didelius Zmoniy srautus. Netoliese yra net keturi dideli prekybos centrai: ,Domus
galerija“, ,Parkas®, ,Hyper Rimi“, ,Banginis-Senukai“. Atstumas iki Vilniaus miesto centro apie 3,5 km. Salia pastato
jrengta uzdara 70 viety automobiliy stovéjimo aikstelé.
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Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas 3,2 tikst. kv. m

Nuomojamas plotas 2,6 takst. kv. m

Zemés sklypo plotas 0,60 ha

Turto rinkos verté 2015 m. pab. 3,04 min. EUR

Verslo centras ,,Vilniaus vartai“, Gynéjy g. 14, Vilniuje

Salia pagrindinés Vilniaus miesto gatvés — Gedimino prospekto — ir vienos svarbiausiy sostinés transporto arterijy —
Gelezinio Vilko gatvés |sikires pastatas iSsiskiria ne tik gera vieta, bet ir architektirine koncepcija.
,INVL Baltic Real Estate” Siame komplekse priklauso dviejy auks$ty patalpos — jos prasideda nuo Zaismingo apversto
nupjauto kadgio stiklinio tdrio, kurio pirmajame aukste jsiklres restoranas, ir tesiasi palei Gynéjy gatve, taip pat 55
automobiliy stovéjimo vietos pozeminéje aiksteléje. Bendrové patalpas jsigijo 2015 mety pabaigoje. Siuo metu yra dalis
pastato yra pertvarkoma, kad baty labiau patenkinti nuomininky poreikiai.

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas 8,1 tikst. kv. m
Nuomojamas plotas 6,4 takst. kv. m
Zemés sklypo plotas 0,26 ha

Turto rinkos verté 2015 m. pab. 10,28 min. EUR
Tl | ‘H“'

Biury ir sandéliy pastatai Kirtimy g. 33, Vilniuje

Sios administracinés patalpos ir sandéliai yra sandéliavimo bei gamybos poZidriu strategikai patogioje vietoje
pietvakarinéje Vilniaus dalyje — pramoninéje teritorijoje Kirtimy gatvéje. Prie Vakarinio miesto aplinkkelio, vienos
svarbiausiy Vilniaus miesto susisiekimo arterijy, esantis kompleksas tinka logistikai. Be to, Siame rajone yra gerai
iSvystyta inzinerine infrastruktara.
Pagrindiniai duomenys:
Bendras plotas 3 tdkst. kv. m
Nuomojamas plotas 2,5 tikst. kv. m
Zemeés sklypo plotas 0,67 ha

Turto rinkos verté 2015 m. pab. 0,78 min. EUR

Gyvenamasis namas Kalvarijy g. 11, Vilnius (UAB ,,Rovelija®)

Namas ribojasi su AB ,INVL Baltic Real Estate” priklausancio ,IBC* verslo centry komplekso teritorija. ,INVL Baltic Real
Estate“ priklausanciai UAB ,Rovelija“ nuosavybés teise priklauso Siame name esantys butai.

Pagrindiniai duomenys:
Bendras plotas 276 kv. m

Turto rinkos verté 2015 m. pab. 0,52 min. EUR
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2.3.2. Imoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Rygoje
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2.3.3. pav. AB ,,INVL Baltic Real Estate“ jmoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Rygoje

»,Dommo business park“ gamybos/sandéliavimo ir biuro patalpy kompleksas Latvijoje

Turtas priklauso SIA ,DOMMO grupa“ ir SIA ,DOMMO biznesa parks®, AB ,INVL Baltic Real Estate priklauso 100 proc.
SIA ,DOMMO grupa“ akcijy, kuri valdo 100 proc. SIA ,DOMMO biznesa parks” akcijy)

Teritorija yra strategiSkai geroje vietoje, kelio | Jelgavg deS$inéje puséje, prieSais sankryzg su Jurmala — Talinas
aplinkkeliu. Iki Rygos centro ir oro uosto yra 13 km, jary uosto — 16 km. Teritorija tinkama logistikos centrams vystyti.

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas 12,8 tikst. kv. m

Nuomojamas plotas 12,8 tikst. kv. m

Zemeés sklypo plotas 58,21 ha

Turto rinkos verté 2015 m. pab. 8,03 min. EUR

3. Emitento sutartys su vertybiniy popieriy vieSosios apyvartos tarpininkais
AB ,INVL Baltic Real Estate” yra pasiraSiusi sutartis su Siuo vieSosios apyvartos tarpininku:

e AB ,Siauliy bankas* (Seimynigkiy g. 1A, Vilnius, tel. (8 5) 203 2233) — sutartj dél vertybiniy popieriy apskaitos
tvarkymo, sutartj dél rinkos formavimo paslaugos ir paslaugy sutartj dél dividendy mokeéjimo.

4. Informacija apie emitento filialus ir atstovybes
AB ,INVL Baltic Real Estate” néra jsteigusi filialy ar atstovybiy.
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Il. INFORMACIJA APIE VERTYBINIUS POPIERIUS

5. Emitento jstaty pakeitimy tvarka

AB ,INVL Baltic Real Estate” jstatai keiCiami visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu, priimtu balsy dauguma, ne
mazesne kaip 2/3 visy susirinkime dalyvaujanéiy akcininky akcijy suteikiamy balsy (iSskyrus Lietuvos Respublikos
akciniy bendroviy jstatyme numatytas i§imtis). Siuo metu galioja 2016 m. kovo 8 d. jstaty redakcija, kuri jsigaliojo po
naujos akcijy emisijo iSplatinimo. Bendroves jstatai paskelbti bendrovés interneto puslapyje.

6. |statinio kapitalo struktiara

6.1. lentelé. AB ,,INVL Baltic Real Estate” jstatinio kapitalo struktiira 2016 m. birzelio 30 d.

AkcliUlklase Akcijy Bendras akcijy suteikiamy Nominali ~ Bendranominali  palis jstatiniame
4 skaigius, vnt.  balsavimo tiesiy kiekis, vnt.  verté, EUR  verté, EUR kapitale, proc.
Paprastosios 65 750 000 65 750 000 0,29 19 067 500 100

vardinés akcijos
Visos akcijos yra pilnai apmokétos. Akcijy perleidimui apribojimai netaikomi.
6.1. Informacija apie savas akcijas

AB ,INVL Baltic Real Estate, jos dukterinés jmonés tiesiogiai ar jy pavedimu, bet savo vardu veikiantys asmenys, néra
jsigije AB ,INVL Baltic Real Estate akcijy.

7. Prekyba emitento vertybiniais popieriais reguliuojamose rinkose

7.1. lentelé. AB ,,INVL Baltic Real Estate“ akcijy, jtraukty j prekyba reguliuojamoje rinkoje, pagrindinés
charakteristikos

Akcijy kiekis, vnt. 65 750 000

Bendras akcijy suteikiamy balsavimo teisiy kiekis, 65 750 000

vnt.

Vienos akcijos nominali verté, EUR 0,29

Bendra nominali verté, EUR 19 067 500

ISIN kodas LT0000127151

Trumpinys INR1L

Birza NASDAQ Vilnius

Prekybos sgrasas Papildomasis prekybos sagrasas
Listingavimo pradzia 2014-06-04

Bendrové 2016-03-01 pasirasé sutartj su AB Siauliy bankas dél rinkos formavimo paslaugos.
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7.2. lentelé. Prekyba AB ,,INVL Baltic Real Estate” akcijomis, eurai

2014 m. 6 mén.* 2015 m. 6 meén.

Akcijy kaina, eurai:

- atidarymo 2,000 1,840

- auks$ciausia 2,120 1,910

- Zemiausia 1,900 1,600

- vidutiné 1,999 1,859

- paskutiné 2,357 1,890
Akcijy apyvarta, vnt. 2 357 10 446
Akcijy apyvarta, eurai 4 650,59 19 364,22
Bendras sandoriy skaicius, vnt. 25 95

2014 m. duomenys pateikiami nuo bendrovés listingavimo pradzios, t.y. 2014 m. birzelio 4 d.

2016 m. 6 mén.
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7.3. pav. AB ,,INVL Baltic Real Estate akcijy apyvarta, akcijos kainos ir indeksy pokytis
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8. Akcininkai

8.1. lentelé. Akcininkai, 2016 m. birzelio 30 d. nuosavybés teise turéje ar valde daugiau kaip 5 procentus AB
»INVL Baltic Real Estate“ jstatinio kapitalo ir (arba) balsy.

Balsy dalis, proc.
Nuosavybés

- - N !

Akcininko vardas, pavardé; teise IStaF'"'o uosa_wybes

imonés kodas, pavadinimas riklausangi EniiEly teise Netiesiogiai

! ' P »  Priklausanciy dalis priklausanciy o . Balsy dalis is

adresas akcijy kiekis, ’ . turimi balsai, .
M proc. ak.cn'jq . proc Viso, proc.
vnt. suteikiami :
balsai, proc.

UAB ,LJB Investments®,
i- k. 300822575, 13 158 474 20,01 20,01 0 20,01
A. JuozapaviCiaus g. 9A, Vilnius
Irena Ona Miseikiené 12 492 979 19,00 19,00 0 19,00
AB ,Invalda INVL", j. k.
121304349, 21 089 449 32,08 32,08 0 32,08
Gynéjy g. 14, Vilnius
Alvydas Banys 3318198 5,05 5,05 21,33 26,38
Indré Miseikyté 862 873 1,31 1,31 25,07 26,38
Egidijus Damulis 5000 0,01 0,01 26,37° 26,38

Bendras akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate* akcininky skaiius virSija 3700. Bendrovéje akcininky, turin€iy
specialias kontrolés teises, néra.

® Alvydas Banys ™ Indré MiSeikyte
5,05% 1,31%

= Kiti akcininkai
22,55%

AB ,Invalda INVL®
32,08%

= UAB,LJB
investments*®
20,01%

= Irena Ona MiSeikiené
19,00%

8.2. pav. Akcininky turimi balsai 2016 m. birzelio 30 d.

! Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 24 str. 1 d. 6 p. ir 2 d., laikoma, kad Alvydas Banys turi
kontroliuojamos UAB ,LJB investments® balsus ir akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate* vadovy Indrés Miseikytés ir Egidijaus
Damulio balsus.

2 Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 24 str. 2 d., laikoma, kad Indré Miseikyté turi akcinés bendrovés
L,INVL Baltic Real Estate” vadovy Alvydo Banio ir Egidijaus Damulio balsus.

® Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 24 str. 2 d., laikoma, kad Egidijus Damulis turi akcinés bendrovés
,INVL Baltic Real Estate” vadovy Alvydo Banio ir Indrés MiSeikytés balsus.
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lll. INFORMACIJA APIE EMITENTO VALDYMA

9. Emitento valdymo organai

Visuotinis akcininky susirinkimas

Valdyba (3 nariai)

Direktorius

AB ,INVL Baltic Real Estate” turi visuotinj akcininky susirinkima, vienasmenj valdymo organg — bendrovés vadova
(direktoriy) bei kolegialy valdymo organg - valdybg. Stebétojy taryba bendroveéje nesudaroma.

Pateikiame informacijg apie bendrovés valdybos narius, vadova.

AB ,INVL Baltic Real Estate* valdyba ketveriy mety kadencijai patvirtinta 2015 m. rugpjacio 10 d. vykusiame akcinés
bendrovés ,INVL Baltic Real Estate” visuotiniame akcininky susirinkime. Iki 2016 m. sausio 3 d. valdybg sudaré valdybos
pirmininku i$rinktas Alvydas Banys, nariai Indré Mieikyté ir Andrius Dauk$as. Sios sudéties valdyba buvo ir buvusios
patronuojancios jmonés valdyba. Nuo 2016 m. sausio 15 d. valdybg sudaro Alvydas Banys, Indré Miseikyté ir Egidijus
Damulis, kuris buvo iSrinktas valdybos nariu iki valdybos kadencijos pabaigos 2016 m. sausio 15 d. vykusiame
visuotiniame akcininky susirinkime.

Bendrovés direktoriumi nuo 2015 m. rugpjacio 17 d. buvo paskirtas Andrius Dauksas, kuris anks€iau buvo buvusios
patronuojancios jmonés direktoriumi. Jis direktoriaus pareigas uzémé iki 2016 m. sausio 3 d., nuo 2016 m. sausio 4 d.
bendrovés direktoriaus pareigas uzima Egidijus Damulis.

Alvydas Banys - valdybos pirmininkas
Kadencijos laikotarpis 2015 -2019 m.

ISsilavinimas, kvalifikacija Vilniaus Gedimino technikos universitetas, Statybos ekonomikos fakultetas, inZinieriaus-
ekonomisto magistro laipsnis.
Lietuvos moksly akademijos Ekonomikos instituto jaunesnysis mokslinis bendradarbis.

Darbo patirtis Nuo 2013 m. AB ,Invalda INVL* — pataréjas
Nuo 2007 m. UAB ,LJB Investments” — direktorius
Nuo 2007 m. UAB ,LJB property“ — direktorius
1996 — 2006 m. AB ,Invalda“ — viceprezidentas
1996 — 2007 m. UAB ,Nenuorama*“ — prezidentas

. . Tiesiogiai: akcijy — 3 318 198 vnt.; jstatinio kapitalo — 5,05 proc., balsy — 5,05 proc.
Turimos AB ,INVL Baltic Kartu su susijusia jmone ,LJB Investments*: akcijy — 16 476 672 vnt., jstatinio kapitalo —
25,06 proc., balsy — 25,06 proc.

Su kitais ,INVL Baltic Real Estate“ valdybos nariais balsy dalis i$ viso — 26,38 proc.
AB ,Invalda INVL" — valdybos pirmininkas

AB ,INVL Baltic Farmland“ — valdybos pirmininkas

UAB ,Litagra“ — valdybos narys

Real Estate* akcijos

Dalyvavimas kity jmoniy
veikloje
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Indré MiSeikyté - valdybos naré
Kadencijos laikotarpis 2015 - 2019 m.
ISsilavinimas Vilniaus Technikos Universitetas, ArchitektGros fakultetas. |gytas — architektlros

Darbo patirtis

Turimos AB ,INVL Baltic
Real Estate* akcijos

Dalyvavimas kity jmoniy
veikloje

Kadencijos valdyboje
laikotarpis

ISsilavinimas, kvalifikacija

Darbo patirtis

Turimos AB ,INVL Baltic
Real Estate* akcijos

Dalyvavimas kity jmoniy
veikloje

magistro laipsnis.

Nuo 2012 m. geguzés AB ,Invalda INVL" — pataréja

Nuo 2013 m. birZelio AB ,Invalda privatus kapitalas® - pataréja
Nuo 2002 m. UAB ,Inreal valdymas” — architekté

2000 - 2002 m. UAB ,Gildeta“ — architekté

Tiesiogiai: akcijy — 862 873 vnt.; jstatinio kapitalo — 1,31 proc., balsy — 1,31 proc.
Su kitais ,INVL Baltic Real Estate” valdybos nariais balsy dalis i$ viso — 26,38 proc.

AB ,Invalda INVL* — valdybos naré
AB ,Invalda privatus kapitalas“ — valdybos naré
AB ,INVL Baltic Farmland“ — valdybos naré

Egidijus Damulis - valdybos narys (nuo 2016-01-15), direktorius (nuo 2016-01-04)
2016 — 2019 m.

ISM vadybos ir ekonomikos universitetas, Bl Norvegijos verslo mokykla, verslo vadybos
magistras (Executive MBA).

Vilniaus universitetas, Tarptautiné verslo mokykla, tarptautinis verslas ir ekonomika.
Kauno Technologijos Universitetas, Informatika ir skaitmeninés technologijos.

Turto ir verslo vertintojo asistento kvalifikacija.

nuo 2016 m. sausio AB ,INVL Baltic Real Estate” - direktorius

nuo 2007 m. gruodzio UAB ,Oslo Namai” — generalinis direktorius

nuo 2008 m. rugpjacio UAB ,Eicore” — valdybos narys ir generalinis direktorius

nuo 2001 m. geguzés UAB ,Selvaag Lietuva” — generalinis direktorius

Tiesiogiai: akcijy — 5 000 vnt.; jstatinio kapitalo ir balsy — 0,01 proc.
Su kitais ,INVL Baltic Real Estate“ valdybos nariais balsy dalis i$ viso — 26,38 proc.

Baltic Sea Properties AS* valdybos narys.
Lietuvos nekilnojamojo turto vystytojy asociacijos valdybos narys.

AB ,INVL Baltic Real Estate” buhalterinés apskaitos paslaugas bei su buhalterinés apskaita susijusiy dokumenty
rengimg teikia bendrové AB ,Invalda INVL" pagal 2013 m. liepos 1 d. sutartj Nr. 20130701/20.
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10. Informacija apie bendrovés audito komitetg

AB ,INVL Baltic Real Estate* audito komitetas sudaromas i$ dviejy nariy, i$ kuriy vienas yra nepriklausomas. Audito
komiteto narius ketveriy mety kadencijai renka ir atSaukia visuotinis akcininky susirinkimas.

2015 m. rugpjacio 10 d. vykusiame akcininky susirinkime bendrovés audito komiteto nariais buvo isrinkti UAB
,Legisperitus“ teisininké Danuté Kadanaité ir UAB ,Biotechpharma“ vykdomasis direktorius Tomas Bubinas
(nepriklausomas audito komiteto narys), kurie anks&iau buvo buvusios patronuojancios jmonés audito komiteto nariais.

) Danuté Kadanaité — audito komiteto naré
Kadencijos laikotarpis 2015 — 2019 m.

I3silavinimas, kvalifikacija 2004 - 2006 m. M. Romerio universitetas, Finansy teisés magistro laipsnis
2000 - 2004 m. Teisés universitetas, Teisininko bakalauro laipsnis
1997 m. Tarptautiné vadybos mokykla

Darbo patirtis Nuo 2009 m. UAB ,Legisperitus” — teisininké
2008 — 2009 AB FM| ,Finasta“ — teisininke
2008 m. AB ,Invalda“ — teisininké
1999 — 2002 m. advokato Artiro Sukevigiaus kontora — administratorée
1994 — 1999 m. UAB FM] ,Apyvarta“ — teisés konsultanté

Turimas AB ,INVL Baltic -
Real Estate* akcijy kiekis

Tomas Bubinas — nepriklausomas audito komiteto narys
Kadencijos laikotarpis 2015 — 2019 m.

I3silavinimas, kvalifikacija 2004 - 2005 m. Baltic Management Institute (BMI) verslo administravimo magistras
1997 - 2000 m. Licencijuotyjy ir atestuotyjy apskaitininky asociacijos (Association of
Chartered Certified Accountants, ACCA ) narys
1997 m. Lietuvos atestuotasis auditorius
1988 — 1993 m. Vilniaus universitetas, ekonomikos magistras

Darbo patirtis Nuo 2013 m. UAB ,Biotechpharma®“ — vykdomasis direktorius

2010 — 2012 m. ,TEVA Biopharmaceuticals USA" — vyresnysis direktorius
2004 — 2010 m. ,Teva Pharmaceuticals® finansy vadovas Baltijos Salims

2001 — 2004 m. “Sicor Biotech” finansy direktorius

1999 — 2001 m. ,PricewaterhouseCoopers* — vyresnysis vadybininkas
1994 — 1999 m. ,Coopers & Lybrand“ — vyresnysis auditorius, vadybininkas

Turimas AB ,INVL Baltic -
Real Estate* akcijy kiekis

Pagrindinés audito komiteto funkcijos:
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e teikti bendrovés valdybai rekomendacijas, susijusias su iSorés audito jmonés parinkimu, skyrimu, pakartotiniu
skyrimu ir atleidimu bei sutarties su audito jmone sglygomis;

stebéti iSorés audito atlikimo procesg;

stebéti, kaip iSorés auditorius ir audito jmoné laikosi nepriklausomumo ir objektyvumo principy;

stebéti bendroves finansiniy ataskaity rengimo procesa;

stebéti bendrovés vidaus kontrolés ir rizikos valdymo sistemy veiksmingumg bei kartg per finansinius metus
jvertinti vidaus audito funkcijos poreikj.

e stebéti, ar valdybos nariai ir/ar vadovai tinkamai atsizvelgia j audito jmonés teikiamas rekomendacijas ir pastabas.

11. Informacija apie emitento priskai€iuotas pinigy sumas, kitg perleista turtg ir
suteiktas garantijas valdybos nariams ir buhalterinés apskaitos paslaugas
teikianciai jmonei

Per ataskaitinj laikotarpj AB ,INVL Baltic Real Estate* valdybos nariams nebuvo skirta metiniy iSmoky (tantjemy).

Bendrovés vadovui per ataskaitinj laikotarpj i$ viso priskai€iuota 22 598 eury atlyginimo, vidutiniSkai po 3 766 eury per
ménes;j.

Per 2016 m. | pusmetj buhalterinés apskaitos paslaugas teikianciai jmonei uz paslaugas sumokétas 5 503 eury atlygis.
Emitentas bendrovés vadovui ir valdybos nariams neperleido bendroveés turto, nesuteiké garantijy, neskyré tantjemy, kity
specialiy i8moky. Bendrovés valdybos nariams, kaip bendrovés akcininkams iSmokéta 43 tokst. eury dividendy,
atskaiCius mokescius. Bendrovés valdybos nariy kontroliuojanéioms jmonéms iSmokéta 203 tdkst. eury dividendy,
atskaiCius mokescius. Fiziniams asmenims, susijusiems su Bendrovés valdybos nariais, Bendrové iSmokéjo 127 tukst.
eury dividendy, atskaic¢ius mokesgius.

IV. INFORMACIJA APIE EMITENTO IR GRUPES VEIKLA

12. Emitento ir jmoniy grupés buklés, veiklos vykdymo ir plétros apzvalga
12.1. Veiklos aplinka

Komercinés paskirties nekilnojamojo turto sektorius

Pirmoje 2016 m. dalyje Lietuvos komerciniy patalpy rinkoje vyravo teigiamos tendencijos. Buvo sudaroma daugiau
sandoriy, aktyvesne komercinés paskirties nekilnojamo turto plétra pasizyméjo Vilnius ir Kaunas. V| Registry centro
duomenimis, per pirmajj 2016 m. ketvirtj sudaryta 25% daugiau negyvenamosios paskirties objekty sandoriy palyginti su
tuo paciu laikotarpiu 2015-aisiais.

,Ober-Haus“ 2016 m. | ketv. komercinio nekilnojamojo turto apzvalgos duomenimis, Vilniuje per pirmajj 2016 m. ketvirtj
naujy verslo centry nebuvo atidaryta, todél laisvy patalpy lygis iSliko nepakites ir sieké 4,1%. Vis délto, Siais metais
Vilniuje planuojama atidaryti 6 verslo centrus, kuriy bendras plotas sudarys net 82.6 tikst. kv.m — beveik tiek, kiek 2008-
aisiais, kai biury pasidlg papildé 90 tikst. kv.m. IS naujos 2016 m. pasillos, pusé patalpy jau yra i$ anksto iSnuomota.

Per pastaruosius SeSerius metus moderniy Vilniaus biury nuomos kainos vidutiniSkai iSaugo 45%, taciau dél létéjancio
ekonominio augimo toks didelis kainy augimas 2016 m. neprognozuojamas. Per pirmgjg 2016 m. dalj esminiy biury
kainy pokyc€iy neuzfiksuota - A klasés biurai nuomojami uz 13,5-16,5 Eur/kv.m., B klasés uz 8,0-13,0 Eur/kv.m.. ,Ober-
Haus" vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovo Sauliaus Vagonio nuomone, tikétina, jog 2017 -aisiais Vilniuje atsidarys dar
9-10 naujy komerciniy objekty, kas padidins pasiilg papildomais 80 tdkst. kv.m. Norint iSlaikyti laisvy patalpy lygj, biury
paklausa turéty dar labiau didéti. Pasak ,Eika“ turto valdymo departamento direktoriaus Giedriaus Brizgés, 2016 metais
Vilniuje prasidéjusi jmoniy migracija tesis ir 2017-aisiais, todél augancios jmonés uzpildys modernius ir kokybiskus
naujus verslo centrus. Iki Siol naujus komercinius plotus pavykdavo sékmingai uzpildyti ir besiple€ianciais paslaugy
centrais. Taciau galimas scenarijus, jog sustojus paslaugy centry plétrai ir toliau augant pasidlai konkurencija biury
segmente smarkiai iSaugs.

Vilniaus logistikos centry ir sandéliy rinka 2016 m. nepasizyméjo dideliu aktyvumu bei augimu. ,Ober-Haus“ 2016 m.
Baltijos Saliy NT rinkos apzvalgos duomenimis, Siais metais Vilniuje bus atidaryti du logistikos centrai jas statanciy
jmoniy reikméms, kurie papildys rinkg papildomais 7.4 takst. kv.m.. Siy mety pradZioje Vilniaus sandéliy nuomos kainos
buvo tokios pacios kaip ir Rygoje: moderniy sandéliy nuomos kaina sieké 3,5-5,2 Eur/kv.m., senesnés statybos sandéliy
— 1,5-3,0 Eur/kv.m. Tikétina, kad 2016 m. nebus uZfiksuota rimty pasidlos pokyciy, paklausa iSliks stabili, o vakansija
laikysis apie 3-4%, taigi logistikos centry ir sandéliy rinka isliks pastovi.

Dideliy pokyCiy Rygos komerciniy patalpy rinkoje per pirmajg 2016 m. dalj nefiksuojama. ,Ober-Haus" 2016 m. Baltijos
Saliy NT rinkos apzvalgos duomenimis, biury rinkos pasitlg papildé 5.1 takst. kv.m naujos erdvés. Biury vakansijos lygis
nukrito nuo 6,7% pirmajame ketvirtyje iki 4,7% antrajame. A klasés biurai nuomojami uz 13,0-16,0 Eur/kv.m, B klasés —
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uz 9,0 — 12,0 Eur/kv.m.. StrategiSkai patogiame Via Baltica kelyje, 18 km nuo Rygos Siais metais atidaryta 20 tikst. kv.m
naujo logistikos centro ,VGP Park Kekava“ erdvés, kuri sieks 60 tdkst. kv.m pilnai jgyvendinus projekts.

SALTINIAL

http://www.ober-haus.It/wp-content/uploads/OH-Komercinis-2016-1-ketv.pdf
http://www.colliers.com/-/media/files/emea/latvia/research/2016/colliers_baltic_quarterly report 2916 final sec.pdf
http://www.colliers.com/-/media/files/emea/latvia/research/2016/colliers_baltic_quarterly report 1916 final sec.pdf
http://www.sorainen.com/UserFiles/File/Publications/Ober-Haus-Market-Report-Baltic-States-2017.pdf

12.2. Svarbus ataskaitinio laikotarpio bei po jo pabaigos buve emitento ir grupés jvykiai, jy poveikis finansinéms
ataskaitoms

Svarbus emitento jvykiai

e 2016 m. sausio 13 d. AB ,INVL Baltic Real Estate* paskelbé prezentacija, kuri bus naudojama susitikimuose su
investuotojais platinant naujg akcijy emisija.

e 2016 m. sausio 15 d. jvyko AB ,INVL Baltic Real Estate* visuotinis akcininky susirinkimas, kurio metu buvo
patvirtinta bendrovés dividendy mokéjimo politika bei atsiZvelgiant | tai, kad akcinés bendrovés ,INVL Baltic
Real Estate valdybos narys Andrius Dauk3as atsistatydino nuo 2016 m. sausio 3 d., vietoje atsistatydinusio
valdybos nario iki valdybos kadencijos pabaigos akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate“ valdybos nariu
iSrinktas Egidijus Damulis.

e 2016 m. sausio 27 d. AB ,INVL Baltic Real Estate“ paskelbé 2015 m. preliminarius veiklos rezultatus bei
pagrindiniy duomeny santraukg. 2015 mety 12 ménesiy AB ,INVL Baltic Real Estate” jmoniy grupés
neaudituotas konsoliduotas grynasis pelnas ir AB ,INVL Baltic Real Estate” akcininkams tenkanti konsoliduoto
pelno dalis siekia 4,1 min. eury.

e 2016 m. sausio 29 d. AB ,INVL Baltic Real Estate” informavo, kad uzbaigé 7,5 min. eury vertés sandorj ir jsigijo
6,5 tukst. kvadratiniy metry ploto komercinés paskirties ir biury patalpas komplekse ,Vilniaus vartai®.

e 2016 m. kovo 2 d. AB ,INVL Baltic Real Estate* pasirasé sutartj su Siauliy banku, pagal kurig bankas teiks
rinkos formuotojo paslaugas ir taip didins bendrovés akcijy likviduma.

e 2016 m. kovo 7 d. AB ,INVL Baltic Real Estate“ prane$é apie galutinj iSplatinty akcijy skai€iy ir apie jy
paskirstyma.

e 2016 m. kovo 9 d. AB ,INVL Baltic Real Estate“ prane$é, kad padidinus jstatinj kapitalg papildomais jnasais
2016 m. kovo 8 d. Juridiniy asmeny registre registruotas padidintas Bendrovés jstatinis kapitalas ir nauja jos
jstaty redakcija. Bendrové taip pat informavo, kad 2016 m. kovo 8 d. AB ,Lietuvos centrinis vertybiniy popieriy
depozitoriumas*” paskelbé vertybiniy popieriy jvykj dél naujy akcijy (22 523 748 vnt.) registravimo.

e 2016 m. kovo 14 d. ,INVL Baltic Real Estate” gavo akcininky praneSimus apie balsavimo teisiy jgijimg ir
netekima.

e 2016 m. kovo 18 d. Akcinés bendrovés INVL Baltic Real Estate valdyba paskelbé informacijg apie galutines
iSlaidas susijusias su naujai iSleisty 22 523 748 paprasty vardiniy Bendrovés akcijy sidlymu.

e 2016 balandzio 5 d. paskelbti audituoti AB ,INVL Baltic Real Estate“ 2015 m. grupés rezultatai. 2015 mety AB
»INVL Baltic Real Estate” jmoniy grupés audituotas konsoliduotas grynasis pelnas ir AB ,INVL Baltic Real
Estate” akcininkams tenkanti konsoliduoto pelno dalis siekia 4 096 tokst. eury.

e 2016 balandzio 27 d. AB ,INVL Baltic Real Estate“ paskelbé visuotinio akcininky susirinkimy sprendimus.
Susirinkimo metu buvo susipazinta su Bendrovés konsoliduotu metiniu pranesimu, nepriklausomo auditoriaus
iSvada apie Bendrovés finansines ataskaitas, patvirtinti konsoliduoti ir akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real
Estate® 2015 mety finansiniai ataskaity rinkiniai, nuspresta paskirstyti pelng bei supirkti savas akcijas.
Informacija apie Saukiama akcininky susirinkimg buvo paskelbta 2016 m. balandzio 5 d.

e 2016 m. balandzio 27 d. paskelbta akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate” 2015 m. metiné informacija
(konsoliduotos ir bendrovés finansinés ataskaitos, konsoliduotas metinis pranesimas) ir atsakingy asmeny
patvirtinimas.

e 2016 m. geguzés 6 d. AB ,INVL Baltic Real Estate” informavo, kad bendrovés valdyba kreipési j Lietuvos bankg
dél uzdarojo tipo investicinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate“ veiklos licencijos gavimo.

e 2016 m. geguzés 10 d. skelbiama, kad 2016 mety 3 ménesiy AB ,INVL Baltic Real Estate” jmoniy grupés
neaudituotas konsoliduotas grynasis pelnas ir AB ,INVL Baltic Real Estate* akcininkams tenkanti konsoliduoto
pelno dalis siekia 341 tdkst. eury, o pajamos — 1 618 takst. eury.

e 2016 m. geguzés 23 d. buvo paskelbta AB ,INVL Baltic Real Estate® 2015 m. dividendy mokéjimo tvarka.

e 2016 m. geguzés 25 d. ,INVL Baltic Real Estate“ gavo akcininko UAB ,Lucrum investicija” praneSimg apie
balsavimo teisiy paketo netekimg. Priezastis — balsavimo teisiy netekimas dél akcijy perleidimo pagal pirkimo-
pardavimo sutartis.
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Svarbiy grupés jvykiu, veiklos vykdymo ir plétros apzvalga

»INVL Baltic Real Estate” Siy mety pirmajj pusmetj uzdirbo 0,6 min. eury grynojo pelno arba po 0,01 euro akcijai. Per §j
laikotarpj bendrovés pajamos sieké 3,1 min. eury, i$ jy 1,8 min. eury buvo i§ nuosavy objekty nuomos. Lyginant su
praéjusiy mety pirmuoju pusmeciu, bendrovés grynasis pelnas iS8augo 36 proc., pajamos — 14 proc., o pajamos i$
nuosavy objekty nuomos — 35 proc.

,INVL Baltic Real Estate” nuosavas kapitalas pirmojo pusmecio pabaigoje sieke 27,157 min. eury arba 0,41 euro akcijai.
Siy mety antrg ketvirtj ,INVL Baltic Real Estate” iSmokéjo po 0,012 euro dividendy akcijai (i8 viso 789 tukst. eury).

Siy mety pirmg pusmetj daug démesio buvo skirta 2016 m. sausj jsigytam 6.4 tdkst. kv.m. ,Vilniaus varty* patalpy
kompleksui Gynéjy g. 14, Vilniuje, jo naujai koncepcijai jgyvendinti. Pirmajj patalpy komplekso rekonstrukcijos etapg
planuojama baigti jau 2016 m. rugpjatj. Skai€iuojama, kad uzbaigus patalpy komplekso pertvarkg nuomojamas plotas
iSaugs iki 7,2 tokst. kvadratiniy metry. Pirmojo auksto patalpos pritaikomos paslaugy centrams, restoranams, medicinos
ir sveikatinimo paslaugoms teikti, o antrasis aukstas bus skirtas iSskirtiniams biurams. Jy patrauklumg didins ne tik jrengti
dideli langai, i$ kuriy atsiveria vaizdas j Neries upe ir Gelezinio Vilko gatve, bet ir natdraliai Sviesai uZztikrinti papildomai
jrengiami stoglangiai. 2016 m. liepos mén. ,Vilniaus varty“ patalpy komplekse atidaryta tarptautinio banko ,Barclays*
jkurta inovacijy ir IT startuoliams skirta erdve ,Rise Vilnius®.

2016 m. kovo ménes;j iSplatinusi 9 min. eury vertés akcijy emisija, ,INVL Baltic Real Estate” nuosekliai siekia tapti uzdaro
tipo investicine bendrove (UTIB). Geguzés pradzioje ,INVL Baltic Real Estate” valdyba kreipési | Lietuvos bankg dél
UTIB veiklos licencijos gavimo. |gijus §j statusg, jmonés valdymas patikéjimo teise buty perduotas turto valdymo
bendrovei ,INVL Asset Management®, priklausangiai turto valdymo grupei ,Invalda INVL".

Pagrindiniai AB ,INVL Baltic Real Estate* grupés duomenys

Balanso straipsniai, min. EUR 2015 m. gruodzio 31 d. 2016 m. birzelio 30 d.
Investicinis turtas 51,8 51,8
Kitas ilgalaikis turtas 0,8 0,8
Pinigai 0,4 0,7
Kitas trumpalaikis turtas 15 1,3
TURTAS 54,5 54,6
Paskolos i$ kredito jstaigy 17,8 21,9
Paskolos i$ ,Invalda INVL® 6,8 -
Kitos mokétinos sumos 11,3 5,5
ISIPAREIGOJIMAI 35,9 27,4
NUOSAVAS KAPITALAS 18,6 27,2
Nuosavo kapitalo dalis, tenkanti vienai akcijai, eurai 0,43 0,41
Pelno (nuostolio) straipsniai, min. EUR 201501 01 - 201506 30 2016 01 01 - 2016 06 30
Pajamos 2,7 31
1S jy nuosavy patalpy nuomos 1,3 1,8
18 jy i§ subnuomojamy patalpy nuomos 0,8 0,8
1S jy kitos pajamos 0,6 0,5
Pelnas iki apmokestinimo 0,5 0,7
Grynasis pelnas 0,4 0,6
Pelnas vienai akcijai, EUR 0,01 0,01
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Investicinis turtas, tikst. EUR

2015 m. birzelio 30 d.

2016 m. birzelio 30 d.

Nuomojamas investicinis turtas 31375 46 355
Investicinis turtas vystymui ateityje 2473 1720
Kitas investicinis turtas - 3735
Nuomos pajamos per pusmetj 2143 2539
Grynosios nuomos pajamos per pusmetj* 733 952
Nuomojamas plotas, m? 42 076 48 135

Paskolos 2015 m. birzelio 30 d. 2016 m. birzelio 30 d.
Paskolos, tikst. EUR 20534 21 939

Paskolos santykis su investiciniu turtu* 60,7 42,3

Sverto rodiklis* 0,57 0,44

Paldkany padengimo rodiklis* 2,54 3,36

Banko paskoly aptarnavimo padengimo rodiklis* 2,05 1,83

* http://bre.invl.com/lit/It/investuotojams/veiklos-rodikliu-formules

13. Pagrindinés rizikos ir netikétumai

Per 2016 m. SeSiy ménesiy laikotarpj esminiy pasikeitimy nuo paskutiniame metiniame pranesime pateiktos informacijos
apie pagrindines rizikas ir netikétumus nebuvo.

14. Per ataskaitinj laikotarpj padaryty pagrindiniy investicijy apibtdinimas

2016 m. sausio 29 d. AB ,INVL Baltic Real Estate” uzbaigé 7,5 min. eury vertés sandorj ir jsigijo 6,5 tikst. kvadratiniy
metry ploto komercinés paskirties ir biury patalpas komplekse ,Vilniaus vartai“. 2016 m. antrg ketvirtj bendrové pradéjo
jsigyto komplekso rekonstrukcijos darbus. Pirmojo rekonstrukcijos etapo pabaiga numatyta 2016 m. rugpjatj.

15. Informacija apie susijusiy Saliy sandorius

Informacija apie susijusiy asmeny sandorius atskleista konsoliduoty 2016 mety SeSiy ménesiy neaudituoty tarpiniy
sutrumpinty finansiniy ataskaity rinkinio aiSkinamajame raste.

16. Emitento ir jmoniy grupés ateities veiklos planai ir prognozés

,INVL Baltic Real Estate” pateiké praSymg Lietuvos bankui dél uzdaro tipo investicinés bendrovés licencijos (toliau —
UTIB) iSdavimo ir savo esme sieks tapti panasia j fonda.

Po UTIB licencijos gavimo planuojama jvertinti investicing aplinka ir pritraukti papildomo kapitalo esamy objekty
tolimesniam vystymui arba naujy objekty jsigijimui.

Egidijus Damulis

Direktorius e
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