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AB ,INVL BALTIC REAL ESTATE® _ _
KONSOLIDUOTOS 2015 M. 9 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. euruy, jei nenurodyta kitaip)

Vadovybés pranesimas

Akciné bendrove ,INVL Baltic Real Estate” ir jai priklausancios jmonés yra investavusios j biuro, sandéliavimo, gamybos paskirties
nekilnojamojo turto objektus Lietuvoje bei Latvijoje. 2015 m. rugséjo 30 d. jmonéms priklausé apie 51.700 kv. m nekilnojamojo
turto ploto. AB ,INVL Baltic Real Estate” siekia uzdirbti i§ investicijy j komercinés paskirties nekilnojamajj turtg, uztikrindama
nuomos pajamy augima.

2014 mety pabaigoje atlikto vertinimo duomenimis, bendra turimo nekilnojamojo turto verté Lietuvoje siekia 34 min. eury. Bendra
turimo nekilnojamojo turto verté Latvijoje siekia 8 min. eury. 2015 m. 9 mén. grupés nuomos pajamos i§ nuosavy objekty sudaré
2,1 min. eury, o grynasis pelnas — 1,87 min. eury. O konsoliduotas kapitalas sieké 16,4 min. eury.

AB ,INVL Baltic Real Estate” 2015 m. balandzio 9 d. pasirasé sutartis, pagal kurias uz 3.071 tokst. eury nuo 50 iki 100 proc.
padidino ekonominj interesg j Latvijos jmones SIA ,Dommo grupa“ ir SIA ,Dommo biznesa parks”. Buvo jsigyta 100 proc. SIA
-Dommo grupa“ akcijy, kuri valdo 100 proc. SIA ,Dommo biznesa parks® akcijy. Pagal sutartj grupé jgijo likusius 50 proc.
kreditoriniy reikalavimy, kylanciy i§ paskoly sutar€iy. Akcijy bei kreditoriniy reikalavimy jsigijimo sandoriai buvo uzbaigti 2015 m.
liepos 2 d. Nekilnojamasis turtas Latvijoje bus vystomas arba savo jégomis, arba parduotas kitiems vystytojams, atsizvelgiant j
bendroveés akcininky gaunamg nauda.

2015 m. balandzio 23 d. AB ,INVL Baltic Real Estate" pasirasé sutartj dél 100 proc. bankrutuojancios jmonés UAB ,INTF
investicija“ akcijy pardavimo. I$ Sio sandorio grupé uzdirbo 366 takst. eury pelno.

2015 m. spalio 1 d. AB ,INVL Baltic Real Estate” jsigijo 6.500 kv. m komercinés paskirties patalpas, esancias Vilniuje, Gynéjy g.
14, su 0,26 ha ploto Zemés sklypu. Nuosavybé peréjo 2015 m. spalio 1 d. Jei visos salygos bus jvykdytos AB ,INVL Baltic Real
Estate” patirs 7.750 takst. eury (be PVM) jsigijimo iSlaidy. Iki Siy ataskaity iSleidimo AB ,INVL Baltic Real Estate” pervedé 1.105
tokst. eury i8 Sios sumos. UZ jsigijima turi bati sumoketa ir pirkimo sglygos turi bati jvykdytos 2016 m. pirma ketvirtj. Be to, AB
-INVL Baltic Real Estate” buvo sudariusi dalies patalpy nuomos sutartj dar iki jy jsigijimo. Sias patalpas pritaikant nuomai buvo
vykdoma rekonstrukcija, kurios iSlaidos bus pridétos prie patalpy jsigijimo vertés. Planuojama rekonstrukcijos darby verté yra apie
650 tikst. eury. Jsigijimo sandoriui finansuoti bendrovés valdyba planuoja iSleisti naujg vieSai platinamy akcijy emisija, kurig galés
jsigyti tiek esami akcininkai, tiek kiti investuotojai. Taip pat jsigijimas bus dalinai finansuojamas banko paskola.

Nepaisant létéjan¢io ekonomikos augimo, Graikijos krizés, neapibréztos geopolitinés padéties ir sankcijy, komerciniame
nekilnojamojo turto segmente 2015 mety pirmuosius devynis ménesius tendencijos iSliko pozityvios. Remiantis ,Ober-Haus* 2015
m. trecio ketvir€io Lietuvos komercinio NT rinkos komentaru, §j ketvirtj Vilniuje Siemet buvo atidarytas penktasis verslo centras.
K29 verslo centras rinkg papildé 13.500 kv. m A klasés biury patalpy. Bendras naudingas moderniy ofisy plotas Vilniuje iSaugo iki
539.800 kv. m. Papildomai keletas smulkesniy projekty Kaune ir Klaipédoje pradedami vystyti. Taciau iki tol bendras naudingas
ofisy patalpy plotas lieka nepakites ir siekia 90.800 kv. m Kaune ir 63.100 kv. m Klaipédoje. Remiantis ,Ober-haus” 2015 m. Ill
ketvircio rinkos komentaru, Vilniuje laisvy patalpy lygis sumazéjo nuo 4,4% ketviréio pradzioje iki 4,0% ketvir¢io pabaigoje ir siekia
21.700 kv. m. Matuojant pagal segmentus laisvy patalpy lygis B klasés verslo centruose siekia 5,5% ir tik 1,5% A klasés
centruose.

Tikimasi, kad per artimiausius 15-18 ménesiy apie 100 tlkst. kv. m ofisy patalpy jsilies j rinka. Istoriskai 2012-2014 metais nuo 38
tokst. kv. m iki 43 tdkst. kv. m moderniy ofiso patalpy buvo iSnuomojama kasmet. Siemet per pirmus devynis ménesius buvo
iSnuomota net 40 tokst. kv. m ir, manoma, Sis skai¢ius pasieks 50 tukst. kv. m iki mety pabaigos. Tai bty auks¢iausias rodiklis
nuo pat 2010 mety. Taigi galima teigti, kad Siuo metu ofiso patalpy paklausa yra labai didelé ir pasidla stengiasi iSlaikyti
pakankamus augimo tempus patenkinti rinkos poreikiams.

Sandéliy ir logistikos nekilnojamojo turto sektoriuje situacija geréja, bet iSlieka nepastovi. Pasak ,Inreal“, 2015 mety pirmajj
pusmetj pramonés pasitikéjimo rodiklis grjzo j 2013 mety lygj ir tai indikuoja, kad pramonés ir sandéliavimo sektoriaus atstovai
sugebéjo persiorientuoti j Vakary rinkas po pasikeitusios verslo aplinkos. Optimizuodamos veiklg stambios sandéliavimo ir
pramonés jmonés investuoja j sandéliavimo objektus taip siekdamos sumazinti nuomos kastus. Taciau dél trapaus sulétéjusio
ekonomikos augimo ir toliau iSliekancios prastos geopolitinés padéties, norinCiy investuoti j pramonés plétrg mazéja.

Latvijoje industrinés paskirties nekilnojamo turto rinkos aktyvumas islaiké pastaryjy mety tendencijg ir 2015 m. pirmajj pusmet;
iSliko aukstas. Remiantis ,Colliers International” rinkos apzvalga, per pirmajj pusmetj buvo uzbaigti trys nauji industrinés paskirties
pastatai, kuriy bendras plotas siekia 40.000 kv. m. lki mety pabaigos planuojama uzbaigti industrinés paskirties statinius, kuriy
bendras plotas sieks apie 83.100 kv. m. Nepaisant aktyvios pasitlos rinka iSlieka stabili dél kartu didéjancios paklausos. Per
pirmajj 2015 m. pusmetj neiSnuomoty ploty kiekis rinkoje nezymiai paaugo nuo 2,2% iki 2,7%. Tikétina, kad neiSnuomoty ploty
kiekis gali nezymiai padidéti mety pabaigoje. Subalansuotg rinkg atspindi ir vidutinés nuomos kainos, kurios nepasikeité lyginant
su 2014 m. pabaiga.
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KONSOLIDUOTOS 2015 M. 9 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. euruy, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota bendryjy pajamy ataskaitos

Pajamos
Paldkany pajamos

Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas (nuostoliai)
Kitos pajamos

Patalpy nuomos sgnaudos

Komunalinés sgnaudos

Patalpy prieZidros ir remonto sgnaudos

Turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudos
Turto mokesciai

ISmokos darbuotojams

Nusidévéjimas ir amortizacija

Kitos veiklos sgnaudos

Veiklos pelnas

Finansinés veiklos sgnaudos

Ataskaitinio laikotarpio pelnas prieS apmokestinima

Pelno mokesc¢io pajamos (sgnaudos)
ATASKAITINIO LAIKOTARPIO GRYNASIS PELNAS

Ataskaitinio laikotarpio kitos bendrosios pajamos, atémus pelno
mokestj

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO BENDRYJY PAJAMUY, IS VISO

Priskirtinas:
Patronuojancios jmonés akcininkams

Vienai akcijai tenkantis paprastasis ir sumazintas pelnas (eurais)

Pastabos

11

2015 m. 9 mén. 2014 m. 9 mén.
4.156 2.112
285 85
- (3)
1.124 2
(1.361) (709)
(656) (310)
(494) (340)
(253) (112)
(189) (116)
(24) (6)
(3) 4)
(89) (83)
2.496 516
(512) (217)
1.984 299
(114) (38)
1.870 261
1.870 261
1.870 261
0,04 0,01
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KONSOLIDUOTOS 2015 M. 9 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. euruy, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduotos bendruyjy pajamy ataskaitos (tesinys)

Pajamos

Paldkany pajamos
Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas (nuostoliai)
Kitos pajamos

Patalpy nuomos sgnaudos

Komunalinés sgnaudos

Patalpy priezidros ir remonto sgnaudos

Turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudos
Turto mokesciai

ISmokos darbuotojams

Nusidévéjimas ir amortizacija

Kitos veiklos sgnaudos

Veiklos pelnas

Finansinés veiklos sgnaudos

Ataskaitinio laikotarpio pelnas prieS apmokestinima

Pelno mokesc¢io pajamos (sgnaudos)
ATASKAITINIO LAIKOTARPIO GRYNASIS PELNAS

Ataskaitinio laikotarpio kitos bendrosios pajamos, atémus pelno mokestj

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO BENDRYJY PAJAMUY, IS VISO

Priskirtinas:
Patronuojancios jmonés akcininkams

Vienai akcijai tenkantis paprastasis ir sumazintas pelnas (eurais)

2015 m. Ill ketv. 2014 m. Ill ketv.
1.471 1.271
- 51
1.120 2
(558 (423)
(173 (190)
(192 (248)
(85 (69)
(65 (60)
(13 (4)
( (@)
47 (16)
1.457 312
(176 (117)
1.281 195
(28) (22)
1.253 173
1.253 173
1.253 173
0,03 0,01
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KONSOLIDUOTOS 2015 M. 9 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. euruy, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota finansinés buklés ataskaita

Pastabos 2015 m. rugséjo 30 d.

2014 m. gruodzio 31 d.

TURTAS

llgalaikis turtas

llgalaikis materialusis turtas 9 167 13
Investicinis turtas 8 41.935 33.848
ligalaikis nematerialusis turtas 160 160
Suteiktos paskolos 3.981
Veiklos nuomos iSankstiniai apmokeéjimai 4 825 825
Atidétojo pelno mokesc¢io turtas 1 -
ligalaikio turto i$ viso 43.088 38.827
Trumpalaikis turtas

Atsargos 41 -
IS pirkéjy ir kitos gautinos sumos 538 293
Trumpalaikés suteiktos paskolos 125
ISankstiniai apmokéjimai ir ateinandiy laikotarpiy sanaudos 247 5
Riboto naudojimo pinigai 10 150 -
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 810 358
Trumpalaikio turto is viso 1.786 781
Turto i$ viso 44.874 39.608
NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI

Nuosavas kapitalas

Kapitalas priskirtas patronuojanéios jmonés akcininkams

|statinis kapitalas 12.536 2.040
Akcijy priedai - 2.966
Rezervai 87 6.883
Nepaskirstytasis pelnas 3.738 2.602
Nuosavo kapitalo i$ viso 16.361 14.491
|sipareigojimai

ligalaikiai jsipareigojimai

ligalaikés paskolos 10 21.822 19.432
Atidéjiniai 4 352 182
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas 3.667 3.567
Kiti ilgalaikiai jsipareigojimai 4 320 411
ligalaikiy jsipareigojimy is$ viso 26.161 23.592
Trumpalaikiai jsipareigojimai

ligalaikiy paskoly einamyjy mety dalis 10 923 478
Trumpalaikés paskolos 10 616 590
Skolos tiekéjams 210 78
Atidéjiniai 4 88 183
Mokeétinas pelno mokestis - -
Gauti iSankstiniai apmokéjimai 392 44
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 123 152
Trumpalaikiy jsipareigojimy i$ viso 2.352 1.525
|sipareigojimy is$ viso 28.513 25.117
Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy i$ viso 44.874 39.608
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KONSOLIDUOTOS 2015 M. 9 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota nuosavo kapitalo pokyc¢iy ataskaitos

Grupé

2014 m. gruodzio 31 d. likutis
2015 m. 9 ménesiy grynasis pelnas

2015 m. 9 mén. kitos bendrosios pajamos
2015 m. 9 meénesiy bendryjy pajamy
(islaidy), i$ viso

Akcijy nominalo vertés pakeitimas dél
konversijos j eurus

Rezervy pokydciai

Reorganizavimo jtaka

Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$ viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2015 m. rugséjo 30 d. likutis

Grupé
Grupés nuosavas kapitalas, suformuotas
2014 m. balandzio 29d., vadovaujantis

atskyrimo salygomis pagal balansiniy verciy
metoda

Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$ viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2014 m. 9 mén. grynasis pelnas
2014 m. 9 mén. kitos bendrosios pajamos

2014 m. 9 mén. bendryjy pajamy i$ viso

2014 m. rugséjo 30 d. likutis

Rezervai
Savy akcijy Nepaskirstytasis
|statinis kapitalas  Akcijy priedai  Privalomasis rezervas supirkimo rezervas pelnas (nuostoliai) IS viso
2.040 2.966 281 6.602 2.602 14.491
- - - - 1.870 1.870
- - - - 1.870 1.870
3 - - - (3) -
- - 87 - (87) -
10.493 (2.966) (281) (6.602) (644) -
10.496 (2.966) (194) (6.602) (734) -
12.536 - 87 - 3.738 16.361
Rezervai
|statinis Savy akcijy Nepaskirstytasis
kapitalas Savos akcijos Privalomasis rezervas supirkimo rezervas pelnas IS viso
2.040 2.966 281 6.602 2.170 14.059
2.040 2.966 281 6.602 2.170 14.059
- - - - 261 261
- - - - 261 261
2.040 2.966 281 6.602 2.431 14.320
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KONSOLIDUOTOS 2015 M. 9 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota pinigy srauty ataskaita

Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas (nuostoliai)

Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas (nuostoliai)
Nusidévéjimas ir amortizacija
Paldkany (pajamos)
Pallkany sgnaudos
Atidétieji pelno mokesgiai
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokesg¢io sgnaudos
Atidéjiniai
Pelnas i§ ankstesniy rysiy padengimo
Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:
Atsargy (padidéjimas) sumazéjimas
Pirkéjy jsiskolinimo ir kity gautiny sumy sumazéjimas (padidéjimas)
Kito trumpalaikio turto sumazéjimas (padidéjimas)
Skoly tiekéjams (sumazéjimas) padidéjimas
Kity trumpalaikiy jsipareigojimy (sumazéjimas) padidéjimas
Pervedimai j/(i§) riboto naudojimo pinigus
Pagrindinés veiklos pinigy srautai
(Sumokeétas) pelno mokestis
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai
Investicinés veiklos pinigy srautai
ligalaikio turto (i8skyrus investicinj turtg) (jsigijimas)
Investicinio turto (jsigijimas)
|sigytos paskolos
Dukteriniy jmoniy (jsigijimas), atémus jsigyty pinigy likutj
Suteikty paskoly susigrgzinimas
Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai
Finansinés veiklos pinigy srautai
Pinigy srautai, susije su Grupés akcininkais:
Pagal atskyrimo salygas gauti grynieji pinigai

Piniai sraitai siisiie a1 kitais finansavimao &altiniais-
Paskoly gavimas
Paskoly (grgzinimas)
(Sumokeétos) palikanos

Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai

Grynasis pinigy srauty (sumazéjimas) padidéjimas
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje

Pastabos 2015 m. 9 mén. 2014 m. 9 mén.
1.870 261
- 3
3 4
(285) (85)
6 512 217
7 98 38
7 16 -
70 (51)
5, 11 (746) -
(41) -
(243) 22
(241) 37
64 14
125 (1)
(150) (100)
1.052 359
(16) -
1.036 359
9 (154) (12)
8 - (3)
11 (3.071) -
232 -
61 82
(2.932) 67
- 158
- 158
5.555 16.186
(2.873) (16.458)
(334) (112)
2.348 (384)
2.348 (226)
452 200
358 -
810 200
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(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Tarpiniy sutrumpinty finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas
1 Bendroji informacija

AB ,INVL Baltic Real Estate” (toliau — Bendrové, ankstesnis pavadinimas AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas®) yra
Lietuvos Respublikoje registruota akciné bendrové. Ji jkurta 1997 m. sausio 28 d. 2015 m. rugpjacio 17 d. prie Bendrovés
prijungta jos patronuojanti jmoné AB ,INVL Baltic Real Estate” (jmonés kodas 30329973). Po prijungimo Bendrové tesia veikla
AB ,INVL Baltic Real Estate” pavadinimu. Detalesné informacija apie prijungima pateikiama 3 pastaboje.

Grupe sudaro Bendroveé ir jai tiesiogiai priklausancios dukterinés jmonés (toliau — Grupé). Patronuojancios jmonés ir jai
priklausancios dukterinés jmoneés reorganizavimas nepakeité Grupés sudéties. Grupé jkurta 2014 m. balandzio 29 d. nuo AB
Jinvalda INVL" (kodas 121304349) atskyrus 30,90 % turto, kapitalo ir jsipareigojimy dalj. Tokiu badu AB ,INVL Baltic Real
Estate” (jmonés kodas 30329973) buvo perduotos jmonés, investuojancios j nekilnojamajj turta, skirtg vystymui, bei j komercinj
nekilnojamajj turtg ir jj nuomojancios.

Bendrovés adresas yra:

Gynéjy g. 14,
Vilnius,
Lietuva.

Kadangi Grupé jsteigta 2014 m. balandzio 29 d., tai palyginamieji skaiciai uz 2014 m. 9 ménesius apima laikotarpj nuo 2014
m. balandzio 29 d. iki 2014 m. rugséjo 30 d.

Grupé yra investavusi | biuro, sandéliavimo, gamybos paskirties nekilnojamojo turto objektus Lietuvoje bei Latvijoje. Grupé
veikia tik viename — nekilnojamojo turto — segmente. Dauguma objekty duoda nuomos pajamas, beveik visi turi tolimesnio
vystymo perspektyvas.

Bendrovés jstatinj kapitalg sudaro 43.226.252 paprastosios vardinés 0,29 euro nominalios vertés akcijos. Visos Bendrovés
akcijos yra pilnai apmokétos. Dukterinés jmonés Bendrovés akcijy neturi. Bendroves akcininkais 2015 m. rugséjo 30 d. buvo
(pagal balsus)*:

Turimy balsy
skaicius Balsy dalis (%)
UAB ,LJB Investments® 13.158.474 30,44
p. Irena Ona MiSeikiené 12.492.979 28,90
AB ,Invalda INVL" 5.493.751 12,71
UAB ,Lucrum investicija“ 4.387.244 10,15
p. Alvydas Banys 3.318.198 7,68
p. Indré Miseikyté 862.873 2,00
Kiti smulkds akcininkai 3.512.733 8,12
IS viso 43.226.252 100,00%

* Kai kurie akcininkai buvo perleide dalj akcijy pagal atpirkimo sutartis (taigi, jie neturi juridinés nuosavybes teisés | akcijas),
bet buvo iSlaike jy balsavimo teises.

Bendrovés akcijos nuo 2015 m. rugséjo 16 d. jtrauktos j NASDAQ Vilnius Baltijos Papildomajj prekybos sgrasa. Pries
reorganizavimg buvusios AB ,INVL Baltic Real Estate” (jmonés kodas 30329973, buvusi Grupés patronuojanti jmoné) akcijos
NASDAQ Vilnius Baltijos Papildomajj prekybos sarase buvo nuo 2014 m. birzelio 4 d. iki 2015 m. rugpjacio 17 d.
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2 Apskaitos principai
Atskaitomybés parengimo pagrindas

2015 m. 9 ménesiy tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos parengtos remiantis TAS 34 ,Tarpiné finansiné atskaitomybé®.

Tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos neapima visy atskleidimy, reikalaujamy metinése finansinése ataskaitose ir turéty
bati skaitomos kartu su Grupés 2014 m. gruodzio 31 d. metinémis finansinémis ataskaitomis.

Nuo 2015 m. sausio 1 d. Grupés ir Bendrovés funkciné ir pateikimo valiuta yra euras. Finansinés ataskaitos yra pateikiamos
tokstanciais eury, o sumos yra suapvalintos iki artimiausio tdkstancio, jei kitaip nenurodyta. Ankstesniy mety palyginamoji
informacija perskaiciuota pagal oficialy lito konvertavimo j euro santykj: 1 euras = 3,4528 lito.

Pagrindiniai apskaitos principai

Tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos yra parengtos pagal apskaitos principus, kurie taikyti ruo$iant 2014 m. gruodzio
31 d. Grupes metines finansines ataskaitas, iSskyrus naujy standarty ir interpretacijy, privalomy taikyti nuo 2015 m. sausio 1
d., jgyvendinima. Sie pakeitimai apraSomi zemiau.

TFAAK 21-asis aiskinimas — ,,Mokesciai“

Siuo aiskinimu patikslinta prievolés sumokéti mokestj, kuris néra pelno mokestis, apskaita. Jpareigojantis jvykis, dél kurio
atsiranda jsipareigojimas, — tai jstatymais apibréztas jvykis, dél kurio kyla jsipareigojimas sumokéti mokestj. Tai, kad Okio
subjektas ekonomikos pozidriu yra priverstas testi GOkine veiklg ateityje, arba tai, jog jis rengia finansines ataskaitas
vadovaudamasis veiklos tgstinumo prielaida, nelemia jsipareigojimo atsiradimo. Tokie patys pripazinimo principai taikomi tiek
tarpinéms, tiek metinéms finansinéms ataskaitoms. AiSkinimo nuostaty taikymas jsipareigojimams, atsirandantiems dél
apyvartiniy tarSos leidimy prekybos schemy, néra privalomas. Siuo metu Grupei néra nustatyti jokie reik§mingi mokesciai,
todél Sio aiSkinimo jtaka Grupei yra nereikSminga.

2013 m. TFAS metiniai patobulinimai
Patobulinimai apima keturiy standarty pataisas.

— 1-o0jo TFAS i$vady pagrindimo pataisomis patikslinama, kad jeigu naujos standarto versijos taikymas dar néra privalomas,
taciau jg galima taikyti anksciau laiko, standartus pirmg karta taikantis dkio subjektas gali taikyti arba senaja, arba naujaja
versijg, jeigu tas pats standartas taikomas visiems nurodytiems laikotarpiams.

— 3-0jo TFAS pataisomis patikslinama, kad $is standartas netaikomas jungtinés veiklos kirimo apskaitai pagal 11-ajj TFAS.
Pataisomis taip pat patikslinama, kad taikymo srities iSimtis taikoma tik pacios jungtinés veiklos finansinéms ataskaitoms.

— 13-0jo TFAS pataisomis patikslinama, kad 13-jame TFAS numatyta portfeliui taikoma iSimtis, kuri leidzia Gkio subjektui
vertinti finansinio turto ir finansiniy jsipareigojimy grupés tikraja verte gryngja suma, taikoma visoms sutartims (jskaitant
sutartis dél nefinansiniy priemoniy pirkimo ar pardavimo), kurios priklauso 39-o0jo TAS arba 9-ojo TFAS taikymo sriciai.

— 40-ojo TAS pataisomis patikslinama, kad 40-asis TAS ir 3-iasis TFAS néra tarpusavyje nesuderinami. 40-jame TAS pateikti
nurodymai padeda ataskaitas rengiantiems Gkio subjektams atskirti investicinj turtg ir savininko reikméms naudojama turta.
Ataskaitas rengiantys Okio subjektai taip pat turi remtis 3-jame TFAS pateiktais nurodymais nustatydami, ar investicinio turto
jsigijimas yra verslo jungimas.

Sios pataisos neturéjo jtakos Grupés 2015 m. 9 mén. finansinéms ataskaitoms.
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AB ,,INVL Baltic Real Estate“ prijungimas prie AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas*“

2015 m. rugpjacio 10 d. vykusiuose AB ,INVL Baltic Real Estate* (jmonés kodas 30329973) ir Bendrovés akcininky
susirinkimuose bendroviy akcininkai pritaré, kad patronuojanti jmoné bdty prijungta prie jos valdomos AB ,lnvaldos
nekilnojamojo fondas®. Reorganizavimas baigtas 2015 m. rugpjacio 17 d. Po prijungimo Bendrové tesia veikla AB ,INVL Baltic
Real Estate” pavadinimu. Nuo 2015 m. rugséjo 16 d. jos akcijos listinguojamos Nasdaq OMX Vilnius birZoje. Prijungtosios AB
,INVL Baltic Real Estate” (jmonés kodas 30329973) akcininkai uz kiekvieng paprastaja vardine akcijg gavo po 6,136287941
Bendrovés akcijas. Po reorganizavimo Bendrovés jstatinj kapitala sudaro 43.226.252 paprastosios vardinés 0,29 euro
nominalios vertés akcijos. Bendrovés vadovybé ir valdyba iSliko ta pati kaip ir buvo prijungtoje AB ,INVL Baltic Real Estate”
(imonés kodas 30329973, buvusi Grupés patronuojanti jmoné).

Patronuojancios jmonés ir jai priklausancios dukterinés jmonés reorganizavimas nepakeité Grupés sudéties ir neturéjo jokios
jtakos Grupeés turtui, jsipareigojimams bei rezultaty vertinimui. Reorganizavimas turéjo jtakos tik Grupés nuosavam kapitalui.
Zemiau pateikta lentelé atspindi prijungimo jtakg nuosavam kapitalui:

Buvusios Nauja akcijy emisija
patronuojancios jmonés pagal
nuosavo kapitalo reorganizavimo

straipsniy eliminavimas salygas Viso
|statinis kapitalas (2.043) 12.536 10.493
Akcijy priedai (2.966) - (2.966)
Rezervai (281) - (281)
Savy akcijy jsigijimo rezervas (6.602) - (6.602)
Nepaskirstytasis pelnas 11.892 (12.536) (644)
Nuosavo kapitalo i$ viso - - -

Pajamos, huomos sgnaudos ir atidéjiniai nuostolingai nuomos sutarciai
Pajamos
Pajamy analizé pagal kategorijas:
2015 m. 9 mén. 2014 m. 9 mén.

Nuomos pajamos 3.412 1.757
Komunaliniy paslaugy pajamos 728 346
Kity paslaugy pajamos 16 9
Pajamy is viso 4.156 2112

Grupé nuomos pajamas uzdirba i§ nuosavy ir subnuomojamy patalpy. Pajamy detalizacija pagal patalpy nuosavybe pateikta
Zemiau:

2015 m. 9 mén. 2014 m. 9 mén.
Nuosavy patalpy nuomos pajamos 2.142 1.067
Kitos pajamos i§ nuosavy patalpy 607 296
Pajamy i$ nuosavy patalpy i$ viso 2.749 1.363
Nuomos pajamos i§ subnuomojamy patalpy 1.270 690
Kitos pajamos i§ subnuomojamy patalpy 137 59
Pajamy i$ subnuomojamy patalpy is viso 1.407 749

Pajamy is viso 4.156 2.112
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Pajamos, nhuomos sanaudos ir atidéjiniai nuostolingai nuomos sutarciai (tesinys)

Sagnaudos ir atidéjiniai

Bendrové nuomojasi patalpas i$ iSorinés jmonés pagal 2007 m. rugpjac¢io 10 d. nuomos sutartj. Pagal 8ig sutartj nuomos
laikotarpis baigsis 2017 m. rugpjacio mén. Bendrové yra deponavusi vienkarting 825 takst. eury jmoka, atitinkanc€ig 6 mén.
nuomos mokesciy suma, kuri bus uzskaityta su paskutine nuomos jmoky dalimi pasibaigus nuomos laikotarpiui. Pagal Sig
sutartj per ataskaitinj laikotarpj Grupé patyré 1.345 tiokst. eury nuomos sgnaudy. Neapibréztieji nuomos mokesciai i§ Sios
sumos sudaré 201 tokst. eury. Grupés nuomos sgnaudos pagal kitas sutartis per ataskaitinj laikotarpj sudaré 16 takst. eury.
Kadangi 2007 m. rugpjacio 10 d. nuomos sutartis yra nuostolinga, tai 2015 m. rugséjo 30 d. finansinés baklés ataskaitoje yra
pripazinti 440 tikst. eury vertés atidéjiniai, skirti padengti su nuostolinga sutartimi susijusius numatomus nuostolius.

Atidéjiniy nuostolingai sutarciai pasikeitimai pateikti zemiau:

2015 m. 9 mén.

Likutis 2014 m. gruodzio 31 d. 365
Atidéjiniy perskaiciavimas ataskaitinio laikotarpio pabaigoje 211

Panaudotos sumos (mazinancios straipsnyje ,Patalpy nuomos sgnaudos” apskaitytg suma) (141)
Diskonto poveikio atstatymas ir diskonto normos pokyd¢iai 5
Likutis 2015 m. rugséjo 30 d. 440
ligalaiké dalis 352
Trumpalaiké dalis 88

Be to, 320 tokst. eury ateinanciy laikotarpiy jsipareigojimas, kylantis dél nuomos sanaudy pripazinimo pagal tiesiogiai
proporcingg (tiesinj) metoda, 2015 m. rugséjo 30 d. buvo pripazintas finansinés biklés ataskaitos straipsnyje ,Kiti ilgalaikiai
isipareigojimai“.

Kitos pajamos
2015 m. 9 mén. 2014 m. 9 mén.
Pelnas i§ ankstesniy rySiy padengimo 746 -
Pelnas, gautas i§ UAB ,INTF investicija“ pardavimo (12 pastaba) 366 -
Kitos pajamos 12 2
1.124 2
Finansinés veiklos sgnaudos
2015 m. 9 mén. 2014 m. 9 mén.
IS banky gauty paskoly paltkany sgnaudos (284) (108)
IS susijusiy asmeny gauty paskoly palikany sgnaudos (184) (103)
PalGkany sgnaudos tretiesiems asmenims (39) -
Atidéjiniy nuostolingai sutarciai diskonto poveikio atstatymas (5) (6)
(512) (217)
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Pelno mokestis
2015 m. 9 mén. 2014 m. 9 mén.
Pelno mokescio sagnaudy komponentai
Ataskaitiniy mety pelno mokescio sgnaudos (16) -
Atidétojo pelno mokescio sgnaudos (98) (38)
Pelno mokescio sgnaudos, apskaitytos pelne arba nuostoliuose — i$ viso (114) (38)
Investicinis turtas
B Investicinis
Zemé, vertinama turtas,
naudojant Nuomojamas laikomas
pardavimy investicinis vystymui
palyginimo metoda turtas ateityje IS viso
Tikrosios vertés hierarchija 2 lygis 3 lygis 3 lygis
Likutis 2014 m. gruodzio 31 d. - 31.375 2.473 33.848
Jsigijimai verslo jungimo metu 2.927 5.100 - 8.027
Vélesnes iSlaidos - - 60 60

Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo - - - -
(Nuostoliai) dél tikrosios vertés koregavimo - - - -
Likutis 2015 m. rugséjo 30 d. 2.927 36.475 2.533 41.935

Nerealizuotas pelnas ar nuostoliai uz ataskaitinj

laikotarpj, apskaityti bendryjy pajamy ataskaitos

straipsnyje “Investicinio turto tikrosios vertés

koregavimo grynasis pelnas” - - - -

Per 2015 m. 9 menesius Grupe verslo jungimo badu jsigijo investicinio turto uz 8.027 tikst. eury (11 pastaba) Latvijoje ir
papildomai investavo 60 tdkst. eury j investicinj turtg, esantj Vilniuje Zygio g. 97, kur statomi pamatai naujajam pastatui. Grupé
pasirasé preliminarig sutartj, pagal kurig pastatyti pamatai naujam pastatui su jam priskirtu nuomojamu zemeés sklypu bus
parduoti. Sandoris turéty bati uzbaigtas 2015 m. IV ketvirtj.

Per 2015 m. 9 ménesius Grupé nepardaveé jokio investicinio turto.

Investicinis turtas yra apskaitytas tikrgja verte. Nuomojamas investicinis turtas ir investicinis turtas laikomas vystymui ateityje
kvalifikuoto vertintojo UAB ,OBER-HAUS nekilnojamasis turtas” yra jvertintas pajamy metodu 2014 m. lapkri¢io 21 d., gruodzio
8 d. bei gruodzio 31 d. Naujas investicinio turto vertinimas bus atliktas 2015 m. lapkri¢io mén., jau iSleidus 2015 m. 9 ménesiy
tarpines finansines ataskaitas. Vadovybés manymu, naujoji investicinio turo verté neturéty labai skirtis nuo buvusio vertinimo
vertés.

Investicinio turto vertinimas Latvijoje atliktas 2015 m. spalio ménesj. Jj vertino kvalifikuotas vertintojas SIA ,OBER-HAUS
VerteSanas serviss“. Zemés vertinimui naudotas pardavimy palyginimo metodas, sandéliy vertinimui — pajamy metodas.

13



8

AB ,INVL BALTIC REAL ESTATE"

KONSOLIDUOTOS 2015 M. 9 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Investicinis turtas (tesinys)

Investicinio turto Lietuvoje pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraS§ymas 2014 m. gruodzio 31 d.

bei 2015 m. rugséjo 30 d.:

Vertinimo bidas

ReikSmingi nestebimi Intervalas (svertinis

Nuomojamas investicinis
turtas

Investicinis turtas, laikomas
vystymui ateityje jvertintomis statybos

iSlaidomis

duomenys vidurkis)
Diskontuoti pinigy srautai Diskonto norma (%) 9—-11(9,1)
Testinés vertés 7,0-10(7,4)
kapitalizavimo norma
NeiSnuomoto ploto rodiklis 5-15
Nuomos kaina litaisuzkv.m 1,7 -11,6 (8)
(be PVM)
Diskontuoti pinigy srautai su ~ Testinés vertés 15-18 (16,0)

kapitalizavimo norma

Statybos iSlaidos litais kv. m
(be PVM)

Pardavimo kaina litais uz kv.
m (jskaitant PVM)

765 — 1.050 (942)

1.477 - 2.317 (1.587)

Toliau pateikta investicinio turto Lietuvoje, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2014 m. gruodzio 31 d. bei 2015 m.

rugséjo 30 d.:

Pagrjstas galimas pokytis (+/-)

Vertinimy didéjimas

Vertinimy mazéjimas

Investicinis Investicinis

Nuomojamas turtas, laikomas Nuomojamas turtas, laikomas

investicinis vystymui investicinis vystymui
turtas ateityje turtas ateityje

Basimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 3.713 - (3.423) -
ISvystyto turto basimy pardavimo kainy pokytis 10 proc. - 701 - (669)
Statybos iSlaidy pokytis 10 proc. - (553) - 582
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (330) - 617 -
Diskonto ir kapitalizacijos normos pokytis 0.5 procentinio

punkto (1.891) (12) 2.482 104

Investicinio turto Latvijoje pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2015 m. rugséjo 30 d.:

Vertinimo biadas

ReikSmingi nestebimi Intervalas (svertinis

Nuomojamas investicinis
turtas

duomenys vidurkis)
Diskontuoti pinigy srautai
(apskaiciuoti 5 metams) Diskonto norma (%) 11
Testinés vertés
kapitalizavimo norma 9

5 (30 pirmaisiais metais ir
NeiSnuomoto ploto rodiklis 10 ketvirtais)
Nuomos kaina litais uz kv. m

(be PVM) 2,5
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8 Investicinis turtas (tesinys)

Toliau pateikta investicinio turto Latvijoje, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2015 m. rugséjo 30 d.:

Vertinimy didéjimas Vertinimy mazéjimas
Nuomos didéjimo pokytis per metus 1 procentiniu
punktu 200 (200)
Numatomo nei§nuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (100) 100
Diskonto ir kapitalizacijos normos pokytis 0.5
procentinio punkto (400) 100

2015 m. rugséjo 30 d. 41.385 tukst. eury Grupés investicinio turto buvo jkeista bankui kaip uzstatas uz suteiktas paskolas. Per
2015 m. 9 meénesius nebuvo jokiy kity apribojimy investiciniam turtui realizuoti, turto realizavimo pajamoms ar jplaukoms
pervesti. Siy finansiniy ataskaity i$leidimo dienai nebuvo jokiy reik§mingy sutartiniy jsipareigojimy pirkti, statyti, remontuoti ar
plésti investicinj turtg, iSskyrus investicinio turto, esancio Vilniuje Gynéjy g. 14, pirkimo — pardavimo sutartj (14 pastaba).

9 ligalaikis materialus turtas

Per 2015 m. 9 ménesius Grupé investavo 154 tokst. eury j ilgalaikj materialyjj turtg, daugiausiai j nuomojamo turto
rekonstrukcija. Prie§ pradedant derybas dél investicinio turto, esancio Vilniuje Gynéjy g. 14, jsigijimo, Grupé buvo pasira$iusi
sutartj dél minéto turto nuomos ir émé investuoti j patalpy rekonstrukcijg. 2015 m. rugséjo 30 d. j Siy patalpy rekonstrukcijg
buvo investuota 143 tukst. eury. |sigijus investicinj turta Gynéjy g. 14, aukS¢iau minétos investicijos bus jtrauktos j to turto
isigijimo savikaing.

10 Gautos paskolos

2015 m. rugséjo 30 d. 2014 m. gruodzio 31 d.

ligalaikés

llgalaikés banko paskolos 17.045 14.810
ligalaikés paskolos i$ susijusiy Saliy 4.777 4.622
21.822 19.432

Trumpalaikés
ligalaikiy gauty paskoly einamuyjy mety dalis 923 478
Paskolos i$ susijusiy Saliy 610 590
Kitos paskolos 6 -
1.539 1.068
I$ viso paskoly 23.361 20.500

Paskolos denominuotos eurais.
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10 Gautos paskolos (tesinys)

Negrazinty paskoly likugiai su fiksuota ir kintama (kitimo periodas — 3 - 6 ménesiai) palikany normomis buvo tokie:

Palakany norma: 2015 m. rugséjo 30 d. 2014 m. gruodzio 31 d.
Fiksuota 5.393 5.212
Kintama 17.968 15.288

23.361 20.500

2015 m. liepos 15 d. jsigijus Latvijos jmones, Grupé pasiraSé 3.000 tikst. eury paskolos sutartj su ABLV banku. Kredito
paskirtis — jsigyty Latvijos jmoniy veiklos finansavimas. Kredito sutarties terminas — 5 metai. Kredito grazinimo grafikas —
anuitetinis su numatytu 1.861 takst. eury dydZio paskutiniu paskolos grgzinimo mokéjimu. Visas Latvijoje jsigytas investicinis
turtas yra jkeistas ABLV bankui. Paskola buvo suteikta 2015 m. liepos 27 d. ir panaudota daliai gauty paskoly i$
patronuojancios jmonés grazinimui. Vadovaujantis kredito sutartimi buvo deponuoti 150 tdkst. eury kredito sutarties sglygy
uztikrinimui. Konsoliduotoje finansinés buklés ataskaitoje Sis depozitas apskaitomas kaip riboto naudojimo pinigai.

11 Imoniy Latvijoje jsigijimas

Grupé 2015 m. balandzio 9 d. pasirasé sutartis, pagal kurias uz 3.071 tdkst. eury nuo 50 iki 100 proc. padidino ekonominj
interesg j Latvijos jmones SIA ,Dommo grupa“ ir SIA ,Dommo biznesa parks®. 2015 m. balandzio mén. pagal minétas sutartis
pardaveéjui buvo pervesta 300 tokst. eury. Uz likusig skolg buvo skai¢iuojamos palikanos. 2015 m. liepos 2 d. su pardaveéju
atsiskaityta galutinai. Ir nuo tos dienos Grupé valdo 100 proc. SIA ,Dommo grupa“ akcijy, kuri valdo 100 proc. SIA ,Dommo
biznesa parks* akcijy. Kaip atskleista metinése finansinése ataskaitose, Grupei pagal paskoly sutartis priklausé 50 proc. teisiy
i pinigy srautus i$ Siy Latvijos jmoniy. Pagal sutartj Grupé jgijo likusius 50 proc. kreditoriniy reikalavimy, kylan¢iy i§ Siy paskoly
sutarciy. Grupés finansinése ataskaitose per 2015 | pusmetj pripazinta 285 tukst. eury paltkany pajamy i$ Siy paskoly.

Nuo 2015 m. liepos 1 d. jsigytos jmonés Latvijoje tapo dukterinémis ir yra konsoliduojamos. Jmonés Latvijoje turi apie 12.800
kv. m sandéliavimo patalpy ir valdo netoli Rygos esantj daugiau kaip 58 ha zemés plota, tinkantj logistikos centro plétrai.

Pagal preliminary vertinimg, Latvijos jmoniy identifikuojamo turto ir jsipareigojimy tikrosios vertés yra tokios:
Tikrosios vertés,
pripazintos jsigijimo

metu
Investicinis turtas 8.027
ligalaikis materialusis turtas 3
IS pirkéjy ir kitos gautinos sumos 2
Kitas trumpalaikis turtas 1
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 232
Turtas, i$ viso 8.265
Trumpalaikiai jsipareigojimai be Grupés kreditoriniy reikalavimy j Latvijos jmones (118)
|sipareigojimai, i$ viso (118)
Identifikuojamojo grynojo turto i$ viso 8.147
Pelnas i$ ankstesniy rysiy padengimo (746)
Grupés kreditoriniy reikalavimy j Latvijos jmones balansiné verté 7.401

Latvijoje esancio investicinio turto vertinimas apraSytas 8 pastaboje. Atidétojo pelno mokescio turtas/jsipareigojimas pagal
preliminary vertinima vertinami nuliu.

Ataskaitiniu laikotarpiu j Grupés rezultatus yra jtraukta 141 tokst. eury pajamy ir 94 tokst. eury pelno i$ jsigyty latviS§ky jmoniy.

Jei jmonés Latvijoje baty jsigytos 2015 m. sausio 1 d., tai 2015 m. 9 ménesiy konsoliduotos pajamos bity siekusios 4.446
takst. eury, 0 2015 m. 9 ménesiy konsoliduotas pelnas — 1.901 takst. eury.
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12 UAB ,INTF investicija“ akcijy pardavimas

2015 m. balandzio 23 d. Grupé pasirasé sutartj dél 100 proc. bankrutuojanéios jmonés UAB ,INTF investicija“ akcijy
pardavimo. Akcijy pardavimo sandoris buvo uzbaigtas 2015 m. rugpjtcio 19 d. Grupé uz akcijas gavo 366 tukst. eury. Akcijy
balansiné verté buvo nulis eury, nes jmoné buvo bankrutuojanti ir turéjo neigiamg nuosava kapitalg. Be to, Grupé turi teise
gauti jmonéje 50 % iki 2014 m. imtinai sukaupty ir ateityje faktiSkai panaudoty mokestiniy nuostoliy vertés. Kadangi iki 2015 m.
9 mén. tarpiniy finansiniy ataskaity i$leidimo néra suderinta 2014 m. mokestiniy nuostoliy suma, tai atsizvelgiant j iki 2013 m.
sukaupty mokestiniy nuostoliy suma Grupeé gali gauti iki 275 tdkst. eury. Sios sumos Grupé nepripazino pajamomis, nes,
vadovybés vertinimu, parduota jmoné neuzdirbs apmokestinamojo pelno nuspéjamoje ateityje.

13  Susijusiy Saliy sandoriai
Grupés susijusios Salys buvo Bendrovés akcininkai (1 pastaba), pagrindiniai vadovai, jskaitant pagrindiniy vadovy ir akcininky,
turin€iy reikSmingg jtakg, kontroliuojamas ar bendrai kontroliuojamas jmones, bei jmonés, kurios sudaré AB ,Invalda INVL"
grupe, ir kity grupiy jmonés, kurios buvo atskirtos nuo AB ,Invalda INVL®, po kuriy atskyrimo buvo suformuota Grupé.

Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2015 m. 9 ménesius ir susije likugiai ketvir¢io pabaigai:

2015 m. 9 mén. Pirkimai i$
Grupé Pardavimai ir susijusiy Saliy ir Sumos
kitos pajamos palikanos IS susijusiy mokétinos
susijusioms susijusioms Saliy gautinos  susijusioms

Salims Salims sumos Salims

AB ,Invalda INVL® (apskaitos paslaugos) - 10 - 2

AB ,Invalda INVL" (paskola) - 184 - 5.387

UAB ,Inservis” (priezidros ir remonto

paslaugos) - 295 200 109

AB ,Invalda INVL" grupés pastaty priezidros

jmonés (nuoma, komunalinés paslaugos ir kita) 5 - 1 -

Kitos AB ,Invalda INVL® grupés jmonés (turto

valdymas, bankininkystés sektoriai) 16 53 - -

21 542 201 5.498

|sipareigojimai akcininkams ir vadovybei - - - -
Per 2015 m. 9 ménesius Grupé i§ AB ,Invalda INVL" gavo ir grazino 2.555 takst. eury paskoly.

Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2014 m. 9 ménesius ir susije likugiai ketvir€io pabaigai:

2014 m. 9 mén. Pirkimai i$
Grupé Pardavimai ir susijusiy Saliy ir Sumos
kitos pajamos palikanos IS susijusiy mokétinos
susijusioms susijusioms Saliy gautinos  susijusioms

Salims Salims sumos Salims

AB ,Invalda INVL" (apskaitos paslaugos) - 5 - 10

AB ,Invalda INVL" (paskola) - 103 - 5.399

UAB ,Inservis” (priezidros ir remonto

paslaugos) - 155 - 22

UAB ,Inservis” (nuoma ir komunalinés

paslaugos) 1 - 1 -

1 263 1 5.431

|sipareigojimai akcininkams ir vadovybei - - - -

Nuo Grupés veiklos pradzios iki 2014 m. rugséjo 30 d. i§ AB ,Invalda INVL" buvo gauta paskoly uz 836 takst. eury.
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14 Jvykiai po ataskaitinio laikotarpio

Visuotinio akcininky susirinkimo sprendimai

2015 m. spalio 28 d. jvykusio visuotinio akcininky susirinkimo metu nuspresta:

- padidinti Bendrovés jstatinj kapitalg papildomais piniginiais jnasais nuo 12.535.613,08 eury iki 20.880.000 eury
(istatinis kapitalas didinamas 8.344.386,92 eury suma). Bendrovés jstatinis kapitalas didinamas papildomai isleidziant
28.773.748 paprastyjy vardiniy 0,29 euro nominalios vertés akcijy. Minimali vienos akcijos emisijos kaina — 0,35
akcijos, jstatinis kapitalas galés buti didinamas pasiradyty akcijy nominaliy vergiy suma. Siuo atveju Bendrovés
valdybai pavedama nuspresti, ar pasiradius ne visas naujai iSleidziamas akcijas, Bendrovés |statinio kapitalo
didinimas laikytinas jvykusiu ir (jei taip) Bendrovés jstatinis kapitalas turi bati didinamas pasirasyty akcijy nominaliy
verciy suma, Bendrovés valdybai Bendrovés jstatuose atitinkamai pakeiciant jstatinio kapitalo dydj bei akcijy skaiciy ir
pateikiant pakeistus jstatus juridiniy asmeny registro tvarkytojui.

- pavesti Bendrovés valdybai savo nuozidra parengti ir nustatyti naujai iSleidziamy akcijy pasiraSymo ir apmokejimo
detalias sglygas ir tvarkg bei nustatyti kitas visuotinio akcininky susirinkimo sprendime neaptartas akcijy emisijos
sidlymo salygas (jskaitant, bet neapsiribojant, galutine naujy akcijy emisijos kaina, galutinj iSleidziamg naujy akcijy
skaiciy ir kt.).

- inicijuoti visy naujai iSleisty Bendrovés akcijy jtraukimg j NASDAQ Vilnius Papildomajj prekybos sarasa ir jgalioti
Bendrovés valdybg atlikti visus su tuo susijusius veiksmus, jskaitant, bet neapsiribojant, patvirtinti ir pateikti Lietuvos
bankui patvirtinti Bendrovés naujy akcijy sidlymo ir jtraukimo j reguliuojamg rinkg (NASDAQ Vilnius Papildomajj
prekybos sgrasa) prospekta.

- atsizvelgiant j tai, kad naujai iSleidziamos Bendrovés akcijos bus vieSai siilomos Lietuvos Respublikos vertybiniy
popieriy jstatymo nustatyta tvarka, atSaukti Bendrovés akcininky pirmumo teise jsigyti Bendrovés iSleidziamy akcijy.
Naujai iSleidziamy akcijy jsigijimo tvarka ir terminai bus nurodyti Bendrovés vieSai paskelbtame prospekte.

- pertvarkyti Bendrovés veiklg taip, kad ji veikty kaip uzdarojo tipo investiciné bendrové pagal Lietuvos Respublikos
kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma ir pavesti valdybai atlikti visus veiksmus Siam tikslui.

PraneSimas apie ketinimg teikti savanoriSkg oficialy sidlymg Bendrovés akcijoms supirkti

Bendrové gavo akcinés bendrovés ,Invalda INVL® praneSima apie ketinima teikti savanoriSka oficialy sitlyma supirkti
3.509.076 paprastasias vardines 0,29 euro nominalios vertés Bendrovés akcijas, kas sudaro 8,12 proc. visy Bendroves
iSleisty akcijy skaiciaus ir suteikia 8,12 proc. balsy. Siekiant Bendrovés akcininkams, nebalsavusiems priimant sprendimg dél
Bendrovés veiklos pertvarkymo j uzdarojo tipo investicineg bendrove, arba balsavusiems ,prie§” jj, uztikrinti galimybe parduoti
jiems priklausancias Bendrovés akcijas, AB “Invalda INVL” atstovaus akcininkams, kurie balsavo ,uz“ sprendima ir jsipareigojo
per ménesj nuo akcininky susirinkimo paskelbti savanoriska oficialy sitlyma supirkti likusias paprastasias vardines Bendrovés
akcijas. Uz superkamas akcijas bus atsiskaitoma pinigais, uz vieng akcijg mokant 0,35 euro. Savanori$kg oficialy sidlyma turi

patvirtinti Lietuvos Bankas.

Investicinio turto, esandio Vilniuje Gynéjy g. 14, jsigijimas

2015 m. spalio 1 d. Grupé jsigijo 6.500 kv. m komercinés paskirties patalpas, esancias Vilniuje, Gynéjy g. 14, su 0,26 ha ploto
Zemes sklypu. Nuosavybé peréjo 2015 m. spalio 1 d. Pagal pasiraytas sutartis yra numatytos Sios sglygos:

- turi bati gauti leidimas jrengti langus dalyje patalpy. Si salyga jvykdyta iki Siy ataskaity isleidimo;

- turi biti jteisinta nuosavybé j 11 papildomy automobilio stovéjimo viety;

- turi biti jteisinta nuosavybé j apie 300 kv. m bendro naudojimo patalpy arba juos priskirti prie perkamy patalpy.

Jei visos salygos bus jvykdytos Grupé patirs 7.750 tikst. eury (be PVM) jsigijimo iSlaidy. Iki Siy ataskaity isleidimo Grupé
pervedé 1.105 takst. eury i§ minétos sumos. Uz jsigijima turi bati sumokéta ir pirkimo sglygos turi bati jvykdytos 2016 m. pirmg
ketvirtj.

Be to, Grupé buvo sudariusi dalies patalpy nuomos sutartj dar iki jy jsigijimo. Sias patalpas pritaikant nuomai buvo vykdoma
rekonstrukcija, kurios iSlaidos bus pridétos prie patalpy jsigijimo vertés. Planuojama rekonstrukcijos darby verté yra apie 650
takst. eury.

Jsigijimo sandoriui finansuoti Bendrovés valdyba planuoja i$leisti naujg viesai platinamy akcijy emisijg, kurig galés jsigyti tiek
esami akcininkai, tiek kiti investuotojai. Taip pat jsigijimas bus dalinai finansuojamas banko paskola.
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Esminiai emitento jvykiai nuo ataskaitinio laikotarpio pradzios iki ataskaitos iSleidimo

2015 m. vasario 13 d. AB ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973) paskelbé neaudituotus 2014 m. 12 meén.
veiklos rezultatus. 2014 mety 12 ménesiy AB ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973) jmoniy grupés
neaudituotas konsoliduotas grynasis pelnas ir AB ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973) akcininkams tenkanti
konsoliduoto pelno dalis siekia 0,45 min. eury (1,56 min. lity). AB ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973)
nuosavas kapitalas 2014 mety pabaigoje sieké 14,5 min. eury (50,1 min. lity), arba po 2,06 euro akcijai.

2015 m. kovo 16 d. paskelbti audituoti AB ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973) 2014 m. grupés rezultatai.
2014 mety AB ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973) jmoniy grupés audituotas konsoliduotas grynasis pelnas ir
AB ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973) akcininkams tenkanti konsoliduoto pelno dalis siekia 0,43 min. eury
(1,5 min. lity).

2015 m. balandzio 10 d. paskelbta, kad ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973) 2015 m. balandZio 9 d. pasirasé
sutartis, pagal kurias uz 3,1 min. eury nuo 50 iki 100 proc. padidins ekonominj interesg netoli Rygos esan¢iame
logistikos komplekse ,Dommo*.

2015 m. balandzio 30 d. jvyko AB ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973) visuotinis akcininky susirinkimas, kurio
metu buvo susipazinta su AB ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973) konsoliduotu metiniu praneSimu ir
nepriklausomo auditoriaus iSvada apie AB ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973) finansines ataskaitas,
patvirtinti konsoliduoti ir AB ,INVL Baltic Real Estate* (kodas 30329973) 2014 mety finansiniy ataskaity rinkiniai bei
nauja AB ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973) jstaty redakcija. Nuspresta paskirstyti 2014 m. pelng ir pavesti
AB ,INVL Baltic Real Estate“ (kodas 30329973) valdybai teisés akty nustatyta tvarka parengti ir paskelbti
reorganizavimo salygas. Taip pat pakeista vienos akcijos nominali verté i§ 1 lito j 0,29 euro, atitinkamai keiciant
jstatinio kapitalo dydj i§ 7.044.365 lity j 2.042.865,85 eury.

2015 m. balandzio 30 d. paskelbta AB ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973) 2014 m. metiné informacija
(konsoliduotos ir bendrovés finansines ataskaitos, konsoliduotas metinis praneSimas) ir atsakingy asmeny
patvirtinimas.

2015 m. geguzés 12 d. paskelbta, kad 2015 mety 3 ménesiy AB ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973) jmoniy
grupés neaudituotas konsoliduotas grynasis pelnas ir AB ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973) akcininkams
tenkanti konsoliduoto pelno dalis siekia 276 tukst. eury.

2015 m. birzelio 30 d. AB ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973) prane$a apie parengtas AB ,Invaldos
nekilnojamojo turto fondas” ir AB ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973) reorganizavimo salygas.

2015 m. liepos 2 d. paskelbta, kad ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973) uzbaigé 3,1 min. eury netoli Rygos
esancio logistikos komplekso ,Dommo*” pirkimo sandorj, taip padidindama savo ekonominj interesg jame nuo 50 iki
100 proc.

2015 m. liepos 29 d. skelbiama, kad siekiant uztikrinti sklandy AB ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973) ir AB
sinvaldos nekilnojamojo turto fondas“ reorganizavimo procesg, nuo 2015 m. rugpjiacio 3 d. stabdoma prekyba AB
,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973) akcijomis NASDAQ OMX Vilnius vertybiniy popieriy birzoje.

2015 m. rugpjacio 10 d. jvyko AB ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973) visuotinis akcininky susirinkimas, kurio
metu buvo nuspresta reorganizuoti: AB ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973) jungimo bidu, prijungiant jg prie
AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas” (kodas 152105644), kuri po reorganizavimo perims visas AB ,INVL Baltic
Real Estate* (kodas 30329973) teises ir pareigas, jskaitant bendrovés pavadinimg ,INVL Baltic Real Estate",
patvirtinti AB ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973) reorganizavimo sglygas, po reorganizavimo veiksiancios
bendrovés jstatus, pritarti po reorganizavimo veiksiangios bendrovés audito komiteto sudarymui, jo veiklos
taisykléms ir nariy rinkimo bei atlyginimo nepriklausomam audito komiteto nariui nustatymui. Taip pat buvo nuspresta
sudaryti sutartj del 2015, 2016 ir 2017 mety metiniy finansiniy ataskaity rinkiniy audito su UAB
.PricewaterhouseCoopers” (kodas 111473315), nustatant 10.550 eury atlyginimg uz kiekvieny mety metinio
finansinio ataskaity rinkinio auditg, pakeisti bendrovés buveine ir jregistruoti jos adresg Vilniaus m. sav., Vilniaus m.,
SeimyniSkiy g. 1A bei atSaukti bendrovés valdybg in corpore ir valdybos nariais iSrinkti Alvyda Banj, Andriy Dauksa ir
Indre MiSeikyte.

2015 m. rugpjacio 14 d. paskelbta, kad 2015 mety 6 ménesiy ,INVL Baltic Real Estate* (kodas 30329973) jmoniy
grupés neaudituotas konsoliduotas grynasis pelnas ir AB ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973) akcininkams
tenkanti konsoliduoto pelno dalis siekia 617 tukst. eury (2014 m. birzelio 30 d. — 88 tukst. eury).

2015 m. rugpjuac¢io 17 d. uzbaigtas akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973) ir akcinés
bendroves ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas” reorganizavimas: prie akcinés bendrovés ,Invaldos nekilnojamojo
turto fondas* prijungta akciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973). Veiklg tesianti akciné bendrové
,INVL Baltic Real Estate” prane$a, kad uzbaigus reorganizavima, 2015 m. rugpjacio 17 d. jregistruotas bendrovés
jstatinis kapitalas ir nauja jstaty redakcija. Bendrovés emisijos duomenys: akcijy skai€ius (vnt.) — 43.226.252; bendras
akcijy suteikiamy balsavimo teisiy kiekis (vnt.) - 43.226.252; nominali akcijos verté (eurais) — 0,29; jstatinis kapitalas
(eurais) — 12.535.613,08; ISIN kodas LT0000127151. Bendrovés valdybos nariais iSrinkti Alvydas Banys, Indré
MiSeikyté ir Andrius DaukSas. Bendrovés direktoriumi paskirtas A. Dauks$as.
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Esminiai emitento jvykiai nuo ataskaitinio laikotarpio pradzios iki ataskaitos iSleidimo (tesinys)

2015 m. rugséjo 14 d. Bendrové paskelbé, kad remiantis Lietuvos banko Priezitros tarnybos direktoriaus 2015 m.
rugséjo 14 d. priimtu sprendimu AB ,INVL Baltic Real Estate” (kodas 30329973) ir AB ,Invaldos nekilnojamojo turto
fondas” reorganizavimo salygose ir kituose dokumentuose pateikta informacija laikytina prospektui lygiaverte
informacija. Taip pat Bendrové NASDAQ Vilnius vertybiniy popieriy birzai pateiké praSyma dél prekybos akcijomis
atnaujinimo nuo 2015 m. rugséjo 16 d.

2015 m. rugséjo 17 d. Bendrové paskelbé 2015-yjy investuotojo kalendoriy.

2015 m. spalio 2 d. Bendrové paskelbé, kad planuoja jsigyti 6,5 tikst. kvadratiniy metry komercinés paskirties
patalpas sostinés komplekse ,Vilniaus vartai® (adresu Gynéjy g. 14). Tai numatancig sutartj bendrové su
restruktdrizuojama UAB ,Ranga IV investicijos” pasirasé Siy mety spalio 1 diena.

2015 m. spalio 28 d. jvyko Bendrovés visuotinis akcininky susirinkimas, kurio metu buvo nuspresta padidinti
kapitalas didinamas 8.344.386,92 eury suma); pavesti Bendrovés valdybai savo nuozidra parengti ir nustatyti naujai
iSleidziamy reguliuojamag rinkg (NASDAQ Vilnius Papildomajj prekybos sagrasg) prospekta; atSaukti bendrovés
akcininky pirmumo teise jsigyti Bendrovés iSleidziamy akcijy, taip pat buvo priimti sprendimai pertvarkyti Bendrovés
veiklg taip, kad ji veikty kaip uzdarojo tipo investiciné bendrové bei gauty licencijg. Taip pat buvo patvirtinta
Bendrovés jstaty nauja redakcija bei nuspresta pakeisti Bendrovés buveine ir jregistruoti nauja jos adresa Vilniaus m.
sav., Vilniaus m., Gynéjy g. 14.

2015 m. lapkric¢io 4 dieng, Juridiniy asmeny registre jregistruotas naujas Bendrovés buveinés adresas Gynéjy g. 14,
Vilnius.

2015 m. lapkricio 6 dieng Bendrové gavo akcinés bendrovés ,Invalda INVL® praneSimg apie ketinimg teikti
savanoriska oficialy silyma Bendrovés akcijoms supirkti.
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