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Vadovybés pranesimas

Akcinei bendrovei ,INVL Baltic Real Estate* priklausancios jmonés yra investavusios j biuro, sandéliavimo, gamybos paskirties
nekilnojamojo turto objektus Lietuvoje bei Latvijoje. Grupés jmonés turi apie 51.700 kv. m. nekilnojamojo turto ploto. AB ,INVL
Baltic Real Estate” siekia uzdirbti i§ investicijy j komercinés paskirties nekilnojamajj turta, uztikrinant nuomos pajamy augima.

2014 mety pabaigoje atlikto vertinimo duomenimis, bendra turimo nekilnojamojo turto verté siekia 34 min. eury. 2015 m. | pusm.
grupés nuomos pajamos i§ nuosavy objekty sudaré 1,3 min. eury, o grynasis pelnas — 0,62 min. eury. Tuo tarpu konsoliduotas
kapitalas sieké 15,1 min. eury.

»INVL Baltic Real Estate” 2015 m. balandzio 9 d. pasirasé sutartis, pagal kurias uz 3.071 tdkst. eury nuo 50 iki 100 proc. padidino
ekonominj interesg j Latvijos jmones SIA ,Dommo grupa“ ir SIA ,Dommo biznesa parks“. Buvo jsigyta 100 proc. SIA ,Dommo
grupa“ akcijy. Pastaroji valdo 100 proc. SIA ,Dommo biznesa parks” akcijy. Pagal sutartj Grupé jgijo likusius 50 proc. kreditoriniy
reikalavimy, kylang€iy i§ Siy paskoly sutarciy. Akcijy bei kreditoriniy reikalavimy jsigijimo sandoriai buvo uzbaigti 2015 mety liepos
2 diena. Projektas bus vystomas arba savo jégomis, arba parduotas kitiems vystytojams, atsizvelgiant j tai, kokia bus gaunama
nauda bendroves akcininkams.

2015 m. balandzio 23 d. Grupé pasirasé sutartj dél 100 proc. bankrutuojancios jmonés UAB ,INTF investicija“ akcijy pardavimo.
Akcijy pardavimas bus uzbaigtas, patenkinus iSankstines pardavimo salygas, pagal kurias akcijy pirkéjas turi susitarti su jmonés
kreditoriais, bei UAB ,INTF investicija“ bankroto procedira turi baigtis taikos sutartimi, iSregistruojant bankrutavusios jmonés
statusg. Sis sandoris turés teigiamos jtakos bendrovés finansiniams rezultatams.

Nepaisant létéjancio ekonomikos augimo, Graikijos krizés, neapibréztos geopolitinés padéties ir sankcijy, komerciniame
nekilnojamojo turto segmente 2015 mety pirmajj pusmetj tendencijos isliko pozityvios. Remiantis ,Inreal* | pusmecio Lietuvos
ekonomikos ir NT rinkos apzvalga, iki mety vidurio Vilniuje buvo atidaryti 3 verslo centrai (apie 16.000 kv. m.), Kaune duris atvére
2 verslo centrai (apie 4.500 kv. m.). ]Jgyvendinus naujus projektus bendras biury plotas Vilniuje padidéjo iki 526.300 kv. m.
OptimistiSkai nuteikia ir tai, jog Siuo metu biuro patalpos yra greitai jsisavinamos dar projekty statymo laikotarpiu. Tai atspindi
Zzemas laisvy biuro patalpy lygis. Remiantis ,Ober-haus 2015 m. |l ketvir€io rinkos komentaru, Vilniuje laisvy patalpy lygis
padidéjo nuo 3,9% mety pradzioje iki 4,9% pirmojo ketvir€io pabaigoje ir nusistovéjo ties 4,4% arba 23.050 kv. m. mety viduryje.

Sandéliy ir logistikos nekilnojamojo turto sektoriuje situacija geréja, bet iSlieka nepastovi. Pasak ,Inreal”, 2015 mety pirmajj
pusmetj pramonés pasitikéjimo rodiklis grjzo j 2013 mety lygi ir tai indikuoja, kad pramonés ir sandéliavimo sektoriaus atstovai
sugebeéjo persiorientuoti j Vakary rinkas po pasikeitusios verslo aplinkos. Optimizuodamos veikla stambios sandéliavimo ir
pramonés jmonés investuoja j sandéliavimo objektus taip siekdamos sumazinti nuomos kastus. Taciau dél trapaus sulétéjusio
ekonomikos augimo ir toliau iSliekancios prastos geopolitinés padéties, norin¢iy investuoti j pramonés plétrg mazéja.

Latvijoje industrinés paskirties nekilnojamo turto rinkos aktyvumas iSlaiké pastaryjy mety tendencijg ir 2015 mety pirmajj pusmetj
iSliko aukstas. Remiantis ,Colliers International” rinkos apzvalga, per pirmajj pusmetj buvo uzbaigti trys nauji industrinés paskirties
pastatai, kuriy bendras plotas siekia 40.000 kv. m. lki mety pabaigos planuojama uzbaigti industrinés paskirties statinius, kuriy
bendras plotas sieks apie 83.100 kv. m. Nepaisant aktyvios pasitlos rinka islieka stabili dél kartu didéjancios paklausos. Per
pirmajj 2015 mety pusmetj neiSnuomoty ploty kiekis rinkoje nezymiai paaugo nuo 2,2% iki 2,7%. Tikétina, kad neiSnuomoty ploty
kiekis gali nezymiai padidéti mety pabaigoje. Subalansuotg rinka atspindi ir vidutinés nuomos kainos, kurios nepasikeité lyginant
su 2014 mety pabaiga.
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Konsoliduota pelno (nuostoliy) ataskaitos

Pajamos

Paldkany pajamos
Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas (nuostoliai)
Kitos pajamos

Patalpy nuomos sgnaudos

Komunalinés sgnaudos

Patalpy prieZidros ir remonto sgnaudos

Turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudos
Turto mokesciai

ISmokos darbuotojams

Nusidévéjimas ir amortizacija

Kitos veiklos sgnaudos

Veiklos pelnas

Finansinés veiklos sgnaudos
Ataskaitinio laikotarpio pelnas prieS apmokestinima
Pelno mokesc¢io pajamos (sgnaudos)

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO GRYNASIS PELNAS

Ataskaitinio laikotarpio kitos bendrosios pajamos, atémus pelno

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO BENDRYJY PAJAMUY, IS VISO

Priskirtinas:
Patronuojancios jmonés akcininkams

Vienai akcijai tenkantis paprastasis ir sumazintas pelnas (eurais)

Pastabos 2015 m. | pusm. 2014 m. | pusm.
3 2.685 841
8 285 34
- 3
4

3 (803) (286)
(483) (120)
(302) (92)
(168) (43)
(124) (56)
(11) ()
) )
(42) (67)

1.039 204
4 (336) (100)
703 104
5 (86) (16)
617 88

617 88

617 88

0,09 0,01
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Konsoliduotos pelno (nuostoliy) ataskaitos (tesinys)

Pajamos

Paldkany pajamos
Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas (nuostoliai)
Kitos pajamos

Patalpy nuomos sgnaudos

Komunalinés sgnaudos

Patalpy prieZidros ir remonto sgnaudos

Turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudos
Turto mokesciai

ISmokos darbuotojams

Nusidévéjimas ir amortizacija

Kitos veiklos sgnaudos

Veiklos pelnas

Finansinés veiklos sgnaudos

Ataskaitinio laikotarpio pelnas prieS apmokestinima

Pelno mokesc¢io pajamos (sgnaudos)
ATASKAITINIO LAIKOTARPIO GRYNASIS PELNAS

Ataskaitinio laikotarpio kitos bendrosios pajamos, atémus pelno mokestj

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO BENDRYJY PAJAMUY, IS VISO

Priskirtinas:
Patronuojancios jmonés akcininkams

Vienai akcijai tenkantis paprastasis ir sumazintas pelnas (eurais)

2015 m. Il ketv. 2014 m. Il ketv.
1.280 841
235 34
- (3)
4
(414) (286)
(186) (120)
(174) (92)
(84) (43)
(61) (56)
(5) @)
(1) (@)
(23) (67)
571 204
(187) (100)
384 104
(43) (16)
341 88
341 88
341 88
0,05 0,01
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Konsoliduota finansinés buklés ataskaita

TURTAS
llgalaikis turtas

llgalaikis materialusis turtas

Investicinis turtas

ligalaikis nematerialusis turtas

Suteiktos paskolos

Veiklos nuomos iSankstiniai apmokeéjimai
Atidétojo pelno mokesc¢io turtas
ligalaikio turto i$ viso

Trumpalaikis turtas

Atsargos

IS pirkéjy ir kitos gautinos sumos

Trumpalaikés suteiktos paskolos

ISankstiniai apmokéjimai ir ateinandiy laikotarpiy sanaudos
Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Trumpalaikio turto i$ viso

Turto is$ viso

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI
Nuosavas kapitalas

Kapitalas priskirtas patronuojanéios jmonés akcininkams
Jstatinis kapitalas

Akcijy priedai

Rezervai

Nepaskirstytasis pelnas

Nuosavo kapitalo i$ viso
|sipareigojimai

ligalaikiai jsipareigojimai

ligalaikés paskolos

Atidéjiniai

Atidetojo pelno mokescio jsipareigojimas
Kiti ilgalaikiai jsipareigojimai

ligalaikiy jsipareigojimy i$ viso
Trumpalaikiai jsipareigojimai

ligalaikiy paskoly einamyjy mety dalis
Trumpalaikés paskolos

Skolos tiekéjams

Atidéjiniai

Mokétinas pelno mokestis

Gauti iSankstiniai apmokéjimai

Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai
Trumpalaikiy jsipareigojimy i$ viso
|sipareigojimy i$ viso

Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy is viso

Pastabos 2015 m. birzelio 30 d.

2014 m. gruodzio 31 d.

22 13

6 33.848 33.848
160 160

8 4.149 3.981
3 825 825
1 -

39.005 38.827

50 -

450 293

8 3.251 125
5

412 358

4.163 781
43.168 39.608

2.043 2.040

2.966 2.966

6.970 6.883

3.129 2.602

15.108 14.491

7 19.535 19.432
3 206 182
3.643 3.567

3 350 411
23.734 23.592

7 290 478
7 709 590
67 78

3 105 183
11 -

246 44

8 2.898 152
4.326 1.525

28.060 25.117

43.168 39.608
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Konsoliduota nuosavo kapitalo pokyc¢iy ataskaitos

Grupé

2014 m. gruodzio 31 d. likutis
2015 m. 6 ménesiy grynasis pelnas

2015 m. 6 mén. kitos bendrosios pajamos
2015 m. 6 ménesiy bendryjy pajamy
(iSlaidy), is viso

Akcijy nominalo vertés pakeitimas dél
konversijos j eurus

Rezervy pokyd¢iai

Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$ viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2015 m. birzelio 30 d. likutis

Grupé
Grupés nuosavas kapitalas, suformuotas
2014 m. balandzio 29d., vadovaujantis

atskyrimo salygomis pagal balansiniy verciy
metoda

Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$ viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2014 m. 6 mén. grynasis pelnas
2014 m. 6 mén. kitos bendrosios pajamos

2014 m. 6 mén. bendryjy pajamy i$ viso

2014 m. birzelio 30 d. likutis

Rezervai
Savy akcijy Nepaskirstytasis
|statinis kapitalas Akcijy priedai  Privalomasis rezervas supirkimo rezervas pelnas (nhuostoliai) IS viso
2.040 2.966 281 6.602 2.602 14.491
- - - - 617 617
- - - - 617 617
3 - - - (3) -
. - 87 - (87) -
3 - 87 - (90) -
2.040 2.966 368 6.602 3.129 15.108
Rezervai
|statinis Savy akcijy Nepaskirstytasis
kapitalas Savos akcijos Privalomasis rezervas supirkimo rezervas pelnas IS viso
2.040 2.966 281 6.602 2.170 14.059
2.040 2.966 281 6.602 2.170 14.059
- - - - 88 88
- - - - 88 88
2.040 2.966 281 6.602 2.258 14.147
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Konsoliduota pinigy srauty ataskaita

Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas (nuostoliai)

Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas (nuostoliai)
Nusidévéjimas ir amortizacija
Paldkany (pajamos)
Pallkany sgnaudos
Atidétieji pelno mokesgiai
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokesg¢io sgnaudos
Atidéjiniai
Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:
Atsargy (padidéjimas) sumazéjimas
Pirkéjy jsiskolinimo ir kity gautiny sumy sumazéjimas (padidéjimas)
Kito trumpalaikio turto sumazéjimas (padidéjimas)
Skoly tiekéjams (sumazéjimas) padidéjimas
Kity trumpalaikiy jsipareigojimy (sumazéjimas) padidéjimas
Pagrindinés veiklos pinigy srautai
(Sumokeétas) pelno mokestis
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai
Investicinés veiklos pinigy srautai
llgalaikio turto (iSskyrus investicinj turtg) (jsigijimas)
Investicinio turto (jsigijimas)
|sigytos paskolos
(Suteiktos) paskolos
Suteikty paskoly susigrazinimas
Gautos paltkanos
Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai

Finansinés veiklos pinigy srautai
Pinigy srautai, susije su Grupés akcininkais:
Pagal atskyrimo salygas gauti grynieji pinigai

Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo $altiniais:
Paskoly gavimas
Paskoly (grazinimas)
(Sumokeétos) palikanos

Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai
Grynasis pinigy srauty (sumazéjimas) padidéjimas

Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje

Pastabos 2015 m. | pusm. 2014 m. | pusm.
617 88

- 3

2 2

(285) (34)

4 336 100
5 75 16
5 11 -
(57) (17)

(50) -

(157) 41

5 21

(19) 40

87 (8)

565 252

565 252

(11) -

- 3)

8 (300) -
61 -

(250) (3)

- 158

- 158

105 90

(186) (322)

(180) (44)

(261) (276)
(261) (118)

54 131

358 -

412 131
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Tarpiniy sutrumpinty finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas
1 Bendroji informacija

AB INVL Baltic Real Estate” (toliau — Bendrové) yra Lietuvos Respublikoje registruota akciné bendrové. Ji jkurta 2014 m.
balandzio 29 d. nuo AB ,Invalda INVL" (kodas 121304349) atskyrus 30,90 % turto, kapitalo ir jsipareigojimy dalj. Tokiu bddu
Bendrovei buvo perduotos jmonés, investuojancios j nekilnojamajj turta, skirtg vystymui, bei j komercinj nekilnojamajj turta ir jj
nuomojancios.

Bendrovés adresas yra:
Seimynigkiy g. 1A,
Vilnius,

Lietuva.

Grupe sudaro Bendrove ir jai tiesiogiai priklausanéios dukterinés jmonés (toliau — Grupé).

Kadangi Bendrové jsteigta 2014 m. balandzio 29 d., tai palyginamieji skai¢iai uz 2014 m. | pusmetj apima laikotarpj nuo 2014
m. balandzio 29 d. iki 2014 m. birzelio 30 d.

Bendrové valdo akcijas jmoniy, investuojanciy j komercinj ir vystymui skirtag nekilnojamajj turta. Grupé veikia tik viename —
nekilnojamojo turto — segmente. Grupé yra investavusi j biuro, sandéliavimo, gamybos paskirties nekilnojamojo turto objektus
Lietuvoje tiesiogiai bei Latvijoje netiesiogiai. Visi objektai duoda nuomos pajamas, beveik visi turi tolimesnio vystymo
perspektyvas.

Bendrovés jstatinj kapitalg sudaro 7.044.365 paprastosios vardinés 0,29 euro nominalios vertés akcijos. Nominalios vertés
keitimas i$ lity j eurus jregistruotas 2015 m. geguzés 14 d. Visos Bendrovés akcijos yra pilnai apmokétos. Dukterinés jmonés
Bendrovés akcijy neturi. Bendrovés akcininkais 2015 m. birzelio 30 d. buvo (pagal balsus)*:

Turimy balsy
skai€ius Balsy dalis (%)
UAB ,LJB Investments® 2.144.351 30,44
p. Irena Ona MiSeikiené 2.035.918 28,90
AB ,Invalda INVL" 893.127 12,68
UAB ,Lucrum investicija“ 714.967 10,15
p. Alvydas Banys 540.750 7,68
p. Indré Miseikyté 140.618 2,00
Kiti smulkds akcininkai 574.634 8,15
IS viso 7.044.365 100,00%

* Kai kurie akcininkai buvo perleide dalj akcijy pagal atpirkimo sutartis (taigi, jie neturi juridinés nuosavybés teisés | akcijas),
bet buvo iSlaike jy balsavimo teises.

Bendrovés akcijos nuo 2014 m. birzelio 4 d. jtrauktos | NASDAQ Vilnius Baltijos Papildomajj prekybos sagrasa.
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2 Apskaitos principai
Atskaitomybés parengimo pagrindas

2015 m. 6 ménesiy tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos parengtos remiantis TAS 34 ,Tarpiné finansiné atskaitomybé®.

Tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos neapima visy atskleidimy, reikalaujamy metinése finansinése ataskaitose ir turéty
bati skaitomos kartu su Grupés 2014 m. gruodzio 31 d. metinémis finansinémis ataskaitomis.

Nuo 2015 m. sausio 1 d. Grupés ir Bendrovés funkciné ir pateikimo valiuta yra euras. Finansinés ataskaitos yra pateikiamos
tokstanciais eury, o sumos yra suapvalintos iki artimiausio tdkstancio, jei kitaip nenurodyta. Ankstesniy mety palyginamoji
informacija perskaiciuota pagal oficialy lito konvertavimo j euro santykj: 1 euras = 3,4528 lito.

Pagrindiniai apskaitos principai

Tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos yra parengtos pagal apskaitos principus, kurie taikyti ruo$iant 2014 m. gruodzio
31 d. Grupes metines finansines ataskaitas, iSskyrus naujy standarty ir interpretacijy, privalomy taikyti nuo 2015 m. sausio 1
d., jgyvendinima. Sie pakeitimai apraSomi zemiau.

TFAAK 21-asis aiskinimas — ,,Mokesciai“

Siuo aiskinimu patikslinta prievolés sumokéti mokestj, kuris néra pelno mokestis, apskaita. Jpareigojantis jvykis, dél kurio
atsiranda jsipareigojimas, — tai jstatymais apibréztas jvykis, dél kurio kyla jsipareigojimas sumokéti mokestj. Tai, kad Okio
subjektas ekonomikos pozidriu yra priverstas testi GOkine veiklg ateityje, arba tai, jog jis rengia finansines ataskaitas
vadovaudamasis veiklos tgstinumo prielaida, nelemia jsipareigojimo atsiradimo. Tokie patys pripazinimo principai taikomi tiek
tarpinéms, tiek metinéms finansinéms ataskaitoms. AiSkinimo nuostaty taikymas jsipareigojimams, atsirandantiems dél
apyvartiniy tarSos leidimy prekybos schemy, néra privalomas. Siuo metu Grupei néra nustatyti jokie reik§mingi mokesciai,
todél Sio aiSkinimo jtaka Grupei yra nereikSminga.

2013 m. TFAS metiniai patobulinimai
Patobulinimai apima keturiy standarty pataisas.

— 1-o0jo TFAS i$vady pagrindimo pataisomis patikslinama, kad jeigu naujos standarto versijos taikymas dar néra privalomas,
taciau jg galima taikyti anksciau laiko, standartus pirmg karta taikantis dkio subjektas gali taikyti arba senaja, arba naujaja
versijg, jeigu tas pats standartas taikomas visiems nurodytiems laikotarpiams.

— 3-0jo TFAS pataisomis patikslinama, kad $is standartas netaikomas jungtinés veiklos kirimo apskaitai pagal 11-ajj TFAS.
Pataisomis taip pat patikslinama, kad taikymo srities iSimtis taikoma tik pacios jungtinés veiklos finansinéms ataskaitoms.

— 3-0jo TFAS pataisomis patikslinama, kad 13-jame TFAS numatyta portfeliui taikoma iSimtis, kuri leidzia Gkio subjektui vertinti
finansinio turto ir finansiniy jsipareigojimy grupés tikrajg verte grynaja suma, taikoma visoms sutartims (jskaitant sutartis dél
nefinansiniy priemoniy pirkimo ar pardavimo), kurios priklauso 39-o0jo TAS arba 9-ojo TFAS taikymo sriciai.

— 40-ojo TAS pataisomis patikslinama, kad 40-asis TAS ir 3-iasis TFAS néra tarpusavyje nesuderinami. 40-jame TAS pateikti
nurodymai padeda ataskaitas rengiantiems Gkio subjektams atskirti investicinj turtg ir savininko reikméms naudojama turta.
Ataskaitas rengiantys Okio subjektai taip pat turi remtis 3-jame TFAS pateiktais nurodymais nustatydami, ar investicinio turto
jsigijimas yra verslo jungimas.

Sios pataisos neturéjo jtakos Grupés 2015 m. 6 mén. finansinéms ataskaitoms.
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(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Pajamos, huomos sgnaudos ir atidéjiniai nuostolingai nuomos sutarciai

Pajamos

Pajamy analizé pagal kategorijas:

2015 m. | pusm. 2014 m. | pusm.
Nuomos pajamos 2.143 704
Komunaliniy paslaugy pajamos 531 134
Kity paslaugy pajamos 11 3
Pajamy is viso 2.685 841

Grupé nuomos pajamas uzdirba i§ nuosavy ir subnuomojamy patalpy. Pajamy detalizacija pagal patalpy nuosavybe pateikta

Zemiau:
2015 m. | pusm. 2014 m. | pusm.

Nuosavy patalpy nuomos pajamos 1.316 427
Kitos pajamos i§ nuosavy patalpy 438 113
Pajamy i$ nuosavy patalpy i$ viso 1.754 540
Nuomos pajamos i§ subnuomojamy patalpy 827 277
Kitos pajamos i$ subnuomojamy patalpy 104 24
Pajamy i$ subnuomojamy patalpy is viso 931 301
Pajamy is viso 2.685 841

Sanaudos ir atidé&jiniai

Dukteriné jmoné AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas“ nuomojasi patalpas i$ iSorinés jmonés pagal 2007 m. rugpjacio 10
d. nuomos sutartj. Pagal Sig sutartj nuomos laikotarpis baigsis 2017 m. rugpja¢io mén. Dukteriné jmoné yra deponavusi
vienkartine 825 tukst. eury jmoka, atitinkan€ig 6 mén. nuomos mokes¢iy suma, kuri bus uzskaityta su paskutine nuomos
jmoky dalimi pasibaigus nuomos laikotarpiui. Pagal Sig sutartj per ataskaitinj laikotarpj Grupé patyré 793 tukst. eury nuomos
sgnaudy. Neapibréztieji nuomos mokesciai i§ Sios sumos sudaré 134 tikst. eury. Grupés nuomos sgnaudos pagal kitas
sutartis per ataskaitinj laikotarpj sudare 10 tdkst. eury. Kadangi 2007 m. rugpjacio 10 d. nuomos sutartis yra nuostolinga, tai
2015 m. birzelio 30 d. finansinés buklés ataskaitoje yra pripazinti 311 tokst. eury vertés atidéjiniai, skirti padengti su

nuostolinga sutartimi susijusius numatomus nuostolius.

Atidéjiniy nuostolingai sutarciai pasikeitimai pateikti zemiau:

Likutis 2014 m. gruodzio 31 d.

Atidéjiniy perskai€iavimas ataskaitinio laikotarpio pabaigoje

Panaudotos sumos (mazinancios straipsnyje ,Patalpy nuomos sgnaudos” apskaitytg suma)
Diskonto poveikio atstatymas ir diskonto normos pokyd¢iai

Likutis 2015 m. birzelio 30 d.

llgalaiké dalis
Trumpalaiké dalis

2015 m. | pusm.

365
36
(94)

4
311

206
105

Be to, 350 takst. eury ateinanciy laikotarpiy jsipareigojimas, kylantis dél nuomos sgnaudy pripazinimo pagal tiesiogiai
proporcingg (tiesinj) metoda, 2015 m. birzelio 30 d. buvo pripazintas finansinés biklés ataskaitos straipsnyje ,Kiti ilgalaikiai

isipareigojimai*.
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(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Finansinés veiklos sgnaudos
2015 m. | pusm. 2014 m. | pusm.
IS banky gauty paskoly paltikany sgnaudos (178) (56)
IS susijusiy asmeny gauty paskoly palikany sgnaudos (117) (41)
PalGikany sgnaudos tretiesiems asmenims (38) -
Atidéjiniy nuostolingai sutarciai diskonto poveikio atstatymas (3) (3)
(336) (100)
Pelno mokestis

2015 m. | pusm. 2014 m. | pusm.

Pelno mokescio sanaudy komponentai

Ataskaitiniy mety pelno mokesc€io sgnaudos

Atidétojo pelno mokesc€io sgnaudos

Pelno mokescio sanaudos, apskaitytos pelne arba nuostoliuose — i$ viso

N =
o =
=
(2]

%
2
=
(22}

Investicinis turtas

Per 2015 m. | pusmetj nebuvo nei naujai jsigytas, nei parduotas investicinis turtas. Investicinis turtas yra apskaitytas tikrgja
verte. Nuomojamas investicinis turtas ir investicinis turtas laikomas vystymui ateityje kvalifikuoto vertintojo UAB ,OBER-HAUS
nekilnojamasis turtas” yra jvertintas pajamy metodu 2014 m. lapkri¢io 21 d., gruodzio 8 d. bei gruodzio 31 d. Nuo 2014 m.
gruodzio mén. rinkoje nebuvo reikSmingy pokyciy, kurie galéty turéti jtakos Sio investicinio turto vertei, todél naujas vertinimas
2015 m. birzelio 30 dienai neatliktas.

2015 m. birzelio 30 d. 33.298 tukst. eury Grupés investicinio turto buvo jkeista bankui kaip uzstatas uz suteiktas paskolas. Per
2015 m. 6 ménesius nebuvo jokiy kity apribojimy investiciniam turtui realizuoti, turto realizavimo pajamoms ar jplaukoms
pervesti. Laikotarpio pabaigoje nebuvo jokiy reikS§mingy sutartiniy jsipareigojimy pirkti, statyti, remontuoti ar plésti investicinj
turta.

Gautos paskolos

2015 m. birzelio 30 d. 2014 m. gruodzio 31 d.

ligalaikés

ligalaikés banko paskolos 14.810 14.810
ligalaikés paskolos i$ susijusiy Saliy 4.725 4.622
19.535 19.432

Trumpalaikés
llgalaikiy gauty paskoly einamyjy mety dalis 290 478
Paskolos i$ susijusiy Saliy 709 590
999 1.068
I$ viso paskoly 20.534 20.500

Paskolos denominuotos eurais.
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KONSOLIDUOTOS 2015 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Gautos paskolos (tesinys)

NegraZzinty paskoly likugiai su fiksuota ir kintama (kitimo periodas — 6 ménesiai) paltikany normomis buvo tokie:

Paliikany norma: 2015 m. birzelio 30 d. 2014 m. gruodzio 31 d.
Fiksuota 5.434 5.212
Kintama 15.100 15.288
20.534 20.500

Svarbus jvykiai per ataskaitinj laikotarpj

UAB .INTF investicija“ akcijy pardavimas

2015 m. balandzio 23 d. Grupé pasira$é sutartj dél 100 proc. bankrutuojancios jmonés UAB ,INTF investicija“ akcijy
pardavimo. Akcijy pardavimas bus uzbaigtas, patenkinus iSankstines pardavimo saglygas, pagal kurias akcijy pirkéjas turi
susitarti su jmoneés kreditoriais, bei UAB ,INTF investicija“ bankroto procedira turi baigtis taikos sutartimi, iSregistruojant
bankrutavusios jmonés statusg. Minimali pardavimo kaina jgyvendinus iSankstines pardavimo salygas yra 290 takst. eury.
Sandorj tikimasi uzbaigti 2015 m. Il ketvirt].

Teisiy j Latvijos jmoniy grupe jsigijimas

Grupé 2015 m. balandZio 9 d. pasira$é sutartis, pagal kurias uz 3.071 tdkst. eury nuo 50 iki 100 proc. padidino ekonominj
interesa j Latvijos jmones SIA ,Dommo grupa“ ir SIA ,Dommo biznesa parks“. 2015 m. balandZio mén. buvo pervesta 300
tokst. EUR pardavejui pagal Sig sutartj. Uz likusig skolg buvo skai€iuojamos palikanos. Finansinés biklés ataskaitos
straipsnyje ,Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai“ yra pripazinta 2.809 tukst. EUR likusi skola pagal sutartj. Ji padengta 2015 m.
liepos 2 d. Nuo tos dienos Grupé valdo 100 proc. SIA ,Dommo grupa“ akcijy. Pastaroji valdo 100 proc. SIA ,Dommo biznesa
parks” akcijy. Kaip atskleista metinése finansinése ataskaitose, Grupei pagal paskoly sutartis priklausé 50 proc. teisiy j pinigy
srauty i$ Siy Latvijos jmoniy. Pagal sutartj Grupé jgijo likusius 50 proc. kreditoriniy reikalavimy, kylanéiy i$ Siy paskoly sutargiy.
Grupés finansinése ataskaitose per 2015 | pusmet;j pripazinta 285 tokst. eury pallkany pajamy i$ Siy paskoly.

Nuo 2015 m. liepos 1 d. jsigytos Latvijos jmonés bus dukterinémis jmonémis ir bus konsoliduojamos.
Pagal preliminary vertinimg, Latvijos jmoniy identifikuojamo turto ir jsipareigojimy tikrosios vertés yra tokios:

Tikrosios vertés,
pripazintos jsigijimo

metu
Investicinis turtas 8.012
ligalaikis materialusis turtas 2
I$ pirkéjy ir kitos gautinos sumos 2
Kitas trumpalaikis turtas 5
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 232
Turtas, i$ viso 8.253
Trumpalaikiai jsipareigojimai be Grupés kreditoriniy reikalavimy j Latvijos jmones (255)
|sipareigojimai, i$ viso (255)
Identifikuojamojo grynojo turto i$ viso 7.998
Pelnas dél pirkimo pigiau nei rinkos kaina (598)
Grupés kreditoriniy reikalavimy j Latvijos jmones balansiné verté 7.400

Sis vertinimas yra preliminarus, nes laukiama galutinio investicinio turto vertinimo bei atidétojo pelno mokeséio
turto/jsipareigojimo jvertinimo. Jame naudotas kvalifikuoto vertintojo SIA ,Ober Haus VerteSanas serviss” 2014 m. vasario
meén. investicinio turto vertinimas, o atidétojo pelno mokescio turtas/jsipareigojimas prilygintas nuliui.

2015 m. liepos meén. SIA ,Dommo biznesa parks* gavo 3.000 tikst. EUR paskolg i§ ABLV Bank, AS, kuri buvo panaudota
grazinti dalj Bendrovés suteikty paskoly.
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(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

9 Susijusiy $aliy sandoriai
Grupés susijusios Salys buvo Bendrovés akcininkai (1 pastaba), pagrindiniai vadovai, jskaitant pagrindiniy vadovy ir akcininky,
turinéiy reikSminga jtaka, kontroliuojamas ar bendrai kontroliuojamas jmones, bei jmonés, kurios sudaré AB ,Invalda INVL"
grupe, ir kity grupiy jmonés, kurios buvo atskirtos nuo AB ,Invalda INVL", po kuriy atskyrimo buvo suformuota Grupé.

Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2015 m. 6 ménesius ir susije liku¢iai pusmecio pabaigai:

2015 m. | pusm. Pirkimai i$
Grupeé Pardavimai ir susijusiy Saliy ir Sumos
kitos pajamos palikanos IS susijusiy mokétinos
susijusioms susijusioms Saliy gautinos  susijusioms
Salims Salims sumos Salims
AB ,Invalda INVL" (apskaitos paslaugos) - 7 - 1
AB ,Invalda INVL* (paskola) 117 - 5.434
UAB ,Inservis” (priezidros ir remonto
paslaugos) 180 - 45
AB ,Invalda INVL" grupés pastaty priezidros
jmonés (nuoma, komunalinés paslaugos ir kita) 4 - 1 -
Kitos AB ,Invalda INVL® grupés jmonés (turto
valdymas, bankininkystés sektoriai) 13 53 - -
17 357 1 5.480
|sipareigojimai akcininkams ir vadovybei - - - -
Per 2015 m. | pusmetj i§ AB ,Invalda INVL® buvo gauta paskoly uz 105 takst. EUR.
Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2014 m. 6 meénesius ir susije liku€iai pusmecio pabaigai:
2014 m. | pusm. Pirkimai i$
Grupé Pardavimai ir susijusiy Saliy ir Sumos
kitos pajamos palikanos IS susijusiy mokétinos
susijusioms susijusioms Saliy gautinos  susijusioms
Salims Salims sumos Salims
AB ,Invalda INVL" (apskaitos paslaugos) - 2 - 7
AB ,Invalda INVL* (paskola) - 41 - 4.591
UAB ,Inservis” (priezidros ir remonto
paslaugos) 46 - 55
UAB ,Inservis® (nuoma ir komunalinés
paslaugos) 1 - - -
1 89 - 4.653

|sipareigojimai akcininkams ir vadovybei - - - -
Nuo Grupés veiklos pradzios iki pusmecio pabaigos i§ AB ,Invalda INVL" buvo gauta paskoly uz 90 takst. EUR.

10  Jvykiai po ataskaitinio laikotarpio

2015 m. rugpjacio 10 d. vykusiuose AB ,INVL Baltic Real Estate” ir AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas“ akcininky
susirinkimuose bendroviy akcininkai pritaré, kad Bendrové baty prijungta prie jos 100 proc. valdomos AB ,lInvaldos
nekilnojamojo fondas“. Po susijungimo ,INVL Baltic Real Estate* pavadinimu veikiangia jmone ketinama toliau listinguoti
NASDAQ Vilnius birzoje. Bendrovés akcininkai uz kiekvieng turétg akcijg gaus 6,136287941 ,Invaldos nekilnojamojo turto
fondo" akcijy. Po reorganizavimo veiksiancios bendrovés jstatinis kapitalas bus padalintas j 43.226.252 vienetus akcijy. Véliau
ketinama kreiptis j Lietuvos banka ir siekti uzdaro tipo investicinés bendroveés statuso.
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AB ,INVL Baltic Real Estate” 2015 mety SeSiy
meénesiy konsoliduotas tarpinis pranesimas

Parengta pagal periodinés ir papildomos informacijos rengimo ir pateikimo taisykles,
patvirtintas Lietuvos banko valdybos 2013 m. vasario 28 d. nutarimu Nr. 03-48

Patvirtinta 2015 m. rugpjacio 14 d. AB ,INVL Baltic Real Estate” valdybos sprendimu
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|. BENDRA INFORMACIJA

1. Ataskaitinis laikotarpis, uz kur  j parengtas praneSimas

PraneSimas parengtas uz 2015 mety sausio — birZelio ménesius. | praneSimg taip pat yra jtraukti svarbds bendrovés
jvykiai, jvyke po ataskaitinio laikotarpio pabaigos. PraneSimas nebuvo audituotas.

2. Pagrindiniai duomenys apie emitent g ir jo jmoniy grup

2.1. Informacija apie emitent g

Pavadinimas Akciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate"
Kodas 303299735

Adresas Seimyniskiy g. 1A, 09312, Vilnius
Telefonas (8 5) 279 0601

Faksas (8 5) 279 0530

Elektroninis pastas realestate@invaldalt.com

Interneto tinklalapis www.invibalticrealestate. It

Teisiné forma akciné bendroveé

Jregistravimo data ir vieta 2014-04-29; Juridiniy asmeny registras

Registras, kuriame kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registras
duomenys apie bendrove

2.2. Bendrov és tikslai, filosofija ir veiklos principai

Akciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate* jkurta 2014 m. balandZio 29 d., atskyrus dalj turto nuo AB ,Invalda INVL"
(tuometinis pavadinimas AB ,Invalda LT“ kodas 121304349). Susipazinti su AB ,Invalda INVL" atskyrimo saglygomis
galima bendrovés puslapyje: http://www.invaldalt.com/It/main/investuotojams/Akcijos. Bendrovei ,INVL Baltic Real
Estate” atskyrimo metu perduota 30,9 proc. ,Invalda INVL" priklausiusio turto, kapitalo ir jsipareigojimy dalis.

LNVL Baltic Real Estate" siekia uzdirbti i$ investicijy j komercinés paskirties nekilnojamajj turtg, uztikrinant nuomos
pajamy augimg. Bendrovei priklausan€ios jmonés yra investavusios j biuro, sandéliavimo, gamybos paskirties
nekilnojamojo turto objektus Lietuvoje bei Latvijoje. Grupés jmonés turi apie 51 700 kv. m. nekilnojamojo turto ploto.

Didzioji dalis bendrovei priklausanciy objekty generuoja nuomos srautg bei turi vystymo galimybiy.
Bendrové nuo 2014 m. birzelio 4 d. yra listinguojama NASDAQ OMX Vilnius Papildomame saraSe.

2015 m. rugpjdcio 10 d. jvykes ,INVL Baltic Real Estate* akcininky susirinkimas pritaré akcinés bendrovés ,Invaldos
nekilnojamojo turto fondas“ ir akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate* reorganizavimo sglygoms. Sios salygos
numato, kad ,INVL Baltic Real Estate" bus prijungta prie ,Invaldos nekilnojamojo turto fondo“, kuris pakeis pavadinimg |
.INVL Baltic Real Estate" ir toliau bus kotiruojamas NASDAQ Vilnius birzoje. ,INVL Baltic Real Estate* akcininkai uz
kiekvieng turétg akcijg gaus 6,136287941 ,Invaldos nekilnojamojo turto fondo* akcijy.

Véliau ketinama siekti uzdarojo tipo investicinés bendrovés licencijos gavimo i$ Lietuvos Banko.

2.3. Informacija apie jmoniy grup e
AB ,INVL Baltic Real Estate” grupés jmonéms priklauso 12 nekilnojamojo turto objekty Vilniuje ir Rygoje.

INVL Baltic Real Estate

intf UAB ,Rovelija® @mmo business park :Hmmo

2.3.1. pav. Supaprastinta AB ,INVL Baltic Real Estate" grupés struktdra 2015 m. birzelio 30 d.
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2.3.1. Jmoni y grup és nekilnojamojo turto objektai Vilniuje
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2.3.2. pav. AB ,INVL Baltic Real Estate* jmoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Vilniuje

Investicijos j nekilnojam ajj turt g

IBC A ir B klasés verslo centrai Seimyniskiy g. 1A/Seimynidkiy g. 3/A.Juozapaviciaus g. 6/ Slucko g. 2,
Vilniuje (AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas")

IBC verslo centras — universalus funkcionaliy verslui skirty patalpy kompleksas. IBC jkurtas ypa¢ patogioje vietoje —
desiniajame Neries krante, centrinéje Vilniaus dalyje, Salia jsikdrusiy svarbiy valstybiniy institucijy ir verslo jmoniy bei
pagrindinés verslo arterijos Konstitucijos prospekte, todél yra lengvai ir greitai pasiekiamas i5 bet kurios Vilniaus vietos.

IBC A klasés verslo centrg sudaro du korpusai, kuriuose nuomojama apie 6 700 kv. metry patalpy (bendras plotas
11 400 kv.m). Centrui priklauso 250 viety automobiliy stovéjimo aikStelé saugomame kieme bei dviaukS¢iame dengtame
ir poZzeminiame garazuose. IBC verslo centras nuosekliai plétojamas, kasmet sidloma vis daugiau paslaugy.

F korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas: 4 500 kv. m

Nuomojamas plotas: 3 400 kv. m

Zemés sklypo plotas: 1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)
Turto rinkos verté 2014 m. pab.: 6,5 min. EUR

G korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas: 6 900 kv. m

Nuomojamas plotas: 3 300 kv. m

Zemés sklypo plotas: 1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)
Turto rinkos verté 2014 m. pab.: 6,1 min. EUR

IBC B klasés verslo centrg sudaro keturi korpusai, kuriuose nuomojama apie 9 900 kv. metry jvairios paskirties patalpy
(bendras plotas 11 200 kv.m). Centrui priklauso 200 viety automobiliy stovéjimo aikStelé saugomame kieme.

IBC verslo centras turi vystymo galimybe, yra parengtas teritorijos detalusis planas.
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A korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas: 2 100 kv. m

Nuomojamas plotas: 1 700 kv. m

Zemés sklypo plotas: 1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)
Turto rinkos verté 2014 m. pab.: 1,9 min. EUR

B korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas: 7 300 kv. m

Nuomojamas plotas: 6 900 kv. m

Zemés sklypo plotas: 1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)
Turto rinkos verté 2014 m. pab.: 6,5 min. EUR

C korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas: 200 kv. m

Nuomojamas plotas: 100 kv. m

Zemés sklypo plotas: 1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)
Turto rinkos verté 2014 m. pab.: 0,2 min. EUR

D korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas: 1 600 kv. m

Nuomojamas plotas: 1 200 kv. m

Zemeés sklypo plotas: 1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)
Turto rinkos verté 2014 m. pab.: 1,1 min. EUR

Biury pastatas Palangos g. 4/Vilniaus g. 33, Vilniuje (AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas")

Verslo centras jsikares vienoje judriausiy Vilniaus senamiescio viety, tarp Vilniaus, Paménkalnio, Islandijos ir Palangos
gatviy. Vilniaus senamiestis — viena i$ svarbiausiy miesto bei jo centro sudétiniy daliy, seniausioji Vilniaus miesto dalis,
esanti kairiajame Neries krante. SenamiesCio teritorija — saugoma ir tvarkoma pagal specialiuosius paveldo saugos
reikalavimus, palaikomas smulkusis verslas ir gyvenamoji funkcija. Teritorijoje yra uZdara, saugoma automobiliy aikstele
ir poZeminis garazas, patogus susisiekimas visuomeniniu transportu. Salia - Radvily rdmai, Mokytojy namai, Lietuvos
technikos biblioteka, Sv. Kotrynos baznygia ir kiti kultGriniai objektai, kavinés, restoranai.

A korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas: 5 100 kv. m

Nuomojamas plotas: 3 800 kv. m

Zemés sklypo plotas: 0,49 ha (bendras komplekso plotas)

Turto rinkos verté 2014 m. pab.: 4,3 min. EUR
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B korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas: 4 700 kv. m

Nuomojamas plotas: 2 400 kv. m

Zemés sklypo plotas: 0,49 ha (bendras komplekso plotas)
Turto rinkos verté 2014 m. pab.: 2,9 min. EUR

Zygio verslo centras - biury pastatas J. GalvydZio g. 7 / Zygio g. 97, Vilniuje (AB ,Invaldos nekilnojamojo
turto fondas")

Zygio verslo centras — geltony plyty autentiSkos XIX a. architektdros renovuotas biury pastatas, puikiai pritaikytas
modernaus biuro veiklai. Pastatas stovi Siaurés miestelyje (J. Galvydzio g. 7 / Zygio g. 97) — strategiskai patrauklioje,
judrioje Vilniaus dalyje, lengvai pasiekiamoje tiek automobiliu, tiek vieSuoju transportu. Salia jsikdre prekybos bei verslo
centrai, bankai, Valstybiné Mokesciy inspekcija, Sodra, Darbo Birza, medicinos klinikos, jvairias verslo paslaugas
teikiancios jmoneés, pritraukiancios didelius Zmoniy srautus. Netoliese net keturi dideli prekybos centrai: ,Domus galerija“,
JParkas®, ,Hyper Rimi“, ,Banginis-Senukai“. Atstumas iki Vilniaus miesto centro apie 3,5 km. Salia pastato jrengta uzdara
70 viety automobiliy stovéjimo aikstelé.

Objektas turi vystymo potencialg, yra gautas statybos leidimas naujo pastato statybai.

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas: 3 200 kv. m

Nuomojamas plotas: 2 600 kv. m

Zemés sklypo plotas: 0,60 ha

Turto rinkos verté 2014 m. pab.: 3 min. EUR

Biury ir sandéliy pastatai Kirtimy g. 33, Vilniuje (AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas")

Administracinés patalpos ir sandéliai yra sandéliavimo/gamybos poZilriu strategiSkai patogioje vietoje, pramoningje
teritorijoje, pietvakarinéje Vilniaus dalyje, Kirtimy gatvéje. Sis kompleksas labai tinka logistikai, nes yra prie Vakarinio
miesto aplinkkelio, kuri yra viena svarbiausiy Vilniaus miesto susisiekimo arterijy. Rajone yra gerai iSvystyta inZineriné
infrastruktara.

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas: 3 000 kv. m

Nuomojamas plotas: 2 500 kv. m

Zemés sklypo plotas: 0,67 ha

Turto rinkos verté 2014 m. pab.: 0,8 min. EUR

Gyvenamasis namas Kalvarijy g. 11, Vilnius (UAB ,Rovelija“)

Namas ribojasi su AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas" turimo IBC komplekso teritorija. Bendrovei nuosavybés teise
priklauso visi butai, esantys Siame name.

Pagrindiniai duomenys:
Bendras plotas: 276 kv. m
Turto rinkos verté 2014 m. pab.: 0,5 min. EUR
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2.3.2. Imoni y grup és nekilnojamojo turto objektai Rygoje
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2.3.3. pav. AB ,INVL Baltic Real Estate" jmoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Rygoje

-Dommo business park® gamybos/sandéliavimo ir biuro patalpy kompleksas Latvijoje (turtas priklauso SIA ,DOMMO
grupa“ ir SIA ,DOMMO biznesa parks", ,INVL Baltic Real Estate priklauso 50 proc. kreditoriniy reikalavimy j Sias jmones)

Teritorija yra strategiSkai geroje vietoje, kelio j Jelgavg deSinéje puséje, prieSais sankryzg su Jirmala — Talinas
aplinkkeliu. ki Rygos centro ir oro uosto yra 13 km, jlry uosto — 16 km. Teritorija tinkama logistikos centrams vystyti.

Pagrindiniai duomenys:
Bendras plotas: 12 800 kv. m
Nuomojamas plotas: 12 600 kv. m

Zemeés sklypo plotas: 58,21 ha

Turto rinkos verté: 8 min. EUR

3. Emitento sutartys su vertybini y popieri y vieSosios apyvartos tarpininkais
AB ,INVL Baltic Real Estate" yra pasiraSiusi sutartj su Siuo vieSosios apyvartos tarpininku:

e AB FM| ,Finasta“ (Maironio g. 11, Vilnius, tel. (8 5) 203 2233) — sutartj dél vertybiniy popieriy apskaitos tvarkymo.

4. Informacija apie emitento filialus ir atstovybes
AB ,INVL Baltic Real Estate” néra jsteigusi filialy ar atstovybiy.

Il. INFORMACIJA APIE VERTYBINIUS POPIERIUS

5. Emitento jstaty pakeitim y tvarka

AB ,INVL Baltic Real Estate" jstatai keiCiami visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu, priimtu balsy dauguma, ne
mazesne kaip 2/3 visy susirinkime dalyvaujanciy akcininky akcijy suteikiamy balsy (iSskyrus Lietuvos Respublikos
akciniy bendroviy jstatyme numatytas iSimtis).

Siuo metu galioja 2015 m. geguzés 14 d. jstaty redakcija. Bendrovés jstatai paskelbti bendrovés puslapyije.

6. statinio kapitalo strukt dra
6.1. lentelé. AB ,INVL Baltic Real Estate” jstatinio kapitalo struktra 2015 m. birzelio 30 d.

Akcijy Bendras akcijy suteikiamy Nominali | Bendranominali  palis jstatiniame

Akcijy klasé

skai¢ius, vnt.  balsavimo tiesiy kiekis, vnt. = verté, EUR verte, EUR kapitale, proc.

Paprastosios

S .. 7.044.365 7.044.365 0,29 2.042.866 100
vardinés akcijos

Visos akcijos yra pilnai apmokétos. Akcijy perleidimui apribojimai netaikomi.
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6.1. Informacija apie savas akcijas

AB ,INVL Baltic Real Estate, jos dukterinés jmonés tiesiogiai ar jy pavedimu, bet savo vardu veikiantys asmenys, néra
isigije AB ,INVL Baltic Real Estate* akcijy.

7. Prekyba emitento vertybiniais popieriais bei rei kSminga finansine investicija laikomais vertybiniai s
popieriais reguliuojamose rinkose

7.1. lentelé. AB ,INVL Baltic Real Estate" akcijy, jtraukty j prekybg reguliuojamoje rinkoje, pagrindinés charakteristikos

Akcijy kiekis, vnt. 7.044.365

Bendras akcijy suteikiamy balsavimo teisiy kiekis,

7.044.365
vnt.

Vienos akcijos nominali verté, EUR 0,29

Bendra nominali verté, EUR 2.042.866

ISIN kodas LT0000128746

Trumpinys INR1L

Birza NASDAQ Vilnius

Prekybos sarasSas Papildomasis prekybos sarasas

Listingavimo pradzia 2014-06-04

Bendrove rinkos formuotojy paslaugomis nesinaudoja.

7.2. lentelé. Prekyba AB ,INVL Baltic Real Estate* akcijomis, eurai

2014 m. 6 meén.* 2015 m. 6 meén.
Akcijy kaina, eurai:

- atidarymo 2,000

1,840

- aukSciausia 2,120 1,910

- Zemiausia 1,900 1,600

- vidutine 1,9994 1,859

- paskutiné 1,900 1,890

Akcijy apyvarta, vnt. 2.357 10.446

Akcijy apyvarta, eurai 4.650,59 19.364,22

Bendras sandoriy skaicius, vnt. 25 95

*Duomenys pateikiami nuo bendrovés listingavimo pradzios, t.y. 2014 m. birZelio 4 d.
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7.3. pav. AB ,INVL Baltic Real Estate" akcijy apyvarta, akcijos kainos ir indeksy pokytis
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8. Akcininkai

8.1. lentelé. Akcininkai, 2015 m. birZelio 30 d. nuosavyhés teise turéje ar valde daugiau kaip 5 procentus AB ,INVL Baltic
Real Estate" jstatinio kapitalo ir (arba) balsy.

Bals y dalis, proc.

Nuosavyb és

. N b &
Akcininko vardas, teise [stapnlo uosavyb es
avard é; jmon és kodas riklausan &i kapitalo L ese Netiesiogiai o
P e 1 ’ prikiausan ciy dalis, priklausan €iy - 3 Bals y dalis i$
pavadinimas, adresas akcij y kiekis, P akcij y turimi balsai , viso, proc
R suteikiami
balsai, proc.

UAB ,LJB Investments”,
I k. 300822575, 2.144.351 30,44 30,44 0 30,44
A. JuozapaviCiaus g. 9A,
Vilnius
Irena Ona MiSeikiené 2.035.918 28,90 28,90 0 28,90
AB ,Invalda INVL", j. k.
121304349, 893.127 12,68 12,68 0 12,68
Seimyniskiy g. 1A, Vilnius
UAB ,Lucrum investicija“,
. k. 300806471, 574.349 8,15 8,15 2,0 10,15
Seimyniskiy g. 3, Vilnius
Darius Sulnis 0.00 0,00 0,00 10,15° 10,15
Alvydas Banys 540.750 7,68 7,68 32,44° 40,12
Indre MiSeikyté 140.618 2,00 2,00 38,12° 40,12
Andrius DaukSas 0.00 0,00 0,00 40,12° 40,12

Bendras akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate” akcininky skai€ius virSija 3700.
Bendrovéje akcininky, turin€iy specialias kontrolés teises, néra.

= Indré MiSeikyté
* Alvydas Banys 200%
7,68% Kiti akcininkai
8,15%
* UAB ,Lucrum
investicija*
10,15%

AB _Invalda INVL®
12,68%

® UAB _LJB investments®
30,44%

Irena Ona MiSeikiené
28,90%

8.2. pav. Akcininky turimi balsai 2015 m. birzelio 30 d.

' uaB ~Lucrum investicija" 2 proc. balsy priklauso pagal atpirkimo sandorj.

2 vadovaujantis Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 24 str. 1 d. 6 p., laikoma, kad Darius Sulnis turi kontroliuojamos UAB
LLucrum investicija" balsus.

? Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 24 str. 1 d. 6 p. ir 2 d., laikoma, kad Alvydas Banys turi
kontroliuojamos UAB ,LJB investments" balsus ir akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate" vadovy Indrés Miseikytés ir Andriaus
Daukso balsus.

* Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 24 str. 2 d., laikoma, kad Indré MiSeikyté turi akcinés bendrovés
,INVL Baltic Real Estate" vadovy Alvydo Banio ir Andriaus Daukso balsus.

2 Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 24 str. 2 d., laikoma, kad Andrius DauksSas turi akcinés bendrovés
,INVL Baltic Real Estate" vadovy Alvydo Banio ir Indrés MiSeikytés balsus.

9
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I1l. INFORMACIJA APIE EMITENTO VALDYM A

9. Emitento valdymo organai

Visuotinis akcininky susirinkimas

VEUWHERERELED)]

Direktorius

AB ,INVL Baltic Real Estate" turi visuotinj akcininky susirinkimg, vienasmenj valdymo organg - bendrovés vadovag
(direktoriy) bei kolegialy valdymo organg — valdybg. Stebétojy taryba bendrovéje nesudaroma.

Pateikiame informacijg apie bendrovés valdybos narius, vadova.

AB ,INVL Baltic Real Estate" valdyba ketveriy mety kadencijai patvirtinta 2014 m. balandzio 28 d. vykusiame nuo AB
Jnvalda LT atskiriamos akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate* visuotiniame akcininky susirinkime. Valdybos
pirmininku iSrinktas Alvydas Banys, o nariais — Indré Miseikyté bei Darius Sulnis. 2014 m. balandZio 28 d. bendrovés
direktoriumi paskirtas Darius Sulnis. 2014 m. gruodZio 9 d. AB ,INVL Baltic Real Estate* valdybos sprendimu nuo
gruodzio 10 d. bendroves direktoriumi paskirtas Andrius Dauk3as. Jis pakeite praSymg atleisti i direktoriaus pareigy
pateikusj Dariy Sulnj. 2014 m. gruodZio 23 d. visuotiniame AB ,INVL Baltic Real Estate* akcininky susirinkime Andrius
DaukS$as iSrinktas j akcinés bendroveés ,INVL Baltic Real Estate” valdybg iki veikiancios valdybos kadencijos pabaigos.

Alvydas Banys - valdybos pirmininkas

Kadencijos laikotarpis 2014 - 2018 m.

ISsilavinimas, kvalifikacija Vilniaus Gedimino technikos universitetas, Statybos ekonomikos fakultetas, inZinieriaus-
ekonomisto magistro laipsnis.
Lietuvos moksly akademijos Ekonomikos instituto jaunesnysis mokslinis bendradarbis.

Darbo patirtis Nuo 2013 m. liepos 1 d. AB ,Invalda INVL" — pataréjas
Nuo 2007 m. UAB ,LJB Investments” — direktorius
Nuo 2007 m. UAB ,LJB property“ — direktorius

1996 — 2006 m. AB ,Invalda“ — viceprezidentas

1996 — 2007 m. UAB ,Nenuorama"“ — prezidentas

Turimos AB ,INVL Baltic Tiesiogiai: ak.(.:ijq. —'540.750 vnt.; jstatinio kapitalou— 7,68 proc., balsy —'7,68. proc.
Kartu su susijusia jmone ,LJB Investments*; akcijy — 2.685.101 vnt., jstatinio kapitalo —
38,12 proc., balsy — 38,12 proc

Su kitais ,INVL Baltic Real Estate" valdybos nariais balsy dalis i$ viso — 40,12 proc.

Real Estate" akcijos

AB ,Invalda INVL" — valdybos pirmininkas

UAB ,Invalda LT Investments* — valdybos pirmininkas

AB ,INVL Baltic Farmland“ — valdybos pirmininkas

AB ,INVL Technology” — valdybos narys

UAB ,MP Pension Funds Baltic* — valdybos narys

UAB ,Litagra“ — valdybos narys

AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas" - valdybos narys

Dalyvavimas kity jmoniy
veikloje

10
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Kadencijos laikotarpis

ISsilavinimas

Darbo patirtis

Turimos AB ,INVL Baltic
Real Estate" akcijos

Dalyvavimas kity jmoniy
veikloje

Kadencijos valdyboje
laikotarpis

I8silavinimas, kvalifikacija

Darbo patirtis

Turimos AB ,INVL Baltic
Real Estate" akcijos

Dalyvavimas kity jmoniy
veikloje

AB ,INVL Baltic Real Estate" buhalterinés apskaitos paslaugas bei su buhalterinés apskaita susijusiy dokumenty

Indré MiSeikyté - valdybos naré

2014 - 2018 m.

Vilniaus Technikos Universitetas, Architektiros fakultetas. |gytas — architektdros

magistro laipsnis.

Nuo 2012 m. geguzeés AB ,Invalda INVL" — pataréja

Nuo 2013 m. birZelio AB ,Invalda privatus kapitalas" - pataréja
Nuo 2002 m. UAB ,Inreal valdymas" — architekté

2000 — 2002 m. UAB ,Gildeta“ — architekté

Tiesiogiai: akcijy — 140.618 vnt.; jstatinio kapitalo — 2 proc., balsy — 2 proc.
Su kitais ,INVL Baltic Real Estate” valdybos nariais balsy dalis iS viso — 40,12 proc.

AB ,Invalda INVL" — valdybos naré

AB ,Invalda privatus kapitalas" — valdybos nare

AB ,INVL Baltic Farmland“ — valdybos naré

AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas" - valdybos naré

Andrius Dauk3as - valdybos narys, direktorius

2014 - 2018 m.

Bankininkystés magistro laipsnis Vilniaus universiteto ekonomikos fakultetas.
Finansy maklerio licencija (generaliné) Nr. G311.

Nuo 2014 m. gruodZio — AB ,INVL Baltic Real Estate" direktorius

Nuo 2010 m. kovo meén. ,Invaldos INVL" investicijy valdytojas

2008-2010 m. banko ,Finasta“ Izdo departamento direktorius

2004-2008 m. — FM] ,Finasta“ vertybiniy popieriy apskaitininkas, véliau - vertybiniy
popieriy apskaitos skyriaus vadovas

Tiesiogiai: akcijy — 0 vnt.; jstatinio kapitalo ir balsy — 0 proc.
Su kitais ,INVL Baltic Real Estate" valdybos nariais balsy dalis i viso — 40,12 proc.

UAB |moniy grupé ,Inservis" — valdybos narys, direktorius
UAB ,Jurita" — valdybos narys

UAB ,Inservis" — valdybos narys

UAB ,Kelio zZenklai" — valdybos pirmininkas

AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas" - valdybos narys

rengima teikia bendrové AB ,Invalda INVL" pagal 2014 m. balandZio 30 d. sutartj Nr. 20140430/01.
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10. Informacija apie bendrov és audito komitet g

AB ,INVL Baltic Real Estate" audito komitetas sudaromas i$ dviejy nariy, i8 kuriy vienas yra nepriklausomas. Audito
komiteto narius ketveriy mety kadencijai renka ir atSaukia visuotinis akcininky susirinkimas.

Pagrindinés audito komiteto funkcijos:

e teikti bendrovés valdybai rekomendacijas, susijusias su iSorés audito jmonés parinkimu, skyrimu, pakartotiniu
skyrimu ir atleidimu bei sutarties su audito jmone sglygomis;

stebéti iSorés audito atlikimo procesa;

stebéti, kaip iSorés auditorius ir audito jmoné laikosi nepriklausomumo ir objektyvumo principy;

stebéti bendroves finansiniy ataskaity rengimo procesa;

stebéti bendrovés vidaus kontrolés ir rizikos valdymo sistemy veiksmingumg bei kartg per finansinius metus
jvertinti vidaus audito funkcijos poreikj.

e stebéti, ar valdybos nariai ir/ar vadovai tinkamai atsizvelgia j audito jmonés teikiamas rekomendacijas ir pastabas.

2014 m. gruodzio 23 d. vykusiame akcininky susirinkime j audito komitetg iSrinkti UAB ,Legisperitus” teisininké Danuté
Kadanaité ir UAB ,Biotechpharma“ vykdomasis direktorius Tomas Bubinas.

Danuté Kadanaité — audito komiteto naré

Kadencijos laikotarpis 2014 — 2018 m.

I3silavinimas, kvalifikacija 2004 - 2006 m. M. Romerio universitetas, Finansy teisés magistro laipsnis
2000 - 2004 m. Teisés universitetas, Teisininko bakalauro laipsnis
1997 m. Tarptautiné vadybos mokykla

Darbo patirtis Nuo 2009 m. UAB ,Legisperitus” — teisininké

2008 — 2009 AB FM] ,Finasta“ — teisininké

2008 m. AB ,Invalda“ — teisininké

1999 — 2002 m. advokato Artiro Sukevigiaus kontora — administratoré
1994 — 1999 m. UAB FM] ,Apyvarta“ — teisés konsultanté

Turimas AB ,INVL Baltic -
Real Estate" akcijy kiekis

Tomas Bubinas — nepriklausomas audito komiteto narys

Kadencijos laikotarpis 2014 — 2018 m.

2004 - 2005 m. Baltic Management Institute (BMI) verslo administravimo magistras
1997 - 2000 m. Licencijuotyjy ir atestuotyjy apskaitininky asociacijos (Association of
Chartered Certified Accountants, ACCA ) narys

1997 m. Lietuvos atestuotasis auditorius

1988 — 1993 m. Vilniaus universitetas, ekonomikos magistras

ISsilavinimas, kvalifikacija

Darbo patirtis Nuo 2013 m. UAB ,Biotechpharma” — vykdomasis direktorius

2010 - 2012 m. ,TEVA Biopharmaceuticals USA" — vyresnysis direktorius
1999 - 2001 m. ,PricewaterhouseCoopers" — vyresnysis vadybininkas
1994 - 1999 m. ,Coopers & Lybrand“ — vyresnysis auditorius, vadybininkas

Turimas AB ,INVL Baltic -
Real Estate" akcijy kiekis
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11. Informacija apie emitento priskai  €iuotas pinig y sumas, kit g perleist g turt g ir suteiktas garantijas
valdybos nariams ir buhalterin  és apskaitos paslaugas teikian ¢&iai jmonei

Nuo AB ,INVL Baltic Real Estate* veiklos pradzios iki ataskaitinio laikotarpio pabaigos valdybos nariams nebuvo skirta
metiniy iSmoky (tantjemy).

Tuo tarpu bendroves vadovui i$ viso priskai€iuota 3190 eury atlyginimo, vidutiniSkai po 532 eury per ménes;j.
Per 2015 m. | pusmetj buhalterinés apskaitos paslaugas teikianciai jmonei uz paslaugas sumokétas 2375 eury atlygis.

Emitentas bendroveés vadovui ir valdybos nariams neperleido bendroveés turto, nesuteiké garantijy, neskyré tantjemy, kity
specialiy iSmoky. Dividendy ataskaitiniu laikotarpiu emitentas nemokeéjo.

IV. INFORMACIJA APIE EMITENTO IR GRUP ES VEIKLA

12. Emitento ir jmoniy grup és buklés, veiklos vykdymo ir pl étros apzvalga
12.1. Veiklos aplinka

Komercin és paskirties nekilnojamojo turto sektorius

Nepaisant létéjancio ekonomikos augimo, Graikijos krizés, neapibréZtos geopolitinés padeéties ir sankcijy, komerciniame
nekilnojamojo turto segmente 2015 mety pirmajj pusmetj tendencijos isliko pozityvios. Remiantis ,Inreal“ | pusmemo
Lietuvos ekonomikos ir NT rinkos apzvalga, iki metq vidurio Vilniuje buvo atidaryti 3 verslo centrai (apie 16.000 m )
Kaune duris atvere 2 verslo centrai (apie 4.500 m ) Jgyvendinus naujus projektus bendras biury plotas Vilniuje padidéjo
iki 526.300 m°.

OptimistiSkai nuteikia ir tai, jog Siuo metu biuro patalpos yra greitai jsisavinamos dar projekty statymo laikotarpiu. Tai
atspindi ir Zemas laisvy biuro patalpy lygis. Remiantis ,Ober-haus” 2015 m. Il ketvir€io rinkos komentaru, Vilniuje laisvy
patalpy lygis padidéjo nuo 3,9% mety pradzioje iki 4,9% pirmojo ketvirio pabaigoje ir nusistoveéjo ties 4,4% arba 23.050
m? mety viduryje. Ugteléjimas fiksuotas dél biury pastato ,Vertingis* pardavimo Svedijos investicinei bendrovei ,Nordic &
Baltic Property Group“ dél kurio patalpos kurj laikg stovéjo tus€ios. Kaune 2015 mety | ketvirtj laisvy patalpy lygis
Sokteléjo nuo 1,3% iki 5,7%, taciau iki mety vidurio sumazéjo iki 4,2% arba kiek daugiau negu 3.800 m>. Laisvy patalpy
lygio padidéjimg nulémé 2015 mety pradzioje telekomunikacijy ir nekilnojamojo turto vystymo bendroves ,Mikrovisatos
valda“ uzbaigtas 3.600 m? verslo centras, kurio nuomos tempas nebuvo toks spartus kaip tikétasi. Klaipédoje laisvy biuro
patalpy lygis iSlieka aukstas ir siekia 19,1%.

,Ober-haus” turimais duomenimis ir toliau fiksuojamas nedidelis tagiau nuoseklus biury nuomos kainy didéjimas, kuris
didziausiuose Lletuvos miestuose per pirmajj pusmetj sieké 1 2%. Vilniuje A klasés biury nuomos kaina metq viduryje
buvo 13 16 EUR/M?, o B klasés pastatuose 8 — 12 EUR/m?. Kaune nuomos kalnos sieké 9,5 — 13 EUR/m? |r 58-8
EUR/m?, atitinkamai A ir B klasés biury patalpose. Klaipédoje 8,7 — 11,6 EUR/m? A klasés ir 5,2 — 7,5 EUR/m? B klasés
pastatuose.

Komerciniy patalpy pelningumo rodikliai toliau linke mazéti dél augancios komercinio turto vertés. AukSciausios klasés
patalpy pelningumas Vilniuje sumazéjo nuo 7,6% iki 7,4%, | ketvir¢io duomenimis. Tuo tarpu, investicijy vertés indeksas
Vilniuje (capital value index) nuo 2014 m. | ketvir¢io iki 2015 m. | ketviréio paaugo 8%.

Zvelgiant j sandéliy ir logistikos nekilnojamojo turto sektoriy situacija geréja, bet islieka nepastovi. Pasak ,Inreal*, 2015
mety pirmajj pusmetj pramonés pasitikéjimo rodiklis grjzo j 2013 mety lygi ir tai indikuoja, kad pramonés ir sandéliavimo
sektoriaus atstovai sugebéjo persiorientuoti j Vakary rinkas po pasikeitusios verslo aplinkos. Optimizuodamos veiklg
stambios sandéliavimo ir pramonés jmonés investuoja j sandéliavimo objektus taip siekdamos sumazinti nuomos kastus.
Taciau dél trapaus sulétéjusio ekonomikos augimo ir toliau iSliekancios prastos geopolitinés padéties, norinciy investuoti
j pramonés plétrg mazéja.

Remiantis ,Inreal”, nors ir rinkoje iSlieka nedidelis laisvy industriniy patalpy lygis, o paklausa virSija pasidla, nuomos
kainos ir toliau iSlieka nusistovéjusios ir artimiausiu metu neturéty kisti. ,Ober- haus duomenimis, V|In|UJe 2015 mety
pirmajj pusmetg naujy sandéliavimo patalpq nuomos kaina buvo 3,5 — 5,2 EUR/m?, seny — l 5 — 3,0 EUR/m®. Kaune 3,5
— 4,9 EUR/M® ir 1,5 — 2,9 EUR/M?, Klaipédoje 3,4 — 4,7 EUR/M? ir 1,4 — 30 EUR/m?, atitinkamai naujy ir seny
sandéliavimo patalpy nuomos kaina 2015 mety viduryje.

Remiantis ,Ober-Haus" duomenimis, Il Siy mety pusmetis turéty bati daug aktyvesnis. Vlen sostinéje iki mety pabaigos
bus baigti statyti 6 nauji verslo centrai, kuriy bendras naudingas biury plotas 38.000 m?, o per 2016 metus planuojama
uzbaigti dar 6 verslo centrus kurie turéty papildyti rinkg dar 100.000 m?. Vienas d|d2|au3|q planuojamy projekty yra
.Hanner" apie 20.000 m? verslo centras ,,Clty“ Zalgirio gatvéje, kurj planuojama uZbaigti 2016 metais. Kitas stambus
projektas ,M.M.M. projektai“ net 65.000 m? biury patalpy kompleksas buvusioje duonos kepyklos teritorijoje Saltoniskiy
gatveje, kurio statybos turéty prasidéti 2016 metais. Augimas dalinai siejamas ir su tarptautiniy kompanijy paslaugy
centry atidarymu Lietuvoje. Remiantis ,Investuok Lietuvoje* duomenimis Siuo metu Lietuvoje jsikdre 55 paslaugy centrai,
kurie artlmlausm metu planuoja praplésti savo kolektyvus 2.000 naujy darbuotojy. Vien tai parelkalautq papildomy
15.000-20.000 m? naudingo biury ploto (vidutiniSkai tokiy jmoniy vienam darbuotojui tenka 7,5 — 10 m )

Latvijoje industrinés paskirties nekilnojamo turto rinkos aktyvumas iSlaiké pastaryjy mety tendencijg ir 2015 mety pirmajj
pusmetj iSliko aukStas. Remiantis ,Colliers International” rinkos apzvalga per pirmajj pusmetj buvo uzbalgtl trys nauiji
industrinés paskirties pastatai, kuriy bendras plotas siekia 40.000 m?, didziausias ju uzima net 30.000 m?ir buvo skirtas
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kompanijai ,Polipaks”. Iki mety pabaigos planuojama uzbaigti industrinés paskirties statinius, kuriy bendras plotas sieks
apie 83.100 m% 15 kuriy didziausi: 44.000 m? industrinis kompleksas bei 16.000 m? uzimantis Jelgavas Biznesa Parks”.
Nepaisant aktyvios pasidlos rinka iSlieka stabili dél kartu didéjanCios paklausos. Per pirmajj 2015 mety pusmetj
neiSnuomoty ploty kiekis rinkoje nezymiai paaugo nuo 2,2% iki 2.7%. Nezymy dgteléjimg nulémé rinkai skirty industriniy
projekty uzbaigimas. Tikétina, kad neiSnuomoty ploty kiekis gali neZzymiai padidéti mety pabaigoje. Subalansuotg rinkg
atspindi ir vidutinés nuomos kainos, kurios nepasikeité lyginant su 2014 mety pabaiga ir siekia 3.5 — 4.5 EUR/ m® A
klasés pastatuose. Tikétina, kad ir antrajj 2015 mety pusmetj kainos iSliks nepakitusios.

12.2. Svarb as ataskaitinio laikotarpio bei po jo pabaigos buv e emitento ir grup és jvykiai, j y poveikis finansin éms
ataskaitoms

Svarb s emitento jvykiai

e 2015 m. vasario 13 d. AB ,INVL Baltic Real Estate" paskelbé neaudituotus 2014 m. 12 mén. veiklos rezultatus.
2014 mety 12 ménesiy AB ,INVL Baltic Real Estate" jmoniy grupés neaudituotas konsoliduotas grynasis pelnas
ir AB ,INVL Baltic Real Estate" akcininkams tenkanti konsoliduoto pelno dalis siekia 0,45 min. eury (1,56 min.
lity). ,INVL Baltic Real Estate" nuosavas kapitalas 2014 mety pabaigoje sieké 14,5 min. eury (50,1 min. lity),
arba po 2,06 euro akcijai.

e 2015 m. kovo 16 d. paskelbti audituoti AB ,INVL Baltic Real Estate” 2014 m. grupés rezultatai. 2014 mety AB
.INVL Baltic Real Estate" jmoniy grupés audituotas konsoliduotas grynasis pelnas ir AB ,INVL Baltic Real
Estate" akcininkams tenkanti konsoliduoto pelno dalis siekia 0,43 min. eury (1,5 min. lity).

e 2015 m. balandzio 10 d. paskelbta, kad ,INVL Baltic Real Estate® 2015 m. balandzio 9 d. pasira$é sutartis,
pagal kurias uz 3,1 min. eury nuo 50 iki 100 proc. padidins ekonominj interesg netoli Rygos esanciame
logistikos komplekse ,Dommo*“.

e 2015 m. balandZio 30 d. jvyko AB ,INVL Baltic Real Estate” visuotinis akcininky susirinkimas, kurio metu buvo
susipazinta su AB ,INVL Baltic Real Estate" konsoliduotu metiniu praneSimu ir nepriklausomo auditoriaus
iSvada apie AB ,INVL Baltic Real Estate" finansines ataskaitas, patvirtinti konsoliduoti ir AB ,INVL Baltic Real
Estate” 2014 mety finansiniy ataskaity rinkiniai bei nauja AB ,INVL Baltic Real Estate" jstaty redakcija.
Nuspresta paskirstyti 2014 m. pelng ir pavesti AB ,INVL Baltic Real Estate” valdybai teisés akty nustatyta tvarka
parengti ir paskelbti reorganizavimo salygas. Taip pat pakeista vienos akcijos nominali verté iS 1 lito j 0,29 euro,
atitinkamai kei€iant jstatinio kapitalo dydj iS 7 044 365 lity j 2 042 865,85 eury.

e 2015 m. balandzio 30 d. paskelbta AB ,INVL Baltic Real Estate“ 2014 m. metiné informacija (konsoliduotos ir
bendrovés finansines ataskaitos, konsoliduotas metinis praneSimas) ir atsakingy asmeny patvirtinimas.

e 2015 m. geguzés 12 d. paskelbta, kad 2015 mety 3 ménesiy AB ,INVL Baltic Real Estate” jmoniy grupés
neaudituotas konsoliduotas grynasis pelnas ir AB ,INVL Baltic Real Estate* akcininkams tenkanti konsoliduoto
pelno dalis siekia 276 takst. eury.

e 2015 m. birzelio 30 d. AB ,INVL Baltic Real Estate” praneSa apie parengtas AB ,Invaldos nekilnojamojo turto
fondas" ir AB ,INVL Baltic Real Estate" reorganizavimo sglygas.

e 2015 m. liepos 2 d. paskelbta, kad ,INVL Baltic Real Estate” uzbaigé 3,1 min. eury netoli Rygos esancio
logistikos komplekso ,Dommo* pirkimo sandorj, taip padidindama savo ekonominj interesg jame nuo 50 iki 100
proc.

e 2015 m. liepos 29 d. skelbiama, kad siekiant uZtikrinti sklandy AB ,INVL Baltic Real Estate" ir AB ,Invaldos
nekilnojamojo turto fondas" reorganizavimo procesg, nuo 2015 m. rugpjacio 3 d. stabdoma prekybg AB ,INVL
Baltic Real Estate” akcijomis NASDAQ OMX Vilnius vertybiniy popieriy birzoje.

e 2015 m. rugpjacio 10 d. jvyko AB ,INVL Baltic Real Estate" visuotinis akcininky susirinkimas, kurio metu buvo
nuspresta reorganizuoti AB  ,INVL Baltic Real Estate* jungimo bddu, prijungiant ja prie AB ,Invaldos
nekilnojamojo turto fondas" (kodas 152105644), kuri po reorganizavimo perims visas AB ,INVL Baltic Real
Estate” teises ir pareigas, jskaitant bendrovés pavadinimg ,INVL Baltic Real Estate”, patvirtinti AB ,INVL Baltic
Real Estate" reorganizavimo sglygas, po reorganizavimo veiksian€ios bendrovés jstatus, pritarti  po
reorganizavimo veiksianc¢ios bendrovés audito komiteto sudarymui, jo veiklos taisykléms ir nariy rinkimo bei
atlyginimo nepriklausomam audito komiteto nariui nustatymui. Taip pat buvo nuspresta sudaryti sutartj dél 2015,
2016 ir 2017 mety metiniy finansiniy ataskaity rinkiniy audito su UAB ,PricewaterhouseCoopers* (kodas
111473315), nustatant 10 550 eury atlyginimg uz kiekvieny mety metinio finansinio ataskaity rinkinio audita,
pakeisti bendrovés buveine ir jregistruoti jos adresg Vilniaus m. sav., Vilniaus m., Seimyniskiy g. 1A bei atSaukti
bendrovés valdybg in corpore ir valdybos nariais iSrinkti Alvydg Banj, Andriy DaukSg ir Indre MiSeikyte.

Svarb Qs grup és jvykiai

2015 m. rugpjdcio 10 d. jvykes ,INVL Baltic Real Estate* akcininky susirinkimas pritaré akcinés bendrovés ,Invaldos
nekilnojamojo turto fondas* ir akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate reorganizavimo saglygoms. Sios sglygos
numato, kad ,INVL Baltic Real Estate" bus prijungta prie ,Invaldos nekilnojamojo turto fondo“, kuris pakeis pavadinimg |
.INVL Baltic Real Estate" ir toliau bus kotiruojamas NASDAQ Vilnius birZzoje. ,INVL Baltic Real Estate* akcininkai uz
kiekvieng turétg akcijg gaus 6,136287941 ,Invaldos nekilnojamojo turto fondo* akcijy.

Kitos bendrovés jmonés ataskaitiniu laikotarpiu vykdé jprastine veikla.
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Pagrindiniai AB ,INVL Baltic Real Estate” grup

min. eur y (jei nenurodyta kitaip)

és duomenys

2014 m. birzelio 30 d.

2015 m. birzelio 30 d.

Valdomas bendras plotas 51.676 kv. m 51.676 kv. m
Valdomas nuomojamas plotas 40.500 kv. m 40.500 kv. m
Nekilnojamojo turto verté 33,80 33,85
Paskoly, suteikty Latvijos jmonéms, verté 4,15 7,40
llgalaikis iSankstinis apmokéjimas pagal subnuomos sutartj | 0,82 0,82

Pinigai 0,13 0,41

Kitas turtas 0,51 0,68
TURTAS 39,41 | 43,16
Nuosavas kapitalas 14,15 15,11
Paskolos i$ kredito jstaigy 16,16 15,10
Paskolos i ,Invaldos INVL" 4,59 5,43
Atidétojo mokescio jsipareigojimas 3,52 3,64

Kitos mokétinos sumos 0,99 3,88
NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI 39,41 \ 43,16

AB ,INVL Baltic Real Estate" grup

€s pajamos

min. eur y 2014 m. birzelio 30 d. ‘2015 m. birzelio 30 d.
Pajamos 0,841 2,685
i$ jy nuomos pajamos iS nuosavy objekty 0,427 1,316
i$ jy nuomos pajamos i$ klientams priklausancio turto 0,277 0,827
i$ jy kitos pajamos 0,137 0,542
Pelnas iki apmokestinimo 0,104 0,703
Grynasis pelnas 0,088 0,617

13. Pagrindin és rizikos ir netik étumai

Per 2015 m. SeSiy ménesiy laikotarpj esminiy pasikeitimy nuo paskutiniame metiniame praneSime pateiktos informacijos

apie pagrindines rizikas ir netikétumus nebuvo.

14. Per ataskaitin j laikotarp j padaryt y pagrindini y investicij y apib adinimas
Per ataskaitinj laikotarpj jsigijimo sandoriy AB ,INVL Baltic Real Estate” nejvykde.

15. Informacija apie susijusi y Saliy sandorius

Informacija apie susijusiy asmeny sandorius atskleista konsoliduoty 2015 mety SeSiy ménesiy neaudituoty tarpiniy

sutrumpinty finansiniy ataskaity rinkinio aiSkinamajame raste.
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16. Emitento ir jmoniy grupés ateities veiklos planai ir prognozés

2015 m. rugpjacio 10 d. jvykes ,INVL Baltic Real Estate* akcininky susirinkimas pritaré parengtoms AB ,INVL Baltic Real
Estate® ir akcineés bendroves ,Invaldosnekilnojamojo turto fondas* reorganizavimo salygoms. Sios sglygos numato, kad
-INVL Baltic Real Estate® bus prijungta prie ,Invaldos nekilnojamojo turto fondo®, kuris pakeis pavadinima j ,INVL Baltic
Real Estate” ir toliau bus kotiruojamas NASDAQ Vilnius birzoje. ,INVL Baltic Real Estate* akcininkai uz kiekvieng turétg
akcijg gaus 6,136287941 ,Invaldos nekilnojamojo turto fondo® akciju.

-INVL Baltic Real Estate” véliau ketina siekti Lietuvos banko i§duodamos uZdaro tipo investicinés bendrovés licencijos
(toliau — UTIB) ir savo esme tapti panasia j fonda.

Po UTIB licencijos gavimo planuojama jvertinti investicing aplinkg ir pritraukti papildomo kapitalo.

Direktorius Andrius Dauksas
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