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KONSOLIDUOTOS 2014 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(takst. lity, jei nenurodyta kitaip)

Vadovybés pranesimas

Akcinei bendrovei ,INVL Baltic Real Estate* priklausancios jmonés yra investavusios j biuro, sandéliavimo, gamybos paskirties
nekilnojamojo turto objektus Lietuvoje bei Latvijoje. Grupés jmonés turi apie 51 700 kv. m. nekilnojamojo turto ploto. AB ,INVL
Baltic Real Estate” siekia uzdirbti i$ investicijy j komercinés paskirties nekilnojamajj turta, uztikrinant nuomos pajamy augima.

2014 mety pabaigoje atlikto vertinimo duomenimis, bendra turimo nekilnojamojo turto verté siekia 116,9 min. lity. Nuo bendrovés
jsteigimo 2014 m. balandzio 29 d. iki 2014 m. gruodzio 31 d. grupés nuomos pajamos i§ nuosavy objekty sudaré 6 min. lity, o
grynasis pelnas — 1,6 min. lity. Tuo tarpu konsoliduotas kapitalas sieké 50,1 min. lity.

LINVL Baltic Real Estate* antriné jmoné ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas“ 2014 m. rugséjo 26 d. su Siauliy banku pasiragée
15,35 min. eury (53 min. lity) paskolos sutartj. Sutarties trukmé — 5 metai, IéSos buvo skirtos ,Invaldos nekilnojamojo turto fondo“
jsipareigojimams kitam bankui refinansuoti. Nauja paskola leis vadovybei koncentruotis ties ilgalaikiais vertés didinimo bei grgzos
investuotojams maksimizavimo tikslais.

Komercinio nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje 2014 metais gana Zenkliai augo: kartu su atsigaunancia ekonomika stipréjo jmoniy
finansiné padeétis ir vis aktyviau buvo ieSkoma biuro patalpy. Remiantis UAB ,Inreal” paruo$ta 2014 mety apzvalga, per praéjusius
metus naujai atidaryti biury pastatai Vilniaus rinkg papildé 13.600 kv. m. nuomojamo ploto, kuris buvo greitai jsisavintas ir
vakansijy lygis nuo 2014 mety pradzios toliau krito 1,1 procentiniu punktu iki 4,0 proc. mety pabaigoje. 2015 metais Vilniaus biury
rinkg turéty papildyti apie 29.200 kv. m. A klasés bei 9.000 B klasés biuro patalpy. Didzioji dalis Siy patalpy jau turéty bati
jsisavinta dar iki statybos darby uzbaigimo. Tad vakansijy lygiui didelés jtakos tai neturéty turéti. Tikimasi, kad 2015 metais iSliks
nuomos kainy augimo tendencijos A klasés biury rinkoje, kur jos turéty paaugti 6-9 proc.

Logistikos centry rinkoje pastaruoju metu situacija iSlieka permaininga dél jtemptos politinés situacijos tarp vakary valstybiy ir
Rusijos. Lyginant su 2014 mety pradzioje buvusia auk$ta sandéliavimo patalpy paklausa antrajj pusmetj projekty vystytojai tapo
gerokai atsargesni. Per 2014 metus Vilniuje buvo atidaryti du logistikos centrai rinkai pasidle 18.500 kv. m. laisvo ploto. 2015
metams planuojamas dar vieno logistikos centro (8.500 kv. m.) atidarymas. Nuomos kainos logistikos centry segmente per 2014
metus iSliko stabilios.

2014 metais Latvijoje per pirmus 3 ketvir€ius buvo uzbaigti keli logistikos centrai, kurie rinkg padidino 43.000 kv. m. Taip pat apie
112.000 kv. m. buvo suplanuoti 2015 metams. Rinkoje jau€iamas didelis logistikos patalpy trikumas, todél 2014 metais atidaryti
objektai dar iki baigiant statybos darbus buvo pilnai iSnuomoti. Taigi nepaisant naujy objekty, vakansijos lygis per trecigjj 2014
mety ketvirtj smukteléjo 0,7 procentiniais punktais iki 5,1 proc. Per 2014 metus nuomos kainos isliko stabilios ir A klasés centruose
esanciuose Salia Rygos varijavo nuo 3,5 iki 4,2 EUR uz kvadratinj metra.
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KONSOLIDUOTOS 2014 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(takst. lity, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota pelno (nuostoliy) ataskaita

Pajamos
Nuomos pajamos
Komunaliniy paslaugy pajamos

Kitos pardavimo pajamos

Pardavimo pajamos, i$ viso

Kitos pajamos

Dukteriniy jmoniy perleidimo pelnas (nuostolis)

Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas (nuostoliai)

ISmokos darbuotojams

Patalpy nuoma

Komunalinés sanaudos

Remonto ir eksploatacijos sgnaudos

Turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudos

Kiti mokesciai valstybei

Nusidéveéjimas ir amortizacija

Kitos veiklos sgnaudos

Veiklos pelnas (nuostoliai)

Finansinés veiklos sgnaudos

Ataskaitinio laikotarpio pelnas (huostoliai) pries apmokestinima
Pelno mokesc¢io pajamos (sgnaudos)

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO PELNAS (NUOSTOLIAI)

Priskirtinas:
Patronuojancios jmonés akcininkams
Nekontroliuojanciai daliai

Vienai akcijai tenkantis paprastasis ir sumazintas pelnas (nuostoliai) (litais)

2014 m. 12 mén.

2014 m. IV ketv.

Neaudituota Neaudituota
9.814 3.746
2.261 1.066

51 20
12.126 4.832
482 474
135 145
(36) (14)
(4.112) (1.489)
(2.083) (1.014)
(1.488) (407)
(819) (337)
(630) (222)
(25) (10)
(467) (188)
3.083 1.770
(1.294) (564)
1.789 1.206
(233) (126)
1.556 1.080
1.556 1.080
0,22 0,15
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KONSOLIDUOTOS 2014 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(takst. lity, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota bendryjy pajamy ataskaita

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO PELNAS (NUOSTOLIAI)

Grynosios kitos bendrosios pajamos, kurios gali bati véliau pergrupuotos j pelng ar
nuostolius

Grynosios kitos bendrosios pajamos (iSlaidos), kurios nebus pergrupuotos j pelng ar
nuostolius

Ataskaitinio laikotarpio kitos bendrosios pajamos, atémus pelno mokestj

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO BENDRUYJY PAJAMUY, IS VISO, ATEMUS PELNO
MOKEST]

Priskirtinos:
Patronuojancios jmonés akcininkams
Nekontroliuojangiai daliai

2014 m. 12 mén.

2014 m. IV ketv.

Neaudituota Neaudituota
1.556 1.080
1.556 1.080
1.556 1.080
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KONSOLIDUOTOS 2014 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(takst. lity, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota finansinés buklés ataskaita

TURTAS
ligalaikis turtas

llgalaikis materialusis turtas
Investicinis turtas

ligalaikis nematerialusis turtas
Kitas ilgalaikis turtas
ligalaikio turto i$ viso

Trumpalaikis turtas

IS pirkéjy ir kitos gautinos sumos

Suteiktos paskolos

ISankstiniai apmokéjimai ir ateinanciy laikotarpiy sanaudos
Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Trumpalaikio turto i$ viso

Turto i$ viso

2014 m. gruodzio 31 d.

Neaudituota

44

6 116.870
552

2.848

120.314

1.012

7 14.176
19

1.237

16.444

136.758

(tesinys kitame puslapyje)
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KONSOLIDUOTOS 2014 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(takst. lity, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota finansinés buklés ataskaita (tesinys)

2014 m. gruodzio 31 d.
NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI Neaudituota
Nuosavas kapitalas
Kapitalas priskirtas patronuojancios jmonés akcininkams

|statinis kapitalas 3 7.044
Akcijy priedai 3 10.240
Rezervai 3 23.765
Nepaskirstytasis pelnas 9.047

50.096

Nekontroliuojanti dalis -
Nuosavo kapitalo i$ viso 50.096

|sipareigojimai
ligalaikiai jsipareigojimai

ligalaikés paskolos 8 51.136
Atidéjiniai 5 629
Atidetojo pelno mokescio jsipareigojimas 12.318
Kiti ilgalaikiai jsipareigojimai 1.418
ligalaikiy jsipareigojimy is$ viso 65.501
Trumpalaikiai jsipareigojimai
ligalaikiy paskoly einamyjy mety dalis 8 1.652
Trumpalaikés paskolos 8 17.996
Prekybos skolos 269
Atidéjiniai 5 632
Gauti iSankstiniai apmokéjimai 153
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 459
Trumpalaikiy jsipareigojimy i$ viso 21.161
|sipareigojimy is$ viso 86.662
Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy is viso 136.758
(pabaiga)




AB ,INVL BALTIC REAL ESTATE"

KONSOLIDUOTOS 2014 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(takst. lity, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota nuosavo kapitalo pokyc¢iy ataskaita

Grupé

Akcinis kapitalas suformuotas 2014 m.
balandzio 29 d., vadovaujantis atskyrimo
salygomis

2014 m. 12 ménesiy grynasis pelnas

2014 m. 12 ménesiy kitos bendrosios pajamos
(i8laidos)

2014 m. 12 ménesiy bendryjy pajamy
(iSlaidy), i$ viso

Rezervy pokytis

2014 m. gruodzio 31 d. likutis (neaudituota)

Patronuojancios jmonés akcininkams priskirtinas nuosavas kapitalas

Rezervai
Savy akcijy Nepaskir- Nekontro- Nuosavo
|statinis Nuosavos Akcijy Privalomasis supirkimo stytasis pelnas livojanti  kapitalo
kapitalas  akcijos  priedai rezervas rezervas (nuostoliai) 1S viso dalis i$ viso

7.044 10.240 970 22.795 7.491 48.540 - 48.540
- - - - 1.556 1.556 - 1.556
- - - - 1.556 1.556 - 1.556
7.044 10.240 970 22.795 9.047 50.096 - 50.096
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KONSOLIDUOTOS 2014 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(takst. lity, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota pinigy srauty ataskaita

Pagrindinés veiklos pinigy srautai

Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas (nuostoliai)
(Pelnas) nuostoliai i§ perkainojimo, grynaja verte
Nusidévéjimas ir amortizacija
(Pelnas) nuostoliai i$ ilgalaikio materialiojo turto pardavimo
(Pelnas) i$ dukteriniy jmoniy pardavimo
Paldkany (pajamos)
PalGkany sgnaudos
Atidetieji pelno mokesciai
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokesg¢io sgnaudos
Atidéjiniai
Vertés sumazéjimas (jo panaikinimas)

Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:
Pirkéjy jsiskolinimo ir kity gautiny sumy sumazéjimas (padidéjimas)
Kito trumpalaikio turto sumazéjimas (padidéjimas)
Prekybos skoly (sumazéjimas) padidéjimas
Kity trumpalaikiy jsipareigojimy (sumazéjimas) padidéjimas
Pagrindinés veiklos pinigy srautai
(Sumokeétas) pelno mokestis
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai

2014 m. 12 mén.

Neaudituota

1.556

(135)
25

(468)
1.294
233

2.511

219
139
38
86

2.993

2.993

(tesinys kitame puslapyje)
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(takst. lity, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota pinigy srauty ataskaita (tesinys)

2014 m. 12 mén.

Investicinés veiklos pinigy srautai Neaudituota
ligalaikio turto (iSskyrus investicinj turtg) (jsigijimas) (40)
llgalaikio turto (iSskyrus investicinj turtg) pardavimo pajamos

Investicinio turto (jsigijimas) (10)
Investicinio turto pardavimo pajamos

Dukteriniy jmoniy (jsigijimas) ir jsteigimas, atémus jsigyty pinigy likutj

LésSos, gautos pardavus dukterines jmonés, atémus parduoty pinigy likutj

(Suteiktos) paskolos

Suteikty paskoly susigrgzinimas 504
Gautos palikanos 1
Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai 455

Finansinés veiklos pinigy srautai
Pinigy srautai, susije su Grupés akcininkais:
Nuosavy akcijy (jsigijimas)
Dividendy (iSmokéjimas) patronuojancios jmonés akcininkams

Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo Saltiniais

Pagal atskyrimo salygas gautieji grynieji pinigai 3 155
Paskoly gavimas 8;9 55.888
Paskoly (grgzinimas) 3;8 (57.997)
(Sumokétos) palikanos (649)
(2.603)

Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai (2.603)

Valiutos kurso poky¢€io jtaka grynujy pinigy ir pinigy ekvivalenty likuciui -

Grynasis pinigy srauty (sumazéjimas) padidéjimas 845
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje 3 392
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje 1.237

(pabaiga)
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KONSOLIDUOTOS 2014 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(takst. lity, jei nenurodyta kitaip)

Tarpiniy sutrumpinty finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas
1 Bendroji informacija

AB INVL Baltic Real Estate” (toliau — Bendrové) yra Lietuvos Respublikoje registruota akciné bendrové. Ji jkurta 2014 m.
balandzio 29 d. nuo AB ,Invalda LT“ (kodas 121304349) atskyrus 30,90 % turto, kapitalo ir jsipareigojimy dalj (toliau —
Atskyrimas). Tokiu bidu Bendrovei buvo perduotos jmonés, investuojancios j nekilnojamajj turtg, skirtg vystymui, bei j
komercinj nekilnojamajj turta ir jj nuomojancios. Placiau apie Atskyrima atskleista 3 pastaboje.

Bendrovés adresas yra:
Seimynigkiy g. 1A,
Vilnius,

Lietuva.

Sios finansinés ataskaitos apima tarpinj finansinj laikotarpj nuo Bendrovés jsteigimo 2014 m. balandzio 29 d. iki 2014 m.
gruodzio 31 d.

Bendrové valdo akcijas jmoniy, investuojanciy j komercinj ir vystymui skirtg nekilnojamajj turtg (valdomy jmoniy detalus
sgrasas pateiktas Zemiau). Grupé veikia tik viename — nekilnojamojo turto — segmente. Grupé yra investavusi | biuro,
sandéliavimo, gamybos paskirties nekilnojamojo turto objektus Lietuvoje tiesiogiai bei Latvijoje netiesiogiai. Visi objektai duoda
nuomos pajamas, beveik visi turi tolimesnio vystymo perspektyvas.

Bendrovés jstatinj kapitalg sudaro 7.044.365 paprastosios vardinés 1 lito nominalios vertés akcijos. Visos Bendrovés akcijos
yra pilnai apmokeétos. Dukterinés jmonés Bendrovés akcijy neturi. Bendrovés akcininkais 2014 m. gruodzio 31 d. buvo (pagal
balsus)*:

Turimy balsy
skaicius Balsy dalis (%)
UAB ,LJB Investments* 2.144.351 30,44
p. Irena Ona MiSeikiené 2.035.918 28,90
AB ,Invalda LT* 884.862 12,56
UAB ,Lucrum investicija“ 714.967 10,15
p. Alvydas Banys 540.750 7,68
p. Indré Miseikyté 140.618 2,00
Kiti smulkds akcininkai 582.899 8,27
IS viso 7.044.365 100,00%

* Kai kurie akcininkai buvo perleide dalj akcijy pagal atpirkimo sutartis (taigi, jie neturi juridinés nuosavybes teisés | akcijas),
bet buvo iSlaike jy balsavimo teises.

Bendrovés akcijos nuo 2014 m. birzelio 4 d. jtrauktos | NASDAQ Vilnius Baltijos Papildomajj prekybos sarasa.
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(takst. lity, jei nenurodyta kitaip)

1 Bendroji informacija (tesinys)
Grupe sudaro Bendrové ir jos tiesiogiai ir netiesiogiai valdomos dukterinés jmonés (toliau — Grupé):

Grupés valdomy akcijy

Bendroveé Registracijos Salis dalis (%) Pagrindiné veikla
AB ,Invaldos Lietuva 100,00 Investavimas j NT
nekilnojamojo turto
fondas”
UAB ,Rovelija“ Lietuva 100,00 Investavimas j NT
UAB ,Perspektyvi veikla“ Lietuva 100,00 Veiklos nevykdo
UAB ,Proprietas*” Lietuva 100,00 Veiklos nevykdo

Bendrovés dukteriné jmoné AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas* valdo 100 % UAB ,INTF investicija“ akcijy. Taciau
minétai jmonei 2014 m. geguzés mén. iSkelta bankroto byla. Todél Sios jmonés Grupé nekontroliuoja ir ji nebuvo konsoliduota.

2 Apskaitos principai

Pagrindiniai apskaitos principai, pritaikyti rengiant Grupés 2014 m. gruodzio 31 d. ir tuomet pasibaigusiy 12 ménesiy
finansines ataskaitas, yra Sie:

2.1. Atskaitomybés parengimo pagrindas

2014 m. 12 meénesiy tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos parengtos remiantis TAS 34 ,Tarpiné finansiné
atskaitomybé*.

Finansinés ataskaitos yra parengtos jsigijimo savikainos pagrindu, iSskyrus investicinj turta, kuris buvo vertinamas tikraja
verte. Finansinés ataskaitos yra pateikiamos tikstanciais lity, 0 sumos yra suapvalintos iki artimiausio tokstancio, jei kitaip
nenurodyta.

Bendrové ir Grupé buvo jkurta po atskyrimo, kuris traktuojamas kaip bendro pavaldumo Okio subjekty verslo jungimas. Jo
apskaitymui buvo pasirinktas apskaitos badas, kai Grupés pradiniai turto ir jsipareigojimo liku¢iai néra perkainojami tikrgja
verte, o perkeliami ankstesne balansine verte, kuria jie buvo vertinti grupéje, nuo kurios buvo atsiskirta.
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KONSOLIDUOTOS 2014 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(takst. lity, jei nenurodyta kitaip)

Apskaitos principai (tesinys)
2.2. Konsolidavimo pagrindas

Grupés konsoliduotos finansinés ataskaitos apima Bendrovés ir jos dukteriniy jmoniy finansines ataskaitas. Dukteriniy jmoniy
finansinés ataskaitos yra parengtos uz tuos pacdius ataskaitinius metus kaip ir patronuojancios jmonés, taikant vienodus
apskaitos principus.

Dukterinés jmonés - tai visi Okio subjektai (jskaitant struktdrizuotus Okio subjektus), kuriuos Grupé kontroliuoja. Grupé
kontroliuoja Tkio subjekta, jei ji gali arba turi teise gauti kintamg grazg i§ savo rySio su tkio subjektu, j kurj investuojama, ir gali
naudotis savo galia valdyti §j kio subjektg, kad paveikty Sios grazos dydj. Dukterinés jmonés yra pilnai konsoliduojamos nuo
isigijimo datos, kuri yra data, kada Grupé jgyja kontrole, ir yra konsoliduojama tol, kol §i kontrolé prarandama. Konsoliduojant
pilnai eliminuojami visi jmoniy tarpusavio sandoriai, likugiai, pajamos ir sgnaudos bei nerealizuotas pelnas ir nuostoliai i$
imoniy tarpusavio sandoriy, kurie yra apskaitomi turte.

Nekontroliuojanti dalis — dukterinés jmonés nuosavybés dalis, tiesiogiai arba netiesiogiai nepriskirtina patronuojanciai jmonei ir
yra parodoma konsoliduotoje pelno (nuostoliy) ataskaitoje ir nuosavame kapitale konsoliduotoje finansinés biklés ataskaitoje
atskirai nuo nuosavo kapitalo priskirto patronuojanciai jmonei. Grupé traktuoja sandorius su nekontroliuojancia dalimi kaip
sandorius su Grupés savininkais. Vykdant pirkimus i§ nekontroliuojancios dalies, skirtumas tarp jsigytos dukterinés jmoneés
grynojo turto dalies apskaitinés vertés ir jsigijimo kainos Grupés finansinése ataskaitose yra tiesiogiai apskaitomas nuosavame
kapitale. Vykdant pardavimus nekontroliuojanciai daliai, pelnas (nuostoliai) taip pat apskaitomi nuosavame kapitale.

Kai Grupé praranda kontrole, bet kokia likusi investicija j buvusigja duktering jmone yra jvertinama tikraja verte, atitinkamag
balansinés vertés pokytj pripazjstant pelno (nuostoliy) ataskaitoje. Si tikroji verté yra laikoma pradine investicijos jsigijimo verte
vélesniam investicijy j asocijuotajg jmone, bendrajg jmone arba finansinio turto pripazinimui. Bet kurios sumos, anksciau
pripazintos kitose bendrosiose pajamose, susijusios su ta jmone, turi bati apskaitomos taip, tarytum Grupé baty tiesiogiai
perleidusi susijusj turtg arba jsipareigojimus. Vadinasi, sumos, ankséiau pripazintos kitose bendrosiose pajamose, yra
perklasifikuojamos atitinkamai j pelng (nuostolius) arba j nepaskirstytajj pelna.
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2.3. Funkciné ir pateikimo valiutos

Konsoliduotos finansinés ataskaitos yra pateikiamos iki 2014 m. gruodzio 31 d. buvusia Lietuvos Respublikos nacionaline
valiuta, litais (tOkstanciy tikslumu), kuri buvo Bendrovés ir Grupés funkciné bei pateikimo valiuta. Nuo 2002 m. vasario mén. 2
d. iki 2014 m. gruodzio 31 d. litas buvo susietas su euru santykiu 3,4528 litai uz 1 eurg, o lito kursag kity valiuty atzvilgiu
kasdien nustatydavo Lietuvos bankas.

Kadangi Sios finansinése ataskaitose skaiciai yra pateikiami tlkstanciais lity, atskiros sumos buvo suapvalintos. Dél
apvalinimo sumos lentelése gali nesutapti.

2.4. Verslo jungimai ir prestizas

Grupé naudoja jsigijimo metodg verslo jungimy apskaitai. Atlygis sumokétas jsigyjant dukterine jmone lygus perduoto turto,
prisiimty jsipareigojimy buvusiems jsigyjamojo Gkio subjekto savininkams bei Grupeés i$leisty nuosavybés priemoniy tikryjy
verciy sumai. Sis atlygis apima bet kokio turto ar jsipareigojimo, atsirandancio i$ neapibréztojo atlygio susitarimo, tikrajg verte.
Su jsigijimu susijusios iSlaidos pripazjstamos sgnaudomis, kai patiriamos. Verslo jungimo metu jsigytas identifikuojamas turtas
bei prisiimti jsipareigojimai ir neapibréZtieji jsipareigojimai yra vertinami pirminio pripazinimo metu jsigijimo datos tikrajg verte.
Kiekvieno verslo jungimo atveju Grupé pasirinktinai vertina jsigyjamo 0kio subjekto nekontroliuojanéig dalj tikrgja verte arba
pripazinto jsigyjamo tkio subjekto identifikuojamo grynojo turto proporcinga nekontroliuojancia dalimi.

Kai Grupé jsigyja versla, ji turi sugrupuoti arba apibrézti jsigyta identifikuojama turtg ir prisiimtus jsipareigojimus, remdamasi
sutartinémis, ekonominémis salygomis ir kitomis atitinkamomis sglygomis, esanciomis jsigijimo datg. Tai apima jterptinés
iSvestinés priemonés atskyrimg jsigyjamo kio subjekto pagrindinéje sutartyje.

Kai verslo jungimas atlickamas etapais, jsigyjamame Gkio subjekte jgijéjo anksc€iau turéta nuosavybés dalis yra perkainojama j
isigijimo datos tikrajg verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

Bet koks neapibréztasis atlygis, kurj turés sumokeéti jgijéjas, yra jvertinamas tikraja verte jsigijimo dieng. Tolesni neapibréztojo
atlygio tikrosios vertés pokyciai, jei jis laikomas turtu arba jsipareigojimu, yra pripazjstami remiantis 39-uoju TAS arba pelne
(nuostoliuose), arba kaip pasikeitimas kitose bendrosiose pajamose. Jei neapibréztasis atlygis laikomas nuosavybés
priemone, jis neturi bati perkainojamas, o jo vélesnis mokéjimas turi bati apskaitomas nuosavybés dalyje. Kai neapibréztasis
atlygis nepatenka j 39-ojo TAS taikymo sritj, jis vertinamas remiantis atitinkamu TFAS.

Perleisto atlygio, bet kokios nekontroliuojan€ios dalies jsigyjamame Gkio subjekte sumos ir jsigijimo datg jgijejo turétos
nuosavybés dalies jsigyjamame Gkio subjekte tikrosios vertés pervirsis vir§ identifikuojamo Grupés jsigyto grynojo turto dalies
tikrosios vertés yra pripazjstamas prestizu. Jei Siuo atveju susidaro neigiamas skirtumas (pirkimo pigiau nei rinkos kaina
atveju), tai jis pripazjstamas i$ karto pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

2.5. llgalaikis materialusis turtas
ligalaikis materialusis turtas apskaitomas jsigijimo verte, j kurig nejeina kasdieninés priezilros sgnaudos, atémus sukauptg
nusidéveéjimg ir jvertintus vertés sumazéjimo nuostolius. |sigijimo verté apima ilgalaikio materialiojo turto daliy pakeitimo

sgnaudas, kai jos patiriamos, jei Sios sanaudos atitinka turto pripazinimo kriterijus. Pakeistos dalys yra nuraSomos.

ligalaikio materialiojo turto balansiné verté yra perzidrima vertés sumazéjimui nustatyti, kai tam tikri jvykiai ar aplinkybiy
pasikeitimai rodo, kad balansiné verté gali bati neatgaunama.

Nusidévéjimas skai¢iuojamas taikant tiesiogiai proporcingg metoda per tokj turto naudingo tarnavimo laikotarpj:

Kitas ilgalaikis turtas 4-6 metai

Turto likvidaciné verté, naudingas tarnavimo laikas ir nusidévéjimo metodai yra perziarimi ir, jei reikia, koreguojami kiekvieny
finansiniy mety pabaigoje, siekiant, kad jie atitikty numatomg ilgalaikio materialiojo turto teikiamg ekonomine nauds.

ligalaikis materialusis turtas yra nuraSomas jj pardavus arba kai i$ jo naudojimo ar pardavimo nebesitikima jokios ekonominés
naudos. Bet koks pelnas ar nuostoliai, atsirandantys dél turto nuraSymo (apskaiciuojamas kaip grynyjy pardavimo pajamy ir
balansinés turto vertés skirtumas), yra jtraukiamas j ,kity pajamy"“ straipsnj ty mety pelno (nuostoliy) ataskaitoje, kuriais turtas
yra nurasomas.
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2.6. Investicinis turtas

Turtas, jsigyjamas norint gauti ilgalaikés nuomos pajamy ir (arba) tikintis naudos i$ turto vertés iSaugimo ir nenaudojamas
Grupés reikméms, priskiriamas investiciniam turtui. Turtas, kuris pastatytas ar statomas naudojimui ateityje kaip investicinis
turtas, taip pat priskiriamas investiciniam turtui.

Zeme, ié§inuomota pagal nuomos sutartis, Grupés priskiriama investiciniam turtui, jeigu tenkinami kiti investicinio turto
kriterijai. Zemé néra atskiriama nuo pastaty, nes $is turtas negali biti jsigytas arba parduotas atskirai.

Pradinio pripazinimo momentu investicinis turtas vertinamas jsigijimo verte, jskaitant su sandoriu susijusias sgnaudas. Po
pirminio pripazinimo investicinis turtas apskaitomas tikrgja verte, kuri atspindi rinkos sglygas ataskaity parengimo diena.
Pelnas ar nuostoliai atsirade dél investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimo yra apskaitomi laikotarpio, kai jie atsiranda, pelno
(nuostoliy) ataskaitoje.

Investicinio turto nuraSymas yra atliekamas tik tada, kai turtas yra parduodamas arba kai visam laikui nutraukiamas jo
naudojimas, o i§ jo pardavimo nesitikima jokios ekonominés naudos ateityje. Bet koks pelnas ar nuostoliai nuraSius arba
pardavus investicinj turtg yra pripazjstami atitinkamy mety pelno (nuostoliy) ataskaitos straipsnyje ,Grynasis pelnas
(nuostoliai) dél investicinio turto tikrosios vertés koregavimo®.

Perklasifikavimai j investicinj turtg yra atliekami tada ir tik tada, kai pasikeiCia jo naudojimo paskirtis, kai savininkas
nebenaudoja turto savo reikméms, pasirasius veiklos nuomos sutartj su kita $alimi. Perklasifikavimai i§ investicinio turto yra
atliekami tada ir tik tada, kai pasikei€ia jo naudojimo paskirtis, savininkui pradéjus jj naudoti savo reikméms ar prasidéjus
rekonstrukcijai su tikslu parduoti.

Perklasifikuojant investicinj turtg j savininko naudojamg turtg arba atsargas, turto tikroji verté naudojimo paskirties pasikeitimo
momentu yra laikoma menama $io turto savikaina. Jei Grupé nebenaudoja turto savo reikméms ir turtas tampa investiciniu
turtu, Grupé apskaito tokj turtg taikydama ilgalaikiam materialiajam turtui pasirinktg apskaitos principa iki naudojimo paskirties
pasikeitimo datos. Perklasifikuojant i§ atsargy | investicinj turtg, skirtumai tarp turto tikrosios vertés tg datg ir jo ankstesnés
apskaitinés vertés yra pripazjstami pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

2.7. Nematerialusis turtas, iSskyrus prestiza

Nematerialusis turtas i§ pradziy yra pripazjstamas jsigijimo savikaina. Nematerialusis turtas yra pripazjstamas, jei yra tikétina,
kad Grupé gaus su Siuo turtu susijusia ekonomine naudg ateityje ir jei turto verté gali bati patikimai jvertinta. Po pradinio
pripazinimo nematerialusis turtas yra apskaitomas jsigijimo verte, atémus sukaupta amortizacija ir sukauptus vertés
sumazéjimo nuostolius, jei tokiy yra. Yra laikoma, jog nematerialusis turtas, iSskyrus prestizg, turi ribotg naudojimo trukme.
Nematerialusis turtas yra amortizuojamas tiesiogiai proporcingu metodu per numatyta naudingo tarnavimo laika.

Kitas nematerialusis turtas

Atskirai jsigytas nematerialusis turtas i$ pradziy yra pripazjstamas jsigijimo savikaina. Po pirminio pripazinimo nematerialusis
turtas yra apskaitomas savikaina, atémus visg sukauptg amortizacijg bei vertés sumazéjimg. Kitas nematerialusis turtas yra
amortizuojamas per 3 - 4 metus.
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2.8. Nefinansinio turto vertés sumazéjimas

Finansiniy ataskaity rengimo dieng Grupé nustato, ar yra pozymiy, kad turto verté gali bati sumazéjusi. Jei tokie pozymiai
egzistuoja, arba jei yra reikalinga kartg metuose tikrinti, ar turto verté néra sumazéjusi, Grupé apskaiciuoja tokio turto
atsiperkamaja verte. Turto atsiperkamoji verté yra grynoji galimo pardavimo kaina ar jo naudojimo verté, kuri yra didesné.
Turto atsiperkamoji verté yra nustatoma individualiam turtui, iSskyrus tuos atvejus, kai turtas negeneruoja pinigy srauty,
nepriklausomy nuo kito turto ar turto grupiy. Kai apskaitiné turto verté virSija atsiperkamaja verte, turto verté yra sumazéjusi, ji
yra sumazinama iki atsiperkamosios vertés. Nustatant naudojimo verte basimi pinigy srautai yra diskontuojami iki dabartinés
vertes, naudojant ikimokesting diskonto norma, kuri atspindi pinigy laiko verte rinkoje galiojanCiomis salygomis ir specifing to
turto rizikg. Nustatant tikrajg verte atémus galimas pardavimo iSlaidas yra naudojamas atitinkamas vertinimo modelis. Sitie
skai€iavimai yra paremti vertinimo daugikliais, kotiruojama listinguojamy dukteriniy jmoniy akcijy kaina ar kitais galimais tikrujy
verciy rodikliais.

Tesiamos veiklos vertés sumazéjimas yra pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitos straipsnyje ,vertés sumazéjimas,
nukainojimai ir atidéjiniai“.

Turtui, iSskyrus prestiza, kiekvienos ataskaitos sudarymo metu vertinama, ar buvo pozymiy, kad anksciau pripazjstamas
vertés sumazéjimo nuostolis daugiau nebeegzistuoja arba sumazéjo. Jei tokie pozymiai egzistuoja, Grupé jvertina atstatomg
suma. Anksciau pripazintas vertés sumazéjimas yra atstatomas tik tuo atveju, kai pasikeité jvertinimai, naudoti nustatant turto
atsiperkamajg verte po paskutinio vertés sumazejimo nuostoliy pripaZinimo. Tokiu atveju, apskaitiné turto verté yra
padidinama iki atsiperkamosios vertés. Si padidinta verté negali bati didesné uz tokig apskaiting turto verte (jvertinus
nusidévejima), kuri baty buvusi, jei praeityje niekada nebaty pripazintas vertés sumazéjimas. Vertés sumazéjimo atstatymas
yra pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitoje. Vertés sumazéjimas, pripazintas prestizui, néra atstatomas dél vélesnio jo
atsiperkamosios vertés padidéjimo.

2.9. Finansinis turtas

Pagal 39-3jj TAS finansinis turtas yra skirstomas j finansinj turta, apskaitoma tikraja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami
pelno (nuostoliy) ataskaitoje, suteiktas paskolas ir gautinas sumas, finansinj turtg, laikoma iki iSpirkimo termino, finansinj turta,
skirtg parduoti arba iSvestines finansines priemones, skirtas rizikos apsidraudimui. Klasifikavimas priklauso nuo finansinio turto
isigijimo tikslo. 1§ pradziy finansinis turtas yra apskaitomas tikrgja verte, jtraukiant sandorio sudarymo sgnaudas (iSskyrus
finansinj turtg ar finansinius jsipareigojimus, apskaitomus tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelno (nuostoliy)
ataskaitoje).

Grupés finansinio turto kategorija yra nustatoma turto jsigijimo metu.

Visi jprastiniai finansinio turto pirkimai ir pardavimai yra pripazjstami atsiskaitymo dieng. Visi jprastiniai pirkimai ir pardavimai
yra finansinio turto pirkimai ir pardavimai, kurie reikalauja pristatyti turtg per bendrai nuostatuose ar rinkos susitarime nustatytg
laikotarpj.

Paskolos ir gautinos sumos

Paskolos ir gautinos sumos yra neiSvestinis finansinis turtas su fiksuotais arba nustatytu badu apskai¢iuojamais mokeéjimais,
kuriuo neprekiaujama aktyvioje rinkoje. Po pirminio pripazinimo paskolos ir gautinos sumos véliau yra apskaitomos
amortizuota verte, naudojant apskai¢iuoty palikany normos metoda atimant visus vertés sumazéjimus. Amortizuota verté yra
apskai€iuojama jskaitant visas jsigijimo nuolaidas ar priedus ir apima mokescius, neatskiriamus nuo apskai€iuotos palikanos
normos ir sandorio i$laidy. Pelnas arba nuostoliai pripazjstami pelno (nuostoliy) ataskaitoje tada, kai paskolos ir gautinos
sumos nuraSomos, sumazéja jy verté ar jos yra amortizuojamos. Paskolos ir gautinos sumos priskiriamos trumpalaikiam turtui,
iSskyrus kai atsiskaitymo terminas yra daugiau nei 12 mén. po ataskaitinio laikotarpio pabaigos. Tokiu atveju jos priskiriamos
ilgalaikiam turtui. Grupés paskolos ir gautinos sumos finansinés biklés ataskaitoje pateikiamos straipsniuose ,Suteiktos
paskolos®, I8 pirkéjy ir kitos gautinos sumos®, ,Pinigai ir jy ekvivalentai.
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2.10. Finansinio turto vertés sumazéjimas

Amortizuota savikaina pripazintas turtas

Finansinés biklés ataskaitos sudarymo dieng Grupé jvertina, ar yra objektyviy jrodymy, kad finansinio turto ar finansinio turto
grupés verté sumazéjo. Finansinio turto arba finansinio turto grupés verté sumazéja ir vertés sumazéjimo nuostoliai patiriami
tada, jeigu yra objektyviy jrodymuy, kad verté sumazéjo dél vieno arba keleto jvykiy po turto pirminio pripazinimo (,nuostoliy
jvykio®) ir toks nuostoliy jvykis (arba jvykiai) turi jtakos finansinio turto ar finansinio turto grupés jvertintiems bisimiems pinigy
srautams, kurie gali bati patikimai jvertinti.

Kriterijai, kuriais Grupé vadovaujasi nustatydama, ar egzistuoja objektyviy vertés sumazéjimo pozymiy, yra Sie:
— reik8mingi skolininko arba emitento finansiniai sunkumaij
— sutarties pazeidimas (jmoky (paskolos dalies ar palikany) nemokéjimas;
— dél ekonominiy arba teisiniy priezasciy, susijusiy su skolininko finansiniais sunkumais, skolininkui suteikiama nuolaida,
kurios Grupé paprastai nebdty suteikusi;
— tikétina, kad skolininkas bankrutuos ar bus vykdoma kita finansiné reorganizacija;
— tam tikro finansinio turto aktyvios rinkos iSnykimas dél finansiniy sunkumy; arba
— stebéjimais pagrjsti duomenys, rodantys, kad tam tikra dalimi sumazéjo jvertinti basimi pinigy srautai i$ finansinio turto
grupés po pirminio Sio finansinio turto pripazinimo, nors toks sumazéjimas negaléty bati nustatytas kuriam nors atskiram tos
grupeés finansinio turto vienetui, jskaitant:
(i) neigiamus skolininky mokumo pokyc¢ius turto grupés atzvilgiu ir
(i) nacionalines ar vietos ekonomikos salygas, tiesiogiai susijusias su jsipareigojimy nevykdymu turto grupés atzvilgiu.

Pirmiausiai Grupé nustato, ar egzistuoja objektyvis vertés sumazéjimo jrodymai.

Jeigu yra pozymiy, kad paskoly ir gautiny sumy, apskaitomy amortizuota savikaina, verté yra sumazéjusi, turto vertés
sumazéjimas yra apskai¢iuojamas kaip skirtumas tarp turto balansinés vertés ir jvertinty basimy pinigy srauty dabartinés
vertés (nejvertinant ateityje numatomy paskoly nuostoliy, kurie dar néra patirti) diskontuotos finansinio turto pirmine
apskaiciuoty paltkany norma (t.y. apskaiCiuoty palikany norma jvertinta pirminio pripazinimo metu). Jei paskola arba
investicijos, laikomos iki iSpirkimo termino, turi kintamg pallkany normg, diskonto norma vertés sumazéjimo nuostoliy
apskai¢iavimui yra dabartiné apskaiciuoty palikany norma nustatyta pagal sutartj. Turto balansiné verté yra mazinama
apskaiciuotos vertés sumazéjimo suma per vertés sumazéjimo sgskaita.

Grupé i$ pradziy nustato, ar egzistuoja objektyvis atskiro turto vertés sumazéjimo jrodymai. Kai nustatoma, jog finansinio turto
nejmanoma atgauti ir visi uzstatai buvo realizuoti arba pervesti Grupei, toks turtas yra nuraSomas. Viso to objektyvis jrodymai
yra nemokumo bylos iSkélimas skolininkui bei tai, jog skolininkas neturi pakankamai turto sumokéti skolas kreditoriams, arba
kai nejmanoma surasti skolininko.

Jeigu vélesniu laikotarpiu turto vertés sumazéjimo nuostoliai sumazéja ir is sumazéjimas gali bati siejamas su jvykiu, jvykusiu
po vertés sumazéjimo pripazinimo, ankséiau pripazintas vertés sumazéjimas yra atstatomas. Bet koks ateityje jvykstantis
vertés sumazéjimo atstatymas yra pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitoje tokiu dydziu, kuriuo turto balansiné verté
nevirsija jo amortizuotos savikainos atstatymo data.

IS pirkéjy gautiny sumy realizacinés vertés sumazéjimas yra apskaitomas kai yra pozymiy (tokiy kaip skolininko nemokumo
arba reik8mingy skolininko finansiniy sunkumy tikimybé), kad Grupé negalés atgauti visy sumy pagal pradines saskaity
sglygas. Gautiny sumy balansiné verté yra mazinama apskaiciuotos vertés sumazéjimo suma per vertés sumazéjimo
sgskaitg. Nuvertéjusios skolos yra nuraSomos, kai jos yra jvertinamos kaip nebeatgaunamos.

2.11. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigus ir pinigy ekvivalentus finansinés biklés ataskaitoje sudaro pinigai banke ir kasoje bei trumpalaikiai indéliai, kuriy
pradinis terminas ne ilgesnis nei 3 mén.

Pinigy srauty ataskaitoje pinigus ir pinigy ekvivalentus sudaro pinigai banke ir kasoje bei trumpalaikiai indéliai, kuriy pradinis
terminas yra 3 ménesiai arba trumpesnis.
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2.12. Finansiniai jsipareigojimai

Vadovaujantis 39 TAS finansiniai jsipareigojimai skirstomi j finansinius jsipareigojimus, vertinamus tikrgja verte, kurios
pasikeitimas pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitoje, suteiktas ir gautas paskolas arba iSvestines finansines priemones,
priskirtas rizikos apsidraudimo priemonéms sudarant apsidraudimo sandorius. Grupé nustato finansiniy jsipareigojimy
klasifikacijag jy pirminio pripazinimo metu.

Pirminio pripazinimo metu finansiniai jsipareigojimai jvertinami tikraja verte, pridedant, tuo atveju jei tai suteiktos ir gautos
paskolos, tiesiogines iSlaidas, susijusias su sandoriu.

Finansiniy jsipareigojimy vertinimas priklauso nuo to, kuriai grupei finansiniai jsipareigojimai yra priskirti, kaip aprasyta toliau:
Prekybos skolos

Prekybos skolos — tai jsipareigojimai sumokéti uz per jprastinj veiklos cikla tiekéjy suteiktas prekes arba paslaugas. Prekybos
skolos priskiriamos trumpalaikiams jsipareigojimams, jeigu jas reikia padengti per vieneriy mety arba trumpesnj laikotarpj
(arba per jprastinj veiklos ciklg, jeigu jis yra ilgesnis). Kitu atveju, jos priskiriamos ilgalaikiams jsipareigojimams. Prekybos
skolos pradzioje pripazjstamos tikraja verte, o véliau vertinamos amortizuota savikaina, taikant apskaiciuoty paltikany normos
metoda.

Finansinés skolos

Gautos paskolos pradzioje apskaitomos tikrgja verte, atémus patirtas sandorio iSlaidas.Véliau gautos paskolos apskaitomos
amortizuota savikaina, o tarp gauty jplauky (atémus sandorio i$laidas) ir padengimo vertés susidares skirtumas pripazjstamas
pelno (nuostoliy) ataskaitoje per visg paskolos laikotarpj, taikant apskaiciuoty palikany normos metoda.

Finansinés skolos yra klasifikuojamos kaip trumpalaikés, iSskyrus jei Grupé turi besalygine teise atidéti jy padengima
maziausiai 12 ménesiy po ataskaitinio laikotarpio pabaigos.

2.13. Finansinio turto ir jsipareigojimy pripazinimo nutraukimas
Finansinis turtas

Finansinio turto (ar, kur tinkama, dalies finansinio turto ar dalies panaSaus finansinio turto grupés) pripazinimas yra
nutraukiamas, kai:

— baigiasi teisés j finansinio turto pinigy srautus galiojimo laikas;

—  Grupé islaiké teise j pinigy srautus, bet prisiémé jsipareigojimg sumokéti visg suma treciajai Saliai pagal perleidimo sutartj
per trumpa laikg; arba

— Grupé perleido savo teise gauti pinigines jplaukas i$ turto arba (a) perleido i§ esmés visg su finansinio turto nuosavybe
susijusig rizikg ir naudg, arba (b) nei perleido, nei iSlaiké su finansiniu turtu susijusios rizikos ir naudos, bet perleido Sio
turto kontrole.

Kai Grupé perleidzia teises | turto pinigy srautus, bet neperleidzia ir nepasilieka su turto nuosavybe susijusios i§ esmés visos
rizikos, naudos ir neperduoda turto kontrolés, turtas yra pripazjstamas tiek, kiek Grupé yra su juo susijusi. Tokiu atveju Grupé
taip pat pripazjsta susijusius jsipareigojimus. Perleistas turtas ir susije jsipareigojimai vertinami atsizvelgiant | teises ir
jsipareigojimus, kurie pasiliko Grupéje. Kai su Grupe susijusio turto perdavimas tampa perduoto turto garantija, tuomet rysys
Su susijusiu turtu yra jvertinamas mazesniaja i$ turto pradinés balansinés vertés ir maksimalios garantijos sumos, kurig Grupei
gali tekti sumokéti.

Finansiniai jsipareigojimai

Finansinio jsipareigojimo pripazinimas nutraukiamas, kai jis yra jvykdomas, atSaukiamas ar baigiasi jo terminas. Kai vienas
esamas finansinis jsipareigojimas pakeitiamas kitu jsipareigojimu tam paciam skolintojui, ta¢iau i§ esmés skirtingomis
sglygomis, arba kai esamo jsipareigojimo sglygos i§ esmés pakeic¢iamos, toks apkeitimas arba pakeitimas laikomas pirminio
jsipareigojimo pripazinimo nutraukimu ir naujo jsipareigojimo pripazinimu, skirtumg tarp jy atitinkamy balansiniy verciy
pripazjstant pelno (nuostoliy) ataskaitoje.
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2.14. Nuoma

Nustatant, ar sutartis yra arba apima nuoma, remiamasi sutarties turiniu jos pasiraS8ymo datg. Yra vertinama, ar sutarties
vykdymas yra susijes su konkretaus turto naudojimu bei ar sutartis suteikia teise naudoti turtg. Prasidéjus nuomai pakartotinis
sutarties jvertinimas atliekamas tik tuo atveju, jei tenkinama nors viena i iy salygy:

a) keiciasi sutarties nuostatos, iSskyrus atvejus, kai pakeitimu tik atnaujinama ar pratesiama sutartis;

b) Salys pasinaudoja sutarties atnaujinimo teise arba sutartis pratesiama, iSskyrus atvejus, kai atnaujinimo ar pratesimo
terminas i$ pradziy buvo jtrauktas j nuomos salygas;

c) atsiranda pasikeitimy nustatant, ar sutarties vykdymas priklauso nuo nurodyto turto; arba

d) turtas reikSmingai pasikeité.

Jei sutartis perzidrima i§ naujo, nuomos apskaita pradedama arba nutraukiama nuo datos, kai dél pasikeitusiy aplinkybiy
sutartis i§ naujo buvo perzidrima a), ¢) ar d) punkte nurodytais atvejais, ir nuo sutarties atnaujinimo ar pratesimo datos b)
punkte nurodytu atveju.

Veiklos nuoma

Grupé yra nuomininké

Turto nuoma, kai visa rizika ir turto nuosavybés teikiama nauda priklauso nuomotojui, yra laikoma veiklos nuoma. Jmokos
pagal nuomos sutartis (atémus visas nuomotojo suteiktas nuolaidas) pelno (nuostoliy) ataskaitoje pripazjstamos sgnaudomis
proporcingai per visg huomos laikotarpj.

Grupé yra nuomotoja

Turto nuoma, kai Grupé neperduoda i§ esmés visos su turto nuosavybe susijusios rizikos ir naudos, yra laikoma nuoma.
Pradinés tiesioginés iSlaidos, kurios atsiranda sudarant nuomos sutartis, pridedamos prie iSnuomoto turto apskaitinés vertés ir

pripazjstamos per nuomos laikotarpj taip pat kaip ir nuomos pajamos. Neapibréztieji nuompinigiai pripazjstami pajamomis per
laikotarpj, kuomet jie uzdirbami.
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2.15. Pajamy pripazinimas
Grupé pardavimo pajamas pripaZjsta, kuomet pajamy suma gali bdti patikimai jvertinta, tikétina, kad ateityje bus gauta

ekonominé nauda ir yra tenkinami tam tikri kriterijai, nustatyti kiekvienai Grupés veiklai, kaip aprasyta zemiau. Grupé atlieka
vertinimus, remdamasi praeityje gautais rezultatais, atsizvelgdama j kliento veiklos ir sandorio pobdj bei specifines susitarimo

salygas.

Pardavimo pajamas sudaro gauto atlygio tikroji verté, atémus nuolaidas, grazinimus ir kitus pardavimo mokesgius ar muitus.
Pajamy pripazinimui taip pat taikomi Sie kriterijai:

Nuomos pajamos

Nuomos pajamos, gautos i§ investicinio turto nuomos, pripazjstamos per nuomos laikotarpj tiesiniu metodu. Jeigu Grupé
suteikia lengvaty nuomininkams, Siy lengvaty savikaina pripazjstama proporcingai per nuomos laikotarpj, sumazinant nuomos
pajamas.

Paldkany pajamos

Palikany pajamos pripazjstamos pagal kaupimo principg, taikant apskai€iuoty palikany norma, kuri naudojama tiksliai
diskontuoti jvertintas bisimas pinigines jplaukas per tikéting finansiniy priemoniy naudingo tarnavimo laikg iki grynosios
finansinio turto apskaitinés vertés.

2.16. Piniginis ir nepiniginis paskirstymas patronuojancios jmonés akcininkams

Grupé pripazjsta jsipareigojimg iSmokéti pinigus arba atlikti nepiniginj paskirstymg patronuojanc¢ios jmonés akcininkams,
kuomet paskirstymas yra patvirtinamas ir nebéra daugiau Grupés nuozilroje. Lietuvoje paskirstymas yra patvirtinamas, kai
jam pritaria akcininkai. Koresponduojanti suma yra pripazjstama tiesiogiai nuosavybéje. Nepiniginis paskirstymas yra
jvertinamas perduodamo turto tikrgja verte, kurios pokyciai pripazjstami tiesiogiai nuosavybéje kaip paskirstymo sumos
patikslinimas.

Paskirs€ius nepiniginj turta, bet koks skirtumas tarp jsipareigojimo balansinés vertés ir paskirstyto turto balansinés vertés yra
pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

2.17. Skolinimosi iSlaidos

Skolinimosi islaidos, kurios yra tiesiogiai priskirtinos ilgo parengimo turto jsigijimui, statybai ar gamybai, kapitalizuojamos kaip
to turto savikainos dalis. Visos kitos skolinimosi iSlaidos pripazjstamos sgnaudomis tuo laikotarpiu, kuomet jos buvo patirtos.
Skolinimosi iSlaidas sudaro palikanos ir kitos i$laidos, kurias Gkio subjektas patiria skolindamasis 1éSas. Skolinimosi iSlaidos
pradedamos kapitalizuoti tuomet, kai vyksta turto parengimo naudojimui darbai ir patiriamos islaidos bei skolinimosi iSlaidos.
Skolinimosi iSlaidos kapitalizuojamos tol, kol turtas i§ esmés parengiamas naudojimui. Jei nustatoma, kad turto apskaitiné
verté yra didesné nei jo atsiperkamoji verté, pripazjstamas vertés sumazéjimas.
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2.18. Pelno mokestis ir atidétasis pelno mokestis

Pelno mokes€io sgnaudos apima ataskaitinio laikotarpio pelno mokestj bei atidétgjj pelno mokestj. Pelno mokestis
pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitoje, iSskyrus tas sumas, kurios yra susijusios su sumomis, pripazjstamomis kity
bendrujy pajamy straipsnyje arba tiesiogiai su nuosavo kapitalo pokyciy ataskaitoje. Tokiu atveju, atitinkamai, pelno mokes¢io
pajamos (sanaudos) pripazjstamos kitose bendrosiose pajamose arba tiesiogiai nuosavo kapitalo pokyciy ataskaitoje.

Ataskaitinio laikotarpio pelno mokestis skai€iuojamas vadovaujantis pelno mokescio apskai€iavimg reglamentuojanciais teisés
aktais, kurie galiojo ataskaitinio laikotarpio pabaigoje Lietuvoje. Vadovybé periodiSkai vertina savo pozicijg mokesciy
deklaracijose dél situacijy, kuriose galiojancios apmokestinimo taisyklés gali bdti skirtingai interpretuojamos. Vadovybé
pripazjsta atidéjinius, jei tinkama, remiantis sumomis, kurias tikimasi sumokéti mokes¢iy institucijoms.

2014 m. standartinis Lietuvos Respublikos jmonéms taikomas pelno mokescio tarifas buvo 15 proc. Nuo 2010 m. mokestiniai
nuostoliai gali bati perkeliami be atlygio arba uz sutarta atlygj tarp Grupés jmoniy jei nustatytos sglygos yra jvykdytos.

Atidétieji mokesciai apskai€iuojami jsipareigojimy metodu. Atidétasis mokestis atspindi laikinyjy skirtumy tarp turto ir
isipareigojimy apskaitinés vertés ir jy mokeséiy bazés grynajg mokestine jtakg. Atidétojo pelno mokescio turtas ir
jsipareigojimai apskaiciuojami taikant ataskaity parengimo dienai patvirtintus arba i§ esmés patvirtintus mokes¢€iy tarifus,
kuriuos numatoma taikyti apmokestinamajam pelnui tais metais, kuomet bus realizuojamas atidétojo pelno mokescio turtas
arba jvykdomas atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas.

Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas yra pripazjstamas visiems apmokestinamiesiems laikiniesiems skirtumams, iSskyrus:

— kai atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas atsiranda pirmag kartg pripazjstant prestizg arba turtg ar jsipareigojima
sandoryje, kuris néra verslo jungimas ir sandorio metu nedaro jtakos nei apskaitiniam, nei apmokestinamajam pelnui
(nuostoliui);

— kai apmokestinamieji laikinieji skirtumai susije su investicijomis j dukterines jmones, asocijuotgsias jmones ir bendrasias
jmones ir kai patronuojanti jmoné, investuotojas ar bendros jmonés dalininkas sugeba kontroliuoti laikinojo skirtumo
iSnykimo laika bei tikétina, kad laikinasis skirtumas neiSnyks artimiausioje ateityje.

Pagal Lietuvos pelno mokescio jstatyma yra neapmokestinamas akcijy pardavimas, jei jos tenkina Sias salygas: akcijos yra
iSleistos vieneto, kuris jregistruotas ar kitaip organizuotas Europos ekonominés erdvés valstybéje arba valstybéje, su kuria
sudaryta ir taikoma dvigubo apmokestinimo iSvengimo sutartis, ir kuris yra pelno mokesc¢io arba jam tapataus mokescio
mokétojas; akcijos perleidziamos kitam vienetui arba fiziniam asmeniui; akcijas perleidziantis vienetas ne trumpiau kaip 2
metus be pertrauky turéjo daugiau kaip 25 procentus balsus suteikianciy Sio vieneto akcijy. Jei paminétos salygos yra
jvykdytos arba bus jvykdytos, remiantis Grupés vadovybés vertinimu, tai néra pripazjstamas joks atidétojo pelno mokescio
turtas ar jsipareigojimas, kylantis i$ laikinujy skirtumy dél iy investicijy.

Atidétojo mokes¢io turtas pripazjstamas finansinés biklés ataskaitoje tiek, kiek Grupés vadovybeé tikisi, kad jis bus realizuotas
artimiausioje ateityje atsizvelgiant j apmokestinamojo pelno prognozes. Jei tikétina, kad dalis atidétojo mokescio turto nebus
realizuota, Si atidétojo mokescio turto dalis néra pripazjstama finansinése ataskaitose.

Atidétojo mokescio turtas yra nepripazjstamas:

— jei jis susijes su jskaitomuoju laikinuoju skirtumu, atsirandangiu i$ turto ar jsipareigojimo pirminio pripazinimo sandoryje,
kuris néra verslo jungimas, ir kuris sandorio metu nedaro jtakos nei apskaitiniam, nei apmokestinamajam pelnui
(nuostoliui);

— jei jis susijes su jskaitomuoju laikinuoju skirtumu, atsirandanéiy i$ investicijy j dukterines jmones, asocijuotasias jmones ir
bendrgsias jmones, atidétojo pelno mokescio turtas pripazjstamas tiek ir tik tiek, kiek tikétina, kad laikinasis skirtumas
iSnyks artimiausioje ateityje ir bus gauta apmokestinamojo pelno, kuriuo galima padengti laikingjj skirtuma.

Mokestiniai nuostoliai gali bati keliami neribota laikotarpj, iSskyrus nuostolius, kurie susidaré dél vertybiniy popieriy ir (arba)
iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo. Toks perkélimas nutraukiamas, jeigu Grupé nebetesia veiklos, dél kurios Sie
nuostoliai susidaré, iSskyrus atvejus, kai Grupé veiklos nebetesia dél nuo jos nepriklausanciy priezasc¢iy. Nuostoliai i$
vertybiniy popieriy ir (arba) iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo gali bati keliami 5 metus i$ eilés ir padengiami tik i$ tokio
paties pobldzio sandoriy pelno. Nuo 2014 m. sausio 1 d. ankstesniy mety mokestiniais nuostoliais galima padengti tik 70 %
einamaisiais metais uzdirbto apmokestinamojo pelno.
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2.18. Pelno mokestis ir atidétasis pelno mokestis

Atidétojo mokescio turto balansiné verté yra tikrinama kiekvieno ataskaitinio laikotarpio pabaigoje ir yra sumazinama, jei
nebesitikima gauti pakankamai apmokestinamojo pelno, kuriuo bus galima realizuota visg ar dalj atidétojo pelno mokesc¢io
turto. Nepripazinto atidétojo mokescio turto verté yra tikrinama kiekvieno ataskaitinio laikotarpio pabaigoje ir yra pripazjstamas
atidétasis pelno mokescio turtas i§ naujo, jei tampa tikétina, kad bus gauta pakankamai apmokestinamojo pelno Sio turto
realizavimui.

Atidétojo pelno mokesgio turtas ir jsipareigojimai yra sudengiami, kai yra jstatymy numatyta teisé sudengti pelno mokescio
turtg su jsipareigojimais ir kai atidétasis pelno mokestis yra susijes su jsipareigojimais tai paciai mokesciy institucijai arba to
paties tkio subjekto lygyje arba skirtingy Okio subjekty lygyije, jei Siuo atveju yra planuojama sudengti liku¢ius grynuoju badu.

2.19. |statinis kapitalas

Paprastosios akcijos apskaitomos nuosavybéje. Naujy akcijy arba pasirinkimo sandoriy iSleidimui tiesiogiai priskirtinos
sgnaudos, atémus mokescius, apskaitomos nuosavybéje, mazinant gautas jplaukas. Jeigu grupés jmonés sigyja Bendroves
nuosavy akcijy, sumokétas atlygis, jskaitant visas tiesiogiai priskiiamas neiSvengiamas sanaudas be pelno mokesgio,
atimamas i§ Bendrovés akcininkams priskiriamos akcininky nuosavybés, kol akcijos néra anuliuocjamos ar i§ naujo
iSleidziamos. Jeigu tokios akcijos véliau i§ naujo iSleidziamos, gautas atlygis, atémus visas tiesiogiai priskiriamas
neiSvengiamas sandorio sanaudas ir susijusj pelno mokestj, apskaitomas bendrovés akcininkams priskirtinos nuosavybés
dalyje.

2.20. Ismokos darbuotojams

Socialinio draudimo jmokos

Grupé moka socialinio draudimo jmokas | Valstybinj socialinio draudimo fondg (toliau - Fondas) uz savo darbuotojus pagal
nustatyty jmoky plang ir vadovaujantis Salies jstatymy reikalavimais. Nustatyty jmoky planas — tai planas, pagal kurj Grupé
moka nustatyto dydzio jmokas ir ateityje neturés jokio teisinio ar konstruktyvaus jsipareigojimo ir toliau mokéti Sias jmokas,
jeigu Fondas neturés pakankamai turto, kad galéty visiems darbuotojams sumokéti iSmokas, susijusias su tarnyba dabartiniu
ar ankstesniais laikotarpiais. Socialinio draudimo jmokos pripazjstamos sgnaudomis pagal kaupimo principg ir priskiriamos
darbuotojy darbo uzmokescio sgnaudoms.

Premijy planai

Grupé pripazjsta jsipareigojimg ir premijy sgnaudas, kuomet turi sutartinj jsipareigojima arba praeityje buvo taikoma praktika,
sukarusi konstruktyvy jsipareigojima.

2.21. Neapibréztieji jsipareigojimai

Neapibrézti jsipareigojimai néra pripazjstami finansinése ataskaitose. Jie yra atskleidZziami finansiniy ataskaity pastabose,
iSskyrus tuos atvejus, kai jy jvykdymui istekliy panaudojimas néra tikétinas.

Neapibréztas turtas finansinése ataskaitose néra pripazjstamas, taciau jis yra atskleidziamas finansiniy ataskaity pastabose
tuomet, kai yra tikétina, kad bus gautos pajamos arba ekonominé nauda.

2.22. |vykiai po atskaitinio laikotarpio pabaigos
Jvykiai po ataskaitinio laikotarpio pabaigos, kurie suteikia papildomos informacijos apie Grupés padétj finansiniy ataskaity

sudarymo dieng (koreguojantys jvykiai), finansinése ataskaitose yra atspindimi. Jvykiai po ataskaitinio laikotarpio pabaigos,
kurie néra koreguojantys jvykiai, yra atskleidZziami pastabose, kai tai yra reikSminga.
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Atskyrimas

2014 m. kovo mén. 21 d. buvo vieSai paskelbtos AB ,Invalda LT" (kodas 121304349) atskyrimo sglygos. Joms buvo pritarta
2014 m. balandzio 28 d. AB ,Invalda LT* visuotiniame akcininky susirinkime. 2014 m. balandzio 29 d. atskyrimas buvo
jvykdytas. Vadovaujantis paskelbtomis sglygomis nuo AB ,Invalda LT* buvo atskirtos trys jmonés AB ,INVL Baltic Farmland®,
AB ,INVL Baltic Real Estate* bei AB ,INVL Technology“, kurios sudaré 47,95 proc. AB ,Invalda LT“ turto (balansinémis
vertémis). Bendrovei atskyrimo metu perduota 30,90 % turto, kapitalo ir jsipareigojimy dalis.

Bendrovés kapitalas buvo suformuotas atskyrimo sglygose numatyta tvarka, gautas turtas ir jsipareigojimai Atskyrimo dieng
jvertinti ankstesnigja balansine verte.

Toliau yra pateikiama Grupés veiklos pradzios finansinés biklés ataskaita:

2014 m. balandzio 29 d.

ligalaikis nematerialusis turtas 552
ligalaikis materialusis turtas 29
Investicinis turtas 116.725
Kitas ilgalaikis turtas 2.848
Suteiktos paskolos 14.213
ISankstiniai apmokéjimai 158
Pirkéjy jsiskolinimas 1.392
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 392
Turto is viso 136.309
|statinis kapitalas 7.044
Akcijy priedai 10.240
Rezervai 23.765
Nepaskirstytasis pelnas 7.491
Nuosavas kapitalas 48.540
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas 12.085
Kiti ilgalaikiai jsipareigojimai 1.524
llgalaikiy paskoly einamyjy mety dalis 56.429
Gautos trumpalaikés paskolos 15.825
Prekybos skolos 231
Atidéjiniai 1.255
Gauti iSankstiniai apmokéjimai 150
Kiti jsipareigojimai 270
[sipareigojimai i$ viso 87.769
Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy i$ viso 136.309

Atskyrimo metu Bendrovei buvo perduota jsipareigojimo dalis pagal kredito sutartj su Siauliy banku (428 tiikst. Lt). Kreditas
buvo pilnai padengtas 2014 m. geguzés mén. pradzioje.

23



4

5

AB ,INVL BALTIC REAL ESTATE"

KONSOLIDUOTOS 2014 M. 12 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(takst. lity, jei nenurodyta kitaip)

Sezoniskumas
Grupei sezoniSkumas nebadingas.

Nuomos pajamos ir sgnaudos

Grupé nuomos pajamas uzdirba i§ nuosavo ir iSsinuomoto turto, kurj Grupés dukteriné jmoné AB ,Invaldos nekilnojamojo turto
fondas“ nuomojasi pagal 2007 m. rugpjacio mén. 10 d. nuomos sutartj. Pagal Sig sutartj turtas yra i§sinuomotas iki 2017 m.
rugpjdcio men. Per ataskaitinj laikotarpj buvo patirta 4.059 tdkst. Lt nuomos sgnaudy. Nuomos pajamy detalizacija pagal turto

nuosavybe pateikta zemiau:

Nuosavo turto nuoma
Nuomojamo turto subnuoma

2014 m. gruodzio 31 d.

5.996
3.818
9.814

Kadangi auk&¢iau paminéta nuomos sutartis yra nuostolinga, tai finansinés buklés ataskaitoje yra pripazinti 1.261 takst. Lt

atidéjiniai nuostolingai sutarciai.

Investicinis turtas
Kitas investicinis
turtas vertinamas  Nuomojamas Investicinis turtas
naudojant pardavimy investicinis laikomas

palyginimo metoda turtas vystymui ateityje 2014 m.
Tikrosios vertés hierarchija 2 lygis 3 lygis 3 lygis
Likutis 2014 m. balandzio 29 d. 1.975 108.170 6.580 116.725
Isigijimai - - - -
Vélesnés iSlaidos - 10 - 10
Perkélimas (1.975) - 1.975 -
Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo - 150 160 210
(Nuostoliai) dél tikrosios vertés koregavimo - (175) (175)
Likutis 2014 m. gruodzio 31 d. - 108.330 8.540 116.870
Nerealizuotas pelnas ar nuostoliai uz
ataskaitinj laikotarpj pelno (nuostoliy)
ataskaitos straipsnyje ,Investicinio turto
tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas
(nuostolis)“ - 150 (15) 135

Grupés investicinj turtg sudaro pastatai ir sandéliai, kuriy dauguma yra iSnuomoti veiklos nuomos badu ir uzdirba nuomos

pajamas.

Investicinis turtas yra apskaitytas tikrgja verte. Nuomojamas investicinis turtas ir investicinis turtas laikomas vystymui ateityje
kvalifikuoto vertintojo UAB ,OBER-HAUS nekilnojamasis turtas” yra jvertintas pajamy metodu 2014 m. lapkri¢io 21 d., gruodzio

8 d. bei gruodzio 31 d.

2014 m. balandzio 29 d. nuomojamo investicinio turto ir investicinio turto laikomo vystymui ateityje tikroji verté buvo nustatyta
vadovaujantis auk$¢iau minéto vertintojo vertinimu, atliktu 2013 m. lapkri¢io 26 — 29 d. Kadangi tiek 2013 m. pabaigoje, tiek
per 2014 m. keturis ménesius rinkoje nebuvo reikSmingy pokyciy, kurie galéty turéti jtakos Sio investicinio turto vertei, todél

naujas vertinimas 2014 m. balandzio 29 dienai nebuvo atliekamas.
Kitas investicinis turtas vadovybés yra jvertintas pardavimy palyginimo metodu.
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6 Investicinis turtas (tesinys)

Tikroji verté atspindi kaina, uz kurig vertinimo dieng baty parduodamas turtas pagal tvarkingg sandorj tarp rinkos dalyviy,
vadovaujantis Tarptautiniais vertinimo standartais, nustatytais Tarptautinio vertinimo standarty komisijos. Investicinio turto
tikroji verté nustatyta remiantis arba rinkos metodu, atsizvelgiant j palyginamo turto pardavimus rinkoje, arba pajamy metodu,
atsizvelgiant j vertinamo turto arba panasaus turto nuomos pajamas. Rinkos metodas grindziamas panasiy rinkos sandoriy
kainomis. Jos yra patikslinamos, atsizvelgiant j pagrindinius turto savybiy, kaip jo dydis ir vidaus jrengimo bukle. Pagrindinis
duomuo tokiuose vertinimuose yra 1 kv. m. kaina.

Pajamy metodas grindziamas prielaida, kad egzistuoja apibréztas rySys tarp grynujy veiklos ateities jplauky ir objekto tikrosios
vertés. Nuomojamam investiciniam turtui pagrindiniai duomenys yra:

- bdsimi nuomos pinigy srautai pagal turto vieta, tipg ir bikle bei pagal egzistuojanéiy nuomos ar kity sutar€iy duomenis arba
iSorinius jrodymus, kaip, pavyzdziui, dabartinés rinkos nuomos kainos panasiam turtui;

- diskonto normos, atspindincios dabartinius pinigy srauty dydzio ir laiko neapibréztumo rinkos jvertinimus;

- jvertintas uzimtumo lygis pagal esamas ir tikétinas ateities rinkos sglygas pasibaigus dabartinéms nuomos sutartims;

- eksploatacijos sgnaudos, jskaitant batinas investicijas turto baklés palaikyma per tikéting turto naudojimo laika;

- kapitalizavimo norma pagal turto vieta, dydj ir bikle, atsizvelgiant j vertinimo dienos rinkos duomenis;

- testinumo verté, atsizvelgiant j prielaidas dél eksploatacijos sgnaudy, uzimtumo lygio, rinkos nuomos kainy.

Investicinis turtas laikomas vystymui ateityje yra vertinamas remiantis Siais duomenimis (papildomai prie auk$¢iau paminéty):

- statybos sgnaudos, kurios jvertintos patyrusio rinkos sglygas iSmanancio vertintojo, atsizvelgiant j patvirtintuose detaliuose
planuose nustatytus parametrus;

- uzbaigimo terminas. Statomas turtas reikalauja prizidrin¢iy organy leidimy arba patvirtinimy jvairiose vystymo stadijose,
jskaitant leidimus arba patvirtinimus dél pradinio dizaino, zonavimo, pridavimo ir atitikimo aplinkos apsaugos reikalavimams.
Remiantis ankstesne vadovybés patirtimi, visi minéti reikalingi leidimai ir patvirtinimai yra gaunami. Tagiau vystymo uzbaigimo
terminas gali labai priklausyti nuo tokiy veiksniy, kaip laiku gauti leidimai bei patvirtinimai, reikalaujami statyby korekciniai
veiksmai.

Per ataskaitinj laikotarpj nebuvo pokyc¢iy vertinimo metodikoje.

Investicinio turto pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody aprasymas 2014 m. balandzio 29 d.:

Vertinimo biidas ReikSmingi nestebimi Intervalas (svertinis
duomenys vidurkis)
Nuomojamas investicinis Diskontuoti pinigy srautai Diskonto norma (%) 9-11(9)
turtas
Testinés vertés 7,5-10 (7,6)
kapitalizavimo norma
UZimtumo lygis 5-10
Nuomos kaina litais uzkv. m 6 —42 (27,9)
(be PVM)
Investicinis turtas laikomas Diskontuoti pinigy srautai su Testinés vertés 15-17 (15,7)
vystymui ateityje jvertintomis statybos kapitalizavimo norma
iSlaidomis

Statybos i$laidos litais kv. m 2.100 — 2.200 (2.157)
(be PVM)

Pardavimo kaina litais uz kv. ~ 4.800 — 8.000 (6.633)
m (jskaitant PVM)
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6 Investicinis turtas (tesinys)

Investicinio turto pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2014 m. gruodzio 31 d.:

Vertinimo budas ReikSmingi nestebimi

Intervalas (svertinis

Nuomojamas investicinis
turtas

duomenys vidurkis)
Diskontuoti pinigy srautai Diskonto norma (%) 9—-11(9,1)
Testinés vertés 7,0-10(7,4)
kapitalizavimo norma
UZimtumo lygis 5-15
Nuomos kaina litais uzkv. m 6 — 40 (27,5)
(be PVM)
Diskontuoti pinigy srautai su ~ Testinés vertés 15-18(16,0)

Investicinis turtas laikomas
vystymui ateityje jvertintomis statybos

iSlaidomis

kapitalizavimo norma

Statybos iSlaidos litais kv. m

(be PVM)

Pardavimo kaina litais uz kv.

m (jskaitant PVM)

2.643 —3.626 (3.253)

5.100 — 8.000 (5.479)

Toliau pateikta investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2014 m. balandzio 29 d.:

Vertinimy didéjimas

Vertinimy mazéjimas

Prielaidos Investicinis Investicinis
Nuomojamas turtas laikomas  Nuomojamas turtas laikomas
investicinis vystymui investicinis vystymui
turtas ateityje turtas ateityje

Basimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 10.390 - (10.390) -
ISvystyto turto bldsimy pardavimo kainy pokytis 10

proc. - 1.750 - (1.740)
Statybos iSlaidy pokytis 10 proc. - (1.510) - 1.520
Numatomo nei§nuomoto ploto pokytis 20 proc. (1.260) - 1.160 -
Diskonto ir kapitalizacijos normos pokytis 0.5
procentinio punkto (6.870) (80) 7.630 220

Investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2014 m. gruodzio 31 d.:

Vertinimy didéjimas

Vertinimy mazéjimas

Prielaidos Investicinis Investicinis
Nuomojamas turtas laikomas Nuomojamas turtas laikomas
investicinis vystymui investicinis vystymui
turtas ateityje turtas ateityje

Basimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 12.820 - (11.820) -
ISvystyto turto busimy pardavimo kainy pokytis 10

proc. - 2.420 - (2.310)
Statybos iSlaidy pokytis 10 proc. - (1.910) - 2.010
Numatomo neiSnuomoto ploto pokytis 20 proc. (1.140) - 2130 -
Diskonto ir kapitalizacijos normos pokytis 0.5
procentinio punkto (6.530) (40) 8.570 360
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6 Investicinis turtas (tesinys)

2014 m. gruodzio 31 d. 115.070 takst. lity Grupés investicinio turto buvo jkeista bankui kaip uzstatas uz suteiktas paskolas.

Per 2014 m. 12 ménesius nebuvo jokiy apribojimy investiciniam turtui realizuoti, turto realizavimo pajamoms ar jplaukoms
pervesti. Laikotarpio pabaigoje nebuvo jokiy reikSmingy sutartiniy jsipareigojimy pirkti, statyti, remontuoti ar plésti investicinj
turta.

7 Suteiktos paskolos

2014 m. gruodzio 31 d. Grupei priklauso 50 proc. kreditoriniy reikalavimy pagal paskoly sutartis j Latvijos jmones SIA ,Dommo
grupa“ ir SIA ,Dommo biznesa parks”“. Dvi auk$¢iau paminétos Latvijos jmonés sudaro vieng grupe, valdancia apie 12.800
kvadratiniy metry sandéliavimo patalpy bei daugiau kaip 58 ha prie Rygos esancios zemés, tinkancios logistikos paskirties
pastaty vystymui. Turtas yra jkeistas kreditoriniy reikalavimy j SIA ,Dommo biznesa parks” uztikrinimui. Dél 2008 m. krizés
Sioms jmonéms buvo inicijuotos bankroto procediros. 2014 m. pabaigoje ir 2015 m. pradzioje bankroto procediros buvo
nutrauktos. Grupei priklauso 50 proc. Siy jmoniy generuojamy srauty. Finansinés biklés ataskaitoje Sie kreditoriniai
reikalavimai yra apskaitomi amortizuota savikaina — 14.162 tokst. Lt. Per 2014 m. SIA ,Dommo grupa“ grazino 504 tdkst. Lt
kreditorinio reikalavimo.

8 Gautos paskolos
2014 m. gruodzio 31 d.
ligalaikés
llgalaikés banko paskolos 51.136
51.136
Trumpalaikés
llgalaikiy gauty paskoly einamujy mety dalis 1.652
Paskolos i$ susijusiy Saliy 17.996
I$ viso paskoly 70.784
Paskoly sumos nacionaline ir uzsienio valiuta, iSreikStos litais, sudaro:
Paskolos denominuotos: 2014 m. gruodzio 31 d.
Eurais 70.784

NegraZzinty paskoly likugiai su fiksuota ir kintama (kitimo periodas — 6 ménesiai) palikany normomis buvo tokie:

Palukany norma: 2014 m. gruodzio 31 d.
Fiksuota 17.996
Kintama 52.788

70.784
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8 Gautos paskolos (tesinys)

Turtas, jkeistas bankams:

2014 m. gruodzio 31 d.

Investicinis turtas 115.070

Pinigai 752
2014 m. rugséjo 26 d. Grupé pasiradé 15.350 tikst. eury (53.000 tikst. Lt) paskolos sutartj su AB Siauliy bankas. Paskola
suteikta 2014 m. rugséjo 29 d. penkeriems metams. Be to 2014 m. rugséjo meén. AB ,Invalda LT" suteiké Grupei 740 tlkst.

eury (2.555 takst. Lt) paskola. Sios abi paskolos buvo panaudotos kredito, gauto i§ Nordea banko, grazinimui. Paskola Nordea
bankui grazinta 2014 m. rugséjo 29 d.

9 Susijusiy $aliy sandoriai

Grupés susijusios Salys buvo Bendrovés akcininkai (pastaba 1) bei jmonés, kurios sudaré AB ,Invalda LT* grupe, nuo kurios
atskyrimo metu susiformavo Grupé (sandoriai buvo sudaryti su AB ,Invalda LT, UAB ,Inservis).

Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2014 m. 12 ménesiy ir susije likuciai ketvircio pabaigai:

Sumos pateikiamos litais

2014 m. 12 mén. IS susijusiy Sumos
Grupé Pardavimai Saliy mokétinos
susijusioms Pirkimai i$ gautinos susijusioms

Salims susijusiy Saliy sumos Salims

AB ,Invalda LT“ (apskaitos paslaugos) - 27.500 - 10.890

AB ,Invalda LT* (paskola) - 599.583 - 17.995.552

UAB ,Inservis” (priezidros ir remonto

paslaugos) - 791.724 - 116.030

UAB ,Inservis® (nuoma ir komunalinés

paslaugos) 7.845 - 1.706 -

7.845 1.418.807 1.706 18.122.472

|sipareigojimai akcininkams ir vadovybei - - - -

Nuo Grupés veiklos pradzios iki 2014 m. gruodzio 31 d. i§ AB ,Invalda LT" buvo gauta paskoly uz 2.887.042 Lt. Nuo Grupés
veiklos pradzios iki 2014 m. gruodzio 31 d. AB ,Invalda LT grgZinta 849.890 Lt paskoly ir sumokéta 38.722 Lt paltkany.
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10

2014 metais paskelbti esminiai jvykiai

2014 m. geguzés 20 d. bendrové informavo, kad Lietuvos banko PriezZiGros tarnyba 2014 m. geguzés 20 d. priémé
sprendimg AB ,Invalda LT" atskyrimo sglygose, kituose susijusiuose dokumentuose ir su AB ,INVL Baltic Real Estate”
susijusiame informaciniame nuorody saraSe bei rizikos veiksniy apraSyme pateiktg informacijg laikyti lygiaverte AB ,INVL
Baltic Real Estate” prospekte privalomai atskleisti informacijai. AB ,INVL Baltic Real Estate* valdyba priemé sprendima
pateikti AB NASDAQ OMX Vilnius vertybiniy popieriy birzai paraiSkg dél bendrovés akcijy jtraukimo j Papildomajj
prekybos sgrasg nuo 2014 m. birzelio 4 d.

2014 m. birzelio 2 d. AB ,INVL Baltic Real Estate” pristaté savo valdoma turtg. Bendrovés dukterinés jmonés yra
investavusios j nekilnojamajj turta Vilniuje bei Rygoje, bendrai valdo apie 52 takst. kv. m. nekilnojamojo turto ploto. 2014
mety kovo pabaigoje bendrovés nuosavo kapitalo verté baty 49 min. lity (14,2 min. eury), grupés jmoniy turimo
nekilnojamojo turto verté — 144 min. lity (41,7 min. eury).

2014 m. rugpjacio 20 d. AB ,INVL Baltic Real Estate” paskelbé neaudituotus 2014 m. 6 mén. veiklos rezultatus. 2014
mety 6 ménesiy AB ,INVL Baltic Real Estate* jmoniy grupés neaudituotas konsoliduotas grynasis pelnas ir bendrovés
akcininkams tenkanti konsoliduoto pelno dalis sieké 145 tokst. lity (42 tdkst. eury). Bendrovés nuosavas kapitalas 2014
mety pirmojo pusmecio pabaigoje sudaré 49,443 min. lity (14,32 min. eury), arba 7,02 lito (2,03 EUR) akcijai.

2014 m. rugséjo 26 d. AB ,INVL Baltic Real Estate” pranesé, kad bendrovés antriné jmone AB ,Invaldos nekilnojamojo
turto fondas” paskelbé 2014 m. rugséjo 26 d. su AB Siauliy bankas pasiraSiusi 15,35 min. eury (53 min. lity) paskolos
sutartj. Sutarties trukmé — 5 metai, 1éSos skiriamos AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondo“ jsipareigojimams kitam
bankui refinansuoti.

2014 m. lapkri¢io 14 d. paskelbti neaudituoti 2014 m. 9 mén. AB ,INVL Baltic Real Estate” veiklos rezultatai. 2014 mety 9
meénesiy AB ,INVL Baltic Real Estate” jmoniy grupés neaudituotas konsoliduotas grynasis pelnas ir AB ,INVL Baltic Real
Estate* akcininkams tenkanti konsoliduoto pelno dalis siekia 476 takst. lity (138 tdkst. eury). AB ,INVL Baltic Real Estate*
nuosavas kapitalas devyniy ménesiy pabaigoje sieké 49,774 min. lity (14,42 min. eury), arba 7,07 lito (2,05 euro) akcijai.

2014 m. gruodzio 9 d. AB ,INVL Baltic Real Estate” paskelbe, jog bendrovés direktoriumi nuo gruodzio 10 d. paskirtas
Andrius Dauk$as. Jis pakeité praSymg atleisti i§ direktoriaus pareigy pateikusj Dariy Sulnj.

2014 m. gruodzio 9 d. AB ,INVL Baltic Real Estate* informavo, kad gavo bendrovés valdybos nario Dariaus Sulnio
pranesima apie atsistatydinimg i$ valdybos nario pareigy nuo 2014 m. gruodzio 23 d.

2014 m. gruodZio 23 d. paskelbti AB ,INVL Baltic Real Estate” visuotinio akcininky susirinkimo sprendimai. Susirinkime
audito jmone 2014 mety metiniy finansiniy ataskaity rinkinio auditui atlikti iSrinkta jmoné ,PricewaterhouseCoopers*
(kodas 111473315). Audito paslaugy apmokejimui nustatyta skirti ne didesne kaip bendrg 10 000 (deSimt tikstanciy) lity
(nejskaitant PVM) suma. Susirinkime taip pat pakeista bendrovés buveiné, jregistruojant jg adresu SeimyniSkiy g. 1A,
Vilnius. Danuté Kadanaité bei Tomas Bubinas iSrinkti i bendrovés audito komitetg.
Susirinkime taip pat nustatytas atlyginimas nepriklausomam audito komiteto nariui, patvirtintos AB ,INVL Baltic Real
Estate” audito komiteto sudarymo ir veiklos taisyklés. Bendrovés direktorius Andrius Dauks$as iSrinktas j bendrovés
valdybg iki veikiancios valdybos kadencijos pabaigos.

2014 m. gruodZio 30 d. AB ,INVL Baltic Real Estate” paskelbé 2015 mety investuotojo kalendoriy. 2015 m. vasario 13 d.
numatyta platinti 2014 m. dvylikos ménesiy tarping informacijg; 2015 m. geguzés 12 d. - 2015 m. trijy ménesiy tarpine
informacijg; 2015 m. rugpjtcio 14 d. - 2015 m. SeSiy ménesiy tarpine informacijg, o 2015 m. lapkri¢io 10 d. numatytas
2015 m. devyniy meénesiy tarpinés informacijos paskelbimas.
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