22 Kvalifikuotas elektroninis paragas

BEATA DALINKEVICIENE
2025-09-30 11:22:12 GMT+3
Paskirtis: ParaSas

52 Kvalifikuotas elektroninis parasas

MINDAUGAS LIAUDANSKAS
2025-09-30 12:49:05 GMT+3
Paskirtis: Parasas

UAB ,,DEMUS ASSET MANAGEMENT*

VALDOMA UZDAROJO TIPO INFORMUOTIESIEMS
INVESTUOTOJAMS SKIRTA INVESTICINE UZDAROJI
AKCINE BENDROVE ,,VICTORY DEVELOPMENT IV¢

Finansineés ataskaitos uz laikotarpj
nuo 2025 m. sausio 1 d. iki 2025 m. birzelio 30 d.



Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrové ,,Victory Development IV*
Imonés kodas 305944736, Lvivo g. 101, Vilnius, Lietuva
Duomenys apie juridinj asmenj kaupiami ir saugomi LR juridiniy asmeny registre

TURINYS:
FINANSINES ATASKAITOS:

Balansas

Pelno (nuostoliy) ataskaita
Nuosavo kapitalo ataskaita
Pinigy srauty ataskaita

AISKINAMASIS RASTAS



Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrové ,,Victory Development

IV, im.k. 305944736

(imonés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Lvivo g. 101, Vilnius, Lietuva. Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre

(buveiné (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei jmon¢ likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

2025 M. BIRZELIO 30 D. BALANSAS
2025 m. rugséjo mén. 30 d. Nr. B2025-1

(ataskaitos sudarymo data)

2025.01.01-2025.06.30

(ataskaitinis laikotarpis)

(Tvirtinimo Zyma)

EUR

(ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)

Eil.nr. STRAIPSNIAI Pastabos | _. - . Praéje
Finansiniai metai | . L .
Nr. finansiniai metai
A. ILGALAIKIS TURTAS - 8 089 395
1. NEMATERIALUSIS TURTAS
2. MATERIALUSIS TURTAS
2.1 Investicinis turtas
2.1.1 |Zeme
2.1.2  |Pastatai
2.2 Kitas materialusis turtas
3. FINANSINIS TURTAS - 8 089 395
3.1 Investicijos | jmoniy grupés jmones
3.2 Investicijos j asocijuotasias jmones
3.3 Kiti nuosavybés vertybiniai popieriai 1 - 8 089 395
3.4 Ne nuosavybés vertybiniai popieriai
Kity kolektyvinio investavimo subjekty investiciniai vienetai, akcijos,
3.5 inasai
3.6 ISvestinés finansinés priemonés
3.7 Terminuotieji indéliai
3.8 Paskolos ir gautinos sumos
3.8.1. |Paskolos jmoniy grupés jmonéms
3.8.2. |I$ jmoniy grupés jmoniy gautinos sumos
3.8.3. |Paskolos asocijuotosioms jmonéms
3.8.4. |18 asocijuotyjy jmoniy gautinos sumos
3.8.5. |Kitos po vieny mety gautinos sumos
3.9 Kitas ilgalaikis finansinis turtas
4. KITAS ILGALAIKIS TURTAS
4.1. Atidétojo mokescio turtas
4.2. Kitas turtas
B. TRUMPALAIKIS TURTAS 25 052 836 13 562 655
1. ATSARGOS 23729 630 12 319 548
1.1. Sumoketi avansai 2 2 804 745 2 663 601
1.2. Atsargos bendroves reikméms 3 20 924 884 9 655 947
2. PER VIENUS METUS GAUTINOS SUMOS 326 567 436 361
2.1. I§ investicijy pardavimo sandoriy gautinos sumos
2.2. Imoniy grupés jmoniy skolos
2.3. Asocijuotyjy jmoniy skolos
2.4.  |Kitos per vienus metus gautinos sumos 4 326 567 436 361
3. TRUMPALAIKES INVESTICIJOS
3.1. Terminuotieji indéliai
3.2. Pinigy rinkos priemonés
3.3. Perleidziamieji vertybiniai popieriai
3.3.1. |Ne nuosavybés vertybiniai popieriai
3.3.2. |Imoniy grupés jmoniy nuosavybés vertybiniai popieriai
3.3.3. |Kiti nuosavybés vertybiniai popieriai
Kity kolektyvinio investavimo subjekty investiciniai vienetai, akcijos,
3.3.4. |inaSai
3.4 ISvestinés finansinés priemonés
4. PINIGAI 5 996 639 806 746
ATEINANCIU LAIKOTARPIU SANAUDOS IR SUKAUPTOS
C. PAJAMOS 352 250 175 551
TURTO IS VISO 25 405 086 21 827 601




D. NUOSAVAS KAPITALAS 4 821 421 5823 358
1. KAPITALAS 7 635 683 7 635 683
1.1. PasiraSytasis kapitalas 6 7 635 683 7 635 683
1.2. PasiraSytasis neapmokeétas kapitalas (—)
2. AKCIU PRIEDAI 2589317 2589317
3. PERKAINOJIMO REZERVAS (REZULTATAI)
4. REZERVAI
4.1. Privalomasis
4.2. Kiti rezervai
5. NEPASKIRSTYTASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) (5403 579) (4401 642)
5.1. Ataskaitiniy mety pelnas (nuostoliai) (984 928) (2267 434)
5.2. Ankstesniy mety pelnas (nuostoliai) (4418 651) (2 134 208)
E. ATIDEJINIAI
1. Pensijy ir panasiy jsipareigojimy atidéjiniai
2. Mokesciy atidéjiniai
3. Kiti atidéjiniai
F. MOKETINOS SUMOS IR KITI JSIPAREIGOJIMAI 20 583 665 15946 803
| PO VIENY METY MOKETINOS SUMOS IR KITI

) ISIPAREIGOJIMAI - 6833971
1.1. Skoliniai jsipareigojimai
1.2. Finansinés skolos kredito jstaigoms 7 - 6 833 971
1.3. Gauti avansai
1.4. Uz finansinj ir investicinj turtag mokétinos sumos
1.5. Pagal vekselius ir ¢ekius mokétinos sumos
1.6. Imoniy grupés jmonéms mokétinos sumos
1.7. Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos
1.8. Isipareigojimai pagal iSvestiniy finansiniy priemoniy sutartis
) PER VIENUS METUS MOKETINOS SUMOS IR KITI

) ISIPAREIGOJIMAIL 20 583 665 9112 832
2.1. Skoliniai jsipareigojimai 8 6 000 000 6900 000
2.2. Finansinés skolos kredito jstaigoms 9 9067 136 6 833 971
2.3.  |Gauti avansai 10 2 696 459 -
2.4. Uz finansinj ir investicinj turta mokétinos sumos 11 249 534 1018933
2.5. Pagal vekselius ir ¢ekius mokétinos sumos
2.6. Imoniy grupés jmonéms mokétinos sumos
2.7.  |Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos 12 2467076 1163 874
2.8. Valdymo jmonei ir depozitoriumui mokétinos sumos 12 98 965 25170
2.9.  |Kitos per vienus metus mokétinos sumos 12 4496 4 855
2.10. |Isipareigojimai pagal iSvestiniy finansiniy priemoniy sutartis
2.11. |Pelno mokescio jsipareigojimai
2.12.  |Su darbo santykiais susij¢ jsipareigojimai
2.13. |Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai
G SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIU LAIKOTARPIY 13

PAJAMOS - 57 440
NUOSAVO KAPITALO IR ISIPAREIGOJIMU IS VISO 25405 086 21 827 601

UAB "Demus Asset Management" direktorius Mindaugas Liaudanskas
(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas) (parasas) (vardas ir pavarde)
Vanagas Hub UAB vyr. buhalteré Beata Dalinkeviciené
(vyriausiojo buhalterio (buhalterio) arba galin¢io (parasas) (vardas ir pavarde)

tvarkyti apskaita kito asmens pareigy pavadinimas)




Uzdarojo tipo intormuotiesiems mvestuotojams skirta investiciné uzdaroji akcine bendrove ,,Victory Development

IV¥, im.k. 305944736

(jmongs teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Lvivo g. 101, Vilnius, Lietuva. Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre

(buveiné (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei jmon¢ likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

(Tvirtinimo Zzyma)

2025 M. BIRZELIO 30 D. PELNO (NUOSTOLIUY) ATASKAITA
2025 m. rugséjo mén. 30 d. Nr. PNA2025-1

(ataskaitos sudarymo data)

2025.01.01-2025.06.30 EUR

Eil. Straipsniai Pastabos | Ataskaitinis Prag o

Nr. Nr. laikotarpis atz?skaltln'ls

laikotarpis

1. PAGRINDINES VEIKLOS PAJAMOS 14 1848 8373
1.1. Paltikany pajamos 1 848 8373
1.2. Dividendai
1.3. Nuomos pajamos
1.4. Pelnas dél investicijy vertés pasikeitimo ir pardavimo
1.5. Pelnas dél uzsienio valiuty kursy pokycio
1.6. ISvestiniy finansiniy priemoniy sandoriy pelnas
1.7. Garantinés jmokos
18 Su bendroves akcijy pardavimu (iSpirkimu) susijusiy atskaitymy pajamos
1.9. Kitos pagrindinés veiklos pajamos
2. PAGRINDINES VEIKLOS SANAUDOS (120 080) (242 479)
2.1. Nuostoliai dél investicijy vertés pasikeitimo ir pardavimo
2.2. Nuostoliai dél uzsienio valiuty kursy pokycio
2.3. I8vestiniy finansiniy priemoniy sandoriy nuostoliai
2.4. Bendrovés akcijy pardavimo sgnaudos
2.5. Kitos pagrindinés veiklos sanaudos 15 (120 080) (242 479)
3. BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) (118 232) (234 106)
4. BENDROSIOS IR ADMINISTRACINES SANAUDOS 16 (100 689) (246 943)
4.1. Atlyginimas valdymo jmonei (68 398) (171 711)
4.2. Atlyginimas depozitoriumui - (16 268)
4.3, Teisininky sgnaudos (11 109) (41 966)
4.4. Audito sgnaudos - (4 200)
4.5. Kitos bendrosios ir administracinés sanaudos (21 182) (12 798)
4.6. Sanaudy kompensavimas (--)
5. KITOS VEIKLOS REZULTATAI
6. PALUKANU IR KITOS PANASIOS SANAUDOS 17 (766 007) (1 786 385)
7. PELNAS (NUOSTOLIAT) PRIES APMOKESTINIMA (984 928) (2 267 434)
3. PELNO MOKESTIS
9, GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAT) (984 928) (2 267 434)
UAB "Demus Asset Management" direktorius Mindaugas Liaudanskas
(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas) (parasas) (vardas ir pavardé)
Vanagas Hub UAB vyr. buhalteré Beata Dalinkeviciené
(vyriausiojo buhalterio (buhalterio) arba galin¢io (parasas) (vardas ir pavardé)

tvarkyti apskaita kito asmens pareigy pavadinimas)




Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrové ,,Victory Development IV, im.k. 305944736

(imonés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Lvivo g. 101, Vilnius, Lietuva. Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre

(buveiné (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

2025.01.01-2025.06.30

(ataskaitinis laikotarpis)

(teisinis statusas, jei jmoné likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

(Tvirtinimo Zyma)

2025 M. BIRZELIO 30 D. NUOSAVO KAPITALO POKYCIU ATASKAITA
2025 m. rugséjo mén. 30 d. Nr. NKPA2025-1

(ataskaitos sudarymo data)

EUR

(ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)

Apmokétas

istatinis arba

pagrindinis
kapitalas

Akcijy
priedai

Savos
akcijos (-)

Perkainojimo rezervas

Istatymo numatyti rezervai

Ilgalaikio
materialio-
jo turto

Finansini
o turto

Privaloma-
sis arba
atsargos

(rezervinis)
kanitalas

Savoms
akcijoms
isigyti

Kiti rezervai

Nepaskirsty-
tasis pelnas
(nuostoliai)

1§ viso

1. Likutis uZpraéjusiy finansiniy
metu pabaigoje

4337500

(2134 208)

2203292

2. Apskaitos politikos pakeitimo
rezultatas

3. Esminiy klaidy taisymo rezultatas

4. Perskaiciuotas likutis uZpraéjusiy
finansiniy mety pabaigoje

4337500

(2134 208)

2203292

5. Ilgalaikio materialiojo turto vertés
padidéjimas (sumazéjimas)

6. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje
nepripazintas pelnas (nuostoliai)

7. Ataskaitinio laikotarpio grynasis
pelnas (nuostoliai)

(2267 434)

(2267 434)

8. Paskelbti dividendai ir kitos su
pelno paskirstymu susijusios i§mokos

9. Sudaryti rezervai

10. Panaudoti rezervai

11. Kapitalo padidéjimas pardavus
akcijas, gavus jnaSus

3298 183

2589317

5 887 500

12. Kapitalo sumazg¢jimas iSpirkus
akcijas, grazinus jnasus

13. [na$ai nuostoliams padengti

14. Likutis praéjusiy finansiniy
metu pabaigoje

7 635 683

2589 317

(4 401 642)

5823 358

15. Ilgalaikio materialiojo ir
finansinio turto vertés padidéjimas
(sumaz¢jimas)

16. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje
nepripazintas pelnas (nuostoliai)

(17 009)

(17 009)

17. Ataskaitinio laikotarpio grynasis
pelnas (nuostoliai)

(984 928)

(984 928)

18. Dividendai ir kitos su pelno
paskirstymu susijusios i$mokos

19. Sudaryti rezervai

20. Panaudoti rezervai

21. Kapitalo padidéjimas pardavus
akcijas, gavus jnaSus

22. Kapitalo sumazejimas iSpirkus
akcijas, grazinus jnasus

23. [nasai nuostoliams padengti

24. Likutis ataskaitiniy finansiniy
metu pabaigoje

7 635 683

2589 317

(5 403 579)

4821421

UAB "Demus Asset Management" direktorius

(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas)

Vanagas Hub UAB vyr. buhalteré

(vyriausiojo buhalterio (buhalterio) arba galin¢io

tvarkyti apskaitg kito asmens pareigy pavadinimas)

(parasas)

(parasas)

Mindaugas Liaudanskas

(vardas ir pavardé)

Beata Dalinkeviciené

(vardas ir pavardé)




Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrové ,,Victory Development

IV, im.k. 305944736

(investicinés bendrovés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Lvivo g. 101, Vilnius, Lietuva. Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre

(buveinés adresas, registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei investiciné bendrové likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi, kiti duomenys)

2025 M. BIRZELIO 30 D. PINIGU SRAUTU ATASKAITA
2025 m. rugséjo mén. 30 d. Nr. PAS2025-1

(ataskaitos sudarymo data)

2025.01.01-2025.06.30

(ataskaitinis laikotarpis)

(Tvirtinimo zZyma)

EUR

(ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)

Pasta-| Finansiniai | Pra¢j¢ finansiniai
Eil. Nr. Straipsniai bos metai metai
Nr.

1. Pagrindinés veiklos pinigu srautai
1.1. Ataskaitinio laikotarpio pinigy jplaukos 1386 656 222 080
1.1.1. |Uz parduotg finansinj ir investicinj turta gauti pinigai 1 085 133 -
1.1.2. |Gautos paltikanos 1523 -
1.1.3. |Gauti dividendai
1.1.4. |Gauti nuompinigiai
1.1.5. |Kitos veiklos jplaukos 300 000 222 080
1.2. Ataskaitinio laikotarpio pinigy iSmokos (3234 735) (10 620 291)
1.2.1. |ISmokos uz finansinio ir investicinio turto jsigijima ir jvykdyti - (10 343 910)
1.2.2. |ISmokos, susijusios su bendrosiomis ir administracinémis reikmémis (3234 735) (276 381)
1.2.3. |Kitos iSmokos

Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai (1 848 079) (10 398 211)
2. Finansinés veiklos pinigu srautai
2.1. Bendrovés akcijy pardavimas, jnaSy gavimas - 5 887 500
2.2. Bendrovés akcijy iSpirkimas, jnasy grazinimas
2.3. ISmokos i§ pelno
2.4. Gauta paskoly 2233165 6 004 606
2.5. Grazinta paskoly
2.6. Sumokéta paliikany (735 407) (965 315)
2.7. Pinigy srautai, susij¢ su kitais finansavimo Saltiniais
2.8. Kitas finansinés veiklos pinigy srauty padidéjimas 540 214 308 373
2.9. Kitas finansinés veiklos pinigy srauty sumazéjimas - (272 892)

Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai 2037972 10 962 272
3. UzZsienio valiuty kursy pokyc¢io jtaka grynyjy pinigy likudiui
4. Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumazéjimas) 189 893 564 061
5. Pinigai laikotarpio pradzioje 806 746 242 685
6. Pinigai laikotarpio pabaigoje 5 996 639 806 746
Demus Asset Management UAB direktorius Mindaugas Liaudanskas
(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas) (paraas) (vardas ir pavardé)
Vanagas Hub UAB vyr. buhalteré Beata Dalinkeviciené
(vyriausiojo buhalterio (buhalterio) arba galin¢io (paraSas) (vardas ir pavarde)

tvarkyti apskaita kito asmens pareigy pavadinimas)




Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrové ,,Victory Development IV*

Imonés kodas 305944736, Lvivo g. 101, Vilnius, Lietuva

Duomenys apie juridinj asmenj kaupiami ir saugomi LR juridiniy asmeny registre
Tarpinés finansinés ataskaitos uz laikotarpj nuo 2025 m. sausio 1 d. iki 2025 m. birzelio 30 d.

AISKINAMASIS RASTAS
2025-09-30

I. BENDROJI DALIS

1.1. Investicinés bendrovés duomenys

Pavadinimas

Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné
uzdaroji akciné bendrové ,,Victory Development IV (toliau —
Bendrové), kurios valdymas perduotas valdymo jmonei

Istatyminé forma

Informuotiesiems investuotojams skirtas kolektyvinio
investavimo subjektas

Tipas

Uzdarojo tipo investiciné bendrové

Teisinis statusas

Uzdaroji akciné bendrové

Iregistruota V] Registry centras

2021 m. lapkricio 29 d.

Juridinio asmens kodas

305944736

Duomenys kaupiami ir saugomi

Juridiniy asmeny registre

Investicinés veiklos pradzios data

2021 m. gruodzio 14d.

Veiklos trukmé

Bendrové veiks 5 (penkis) metus. Bendrovés veiklos laikotarpis
gali biiti pratesiamas papildomai 2 (dviem) metams.

Valdymo jmoné

UAB ,,Demus Asset Management* (toliau — Valdymo jmon¢)

Buveiné

Lvivo g. 101, Vilnius, Lietuva

1.2. Valdymo jmonés duomenys

Pavadinimas: UAB ,,Demus Asset Management*
[monés kodas: 304411219

Adresas: Konstitucijos per. 18B, Vilnius, Lietuva
Telefono numeris: +370 637 80776

El pastas: info@demus.lt

Valdymo jmonés licencijos numeris ir suteikimo data

Nr. 21, 2018 m. sausio 22 d.

Valdymo jmonés vadovas

Mindaugas Liaudanskas

1.3. Depozitoriumo duomenys

Pavadinimas: »Swedbank®, AB
Imonés kodas: 112029651
Buveiné: Konstitucijos pr. 20A, 03502 Vilnius, Lietuva

Telefono numeris:

+370 5 268 4229

1.4. Audito jmonés duomenys.

Pavadinimas: ROSK Consulting UAB
[monés kodas: 302692397
Buveine: Laisvés pr. 10A, Vilnius, Lietuva

Telefono numeris:

+370 5207 1773

1.5. Ataskaitinis laikotarpis

Tarpiné finansinés ataskaitos parengtos uz laikotarpi nuo 2025 m. sausio 1 d. iki 2025 m. birzelio 30 d.




Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrové ,,Victory Development IV*
Imonés kodas 305944736, Lvivo g. 101, Vilnius, Lietuva

Duomenys apie juridinj asmenj kaupiami ir saugomi LR juridiniy asmeny registre

Tarpinés finansinés ataskaitos uz laikotarpj nuo 2025 m. sausio 1 d. iki 2025 m. birzelio 30 d.

1.6. Kita dalyviams aktuali informacija
1.6.1. Investicinés bendrovés veiklos tikslas, investavimo objektai
Bendrovés 1éSos investuojamos j nekilnojamojo turto objektus bei jy vystyma.

Esant stabilioms rinkos salygoms, Bendrovés investicijos vyrauja gyvenamosios paskirties
nekilnojamo turto segmente. Esant nepalankioms rinkos salygoms, gali biiti vykdomos investicijos ir |
kitos paskirties nekilnojamajj turta.

Investuojant | vystymui skirta nekilnojamaji turta, gali biiti vykdomi turto jsigijimai skirtingose
stadijose: zemes sklypas, nebaigta statyba, pastatas rekonstrukcijai, remontui ar kt. Dauguma atvejy
Bendrové investuos j projektavimo, statybos bei kitus su jsigytais objektais susijusius darbus.

Papildomai investuojama | kilnojamaji turtg ir jrenginius, biitinus Bendrovés investicijy portfelyje
esantiems nekilnojamojo turto objektams eksploatuoti. | nekilnojamo turto objektus Bendrove
investuoja tiesiogiai ar per specialiosios paskirties jmones.

Bendrové sieks, jog pajamos biity gautos pardavus iSvystytus nekilnojamo turto objektus. Siekiant
didesnés grazos investuotojams tam tikrais atvejais iSvystytas/ vystomas turtas gali biiti iSnuomotas iki
jo pardavimo. Bendrovés pagrindinés investicijos planuojamos didZiuosiuose Lietuvos miestuose:
Vilniuje bei Kaune.

Jeigu rinkoje tuo metu néra pagrinding Bendrovés investavimo strategija bei siekiamos grazos kriterijus
atitinkancio turto, investicijos gali biiti nukreipiamos ir j kitg turta.

1.6.2. Diversifikavimo reikalavimai

Bendrovés investicijoms taikomi Sie portfelio diversifikavimo reikalavimai:

e | vieng nekilnojamojo turto objekta (ar etapg) paprastai investuojama ne daugiau kaip 70
(septyniasdeSimt) % Bendrovés turto (ar investuotojy pasiraSyty jsipareigojimy);

e bendra investicijy j tos pacios nekilnojamojo turto bendrovés iSleistus perleidZziamuosius
vertybinius popierius, pinigy rinkos priemones ir jsipareigojimy, atsirandanciy Bendrovei dél
iSvestiniy finansiniy priemoniy sandoriy su ta bendrove, suma negali virSyti 30 (trisdeSimties)
% Bendrovés turto (ar investuotojy pasirasyty jsipareigojimy);

e | vieng finansin¢ priemong, taip pat j vieno emitento isleidziamas finansines priemones gali
biiti ne daugiau kaip 30 (trisdeSimt) % Bendrovés turto (ar investuotojy pasirasyty
Isipareigojimy).

Valdymo jmoné siekia, jog numatyty diversifikavimo reikalavimy buty laikomasi visu Bendrovés
veiklos laikotarpiu nuo jos veiklos pradzios, taciau toliau nurodytais atvejais jy laikinai gali buti
nesilaikoma:

e Bendrovés investicijy portfelis 2 (dvejus) metus nuo dienos, kai jo sudarymo dokumentams
pritar¢ Lietuvos bankas, taip pat 2 (dvejus) metus iki Bendroveés veiklos pabaigos (dél
Bendrovés objekty vykdomy pardavimy), gali neatitikti aukSc¢iau nustatyty diversifikavimo
reikalavimy, tac¢iau bet kokiu atveju Valdymo jmoné sieks diversifikuoti Bendrovés investicijas
investuodama j keleta objekty.

e Bendrovei pradéjus pardavinéti turtg, Bendrové taip pat gali diversifikacijos reikalavimo
nebeatitikti.
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1.6.3. ISmokos dalyviams

LéSy iSmokéjimas akcininkams vykdomas Bendrovés veiklos laikotarpiui artéjant j pabaigg arba
Bendrovei turint laisvy 1é8y i§ parduoty investicijy bei galint jas iSmokeéti, jeigu rinkoje nepavyksta
rasti tinkamy investicijy reinvestavimui.

I1. APSKAITOS POLITIKA

2.1. Teisés aktai, kuriais vadovaujantis parengta finansiné atskaitomybé

Valdymo jmong, tvarkydama Investicinés bendrovés buhaltering apskaitg ir sudarydama finansing
atskaitomybe, vadovaujasi Lietuvos Respublikos finansinés apskaitos jstatymu, Lietuvos Respublikos
Kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu, Informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio
investavimo subjekty jstatymu, bendraisiais apskaitos principais, nustatytais Lietuvos finansinés
atskaitomybés standartuose, ir kitais teisés aktais. Pripazjstant ir registruojant apskaitoje Bendroveés
turta, jsipareigojimus, pajamas ir sgnaudas, vadovaujamasi atitinkamy Lietuvos finansinés
atskaitomybés standarty nuostatomis, jei jos neprieStarauja 39 Lietuvos finansinés atskaitomybés
standarto ,,Kolektyvinio investavimo subjekty ir pensijy fondy apskaita, finansinés ataskaitos*
nuostatoms.

Valdymo jmoné Bendrovés apskaita tvarko Eurais. Siose finansinése ataskaitose visos sumos
pateikiamos Eurais.

Bendrovés finansiniai metai yra kalendoriniai metai. Bendrovés finansiniy ataskaity rinkinis ir
auditoriaus iSvada prieziliros institucijai turi biti pateikiamos per 6 ménesius nuo ataskaitiniy
finansiniy mety pabaigos.

2.2. Turto ir jsipareigojimu pripaZinimo Kkriterijai

Turtas — materialiosios, nematerialiosios ir finansinés vertybés, kurias valdo, naudoja ir (arba) kuriomis
disponuoja Bendrové, ir kurias naudojant tikisi gauti ekonominés naudos. Pagrindinés Bendrovés turto
rasys yra atsargos, pinigai, perleidziamieji vertybiniai popieriai ir gautinos sumos.

Bendrovés pinigus sudaro 1éSos, esanc¢ios Bendrovés depozitoriumo saskaitoje.

Vadovaujantis tuo, jog Sio Bendrovés veikla yra pirkti (statyti) nekilnojamajj ir ji parduoti per mazdaug
8-9 mén., Sios Bendroveés nekilnojamasis turtas pripaZjstamas atsargomis. Vadovaujantis Lietuvos
finansinés atskaitomybés standartais, investiciniu turtu gali biiti tik ilgalaikis turtas ir investiciniu turtu
negali buti turtas, kurio pardavimas yra pagrindiné jmonés veikla. Pagal 39 Lietuvos finansinés
atskaitomybés standarto nuostatas kity standarty nuostatomis vadovaujamasi, jeigu jos neprieStarauja
Sio standarto nuostatoms ir subjekto veiklai vykdyti jsigyto kito turto tikroji vert¢ nustatoma
vadovaujantis atitinkamais Lietuvos finansinés atskaitomybés standartais ir §i verté gali biiti ne rinkos
verte.

Pirmg kartg pripazjstant apskaitoje atsargas (nekilnojamojo turto objektus), Bendrové jvertina juos
jsigijimo savikaina. Kiekvieng kartg sudarant finansines ataskaitas, atsargos jvertinamos jsigijimo
savikainos verte arba grynojo galimo realizavimo verte, priklausomai nuo to, kuri i$ jy mazesné.

Teisés kontroliuoti turta netenkama tada, kai jgyvendinamos teisés j §j turtg (ar jo dalj), arba gaunama

visg sutartyje numatyta naudg, baigiasi teisiy galiojimo laikas arba Sias teises Bendrové perleidzia
kitiems tikio subjektams.
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2.3. Isipareigojimy padidéjimo ir sumaZéjimo pripazinimo principai

Bendrovés jsipareigojimai — prievolés, atsirandancios dél atlikty tkiniy operacijy ir dikiniy jvykiy, uz
kuriuos Bendrové privalés ateityje atsiskaityti turtu ir kuriy dydj galima objektyviai nustatyti.
Pagrindinés Bendrovés jsipareigojimy rusis yra finansinés skolos kredito jstaigoms, turto pirkimo
jsipareigojimai, valdymo jmonei ir depozitoriumui mokétinos sumos bei kitos mokétinos sumos ir
Isipareigojimai.

Turto pirkimo jsipareigojimai atsiranda, kai Bendrové sudaro investicinio turto jsigijimo sandorj,
gauna paslaugas, susijusias su investicinio turto vystymo darbais, o atsiskaitymas su pardavéjy jvyksta
véliau negu sandorio sudarymo diena. Valdymo jmonei mokétinas sumas sudaro uz Bendrovés turto
valdymg apskaiCiuotas ir dar valdymo jmonei nepervestas atlyginimas (valdymo mokestis). Kitos
mokétinos sumos ir jsipareigojimai parodo skolas tiekéjams uz paslaugas ir darbus, susijusias su
nekilnojamojo turto vystymo veikla, sukauptas iSlaidas, kurios bus apmokétos po gruodzio 31 d.,
mokétiny mokes¢iy (PVM) sumas.

Isipareigojimy padidéjimas pripazjstamas:

. iSperkant Bendrovés akcijas i$ dalyviy;

. registruojant sumas, mokétinas uz jsigyjama turtg ir paslaugas;

. registruojant mokétinus j valstybés biudzetg mokescius;

. apskaicCiuojant mokéting Bendrovés valdymo mokestj Valdymo jmonei;

. apskaiciuojant kitus mokétinus Bendrovés mokesc¢ius numatytus Bendrovés taisyklése.

Isipareigojimy sumazéjimas pripazjstamas:

. atsiskaiCius su Bendrovés dalyviui uz iSpirktus Bendrovés akcijas;
. apmokéjus jsigyto turto kaing;

. apmokeéjus mokétinus j valstybés biudzeta mokescius;

. apmokéjus Bendrovés mokescius, numatytus Bendrovés taisyklése.

Bendrové nuraso jsipareigojimag ar jo dalj tik tada, kai jsipareigojimas jvykdomas, panaikinamas ar
nustoja galioti.

2.4. Grynyju aktyvy vertés (GAYV) ir akciju vertés apskaifiavimo principai
2.4.1. Grynyju aktyvy vertés apskaic¢iavimas

Bendrovés grynyjy aktyvy ir akcijy vertés skaic¢iuojamos ne reCiau kaip karta metuose remiantis
Lietuvos banko patvirtinta grynyjy aktyvy vertés (GAV) skaiiavimo procediiromis ir Bendrovés
jstatais. Bendrovés GAV ir akcijy verté turi buti paskaiciuojama kiekvieny kalendoriniy mety pabaigai.
IS turto vertés atimant jsipareigojimy vert¢ gaunama grynyjy aktyvy verté. Grynyjy aktyvy verteé
apskaiCiuojama atsizvelgiant | Bendrovés turto ir jsipareigojimy tikrajg verte ir vadovaujantis Lietuvos
banko valdybos 2012 m. liepos 12 d. nutarimu Nr. 03-153 patvirtinta ,,Grynyjy aktyvy vertés

«l

skaiciavimo metodika“".

Grynyjy aktyvy vertés padidéjimas pripazjstamas gavus pinigus uz dalyviui parduotas akcijas,
registruojant i§ kity subjekty gautas sumas, dividendy ir kitas pajamas, registruojant parduoty
investicijy pelng, investicijy ir kito turto tikrosios vertés padidéjima, jsipareigojimy tikrosios vertés
sumaz¢jimg, turto padid€jima ir jsipareigojimy sumazéjimg dél uzsienio valiutos kursy pokycio,
nuraSant jsipareigojimus, kitais investicinio Bendrovés taisyklése nustatytais atvejais.

! Su pakeitimais iki 2019-02-14.
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Grynyjy aktyvy vertés sumazejimas pripaZjstamas, kai atsiranda jsipareigojimas i$pirkti i§ Bendrovés
dalyvio akcijas, pervesti kitiems subjektams dalyviui priklausanciy léSy sumg, kai jregistruojamas
jsipareigojimas valdymo jmonei ar depozitoriumui, atsiradus kity jsipareigojimy, registruojant
investicijy ir kito turto tikrosios vertés sumazéjima, jsipareigojimy tikrosios vertés padidéjima, turto
sumazgjimg ir jsipareigojimy padidéjimg dél uzsienio valiutos kursy pokycio, registruojant parduoty
investicijy nuostolius, nurasant gautinas sumas, kuriy nesitikima atgauti, patiriant kity islaidy, kurios
nurodytos Bendrovés taisyklése.

2.4.2. Turto ir jsipareigojimy verciy nustatymas GAYV skaiciavimo tikslais

GAV skaic¢iavimo tikslais tam tikro turto ir jsipareigojimy vertés yra apskai¢iuojamos skirtingai nei
pateikiamos finansinése ataskaitose. GAV skai¢iavimo tikslais turtas ir jsipareigojimai vertinami:

- Nekilnojamojo turto objektai, laikomi pardavimui, apskaitomi tikraja verte. Nekilnojamojo
turto objekty tikroji verté nustatoma pagal nepriklausomo turto vertintojo, turincio teis¢ atlikti
vertinimg bei atitinkancio Prospekto nustatytus kriterijus, pateiktus duomenis. Nekilnojamojo
turto objektas vertinamas ne reCiau kaip kartg per 1 (vienerius) metus, jei nebuvo kity
aplinkybiy, reikalaujanciy daznesnio turto vertinimo.

- Gautinas sumas ir sumokétus avansus pagrinde sudaro skolos uz parduotg nekilnojamajj turta,
tai yra trumpalaikis Bendrovés turtas. Gautinos sumos pagrinde yra notarinémis sutartimis
patvirtintos sumos i$ klienty uz pardavimus, kuriose yra numatyti trumpi apmokéjimo terminai,
todél laikoma, kad jy tikroji verté artima apskaitinei vertei.

- Bendrovés pinigus sudaro pinigai banko sgskaitose, kuriy naudojimo laikotarpis néra ribotas.
Bendrovés apskaitoje piniginis turtas registruojamas nacionaline valiuta — eurais. Pinigai yra
patikimuose bankuose, jy apskaitiné verté lygi jy tikrajai vertei.

- Bendrovés jsipareigojimus pagrinde sudaro skolos tiekéjams, gauti avansai pagal turto
rezervacines sutartis ir kiti trumpalaikiai jsipareigojimai (pardavimy PVM). Bendrovés
Isipareigojimai yra trumpalaikiai, nes juos privaloma jvykdyti per ateinancius vienerius metus.
Isipareigojimai vertinami amortizuota verte, jy tikroji verté yra lygi jy apskaitinei vertei, todél
skaiCiuojant GAV papildomai vertés néra koreguojamos.

2.5. Investicinés bendrovés pajamos ir sanaudos
2.5.1. Pajamy ir sanaudy pripaZinimas ir jvertinimas

Pajamos — ekonominés naudos padidéjimas, pasireiskiantis turto arba jo vertés padidéjimu arba
Isipareigojimy sumazé&jimu per ataskaitinj laikotarpj, dél kurio padidéja Bendrovés grynasis turtas,
i§skyrus tiesioginj jo didinimg (pavyzdziui, akcininky jnasais). Pajamos pripazjstamos vadovaujantis
kaupimo principu, t. y. apskaitoje jos registruojamos, kai uzdirbamos, neatsizvelgiant j pinigy gavima.

Sanaudos — ekonominés naudos sumazgjimas, pasireiskiantis turto arba jo vertés sumazéjimu ar
isipareigojimy prisiémimu per ataskaitinj laikotarpj, kai dél to sumazéja Bendrovés grynasis turtas,
iSskyrus tiesioginj jo mazinima, pavyzdziui, iSperkant investicines akcijas i§ akcininky. Sgnaudos
apskaitoje pripazjstamos vadovaujantis kaupimo ir palyginimo principais ta ataskaitinj laikotarpj, kai
uzdirbamos su jomis susijusios pajamos, neatsizvelgiant j laika, kada buvo isleisti pinigai.

Palyginimo principas numato, kad ataskaitinio laikotarpio pajamos turi biiti siejamos su sagnaudomis,

patirtomis toms pajamoms uzdirbti. Sgnaudomis pripazjstama tik ta i§laidy dalis, kuri patirta uzdirbant
ataskaitinio laikotarpio pajamas.
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2.5.2. . Investicinés bendrovés sanaudos, atskaitymai valdymo jmonei ir depozitoriumui bei kitos
iSlaidos, dengiamos i$ investicinés bendrovés 1ésy

Bendrové pagal prospekta dengia Siuos mokescius:

atlyginimg Valdymo jmonei (atlygis valdymo imonei susideda i§ valdymo mokescio ir s¢kmés
mokescio, kurie yra apskai¢iuojami pagal bendrovés jstatus);

mokestj Turto saugotojui;

Bendrovés audito iSlaidas;

Bendrovés apskaitos islaidas;

mokescius finansy tarpininkams;

mokescius turto ir verslo vertintojams;

mokescius uz Bendrovés valdomo turto administravimg ir priezitirg;

mokescius Bendrovés valdomo turto energetiniy resursy tickéjams, vandens tiekéjams;
atlyginimag teisininkams uz Bendrovei suteiktas paslaugas;

Bendrovés sudarymo dokumenty keitimo islaidas;

iSlaidas uz jsigyjamo turto registravima;

mokeséius notarams;

konsultacines i$laidas;

bylingjimosi islaidas;

mokescius nekilnojamojo turto tarpininkams;

valstybinius ir savivaldos mokescius bei rinkliavas;

informacijos pateikimo Bendrovés akcininkams i$laidas;

Bendrovés steigimo iSlaidas;

mokest] prieziliros institucijoms (tai apima ir priezitiros mokes¢ius, kuriuos priezitiros
institucijai moka Valdymo jmoné, jei tokie mokesciai atsiranda iSskirtinai dél Bendrovés
veiklos);

su Bendrovei suteiktomis paskolomis susijusios iSlaidas.

Atskaitymai valdymo jmonei ir depozitoriumui bei kitos islaidos, dengiamos i§ Bendroveés 1&sy.

2.5.3. Pelno mokestis

Atsizvelgiant | Lietuvos Respublikos Pelno mokescio jstatymo nuostatas, pelno mokestis Bendrovei,
veikianciai pagal IISKIS], néra skaiCiuojamas.
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I11. PASTABOS

1. Ilgalaikis finansinis turtas (EUR)

2024 m. jmonés finansinj turtg sudaré jgytos jmonés UAB MC turtas 2 akcijy jsigijimo savikaina 8
089 395 EUR.

GAYV skaic¢iavimo tikslams investicijos tikroji verté buvo prilyginta jsigijimo savikainai, laikantis
konservatyvumo principo, nes jmoné jsigyta su tikslu vystyti jos turima turtg, o tikroji verté gali biiti
tik preliminariai jvertinama, nustatant, kad néra investicijos vertés sumaz¢jimo.

2025 m. Ivykdytas Bendrovés reorganizavimas prijungimo biidu, prie Bendrovés prijungiant UAB
MC turtas 2. Po prijungimo, Bendrovés ilgalaikis finansinis turtas 2025 m. lygus 0.

2. Sumokéti avansai (EUR)

Bendrovés sumokétus avansus sudaro:

2025.06.30 2024.12.31
Sumokéti avansai tiekéjams * 2 569 745 2428 601
Depozitas BigBankui 235000 235000
Viso 2 804 745 2663 601

* Prie avansy pagrinde apskaitoma susijusiai Saliai UAB ,, Citus construction “ sumokéta suma pagal 2024-03-06 sudarytg
Projektavimo ir statyby valdymo sutartj — 2 569 745 Eur.

3. Atsargos bendrovés reikméms (EUR)

Nekilnojamasis turtas, kuris pripazjstamas atsargomis, gali biiti apskaitomas Siame balansiniame
straipsnyje ir jj sudaro:

Balansinée o . Balansiné Rinkos verté
Projektas verté Isigyta Perleista ISlg.lJm.m Vertevs - verté
savikaina | sumazéjimas
2024-12-31 2025-06-30 | 2025-06-30
Kareiviy g. 5, 9655947 | 11268937 - | 11268937 S| 20924884 | 26169542
Vilnius
Viso: 9655947 | 11268 937 - | 11268 937 -| 20924884 | 26169542

2025 m. birzelio ménesio rinkos verté apskaiciuota kaip 2024 m. rinkos verté plius vykdomy darby
kaina per 2025 m. (nedarytas tarpinis metinis nekilnojamojo turto vertinimas).

2024 metais:
Balansiné o . Balansiné Rinkos
Projektas verteé Isigyta Perleista Img.”“fw Vertef - verté verté
savikaina sumazéjimas

2023-12-31 2024-12-31 | 2024-12-31
Kareiviy g. 5, 1854651 | 7801296 - 7801296 - 9655947 | 23767941
Vilnius
Viso: 1 854 651 7 801 296 - 7 801 296 - 9655947 | 23767 941
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2024 m. kovo ménesj buvo gautas statybos leidimas, turtas tapo galimas naudoti ne kaip sandéliai,
gamybos ar pan. patalpos, o kaip statybos projektas, kuriame gali i§vystyti butus, administracines

vertes, verté iSaugo zenkliai ir prasidéjusios statybos jtakojo atsargy pokytj.

4. Kitos per vienus metus gautinos sumos (EUR)

Bendrovés kitas per vienus metus gautinas sumas sudaro:

2025.06.30 2024.12.31
Gautinas pridétinés vertés mokestis 326 567 136 411
Kt. gautinos sumos - 299 950
Viso 326 567 436 361
5. Pinigai (EUR)
Bendrovés pinigus sudaro 1éSos banko saskaitoje:
Valiuta 2025.06.30 2024.12.31
EUR 996 639 806 746
Viso 996 639 806 746
6. Pasirasytasis kapitalas, akciju priedai, rezervai (EUR)
2025-06-30 pasirasytas kapitalas ir akcijy priedai:
Vienos
Akcijy akcijos Nominali Akcijy
skaic¢ius| nominali verté, Eur priedai
verté, Eur
ISplatinta konvertuojant pinigines 1&8as ir turtinius jnasus 40125 1 4012 50 )
j I klasés investicines akcijas 2025-06-30 00 012 500
ISplatinta konvertuojant pinigines 1&8as ir turtinius jnasus 31 1 623 18 258931
i A klasés investicines akcijas per 2025-06-30 3623183 3623 183 589 317
Per 2025 m. nebuvo poky¢iy Bendrovés I ir A klasiy akcijose bei akcijy prieduose.
7. Finansinés skolos (EUR)
2025.06.30 2024.12.31
Finansinés skolos kredito jstaigoms* - 6 833971
Viso - 6833971

*Bigbank skoliniai jsipareigojimai perkelti prie trumpalaikiy jsipareigojimy dél grqzZinimo laikotarpio <nei

vieneri metai.

8. Skoliniai jsipareigojimai (EUR)

2025.06.30 2024.12.31
Paskola i§ Susijusios jmonés* - 900 000
Skoliniai jsipareigojimai pagal obligacijy sutartis ** 6 000 000 6 000 000
Viso 6000 000 6900 000

*UAB ,,MC turtas 2 skoliniai jsipareigojimai sudengti reorganizacijos metu.
** 2023m. gruodzio mén. 21 d. pasirasyta 6.000.000 Eur obligacijy platinimo ir konsultaciniy paslaugy sutartis su 14%
metiniy palitkany, trukmé — 2 metai. Skolos likucio suma 2025-06-30 6.000.000 Eur
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9. Finansinés skolos (EUR)

2025.06.30 2024.12.31
Finansinés skolos kredito jstaigoms 9067 136 -
Viso 9067 136 -

*Bigbank skolinius jsipareigojimus sudaro 9 067 136 Eur. 2024-03-26 pasirasyta paskolos sutartis. Gauta
paskola - 9 648 000 Eur. Palikany norma — 5,2% marza + 6 mén. EURIBOR. Paskolos grgzinimo data — 2026-

06-15.

10. Gauti avansai (EUR)

2025.06.30 2024.12.31

Gauti avansai i$ pirkéjy uz parduotus butus 2569 745 -

Viso 2 696 459 -

11. Uz finansinj ir investicinj turtg mokétinos sumos (EUR)

2025.06.30 2024.12.31
Dukterinei jmonei mokétina suma - 800 000
Paltikanos uz paskolas 249 534 218933
Viso 249 534 1018933

12. Imoniy grupés imonéms ir depozitoriumui per vienus metus mokétinos sumos (EUR)

Bendrovés per vienus metus jmoniy grupés jmonéms mokétinos sumos sudaro:

2025.06.30 2024.12.31
Kitos per vienus metus mokétinos sumas 4 496 4 855
UAB ,,Vanagas Hub* 1125 2673
UAB ,,Citus Construction‘ 2407 365 975 768
UAB,,,Citus* 58 586 177 879
UAB ,,.Demus Asset Management* 98 964 25 000
UAB MC turtas 2 - 7554
UAB Finansy maklerio jmoné ,,Kapitalo srautai‘ - 170
Viso 2570536 1193 899
13. Pagrindinés veiklos pajamos (EUR)
Bendrovés uzdirbtas pajamas sudaro:
2025.06.30 2024.12.31
Paltikany pajamos i$ bankinio indélio 1 848 8 373
Viso 1 848 8373
14. Pagrindinés veiklos sagnaudos (EUR)
Bendrové patyré Sias sgnaudas:
2025.06.30 2024.12.31
Rinkodaros ir reklamos sgnaudos 120 080 242 479
Viso 120 080 242 479
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15. Kitos bendrosios ir administracinés sagnaudos (EUR)

Kitas Bendrovés bendrasias ir administracines sanaudas sudaro:

2025.06.30 2024.12.31
Valdymo mokes¢iy sgnaudos 68 398 171711
Teisiniy paslaugy sanaudos 11109 41 966
Buhalterinés apskaitos tvarkymas 3950 11 601
Audito paslaugos - 4200
Banko paslaugos 127 161
Kitos sgnaudos 17 105 17 304
Viso 100 689 246 943

16. Paliikanos ir kitos panasios pajamos (sanaudos) (EUR)

Bendrové patyre Sias sagnaudas:

2025.06.30 2024.12.31
Asocijuotyjy jmoniy suteikty paskoly paliikany sanaudos - 7554
Paliikany uz obligacijy sanaudos 426 896 1 006 272
Obligacijy platinimo sutarties sanaudos - 228 750
Bigbank sutarties sagnaudos 6574 97 820
Bigbank paltikany sagnaudos 332 537 328 905
Paliikany uz paskolas sgnaudos - 80 254
Kitos panasios sagnaudos - 36 830
Viso 766 007 1786 385

17. ISmokos dalyviams

Per 2025 m. ir 2024 m. dalyviams nebuvo apskaiciuoti ir (ar) iSmokéti dividendai ar kitos iSmokos,
kurias iSmokéjus akcijy skaicius nesikeicia.

18. Grynyju aktyvy verté, akcijy skai€ius ir akcijos verté (EUR)

I klasés akcijos 2025.06.30 2024.12.31
Nuosavas kapitalas 4821 421 5823358
Grynuyjy aktyvy verté 8924 235 11198 877
IAkcijos verté 2,2241 2,791
)Akcijy kiekis 4.012.500 vnt. 4.012.500 vnt.

A Kklasés akcijos 2025.06.30 2024.12.31
Nuosavas kapitalas 4821421 5823 358
Grynyjy aktyvy verté 1 141 844 436 320
IAkcijos verté 0,3151 0,1204
IAkcijy kiekis 3.632.183 vnt. 3.623.183 vnt.

Kiekvienos akcijy klasés verté yra skai¢iuojama atskirai. IS bendrovés turto vertés yra atskaitomi su
Bendrove susij¢ mokesciai, iSskyrus valdymo mokestj. Bendryjy mokesciy dalimi sumazintas
Bendrovés turtas padalinamas proporcingai pagal atitinkamai akcijy klasei tenkancig Bendrovés GAV
dalj. Konkreciai Bendrovés akcijy klasei tenkanti procentiné GAV dalis, kuri yra naudojama
apskaicCiuojant einamojo laikotarpio akcijy klasiy GAV, yra nustatoma pagal prie§ tai buvusio
laikotarpio galutinés Bendrovés akcijy klasiy GAV.
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Po GAV proporcijy atskiroms akcijy klaséms nustatymo, atitinkamos akcijy klasés turto dalis
sumazinama atitinkamai akcijy klasei tenkan¢iomis valdymo ir sékmés mokesciy dalimis. Mokétina
s¢kmés mokescio dalis mazina A klasés akcijy GAV.

Investiciju pasiskirstymas pagal strategija atitinkancius kriterijus ir investiciju portfelio

struktiira 2025.06.30 (EUR)

Aktyvy
Bendra S _dal} S
o . L Tikroji | ataskaitinio
Salis | Valiuta Jsigijimo rte. EUR | laikotarpi
verté, EUR | V"' AIxoTaIplo
pabaigoje,
proc.
Pagal investavimo objektus
Kiti nuosavybés vertybiniai popieriai LT EUR - -
Nekilnojamasis turtas LT EUR 20924 884 | 26 169 542 82,36
Nekilnojamojo turto projektas
LT EUR 20 924 884 82,36
., Kareiviy g. 5
Pinigai LT EUR 996 639 996 639 3,92
Gautinos sumos LT EUR 326 567 326 567 1,29
Kita LT EUR 3156996 | 3156996 12,43
IS viso 25405 086 | 30 649 744 100

Investiciju pasiskirstymas pagal strategijg atitinkancius kriterijus ir investicijy portfelio

struktira 2024.12.31 (EUR)

Aktyvy
dalis
. . _ Bendra Tikroji | ataskaitinio
Salis | Valiuta Jsigijimo rte. EUR | laikotarni
verté, EUR | V"© 0AIPIo
pabaigoje,
proc.
Pagal investavimo objektus
Kiti nuosavybés vertybiniai popieriai LT EUR 8 089 395 37,06
Nekilnojamasis turtas LT EUR 9 655 947 44,24
23767 941
Nekilnojamojo turto projektas
— LT EUR 9655 947 44,24
,, Kareiviy g. 5
Pinigai LT EUR 806 746 806 746 3,70
Gautinos sumos LT EUR 436 361 436 361 2
Kita LT EUR 2839152 | 2839152 13
IS viso 21 827 601 | 27 850 200 100

Garantijos Bendrovés pajamingumu

2025.06.30 ir 2024.12.31 treCiyjy Saliy jsipareigojimai nebuvo ir néra garantuoti Bendrovés

pajamingumu.
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19. Sandoriai su susijusiais asmenimis (EUR)

Lentel¢je zemiau pateiktos operacijos per 2025 metus su Valdymo jmone ir kitais susijusiais asmenimis
bei moketiny ir gautiny sumy likuciai 2025.06.30

Pardavimai Gautos, Suteiktos, Gau.t 1.na
c e o v (mokétina)
(pirkimai) susigrazintos grazintos
suma mety
su PVM paskolos (-) paskolos o
pabaigoje
2025 metai
UAB ,,Vanagas Hub* (8192) - - (1125)
UAB ,,CITUS* (430 924) - - (58 586)
UAB MC turtas 2 (4315) - (800 000) -
UAB ,,CITUS CONSTRUCTION* (4 659 097) - - (2 406 572)
UAB ,,.Demus Asset Management* (123 965) - - (98 965)

Lenteléje zemiau pateiktos operacijos per 2024 metus su Valdymo jmone ir kitais susijusiais asmenimis
bei mokétiny ir gautiny sumy likuciai 2024.12.31

Pardavimai Gautos, Suteiktos, Gau.t lfla
e e . s e s (mokétina)
(pirkimai) susigrazintos grazintos
suma mety
su PVM paskolos (-) paskolos . .
pabaigoje
2024 metai
UAB ,,Vanagas Hub* (5763) - - (2673)
UAB ,,CITUS* (739 105) - - 177 879
UAB MC turtas 2 32 597 (900 000) - (807 554)
UAB ,,CITUS CONSTRUCTION* (5 600 818) - - 1452 732
UAB ,,Demus Asset Management* (111 130) - - (25 000)

20. Veiklos testinumas

Bendrovés veikla 2025 m. buvo nuostolinga. Per perioda, nuo 2025 m. sausio mén. 1 d. iki 2025 m.
birzelio 30 d. Bendrové patyré 984 928 Eur nuostolj. 2025 m. birZelio 30 d. Bendrovés pinigus ir jy
ekvivalentus sudaré 996 639 Eur. Imonés akcininky nuosavybé 2025 m. yra teigiama. 2025 m. birZelio
30 d. ilgalaikis ir trumpalaikis turtas buvo didesnis uz trumpalaikius ir ilgalaikius jsipareigojimus.
Likvidumo rodiklis yra 1.22.

Bendrovéje 2025 m. birZelio ménesj pradétos pasiraSinéti notarines nekilnojamojo turto pardavimo
sutartis su turto pirkéjais. Finansiniy ataskaity sudarymo dieng dalis turimy nekilnojamojo turto vienety
jau yra rezervuoti.

Ataskaitos yra paruostos darant prielaida, kad Bendrové tes savo veiklg. Néra padaryta jokiy
koregavimy, kurie biity buve biitini, jei Bendrové nesilaikyty veiklos testinumo principo.

21. Finansiné rizika
Valdymo jmon¢ kontroliuoja, kad Bendrovés investicinj portfeli sudaryty tik Bendrovés investavimo

strategijg atitinkantis ir Bendrovés prospekte aprasSytas turtas. Taip pat, kad biity tinkamai jvertinta ir
apskaityta turto verté.
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Rizikos veiksniai susije¢ su akcijy isigijimu ir investavimu

Investicijos ] Bendrovés akcijas yra susijusios su ilgalaike rizika. Prospekte pateikiama informacija
atspindi rizikos veiksnius, kurie, Valdymo jmonés nuomone, yra svarbiis Bendrovés veiklos ateities
perspektyvoms. Prospekte pateikiama informacija apie rizikos veiksnius neturéty biiti laikoma iSsamiu
ir visus aspektus apimanciu rizikos veiksniy, susijusiy su Bendrovés veika ar sitlomomis akcijomis,
apraSymu. Papildoma rizika ir abejonés, apie kurias Valdymo jmoné Prospekto paskelbimo metu
nezino arba kurios Prospekto paskelbimo metu yra laikomos nereik§mingomis, gali neigiamai paveikti
Bendrovés finansinius rezultatus ar likvidumg. Todél sprendimas investuoti jsigyjant Bendrovés
akcijas neturéty biiti priimamas vien tik toliau pateiktu rizikos veiksniy pagrindu. Visgi, prie$
priimdami sprendimg investuoti j Bendrovés akcijas potencialiis investuotojai turi atidziai jvertinti
toliau aprasomus rizikos veiksnius bei kita Prospekte pateikiamg informacija. Bendrové negali
garantuoti, jog investuotojai atgaus investuotas 1éSas. Nepaisant to, kad faktiné investicinio portfelio
sudétis atitiks bendras teisés aktuose nustatytas taisykles ir apribojimus, Bendrovés investavimo
politika gali nulemti Bendrovés GAV svyravimus. Dél Siy priezasciy, o taip pat dél to, jog Bendrové
ketina investuoti j nekilnojamajj turtg bei nekilnojamojo turto bendroviy akcijas, investavimas j $ig
Bendrove susij¢s su didesne nei vidutine rizika.

Veiklos rizika

Bendrové investavo 1éSas j nekilnojamajj turta ir j su nekilnojamuoju turtu susijusj turtg. Todél
Bendrovés veiklos ir investicijy rizika yra susijusi su tokiomis pat rizikomis, kaip ir tiesiogiai
investuojant nekilnojamojo turto rinkoje. Visos $ios rizikos yra susijusios su bendromis ekonominémis
salygomis, Bendrovés investavimo kriterijus atitinkanciy objekty pasitla ir paklausa, Valdymo jmonés
ir Investicinio komiteto profesionalumu bei kompetencija, konkurencija nekilnojamojo turto rinkoje,
mokesCiy jstatymy pasikeitimu, teritorijy planavimo, statyby, aplinkos apsaugos ir kity jstatymy
pasikeitimu, taip pat su banky paliikany normy pasikeitimu bei finansavimo Saltiniy prieinamumo
salygomis. Dauguma $§iy faktoriy gali daryti neigiama jtaka nekilnojamojo turto ir atitinkamai
Bendrovés investicijy vertei. Valdymo jmoné negali garantuoti, kad Bendrovés investicijos duos tik
teigiamus rezultatus ir kad bus pilnai pasiekti Bendrovés investavimo tikslai. Valdymo jmoné¢ ir
Investicinis komitetas dés pastangas, kad apsaugoty turta nuo kylanciy riziky, siekdama jvykdyti
Bendrovés veiklos tikslus.

Infliacijos rizika

Yra rizika, kad parduodamo turto vertés vidutinis metinis pokytis bus mazesnis, nei investavimo
laikotarpio vidutiné metiné¢ infliacija. Infliacijos did¢jimas ateityje gali jtakoti palikany normy
did¢jima, kas savo ruoztu gali neigiamai paveikti finansiniy priemoniy rinkos kainas ir finansavimo
kastus.

Finansiniy NT investicijuy rizika

Bendrové investuos j nekilnojamojo turto srityje veikian¢iy jmoniy isleistus vertybinius popierius bei
NT investicinius fondus. Imonés ar fondai, j kurias investuos Bendrove, gali neturéti veiklos istorijos,
taip pat Sios investicijos gali buti mazai likvidzios. Kadangi néra i§ anksto zinoma, j kurias finansine
priemones Bendrové investuos, Sios investicijos gali lemti papildomas, Valdymo jmonei neZinomas
rizikas (proporcingai investuojamai Bendrovés aktyvy daliai).

Riboto investicijy diversifikavimo rizika

Atsizvelgiant | Bendrovés investicijy diversifikavimo reikalavimus (70% | vienai investicijai (jskaitant
vieno projekto etapus)), Bendrovés Valdymo jmoné gali nuspresti investuoti j nedidelj kiekj objekty
(projekto etapy) (3-4), todél net ir viena nesékminga investicija gali reikSmingai neigiamai jtakoti
bendrg Bendrovés investicijy rezultat.
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Rinkos rizika

Dél nuolat besikeiciancios rinkos situacijos yra rizika, kad investicijos gali prarasti savo vertg. Kadangi
Bendrovés tikslas yra investuoti j nekilnojamajj turta, tai pagrindiné rizika yra nekilnojamojo turto
rinkos svyravimai, dél kuriy gali mazéti Bendrovés gaunamos pajamos ir turto likvidumas bei verté.
Nekilnojamojo turto rinka tiesiogiai priklauso nuo ekonomikos biiklés. Smunkanti ekonomika salygoja
maz¢jancias pajamas. D¢l to Bendrovei gali bati sunkiau iSnuomoti ar parduoti objektus.
Nekilnojamojo turto rinka taip pat gali zenkliai svyruoti dél iSaugusiy paliikany normy ir sumazéjusiy
finansavimo galimybiy.

Likvidumo rizika

Bendrové planuoja parduoti turimas nekilnojamojo turto investicijas per tam tikra laika, taciau jos gali
biiti parduotos anksCiau nei planuota, atsiradus patraukliam pasitilymui, arba véliau nei planuota.
Bendrovés investicijy gali nepavykti parduoti gera kaina pirkéjams dél galimo rinkos nuosmukio,
momentinio nelikvidumo arba dél to, jog nuo Bendrovés nepriklausanciy iSoriniy faktoriy pablogés
valdomo turto patrauklumas.

Mokescéiy rizika

Pasikeitus Salies ekonominéms bei politinéms sglygoms, yra rizika, kad padidés Zemés, Zemés nuomos,
nekilnojamojo turto, pridétinés vertés bei kiti mokesciai. Investicinis komitetas bei Valdymo jmoné
seks galimg mokescCiy kaitos eigg ir sieks sudaryti sandorius palankiomis Bendrovei bei akcininkams
mokestinémis sglygomis jokiais biidais nepazeidziant mokestiniy jstatymy.

Kredity rizika

Bendrové gali skolintis kapitalo investiciniams objektams jsigyti, ar jy jsigijimui refinansuoti, taciau
Valdymo jmoné¢ ir Investicinis komitetas negali uztikrinti, kad Bendrové sugebés gauti paskolas. Taip
pat svarbu atkreipti démesj, jog dalijant Bendrovés turtg jo dalis teks Bendrovés akcininkams tik po to,
kai bus patenkinti visi Bendrovés kreditoriy reikalavimai. Todél Bendrové negali garantuoti, jog
investuotojai atgaus visas investuotas 1éSas ar nepatirs nuostoliy. Valdymo jmoné ir Investicinis
komitetas dés pastangas, kad iSvengty Sios rizikos.

Sandorio Salies ir atsiskaitymu rizika

Kiekvienos Bendrovés investicijos verté bus palyginti didelé, todél jsigijimo bei pardavimo sandoriams
ivykdyti Bendrové bei nekilnojamojo turto pirkéjas turés biiti sukaupe reikalinga pinigy suma banke
Egzistuoja rizika patirti nuostoliy dél sandorio Salies nesugebéjimo jvykdyti savo finansiniy
jsipareigojimy. Sig rizika bus stengiamasi minimizuoti sandorius sudarant tik su patikimomis,
nepriekaistingg reputacijg turinciomis jmonémis, institucijomis ar fiziniais asmenimis.

Treciyjy Saliy rizika

Bendrové gali investuoti j nekilnojamojo turto objektus kartu su treciosiomis Salimis. Valdymo jmoné
sieks sudaryti tik tokius susitarimus, kurie apsaugoty Bendrovés akcininky interesus. Taciau yra rizika,
kad zenkliai pablogés treciyjy Saliy finansiné situacija, kas lems biitinybe priimti Bendrovei nepalankiy
sprendimy, ir tuo biidu Bendrovés akcininkai gali patirti nenumatyty nuostoliy arba negauti numatytos
grazos.

Konkurencijos rizika

Isigydama bei parduodama nekilnojamojo turto objektus Bendrové konkuruos su kitais investuotojais.
Si konkurencija gali jtakoti investicinio objekto jsigijimo arba pardavimo salygy pablogéjima.
Bendrové taip pat konkuruos su kitais nekilnojamojo turto rinkos dalyviais nuomodama jsigytus
nekilnojamojo turto objektus.
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Investuotojy rizika

Bendrové yra uzdaro tipo, tod¢l Bendrovés akcininkams nusprendus iSpirkti zenkly Bendrovés akcijy
kiekij, kiti Bendroveés akcininkai patirs salyginius nuostolius, nes Bendrovés negalés numatytu laiku
investuoti j naujus objektus, gali tekti rinktis maziau patrauklius investavimo objektus arba tekti
parduoti tam tikras investicijas mazesne nei planuota kaina.

Interesy konflikty rizika

Bendrovés veiklos laikotarpiu gali kilti tam tikri interesy konfliktai tarp Bendrovés, Valdymo jmonés,
Investicinio komiteto, nekilnojamojo turto tarpininky, nekilnojamojo turto priezitiros bendrovés,
Bendrovés akcininky bei Bendrovés jsigytos bendrovés. Valdymo jmoné sieks mazinti Sig rizikg
laikydamasi patvirtinty vidaus tvarky ir galiojanCiy teisés akty reikalavimy, taip uZztikrindama
investavimo ir investicijy prieziiiros skaidrumg. Atkreiptinas démesys, kad tam tikros paslaugos
(statyby valdymas, marketingas, pardavimai, buhalteriné apskaita, klienty aptarnavimas, teisinés
paslaugos, pastaty valdymas ir priezilira, finansavimas, statyby ranga), yra ar gali biti teikiamos
imoniy, susijusiy su akcininkais ir/ ar Valdymo jmone.

Valdymo jmonés ir Investicinio komiteto rizika

Bendrovés investiciniy sprendimy seékmé didele dalimi priklausys nuo Valdymo jmonés ir Investicinio
komiteto atsakingy Zzmoniy pasiiilyty ir priimty investiciniy sprendimy bei nuo Siy Zmoniy patirties,
kvalifikacijos ir sugeb&jimy. Bendrové neturi veiklos istorijos. Néra garantijy, kad tie patys Valdymo
jmonés ar Investicinio komiteto darbuotojai valdys Bendrove visg jos veiklos termina. Bent vieno i$
sprendimus priimanciy zmoniy pasitraukimas gali turéti reikSmingos jtakos Bendrovés rezultatams.
Siekdama valdyti $ig rizikg, Valdymo jmoné j Investicinj komiteta atrinks tik kompetentingus, aukstos
kvalifikacijos zmones.

Siekdama veiksmingai valdyti auk$¢iau nurodytas rizikas, Valdymo jmoné naudosis visuotinai
priimtais rizikos valdymo metodais (investicijy portfelio diversifikavimas, analizé ir kt.). Priklausomai
nuo valdytojo kompetencijos ir situacijos rinkose, Sie veiksniai gali turéti neigiamos jtakos Bendroveés
veiklos rezultatams.

22. Poataskaitiniai jvykiai

Po grynyjy aktyvy skaic¢iavimo datos nejvyko reikSmingy turto ir jsipareigojimy pokyciy, nejtraukty j
grynyjy aktyvy verte.

23. Atskaitymai i$ turto (EUR)

2025.06.30 (patikslinta dél GAYV perskaic¢iavimo)

Per ataskaitinj Ataskaitinio
Steigimo dokumentuose nustatytas laikotarpi laikotarpio
maksimalus dydis priskaiciuota vidutinés GAV
atskaitymy suma dalis, proc.
Uz valdyma
5.000 Eur/mén, kol GAV nevirsija
Valdymo mokestis* 3.000.000 Eur, virsijus - 2 proc. nuo 68 398 6,94
GAV
Sékmés mokestis 20 proc. -

NT investicijy ir analizés

o iki 10.000 Eur/mén vienam objektui -
iSlaidos

iki 70.000 Eur per metus, bet ne
Kitos administracinés i§laidos | daugiau kaip 5 proc. nuo Bendrovés 8 906 0,90
turto vertés

e ne daugiau kaip S5 proc. nuo
Audito i8l - . -
udito ilaidos Bendrovés turto vertés
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Per ataskaitinj Ataskaitinio
Steigimo dokumentuose nustatytas laikotarpi laikotarpio
maksimalus dydis priskaiciuota vidutinés GAV
atskaitymy suma dalis, proc.
.. iep ne daugiau kaip 5 proc. nuo
Buhalteriniy paslaugy islaidos Bendrovas turto vertés 3950 0,40
Konsultavimo ir teisininky ne daugiau kaip 5 proc. nuo 11 109 113
i§laidos Bendrovés turto vertés ’
NT mokeséio sgnaudos Nenumatytos - -
Neatskaitomo PVM sanaudos | Nenumatytos - -
Mokesciai notarams Nenumatytos - -
Mokesciai ir rinkliavos Nenumatytos 8103 0,82
Registry centrui
I$laidy jskaiciuojamy j BIK suma** 100 466 10,2
Visy iSlaidy suma 100 466 10,2

* atlikus Bendrovés GAV auditq dalis valdymo mokescio avanso perskaiciuojama.
**Bendrasis islaidy koeficientas (BIK) — procentinis dydis, kuris parodo, kokia vidutiné fondo grynyjy aktyvy dalis
skiriama valdymo islaidoms padengti. Sios islaidos tiesiogiai sumazina investuotojo investicijy grqzq. PaZymétina, kad
skaiciuojant BIK, j sandoriy sudarymo islaidas neatsizvelgiama

Investiciju pasiskirstymas pagal strategija atitinkancius kriterijus ir investiciju portfelio
struktara 2024.12.31 (EUR)

Steigimo dokumentuose Per ataskaitinj Ataskaitinio
nustatytas maksimalus laikotarpj laikotarpio
dydis priskai¢iuota vidutinés GAV
atskaitymy suma dalis, proc.
Uz valdyma
Valdymo mokestis* 5.000 Eur/mén kol GAV
nevir§ija 3.000.000 Eur, 171 711 1,46
vir§ijus - 2 proc. nuo GAV
Sékmés mokestis 20 proc. - -
NT investicijy ir analizés iSlaidos iki 10.000 Eur/mén vienam
objektui ) )
Kitos administracinés islaidos iki 70.000 Eur per metus,
bet ne daugiau kaip 5 proc. 16 429 0,14
nuo Bendrovés turto vertés
ne daugiau kaip 5 proc. nuo
Audito i§laidos Bendrovés turto vertés 4200 0,04
ne daugiau kaip 5 proc. nuo 11 601 01
Buhalteriniy paslaugy islaidos Bendrovés turto vertés ’
ne daugiau kaip 5 proc. nuo
Konsultavimo ir teisininky islaidos Bendrovés turto vertés 41966 0,36
NT mokescio sagnaudos Nenumatytos - -
Neatskaitomo PVM sanaudos Nenumatytos - -
Mokesc¢iai notarams Nenumatytos 959 0,008
Mokes¢iai ir rinkliavos Registry centrui Nenumatytos 77 0
ISlaidy jskai¢iuojamy j BIK suma** 246 943 2,11
Visy iSlaidy suma 246 943 2,11

* atlikus Bendrovés GAV auditq dalis valdymo mokescio avanso perskaiciuojama.
**Bendrasis islaidy koeficientas (BIK) — procentinis dydis, kuris parodo, kokia vidutiné fondo grynyjy aktyvy dalis

skiriama valdymo islaidoms padengti. Sios islaidos tiesiogiai sumazina investuotojo investicijy grqzq. Pazymétina, kad

skaiciuojant BIK, j sandoriy sudarymo islaidas neatsizvelgiama.
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UAB ,Demus Asset Management®
direktorius

(Valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas) (parasas)

UAB ,,Vanagas Hub* vyr. buhalteré¢

Mindaugas Liaudanskas

(vyriausiojo buhalterio (buhalterio) arba galincio tvarkyti (parasas)
apskaita kito asmens pareigy pavadinimas)
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(vardas ir pavardé)

Beata Dalinkeviciené

(vardas ir pavarde)
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