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ROSK

v CONSULTING
NEPRIKLAUSOMO AUDITORIAUS ISVADA

Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtos investicinés uzdarosios akcinés bendrovés ,Victory
Development IV" akcininkams ir valdymo jmonei:

Nuomoné

Mes atlikome UAB ,Demus Asset Management" (,Valdymo |moné“) valdomos uzdarojo tipo
informuotiesiems investuotojams  skirtos investicinés uzdarosios akcinés bendrovés ,Victory
Development IV" (toliau -

~Bendrove") finansiniy ataskaity, kurias sudaro 2023 m. gruodzio 31 d. balansas ir tgq dieng pasibaigusiy
mety pelno (nuostoliy) ataskaita, nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita, pinigy srauty ataskaita bei finansiniy
ataskaity aiskinamasis rastas, [skaitant reikSmingy apskaitos metody santrauka, audita.

Milsy nuomone, pridétos finansinés ataskaitos visais reikSmingais atzvilgiais teisingai pateikia Bendrovés
2023 m. gruodzio 31 d. finansine padétj ir ta dieng pasibaigusiy mety finansinius veiklos rezultatus ir pinigy
srautus pagal Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Auditg atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau - TAS). Misy atsakomybé pagal Siuos
standartus iSsamiai apibtdinta Sios iSvados skyriuje ,Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity audita".
Mes esame nepriklausomi nuo Imonés pagal Tarptautiniy apskaitos profesionaly etikos standarty valdybos
iSleistq ,Apskaitos profesionaly etikos kodekso vadovg" (jskaitant Tarptautinius nepriklausomumo
reikalavimus) (toliau - TAPESV kodekso vadovas) ir Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymo
reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikomés kity etikos reikalavimy,
susijusiy su Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymu ir TAPESV kodekso vadovu.

Mes tikime, kad musy surinkti audito jrodymai yra pakankami ir tinkami mudsy nuomonei pagristi.
Su veiklos testinumu susijes reikémingas neapibréztumas

Norétume atkreipti démesj | Siy finansiniy ataskaity aiSkinamojo rasto 17 pastaba, kurioje nurodoma, kad
2023 m. gruodzio 31 d. Bendrové neturi pakankamai likvidaus trumpalaikio turto padengti trumpalaikiams
isipareigojimams. Bendrovés veikla yra nuostolinga ir reikSmingai priklauso nuo sugebéjimo generuoti
pakankamus piniginius veiklos srautus. Sie jvykiai ir salygos parodo, kad egzistuoja reikémingas
neapibréztumas dél Bendrovés gebéjimo testi veiklg. Kaip placiau aprasyta 17 ir 21 pastabose vadovybé
émeési veiksmy sumazinti S| neapibréztumga ir po balanso dienos buvo pasirasyta nauja paskolos sutartis bei
iSleista obligacjy emisija, kurie padés padengti einamuosius jsipareigojimus. Masy nuomoné dél Sio dalyko
néra modifikuota.

Vadovybés ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomybé uz finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uz Siy finansiniy ataskaity parengima ir teisingg pateikimg pagal Lietuvos finansinés
atskaitomybés standartus ir tokig vidaus kontrole, kokia, vadovybés nuomone, yra bdtina finansinéms
ataskaitoms parengti be reikSmingy iSkraipymy, dél apgaulés ar klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybe privalo jvertinti Bendrovés gebéjima testi veiklg ir atskleisti (jei
bdtina) dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu, iSskyrus
tuos atvejus, kai vadovybé ketina likviduoti Bendrove ar nutraukti veiklg arba neturi kity realiy alternatyvy,
tik taip pasielgti.

Uz valdyma atsakingi asmenys privalo prizitréti Bendrovés finansiniy ataskaity rengimo procesa.

UAB ,,ROSK Consulting” Laisves pr. 10A, Jmonés kodas: 302692397, PVM mokétojo kodas: LT100006552313
www.roskconsulting.lt 40215 Vilnius, Lietuva |registruota LR juridiniy asmeny registre
info@roskconsulting.It +370 (5) 207 1773 A/s LT952140030002659714, Luminor Bank AS




Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity audita

Misy tikslas yra gauti pakankama uztikrinima dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra reikSmingai
iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir iSleisti auditoriaus iSvadg, kurioje pateikiama misy nuomoné.
Pakankamas uztikrinimas - tai auksto lygio uztikrinimas, o ne garantija, kad reikSmingq iSkraipyma, jeigu
jis yra, visada galima nustatyti per auditg, kuris atliekamas pagal TAS. ISkraipymai, kurie gali atsirasti dél
apgaulés ar klaidos, laikomi reikSmingais, jeigu galima pagrjstai numatyti, kad atskirai ar kartu jie gali turéti
didelés jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams, priimamiems remiantis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami audita pagal TAS, viso audito metu priimame profesinius sprendimus ir laikomés profesinio
skepticizmo principo. Mes taip pat:

Nustatome ir jvertiname finansiniy ataskaity reikSmingo iSkraipymo dél apgaulés arba klaidy rizika,
suplanuojame ir atliekame procediras kaip atsaka j tokig rizika ir surenkame pakankamy tinkamy audito
jrodymy misy nuomonei pagristi. ReikSmingo iskraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra didesné
nei reikSmingo iskraipymo dél klaidy neaptikimo rizika, nes apgaule gali bati sukCiavimas, klastojimas,
tycinis praleidimas, klaidingas aiskinimas arba vidaus kontroliy nepaisymas.

Suprantame su auditu susijusias vidaus kontroles, kad galétume suplanuoti konkreciomis aplinkybémis
tinkamas audito procediras, o ne tam, kad galétume pareiksti nuomone apie Bendrovés vidaus
kontrolés veiksminguma.

Ivertiname taikomy apskaitos metody tinkamuma ir vadovybés atlikty apskaitiniy vertinimy bei su jais
susijusiy atskleidimy pagristuma.

Padarome iSvadq dél taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar, remiantis
surinktais jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar sglygomis susijes reikSmingas neapibréztumas, dél kurio
gali kilti reikSmingy abejoniy dél Bendrovés gebéjimo testi veiklg. Jeigu padarome iSvada, kad toks
reikSmingas neapibréztumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje privalome atkreipti démesj | susijusius
atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti savo
nuomone. Misy iSvados pagristos audito jrodymais, kuriuos surinkome iki auditoriaus iSvados datos.
Taciau, bisimi jvykiai ar salygos gali lemti, kad Bendrové negalés toliau testi savo veiklos.

Ivertiname bendra finansiniy ataskaity pateikimg, struktira ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar
finansinése ataskaitose pateikti pagrindziantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty teisingo pateikimo
koncepcija.

Mes, be visy kity dalyky, informuojame uz valdyma atsakingus asmenis apie audito apimtj ir atlikimo laikq
bei reikSmingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trikumus, kuriuos nustatome
audito metu.

Auditorius Romanas Skrebnevskis
Auditoriaus pazyméjimo Nr. 000471

UAB ,,ROSK Consulting®
Imonés audito pazyméjimo Nr. 001514

Vilnius, Lietuva
2024 m. geguzés 8 d.

Elektroniniu auditoriaus parasu pasirasoma tik Nepriklausomo auditoriaus isvada.



Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrové ,,Victory Development IV, jm.k.
305944736

(investicinés bendrovés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Lvivo g. 101, Vilnius, Lietuva. Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre

(buveingés adresas, registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei investiciné bendrové likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi, kiti duomenys)

(Tvirtinimo zyma)

2023 m. gruodzio mén. 31d. BALANSAS

2024 m. geguzés 8 d. Nr. B2023-1
(ataskaitos sudarymo data)

2023.01.01.-2023.12.31. EUR
(ataskaitinis laikotarpis) (ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)
Eil.nr. STRAIPSNIAI Pastabos |  Finansiniai Praéje
Nr. metai finansiniai metai

TURTAS
A ILGALAIKIS TURTAS 8 089 395 8 089 395
1. NEMATERIALUSIS TURTAS .
2. MATERIALUSIS TURTAS - -
2.1 Investicinis turtas - -
211 |Zemeé
2.1.2 |Pastatai
2.2. Kitas materialusis turtas
3. FINANSINIS TURTAS 8 089 395 8 089 395
3.1 Investicijos j jmoniy grupés jmones
3.2. Investicijos j asocijuotgsias jmones
3.3. Kiti nuosavybés vertybiniai popieriai 1 8 089 395 8 089 395
34. Ne nuosavybés vertybiniai popieriai

Kity kolektyvinio investavimo subjekty investiciniai vienetai,

3.5. e
akcijos, jnasai

3.6. ISvestinés finansinés priemonés

3.7. Terminuotieji indéliai

3.8. Paskolos ir gautinos sumos - -

3.8.1. [Paskolos jmoniy grupés jmonéms

3.8.2. |18 jmoniy grupés jmoniy gautinos sumos

3.8.3. [Paskolos asocijuotosioms jmonéms

3.8.4. |I8 asocijuotyjy imoniy gautinos sumos

3.8.5. [Kitos po vieny mety gautinos sumos

3.9. Kitas ilgalaikis finansinis turtas

4. KITAS ILGALAIKIS TURTAS - i

4.1. Atidétojo mokescio turtas




4.2. Kitas turtas
B. TRUMPALAIKIS TURTAS 2129 982 1675 128
1. ATSARGOS 1854 651 971 841
1.1. Sumokeéti avansali - 1 667,
1.2 Atsargos bendrovés reikméms 1 854 650 970 175
2. PER VIENUS METUS GAUTINOS SUMOS 32 646 13 881
2.1 I§ investicijy pardavimo sandoriy gautinos sumos
2.2. Imoniy grupés jmoniy skolos
2.3. Asocijuotyjy jmoniy skolos
24, Kitos per vienus metus gautinos sumos 32 646 13881
3. TRUMPALAIKES INVESTICIJOS . .
3.1. Terminuotieji indéliai
3.2. Pinigy rinkos priemonés
3.3. Perleidziamieji vertybiniai popieriai - -
3.3.1. |Ne nuosavybés vertybiniai popieriai
3.3.2. |Imoniy grupés jmoniy nuosavybés vertybiniai popieriai
3.3.3. |Kiti nuosavybés vertybiniai popieriai
Kity kolektyvinio investavimo subjekty investiciniai vienetai,
3.34. akcijos, jnasai
3.4 ISvestinés finansinés priemonés
4. PINIGAI 242 685 689 405
ATEINANCIU LAIKOTARPIU SANAUDOS IR
C. SUKAUPTOS PAJAMOS 8 408
TURTO IS VISO 10 227 785 9 764 523
D. NUOSAVAS KAPITALAS 2 203 292 1 866 442
1. KAPITALAS 4 337 500 3012 500
1.1 Pasirasytasis kapitalas 4 337 500 3012500
1.2, PasiraSytasis neapmokétas kapitalas (-)
2. AKCIJU PRIEDAI
3. PERKAINOJIMO REZERVAS (REZULTATAI)
4, REZERVAI - -
4.1. Privalomasis -
4.2. Kiti rezervai -
5. NEPASKIRSTYTASIS PELNAS (NUOSTOLIALI) -2 134 208 -1 146 058
5.1. Ataskaitiniy mety pelnas (nuostoliai) -988 150 -1 140 494
5.2. Ankstesniy mety pelnas (nuostoliai) -1 146 058 5 564
E. ATIDEJINIAI - -
1. Pensijy ir panasiy jsipareigojimy atidéjiniai
2. Mokes¢iy atidéjiniai
3. Kiti atidéjiniai
F. MOKETINOS SUMOS IR KITI ISIPAREIGOJIMAI 7 999 596 7 895 326
1 PO VIENU METU MOKETINOS SUMOQOS
' IR KITI ISIPAREIGOJIMAI - -
11. Skoliniai jsipareigojimai
1.2, Finansinés skolos kredito jstaigoms
13. Gauti avansai
14. Uz finansinj ir investicinj turta mokétinos SUMOS
15. Pagal vekselius ir ¢ekius mokétinos SUM0S
1.6. Imoniy grupés jmonéms mokétinos SUMOS




1.7.

Asocijuotosioms jmonéms mokétinos SUMOS

18. Isipareigojimai pagal iSvestiniy finansiniy priemoniy sutartis
2. PER VIENUS METUS MOKETINOS SUMOS IR KITI
ISIPAREIGOJIMALI 7999 596 7 895 326
2.1. Skoliniai jsipareigojimai 7 6 601 561 5747575
2.2. Finansinés skolos kredito jstaigoms
2.3. Gauti avansali 8 - 1 000 000
24 Uz finansinj ir investicinj turta mokétinos SUMOS 9 800 000 800 000
2.5. Pagal vekselius ir ¢ekius mokétinos SUMos
2.6. Imoniy grupés jmonéms mokétinos SUMOS
2.7. Asocijuotosioms jmonéms mokétinos SUMOS 10 588 701 342 097
2.8. Valdymo jmonei ir depozitoriumui mokétinos sumos 10 5834 5123
2.9. Kitos per vienus metus mokétinos sumos 3500 531
2.10. |Isipareigojimai pagal iSvestiniy finansiniy priemoniy sutartis
2.11. [Pelno mokescio jsipareigojimai
2.12. |Su darbo santykiais susij¢ jsipareigojimai
2.13. |Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai
SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIU
G. LAIKOTARPIU PAJAMOS 11 24 897 2 755
NUOSAVO KAPITALO IR JSIPAREIGOJIMU 1S VISO 10 227 785 9 764 523
UAB ,.Demus Asset Management Alenas Gumuliauskas
(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas) (parasas) (vardas ir pavardé)
UAB ,,Audita“ jgaliotas asmuo Edita Sakalauskiené
(vyriausiojo buhalterio (buhalterio) arba galin¢io (parasas) (vardas ir pavardé)

tvarkyti apskaita kito asmens pareigy pavadinimas)



Investicinés kintamojo kapitalo bendrovés ar uzdaro tipo investicinés bendrovés pelno (nuostoliy) ataskaitos forma

Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrové ,,Victory Development IV,
im.k.705944736
(investicinés bendrovés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Lvivo g. 101, Vilnius, Lietuva. Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre
(buveinés adresas, registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei investiciné bendrové likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi, kiti duomenys)

(Tvirtinimo Zyma)

2023m. Gruodzio mén. 31d. PELNO (NUOSTOLIU) ATASKAITA

2024m. geguzés mén. 8d. Nr. PNA2023-1
(ataskaitos sudarymo data)

2023.01.01-2023.12.31. EUR
(ataskaitinis laikotarpis) (ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)
Eil.nr. STRAIPSNIAI Pastabos |  Finansiniai Pra¢je
Nr. metai finansiniai

1 PAGRINDINES VEIKLOS PAJAMOS 0

11 Paltkany pajamos

12. Dividendai

13 Nuomos pajamos

14. Pelnas dél investicijy vertés pasikeitimo ir pardavimo

15. Pelnas dél uzsienio valiuty kursy poky¢io

16. I8vestiniy finansiniy priemoniy sandoriy pelnas

1.7. Garantinés jmokos

18, Su betndrovés .akcijq pardavimu (i$pirkimu) susijusiy

atskaitymy pajamos

19. Kitos pagrindinés veiklos pajamos
2. PAGRINDINES VEIKLOS SANAUDOS -23 148 -807 840
21 Nuostoliai dél investicijy vertés pasikeitimo ir pardavimo
2.2. Nuostoliai dél uzsienio valiuty kursy pokyc¢io
23. I8vestiniy finansiniy priemoniy sandoriy nuostoliai
24. Bendroves akcijy pardavimo sanaudos
25. Kitos pagrindinés veiklos sanaudos 12 -23 148 -807 840
3. BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIALI) -23 148 807 840
4. BENDROSIOS IR ADMINISTRACINES SANAUDOS -108 016 -85 080
41 Atlyginimas valdymo jmonei 13 -60 000 -60 000
42. Atlyginimas depozitoriumui 13 -2 355 -360
43. Teisininky sgnaudos 13 -9 784] -7 359
4.4, Audito,sanaudos 13 -4 200, -2 755
45. Kitos bendrosios ir administracinés sgnaudos 13 -31 677, -14 606
4.6. Sgnaudy kompensavimas (—)
5. KITOS VEIKLOS REZULTATAI
6. PALUKANU IR KITOS PANASIOS SANAUDOS 14 -856 986 -247 575
7. PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA -988 150 -1 140 495
8. PELNO MOKESTIS
9. GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIALI) -988 150 -1 140 495
UAB ,,.Demus Asset Management* Alenas Gumuliauskas
(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas) (parasas) (vardas ir pavardé)
UAB "Audita" jgaliotas asmuo Edita Sakalauskiené
(vyriausiojo buhalterio (buhalterio) arba galin¢io (parasas) (vardas ir pavardé)

tvarkyti apskaita kito asmens pareigy pavadinimas)



Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrové ,,Victory Development IV, jm.k. 305944736

(investicinés bendrovés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Lvivo g. 101, Vilnius, Lietuva. Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre

(buveinés adresas, registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei investiciné bendrové likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi, kiti duomenys)

(Tvirtinimo Zyma)

2023m. Gruodzio mén. 31d. NUOSAVO KAPITALO POKYCIU ATASKAITA

2023.01.01-2023.12.31

(ataskaitinis laikotarpis)

2024 m. geguzés mén. 8d. Nr. NKPA 2023-1

(ataskaitos sudarymo data)

EUR

(ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)

Rodikliai Kapitalas Akcijy Istatymo Perkainojimo rezervas | Kiti rezervai| Nepaskirstytasis 1§ viso
priedai numatytas (rezultatai) pelnas (nuostoliai)
privalomasis llgalaikio | Finansinio
rezervas materialiojo turto
turto

1. Lil.(uti_s uZpraéjusiy finansiniy mety 2500 i 1 . 5 564 3064
pabaigoje
2. Apskaitos politikos pakeitimo rezultatas 1
3. Esminiy klaidy taisymo rezultatas -
4. Perskaiti likutis uZorasiusi

ers' iucluotas i llt:lS u'zprae]usu; 2500 ] ] _ 5 564 3 064
finansiniy mety pabaigoje
5. llgalaikio materialiojo turto vertés i
padidéjimas (sumazéjimas)
6. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje nepripaZintas i
pelnas (nuostoliai)
7. Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas -1140 494 -1.140 494

(nuostoliai)




8. Paskelbti dividendai ir kitos su pelno
paskirstymu susijusios i§mokos

9. Sudaryti rezervai

10. Panaudoti rezervai

11. Kapitalo padidéjimas pardavus akcijas,
gavus jnaSus

3010 000

3010000

12.Kapitalo sumazéjimas iSpirkus akcijas,
grazinus jnasus

13. Inasai nuostoliams padengti

14. Likutis praéjusiy finansiniy mety
pabaigoje

3012500

-1146 058

1866 442

15. llgalaikio materialiojo ir finansinio turto
vertés padidéjimas (sumazéjimas)

16. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje nepripazintas
pelnas (nuostoliai)

17. Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas
(nuostoliai)

-988 150

-988 150

18. Dividendai ir kitos su pelno paskirstymu
susijusios i§mokos

19. Sudaryti rezervai

20. Panaudoti rezervai

21. Kapitalo padidéjimas pardavus akcijas,
gavus jnaSus

1325 000]

1325000

22. Kapitalo sumazéjimas ispirkus akcijas,
grazinus jnasus

23. Inasai nuostoliams padengti

24. Likutis ataskaitiniy finansiniy mety
pabaigoje

4 337 500

-2 134 208

2 203 292

UAB "Demus Asset Management"
(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas)

UAB "Audita" jgaliotas asmuo
(vyriausiojo buhalterio (buhalterio) arba galin¢io
tvarkyti apskaitg Kito asmens pareigy pavadinimas)

Alenas Gumuliauskas

(vardas ir pavardé)

Edita Sakalauskiené
(vardas ir pavarde)
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Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrové ,,Victory Development

IV, im.k. 805944736

(investicinés bendrovés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Lvivo g. 101, Vilnius, Lietuva. Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre

(buveinés adresas, registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei investiciné bendrové likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi, kiti duomenys)

(Tvirtinimo zyma)

2023 m. GRUODZIO 31 d. PINIGU SRAUTU ATASKAITA

2024 m. geguzés mén. 8 d. Nr. PSA2023-1

(ataskaitos sudarymo data)

2023.01.01-2023.12.31
(ataskaitinis laikotarpis)

EUR

(ataskaitos tikslumo lygis ir

valiuta)
Pasta- .
. L b Finansiniai _ Pracje
Eil. Nr. Straipsniai 05 . finansiniai
Nr. metal metai
1 Pagrindinés veiklos pinigy srautai
1.1. Ataskaitinio laikotarpio pinigy jplaukos 146 109 192 901
1.1.1. | Uz parduoty finansinj ir investicinj turta gauti pinigai
1.1.2. |[Gautos paliikanos
1.1.3. [Gauti dividendai
1.1.4. [Gauti nuompinigiai
1.1.5. |Kitos veiklos jplaukos 146 109 192 901
1.2. Ataskaitinio laikotarpio pinigy iSmokos -917 829 -8 215916
Tmokos uz fi o T fvvidvil
121 .s.mo gs uZ IhanSInlo ir investicinio turto jsigijima ir jvykdyti -832 843 -7 289 395
isipareigojimai
122 Isr'nolfos,.susuu&os su bendrosiomis ir administracinémis -84 986 -926 521
reikmémis
1.2.3. |Kitos i8mokos
Grvnieii pagrindinés veiklos pinigy Srautai -771 720 -8 023 015
) Finansinés veiklos pinigy srautai
2.1. Bendrovés akcijy pardavimas, jnasy gavimas 325 000 2 200 000
2.2. Bendrovés akcijy iSpirkimas, jnasy grazinimas
2.3. ISmokos i$ pelno
24, Gauta paskoly - 1 000 000
2.5. Grazinta paskoly
2.6. Sumokeéta paliikany
2.1. Pinigy srautai, susije su Kitais finansavimo $altiniais . 5500 000
2.8. Kitas finansinés veiklos pinigy srauty padidéjimas
2.9. Kitas finansinés veiklos pinigy srauty sumazéjimas 0
GranEH finansinés veiklos pinigy srautai 325 000 8 700 000
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3. UZsienio valiuty kursu poky¢io jtaka grynuju pinigy likuciui

4. Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumaZéjimas) -446 720 676 985
5. Pinigai laikotarpio pradzioje 689 405 12 420
6. Pinigai laikotarpio pabaigoje 5 242 685 689 405
UAB ,,.Demus Asset Management Alenas Gumuliauskas
(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas) (parasas) (vardas ir pavardé)
UAB "Audita" jgaliotas asmuo Edita Sakalauskiené
(vyriausiojo buhalterio (buhalterio) arba galin¢io (parasas) (vardas ir pavardé)

tvarkyti apskaita kito asmens pareigy pavadinimas)
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Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrove ,,Victory Development IV
Imonés kodas 305944736, Lvivo g. 101, Vilnius, Lietuva

Duomenys apie juridinj asmenj kaupiami ir saugomi LR juridiniy asmeny registre

Metinés finansinés ataskaitos uz 2023 metus

AISKINAMASIS RASTAS
2024-05-08

I. BENDROJI DALIS
1.1. Investicinés bendrovés duomenys

Pavadinimas Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné
uzdaroji akciné bendrové ,,Victory Development IV (toliau —
Bendrové), kurios valdymas perduotas valdymo jmonei
statyminé forma Informuotiesiems investuotojams skirtas kolektyvinio
y ]
investavimo subjektas
Tipas Uzdarojo tipo investiciné bendrove

Teisinis statusas UZzdaroji akciné bendrové

Iregistruota V] Registry centras

2021 m. lapkricio 29 d.

Juridinio asmens kodas

305944736

Duomenys kaupiami ir saugomi

Juridiniy asmeny registre

Investicinés veiklos pradzios data

2021 m. gruodzio 14d.

Veiklos trukmé

Bendrove veiks 5 (penkis) metus. Bendrovés veiklos laikotarpis
gali biiti pratesiamas papildomai 2 (dviem) metams.

Valdymo jmoné

UAB ,,Demus Asset Management* (toliau — Valdymo jmoné)

Buveiné

Lvivo g. 101, Vilnius, Lietuva

1.2. Valdymo jmonés duomenys

Pavadinimas:

UAB ,,Demus Asset Management*

Jmonés kodas: 304411219

Adresas: Lvivo g. 101, Vilnius, Lietuva
Telefono numeris: +370 637 80776

El. pastas: info@demus.lt

Valdymo jmones licencijos numeris ir suteikimo data

Nr. 21, 2018 m. sausio 22 d.

Valdymo jmonés vadovas

Direktorius Alenas Gumuliauskas

1.3. Depozitoriumo duomenys

Pavadinimas: .Swedbank*, AB

Jmonés kodas: 112029651

Buveiné: Konstitucijos pr. 20A, 03502 Vilnius, Lietuva
Telefono numeris: +3705 268 4229

1.4. Audito imonés duomenys.

Pavadinimas:

ROSK Consulting UAB

Jmonés kodas: 302692397
Buveine: Laisvés pr. 10A, Vilnius, Lietuva
Telefono numeris: +3705 207 1773

1.5 Ataskaitinis laikotarpis

Metinés finansinés ataskaitos parengtos uz laikotarpj nuo 2023 m. sausio 1 d. iki 2023 m. gruodzio
31d.

1.6. Kita dalyviams aktuali informacija
1.6.1. Investicinés bendrovés veiklos tikslas, investavimo objektai
Bendrovés 1€Sos investuojamos j nekilnojamojo turto objektus bei jy vystyma.

Esant stabilioms rinkos salygoms, Bendrovés investicijos vyrauja gyvenamosios paskirties

nekilnojamo turto segmente. Esant nepalankioms rinkos saglygoms, gali bati vykdomos investicijos ir j
kitos paskirties nekilnojamajj turta.
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Investuojant | vystymui skirta nekilnojamajj turta, gali biiti vykdomi turto jsigijimai skirtingose
stadijose: zemés sklypas, nebaigta statyba, pastatas rekonstrukcijai, remontui ar kt. Dauguma atvejy
Bendrové investuos i projektavimo, statybos bei kitus su jsigytais objektais susijusius darbus.

Papildomai investuojama } kilnojamajj turta ir jrenginius, biitinus Bendrovés investicijy portfelyje
esantiems nekilnojamojo turto objektams eksploatuoti. I nekilnojamo turto objektus Bendrové
investuoja tiesiogiai ar per specialiosios paskirties jmones.

Bendrové sieks, jog pajamos bty gautos pardavus iSvystytus nekilnojamo turto objektus. Siekiant
didesnés grazos investuotojams tam tikrais atvejais iSvystytas/ vystomas turtas gali bati iSnuomotas iKi
jo pardavimo. Bendrovés pagrindinés investicijos planuojamos didZiuosiuose Lietuvos miestuose:
Vilniuje bei Kaune.

Jeigu rinkoje tuo metu néra pagrinding Bendrovés investavimo strategija bei siekiamos grazos Kriterijus
atitinkancio turto, investicijos gali buti nukreipiamos ir j kitg turta.

1.6.2. Diversifikavimo reikalavimai
Bendrovés investicijoms taikomi sie portfelio diversifikavimo reikalavimai:

e | vieng nekilnojamojo turto objekta (ar etapg) paprastai investuojama ne daugiau kaip 70
(septyniasdesimt) % Bendrovés turto (ar investuotojy pasirasyty jsipareigojimy);

e bendra investicijy i tos pacios nekilnojamojo turto bendrovés iSleistus perleidziamuosius
vertybinius popierius, pinigy rinkos priemones ir jsipareigojimy, atsirandanciy Bendrovei dél
iSvestiniy finansiniy priemoniy sandoriy su ta bendrove, suma negali virS§yti 30 (trisdeSimties)
% Bendrovés turto (ar investuotojy pasiraSyty jsipareigojimy);

e | vieng finansine priemoneg, taip pat j vieno emitento i$leidziamas finansines priemones gali
buti ne daugiau kaip 30 (trisdeSimt) % Bendrovés turto (ar investuotojy pasirasyty
Isipareigojimy).

Valdymo jmoné siekia, jog numatyty diversifikavimo reikalavimy bty laikomasi visu Bendrovés
veiklos laikotarpiu nuo jos veiklos pradZios, taCiau toliau nurodytais atvejais jy laikinai gali biiti
nesilaikoma:

e Bendrovés investicijy portfelis 2 (dvejus) metus nuo dienos, kai jo sudarymo dokumentams
pritaré¢ Lietuvos bankas, taip pat 2 (dvejus) metus iki Bendrovés veiklos pabaigos (dél
Bendrovés objekty vykdomy pardavimy), gali neatitikti aukS$¢iau nustatyty diversifikavimo
reikalavimy, ta¢iau bet kokiu atveju Valdymo jmoné sieks diversifikuoti Bendrovés investicijas
investuodama j keletg objekty.

e Bendrovei pradéjus pardavinéti turta, Bendrové taip pat gali diversifikacijos reikalavimo
nebeatitikti.

1.6.3. ISmokos dalyviams

Lésy iSmokéjimas akcininkams vykdomas Bendroves veiklos laikotarpiui artéjant | pabaiga arba
Bendrovei turint laisvy 1éSy i§ parduoty investicijy bei galint jas iSmokeéti, jeigu rinkoje nepavyksta
rasti tinkamy investicijy reinvestavimui.
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1. APSKAITOS POLITIKA

2.1. Teisés aktai, kuriais vadovaujantis parengta finansiné atskaitomybé

Valdymo jmong¢, tvarkydama Investicinés bendrovés buhaltering apskaita ir sudarydama finansine
atskaitomybe, vadovaujasi Lietuvos Respublikos finansinés apskaitos jstatymu, Lietuvos Respublikos
Kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu, Informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio
investavimo subjekty jstatymu, bendraisiais apskaitos principais, nustatytais Lietuvos finansinés
atskaitomybés standartuose, ir kitais teisés aktais. Pripazjstant ir registruojant apskaitoje Bendrovés
turtg, jsipareigojimus, pajamas ir sgnaudas, vadovaujamasi atitinkamy Lietuvos finansinés
atskaitomybés standarty nuostatomis, jei jos neprieStarauja 39 Lietuvos finansinés atskaitomybés
standarto ,,Kolektyvinio investavimo subjekty ir pensijy fondy apskaita, finansinés ataskaitos*
nuostatoms.

Valdymo jmoné Bendrovés apskaita tvarko Eurais. Siose finansinése ataskaitose visos sumos
pateikiamos Eurais.

Bendrovés finansiniai metai yra kalendoriniai metai. Bendrovés finansiniy ataskaity rinkinis ir
auditoriaus iSvada prieziliros institucijai turi biiti pateikiamos per 6 ménesius nuo ataskaitiniy
finansiniy mety pabaigos.

2.2. Turto ir jsipareigojimy pripaZinimo Kriterijai

Turtas — materialiosios, nematerialiosios ir finansinés vertybés, kurias valdo, naudoja ir (arba) kuriomis
disponuoja Bendrov¢, ir kurias naudojant tikisi gauti ekonominés naudos. Pagrindinés Bendrovés turto
rusys yra atsargos, pinigai, perleidziamieji vertybiniai popieriai ir gautinos sumos.

Bendrovés pinigus sudaro 1éSos, esan¢ios Bendrovés depozitoriumo saskaitoje.

Vadovaujantis tuo, jog Sio Bendrovés veikla yra pirkti (statyti) nekilnojamajj ir jj parduoti per mazdaug
8-9 mén., Sios Bendrovés nekilnojamasis turtas pripazjstamas atsargomis. Vadovaujantis Lietuvos
finansinés atskaitomybés standartais, investiciniu turtu gali bati tik ilgalaikis turtas ir investiciniu turtu
negali biti turtas, kurio pardavimas yra pagrindiné jmonés veikla. Pagal 39 Lietuvos finansinés
atskaitomybés standarto nuostatas kity standarty nuostatomis vadovaujamasi, jeigu jos nepriestarauja
Sio standarto nuostatoms ir subjekto veiklai vykdyti jsigyto kito turto tikroji verté nustatoma
vadovaujantis atitinkamais Lietuvos finansinés atskaitomybés standartais ir $i verté gali bati ne rinkos
verte.

Pirma karta pripaZjstant apskaitoje atsargas (nekilnojamojo turto objektus), Bendrové jvertina juos
1sigijimo savikaina. Kiekvieng kartg sudarant finansines ataskaitas, atsargos jvertinamos }sigijimo
savikainos verte arba grynojo galimo realizavimo verte, priklausomai nuo to, kuri i§ jy mazesné.

Teisés kontroliuoti turtag netenkama tada, kai jgyvendinamos teisés j §j turtg (ar jo dalj), arba gaunama
visg sutartyje numatytg naudg, baigiasi teisiy galiojimo laikas arba Sias teises Bendrové perleidzia
kitiems tikio subjektams.

2.3. Isipareigojimu padidéjimo ir sumazéjimo pripaZinimo principai

Bendroveés jsipareigojimai — prievolés, atsirandancios dél atlikty tikiniy operacijy ir tikiniy jvykiy, uz
kuriuos Bendrove privalés ateityje atsiskaityti turtu ir kuriy dydj galima objektyviai nustatyti.
Pagrindinés Bendrovés jsipareigojimy rasis yra turto pirkimo jsipareigojimai, valdymo jmonei ir
depozitoriumui mokétinos sumos bei kitos mokétinos sumos ir jsipareigojimai.
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Turto pirkimo jsipareigojimai atsiranda, kai Bendrové sudaro investicinio turto jsigijimo sandorj,
gauna paslaugas, susijusias su investicinio turto vystymo darbais, o atsiskaitymas su pardavéjy jvyksta
véliau negu sandorio sudarymo diena. Valdymo jmonei mokétinas sumas sudaro uz Bendrovés turto
valdyma apskaiciuotas ir dar valdymo jmonei nepervestas atlyginimas (valdymo mokestis). Kitos
mokétinos sumos ir jsipareigojimai parodo skolas tiekéjams uz paslaugas ir darbus, susijusias su
nekilnojamojo turto vystymo veikla, sukauptas iSlaidas, kurios bus apmokétos po gruodzio 31 d.,
mokétiny mokesciy (PVM) sumas.

Isipareigojimy padidéjimas pripazjstamas:

. iSperkant Bendrovés akcijas i§ dalyviy;

. registruojant sumas, mokétinas uz jsigyjama turtg ir paslaugas;

. registruojant mokétinus j valstybés biudzetag mokescius;

. apskaiCiuojant mokéting Bendrovés valdymo mokestj Valdymo jmonei;

. apskai¢iuojant Kitus mokétinus Bendrovés mokeséius numatytus Bendrovés taisyklése.

Isipareigojimy sumazéjimas pripazjstamas:

. atsiskai¢ius su Bendrovés dalyviui uz i$pirktus Bendrovés akcijas;
. apmokejus jsigyto turto kaina;

. apmokéjus mokétinus j valstybés biudzetg mokescius;

. apmokejus Bendrovés mokescius, numatytus Bendrovés taisyklese.

Bendrové nuraso jsipareigojima ar jo dalj tik tada, kai jsipareigojimas jvykdomas, panaikinamas ar
nustoja galioti.

2.4. Grynyjy aktyvy vertés (GAV) ir akcijy vertés apskai¢iavimo principai

2.4.1. Grynujy aktyvy vertés apskaiciavimas

Bendroveés grynyjy aktyvy ir akcijy vertés skai¢iuojamos ne re€iau kaip karta metuose remiantis
Lietuvos banko patvirtinta grynyjy aktyvy vertés (GAV) skai¢iavimo procediromis ir Bendroves
jstatais. Bendrovés GAV ir akcijy verté turi buti paskai¢iuojama kiekvieny kalendoriniy mety pabaigai.
IS turto vertés atimant jsipareigojimy verte gaunama grynyjy aktyvy verté. Grynyjy aktyvy verté
apskai¢iuojama atsizvelgiant | Bendrovés turto ir jsipareigojimy tikraja vertg ir vadovaujantis Lietuvos
banko valdybos 2012 m. liepos 12 d. nutarimu Nr. 03-153 patvirtinta ,,Grynyjy aktyvy vertés

skai¢iavimo metodika‘’.

Grynyjy aktyvy vertés padidéjimas pripaZjstamas gavus pinigus uZ dalyviui parduotas akcijas,
registruojant 1§ kity subjekty gautas sumas, dividendy ir kitas pajamas, registruojant parduoty
investicijy pelna, investicijy ir kito turto tikrosios vertés padidéjima, isipareigojimy tikrosios vertés
sumazéjimg, turto padid€jima ir jsipareigojimy sumaZzéjimg deél uzsienio valiutos kursy pokycio,
nurasant jsipareigojimus, kitais investicinio Bendrovés taisyklése nustatytais atvejais.

Grynyjy aktyvy vertés sumazéjimas pripazjstamas, kai atsiranda jsipareigojimas iSpirkti i§ Bendrovés
dalyvio akcijas, pervesti kitiems subjektams dalyviui priklausanc¢iy 1€Sy sumg, kai jregistruojamas
isipareigojimas valdymo jmonei ar depozitoriumui, atsiradus kity isipareigojimy, registruojant
investicijy ir kito turto tikrosios vertés sumazéjima, jsipareigojimy tikrosios vertés padidéjima, turto
sumazgjimg ir jsipareigojimy padidéjimg dél uzsienio valiutos kursy pokycio, registruojant parduoty
investicijy nuostolius, nurasant gautinas sumas, kuriy nesitikima atgauti, patiriant kity ilaidy, kurios
nurodytos Bendrovés taisyklése.

1 Su pakeitimais iki 2019-02-14.
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2.4.2. Turto ir jsipareigojimy verciy nustatymas GAV skai¢iavimo tikslais

GAV skaiciavimo tikslais tam tikro turto ir jsipareigojimy vertés yra apskaiciuojamos skirtingai nei
pateikiamos finansinése ataskaitose. GAV skai¢iavimo tikslais turtas ir jsipareigojimai vertinami:

- Nekilnojamojo turto objektai, laikomi pardavimui, apskaitomi tikrgja verte. Nekilnojamojo
turto objekty tikroji verté nustatoma pagal nepriklausomo turto vertintojo, turincio teise atlikti
vertinimg bei atitinkancio Prospekto nustatytus kriterijus, pateiktus duomenis. Nekilnojamojo
turto objektas vertinamas ne reciau kaip karta per 1 (vienerius) metus, jei nebuvo kity
aplinkybiy, reikalaujan¢iy daznesnio turto vertinimo.

- Gautinas sumas ir sumokétus avansus pagrinde sudaro skolos uz parduotg nekilnojamajj turta,
tai yra trumpalaikis Bendrovés turtas. Gautinos sumos pagrinde yra notarinémis sutartimis
patvirtintos sumos is klienty uz pardavimus, kuriose yra numatyti trumpi apmokéjimo terminai,
todé¢l laikoma, kad jy tikroji verte artima apskaitinei vertei.

- Bendrovés pinigus sudaro pinigai banko sgskaitose, kuriy naudojimo laikotarpis néra ribotas.
Bendrovés apskaitoje piniginis turtas registruojamas nacionaline valiuta — eurais. Pinigai yra
patikimuose bankuose, jy apskaiting verte lygi jy tikrajai vertei.

- Bendrovés jsipareigojimus pagrinde sudaro skolos tiekéjams, gauti avansai pagal turto
rezervacines sutartis ir kiti trumpalaikiai jsipareigojimai (pardavimy PVM). Bendrovés
jsipareigojimai yra trumpalaikiai, nes juos privaloma jvykdyti per ateinancius vienerius metus.
Isipareigojimai vertinami amortizuota verte, jy tikroji verté yra lygi jy apskaitinei vertei, todél
skaiCiuojant GAV papildomai vertés néra koreguojamos.

2.5. Investicinés bendrovés pajamos ir sanaudos

2.5.1. Pajamuy ir sanaudy pripaZinimas ir jvertinimas

Pajamos — ekonominés naudos padidéjimas, pasireiSkiantis turto arba jo vertés padidéjimu arba
Jsipareigojimy sumazgjimu per ataskaitinj laikotarpj, dél kurio padidéja Bendrovés grynasis turtas,
1§skyrus tiesioginj jo didinimg (pavyzdziui, akcininky jnaSais). Pajamos pripazjstamos vadovaujantis
kaupimo principu, t. y. apskaitoje jos registruojamos, kai uzdirbamos, neatsizvelgiant j pinigy gavima.

Sanaudos — ekonominés naudos sumaz¢jimas, pasireiSkiantis turto arba jo vertés sumazéjimu ar
Isipareigojimy prisiemimu per ataskaitinj laikotarpj, kai d¢l to sumaz¢ja Bendrovés grynasis turtas,
i§skyrus tiesiogin} jo mazinima, pavyzdZiui, iSperkant investicines akcijas i§ akcininky. Sgnaudos
apskaitoje pripazjstamos vadovaujantis kaupimo ir palyginimo principais tg ataskaitinj laikotarpj, kai
uzdirbamos su jomis susijusios pajamos, neatsizvelgiant j laikg, kada buvo iSleisti pinigai.

Palyginimo principas numato, kad ataskaitinio laikotarpio pajamos turi biiti siejamos su sagnaudomis,
patirtomis toms pajamoms uzdirbti. Sgnaudomis pripazjstama tik ta islaidy dalis, kuri patirta uzdirbant
ataskaitinio laikotarpio pajamas.

2.5.2. Pajamy rasys

Pagrindinés Bendrovés pajamos yra i$ nekilnojamojo turto pardavimo. Nustatant Bendrovés sumokéta
uz nekilnojamajj turta kaing, komisiniai ir kiti mokéjimai tarpininkams, uz pirkimo operacijos
jvykdyma, néra jskaitomi j investicijos jsigijimo kaing, bet pripazjstami Bendrovés sagnaudomis. Visos
Bendrovés uzdirbtos pajamos yra reinvestuojamos pagal Bendrovés strategija.

2.5.3. Investicinés bendrovés sanaudos, atskaitymai valdymo jmonei ir depozitoriumui bei kitos
iSlaidos, dengiamos i$ investicinés bendrovés 1éSy
Bendrové pagal prospekta dengia siuos mokescius:
e atlyginimg Valdymo jmonei (atlygis valdymo jmonei susideda i$ valdymo mokescio ir sékmés
mokescio, kurie yra apskai¢iuojami pagal bendrovés jstatus);
e mokestj Turto saugotojui;
e Bendrovés audito islaidas;
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Atskaitymai valdymo jmonei ir depozitoriumui bei kitos islaidos, dengiamos i§ Bendrovés 1&sy.

Bendrovés apskaitos islaidas;

mokescius finansy tarpininkams;

mokescius turto ir verslo vertintojams;

mokescius uz Bendrovés valdomo turto administravima ir prieziiira;
mokesc¢ius Bendrovés valdomo turto energetiniy resursy tiekéjams, vandens tiekéjams;
atlyginimg teisininkams uz Bendrovei suteiktas paslaugas;
Bendrovés sudarymo dokumenty keitimo islaidas;

iSlaidas uz jsigyjamo turto registravima;

mokescius notarams;

konsultacines islaidas;

bylinéjimosi islaidas;

mokescius nekilnojamojo turto tarpininkams;

valstybinius ir savivaldos mokes¢ius bei rinkliavas;

informacijos pateikimo Bendrovés akcininkams islaidas;

Bendrovés steigimo islaidas;

mokest] prieziliros institucijoms (tai apima ir prieziiros mokescius, kuriuos prieziliros
institucijai moka Valdymo jmoné, jei tokie mokesciai atsiranda iSskirtinai dél Bendroveés

veiklos);
su Bendrovei suteiktomis paskolomis susijusios islaidas.

2.5.4 Pelno mokestis
Atsizvelgiant j Lietuvos Respublikos Pelno mokescio jstatymo nuostatas, pelno mokestis Bendrovei,
veikianciai pagal IISKIS], néra skai€iuojamas.
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I11. PASTABOS
1. llgalaikis finansinis turtas (EUR)

Jmonés finansinj turtg sudaro jgytos jmonés UAB MC turtas 2 akcijy jsigijimo savikaina 8.089.395
EUR.

GAV skaiciavimo tikslams investicijos tikroji verté¢ buvo prilyginta jsigijimo savikainai, laikantis
konservatyvumo principo, nes jmon¢ jsigyta su tikslu vystyti jos turima turtg, o tikroji verte gali buti
tik preliminariai jvertinama, nustatant, kad néra investicijos vertés sumazéjimo.

2. Sumokéti avansai (EUR)
Bendrovés sumokeétus avansus sudaro:

2023.12.31 2022.12.31
Sumokéti avansai - 1667
Viso - 1667

3. Atsargos bendrovés reikméms (EUR)
Nekilnojamasis turtas, kuris pripazjstamas atsargomis, gali buti apskaitomas Siame balansiniame
straipsnyje ir ji sudaro:

Balansiné . . Balansiné Rinkos verté
Projektas | verté Isigyta Perleista | 'Sigiiimo Vertés verté
savikaina sumazéjimas
2022-12-31 2023-12-31 2023-12-31
Kareiviy
9.5, Vilnius 970 175 884 475 - 1 854 650 - 1 854 650 13050 171
Viso: 970175 884 475 - 1 854 650 - 1 854 650 13050 171

2023 m. gale turto verté buvo iSaugusi, nes buvo esminis jvykis — patvirtinti visi aktualiis projektiniai
sprendiniai, projektas jkeltas i infostatyba ir buvo belike sulaukti institucijy patvirtinimo dél statybos
leidimo i§davimo. Statybos leidimas sékmingai ir pilna apimtimi gautas 2024-03. Kadangi turtas tapo
galimas naudoti ne kaip sandéliai, gamybos ar pan. patalpos, o kaip statybos projektas, kuriame gali

18vystyti butus, administracines vertes, verté iSaugo Zenkliai.

2022 metais:
Balansiné L . Balansiné Rinkos
Projektas verte Isigyta | Perleista | 'Sigliime Vertés verté verté
savikaina sumazéjimas
2021-12-31 2022-12-31 | 2022-12-31
Kareiviy g.5,
Vilnius -| 970175 - 970 175 - 970 175 3990 000
Viso: -| 970175 - 970 175 - 970 175 3990 000
4. Kitos per vienus metus gautinos sumos (EUR)
Bendrovés Kitas per vienus metus gautinas sumas sudaro:
2023.12.31 2022.12.31
Gautinas pridétinés vertés mokestis 32 644 13879
Kt. gautinos sumos 2 2
Viso 32 646 13 881
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5. Pinigai (EUR)
Bendrovés pinigus sudaro 1ésos banko saskaitoje:

Valiuta 2023.12.31 2022.12.31
EUR 242 685 689 405
Viso 242 685 689 405

6. PasiraSytasis kapitalas, akcijy priedai, rezervai (EUR)
2022 metais remiantis 2021 m. gruodzio 28 d. akcininky susirinkimo sprendimu buvo padidintas

1 Bendrovés saskaitg. Istatinis kapitalas buvo didinamas isleidziant 810 000 (astuonis Simtus deSimt
tukstanciy) vienety paprastyjy vardiniy | klasés Bendrovés akcijy, kurios nominali verté yra lygi 1 EUR
(vienas euras 00 ct) (toliau — Naujos akcijos). Po Naujy akcijy iSleidimo, Bendrovés jstatinis kapitalas
buvo padalintas j 812 500 vnt. (aStuonis Simtus dvylika tukstanciy penkis Simtus) paprastyjy vardiniy
I klasés akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté yra lygi 1 Eur.

2022 metais remiantis 2022 m. kovo mén. 18 d. sprendimu buvo antrg kartg padidintas VDIV jstatinis
kapitalas nuo 812 500 iki 3 012 500 EUR. Istatinis kapitalas buvo didinamas isleidziant 2 200 000
vienety (du milijonus du Simtus tukstan¢iy vienetus) paprastyjy vardiniy I klasés akcijy, kurios
nominali verté yra lygi 1 Eur (vienas euras 00 ct) (toliau — Naujos akcijos). VDIV Bendrovés vienos
naujai isleidziamos | klasés akcijos emisijos kaina lygi 1 EUR (vienas euras 00 ct), bendra Naujy akcijy
emisijos kaina yra lygi 2 200 000 EUR (du milijonai du Simtai tiikstanciy eury) (toliau — Naujy akcijy
kaina).

Vienos
Akciju akcijos Nominali Akciju
skaiius nominali verte, Eur priedai
verté, Eur
ISplatinta konvertuojant pinigines 1ésas ir turtinius jnasus 1325 000 1 1325 000 )
] investicines akcijas per 2023 m.
ISplatinta konvertuojant pinigines 1ésas ir turtinius jnasus 3010 000 1 3010 000 )
1 investicines akcijas per 2022 m.
ISplatinta konvertuojant pinigines 1éSas ir turtinius jnasus
i iIr)westicines akcijas per 2021 m. 2500 1 2500 )

Pagal 2023-04-13 akcininky sprendimg nuspresta padidinti jstatinj kapitalg iki 4 337 500 EUR. Buvo
sudengta 1.000.000 Eur su gautomis sumomis 2022 metais pagal investavimo sutartis, kita dalis

7. Skoliniai jsipareigojimai (EUR)

2023.12.31 2022.12.31

Skoliniai jsipareigojimai pagal obligacijy sutartis 6 601 561 5747 575

Viso 6 601 561 5747 575
8. Gauti avansai (EUR)

2023.12.31 2022.12.31

Gauti avansai pagal investavimo sutartis - 1 000 000

Viso - 1 000 000
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9. UzZfinansinj ir investicinj turta mokétinos sumos (EUR)

2023.12.31 2022.12.31
Dukterinei jmonei mokétina suma 800 000 800 000
Viso 800 000 800 000

10. Imoniy grupés jmonéms ir depozitoriumui per vienus metus mokétinos sumos (EUR)

Bendrovés per vienus metus jmoniy grupés jmonéms mokétinos SUmMOos sudaro:

2023.12.31 2022.12.31
UAB ,,Citus Construction® 492 321 36 040
UAB ,,Citus* 70 959 306 057
UAB ,,Demus Asset Management* 5701 5000
UAB MC turtas 2 25421 -
UAB Finansy maklerio jmoné ,,Kapitalo srautai“ 133 123
Viso 594 535 347 220
11. Sukauptos sanaudos (EUR) ir ateinanciy laikotarpiy pajamos (EUR)
Sukauptas sanaudas sudaro:
2023.12.31 2022.12.31
Sukauptas NT mokestis 20 697 -
Sukauptos sgnaudos auditui 4 200 2 755
Viso 24 897 2755

12. Pagrindinés veiklos sagnaudos (EUR)
Bendrovée patyreé Sias sanaudas:

2023.01.01-2023.12.31

2022.01.01-2022.12.31

Rinkodaros ir reklamos sanaudos 23148 7 840
Netesybos uz sutarties salygy nevykdyma - 800 000
Viso 23148 807 840

Bendrové laiku nejvykdé sutarties salygy jsigyjant UAB MC turtas 2 ir turéjo 2022 m. sumokéti

800 000 EUR netesyby.

13. Kitos bendrosios ir administracinés sanaudos (EUR)
Kitas Bendrovés bendrasias ir administracines sanaudas sudaro:

2023.01.01-2023.12.31 2022.01.01-2022.12.31
Valdymo mokes¢iy sgnaudos 60 000 60 000
NT mokescio sagnaudos 20 697 -
Teisiniy paslaugy sagnaudos 9784 7 359
Bubhalterinés apskaitos tvarkymas 7 568 4703
Konsultaciniy paslaugy sanaudos 700 4000
Kitos sanaudos 4 956 3779
Audito paslaugos 4 200 2755
Neatskaitomo pridétinés vertés mokescio sagnaudos - 2414
Banko paslaugos 111 70
Viso 108 016 85 080

14. Paliikanos ir Kitos panasios pajamos (sanaudos)
Bendroveé per 2023 metus patyré 856 986 Eur sanaudy, kurias sudaro 853 986 Eur paliikanos uz
i8leistas obligacijas ir 3 000 Eur obligacijy platinimo sutarties sgnaudos. Per 2022 metus patyre 247

575 Eur sanaudy, kurias sudaro 247 575 Eur paliikanos uZ iSleistas obligacijas.
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15. ISmokos dalyviams

Per 2023 m. ir 2022 m. dalyviams nebuvo apskaiciuoti ir (ar) iSmokéti dividendai ar kitos iSmokos,
kurias iSmokéjus akcijy skaicius nesikeicia.

Grynyjy aktyvy verté, akcijy skaicius ir akcijos verté (EUR)

| klasés akcijos 2023.12.31 2022.12.31 2021.12.31
Nuosavas kapitalas 2203292 1 866 442 -3 064
Grynyjy aktyvy verté 5309 418 -3621915 -3 064
AKcijos verté 1,3232 -1,2023 -1,2255
Akcijy kiekis 4.012.500 vnt. 3.012.500 vnt. 2.500 vnt.

2022.12.31 GAV buvo perskai¢iuotas po audito ir patikslintos su tuo susijusios pastabos (Nr.22).
Perskaiciuotas GAV neturéjo jokios jtakos mokétiems valdymo mokesc¢iams, nebuvo jokiy iSmoky

akcininkams ir kt. susijusiems asmenims, kurioms galéty biiti jtaka.

Investicijy pasiskirstymas pagal strategija atitinkancius Kriterijus ir investiciju portfelio

struktiira 2023.12.31 (EUR)

Aktyvy dalis
- . Bendra jsigijimo N A ataskaitinio
Salis Valiuta verte, EUR Tikroji verté, EUR laikotarpio
pabaigoje, proc.
Pagal investavimo objektus
Kltl_nu_o_savybés vertybiniai LT EUR 8.089.395 79
popieriai
Nekilnojamasis turtas LT EUR 1.854.651 13.050.171 18
Nekilnojamojo turto projektas
— LT EUR 1.854.651 18
., Visoriy 10
Pinigai LT EUR 242.685 242.685
Gautinos sumos LT EUR 32.646 32.646
Kita LT EUR 8.408 8.408
IS viso 10.227.785 13.333.910 100
Investiciju pasiskirstymas pagal strategija atitinkanc¢ius Kriterijus ir investicijy portfelio
struktiira 2022.12.31 (EUR)
Aktyvy
Bendra Tikroji _d_al_ls
. . . .| ataskaitinio
Salis Valiuta Isigijimo verte, laikotarpio
verté, EUR EUR tarp
pabaigoje,
proc.
Pagal investavimo objektus
Kiti nuosavybés vertybiniai popieriai LT EUR 8.089.395 | 8.089.395 83
Nekilnojamasis turtas LT EUR 970.175 | 970.175 10
Nekilnojamojo turto projektas
LT EUR 970.175 | 970.175 10
,, Visoriy 10
Pinigai LT EUR 689.405 242.685 7
Gautinos sumos LT EUR 13.881 32.646 0
Kita LT EUR 1.667 8.408 0
IS viso 9.764.523 | 9.764.523 100
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Garantijos Bendroveés pajamingumu

2023.12.31 ir 2022.12.31 treciyjy Saliy jsipareigojimai nebuvo ir néra garantuoti Bendrovés
pajamingumu.

16. Sandoriai su susijusiais asmenimis (EUR)
Lenteléje zemiau pateiktos operacijos per 2023 metus su Valdymo jmone ir Kitais susijusiais asmenimis

bei mokétiny ir gautiny sumy likuciai 2023.12.31

Pardavimai Gautos, Suteiktos, (ﬁjﬁgtlinnaa)
(pirkimai) susigraZintos graZintos suma mety
su PVM paskolos (-) paskolos pabaigoje
2023 metai
UAB,,CITUS“ (116 904) - - (70 959)
UAB MC turtas 2 (133 653) - (825 421)
UAB ,,CITUS CONSTRUCTION* (666 822) - - (492 321)
UAB ,.Demus Asset Management (Valdymo jmonei (68 628) i i (5 701)
mokamas valdymo mokestis)

Lenteléje zemiau pateiktos operacijos per 2022 metus su Valdymo jmone ir Kitais susijusiais asmenimis
bei mokétiny ir gautiny sumy likuéiai 2022.12.31

Pardavimai Gautos, Suteiktos, (n?(?lg ét;innaa)
(pirkimai) susigrazintos grazintos suma mety
su PVM paskolos (-) paskolos pabaigoje
2022 metai
UAB ,,CITUS* (255 493) - - (306 057)
UAB MC turtas 2 (800 000) - - (800 000)
UAB ,.CITUS CONSTRUCTION* (729 326) - - (36 040)
UAB ,,.Demus Asset Management* (Valdymo jmonei
mokamas valdymo mokestis) (60 425) i i (5 000)

17. Veiklos testinumas
Bendrovéje kol kas generuojamas nuostolis, trumpalaikiai jsipaireigojimai virSija trumpalaikj turta.
Bendrové planuoja tvarkyti pinigy srautus ir spresti esamg situacijg Siomis priemonémis:

1. Bendrovés valdoma UAB ,,MC turtas 2 2024 m. kovo mén. gavo statybos leidimg 24 tikst.
kv.m projektui vystyti Kareiviy g. 5, Vilnius.

2. bendrové pasirasé paskolos sutartj su Bighank dél statyby finansavimo ir papildomai isplatino

nauja 6 min. Eur obligacijy emisija, kuri jsigalios nuo 2024 m. balandZio meén. 17d.

2024 m. balandzio mén. 18 d. Nter Private Debt Fund obligacijos galutinai iSpirktos.

UAB ,,MC turtas 2 jau pradéjo rezervaciniy sutar¢iy pasirasinéjimg su biisto pirkéjais. UAB

»MC turtas 2 reorganizacijos badu bus prijungtas prie Victory Development IV, kaip

planuojama, iki 2024 mety pabaigos.

Hw

Ataskaitos yra paruoStos darant prielaida, kad Bendrove tes savo veikla. Néra padaryta jokiy
koregavimy, kurie biity buvg biitini, jei Bendrové nesilaikyty veiklos tgstinumo principo.
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18. Galintys atsirasti isipareigojimai
Po grynyjy aktyvy skaiciavimo datos nejvyko reikSmingy turto ir jsipareigojimy poky¢iy, nejtraukty j
grynyjy aktyvy verte. Bendrové jvertino pasikeitusig Lietuvos geopoliting situacija dél Ukrainos ir
Rusijos konflikto, taciau neigiamos jtakos Bendrovés vykdomai veiklai ir veiklos testinumui
nenustatyta, kadangi Bendrové neturi jokiy verslo santykiy su $iy Saliy regionais. Neigiama jtaka ir
toliau dél energetikos kainy bei tarpbankinés paskoly paltikany normos, kas blogina vartotojy lukescius
ir be kita ko mazina biisto perkamaja galia.

19. Finansiné rizika
Valdymo jmon¢ kontroliuoja, kad Bendrovés investicinj portfelj sudaryty tik Bendrovés investavimo
strategija atitinkantis ir Bendrovés prospekte aprasytas turtas. Taip pat, kad buty tinkamai jvertinta ir
apskaityta turto verteé.

Rizikos veiksniai susije su akciju jsigijimu ir investavimu

Investicijos | Bendrovés akcijas yra susijusios su ilgalaike rizika. Prospekte pateikiama informacija
atspindi rizikos veiksnius, kurie, Valdymo imonés nuomone, yra svarbiis Bendrovés veiklos ateities
perspektyvoms. Prospekte pateikiama informacija apie rizikos veiksnius neturéty biti laikoma issamiu
ir visus aspektus apimanciu rizikos veiksniy, susijusiy su Bendroveés veika ar sitllomomis akcijomis,
apraSymu. Papildoma rizika ir abejonés, apie kurias Valdymo jmoné Prospekto paskelbimo metu
nezino arba kurios Prospekto paskelbimo metu yra laikomos nereik§mingomis, gali neigiamai paveikti
Bendrovés finansinius rezultatus ar likvidumg. Todél sprendimas investuoti jsigyjant Bendrovés
akcijas neturéty biiti priilmamas vien tik toliau pateiktu rizikos veiksniy pagrindu. Visgi, prie§
priimdami sprendimg investuoti j Bendrovés akcijas potenciallis investuotojai turi atidziai jvertinti
toliau apraSomus rizikos veiksnius bei kita Prospekte pateikiamg informacija. Bendrové negali
garantuoti, jog investuotojai atgaus investuotas lésas. Nepaisant to, kad faktiné investicinio portfelio
sudétis atitiks bendras teisés aktuose nustatytas taisykles ir apribojimus, Bendrovés investavimo
politika gali nulemti Bendrovés GAV svyravimus. D¢l Siy prieZasCiy, o taip pat dél to, jog Bendrove
ketina investuoti | nekilnojamajj turta bei nekilnojamojo turto bendroviy akcijas, investavimas j Sig
Bendrove susij¢s su didesne nei vidutine rizika.

Veiklos rizika

Bendrove investavo 1éSas | nekilnojamajj turta ir i su nekilnojamuoju turtu susijusi turta. Todél
Bendrovés veiklos ir investicijy rizika yra susijusi su tokiomis pat rizikomis, kaip ir tiesiogiai
investuojant nekilnojamojo turto rinkoje. Visos $ios rizikos yra susijusios su bendromis ekonominémis
saglygomis, Bendrovés investavimo Kriterijus atitinkanciy objekty pasiila ir paklausa, Valdymo jmonés
ir Investicinio komiteto profesionalumu bei kompetencija, konkurencija nekilnojamojo turto rinkoje,
mokesCiy jstatymy pasikeitimu, teritorijy planavimo, statyby, aplinkos apsaugos ir kity jstatymy
pasikeitimu, taip pat su banky paliikany normy pasikeitimu bei finansavimo S$altiniy prieinamumo
salygomis. Dauguma Siy faktoriy gali daryti neigiamg jtaka nekilnojamojo turto ir atitinkamai
Bendrovés investicijy vertei. Valdymo jmoné negali garantuoti, kad Bendrovés investicijos duos tik
teigiamus rezultatus ir kad bus pilnai pasiekti Bendrovés investavimo tikslai. Valdymo jmoné ir
Investicinis komitetas dés pastangas, kad apsaugoty turta nuo kylanciy riziky, siekdama jvykdyti
Bendrovés veiklos tikslus. Didzioji dalis nekilnojamojo turto yra parduota, likusi labai maza dalis,
todeél reikSmingy riziky nenumatoma.

Infliacijos rizika

Yra rizika, kad parduodamo turto vertés vidutinis metinis pokytis bus mazesnis, nei investavimo
laikotarpio vidutiné metin¢ infliacija. Infliacijos didéjimas ateityje gali jtakoti palikany normy
did¢jima, kas savo ruoztu gali neigiamai paveikti finansiniy priemoniy rinkos kainas ir finansavimo
kastus.
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Finansiniy NT investiciju rizika

Bendrové investuos j nekilnojamojo turto srityje veikianciy jmoniy isleistus vertybinius popierius bei
NT investicinius fondus. Imonés ar fondai, j kurias investuos Bendrové, gali neturéti veiklos istorijos,
taip pat Sios investicijos gali buiti mazai likvidzios. Kadangi néra i§ anksto zinoma, j kurias finansine
priemones Bendrové investuos, Sios investicijos gali lemti papildomas, Valdymo jmonei nezinomas
rizikas (proporcingai investuojamai Bendrovés aktyvy daliai).

Riboto investiciju diversifikavimo rizika

Atsizvelgiant | Bendrovés investicijy diversifikavimo reikalavimus (70% j vienai investicijai (jskaitant
vieno projekto etapus)), Bendrovés Valdymo jmoné gali nuspresti investuoti | nedidelj kiekj objekty
(projekto etapy) (3-4), todel net ir viena nesékminga investicija gali reikSmingai neigiamai jtakoti
bendrg Bendrovés investicijy rezultata.

Rinkos rizika

Dél nuolat besikeiciancios rinkos situacijos yra rizika, kad investicijos gali prarasti savo verte. Kadangi
Bendroves tikslas yra investuoti 1 nekilnojamajj turta, tai pagrindiné rizika yra nekilnojamojo turto
rinkos svyravimai, dél kuriy gali mazéti Bendrovés gaunamos pajamos ir turto likvidumas bei verte.
Nekilnojamojo turto rinka tiesiogiai priklauso nuo ekonomikos biiklés. Smunkanti ekonomika salygoja
maz¢jancias pajamas. Dél to Bendrovei gali biiti sunkiau iSnuomoti ar parduoti objektus.
Nekilnojamojo turto rinka taip pat gali Zenkliai svyruoti dél iSaugusiy palikany normy ir sumazéjusiy
finansavimo galimybiy.

Likvidumo rizika

Bendrové planuoja parduoti turimas nekilnojamojo turto investicijas per tam tikra laika, tac¢iau jos gali
biiti parduotos anksc¢iau nei planuota, atsiradus patraukliam pasitilymui, arba véliau nei planuota.
Bendrovés investicijy gali nepavykti parduoti gera kaina pirkéjams dél galimo rinkos nuosmukio,
momentinio nelikvidumo arba dél to, jog nuo Bendrovés nepriklausanciy iSoriniy faktoriy pablogés
valdomo turto patrauklumas.

Mokesc¢iy rizika

Pasikeitus salies ekonominéms bei politinéms sglygoms, yra rizika, kad padidés zemés, Zemés nuomos,
nekilnojamojo turto, pridétinés vertés bei kiti mokesciai. Investicinis komitetas bei Valdymo jmoné
seks galimg mokesCiy kaitos eigg ir sieks sudaryti sandorius palankiomis Bendrovei bei akcininkams
mokestinémis saglygomis jokiais biidais nepazeidziant mokestiniy jstatymy.

Kredity rizika

Bendrové gali skolintis kapitalo investiciniams objektams jsigyti, ar jy jsigijimui refinansuoti, taciau
Valdymo jmoné ir Investicinis komitetas negali uztikrinti, kad Bendrové sugebés gauti paskolas. Taip
pat svarbu atkreipti démesj, jog dalijant Bendrovés turta jo dalis teks Bendrovés akcininkams tik po to,
kai bus patenkinti visi Bendrovés kreditoriy reikalavimai. Todél Bendrové negali garantuoti, jog
investuotojai atgaus visas investuotas 1éSas ar nepatirs nuostoliy. Valdymo jmoné ir Investicinis
komitetas dés pastangas, kad iSvengty Sios rizikos.

Sandorio Salies ir atsiskaitymuy rizika

Kiekvienos Bendrovés investicijos verté bus palyginti didelé, todél jsigijimo bei pardavimo sandoriams
jvykdyti Bendrove bei nekilnojamojo turto pirkéjas turés biiti sukaupe reikalingg pinigy suma banke
Egzistuoja rizika patirti nuostoliy dél sandorio Salies nesugebéjimo jvykdyti savo finansiniy
isipareigojimy. Sig rizika bus stengiamasi minimizuoti sandorius sudarant tik su patikimomis,
nepriekaistingg reputacijg turiniomis jmonémis, institucijomis ar fiziniais asmenimis.
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Trediyju Saliy rizika

Bendrové gali investuoti j nekilnojamojo turto objektus kartu su tre¢iosiomis $alimis. Valdymo jmoné
sieks sudaryti tik tokius susitarimus, kurie apsaugoty Bendrovés akcininky interesus. Taciau yra rizika,
kad Zenkliai pablogés treciyjy Saliy finansiné situacija, kas lems biitinybe priimti Bendrovei nepalankiy
sprendimuy, ir tuo biidu Bendrovés akcininkai gali patirti nenumatyty nuostoliy arba negauti numatytos

grazos.

Konkurencijos rizika

Isigydama bei parduodama nekilnojamojo turto objektus Bendrové konkuruos su Kitais investuotojais.
Si konkurencija gali jtakoti investicinio objekto jsigijimo arba pardavimo salygu pablogéjima.
Bendrové taip pat konkuruos su kitais nekilnojamojo turto rinkos dalyviais nuomodama jsigytus
nekilnojamojo turto objektus.

Investuotojy rizika

Bendrové yra uzdaro tipo, todél Bendrovés akcininkams nusprendus i$pirkti Zenkly Bendrovés akceijy
kieki, kiti Bendrovés akcininkai patirs salyginius nuostolius, nes Bendrovés negalés numatytu laiku
investuoti | naujus objektus, gali tekti rinktis maziau patrauklius investavimo objektus arba tekti
parduoti tam tikras investicijas mazesne nei planuota kaina.

Interesy konflikty rizika

Bendrovés veiklos laikotarpiu gali kilti tam tikri interesy konfliktai tarp Bendrovés, Valdymo jmonés,
Investicinio komiteto, nekilnojamojo turto tarpininky, nekilnojamojo turto priezitiros bendrovés,
Bendroves akcininky bei Bendrovés jsigytos bendrovés. Valdymo jmoné sieks mazinti §ig rizika
laikydamasi patvirtinty vidaus tvarky ir galiojanciy teisés akty reikalavimy, taip uZztikrindama
investavimo ir investicijy prieziiros skaidrumg. Atkreiptinas démesys, kad tam tikros paslaugos
(statyby valdymas, marketingas, pardavimai, buhalteriné¢ apskaita, klienty aptarnavimas, teisinés
paslaugos, pastaty valdymas ir prieZilira, finansavimas, statyby ranga), yra ar gali buti teikiamos
Imoniy, susijusiy su akcininkais ir/ ar Valdymo jmone.

Valdymo imonés ir Investicinio komiteto rizika

Bendrovés investiciniy sprendimy sékmé didele dalimi priklausys nuo Valdymo jmonés ir Investicinio
komiteto atsakingy Zmoniy pasiiilyty ir priimty investiciniy sprendimy bei nuo §iy Zmoniy patirties,
kvalifikacijos ir sugeb¢jimy. Bendrove neturi veiklos istorijos. Néra garantijy, kad tie patys Valdymo
imongés ar Investicinio komiteto darbuotojai valdys Bendrove visg jos veiklos terming. Bent vieno i§
sprendimus priimanc¢iy Zmoniy pasitraukimas gali turéti reikSmingos jtakos Bendrovés rezultatams.
Siekdama valdyti Sig rizika, Valdymo jmoné j Investicinj komitetg atrinks tik kompetentingus, aukstos
kvalifikacijos Zmones.

Siekdama veiksmingai valdyti auk$¢iau nurodytas rizikas, Valdymo jmoné naudosis visuotinai
priimtais rizikos valdymo metodais (investicijy portfelio diversifikavimas, analizé ir kt.). Priklausomai
nuo valdytojo kompetencijos ir situacijos rinkose, Sie veiksniai gali turéti neigiamos jtakos Bendrovés
veiklos rezultatams.

20. Vieneto vertés ir metinés investicijy grazos pokyciai

Lenteléje Zemiau pateikta vieneto vertés pokycio, investicijy portfelio metinés investicijy grazos
(bendrosios ir grynosios) pokytis:

'Tt?Skaltm.lo Prie§ metus Prie§ 2 metus | Pries 10 mety
aikotarpio

Investicinio vieneto (akcijos) vertés pokytis 210,06 proc. 1,89 proc. -222,55 proc. -
Metiné bendroji investicijy graza 212,09 proc. -0,46 proc. | -404,16 proc. -
Metiné grynoji investicijy graza 210,96 proc. 1,20 proc. -325,20 proc. -
Investicinio vieneto (akcijos) vertés pokycio - - - -
standartinis nuokrypis
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Metiné bendroji investicijy grqza parodo ataskaitinio laikotarpio investiciniy priemoniy portfelio investicijy grgza, kurig
apskaiciuojant atsizvelgiama tik j prekybos islaidas.
Metiné grynoji investicijy grqza parodo Bendrovés investiciniy priemoniy portfelio investicijy grqza, kurig apskaicivojant
atsizvelgiama j prekybos ir valdymo islaidas.
Investicinio vieneto vertés pokyciy standartinis nuokrypis — statistinis rizikos rodiklis, rodantis, kaip smarkiai svyruoja

vieneto vertés pokyciai, palyginti su jy vidutiniu pokyciu. Rodiklis néra apskaiciuojamas del nepakankamo duomeny kiekio.

Vidutiné investicijy graza, vidutinis subjekto vieneto (akcijos) vertés pokytis ir jo standartinio

nuokrypio rodiklis, taip pat vidutinis lyginamojo indekso (jei jis pasirinktas) pokytis:

Per Per Per .
paskutinius 3 paskutinius paskutinius Nuo VP:II.k|OS
metus 5 metus 10 mety pradzios

Vidutinis investicinio vieneto (akcijos) vertes 14,65 proc. ) ) 14,65 proc.
pokytis

Metiné bendroji investicijy graza 0,22 proc. - - 0,22 proc.
Metiné grynoji investicijy graza -0,58 proc. - - -0,58 proc.
Vidutinis investicinio vieneto (akcijos) vertés - - - -
poky¢io standartinis nuokrypis

Maziausia ir didZiausia investicinio vieneto verté jvertinto eurais:

| klasés akcijos Per ataskaitinj laikotarpij, Per praéjusj ataskaitinj
2023m. laikotarpi, 2022 m.
Data Verté Data Verté
Maziausia nustatyta investicinio vieneto verté 2023.01.01 -1,22023 2022.01.01 -1,2255
Didziausia nustatyta investicinio vieneto verté 2023.12.31 1,3232 2022.12.31 -1,2023

21. Paoataskaitiniai jvykiai.
2024 m. kovo mén. 26 d. Bendrové isleido 6 mIn EUR obligacijy emisija (2 mety trukmés) ir pasirasé
su Bigbank 9,648 mIn EUR vertés paskolos sutartj, pagal kurig paskolos grazinimo terminas 2026 m.

birzelio mén. 15d.

22. Atskaitymai i$ turto (EUR)
2023.12.31 (patikslinta dél GAV perskaiciavimo)

Per ataskaitinj Ataskaitinio
Steigimo dokumentuose nustatytas laikotarpj laikotarpio
maksimalus dydis priskai¢iuota vidutinés GAV
atskaitymy suma dalis, proc.
Uz valdyma
5.000 Eur/mén, kol GAV nevirsija
Valdymo mokestis* 3.000.000 Eur, virsijus - 2 proc. nuo 60 000 1,13
GAV
Sékmés mokestis 20 proc. - -
!\VIT. investicljy Ir - analizés iki 10.000 Eur/mén vienam objektui - -
iSlaidos
iki 70.000 Eur per metus, bet ne
Kitos administracinés i§laidos | daugiau kaip 5 proc. nuo Bendroveés 5024 0,10
turto vertes
Audito islaidos o dfg:g':‘ttrtokjgtéf proc. — nuo 4200 0,08
Buhalteriniy paslaugy iSlaidos | o d‘:gﬂg':‘tﬂrtokj‘gté: proc.— nuo 7568 0,15
Konsultavimo ir teisinink ne daugiau kaip 5 proc. nuo
i§laidos ¢ Bendrc?vés turth)) VEl’téS 10484 0,20
NT mokescio sgnaudos Nenumatytos 20 697 0,40
Neatskaitomo PVM sgnaudos | Nenumatytos
Mokesciai notarams Nenumatytos
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Per ataskaitinj Ataskaitinio
Steigimo dokumentuose nustatytas laikotarpij laikotarpio
maksimalus dydis priskai¢iuota vidutinés GAV
atskaitymy suma dalis, proc.
Mokes¢iai ir rinkliavos

Registry centrui Nenumatytos 43 0
ISlaidy iskai¢iuojamy j BIK suma** 108 016 2,06
Visy islaidy suma 108 016 2,06

* atlikus Bendrovés GAV auditq dalis valdymo mokescio avanso perskaiciuojama.

**Bendrasis islaidy koeficientas (BIK) — procentinis dydis, kuris parodo, kokia vidutiné fondo grynyjy aktyvy dalis
skiriama valdymo islaidoms padengti. Sios islaidos tiesiogiai sumazina investuotojo investicijy grqzq. Pazymétina, kad

skaiciuojant BIK, | sandoriy sudarymo islaidas neatsizvelgiama
2023.12.31 Grynyjy aktyvy verte 5.309.418 EUR

Investicijy pasiskirstymas pagal strategija atitinkancius Kriterijus ir investiciju portfelio

struktiira 2022.12.31 (EUR)

Steigimo dokumentuose Per ataskaitinj Ataskaitinio
nustatytas maksimalus laikotarpj laikotarpio
dydis priskai¢iuota vidutinés GAV
atskaitymy suma dalis, proc.
Uz valdyma
Valdymo mokestis* 5.000 Eur/mén kol GAV 60 000 1,66
nevirsija 3.000.000 Eur,
virsijus - 2 proc. nuo GAV
Sekmés mokestis 20 proc. - -
NT investicijy ir analizés i§laidos iki 10.000 Eur/mén vienam - -
objektui
Kitos administracinés islaidos iki 70.000 Eur per metus, 3416 0,09
bet ne daugiau kaip 5 proc.
nuo Bendrovés turto vertés
ne daugiau kaip 5 proc. nuo
Audito iSlaidos Bendrovés turto vertés 2755 0,08
ne daugiau kaip 5 proc. nuo
Buhalteriniy paslaugy islaidos Bendrovés turto vertés 4703 0,13
ne daugiau kaip 5 proc. nuo
Konsultavimo ir teisininky i§laidos Bendroveés turto vertés 11 359 0,31
Zemés mokescio sgnaudos Nenumatytos - -
Neatskaitomo PVM sgnaudos Nenumatytos 2413 0,07
Mokesciai notarams Nenumatytos - -
Mokes¢iai ir rinkliavos Registry centrui Nenumatytos 434 0,01
ISlaidy iskaifiuojamy j BIK suma** 85 080 2,35
Visy iSlaidy suma 85 080 2,35

*atlikus Bendroveés GAV auditq dalis valdymo mokescio avanso perskaiciuojama.
**Bendrasis islaidy koeficientas (BIK) — procentinis dydis, kuris parodo, kokia vidutiné fondo grynyjy aktyvy dalis
skiriama valdymo islaidoms padengti. Sios islaidos tiesiogiai sumaZina investuotojo investicijy grqzq. Pazymétina, kad

skaiciuojant BIK, j sandoriy sudarymo islaidas neatsizvelgiama.
2022.12.31 Grynyjy aktyvy verté -3 621 915 EUR

2024 m. geguzés mén. 8 d.

JAB ..Demus Asset Management‘“direktorius

Alenas Gumuliauskas

(Valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas) (parasas) (vardas ir pavardé)
UAB ,.Audita‘“ jgaliotas asmuo Edita Sakalauskiené
(vyriausiojo buhalterio (buhalterio) arba galin¢io tvarkyti (parasas) (vardas ir pavardé)

apskaitg Kito asmens pareigy pavadinimas)
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