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NEPRIKLAUSOMO AUDITORIAUS ISVADA

UZDAROJO TIPO INFORMUOTIESIEMS INVESTUOTOJAMS SKIRTOS INVESTICINES BENDROVES UAB
“CAPITALICA EUROPEAN OFFICE FUND” AKCININKAMS

ISvada dél konsoliduoty finansiniy ataskaity audito
Nuomoné

Mes atlikome Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtos investicinés bendroves “CAPITALICA EUROPEAN
OFFICE FUND” jmonés ir jos patronuojamuyjy jmoniy (toliau — Grupé) konsoliduotyjy finansiniy ataskaity, kurias sudaro
2025 m. gruodzio 31 d. konsoliduotoji finansinés biklés ataskaita ir tg dieng pasibaigusiy mety konsoliduotoji pelno
(nuostoliy) ir bendryjy pajamy ataskaita, konsoliduotoji pinigy srauty ataskaita, konsoliduotoji nuosavo kapitalo pokyc¢iy
ataskaita, konsoliduotyjy finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas, jskaitant reikSmingy apskaitos metody santrauka,
auditag.

Misy nuomone, pridétos konsoliduotosios finansinés ataskaitos visais reikSmingais at2vilgiais teisingai pateikia Grupés
2025 m. gruodzio 31 d. konsoliduotg finansine padét;j ir tg dieng pasibaigusiy mety konsoliduotus finansinius veiklos
rezultatus ir konsoliduotus pinigy srautus pagal Lietuvos Respublikoje galiojanCius teisés aktus, reglamentuojancius
finansine apskaitg ir konsoliduotyjy finansiniy ataskaity sudaryma, ir tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus,
priimtus taikyti Europos Sagjungoje.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Auditg atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). Misy atsakomybé pagal Siuos standartus iSsamiai
apibiddinta Sios iSvados skyriuje ,Auditoriaus atsakomybé uz konsoliduotyjy finansiniy ataskaity auditg“. Mes esame
nepriklausomi nuo Grupés pagal Tarptautiniy apskaitos specialisty etikos standarty valdybos iSleistg Tarptautinj
apskaitos profesionaly etikos kodeksg (jskaitant tarptautinius nepriklausomumo standartus) (toliau — TASESV
kodeksas) ir Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito ir kity uztikrinimo paslaugy jstatymo reikalavimus,
susijusius su auditu Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikomés kity etikos reikalavimy, susijusiy su Lietuvos
Respublikos finansiniy ataskaity audito ir kity uztikrinimo paslaugy jstatymu ir TASESV kodeksu. Mes tikime, kad madsy
surinkti audito jrodymai yra pakankami ir tinkami mdsy nuomonei pagrjsti.

Kiti dalykai

Grupés 2024 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety konsoliduotgsias finansines ataskaitas auditavo kitas auditorius,
kuris 2025 m. geguzés 29 d. pareiSké nemodifikuota nuomone apie tokias finansines ataskaitas.

Kita informacija

Kitg informacijg sudaro informacija, pateikta 2025 m. konsoliduotoje vadovybés ataskaitoje, tadiau ji neapima
konsoliduotyjy finansiniy ataskaity ir mdsy auditoriaus iSvados apie jas. Vadovybé yra atsakinga uz kitos informacijos
pateikima.

Misy nuomoné apie konsoliduotgsias finansines ataskaitas neapima kitos informacijos ir mes nepateikiame jokios
formos uztikrinimo iSvados apie jg, iSskyrus kaip nurodyta toliau.

Atliekant konsoliduotyjy finansiniy ataskaity auditg, masy atsakomybé yra perskaityti kita informacija ir apsvarstyti, ar
yra reikS8mingy neatitikimy informacijai, pateiktai konsoliduotosiose finansinése ataskaitose, arba mdsy Zinioms,
pagrjstoms atliktu auditu, ir ar ji yra kitaip reikSmingai iSkraipyta. Jeigu remdamiesi atliktu darbu pastebime reikSminga
kitos informacijos iSkraipymg, mes turime atskleisti §j faktg. Mes neturime su tuo susijusiy pastebéjimy.

Mes taip pat privalome jvertinti, ar konsoliduotoje vadovybés ataskaitoje pateikta finansiné informacija atitinka ty paciy
finansiniy mety konsoliduotgsias finansines ataskaitas bei ar konsoliduotoji vadovybés ataskaita buvo parengta
laikantis taikomy teisiniy reikalavimy. Misy nuomone, pagrijsta konsoliduotyjy finansiniy ataskaity audito metu
atliktu darbu, visais reikSmingais atzvilgiais:

e konsoliduotoje vadovybés ataskaitoje pateikti finansiniai duomenys atitinka ty paciy finansiniy mety
konsoliduotyjy finansiniy ataskaity duomenis; ir

e  konsoliduotoji vadovybés ataskaita buvo parengta laikantis LR jmoniy ir jmoniy grupiy atskaitomybés jstatymo
reikalavimy.

Grant Thornton Baltic UAB
Vilnius | Upés g. 21-1| 08128 Vilnius | Lietuva | T +370 52 127 856 | F +370 52 685 831 | El.p. info@It.gt.com
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Grant Thornton

Vadovybés ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomybé uz konsoliduotgsias finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uz konsoliduotyjy finansiniy ataskaity parengimg ir teisingg pateikimg pagal tarptautinius
finansinés atskaitomybés standartus, priimtus taikyti Europos Sagjungoje, ir tokig vidaus kontrole, kokia, vadovybés
nuomone, yra batina konsoliduotosioms finansinéms ataskaitoms parengti be reikSmingy iSkraipymy dél apgaulés ar
klaidos.

Rengdama konsoliduotgsias finansines ataskaitas, vadovybé privalo jvertinti Grupés gebéjimg testi veiklg ir atskleisti
(jei batina) dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu, iSskyrus tuos
atvejus, kai vadovybé ketina likviduoti Grupe ar nutraukti veiklg arba neturi kity realiy alternatyvy, tik taip pasielgti.

Uz valdymg atsakingi asmenys privalo prizidréti Grupés konsoliduotyjy finansiniy ataskaity rengimo procesa.
Auditoriaus atsakomybé uz konsoliduotyjy finansiniy ataskaity audita

Masy tikslas yra gauti pakankama uztikrinimg dél to, ar konsoliduotosios finansinés ataskaitos kaip visuma néra
reikSmingai iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir iSleisti auditoriaus iSvadg, kurioje pateikiama midsy nuomoné.
Pakankamas uztikrinimas — tai auksto lygio uztikrinimas, o ne garantija, kad reikSmingg iSkraipyma, jeigu jis yra, visada
galima nustatyti per auditg, kuris atliekamas pagal TAS. ISkraipymai, kurie gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi
reikSmingais, jeigu galima pagrjstai numatyti, kad atskirai ar kartu jie gali turéti didelés jtakos vartotojy ekonominiams
sprendimams, priimamiems remiantis konsoliduotosiomis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priéméme profesinius sprendimus ir laikémés profesinio skepticizmo
principo. Mes taip pat:

. Nustatéme ir jvertinome konsoliduotyjy finansiniy ataskaity reikSmingo iSkraipymo dél apgaulés arba klaidy rizika,
suplanavome ir atlikome procediras kaip atsakg j tokig rizikg ir surinkome pakankamy tinkamy audito jrodymy
masy nuomonei pagrjsti. ReikSmingo iSkraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra didesné nei reikSmingo
iSkraipymo dél klaidy neaptikimo rizika, nes apgaule gali bati suk&iavimas, klastojimas, tyCinis praleidimas,
klaidingas aiSkinimas arba vidaus kontroliy nepaisymas.

. Supratome su auditu susijusias vidaus kontroles, kad galétume suplanuoti konkre€iomis aplinkybémis tinkamas
audito procediras, o ne tam, kad galétume pareik$ti nuomone apie Grupés vidaus kontrolés veiksmingumag.

. |vertinome taikomy apskaitos metody tinkamumg ir vadovybés apskaitiniy vertinimy bei su jais susijusiy
atskleidimy pagrjstuma.

. Padaréme iSvadg dél taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar, remiantis surinktais
jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar sglygomis susijes reikSmingas neapibréztumas, dél kurio gali kilti reikSmingy
abejoniy dél Grupés gebéjimo testi veiklg. Jeigu padarome iSvadg, kad toks reikSmingas neapibréztumas
egzistuoja, auditoriaus iSvadoje privalome atkreipti démes;j j susijusius atskleidimus konsoliduotose finansinése
ataskaitose arba, jeigu tokiy atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti savo nuomone. Misy iSvados pagrjstos
audito jrodymais, kuriuos surinkome iki auditoriaus iSvados datos. Taciau, basimi jvykiai ar sglygos gali lemti, kad
Grupé negalés toliau testi savo veiklos.

. Jvertinome bendrg konsoliduotyjy finansiniy ataskaity pateikima, struktdrg ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar
konsoliduotose finansinése ataskaitose pateikti pagrindziantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty teisingo
pateikimo koncepcija.

. Planavome ir atlikome Grupés auditg, kad surinktume pakankamy tinkamy audito jrodymy dél Grupés subjekty ar
verslo vienety finansinés informacijos, kuriy pagrindu susidaréme nuomone apie konsoliduotgsias finansines
ataskaitas. Atsakome uz vadovavimg Grupés audito tikslais atliekamam audito darbui, jo priezidrg ir perzitrg. Tik
mes atsakome uz pareik$tg misy audito nuomone.

Mes, be visy kity dalyky, privalome informuoti uz valdymg atsakingus asmenis apie audito apimtj ir atlikimo laikg bei
reikSmingus audito pastebeéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trikumus, kuriuos nustatome audito metu.

Atestuotas auditorius

Darius Gliaubicas'

Auditoriaus pazyméjimo Nr. 000594
2026 m. geguzés 28 d.

Upés g. 21-1, Vilnius

Grant Thornton Baltic UAB

Audito jmonés pazyméjimo Nr. 001513

L Elektroninis dokumentas yra pasiradytas elektroniniu parasu, turi tokig pat teisine galig kaip ir pasirasytas rasytinis dokumentas ir yra
leistina jrodinéjimo priemoné. Elektroniniu auditoriaus parasSu pasiraSoma tik Nepriklausomo auditoriaus iSvada.

Auditas
Apskaita
Grant Thornton International Ltd. narys Mokesciai
Teisinés paslaugos
Finansinés konsultacijos



Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA
EUROPEAN OFFICE FUND¥, 306246129, Upés g. 21-1, Vilnius

2025 M. KONSOLIDUOTOSIOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota finansinés buklés ataskaita

2025 m. 2024 m.

Pastabos gruodzio 31 d.gruodzio 31 d.
TURTAS
ligalaikis turtas
Investicinis turtas 3 20.810 14.124
Naudojimo teise valdomas turtas 19 19
Kitas ilgalaikis finansinis turtas 4 150 -
ligalaikio turto iS viso 20.979 14.143
Trumpalaikis turtas
Gautinos sumos pagal sutartis su klientais 29 38
Gautini mokesgciai 24 17
ISankstiniai apmokéjimai 117 88
Kitos gautinos sumos 10 6 -
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 5 2.259 195
Trumpalaikio turto is viso 2.435 338
Turto i viso 23.414 14.481

(tesinys sekanciame puslapyje)



Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA

EUROPEAN OFFICE FUND*, 306246129, Upés g. 21-1, Vilnius
2025 M. KONSOLIDUOTOSIOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota finansinés buklés ataskaita (tesinys)

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI
Nuosavas kapitalas

Kapitalas

Akcijy priedai

Privalomas rezervas

Nepaskirstytas pelnas

Nuosavo kapitalo i$ viso

Po vieneriy mety mokétinos sumos ir jsipareigojimai
llgalaikés paskolos

Nuomos jsipareigojimai

Atidetojo pelno mokescio jsipareigojimai

llgalaikiai sutarciy jsipareigojimai

Kiti ilgalaikiai jsipareigojimai

Po vieneriy mety mokétiny sumy ir jsipareigojimy i$
viso

Per vienerius metus mokétinos sumos ir jsipareigojimai

llgalaikiy paskoly einamuyjy mety dalis
Prekybos skolos
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai

Per vienerius metus mokétiny sumy ir jsipareigojimy i$

viso

Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy i$ viso

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Valdymo jmonés UAB
LCAPITALICA ASSET
MANAGEMENT" direktorius Andrius Barstys

Pastabos

15

10

2025 m. 2024 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

9.718 4.851
2.529 682
60 35
1.428 1.000
13.735 6.568
5.899 4.501
19 19
876 737
193 193

- 1.652
6.987 7.102
180 156
2.448 605
64 50
2.692 811
23.414 14.481

2026 m. geguzés 28 d.

UAB “SBA Competence and
Service Center” apskaitos
vadove Milda KiauSinyte

2026 m. geguzés 28 d.




Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA
EUROPEAN OFFICE FUND¥, 306246129, Upés g. 21-1, Vilnius

2025 M. KONSOLIDUOTOSIOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota pelno (nuostoliy) ir bendryjy pajamy ataskaita

Pardavimo pajamos
Pardavimo savikaina
Bendrasis pelnas
Veiklos sgnaudos
Pelnas i$ investicinio turto vertinimo tikrgja verte
Veiklos pelnas
Finansinés pajamos
Paldkanos
Finansinés sgnaudos
Paldkanos
Kitos finansinés sgnaudos
Pelnas prie$s apmokestinimag
Pelno mokestis
Grynasis pelnas

Kitos bendrosios pajamos
Kitos bendrosios pajamos
Viso bendryjy pajamy po mokesciy

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Valdymo jmonés UAB ,CAPITALICA
ASSET MANAGEMENT" direktorius

Pastabos

Andrius Barstys

12
13

14

17

15

2024 m.
943 916
(250) (245)
693 671
(528) (274)
662 490
827 887
13 12
(213) (307)
(14) -
613 592
(160) (144)
453 448
453 448

2026 m. geguzeés 28 d.

UAB “SBA Competence and Service
Center” apskaitos vadové

Milda KiauSinyté

2026 m. geguzeés 28 d.




Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA EUROPEAN
OFFICE FUND*, 306246129, Upés g. 21-1, Vilnius

2025 M. KONSOLIDUOTOSIOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota nuosavo kapitalo poky¢€iy ataskaita

2024 m. sausio 1 d. likutis
Grynasis pelnas

Kitos bendrosios pajamos
Bendryjy pajamy is viso

|statinio kapitalo formavimas (1, 6
pastabos)
Pervedimai j rezervus

2024 m. gruodzio 31 d. likutis
Grynasis pelnas

Kitos bendrosios pajamos
Bendryjy pajamy is viso

|statinio kapitalo formavimas (1,
6pastabos)
Pervedimai j rezervus

2025 m. gruodzio 31 d. likutis

Akcijy Privalomas Nepaskirstytas Nuosavo kapitalo
Kapitalas priedai rezervas pelnas IS viso
3.017 160 - 587 3.764
- - - 448 448
- - - 448 448
1.834 522 - - 2.356
- - 35 (35) -
4.851 682 35 1.000 6.568
- - - 453 453
- - - 453 453
4.867 1.847 - - 6.714
- - 25 (25) -
9.718 2.529 60 1.428 13.735

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Valdymo jmonés UAB ,CAPITALICA
ASSET MANAGEMENT" direktorius

Andrius Barstys

2026 m. geguzeés 28 d.

UAB “SBA Competence and Service
Center” apskaitos vadové

Milda KiauSinyté

2026 m. geguzeés 28 d.




Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA
EUROPEAN OFFICE FUND¥, 306246129, Upés g. 21-1, Vilnius

2025 M. KONSOLIDUOTOSIOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota pinigy srauty ataskaita

Pastabos 2025 m. 2024 m.

Pagrindinés veiklos pinigy srautai

Grynasis pelnas 453 448
Nepiniginiy sanaudy (pajamuy) bei finansinés ir

investicinés veiklos atstatymas:

Pelno mokesc¢io sgnaudos 15 160 144
Paldkany sgnaudos 17 213 307
Sukaupty sgnaudy pasikeitimas 17 39
Tikrosios vertés pokytis 3 (662) (490)
Finansinés veiklos rezultaty eliminavimas (13) (12)

168 436

Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:
IS pirkeéjy gautiny sumy bei kity gautiny sumy

sumazéjimas 33 1
ISankstiniy apmokéjimy (padidéjimas) (31) (86)
Prekybos skoly padidéjimas (sumazéjimas) 310 11
Sutardiy jsipareigojimy ir kity trumpalaikiy jsipareigojimy

(sumazéjimas) (178) -
(Sumokétas) pelno mokestis (7) (13)
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai 295 349

Investicinés veiklos pinigy srautai

ligalaikio turto (jsigijimas) 3 (6.017) (1.617)

Gautos palGkanos 13 12

Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai (6.004) (1.605)

Finansinés veiklos pinigy srautai

Akcijy iSleidimas 6.714 2.356
Paskoly gavimas 17 1.659 -
Paskoly (grazinimas) 17 (157) (209)
(I8pirktos) obligacijos - (737)
(Sumokétos) palikanos 17 (213) (354)
(Sumokéti) depozitai ir mokesciai paskoly uztikrinimui 4 (230) -
Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai 7.773 1.056
Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumazéjimas) 2.064 (200)
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje 195 395
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje 2.259 195

(tesinys sekanciame puslapyje)



Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA
EUROPEAN OFFICE FUND¥, 306246129, Upés g. 21-1, Vilnius

2025 M. KONSOLIDUOTOSIOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota pinigy srauty ataskaita (tesinys)

2025 m. 2024 m.
Papildoma pinigy srauty informacija:
Nepiniginé investiciné veikla:
llgalaikio turto jsigijimai, neapmokéti pinigais 3
2.092 644

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Valdymo jmonés UAB ,,CAPITALICA
ASSET MANAGEMENT" direktorius Andrius Barstys 2026 m. geguzés 28 d.

UAB “SBA Competence and Service
Center” apskaitos vadové Milda KiausSinyté 2026 m. geguzés 28 d.
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Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA EUROPEAN
OFFICE FUND¥, 306246129, Upés g. 21-1, Vilnius

2025 M. KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduotas finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas
Bendroji informacija

UZdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,CAPITALICA EUROPEAN OFFICE FUND”
(toliau — Bendroveé) yra 2023 m. vasario 13 d. Lietuvos Respublikoje registruota uzdaroji akciné bendrové. Jos buveinés
adresas — Upés g. 21-1, Vilnius.

Pagrindiné Bendrovés veikla — kolektyvinis surinkto informuotyjy investuotojy turto investavimas nekilnojamojo turto rinkoje,
siekiant iSskaidyti rizikg ir i$ Sios veiklos uzdirbti pelno Bendrovés akcininkams. 2023 m. liepos 18 d. Lietuvos banko sprendimu
nr. V 2023/(1.160.E-9004)-441-129 buvo pritarta Bendrovei verstis investicinés bendrovés veikla pagal Lietuvos Respublikos
informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg. Iki veiklos leidimo iSdavimo Bendrove
veiké kaip jprasta uzdaroji akciné bendrove ir jos akcininkai turéjo Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme numatytas
teises ir pareigas.

Bendrovés tikslas yra uztikrinti ilgalaikj Bendrovés grgZzos akcininkams augima, investuojant Baltijos valstybiy (Lietuvos
Respublikos, Latvijos Respublikos ir Estijos Respublikos) ir Europos Sgjungai priklausanciy Centrinés Europos regiono
valstybiy (Lenkijos Respublikos, Cekijos Respublikos, Bugarijos Respublikos, Rumunijos Respublikos ir kt.) nekilnojamojo
turto rinkoje, didziausig démesj skiriant investavimui j administracinés paskirties nekilnojamajj turtg. Bendrové investuoja tiek
i ankstyvos vystymo stadijos, t. y., dar statomus, tiek ir j jau uzbaigtus nekilnojamojo turto objektus.

Bendrovés veiklos laikotarpis yra ne ilgesnis nei 7 metai nuo Lietuvos banko Bendrovei iSduoto veiklos leidimo verstis
investicinés bendroves veikla dienos. Bendrovés veiklos laikotarpis gali biti pratesiamas papildomai 2 metams.

Bendrove valdo UAB ,,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT" (toliau — Valdymo jmoné), jregistruota 2016 m. geguzés 4 d.,
imoneés kodas 304234719, buveinés adresas Upés g. 21-1, Vilnius. 2016 m. rugpjacio 17 d. Lietuvos bankas Valdymo jmonei
iSdaveé informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty valdymo jmonés veiklos leidimg Nr. 03-118,
suteikiantj teise valdyti informuotiesiems investuotojams skirtus kolektyvinio investavimo subjektus, veikian€ius pagal Lietuvos
Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma.

2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d. Bendrovés akcininkai buvo:

Akcininkas 2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
valdoma akcijy dalis, % valdoma akcijy dalis, proc.
Multi Asset Selection Fund 15,17 -
TABA Invest, UAB 10,29 20,22
Rytis Arbaciauskas 6,73 13,22
Smulkieji akcininkai 67,81 66,56
IS viso: 100,00 100,00

2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d. jstatinj kapitalg atitinkamai sudaré 9.718.527 eurai ir 4.945.316 eury, padalinty j 9.718.527
ir 4.945.316 vnt. paprastyjy vardiniy akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté yra 1 euras. 2025 m. gruodzio 31 d. visos akcijos
ir akcjy priedai buvo pilnai apmokeéti. 2024 m. gruodzio 31 d. pilnai apmokety akcijy buvo 4.874.067 vnt., kas sudaré 4.874.067
eurus. 2024 m. gruodzio 31 d. neapmokeéty akcijy dalis sudaro 71.249 eurus, neapmokeéti akcijy priedai — 22.501 eura.

Investicinés bendroves vertybiniy popieriy sgskaitos yra tvarkomos AB ,Artea“ banke, jmonés kodas 112025254, registruotos
buveinés adresas Tilzés g. 149, Siauliai. AB ,Artea“ bankas taip pat teikia ir depozitoriumo paslaugas investicinei bendrovei.

Grupés struktira

2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d. Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtos investicinés bendrovés UAB
+CAPITALICA EUROPEAN OFFICE FUND* grupe sudaré Bendrové bei Sios tiesiogiai kontroliuojamos patronuojamos jmonés
(toliau — Grupé):

Grupés Grupés
valdomy akcijy  valdomy akcijy
dalis (proc.) dalis (proc.)
B 2025 m. 2024 m.
Bendrové Salis gruodzio 31 d gruodzio 31 d. Pagrindiné veikla
UAB ,Savanoriy 18“ Lietuva 100 100 Nekilnojamojo turto nuoma
SIA VERDE DEVELOPMENT Latvija 100 100 Nekilnojamojo turto vystymas ir

nuoma
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Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA EUROPEAN
OFFICE FUND¥, 306246129, Upés g. 21-1, Vilnius

2025 M. KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Bendroji informacija (tesinys)

2025 m. UAB ,Savanoriy 18“ ir SIA VERDE DEVELOPMENT jmonése dirbo po vieng darbuotoja (atitinkamai direktorius ir
valdybos narys). 2024 m. UAB ,Savanoriy 18 dirbo 1 darbuotojas (Direktorius), kitos Grupés jmonés darbuotojy neturéjo.

Grupés vadovybé patvirtino Sias finansines ataskaitas 2026 m. geguzés 28 d. Grupés akcininkai turi jstatymine teise patvirtinti
Sias finansines ataskaitas arba nepatvirtinti jy ir reikalauti vadovybés paruosti naujas finansines ataskaitas.

Apskaitos principai
2.1. Finansiniy ataskaity parengimo pagrindas

Sios finansinés ataskaitos, parengtos uZ metus pasibaigusius 2025 m. gruodzio 31 d., kurias Grupé rengia pagal Tarptautinius
finansinés atskaitomybés standartus (TFAS) priimtus taikyti Europos sajungoje (toliaus — ES). Atskiros Bendrovés ataskaitos
rengiamos pagal Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus (LFAS).

Grupés finansinés ataskaitos buvo paruos$tos vadovaujantis TFAS, kurie yra taikytini laikotarpiams, prasidedantiems nuo ar
po 2025 m. sausio 1 d. Taikyti apskaitos principai yra aprasyti zemiau.

Naujy ir (ar) pakeisty TFAS ir Tarptautinés finansinés atskaitomybés aiSkinimo komiteto (TFAAK) isaiSkinimy
taikymas

Grupés apskaitos principai nesikeité, iSskyrus Siuos naujus TFAS ir (ar) jy pataisas, kurios buvo pritaikytos nuo 2025 m.
sausio 1d.:

21-ojo TAS pataisos ,,Valiutos nekei¢Giamumas*“ (paskelbtos 2023 m. rugpji¢io mén., galioja nuo 2025 m. sausio 1 d.):
Pataisomis ,Valiutos nekei¢iamumas” kei¢iamas 21-asis TAS ,UZsienio valiutos kurso pasikeitimo jtaka“, reikalaujant, kad
Ukio subjektas nuosekliai vertinty tai, ar valiuta gali bati keiCiama j kitg valiutg, ir, kai ji nekeic¢iama, kad nustatyty, kokj valiutos
kursa taikyti ir kokig informacijg atskleisti. Grupé dar néra jvertinusi Siy pataisy taikymo jtakos.

Patvirtinti, bet dar nejsigalioje ir iS anksto nepradéti taikyti standartai ir jy pataisos

9-ojo TFAS ir 7-ojo TFAS pataisos ,,Sutartys dél nuo gaminiy istekliy priklausomos elektros energijos‘ (paskelbtos
2024 m. gruodzio 18 d., galioja nuo 2026 m. sausio 1 d. LeidZiama taikyti anksciau.)

Pataisomis kei¢iami naudojimui savoms reikméms keliami reikalavimai, apsidraudimo apskaitos reikalavimai ir kartu susijusi
atskleidziama informacija. Tai yra siauros taikymo srities pataisos, t.y., tik tos sutartys, kurios atitinka nurodytas apimties
nustatymo charakteristikas, patenka j pataisy taikymo sritj.

Pataisomis patikslinami naudojimui savoms reikméms keliami reikalavimai, suteikiamas leidimas taikyti apsidraudimo
apskaitg, jei tokios sutartys naudojamos kaip apsidraudimo priemonés, nustatomi papildomi informacijos atskleidimo
reikalavimai, kad investuotojai galéty suprasti tokiy sutarCiy poveikj jmonés finansiniams veiklos rezultatams ir pinigy
srautams.

9-ojo TFAS ,,Finansinés priemonés“ pataisos
e 9-ajame TFAS nurodyti naudojimui savoms reikméms keliami reikalavimai yra keiCiami, siekiant apimti veiksnius, j
kuriuos Gkio subjektas turi atsizvelgti, kai taiko 9-ojo TFAS 2.4 punktg sutartims, pagal kurias jsigyjama ir priimama
atsinaujinanciy iStekliy elektros energija, kai jos gamyba yra priklausoma nuo gamtos istekliy; ir
e 9-ajame TFAS nurodyti apsidraudimo apskaitos reikalavimai yra kei¢iami taip, kad Okio subjektui baty leidziama
naudoti nurodytas charakteristikas atitinkancias sutartis dél nuo gamtos priklausomos atsinaujinanciy iStekliy elektros
energijos kaip apsidraudimo priemone, kad jis galéty:
o prognozuojamus kintamo kiekio elektros energijos sandorius priskirti apdraustajam objektui, jei tenkinami
nurodyti kriterijai; ir
o apdraustajam objektui vertinti taikyti tas pacias kiekio prielaidas, kurios buvo taikomos apsidraudimo
priemonei.
7-ojo TFAS ,,Finansinés priemonés. Atskleidimas*“ ir 19-ojo TFAS ,,VieSai neatskaitingos patronuojamosios jmonés.
Atskleidimas“ pataisos

TASV pakeicia 7-ajj TFAS ir 19-gjj TFAS, nustatydama reikalavimus atskleisti informacijg apie sutartis dél nuo gamtos istekliy
priklausomos elektros energijos, kuri atitinka nurodytas charakteristikas.

Pataisos taikomos 2026 m. sausio 1 d. ar véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams. Leidziama pradéti
taikyti anksciau.
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Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA EUROPEAN
OFFICE FUND¥, 306246129, Upés g. 21-1, Vilnius

2025 M. KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

2 Apskaitos principai (tesinys)
2.1. Finansiniy ataskaity parengimo pagrindas (tesinys)

Pataisos turi biti taikomos retrospektyviai. Nebdtina taisyti ankstesniy laikotarpiy informacijos, kad baty atsizvelgta | Siy
pataisy taikyma.
Grupé dar néra jvertinusi Siy pataisy taikymo jtakos.

,Metiniai patobulinimai. 11 tomas” (paskelbti 2024 m. liepos 18 d., galioja nuo 2026 m. sausio 1 d. Leidziama taikyti anksciau.)
Sios pataisos apima keliy TFAS apskaitos standarty patikslinimus, supaprastinimus, pataisymus ir pakeitimus, skirtus padidinti
jy tarpusavio suderinamumg. Dokumente ,Metiniai patobulinimai“ pateiktos pataisos yra susijusios su:

e 1-uoju TFAS ,Tarptautiniy finansinés atskaitomybés standarty taikymas pirmajj karta“ — ,Pirmg kartg TFAS
taikanciy subjekty apsidraudimo apskaita“
7-uoju TFAS ,,Finansinés priemonés. Atskleidimas“:

o ,Pelnas arba nuostoliai nutraukus turto pripazinimg*

o ,Informacijos apie skirtumus tarp tikrosios vertés ir sandorio kainos atskleidimas*

o ,Informacijos apie kredito rizikg atskleidimas*
e 9-uoju TFAS ,Finansinés priemonés*“:

o ,Nuomos jsipareigojimy pripazinimo nutraukimas*

o ,Sandorio kaina“
10-uoju TFAS ,,Konsoliduotosios finansinés ataskaitos“ — ,De facto agento nustatymas”
e 7-uoju TAS ,,Pinigy srauty ataskaita“ — ,Savikainos metodas*”

Sios pataisos turi biti taikomos 2026 m. sausio 1 d. ar véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams.
Leidziama taikyti anksciau.
Grupé dar néra jvertinusi Siy pataisy taikymo jtakos.

9-0jo TFAS ir 7-ojo TFAS pataisos ,,Finansiniy priemoniy klasifikavimas ir vertinimas“ (paskelbtos 2024 m. geguzés
30 d., galioja nuo 2026 m. sausio 1 d. Leidziama taikyti anksciau.)

Finansinio turto, turin€io aplinkos, socialiniy ir valdymo (ASV) bei panasiy elementy, klasifikavimo paaiskinimas — paskoloms
bldingos su ASV susije elementai gali turéti jtakos tam, ar paskolos yra vertinamos amortizuota savikaina ar tikrgja verte.
Suinteresuotieji subjektai teiravosi, kaip, atsizvelgiant j sutartyje numatyty pinigy srauty charakteristikas, nustatyti, kaip tokios
paskolos turéty bati vertinamos. Siekiant iSspresti bet kokj galima skirtingg taikyma praktikoje, pataisose patikslinama, kaip
turéty bati vertinami tokiy paskoly sutartyse numatyti pinigy srautai.

|sipareigojimy vykdymas per elektroninio mokéjimo sistemas — suinteresuotieji subjektai atkreipé démesj j sunkumus taikant
9-ojo TFAS pripazinimo nutraukimo reikalavimus, kai finansinis turtas realizuojamas arba finansinis jsipareigojimas jvykdomas
atliekant elektroninius grynyjy pinigy pervedimus. Pataisose paaiSkinama, kurig datg nutraukiamas finansinio turto ar
finansinio jsipareigojimo pripazinimas. TASV taip pat nusprendé parengti apskaitos politikos alternatyva, pagal kurig jmoné
galéty nutraukti finansinio jsipareigojimo pripazinimg prie$ tai, kai ji jvykdymo datg perduoda pinigus, jeigu tenkinami atitinkami
kriterijai.

Siomis pataisomis TASV taip pat nustaté papildomus informacijos atskleidimo reikalavimus, kuriais siekiama padidinti
skaidrumg investuotojams dél investicijy j nuosavybés priemones, vertinamas tikrgja verte, kurios pasikeitimas pripazjstamas
kitomis bendrosiomis pajamomis, ir finansines priemones, turinias neapibréztyjy elementy, pavyzdziui, elementy, susijusiy
su ASV tikslais.

Pataisos taikomos 2026 m. sausio 1 d. ar véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams. Leidziama taikyti
anksciau, tik jei visos pataisos taikomos vienu metu arba jei taikomos tik finansinio turto grupavimo pataisos.

Ukio subjektas turi taikyti pataisas retrospektyviai. Ukio subjektas neprivalo taisyti ankstesniy laikotarpiy informacijos, kad
atsizvelgty j Siy pataisy taikyma, taiau gali tg daryti, bet tik jei tai jmanoma nesiremiant véliau jgytomis Ziniomis.

Grupé dar néra jvertinusi Siy pataisy taikymo jtakos.

18-asis TFAS ,Pateikimas ir atskleidimas finansinése ataskaitose® (paskelbtas 2024 m. balandzio 9 d., galioja nuo
2027 m. sausio 1 d.)

18-uoju TFAS nustatomi nauji reikalavimai dél pateikimo pelno (nuostoliy) ir kity bendrujy pajamy ataskaitoje, jskaitant
nurodytas bendras sumas ir tarpines sumas. Jame taip pat reikalaujama atskleisti informacija apie vadovybés nustatytus
veiklos rezultaty rodiklius ir nustatyti nauji reikalavimai dél finansinés informacijos apibendrinimo ir skaidymo remiantis
nustatytais pirminiy finansiniy ataskaity ir aiSkinamojo rasto ,vaidmenimis®.
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Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA EUROPEAN
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2025 M. KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

2 Apskaitos principai (tesinys)
2.1. Finansiniy ataskaity parengimo pagrindas (tesinys)
Grupé dar néra jvertinus Sio standarto pritaikymo jtakos.

19-asis TFAS ,,Patronuojamos jmonés be vieSosios atskaitomybés: atskleidimas“ (paskelbtas 2024 m. geguzés 9 d.,
galioja nuo 2027 m. sausio 1 d.)

19-asis TFAS nustato sumazintg informacijos atskleidimo rinkinj, kurj tam tikri reikalavimus atitinkantys subjektai gali pasirinkti
taikyti vietoje kity TFAS apskaitos standarty nustatyty atskleidimo reikalavimy. Taciau 19-asis TFAS nekeicia jokiy kituose
TFAS apskaitos standartuose nustatyty pripazinimo, vertinimo ar pateikimo reikalavimy.

Sio Standarto tikslas — sumazinti atskaitomybés nastg patronuojamoms jmonéms, neturinéioms vie$ojo atskaitingumo.
Standartas taikomas kartu su kitais TFAS apskaitos standartais: reikalavimus atitinkancios patronuojamos jmonés ir toliau
taiko visus kity standarty nustatytus pripazinimo, vertinimo ir pateikimo reikalavimus, iS§skyrus informacijos atskleidimo
reikalavimus, kuriuos pakeicia 19-ajame TFAS nustatytas sumazintas atskleidimy rinkinys.

Grupé dar néra jvertinus Sio standarto pritaikymo jtakos.

Grupé planuoja pradéti taikyti auks$ciau aprasytus standartus ir iSaiSkinimus nuo jy jsigaliojimo datos, jei jie bus patvirtinti
taikyti Europos Sajungoje.

2.2. Finansiniy ataskaity valiuta

Sumos Siose finansinése ataskaitose yra pateikiamos Lietuvos Respublikos nacionaline valiuta, eurais. Ataskaitose skaiciai
pateikiami tOkst. eury, todél detaliose lentelése pateikiamos suminés eilutés gali bati netikslios dél apvalinimo paklaidos.
Tokios apvalinimo paklaidos Siose finansinése ataskaitose yra nereik§mingos.

2.3. Konsolidavimo principai

Konsoliduotos Grupés finansinés ataskaitos apima Bendrove ir jos patronuojamass jmones. Patronuojamy jmoniy finansinés
ataskaitos yra parengtos tiems patiems ataskaitiniams metams bei naudojant vienodus apskaitos principus.

Kontrolé jgijama, kai Grupé gali ar turi teise gauti kintamg grgza i$ savo rysio su Okio subjektu, j kurj investuojama, ir gali

paveikti Sig grgzg naudodamasi savo galia valdyti GOkio subjekta, j kurj investuojama. Grupé kontroliuoja Ukio subjekta, j kurj

investuojama, jeigu Grupé:

— turi galig valdyti Gkio subjekta, | kurj investuojama (t.y., turi egzistuojancias teises, kurios suteikia jai galimybe pakreipti
Okio subjekto, j kurj investuojama, veiklas tam tikra linkme);

— gali arba turi teise gauti kintamg grazg iS savo rySio su Ukio subjektu, j kurj investuojama;

— gali naudotis savo galia valdyti Gkio subjekta, j kurj investuojama, kad paveikty investuotojo grgzos dydis.

Patronuojamos jmonés yra konsoliduojamos nuo tos datos, kai jy kontrolé pereina Grupei ir nebéra konsoliduojamos nuo tos
datos, kai kontrolé perleidziama uz Grupés riby. Visi tarpusavio sandoriai, likuciai ir nerealizuotas sandoriy pelnas ar nuostoliai
tarp Grupés jmoniy yra eliminuojami. UAB ,Savanoriy 18“ pradéta konsoliduoti nuo 2023 m. balandzio 26 d., 2023 m.
rezultatas apskaitytas konsoliduotoje pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaitoje yra uz 8 ménesius. SIA VERDE
DEVELOPMENT pradéta konsoliduoti nuo 2023 m. gruodzio 1 d., 2023 m. rezultatas apskaitytas konsoliduotoje pelno
(nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaitoje yra uz 1 ménes;.

2.4. Skolinimosi iSlaidos
Skolinimosi iSlaidos, tiesiogiai priskiriamos jsigijimui, statybai ir gamybai, turto, kuriam reikia laiko paruosti numatomam

naudojimui ar pardavimui yra kapitalizuojamos kaip dalis atitinkamo turto savikainos. Visos kitos skolinimosi iSlaidos
pripazjstamos sgnaudomis, kai patiriamos. Per 2025 m. ir 2024 m. nebuvo kapitalizuota skolinimosi islaidy.

14
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2025 M. KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

2 Apskaitos principai (tesinys)
2.5. Investicinis turtas

Investicinis turtas pirminio pripazinimo metu apskaitomas jsigijimo savikaina, jskaitant sandorio iSlaidas. Véliau turtas
vertinamas tikrgja verte.

Grupés investicinio turto rinkos verté gaunama i§ ataskaity, parengty nepriklausomy turto vertintojy, turin€iy pripazintg ir
tinkama profesine kvalifikacijg bei nesenos patirties vertinant panaSioje vietoje esantj ir panaSios kategorijos turtg arba
jvertinama, remiantis diskontuotais bidsimais pinigy srautais ar panaSaus turto rinkos kaina. Uzdirbtos nuomos pajamos
pripazjstamos pardavimo pajamy straipsnyje. Pelnas ir nuostoliai, atsirade dél investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimy,
pripazjstami bendryjy pajamy ataskaitoje ir pateikiami atskirai.

Investicinio turto priezidros iSlaidos yra pripazjstamos to laikotarpio, kai jos buvo patirtos, bendryjy pajamy ataskaitoje.
Patiriamos iSlaidos kapitalizuojamos tik tuo atveju, jeigu tikétina, kad ateityje Grupé i$ $io turto gaus ekonominés naudos ir $io
turto savikaina gali bati patikimai jvertinta.

2.6. Finansinés priemonés

Finansiné priemoné — tai bet kuri sutartis, dél kurios pas vieng Ukio subjektg atsiranda finansinis turtas, o pas kitg — finansinis
jsipareigojimas ar nuosavybés priemone.

Finansinis turtas

Pirminis pripazinimas ir vertinimas
Finansinis turtas pirminio pripazinimo metu skirstomas j véliau apskaitomg amortizuota savikaina, tikrgja verte per kitas
bendrasias pajamas, arba tikrgja verte per pelng arba nuostolius.

Finansinio turto priskyrimas pirminio pripazinimo metu priklauso nuo sutartiniy finansinio turto pinigy srauty savybiy ir Grupés
verslo modelio apibrézianc¢io finansinio turto valdymg. ISskyrus prekybos gautinas sumas, kurios neturi reik§mingo
finansavimo komponento, Grupé pirminio pripazinimo metu finansinj turtg jvertina tikrgja verte, pridéjus, kai finansinis turtas
néra apskaitomas tikrgja verte per pelng (nuostolius), sandorio iSlaidas. Prekybos gautinos sumos, | kurias nejtrauktas
reikSmingas finansavimo komponentas, yra vertinamos pagal 15-ojo TFAS nustatytg sandorio kaing.

Tam, kad finansinis turtas baty priskiriamas ir vertinamas amortizuota savikaina arba tikrgja verte per kitas bendrasias
pajamas, pinigy srautai atsirandantys i$ finansinio turto turi bati tik pagrindinés sumos ir palukany mokejimai (SPPI) nuo
pagrindinés nepadengtos sumos. Sis vertinimas vadinamas SPPI testu ir atliekamas kiekvienai finansinei priemonei.

Grupés finansinio turto valdymo modelis nurodo kaip Grupé valdo savo finansinj turtg, kad Sis generuoty pinigy srautus. Verslo
modelis nustato, ar pinigy srautai bus gaunami renkant sutartinius pinigy srautus, parduodant §j finansinj turtg ar naudojant
abu variantus.

|prastas finansinio turto pirkimas arba pardavimas pripazjstamas sandorio sudarymo diena, t. y., datg, kurig Grupé jsipareigoja
pirkti ar parduoti finansinj turta.

Po pirminio pripazinimo Grupé finansinj turtg vertina:
a) Amortizuota savikaina (skolos finansinés priemonés);

Amortizuota savikaina vertinamas finansinis turtas (skolos finansinés priemonés)

Grupé vertina finansinj turtg amortizuota savikaina, jei tenkinamos abi $ios salygos:

i) Finansinis turtas laikomas pagal verslo modelj, kurio tikslas - laikyti finansinj turtg siekiant surinkti sutartyje numatytus
pinigy srautus; ir
i) Dél sutartiniy finansinio turto sglygy nustatytomis datomis gali atsirasti pinigy srauty, kurie yra tik pagrindinés sumos

ir pagrindinés nepadengtosios sumos palikany mokeéjimai.

Amortizuota savikaina vertinamas finansinis turtas véliau yra apskaitomas naudojant efektyvios palikany normos metodg
(EPN) atémus vertés sumazéjimo nuostolius. Pelnas ar nuostoliai apskaitomi bendryjy pajamy ataskaitoje, kai turto
pripazinimas yra nutraukiamas, turtas yra pakei¢iamas ar Siam nustatomas vertés sumazéjimas.

Grupés finansinis turtas vertinamas amortizuota savikaina apima prekybos gautinas sumas, kitas trumpalaikes ir ilgalaikes
gautinas sumas, iSduotas paskolas.

Finansinio turto vertés sumazéjimas

Pagal 9 TFAS, bendruoju atveju, Grupé pripazjsta tikétinus kredito nuostolius (TKN) visoms skolos finansinéms priemonéms,
kurios néra vertinamos tikrgja verte per pelng ar nuostolius. TKN yra paremti sutartiniy gautiny pinigy srauty ir pinigy srauty,
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kuriuos Grupé tikisi gauti, skirtumu, diskontuotu taikant apytikslig pradine efektyvig palikany normg. TKN yra pripazjstami
dviem etapais. Kredito pozicijoms, kuriy kredito rizika nuo pirminio pripazinimo néra reikSmingai padidéjusi, TKN
apskaiiuojamas kredito nuostoliams, atsirandantiems dél jsipareigojimy nejvykdymo jvykiy, galimy per ateinanCius 12
ménesiy (12 ménesiy TKN). Toms kredito pozicijoms, kuriy kredito rizika nuo pirminio pripazinimo yra reikSmingai padidéjusi,
vertés sumazéjimas formuojamas kredito nuostoliy sumai, kuriy tikimasi per likusj kredito pozicijos galiojimo laikotarpj,
neatsizvelgiant j jsipareigojimy nejvykdymo laikg (galiojimo laikotarpio TKN).

Prekybos gautinoms sumoms Grupé taiko supaprastintg metodg TKN skaiciuoti. Todél Grupé nestebi kredito rizikos pokyciy,
bet kiekvienai finansiniy ataskaity datai pripazjsta vertés sumazéjimg remiantis galiojimo laikotarpio TKN.

(a) Prekybos gautiny sumy vertés sumazéjimo vertinimas

Vertinant prekybos gautiny sumy vertés sumazéjima, Grupé sudaro tikétiny nuostoliy normy matricag, kuri paremta istorine
kredito nuostoliy analize, ir pakoreguota, kad atspindéty ateities veiksnius, badingus skolininkams ir ekonominei aplinkai
(rinkos makroekonominiai faktoriai, uzimtumo lygis, vartotojy kainy indeksas ir pan.).

Prekybos gautiny sumy kredito nuostoliy suma apskaitoma per pelng (nuostolius), naudojant kontrarine abejotiny gautiny
sumy saskaitg. Finansinis turtas nuraSomas, kai néra pagrjsty likesciy susigrazinti sutartinius pinigy srautus.

Grupé laiko, kad skolininkas nejvykdé savo jsipareigojimy, susijusiy su finansiniu turtu, jei sutartiniai mokéjimai yra pradelsti
daugiau kaip 90 dieny, arba kai yra pozymiy, kad skolininkas ar skolininky grupé patiria dideliy finansiniy sunkumy, nevykdo
savo jsipareigojimy (pagrindiniy mokéjimy ar palikany), atsiranda tikimybé, kad jie pradés bankroto arba reorganizavimo
procediras ir tais atvejais, kai stebimi duomenys rodo, kad yra numatomas bisimy pinigy srauty sumazéjimas, pvz.,
isiskolinimo pradelsimy pokyciy arba ekonominiy salygy, kurios koreliuoja su jsipareigojimy nejvykdymu, pokyciy.

Gautiny paskoly ir prekybos gautiny sumy kredito nuostoliy suma apskaitoma per pelng (nuostolius), naudojant kontrarine
abejotiny gautiny sumy sagskaitg. Finansinis turtas nuraSomas, kai néra pagrjsty ltkesc€iy susigrazinti sutartinius pinigy
srautus.

Finansiniai jsipareigojimai

Pirminis pripazinimas ir vertinimas

Finansiniai jsipareigojimai pirminio pripazinimo metu skirstomi j finansinius jsipareigojimus apskaitomus tikrgja verte per pelng
ar nuostolius, gautas paskolas ir mokétinas sumas. Visi finansiniai jsipareigojimai pirminio pripazinimo metu yra pripazjstami
tikrgja verte, o gauty paskoly bei mokétiny sumy atveju - atémus tiesiogiai priskirtinas sandorio iSlaidas. Grupés finansiniai
jsipareigojimai apima prekybos ir kitas mokétinas sumas, gautas paskolas, jskaitant banky overdraftus.

Vélesnis vertinimas
Finansiniy jsipareigojimy vertinimas priklauso nuo jy klasifikavimo, kaip aprasyta toliau.

Gautos paskolos ir kitos mokétinos sumos

Po pirminio pripazinimo paskolos ir kitos mokétinos sumos yra apskaitomos amortizuota savikaina naudojant efektyvios
pallikany normos metodg (EPN). Pelnas ir nuostoliai yra pripazjstami bendryjy pajamy ataskaitoje, kai jsipareigojimai yra
nuraSomi arba amortizuojami. Amortizuota savikaina apskai€iuojama atsizvelgiant j nuolaidg ar priemoka jsigyjant, taip pat
mokescius ar iSlaidas, kurios yra neatskiriama EPN dalis. EPN amortizacija jtraukiama j finansines sgnaudas bendryjy pajamy
ataskaitoje.

Finansiniy priemoniy sudengimas

Finansinis turtas ir finansiniai jsipareigojimai yra sudengiami ir grynoji suma yra pateikiama finansinés biklés ataskaitoje, jei
egzistuoja jvykdoma teisé sudengti pripazintas sumas ir yra ketinama atsiskaityti grynaja verte, t.y., realizuoti turtg ir jvykdyti
jsipareigojimus tuo paciu metu.

2.7. Finansinio turto ir finansiniy jsipareigojimy pripazinimo nutraukimas

Finansinis turtas

Finansinio turto (ar, kur tinkama, dalies finansinio turto ar dalies panaSaus finansinio turto grupés) pripazinimas yra
nutraukiamas, kai:
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—  baigiasi teisés | finansinio turto pinigy srautus galiojimo laikas;

—  Grupé iSlaiko teise j pinigy srautus, bet prisiima jsipareigojimg sumokéti visg suma tre€iajai Saliai pagal perleidimo
sutartj per trumpg laika; ir

— Grupé perleidZia savo teise gauti pinigines jplaukas i$ turto ir/arba (a) perleidzia i§ esmés visg su finansinio turto
nuosavybe susijusig rizikg ir naudg, arba (b) nei perleidzia, nei iSlaiko su finansiniu turtu susijusios rizikos ir naudos,
bet perleidzia Sio turto kontrole.

Kai Grupé perleidzia teises j turto pinigy srautus, bet nei perleidzia, nei i$laiko su turto nuosavybe susijusios rizikos ir naudos
ir neperleidzia turto kontrolés, turtas yra pripazjstamas ta dalimi, su kuria Grupé yra vis dar susijusi. Sgsaja su turtu, kuris
buvo perleistas kaip garantija, apskaitoma mazesnigja suma i$ apskaitinés turto vertés, ir didziausios numanomos sumos,
kurig Grupei gali tekti sumoketi.

Finansiniai jsipareigojimai

Finansinio jsipareigojimo pripazinimas nutraukiamas, kai jis yra padengiamas, atSaukiamas ar baigiasi jo terminas. Kai vienas
esamas finansinis jsipareigojamas pakeitiamas kitu jsipareigojimu tam paciam skolintojui, bet kitomis sglygomis, arba kai
esamo jsipareigojimo salygos i§ esmés pakeiCiamos, toks pokytis laikomas pirminio jsipareigojimo nutraukimu ir naujo
jsipareigojimo atsiradimu. Skirtumas tarp atitinkamy balansiniy ver¢iy pripazjstamas bendryjy pajamy ataskaitoje.

2.8. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigus sudaro pinigai banko sgskaitose. Pinigy ekvivalentai yra trumpalaikés, labai likvidzios investicijos, lengvai
konvertuojamos | zinomg pinigy sumg. Tokiy investicijy terminas sutarties sudarymo datg lygus ar mazesnis nei 3 mén., o
vertés pokyciy rizika yra labai nezymi.

Pinigy srauty ataskaitoje pinigus ir jy ekvivalentus sudaro pinigai banko einamosiose sgskaitose bei indéliai, kuriy terminas
sutarties sudarymo datg lygus ar mazesnis nei 3 mén.

29. Nuoma
A. Grupé kaip nuomininkas

Sutarties pradzioje Grupé vertina, ar sutartis yra nuoma ar jg apima. Tai reiskia, kad vertinama, ar pagal sutartj suteikiama
teisé valdyti identifikuoto turto naudojimg tam tikrg laikg mainais uz atlygj.

Visoms nuomos sutartims, i§skyrus trumpalaikes ir mazavercio turto nuomos sutartis, Grupé taiko vieng pripazinimo ir
vertinimo metodg. Grupé pripazjsta nuomos jsipareigojimg mokéti nuomos jmokas ir naudojimo teise valdoma turta, pagal kurj
suteikiama teisé naudotis nuomojamu turtu.

2.10. Atidéjiniai

Atidéjinys apskaitomas tada ir tik tada, kai dél jvykio praeityje Grupé turi teisinj jsipareigojima ar neatSaukiama pasizadéjima,
ir tiketina, kad jam jvykdyti bus reikalingi ekonomine naudg teikiantys istekliai, ir jsipareigojimo suma gali bati patikimai jvertinta.

Atidéjiniai yra perzidrimi kiekvieng finansinés biklés ataskaitos dieng ir koreguojami, kad atspindéty tiksliausig dabartinj
jvertinimg. Tais atvejais, kai pinigy laiko vertés poveikis yra reikSmingas, atidéjinio suma yra iSlaidy, kuriy, tikétina, reikés
isipareigojimui padengti, dabartiné verté. Kai naudojamas diskontavimas, atidéjinio padidéjimas, atspindintis praéjusj laiko
tarpa, yra apskaitomas kaip palikany sgnaudos.

2.11. Pelno mokestis

Grupés jmonés yra apmokestinamos individualiai, nepriklausomai nuo bendry Grupés rezultaty. Pelno mokescio
apskaiciavimas remiasi metiniu pelnu, jvertinus atidétgjj pelno mokestj. Pelno mokestis yra apskaitomas bendryjy pajamy
ataskaitoje.

Siose finansinése ataskaitose apskaitytos pelno mokeséio sgnaudos yra pagristos vadovybés apskaigiavimais pagal
atitinkamus mokes¢iy jstatymus, taikomus Lietuvos Respublikoje ir uzsienio valstybése, kuriose veikia Grupés patronuojamos
bendrovés. Standartinis Lietuvos Respublikos jmonéms taikomas pelno mokescio tarifas 2025 m. ir 2024 m. atitinkamai buvo
16 proc. ir 15 proc. (nuo 2026 m. pelno mokescio tarifas bus 17 proc.). Latvijoje veikianciai jmonei taikomas 0 proc. pelno
mokescCio tarifas, iSskyrus atvejus, kai pelnas paskiriamas dividendy iSmokéjimui, tuomet taikomas 20 proc. tarifas.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Pelno mokescio jstatymo 12 straipsnio reikalavimais visos Bendrovés pajamos laikomos
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neapmokestinamomis pajamomis, o visos patirtos sgnaudos — neleidziami atskaitymai, todél Bendrové pelno mokescio
nemoka.

Mokestiniai nuostoliai Lietuvoje gali bati keliami neribotg laikotarpj, iSskyrus nuostolius, kurie susidaré dél vertybiniy popieriy
ir (arba) iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo. Toks perkélimas nutraukiamas, jeigu bendrovés nebetesia veiklos, dél
kurios Sie nuostoliai susidare, iSskyrus atvejus, kai bendrovés veiklos nebetesia dél nuo jos nepriklausanciy priezasc€iy.
Nuostoliai i$ vertybiniy popieriy ir (arba) iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo gali bati keliami 5 metus ir padengiami tik
i$ tokio paties pobudzio sandoriy pelno. Nuo 2014 m. sausio 1 d. perkeliamais mokestiniais nuostoliais galima padengti ne
daugiau kaip 70 proc. einamyjy mokestiniy mety apmokestinamojo pelno. Latvijoje nuo 2018 m. nuostoliy perkélimo tvarkos
néra.

Atidetieji mokesciai apskaiciuojami balansiniy jsipareigojimy metodu. Atidétasis mokestis atspindi laikinyjy skirtumy tarp turto
ir jsipareigojimy apskaitinés vertés ir jy mokesciy bazés gryngja mokestine jtaka. Atidétyjy mokesciy turtas ir jsipareigojimai
yra vertinami mokesciy tarifu, kuris, kaip tikimasi, bus taikomas laikotarpiui, kuriame bus realizuojamas turtas ar padengiamas
isipareigojimas, atsizvelgiant j mokesciy tarifus, kurie buvo priimti ar i§ esmés priimti finansinés biklés ataskaitos datg.

Atidétojo mokescio turtas yra pripazjstamas finansinés biklés ataskaitoje tiek, kiek vadovybe tikisi, kad jis bus realizuotas
artimiausioje ateityje atsizvelgiant j apmokestinamojo pelno prognozes. Jei tikétina, kad dalis atidétojo mokescio nebus
realizuota, $i atidétojo mokescio dalis néra pripazjstama finansinése ataskaitose.

Pagal nuo 2018 m. sausio 1 d. pasikeitusj Latvijos pelno mokescio jstatyma, pelno mokesCiu jmoniy pelnas néra
apmokestinamas, taciau apmokestinami iSmokami dividendai. 2024 metais galiojo 20/80 tarifas iSmokamiems dividendams
apmokestinti (2023 m. — 20/80). Bendrové turi nepaskirstyto pelno Latvijoje, sukaupto po 2018 m. sausio 1 d., kuris bdty
apmokestintas jj skirstant. Pagal 12-ojo TAS 39-3 straipsnj Bendrové turi pripazinti atidétojo pelno mokescio jsipareigojimg uz
visus apmokestinamuosius laikinuosius skirtumus, susijusius su investicijomis j patronuojamas jmones, filialus ir asocijuotas
imones, iSskyrus atvejus, kai taikoma pripazinimo iSimtis. Bendrové nustaté, kad jai taikoma 12-ojo TAS 39 straipsnio
pripazinimo iSimtis, nes néra tikétina, kad laikinas skirtumas artimiausioje ateityje pasikeis, t. y., - artimiausiu metu
nepaskirstyto pelno paskirstymas Latvijoje neplanuojamas.

2.12. Pardavimo pajamos
Grupé uzsiima investicinio turto nuoma ir vystymu.

Pajamos pripazjstamos, kai tikétina, jog Grupé gaus su sandoriu susijusig ekonomine nauda, ir kai galima patikimai jvertinti
pajamy sumg. Pardavimai apskaitomi atétmus PVM ir suteiktas nuolaidas.

Pajamos i$ paslaugy pripazjstamos paslaugas suteikus, kai paslaugy kontrolé pereina klientui, ta suma, kurig Grupé tikisi
gauti mainais uz ar paslaugas, taciau tokie sandoriai yra reti ir nereikSmingi.

Nuomos pajamos, gautos i$ investicinio turto veiklos nuomos, yra tiesiogiai pripazjstamos pajamomis per visg nuomos
laikotarpj.

Didziajg dalj pajamy Grupé uzdirba kaip nuomotojas pagal nuomos sutartis, kurios neperduoda nuomininkui i$ esmés visos
su investicinio turto nuosavybe susijusios rizikos ir naudos. Visos nuomos sutartys yra ilgalaikés ir didziajai daliai nuomininky
nuomos mokestis yra indeksuojamas kiekvieny mety sausio 1 d. remiantis suderintu vartotojy kainy indeksu (SVKI) arba
vartotojy kainy indeksu (VKI).

Dél Grupés verslo modelio, be to, kas aprasyta Sioje pastaboje, vadovybé nepriémé jokiy kity svarbiy apskaitiniy sprendimy,
vertinimy ar prielaidy, susijusiy su pajamy pagal sutartis su klientais pripazinimu, iSskyrus kaip atskleista 2.16-oje pastaboje.

2.13. Uzsienio valiutos

UzZsienio valiuta iSreiksti sandoriai apskaitomi pagal sandorio dieng galiojusj oficialy valiuty keitimo kursa. Pelnas ir nuostoliai
iS tokiy sandoriy bei i§ uzsienio valiuta iSreiksSto turto ir jsipareigojimy liku€iy perkainojimo balanso dieng yra apskaitomi
bendryjy pajamy ataskaitoje. Tokie likuCiai perkainojami pagal ataskaitinio laikotarpio pabaigos valiuty keitimo kursa.

2.14. Tikrosios vertés vertinimas

Tikroji verté — tai kaina, kuri bty gauta pardavus turtg arba kuri baty sumokéta perdavus jsipareigojimg jprasto tarp rinkos

dalyviy jvykusio sandorio metu nustatymo dieng. Tikrosios vertés nustatymas paremtas prielaida, kad turto pardavimo ar
jsipareigojimy perdavimo sandoris vyksta arba:
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- pagrindinéje turto ar jsipareigojimy rinkoje, ar
- jei néra pagrindinés rinkos — turtui ar jsipareigojimams pacioje palankiausioje rinkoje.

Pagrindiné ar pati palankiausia rinka turi bati Grupei prieinama.
Turto ar jsipareigojimy tikroji verté nustatoma naudojant tas prielaidas, kurias naudoty rinkos dalyviai norédami nustatyti turto
ar jsipareigojimy kaing, darant prielaidg, kad rinkos dalyviai turi geriausiy ekonominiy interesy.

Nefinansinio turto tikroji verté nustatoma atsizvelgiant j rinkos dalyvio gebéjimg generuoti ekonomine naudg, naudojant turtg
efektyviausiai ir geriausiai arba parduodant jj kitam rinkos dalyviui, kuris turtg naudoty efektyviausiai ir geriausiai.

Grupé naudoja vertinimo metodikas, kurios esamomis aplinkybémis yra tinkamos ir apie kurias turima pakankamai duomeny
tikrajai vertei nustatyti.Visas turtas ir jsipareigojimai, kuriy tikroji verté yra nustatoma ar atskleidziama finansinés ataskaitos,
yra suskirstomi pagal toliau apraSomg tikrosios vertés hierarchija, kuri paremta tikrajai vertei nustatyti naudojamais
reikSmingais zemiausio lygio duomenimis:

1 lygis — tokiy paciy turto vienety arba jsipareigojimy kotiruojamos (nekoreguotos) kainos aktyviosiose rinkose;

2 lygis — vertinimo metodikos, kuriose tiesiogiai ar netiesiogiai stebimi Zzemiausio lygio duomenys, kurie yra reikSmingi
nustatant tikrgjg verte;

3 lygis — vertinimo metodikos, kuriose nestebimi Zzemiausio lygio duomenys, kurie yra reikSmingi nustatant tikrgjg verte.

2.15. Turto vertés sumazéjimas
Finansinis turtas
Finansinio turto vertés sumazéjimas vertinamas kiekvieng balanso dieng.

Kai paaiskéja, kad Grupé neatgaus visy suteikty paskoly ir gautiny sumy pagal sutartus apmokeéjimo terminus, finansinio turto,
apskaityto amortizuota verte, vertés sumazéjimo ar blogy gautiny sumy nuostoliai yra pripazjstami bendryjy pajamy
ataskaitoje. Ankstesniais laikotarpiais pripazinty vertés sumazéjimo nuostoliy atstatymas apskaitomas, kai Siy nuostoliy
sumazeéjimas gali bati objektyviai pagristas po vertés sumazéjimo apskaitymo atsitikusiais jvykiais. Toks atstatymas
apskaitomas bendryjy pajamy ataskaitoje. TaCiau padidéjusi apskaitiné verté yra padidinama tik tiek, kad nevirSyty
amortizuotos vertés, kuri bty buvusi, jei vertés sumazéjimas nebity buves apskaitytas.

Kitas turtas

Kito turto vertés sumazéjimas yra jvertinamas tuomet, kai jvykiai ar aplinkybés parodo, kad turto verté gali neatsipirkti. Kai
apskaitiné verté virSija turto atsipirkimo verte, vertés sumazéjimas apskaitomas bendryjy pajamy ataskaitoje. Vertés
sumazejimo, apskaityto ankstesniais laikotarpiais, atstatymas apskaitomas, kai yra pozymiy, kad pripazinti nuostoliai dél turto
vertés sumazéjimo nebeegzistuoja ar reikSmingai sumazejo. Atstatymas yra apskaitomas bendryjy pajamy ataskaitoje tame
paciame straipsnyje, kuriame buvo apskaityti vertés sumazeéjimo nuostoliai.

2.16. |vertinimy naudojimas rengiant finansines ataskaitas

Rengiant finansines ataskaitas pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, vadovybei reikia padaryti tam tikras
prielaidas ir jvertinimus, kurie turi jtakos pateiktoms turto, jsipareigojimy, pajamy bei sgnaudy sumoms bei neapibréztumy
atskleidimui. Siy finansiniy ataskaity reikSmingos sritys, kuriose naudojami jvertinimai, apima:

Nuoma

Nuomos termino nustatymas

Veikdama kaip nuomotojas, Grupé sudaro nuomos sutartis, kuriose numatoma pasirinkimo teisé nutraukti arba pratesti
nuomg. Pasirinkimo teise dazniausiai galima pasinaudoti pasibaigus pradiniam 4-6 mety nuomos laikotarpiui. Nuomos
pradzios datg Grupé (remdamasi nepriklausomo turto vertintojo patarimu) nustato, ar pagrjstai yra Zinoma, kad nuomininkas
pasinaudos pasirinkimo teise pratesti nuomos terming ar teise nenutraukti nuomos sutartj. Norédama atlikti tokig analize
Grupé atsizvelgia | skirtingas nuomos sutarties ir rinkos sglygas, bet kokias nuomininko padarytas reikSmingas investicijas j
turtg, su nuomos nutraukimu susijusias iSlaidas ir nuomojamo turto svarbg nuomininko veiklai. Daugeliu atvejy Grupé
nesurenka pakankamy jrodymy reikiamo lygio pagrjstumui uztikrinti.
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2 Apskaitos principai (tesinys)
2.16. |vertinimy naudojimas rengiant finansines ataskaitas (tesinys)

Turto nuomos klasifikavimas — Grupé kaip nuomotojas

Investicinio turto nuomos sutarciy portfelyje yra Grupés sudarytos komercinés paskirties nuomos sutarciy. Grupé nustate,
kad, remiantis susitarimy sglygomis, tokiy sutar€iy nuomos laikotarpis nesudaro didziosios komercinés paskirties turto
ekonominio tarnavimo laiko dalies, o minimaliy nuomos jmoky dabartiné verté i§ esmés neprilygsta visai nuomojamo
komercinés paskirties turto tikrajai vertei, todél ji iSlaiko i§ esmés visg rizikg ir naudg, susijusig su Sio turto nuosavybe, ir
sutartis apskaito kaip veiklos nuoma.

Pajamos pagal sutartis su klientais

Grupé taike tokius jvertinimus, kurie turi reikSmingos jtakos pajamy sumos bei pripazinimo laikotarpio pagal sutartis su klientais
nustatymui:

Veiklos jsipareigojimy nustatymas

Investicinio turto nuomininkams teikiamy paslaugy (tokiy kaip valymas, apsauga, krastovaizdzio tvarkymas) pagal nuomos
sutartis, kurias Grupé sudaré kaip nuomotojas, apskaitos tikslais Grupé nustaté, kad pazadas apima bendrg turto valdymo
paslaugg ir kad kasdien teikiama tokia paslauga yra atskira ir i§ esmés tokia pati.

Nors per visg dieng ir kiekvieng dieng vykdoma atskira veikla, kuri apima veiklos jsipareigojima, yra skirtinga, bendro pazado
teikti valdymo paslaugg pobudis kiekvieng dieng nesiskiria. Todél Grupé padaré iSvada, kad nuomininkams teikiamos
paslaugos apima kasdien teikiamas paslaugas, kurios atskirai jvykdomos per laikotarpj ir kuriy jvykdymo pazanga vertinama
atsizvelgiant j praéjusj laika, nes nuomininkai vienu metu gauna ir pasinaudoja Grupés teikiamy paslaugy nauda.

Vertinimas, ar Grupé veikia savo sgskaita ar kaip agentas — paslaugos nuomininkams

Grupé perparduoda investicinio turto nuomininkams treciyjy Saliy teikiamas paslaugas (pavyzdziui, turto eksploatacinés
paslaugos, remonto darbai), numatytas sutartyje, kurig Grupé sudaro kaip nuomininkas. Grupé nustaté, kad ji paslaugas
kontroliuoja prie$ tai, kai jos suteikiamos nuomininkams, nes ji turi galimybe tiesiogiai pasinaudoti tokiomis paslaugomis ir jy
teikiama nauda. Priimdama tokj sprendimg Grupé nustaté, kad ji yra tiesiogiai atsakinga uz pazado suteikti tokias konkrecias
paslaugas jvykdymag, nes ji tiesiogiai sprendzia nuomininky skundus ir prisiima tiesiogine atsakomybe uz tai, kad tokios
paslaugos bty kokybiskos ir tinkamos. Be to, Grupé turi teise nustatyti kaing, kurig nuomininkai moka uz tokias konkrecias
paslaugas.

Todél Grupé padaré iSvada, kad ji veikia savo sgskaita. Be to, Grupé nustaté, kad ji perduoda $iy paslaugy kontrole per tam
tikrg laikg, per kurj treCiosios Salys suteikia paslaugas, nes per tokj laikotarpj nuomininkai gauna paslaugas ir tuo paciu metu
pasinaudoja tokiy paslaugy teikiama nauda.

Investicinis subjektas ir konsolidavimas

Grupés vadovybé vertino ar Bendrové atitinka investicinés bendrovés apibrézimg 10 TFAS kontekste, ir mano, kad UAB
+.CAPITALICA EUROPEAN OFFICE FUND" neatitinka investicinés bendrovés apibrézimo, nes ji turi nekilnojamojo turto
bendrovés savybiy ir néra vien investiciné bendrové. Investuotojai | Bendrove i§ savo investicijy tikisi ne tik kapitalo vertés
padidéjimo dél turto vertés pasikeitimo bei grazos i$ veiklos pelno, bet Bendrové taip pat prisiima reikSminga nekilnojamo turto
vystymo rizikg, badingg tipinei nekilnojamojo turto bendrovei. Investiciné jmoné taip pat turéty tiesiogiai investuoti j bendroves,
kurios vertinamos tikrgja verte pagal 10-gjj TFAS. ,CAPITALICA EUROPEAN OFFICE FUND" patronuojanciai jmonei tikrosios
vertés nustatymas yra netiesioginis - tikroji verté yra patronuojamos jmonés grynojo turto verté, todél patronuojamos jmonés
tikroji verté nebdtinai atitinka rinkos kaina.

Grupé taip pat jvertina savo finansine veikla remdamasi nuomos pajamomis, pelno marzomis, turto apimtimi ir kitais
finansiniais nekilnojamojo turto verslo rodikliais, kuriy negalima jvertinti tik pagal patronuojamos jmonés tikrajg verte.

Kitos reikSmingos sritys, kur naudojami jvertinimai rengiant Sias finansines ataskaitas, yra investicinio turto tikrosios vertés
jvertinimas (2.14 ir 3 pastabos), veiklos testinumo principo taikymo vertinimas (2.17 pastaba), nebalansiniy jsipareigojimy ir
neapibréztumy jvertinimas (Opastaba). Ateities jvykiai gali pakeisti prielaidas, kuriomis vadovaujantis buvo atlikti Sie jvertinimai.
Tokiy pasikeitimy rezultatas bus apskaitomas finansinése ataskaitose, kai bus nustatytas.

2.17. Veiklos testinumas

2025 m. gruodzio 31 d. Grupés trumpalaikiai jsipareigojimai virSijo trumpalaikj turtag tokst. eury suma. Bendrové yra
investavimo fazéje ir nuolat pritraukia papildomo kapitalo veiklai finansuoti:
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2 Apskaitos principai (tesinys)
2.17. Veiklos testinumas (tesinys)

e Bendrové 2026 m. vasario 12 d. iSleido 4 min. eury ilgalaikiy obligacijy emisijg;
e Bendrové 2026 m. kovo 31 d. padidino jstatinj kapitalg 0,3 mIn. eury suma iSleidziant naujas akcijas, kurios buvo
apmokeétos pinigais;
e Bendrove 2026 m. geguzeés 20 d. iSleido 4 mIn. eury min.eury ilgalaikiy obligacijy emisija.
Vadovybé planuoja ir toliau dirbti pelningai ir 2026 m. uzdirbti pelna, ir tiki, kad Grupé ateityje uzdirbs pakankamai pajamy bei
pinigy srauta, kad galéty vykdyti savo veiklg ir padengti einamuosius veiklos jsipareigojimus, todél Sios finansinés ataskaitos
buvo parengtos remiantis veiklos testinumo prielaida.

Aiskinamojo rasto pastabos

3 Investicinis turtas

Statomas

. investicinis

Zemé Pastatai turtas IS viso
|sigijimo verté:
2024 m. sausio 1 d. likutis 1.993 9.380 - 11.373
|sigijimai 2.261 - - 2.261
Tikrosios vertés pasikeitimo pelnas 320 170 - 490
2024 m. gruodzio 31 d. likutis 4,574 9.550 - 14.124
|sigijimai - - 6.024 6.024
Perklasifikavimas (1.037) 1.037 -
Tikrosios vertés pasikeitimo pelnas 462 200 - 662
2025 m. gruodzio 31 d. likutis 3.999 9.750 7.061 20.810
2025 m. gruodzio 31 d. likutiné verté 3.999 9.750 7.061 20.810
2024 m. gruodzio 31 d. likutiné verté 4.574 9.550 - 14.124
2024 m. sausio 1 d. likutiné verté 1.993 9.380 - 11.373

2025 m. Grupés pajamos i$ investicinio turto nuomos (12 pastaba) sudaré 648 tikst. eury (2024 m. — 642 tdkst. eury).

Nepriklausomo turto vertintojo UAB ,Newsec valuations® nustatyta investicinio turto (verslo centras ,Savanoriu 18) rinkos
verté 2025 m. gruodzio 31 d. buvo 9.750 tikst. eury (3 tikrosios vertés hierarchijos lygis) (2024 m. gruodzio 31 d. — 9.550
tokst. eury (3 tikrosios vertés hierarchijos lygis)). Turto verté nustatyta pajamy metodu vertinant pajamas, gaunamas i$
sudaryty nuomos sutarciy, numatant 2,1 proc. (2024 m. gruodzio 31 d. — 2,4 proc.) metinj augima dél indeksacijos pirmais
metais ir 1,8 — 2,4 proc. vélesniais metais (2024 m. gruodzio 31 d. 1,9 - 2 proc.). Vertinime taikytas uzimtumo lygis 2025 m. ir
2024 m. sieké 98 proc. 2025 m. turto vertei nustatyti taikyta 6,75 proc. kapitalizacijos norma (2024 m. — 6,5 proc.) bei 2025 m.
ir 2024 m. taikyta 8,75 proc. diskonto norma. Jvertinus diskonto normos, taikomos diskontuotiems pinigy srautams, padidéjimg
0,5 proc., o kity duomeny nepakeitus, investicinio turto tikroji verté 2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d. baty 330 tukst. eury
mazesne. Jvertinus nuomos pajamy, naudojamy pinigy srautuose, sumazéjimg 5 proc., investicinio turto tikroji verté 2025 m.
ir 2024 m. gruodzio 31 d. baty atitinkamai sumazéjusi 480 tukst. eury ir 220 tdkst. eury.

Nepriklausomo turto vertintojo Colliers International Advisors, SIA nustatyta investicinio turto (biury komplekso statyby esanciy
Hanzas iela 141, 14F ir Klu¢a iela 6, Rygoje, Latvijoje) rinkos verté 2025 m. gruodzio 31 d. buvo 11.060 tdkst. eury (Zemés
sklypo esancio Hanza iela 141, 14F Rygoje, Latvijoje rinkos verté 2024 m. gruodzio 31 d. buvo 4.574 tdkst. eury). 2025 m.
gruodzio 31 d. vertinimas buvo atliekamas pajamy metodu vertinant pajamas, gaunamas i$ basimy nuomos sutarciy (2024
m. gruodzio 31 d. buvo vertinami tik Zemés sklypai, kuriy verté buvo nustatyta palyginamuoju metodu vertinant panasios
apimties ir lokacijos jvykusius pardavimo sandorius). Antraisiais ir vélesniais metais numatytas 2 proc. metinis nuomos pajamy
augimas del indeksacijos. 2025 m. turto vertei nustatyti taikyta 6,5 proc. kapitalizacijos norma ir 9,2 proc. diskonto norma.
Jvertinus diskonto normos, taikomos diskontuotiems pinigy srautams, padidéjimg 0,5 proc., o kity duomeny nepakeitus,
investicinio turto tikroji verté 2025 m. gruodzio 31 d. baty 960 tlkst. eury mazesné. |vertinus nuomos pajamy, naudojamy
pinigy srautuose, sumazéjimag 5 proc., investicinio turto tikroji verté 2025 m. gruodzio 31 d. baty atitinkamai sumazéjusi 3.100
tokst. eury. Turto verté 2024 m. gruodzio 31 d. buvo nustatyta palyginamuoju metodu vertinant panasios apimties ir lokacijos
ivykusius pardavimo sandorius. |vertinus investicinio turto vertés sumazeéjimg 10 proc., investicinio turto tikroji verté 2024 m.
gruodzio 31d. baty 457 tdkst. eury mazesné.
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Investicinis turtas (tesinys)

Kaip apraSyta 8 pastaboje, verslo centras ,Savanoriy 18“ (priklausantis UAB ,Savanoriy 18%) ir Zemés nuomos teisé yra jkeisti
bankams uz gautas paskolas. |monés SIA VERDE DEVELOPMENT jkeistas visas turimas turtas — Zemés sklypai esantys
Hanza 14l, 14F ir Klu€a iela 6, rygoje, Latvijoje bei statyby projektas.

Kitas ilgalaikis finansinis turtas

2025 m. gruodzio 31 d. pagal sudarytg paskolos sutartj tarp SIA VERDE DEVELOPMENT ir AS ,Rietumu banka“ Grupés
imoné turéjo rezervuotas 150 tlkst. eury léSas, kurios bus laikomos iki paskolos grazinimo dienos (8 pastaba).

Pinigai ir pinigy ekvivalentai
Grupés pinigus 2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d. sudareé pinigai banky saskaitose.

Kaip paaiSkinta 8 pastaboje, jmoniy sgskaitos bankuose, kurios turi sudariusios su bankais kredito sutartis, yra jkeistos
bankams kaip uzstatas uz paskolas. 2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d. Grupé neturéjo apribojimo piniginéms léSoms.

Kapitalas

2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d. atitinkamai visos 9.718 tikst. vnt. ir 4.945 tikst. vnt. Bendrovés akcijy, kuriy kiekvienos
nominali verté yra 1 euras, yra paprastosios. 2025 m. gruodzio 31 d. visos akcijos buvo pilnai apmokétos (2024 m. pilnai
apmokeéty akcijy buvo 4.874 tikst. vnt.). Per 2025 m. Bendrovés jstatinis kapitalas papildomais akcininky jnasais buvo
padidintas 4.867 tikst. eury (2024 m. — 1.928 tdkst. eury).

Rezervai

Privalomasis rezervas

Privalomasis rezervas yra privalomas pagal Lietuvos Respublikos teisés aktus. ] jj privaloma kasmet pervesti ne maziau kaip
5 proc. bendrovés grynojo pelno, kol rezervas pasieks 10 proc. jstatinio kapitalo. 2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d. ne visos
Grupés jmonés atitiko $j reikalavima. Per 2025 m. ir 2024 m. Bendrové j privalomajj rezerva atitinkamai pervedé 25 tikst. eury
ir 29 tokst. eury. UAB ,Savanoriy 18" per 2024 m. j privalomajj rezervg pervedé 6 tikst. eury.

Paskolos
2025 m. 2024 m.
gruodzio 31d. gruodzio 31 d.

ligalaikés paskolos:

Banky paskolos 6.159 4.657
llgalaikiy paskoly einamuyjy mety dalis (180) (156)
Efektyvi palikany normos dalis (80) -

5.899 4.501

Visos grupés paskolos yra denominuotos eurais. 2025 m. gruodzio 31 d. SIA VERDE DEVELOPMENT uz suteiktg kreditg
sumokeéjo 80 tdkst. eury administravimo mokest;, kuris klasifikuojamas prie gautos paskolos, nes yra neatskiriama
finansinés priemonés efektyviyjy palikany normos dalis.

Visoms Grupés paskoloms taikoma kintama palldkany norma, kuri kinta priklausomai nuo EURIBOR. Paskoly kintamos
palikany normos 2025 m. ir 2024 m. yra perzitrimos kas 3 ménesius.
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8 Paskolos (tesinys)
Mety pabaigoje negrazinty paskoly palikany svertinis vidurkis (proc.):

2025 m. 2024 m.
_gruodzio 31d. gruodzio 31 d.

llgalaikés paskolos 4,52 4,61

Trumpalaikés paskolos - -
llgalaikiy paskoly grgzinimo grafikas yra toks:

2025 m. 2024 m.
_gruodzio 31d.  gruodzio 31 d.

Per vienerius metus 180 156
Po vieneriy mety, bet ne véliau kaip per penkerius metus 5.979 4.501
Efektyvi paltikany normos dalis (80) -

6.079 4.657

2023 m. kovo 31 d. UAB ,Savanoriy 18“ pasirasé paskolos sutartj su AB SEB bankas, kurios pagrindu jmonei buvo suteiktas
5 min. eury finansavimas. Paskolai taikoma 2,25% marza ir 3 mén. Euribor. Galutinis paskolos grgzinimo terminas yra 2028
m. kovo 31 d.

2025 m. rugsejo 19 d. UAB ,Savanoriy 18 tos pacios sutarties pagrindu pasiraseé kreditavimo sutarties pakeitimg, kuriuo buvo
papildomai suteikta 850 tikst. eury paskola. Paskolai taikoma 2,35% marza ir 3 mén. Euribor. Galutinis paskolos grazinimo
terminas islieka toks pat.

2025 m. lapkri¢io 20 d. SIA VERDE DEVELOPMENT ir AS ,Rietumu Banka“ sudaré paskolos sutartj dél 19 min. paskolos
suteikimo. Paskola suteikiama verslo centro statyboms finansuoti ir yra iSmokama dalimis iki 2028 m. kovo 31 d. Paskolai
taikoma 4 proc. marza ir 3 mén. Euribor. Galutinis paskolos grazinimo terminas yra 2030 m. lapkri¢io 19 d. 2025 m. gruodzio
31 d. SIA VERDE DEVELOPMENT jau yra panaudojusi 809 tikst. eury paskolos.

Grupé 2025 m. turéjo 18 min. nepanaudoto kredito limito likutj. 2024 m. gruodzio 31 d. neturéjo nepanaudoty kredity limity
likucio.

Uz paskolas Grupé jkeité bankams Bendrovés patronuojamy jmoniy UAB ,,Savanoriy 18, SIA VERDE DEVELOPMENT 100
proc. akcijy, investicinj turtg (3 pastaba), reikalavimo teise j sgskaitas bankuose (5 pastaba). Taip pat bankams yra jkeista
Grupés jmonés UAB ,Savanoriy 18“ Zemés sklypo nuomos i$ valstybés teisé, SIA VERDE DEVELOPMENT jkeistas Zemés
sklypas.

|sipareigojimy pagal paskoly sutartis vykdymas

Remiantis paskoly sutartimis, Grupé turi uztikrinti, kad per visg paskoly sutar€iy galiojimo laikotarpj bus vykdomi visy finansiniy
skoly ir EBITDA (Pelnas prieS mokescius, palikany sgnaudas, nusidévejima, amortizacijg bei netipines veiklos sgnaudas)
santykio kredito padengimo koeficiento bei skoly ir viso turto santykio rodikliai, skai¢iuojami atskiry Grupés jmoniy finansiniy
ataskaity pagrindu. 2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d. Sie jsipareigojimai buvo vykdomi.

2025 m. ir 2024 m. Grupés bendroves laikési jsipareigojimo per bankuose atidarytas banko saskaitas vykdyti ne maziau kaip
nustatyta visy piniginiy operacijy apyvartos.

9 Sutaréiy jsipareigojimai

2025 m. 2024 m.
_gruodzio 31d. gruodzio 31 d.

ligalaikiai sutarciy jsipareigojimai 193 193
193 193

Sutarciy jsipareigojimus sudaro i§ nuomininky gauti depozitai pagal pasiraSytas nuomos sutartis, kurie yra skirstomi |
ilgalaikius ir trumpalaikius. Jei likes nuomos sutarties terminas yra trumpesnis nei 1 metai, tokie jsipareigojimai priskiriami
trumpalaikiams, jei ilgesnis — ilgalaikiams jsipareigojimams.

23



Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,,CAPITALICA EUROPEAN
OFFICE FUND¥, 306246129, Upés g. 21-1, Vilnius

2025 M. KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

10 Kiti ilgalaikiai jsipareigojimai

Jei Bendrovés metiné investicijy graza virsija 7 proc., Bendrové Valdymo jmonei ,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT" moka
sékmés mokestj - 15 proc. nuo dydzio, kuriuo virSijamas Bendrovés minimalus investicijy grgzos barjeras. Sékmés mokestis
iSmokamas pasibaigus Bendrovés veiklos laikotarpiui arba gali bati iSmokétas kaip avansas 50 proc. nuo sékmeés mokescio
sumos. Kadangi 2025 m. buvo iSmokétas sékmés mokescio avansas 60 takst., 2025 m. gruodzio 31 d. Bendroveé turi 6 tikst.
eury gautino sékmés mokescio. Per 2024 m. sékmés mokescio nebuvo iSmokéta. Kadangi 2025 m. gruodzio 31 d. nustatytas
sékmés mokestis yra 54 tikst. eury, Valdymo jmoné 2026 m. sausio 22 d. gragzino dalj avansu gauto sékmés mokescio (20

pastaba).
2025 m. 2024 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
llgalaikés mokétinos sumos uz investicinio turto jsigijimg - 1.533
Sukauptas sékmés mokestis - 119
- 1.652
Zemiau pateikiama sékmés mokesgio judéjimo lentelé:
2025 m. Avansiniai 2025 m.
sausio 1 d. Priskaitymai mokéjimai gruodzio 31d.
Sékmés mokestis 119 (66) (59) (6)
Viso 119 (66) (59) (6)
2024 m. Avansiniai 2024 m.
sausio 1d. Priskaitymai mokéjimai gruodzio 31 d.
Sékmés mokestis 85 34 - 119
Viso 85 34 - 119

11 Prekybos skolos

Prekybos skoly sglygos yra tokios: trumpalaikéms prekybos skoloms netaikomos pallkanos, jos paprastai padengiamos per
30 dieny. ligalaikés skolos tiekéjams, mokamos pagal suderintg grafika, apskaitomos ilgalaikiy mokétiny sumy straipsnyje.

12 Pardavimo pajamos

2025 m. 2024 m.

Nuomos pajamos 648 642

Pajamos uz perparduodamas komunalines paslaugas 265 246

Parkingo pajamos 29 28

Kitos pardavimo pajamos 1 -

943 916

13 Pardavimo savikaina
2025 m. 2024 m.

Komunalinés paslaugos 143 137
Turto eksploatavimo sgnaudos 53 40
Mokesc€iy sgnaudos 30 46
Kanceliarinés, dkio ir kt. administracinés sgnaudos 24 22
250 245
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14 Veiklos sgnaudos

2025 m. 2024 m.

Valdymo mokestis 167 80
Reklamos ir komunikacijos paslaugos 127 -
Darbo uzmokestis ir socialinis draudimas 61 12
Konsultacinés paslaugos 57 10
Kity jmoniy paslaugos 56 40
Audito paslaugos 30 37
Zemés mokeséio sgnaudos 28 20
Patalpy remonto sgnaudos 28 -
Finansinés apskaitos ir personalo paslaugos 27 31
Finansiniy institucijy paslaugos 13 10
Sékmés mokestis (66) 34

528 274

15 Pelno mokestis
2025 m. 2024 m.
Pelno mokescio sgnaudas sudaro:
Ataskaitiniy mety pelno mokescio sgnaudos 21 13
Atidétojo pelno mokescio sgnaudos 139 131
Pelno mokescio sgnaudos, apskaitytos bendryjy pajamy
ataskaitoje 160 144
2025 m. 2024 m.

_gruodzio 31d. gruodzio 31 d.

Atidétojo pelno mokescio turtas
Mokestiniai nuostoliai - -

Nuomos jsipareigojimai 3 3
Atidetojo pelno mokescio turtas prie$ realizacinés vertés - -
sumazéjimg

Atimti: realizacinés vertés sumazéjimas - -
Atidétojo pelno mokescio turtas grynaja verte 3 3

Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas

Investicinio turto perkainojimas tikragja verte (876) (737)
Naudojimo teise valdomas turtas (3) (3)
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas (879) (740)
Atidétojo pelno mokestis, grynaja verte (876) (737)

Atidétojo pelno mokescio turtas ir jsipareigojimai, susije su Lietuvoje veikian¢iomis Grupés bendrovémis, 2025 m. gruodzio 31
d. buvo apskaitomi taikant 17 proc. tarifg (2024 m. gruodzio 31 d. - taikant 16 proc. tarifg).

Pelno mokescio sgnaudy suma i$ tesiamos veiklos gali bati suderinta su pelno mokescio sgnaudomis, apskaiciuotomis
taikant jstatyme numatyta pelno mokescio tarifg Grupés pelnui prie$ pelno mokest;:
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Pelno mokestis (tesinys)

2025 m. 2024 m.

Pelno mokescio sgnaudos, apskaiciuotos atitinkamai taikant 16
proc. ir 15 proc. tarifus 98 184
Pastovis skirtumai (78) (5)
Pokytis dél pelno mokescio tarifo pasikeitimo (2.11 pastaba) 52 (46)
Mazesnio mokescio tarifo poveikis kitose Salyse (Latvijoje) (2.11
pastaba) 88 11
Pelno mokescio sgnaudos, apskaitytos bendryjy pajamy

ataskaitoje 160 144

Nebalansiniai jsipareigojimai ir neapibréztumai

Veiklos nuomos jsipareigojimai — Grupé nuomotoja

Grupé yra iSnuomojusi biury pastatus (investicinj turta) pagal neatSaukiamas veiklos nuomos sutartis. 2025 m. gruodzio 31 d.
likes Siy sutarciy galiojimo terminas yra 3 metai (2024 m. gruodzio 31 d. buvo 4 metai). Gautini nuomos mokes¢iai pagal Sias
sutartis yra arba kintami, priklausomai nuo nuomos termino, arba kas metai perskaiciuojami, priklausomai nuo vartotojy kainy
indekso pokycio.

Minimalias gautinas nuomos jmokas pagal pasiraSytas veiklos nuomos sutartis sudaro:

2025 m. 2024 m.
Per vienerius metus 694 677
Nuo vieneriy iki penkeriy mety 886 1.579
Po penkeriy mety - -
1.580 2.256

Finansinis turtas ir jsipareigojimai ir rizikos valdymas

Grupé, vykdydama savo veikla, susiduria su jvairiomis finansinémis rizikomis. Rizikos valdyma atlieka valdyba.
Grupés veikloje taikomos Sios pagrindinés finansinés rizikos valdymo procediros:

Pallkany normos rizika

Grupés paskolas sudaro gautos paskolos su kintama palGkany norma, kuri yra susijusi su EURIBOR ir sukuria palGkany
normos rizikg (8 pastaba). Grupé neturéjo jokiy finansiniy priemoniy, kuriy paskirtis baty valdyti paldkany normos svyravimo
rizikg.

Toliau pateiktoje lenteléje atskleidziamos Grupés pelno prieS mokescius jautrumas galimiems paldkany normy pokyc¢iams,
visus kitus kintamuosius laikant konstantomis (jvertinant jsiskolinimus su kintama palikany norma bei turimus paldkany
apsikeitimo sandorius). Grupés nuosavam kapitalui jtakos, iSskyrus einamyjy mety pelno jtaka, néra.

Padidéjimas/

sumazéjimas |taka pelnui pries
baziniais punktais mokescius

2025 m.

Eurais +50 (31)

Eurais -10 6

2024 m.

Eurais +50 (23)

Eurais -10 5
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17 Finansinis turtas ir jsipareigojimai ir rizikos valdymas (tesinys)

UZsienio valiutos rizika

Grupés veikla ir sandoriai vykdomi eurais, todél Grupé nesusiduria su uzsienio valiutos rizika.
Likvidumo rizika

Grupés politika yra palaikyti pakankama pinigy ir pinigy ekvivalenty kiekj arba uztikrinti finansavimg i$ atitinkamo kiekio kredito
linijy, siekiant jvykdyti savo strateginiuose planuose numatytus jsipareigojimus. Grupés likvidumo (trumpalaikis turtas/
trumpalaikiai jsipareigojimai) ir skubaus padengimo ((trumpalaikis turtas — atsargos) / trumpalaikiai jsipareigojimai) rodikliai
2025 m. gruodzio 31 d. atitinkamai buvo 0,90 ir 0,90 (2024 m. gruodzio 31 d. atitinkamai buvo 0,42 ir 0,42) (2.17 pastaba).

Zemiau pateikta lentelé apibendrina Grupés finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminus 2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d.
pagal nediskontuotus sutartinius mokéjimus:

Nuo
Iki 3 3iki12 Nuo
Pareikalavus  ménesiy ménesiy 1 iki 5m. Po5m. IS viso

Nuomos jsipareigojimai - - 2 8 112 122
Paskol_os, kurioms taikomos ) 87 450 6.543 ) 7.080

palUkanos
Prekybos skolos - 2.463 - - - 2.463
Kitos trumpalaikés mokétinos ) 28 17 ) ) 45

sumos
2025 m. gruodzio 31 d. likutis - 2.578 469 6.551 112 9.710

Nuo
Iki 3 3iki12 Nuo
Pareikalavus ménesiy ménesiy 1iki 5 m. Po 5 m. I$ viso

Nuomos jsipareigojimai - - 2 10 112 124
Paskol_os, kurioms taikomos ) 64 310 4.956 ) 5.330

palikanos
Prekybos skolos - 102 256 1.789 - 2.147
Kitos trumpalaikés mokétinos ) 25 1 ) ) 2%

sumos
2024 m. gruodzio 31 d. likutis - 191 569 6.755 112 7.627

Nesitikima, kad terminy analizéje pateikti pinigy srautai galéty atsirasti zymiai anksciau arba kad jy sumos reikSmingai skirsis.

Finansiniy jsipareigojimy pokyciai

2025 m. Palikany 2025 m.
sausio 1d. Gavimas priskaitymai Mokéjimai  gruodzio 31 d.
Paskolos 4.657 1.659 212 (369) 6.159
ISleistos obligacijos - - - - -
Nuoma 19 - 1 (1) 19
Viso 4.676 1.659 213 (370) 6.178
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17 Finansinis turtas ir jsipareigojimai ir rizikos valdymas (tesinys)

2024 m. Palukany 2024 m.
sausio 1 d. Gavimas  priskaitymai  Mokéjimai gruodzio 31 d.
Paskolos 4.894 - 287 (524) 4.657
ISleistos obligacijos 756 - 19 (775) -
Nuoma 19 - 1 (1) 19
Viso 5.669 - 307 (1.300) 4.676

Finansinio turto ir jsipareigojimy tikroji verté

Pagrindinis Grupés finansinis turtas ir jsipareigojimai, neatspindéti tikraja verte, yra prekybos ir kitos gautinos sumos, prekybos
ir kitos skolos, ilgalaikés ir trumpalaikés skolos.

Kiekvienos rdsies finansiniam turtui ir jsipareigojimams jvertinti yra naudojami tokie metodai ir prielaidos:

(a) Trumpalaikiy prekybos ir kity gautiny sumy, trumpalaikiy prekybos skoly, kity trumpalaikiy jsipareigojimy ir trumpalaikiy
paskoly (kurios buvo suteiktos/gautos rinkos sglygomis) apskaitiné verté yra artima jy tikrajai vertei (nustatyta remiantis
trecCiuoju tikrosios vertés hierarchijos lygiu).

(b) lligalaikiy skoly tikroji verté nustatoma remiantis tokios pat ar panasios paskolos rinkos kaina arba palGkany norma, kuri
yra taikoma tuo metu tokio pat termino skoloms. llgalaikiy paskoly apskaitiné verté 2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d. yra
artima jy tikrajai vertei dél to, kad jos jau yra jvertintos su kintama pallkany norma atitinkancia rinkos salygas.

18 Kapitalo valdymas
.Kapitalas“ pagal 1 TAS sampratg atitinka nuosava kapitalg, pateiktg finansinése ataskaitose.

Grupé valdo savo kapitalo struktdrg ir kei€ia jg, atsizvelgdama j ekonominiy saglygy pokycius ir pagal savo veiklos rizikos
ypatybes. Siekiant palaikyti arba pakeisti kapitalo struktlirg, Grupé gali pakeisti dividendy iSmokéjimg akcininkams, grazinti
kapitalg akcininkams arba iSleisti naujg akcijy emisijg. 2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d. nebuvo padaryta jokiy kapitalo
valdymo tiksly, politikos ar proceso pakeitimy.

Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas reikalauja, kad bendrovés nuosavas kapitalas sudaryty ne maziau negu
50 proc. jos jstatinio kapitalo. 2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d. visos Lietuvoje veikianCios Grupés bendrovés atitiko §j
istatymy nustatytg reikalavimg kapitalui.

Grupé vertina kapitalg naudodama jsipareigojimy ir nuosavo kapitalo santykio koeficientg. Kapitalg sudaro paprastosios
akcijos, rezervai, nepaskirstytas pelnas (nuostoliai). Grupés vadovybé néra nustaciusi konkretaus siektino jsipareigojimy ir
nuosavo kapitalo santykio koeficiento, zemiau pateikti esami rodikliai vadovybés yra vertinami kaip pakankamai geri veiklos

rodikliai:
2025 m. 2024 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

llgalaikiai jsipareigojimai 6.987 7.102
Trumpalaikiai jsipareigojimai 2.692 811
|sipareigojimy is$ viso 9.679 7.913
Nuosavas kapitalas 13.735 6.568
|sipareigojimy ir nuosavo kapitalo santykis 0,70 1,20

19 Susijusiy Saliy sandoriai

Salys yra laikomos susijusiomis, kai viena $alis turi galimybe kontroliuoti kitg arba gali daryti reik§minga jtakg kitai $aliai
priimant finansinius ir veiklos sprendimus. Grupés susijusios Salys yra Sios:

- UAB ,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT" (Valdymo jmoné);

- kitos SBA Grupés jmonés.
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Sandoriai su susijusiomis Salimis per 2025 m. ir 2024 m. bei likuciai 2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d.:

2025 m. Gautinos Mokétinos
Pirkimai Pardavimai sumos sumos
UAB ,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT* 101* - - 6
Kitos SBA Grupés jmonés 4.608 1 23 2.095
4.709 1 23 2.101

*Valdymo jmonei mokétinas valdymo mokestis apskaitytas pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaitoje sudaré 167
tokst. eury. Per metus sukauptas mokétinas sékmés mokestis apskaitytas pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaitoje
sudare (66) takst. eury.

2024 m. Gautinos Mokétinos
Pirkimai Pardavimai sumos sumos
UAB ,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT* 116* - - 176
Kitos SBA Grupés jmonés 29 14 - 5
145 14 - 181

*Valdymo jmonei mokétinas valdymo mokestis apskaitytas pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaitoje ataskaitoje
sudare 80 tukst. eury. Per metus sukauptas mokétinas sékmés mokestis apskaitytas pelno (nuostoliy) ir kity bendruyjy pajamy
ataskaitoje sudaré 34 tukst. eury.

Nebuvo suteikta ar gauta jokiy su susijusioms Salims mokétinomis ar i$ jy gautinomis sumomis susijusiy garantijy ar uzstaty.
Susijusiy Saliy gautinas ir mokétinas sumas tikimasi padengti pinigais arba uzskaitomis su atitinkamoms susijusioms Salims
mokétinomis/ gautinomis sumomis i$ atitinkamy susijusiy $aliy.

Vadovybés darbo uzmokestis ir kitos iSmokos

Grupés vadovais yra laikomi visy patronuojamy jmoniy direktoriai.
2025 m. Grupés vadovybei priskaiCiuotas darbo uzmokestis i$ viso sudaré 59 tukst. eury (2024 m. — 12 tdkst. eury).

Per 2025 m. ir 2024 m. Grupés vadovybei nebuvo suteikta jokiy paskoly, garantijy ar kity reikSmingy iSmokeéty ar priskaiciuoty
sumy ar turto perleidimo.

Poataskaitiniai jvykiai

2026 m. iki ataskaity pasiraS8ymo dienos Bendroveé buvo iSplatinusi 2 mety trukmés 8 000 vnt. obligacijy, kuriy vienos nominali
verté 1 000 eury. Obligacijoms taikomos fiksuotos 8 proc. metinés pallkanos jas iSmokant kas pusmet;.

2026 m. balandzio 24 d. Grupés jmoné SIA VERDE DEVELOPMENT gavo 1 267 tikst. eury paskolos pagal 2025 m. lapkri¢io
20 d. pasirasytg paskolos sutartj su AS ,Rietumu Banka“.

2026 m. balandzio 23 d. buvo jregistruotas padidintas Bendrovés jstatinis kapitalas. Akcininky jnasai sudaré 285 tukst. eury.

Iki finansiniy ataskaity parengimo datos kity reikSmingy jvykiy Grupéje nebuvo.
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2025 M. KONSOLIDUOTA VADOVYBES ATASKAITA
BENDRA INFORMACIJA

UZdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB ,CAPITALICA EUROPEAN OFFICE FUND”
(toliau — Bendrove) jkurta 2023 m. vasario 13 d. 2025 mety gruodzio 31 d. jstatinj kapitalg sudaré 9.718.527 eurai, padalinti |
9.718.527 vnt. paprastujy vardiniy akcijy, po 1 eurg, kurias 15,17 proc. valdé Multi Asset Selection Fund, 10,29 proc. valdée
UAB TABA Invest. Likusiy akcijy dalj valdo smulkieji akcininkai, kuriy kiekvieno atskirai turimy akcijy dalis sudaro maziau nei
10 proc. visy akcijy.

Pagrindiné Bendrovés veikla — kolektyvinis surinkto informuotyjy investuotojy turto investavimas nekilnojamojo turto rinkoje,
siekiant iSskaidyti rizikg ir i§ Sios veiklos uzdirbti pelno Bendrovés akcininkams. 2023 m. liepos 18 d. Lietuvos bankas
Bendrovei iSdaveé veiklos leidimg verstis investicinés bendroves veikla. Iki veiklos leidimo iSdavimo Bendroveé veiké kaip jprasta
uzdaroji akciné bendroveé.

Bendrove valdo UAB ,,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT" (toliau — Valdymo jmoné), kuriai 2016 m. rugpjdcio 17 d. Lietuvos
bankas iSdavé informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty valdymo jmonés veiklos leidimag.

Valdymo jmoné vykdydama Bendrovés investicine veiklg atsizvelgia j aplinkosaugos veiksmus, jskaitant klimato kaitg. Tuo
tikslu Valdymo jmoné turi patvirtinusi bei nuolat atnaujina Politikg dél tvarumo rizikos vertinimo, jg jgyvendina teikdama
reikiamas ataskaitas bei informacijg investuotojams ir prieziGros institucijai. Be to, Valdymo jmoné savo veikloje vadovaujasi
auksciausiais etikos standartais bei atsizvelgia personalo, zmogaus teisiy uztikrinimo, kovos su korupcija ir kySininkavimo
temy jgyvendinimg vykdydama investicine veikla. Tuo tikslu Valdymo jmonei galioja pagrindinio akcininko (UAB ,SBA Grupé®)
parengtos politikos, kuriy privalo laikytis visi Valdymo jmonés darbuotojai, Valdymo jmonéje galioja vidinis vertybiy kodeksas
apie kurj nuolatos komunikuoja vadovybé. Taip pat Valdymo jmoné yra patvirtinusi Interesy konflikty vengimo politikg, kurig
igyvendina vykdant veikla.

2025 m. gruodzio mén. 31 d. Bendrové turéjo kontrole Siose patronuojamose jmonése: UAB ,Savanoriy 18 ir SIA VERDE
DEVELOPMENT.

Tam, kad baty uztikrintas Grupés konsoliduoty finansiniy ataskaity paruos$imo teisingumas ir sumazinta su tuo susijusi rizika,

paruosimo principus pateikta Konsoliduotyjy finansiniy ataskaity aiSkinamojo rasto 2.3-oje pastaboje.
2025 m. Grupés veiklos apzvalga

Grupés konsoliduoti pardavimai per 2025 m. sudaré 943 tdkst. eury, konsoliduotas bendrasis pelnas — 693 tdkst. eury.
Jvertinus veiklos sgnaudas ir finansinés - investicinés veiklos nuostolj, konsoliduotas pelnas prie§ apmokestinimg sudaré
613 takst. eury. Grupé 2025 m. uzdirbo 453 tdkst. eury grynojo pelno. 2025 m. gruodzio mén. 31 d. Grupés konsoliduotas
turtas sudaré 23.414 tukst. eury. 2025 m. Grupés jmonése UAB ,Savanoriy 18" ir SIA VERDE DEVELOPMENT dirbo po 1
darbuotoja.

Pagrindiniy rizikos rasiy apibadinimas

Grupé, vykdydama savo veiklg, susiduria su jvairiomis rizikomis. Uz Grupés riziky valdyma ir neigiamos jtakos iSkeltiems
tikslams ir rezultatams vertinimg yra atsakinga Valdymo jmonés valdyba. Konkre¢iy riziky identifikavimas ir valdymas yra
priskirtas atitinkamoms Grupéje veikianCioms funkcijoms. Priimant tiek strateginius, tiek konkreCius su veikla susijusius
sprendimus, jvertinamas rizikos lygis atsizvelgiant j iSorés bei vidaus aplinkg. Rizikos valdymas yra integruotas j Grupés
veiklos procesus, potencialios rizikos yra pastoviai stebimos ir analizuojamos.

Finansinés rizikos valdymg atlieka valdyba. ISsamesne informacija apie finansinés rizikos valdymg galima rasti Grupés
aiSkinamajame raste, 17 pastaboje.

Ekologijos rizika. Ekologijos rizika yra palyginti maza: veikla vykdoma biure, nenaudojamos pavojingos medziagos,
generuojamas minimalus atlieky kiekis. Visgi, siekiama mazinti poveikj aplinkai: taupydami energija, rinkdamiesi ekologiskas
prekes ir skatindami darbuotojus naudotis vieSuoju transportu. Bendrovés valdomuose duomeny centruose siekiama uztikrinti
auksciausius energinio efektyvumo standartus, nuolat investuojama | technologijas, leidzianCias sumazinti energijos
suvartojimg ir Silumos iSskyrimg. Siekdami mazinti tar§a, nuolat atnaujiname transporto parka ir renkamés ekologiSkesnius
automobilius. Grupéje maksimaliai atsisakytas popieriaus naudojimas, pereita prie elektroninio procesy ir dokumenty valdymo.
Grupés deklaruojamose vertybése iSskiriamas aplinkosaugos akcentas, organizuojamos socialinio tipo akcijos susijusios su
aplinkosauga, pvz. medziy sodinimas, kopy tvarkymas.

Korupcijos rizika. Grupé laikosi tarptautiniy Zmogaus teises ir darbo santykius nustatanciy teisiniy normy, auksciausiy
antikorupcijos ir aplinkosaugos standarty. SBA grupé ir jai priklausancios jmonés, vadovaujasi SBA grupés verslo kultliros
kodeksu, kuriame jtvirtinti visy darbuotojy skaidrios veiklos, verslo etikos ir antikorupcinio elgesio standartai, bei normos
(interesy konflikty vengimas, neutralumas politiniuose procesuose, bet kokiy dovany ar paslaugy teikimo draudimas, jei jomis
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siekiama nesgziningai uzsitikrinti pranasumg ar priimamy sprendimy SaliSkumg). Visose $alyse, kuriose veikia SBA grupés
imonés, savo veiklg grindziame jstatymy ir pojstatyminiy teisés akty reikalavimais, jskaitant, bet neapsiribojant, ir korupcijos
prevencijai skirtus teisés aktus. Veikdami SBA Grupés jmoniy verslo interesais, neduodame kySiy bei nevykdome jokiy kity
neteiséty mokeéjimy valdzios institucijy atstovams, jskaitant palengvinimo mokescius (mazos vertés neoficialius mokéjimus)
Taip pat jdiegti ir veikia tiek vidiniai, tiek iSoriniai pranesimy kanalai (pasitikejimolinija@sba.lt), kuriais SBA Grupés jmoniy
darbuotojai ir/ar verslo partneriais gali pateikti informacijg apie galimus korupcijos atvejus.

Bendrové ir Grupés jmonés 2025 m. nejsigijo ir neperleido Bendrovés akcijy. Bendrové ir Grupé 2025 m. gruodzio 31
d. neturéjo savy akcijy.

2025 m. gruodzio 31 d. Bendrové ir Grupé filialy ir atstovybiy neturéjo.
Svarbis jvykiai, jvyke po finansiniy mety pabaigos.

Svarbiy jvykiy po finansiniy mety pabaigos nebuvo, i§skyrus tuos, kurie aprasyti finansiniy ataskaity aiSkinamojo rasto 20
pastaboje.

Grupé tyrimy ir plétros veiklos nevykdo.
Grupés veiklos planai ir prognozés.

2026 m. Grupeés tikslai - vystyti valdomus verslus, siekiant tvaraus ir pelningo augimo. Bendrové toliau tes savo veiklg ir sieks
ilgalaikio grgzos akcininkams augimo. 2026 m. bus siekiama didinti Bendrovés jstatinj kapitalg ir investuoti j naujy objekty
isigijima bei verslo centro Rygoje statybas.

Bendrovés vadovo ir valdybos nariy kitos einamos vadovaujamos pareigos

Valdybos pirmininkas ir Valdymo jmonés direktorius (direktoriaus pareigas eina nuo 2025 m. geguzés 1 d.) Andrius Barstys
yra jmonés SIA ,Hanza 14“, j/k 40203157541, adresas Miera iela 93-27, Ryga valdybos pirmininkas bei KUB ,Koinvesticinis
fondas®, j/k 304537659, adresas Konstitucijos pr. 7, Vilnius investicinio komiteto pirmininkas. Taip pat eina direktoriaus
pareigas jmonése UAB ,Fox Holdings*, j’k 303016870, adresas Saulio g. 97, Bajory k., Vilniaus r. sav., UAB ,PC Luizé", j/k
302761548, adresas Siaurés pr. 15-1, Klaipéda, UAB ,Zaliakalnio parkas®, j/k 304287223, adresas K. Donelai¢io g. 62-1,
Kaunas, UAB ,Verslo centras 135 j/k 301733282, adresas Zalgirio g. 135, Vilnius, UAB ,Hanza 14 LT", j/k 305966736,
adresas Jogailos g. 9, Vilnius, UAB ,Savanoriy 18% j/k 304118472, adresas Upés g. 21-1, Vilnius. Taip pat yra valdybos narys
imonéje SIA VERDE DEVELOPMENT, j/k 40203395348, adresas 25C Rigas iela, Valmiera.

Iki 2025 m. balandzio 30 d. Mindaugas Liaudanskas éjo Valdymo jmonés direktoriaus pareigas. Taip pat buvo valdybos
pirmininkas jmonéje SIA VERDE DEVELOPMENT, j/k 40203395348, adresas 25C Rigas iela, Valmiera. Taip pat éjo valdybos
nario pareigas jmonése OU “TanaHub”, j/k 16402226, adresas Harju maakond, Tallin, P6hja-Tallinna linnaosa, P&hja pst 25,
OU ,S911%, j/k 16219640, adresas Harju maakond, Tallin, Pdhja-Tallinna linnaosa, Pdhja pst 25, SIA ,Marupe Hub", j/k
40203396790, adresas Audeju iela 15-4, Ryga ir SIA ,Dreilini HUB®, j/k 40203461770, adresas Audeju iela 15-4, Ryga.

Valdybos naré Jolanta GraSiené taip pat yra ir UAB SBA Urban, j/k 302675889, adresas Upés g. 21-1, Vilnius, UAB ,SBA
Modular” j/k 305283904, adresas Upés g. 23, Vilnius, UAB SBA Grupé, j/k 132206739, adresas Upés g. 21-1, Vilnius, UAB
SBA Home, j/k 242131620, adresas Joniskés g. 21, Klaipéda, SBA Home US, Inc, j/k 33-1886150, adresas 251 Little Falls
Drive, Wilmington valdybos naré. Jolantos GraSienés pagrindiné darbovieté yra UAB SBA Grupé, j/k 132206739, adresas
Upés g. 21-1, Vilnius, kurioje eina viceprezidentés pareigas.

Valdybos narys Adam Saulius Vaina taip yra ir UAB SBA Grupé, j/lk 132206739, adresas Upés g. 21-1, Vilnius, UAB SBA
Home, j/lk 242131620, adresas Joniskes g. 21, Klaipéda, SBA Home US, Inc, j/k 33-1886150, adresas 251 Little Falls Drive,
Wilmington, UAB ,GAUMINAY, j/k 224497630, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,Mobilios aplikacijos®, j’/k 303105746,
adresas Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,Mediapark grupé®, j/k 304050320, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,ME
investicija“, j/k 302489393, adresas Raciy g. 1, Vilnius, OU ,Civitta International, j/k 12241708, adresas Riia tn 24a, Tartu
valdybos narys. Adam Saulius Vaina yra UAB ,CIVITTA®, jlk 302477747, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius partneris, taip pat
eina vadovo pareigas jmonése V§] ,Civitta Foundation®, j/k 303363287, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,Kavija“, j/k
303091773, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB ,Mediapark grupé®, j/k 304050320, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius, UAB
+Entra holdings®, j/k 302790286, adresas Gedimino pr. 27, Vilnius.

Valdybos narys Nerijus Auk$c¢itinas taip pat yra UAB SBA Properties, j/k 306990245, adresas Upés g. 21-1, Vilnius direktorius.
Taip pat eina stebétojy tarybos nario pareigas jmonéje AB ,Kauno baldai“, j/k 133513698, adresas Drobés g. 68, Kaunas bei
AB Klaipédos baldai, j’k 140656052, adresas Joniskes g. 21, Klaipéda.

Valdymo jmonés UAB ,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT" direktorius Andrius Barstys

2026 m. geguzés 28 d.
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