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2014. aasta Il kvartali tegevusaruanne

ULDINFO

Arco Vara AS (edaspidi ka ,emaettevbte” vbi ka ,Ettevdte”) ning tema kontserni kuuluvate ettevbtete (edaspidi
skontsern) tegevus hdlmab kinnisvaraarendust ning kinnisvaraga seotud teenuseid. Tegevus oli kuni 2013. aasta I6puni
jagatud kolmeks valdkonnaks: teenindus-, arendus- ja ehitusdivisjon. Alates 2014. aasta algusest jatkab kontsern
tegevust kahes tegevusvaldkonnas: teenindusdivisjon ja arendusdivisjon. Kontserni lahiaastate plaanidesse ei kuulu
iseseisva ehitustegevusega tegelemine.

Teenindusdivisjoni p&hitegevus on kinnisvara vahendamine ja hindamine, kinnisvara haldamine, ndustamine, samuti
luhiajalised investeeringud elamukinnisvarasse. Teenindusdivisjoni pakutavaks lisavdartuseks kontsernile on
anallitilised andmed turu ndudluse ja pakkumise, samuti ostjaskonna kéitumise kohta. Analuitilised andmed
vBimaldavad langetada paremaid otsused maatikkide soetamisel, planeerimisel ja projekteerimisel ning otsuse
langetamisel ehituse alustamise kohta.

Arendusdivisjoni p&hitegevus on terviklike elukeskkondade ning &rikinnisvara véljaarendamine. Elukeskkonna
arendamisel midakse valminud objektid Idpptarbijale. Teatud juhtudel tegeleb kontsern ka arikinnisvara arendusega, kus
eesmark on luua rahavoogu genereeriv kinnisvaraobjekt kas enda rahavoogude tugevdamiseks vdi edasimiitigiks.
Kontsern juba omab I8petatud arikinnisvaraobjekte, millelt teenitakse renditulu.

Ehitusdivisjoni pShitegevus oli ehituse pea- ja alltdovotu teenuse pakkumine ning keskkonnaehituse tddde teostus. 2013.
aastaga IGpetati ehitusteenuse osutamine ning 2014. aasta veebruaris vddrandas kontsern Arco Ehitus OU. Arco Vara
vastutab edaspidi koos Arco Ehitusega vaegtddde teostamise eest.

30.06.2014 seisuga kuulus kontserni 21 ettevdtet (31.12.2013: 23). Lisaks oli kontsernil 30.06.2014 seisuga 1
Uhisettevdte (31.12.2013: 1) ja 1 sidusettevéte (31.12.2013: 1).

Kontserni aktiivseteks turgudeks on Eesti, Lati ja Bulgaaria.
Eesmark ja pohivaartused

Arco Vara kontserni ettevitete Uihiseks eesmargiks on:

1) pakkuda klientidele usaldusvaarseid ja kvaliteetsel infol pShinevaid kinnisvarateenuseid ning terviklikke ja
kérge kasutusvaartusega kinnisvaratooteid, olles seejuures innovatiivne;

2) saavutada aktsionaridele stabiilne ja tugev omakapitali tootlus, mis lletab kinnisvarasektoris tegutsevaid
konkurente ja digustab Arco Vara aktsiate omandamist ja hoidmist;

3) luua kontserni heaks td6tavatele inimestele parimad vdimalused eneseteostuseks kinnisvara valdkonnas.

Arco Vara pohivaartused :
Partnerlus - meie klient on meie partner
Usaldusvaarsus - oleme usaldusvéaarsed, avatud ja ausad
Professionaalsus - tagame oma teenuse kvaliteedi
Hoolivus - vaartustame klienti kui isiksust

Vastutustunne - peame kinni oma lubadustest

Lehekilg 3



Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne Il kvartal ja 6 kuud 2014 (auditeerimata)

KONTSERNI STRUKTUUR
30.06.2014 seisuga

TUTARETTEVOTTED | UHISETTEVOTTED | SIDUSETTEVOTTED
Kerberon OU |
Kolde AS |

Arco Development SIA |—100% |Umana (gaItAves Namil

Marsili IT SIA |

Arco Invest UAB |M| Arco D%\/Aellaopment |

SNANTAV

Arco Manastirski EOOD |

100% L O 100% | Arco Capital Real
—| Fineprojekti OU te SRL

Tivoli Arendus OU

50% |
|

100% | Arco Invsteeringute AS 75%

Arco Investmets TOV|

100% 1 Arco Invest EOOD

ARCO VARA AS

100% | Arco Facility Management

EOOD

Arco Projects EOOD |

Arco Vara Haldus OU |

SNANIN33L

Arco Imoti EOOD |

100%

70,6% 100%
Arco Real Estate AS Arco Real Estate SIA Adepto SIA

40% Arco Property
Management SIA

MUUTUSED KONTSERNI STRUKTUURIS 2014. AASTA 6 KUUGA

4.02.2014 voorandas Arco Vara AS 100%-se osaluse tiitarettevéttes Arco Ehitus OU ettevottele Stratcorp OU. Osa
muugihind koosnes kahest osast:
1) Osa Uleminekul tasutud 10 tuhat;

2) 30% summast, mis vdidetakse Arco Ehitus OU kohtuvaidlustest Haridus- ja Teadusministeeriumi ning OU Loksa
Haljastus vastu. Tasutavalt summalt arvatakse maha tulumaks.

Arvestamata osa miliigihinda sai kontsern Arco Ehitus OU muitigist kasumit 652 tuhat eurot: 1 020 tuhat eurot vahenesid
tehingu tulemusel kontserni kohustused ja 368 tuhat eurot vahenesid kontserni varad.

19.03.2014 realiseeris Arco Real Estate SIA juhatuse esimees oma optsiooni tdiendava osaluse saamiseks ettevottes.
Selle tulemusel vahenes kontserni osalus Arco Real Estate SIA-s 78,5%-It 70,6%-le. Tehingu tulemusel suurenes mitte-
kontrolliva osaluse osa kontserni omakapitalis 5 tuhande euro vorra.

24.04.2014 vddrandas Arco Real Estate AS oma 100%-se osaluse Bulgaaria tutarettevdttes Arco Imoti EOOD kontserni
emaettevottele Arco Vara AS.

25.04.2014 vbédrandas Arco Investeeringute AS oma 100%-se osaluse Bulgaaria tiitarettevdttes Arco Projects EOOD
kontserni emaettevottele Arco Vara AS.

25.04.2014 v6drandas Arco Invest EOOD oma 100%-se osaluse Bulgaaria titarettevdttes Arco Facility Management
EOOD kontserni emaettevottele Arco Vara AS.

Mais 2014 véttis kontserni juhtkond vastu otsuse asuda likvideerima kontserni tiitarettevéte Fineprojekti OU.
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POHILISED NAITAJAD

. Kontserni 2014. aasta 6 kuu mudgitulu jatkuvatest tegevusvaldkondadest, 2,2 miljonit eurot, on 3 miljoni euro
vOrra vaiksem vorreldes eelmise aasta sama perioodiga. Sealhulgas teeninduse segmendi mulgitulu kasvas
aastaga 19% ja arendustegevuse muigitulu vahenes aastaga 80%. 2014. aasta Il kvartali mudgitulu oli 1,1
miljonit eurot (2013 Il kvartal: 3,5 miljonit eurot). Ka Il kvartali miugitulu véhenemine tuleb arendusdivisjonist,
kus vorreldes eelmise aasta Il kvartaliga oli muugikéibe langus 2,4 miljonit eurot. P8hjuseks on asjaolu, et
kontserni arendusprojektid on staadiumis, kus midgitulu ei ole veel tekkinud. Arendusdivisjoni mutgitulu olulist
kasvu on oodata 2014. aasta teises pooles.

. 2014. aasta Il kvartali arikahjumiks jatkuvatest tegevusvaldkondadest kujunes 0,1 miljonit eurot, aasta varem
samal perioodil oli arikasum 1,7 miljonit eurot. Kontserni puhaskahjum oli 2014. aasta Il kvartalis 0,4 miljonit
eurot, 2013. aasta Il kvartali puhaskasum oli 1,5 miljonit eurot. Kontserni 2014. aasta 6 kuu arikasum oli 0,5
miljonit eurot ja puhaskasum oli 0,03 miljonit eurot, aasta varem olid samad naitajad vastavalt 2,0 miljonit eurot
ja 1,5 miljonit eurot. Kasuminaitajate halvenemine on tingitud eelkdige arendusdivisjoni ajutisest mutgitulu
langusest ja Uhekordsetest slindmustest (tltarettevotete migid 2013. ja 2014. aasta | kvartalis ja eraldiste
tagasiptoramine 2013. aasta Il kvartalis).

. Omakapitali osakaal koguvaradest on vdrreldes 2013. aasta |dpuga natuke vahenenud, olles 30.06.2014
seisuga 26% (31.12.2013: 27,2%). POhjuseks on kontserni varade suurenemine arendusprojektide ehituse
kaigus, mida rahastatakse laenukapitaliga.

. Kontserni laenukoormus (netolaenud) on selle aasta 6 kuuga kasvanud 2,2 miljoni euro vdrra, pdhjuseks
arendustegevuse osaline finantseerimine pangalaenudega. Laenude keskmine intressimaar on 30.06.2014
seisuga 5,9%, 2013. aasta Idpu seisuga on see vahenenud 0,1 protsendipunkti vorra.

. 2014. aasta esimese kuue kuuga muudi kontserni poolt arendatavates projektides 3 korterit (2013. aasta 6
kuuga: 35 korterit ja kaks krunti), sealhulgas Il kvartalis iks korter (2013. aasta Il kvartalis: 21 korterit ja 1 krunt).

6 kuud 2014 6 kuud 2013 Il kvartal 2014 Il kvartal 2013
EUR miljonites
Muugitulu jatkuvatest tegevusvaldkondadest 2,2 5,2 1,1 35
Arikasum jatkuvatest tegevusvaldkondadest 0,5 2,0 -0,1 1,7
Puhaskasum jatkuvatest tegevusvaldkondadest 0,0 1,5 -0,4 1,5
Kasum I8petatud tegevusvaldkonnast 0,0 0,1 0,0 0,0
Puhaskasum 0,0 1,5 -0,4 1,5
EPS (eurodes) 0,00 0,32 -0,08 0,32
ROIC (jooksev 4 kvartalit) 8,5% neg
ROE (jooksev 4 kvartalit) 29,0% neg
ROA (jooksev 4 kvartalit) 7,4% neg
30.06.2014 31.12.2013
EUR miljonites
Varad kokku, perioodi 18pu seisuga 26,4 25,2
Investeeritud kapital, perioodi [8pu seisuga 23,8 21,7
Netolaenud, perioodi I8pu seisuga 16,3 14,1
Omakapital, perioodi I6pu seisuga 6,9 6,9
Laenude keskmine pikkus (aastates) 2,7 0,3
Laenude keskmine intress (aastas) 5,9% 6,0%
Todtajate arv perioodi 16pul 186 178

KASUTATUD VALEMITE KIRJELDUS

Puhaskasum aktsia kohta (EPS) = emaettevotte omanikele kuuluv puhaskasum / (perioodi kaalutud keskmine lihtaktsiate arv - oma aktsiad)

Investeeritud kapital = lthiajalised intressikandvad kohustused + pikaajalised kohustused + omakapital (perioodi 16pus)

Netolaenud = lihiajalised intressikandvad kohustused + pikaajalised kohustused - raha ja raha ekvivalendid - lihiajalised investeeringud vaartpaberitesse
(perioodi 18pus)

Investeeritud kapitali tootlus (ROIC) = viimase nelja kvartali puhaskasum / keskmine investeeritud kapital

Omakapitali tootlus (ROE) = viimase nelja kvartali puhaskasum / keskmine omakapital

Varade tootlus (ROA) = viimase nelja kvartali puhaskasum / keskmine varad kokku

Toodtajate arv perioodi 16pul =  td6lepinguga ja kasunduslepinguga kontserni jaoks todtavate isikute arv
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JATKUVAD TEGEVUSVALDKONNAD

Koondkasumiaruanne

6 kuud 2014 6 kuud 2013 Il kvartal 2014 Il kvartal 2013
EUR miljonites
Muugitulu
Arendus 0,8 4,0 0,4 2,8
Teenindus 1,6 1,4 0,8 0,8
Elimineerimine -0,2 -0,2 -0,1 -0,1
Muugitulu kokku 2,2 5,2 1,1 3,5
Arikasum
Arendus 0,1 2,2 0,0 1,9
Teenindus 0,1 0,1 0,1 0,0
Jagamatud tulud-kulud 0,4 -0,1 -0,1 0,0
Elimineerimine -0,1 -0,2 -0,1 -0,2
Arikasum kokku 0,5 2,0 -0,1 1,7
Finantstulud ja -kulud -0,5 -0,5 -0,3 -0,2
Puhaskasum 0,0 1,5 -0,4 1,5
Rahavood

6 kuud 2014 6 kuud 2013 Il kvartal 2014 Il kvartal 2013
EUR miljonites
Aritegevuse rahavood -1,9 -0,4 -0,8 -0,5
Investeerimistegevuse rahavood 0,1 1,4 0,1 0,0
Finantseerimistegevuse rahavood 1,6 -2,0 0,5 -0,1
Perioodi rahavood kokku -0,2 -1,0 -0,2 -0,6
Raha ja raja ekvivalendid perioodi alguses 0,8 1,8 0,8 1,4
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [8pus 0,6 0,8 0,6 0,8
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Juhataja kommentaarid

Sissejuhatus

2014. aasta Il kvartali mitgitulemus ja kahjum vastavad kontserni juhtkonna ootustele. Miligitulust valdava osa - lle
85% - andis teenuste miik ning renditulu. Arendustoodete miitik aktiveerub ning arendusdivisjon muutub kasumlikuks
uuesti kolmandas kvartalis seoses Riias BiSumuiSa projektis korterite I8puniehituse ja eelmuidud korterite
Uleandmisega, ning saab hoo sisse neljandas kvartalis seoses Sofias Manastirski Il jargu I8puniehituse ja korterite
tleandmise algusega ostjatele.

Teenindusdivisjon ja kinnisvaraturgude arengud

Teenindusdivisjon on positiivse rahavooga ja kasumlik divisjon, mis koosneb kolmest peamiselt kinnisvaravahenduse- ja
hindamisega tegelevast &ritihingust Eestis, Latis ja Bulgaarias (Arco Real Estate AS, Arco Real Estate SIA, Arco Imoti
EOOD), kahest kinnisvarahaldusega tegelevast &ritihingust Eestis ja Bulgaarias (Arco Vara Haldus OU ja Arco Facility
Management EOOD) ning Madrid Blvd rendikorterite opereerimisega tegelevast aritihingust (Arco Projects EOQOD).
Teenindusdivisjoni alla ei kuulu Madrid Blvd hoone omanik Arco Invest EOOD. Teenindusdivisjoni tegevusmaht ja kasum
tervikuna kasvasid veidi, vOrrelduna nii eelmise kvartali kui ka eelmise aasta sama perioodiga. Lati ja Bulgaaria
vahendusiiksuste miiik kasvas ning Eesti vahendusiksuse muuk vahenes.

Teenindusdivisjoni erinevatelt Uksustel saadud tehinguinfo p&hjal vdib Uldistada jargmisi elamispindadega seotud trende
suurlinnades:

Sofias on sel aastal kasvanud ndudlus investeerimiseks sobiva odavama kinnisvara jarele, asendusena pangahoiustele,
seoses hiljutise ebastabiilsusega kahes Bulgaaria hoiupangas. Teise kvartali turutehingute arv on v@rreldes esimese
kvartaliga kasvanud 20%, milline kdikumine ei ole seletatav muude lihi- vdi pikaajaliste faktoritega. Tehinguaktiivsuse
kasv on oluliselt tdstnud Bulgaaria vahendusiiksuse tulusid. Sofias tehti teises kvartalis kokku 5 167 kinnisvaratehingut,
millest hinnanguliselt tle 75% on tehingud elamispindadega.

Riia turu aktiivsus pusib muutumatu. Esimeses kvartalis tehti kokku 2 714 kinnisvaratehingut ning teises kvartalis 2 713
tehingut, millest hinnanguliselt Gle 75% on tehingud elamispindadega. N&udlust stimuleerib thelt poolt elanikkonna
jatkuv  kontsentreerumine ja vaike majanduskasv, kuid piirab pankade vahene valmisolek ostutehingute
finantseerimiseks, suhteliselt madal ostujéud ning teises kvartalis juurutatud kérgendatud rahapaigutuse ndudmised SRU
kodanikele elamisloaga kinnisvara omandamiseks. Vdorreldes Tallinnaga on tehingutest suhteliselt suur osakaal, lle
12%, uue kinnisvaraga tehtud tehingutel.

Tallinnas on arendajate pakkumine 2014. aasta alguse hinnatasemetel Uletanud ndudlust. Kui esimeses kvartalis tehti
kokku 2 810 tehingut, siis teises kvartalis 2 673 tehingut. Kogu pakkumise jatkuvat suurenemist soodustavad faktorid
(valjastatud ehituslubade arv, alustatud uusarenduste arv ning miiimata varude hulk) on pigem Ulekaalus, kui ndudluse
suurenemist toetavad faktorid. Samuti ei nde me pankade finantseerimistingimuste leevenemist vdi tarbijate
sissetulekute tdusu. Sellega on seletatav teise kvartali kinnisvaraturu, sealhulgas elamispindade tehinguaktiivsuse
langus. Kontsern prognoosib trendi jatkuna hindade korrektuuri, kusjuures vaga hea asukoha ja kvaliteediga kinnisvara
hind vaib jatkuvalt tdusta. Suureneb tarbijate surve pakutavate toodete kvaliteedi tBstmiseks, samuti on vdimalik Gdrituru
mahtude kasv.

Arendusdivisjon

Sofias, Manastirski Il jargu (blokid AB) ehitusté6d kulgesid plaaniparaselt. Eelmiigitempo Uletab meie ootusi: Il kvartali
I6puks on eelmiigilepingutega kaetud Ule 55% kogu muidavast mahust. Lihtsustatult valjendudes on eelmiiligiga
tdnaseks tagatud kontserni mudgitulu summas, mis on piisav Manastirski AB ehituse finantseerimiseks vdetud voi
vOetavate kohustuste tdielikuks tagasimaksmiseks. Edasiselt mildavate korterite - umbes 45% projekti mahust —
muugist saadav tulu on kontserni puhas rahavoog. Eesmark on kogu Manastirski AB vélja mita hiljemalt 2015. aasta
16puks.

Sofias, Madrid Blvd hoone teenib kontsernile jatkuvalt renditulu, mis moodustab kontserni 2014. aasta | poolaasta tulust
Ule 22%. Aktsiakapitali suurendamise dnnestumisel on kavas hoonel lasuvat laenukohustust vahendada 1,2 miljoni euro
vlrra ning saavutada sellega Ulejaénud laenu pdhiosa tagastamise tahtaja pikenemine kuni detsembrini 2017 ning
renditulu jatkuvus.

Riias 16ppesid Il kvartalis BisumuiSa korterite suuremad ehitustddd. Il kvartalis peab toimuma korterite kasutuslubade
saamine ja eelmuidud korterite Gleandmine klientidele. Vahearuande avalikustamise ajaks on eelmigi lepinguta veel 6
korterit, eelmutdud 9 korterit. Eesmark on kogu projekti tooted mita hiljemalt 2015. aasta I16puks.

Tallinnas jatkus Paldiski mnt 70c projekti detailplaneeringu menetlus, kus eesmark on saavutada planeeringu jdustumine
2014. aasta jooksul. Planeering on Tallinna linnavalitsuses heaks kiidetud. Samuti arenevad Liimi 1b ja Lehiku tee 21-23
detailplaneeringud, kus kontsern loodab j6uda planeeringute kehtestamiseni hiljemalt 2015. aasta Idpuks.

Kontsern sdlmis lepingu Harkus, Instituudi tee 7,9 ca 30 korteriga toote projekteerimiseks. Eeldatav ehitus ning eelmuiik
algab 2015. aasta lll kvartalis.
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Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne Il kvartal ja 6 kuud 2014 (auditeerimata)

Arendusdivisjoni tegevusmahud ja kasum sOltuvad suuresti kontserni aktsiakapitali suurendamisest, mis toimub
kaesoleva aasta augustis. Kaasatavad vahendid on vajalikud Madrid Blvd hoone laenulepingu pikendamiseks ja
renditulu edasiteenimiseks, samuti Eestis Paldiski mnt 70c arenduseks vajaliku omakapitali investeerimiseks.

Kokkuvdte

Aasta on jatkunud plaaniparaselt. Esimene kvartal oli kasumlik tdnu Arco Ehituse muugile, teine kvartal tuli prognoositult
kahjumlik 0,4 miljonit eurot. Teenindusdivisjoni mahud kasvavad ja on kasumlikud, kuid sellest ei piisa, et katta
arendustoodete mudgitulu puudumine nii esimeses kui teises kvartalis ning kontserni tldkulusid. Arenduse mudgitulu
hakkab tekkima alles kolmandas kvartalis ja Uletab kontserni kogukasumiks vajaliku taseme uuesti neljandas kvartalis.
Juhatus ei muuda 2014. aasta kaibeprognoosi 9 min eurot ja kasumiprognoosi 0,5 miljonit eurot. Kdige olulisemaks
kolmanda kvartali eesmargiks peab juhatus kontserni aktsiakapitali edukat suurendamist ja sel teel kontserni 3,5 miljoni
euro kaasamist.
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Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne Il kvartal ja 6 kuud 2014 (auditeerimata)

TEENINDUSDIVISJON

Teenindusdivisjoni 2014. aasta Il kvartali miugituluks kujunes 765 tuhat eurot, sealhulgas kontsernisisene mudgitulu oli
101 tuhat eurot (2013. aasta Il kvartalis vastavalt 760 tuhat ja 75 tuhat eurot). 6 kuu midgitulu kasvas eelmise aasta
sama perioodiga vorreldes 19%, 1 610 tuhande euroni (sisaldab kontsernisisest tulu 228 tuhat eurot). Teeninduse
midgitulu kasv tuli eelkdige Léatist ja Bulgaariast, kus 6 kuu muugitulu kinnisvarabiroode peamisest tegevusest:
midgivahendusest ja kinnisvara hindamisest, kasvas vastavalt 23% ja 90%. Eesti kinnisvarabliroo 6 kuu mudgitulu on
aga vahenenud 5% vorreldes eelmise aasta sama perioodiga (Il kvartali vBrdluses on langus koguni 219%).

Kinnisvarabiroode miugikaive vahendustegevusest

6 kuud 2014 6 kuud 2013 Muutus % Il kvartal 2014 1l kvartal 2013 Muutus %
EUR tuhandetes
Eesti 634 667 -5% 300 382 -21%
Lati 567 460 23% 274 257 7%
Bulgaaria 264 139 90% 118 76 55%
Kokku 1465 1266 16% 692 715 -3%

Lati ja Bulgaaria biroode kaibekasvu taga on nii turu uldine aktiviseerumine kui ka jéuline turuhdivamine labi to6tajate
arvu kasvatamise. Samas on Latis kasvutempo |l kvartalis aeglustunud. Eesti kinnisvarabiiroo kdibe vahenemise taga on
peamiselt vimase paari aasta kiire kinnisvaraturu hinnatdus, mis on viinud viimaste kuudel tehingute arvu langusse.
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Kdik kolm kinnisvarabiirood I6petasid 2014. aasta 6 kuu puhaskasumiga: Eesti biroo puhaskasum oli 14 tuhat eurot (6
kuud 2013: 77 tuhat eurot), Lati blroo puhaskasum oli 26 tuhat eurot (6 kuud 2013: 30 tuhat eurot) ja Bulgaaria biiroo
puhaskasum oli 67 tuhat eurot (6 kuud 2013: 10 tuhat eurot).

Teenindusdivisjon osutab lisaks vahendus- ja hindamisteenusele ka kinnisvara haldamise teenust Eestis ja Bulgaarias,
ning majutusteenust Bulgaarias. Eestis alustas 2014. aasta algusest eraldiseisev kinnisvarahaldusettevéte, Arco Vara
Haldus OU. Haldustegevuse miiiigikiive 2014. aasta 6 kuuga oli 90 tuhat eurot, sellest aga ainult 27 tuhat eurot oli
kontsernivaline (6 kuud 2013: vastavalt 65 tuhat ja 16 tuhat eurot). Majutusteenusest saadi 2014. aasta 6 kuuga 35 tuhat
eurot miugitulu, 2013. aasta esimesel poolaastal seda teenust veel ei pakutud.

Teenindusdivisjoni tbotajate arv on kasvanud 172-le 30.06.2014 seisuga, suurenedes 6 kuuga 11 inimese vorra.
ARENDUSDIVISJON

Arendusdivisjoni mugitulu oli 2014. aasta Il kvartalis kokku 405 tuhat eurot (2013 Il kvartal: 2 811 tuhat eurot) ja 6
kuuga 802 tuhat eurot (6 kuud 2013: 4 016 tuhat eurot). Arenduse mddgitulu on viimastel kuudel vahenenud eelkdige
kontserni enda arendatavate kinnistute milgi languse téttu. Il kvartalis 2014 muildi ainult Uks BiSumuiza-1 projekti korter
ja mudgitulu kinnistute madgist oli 135 tuhat eurot. 2013. aasta Il kvartalis olid vdrreldavad andmed: 21 miidud korterit
ja 1 elamukrunt, ning vastav muugitulu 2 540 tuhat eurot. Arendusdivisjoni arikasumiks kujunes 2014. aasta 6 kuuga 64
tuhat eurot (6 kuud 2013: 2 259 tuhat eurot). Arikasumi vahenemine on tingitud eelkdige oluliselt vaiksemast miiigitulust.
Lisaks saadi 2013. aasta Il kvartalis erakorralist tulu 1 000 eurot eraldise tagasipd6ramisest.

Muust arendusdivisjoni mitgitulust moodustab suurem osa kaubandus- ja kontoripindade renditulu Madrid Blvd hoonest
Sofias, mis 2014. aasta 6 kuuga oli 484 tuhat eurot (6 kuud 2013: 474 tuhat eurot).

Bulgaarias jatkati Il kvartalis Manastirski Livadi projekti Il etapi ehitusega. Paralleelselt ehitusega novembris 2013 alanud
korterite eelmiitik on osutunud edukaks, lle 55% korteritest ja kaubanduspindadest on eellepingutega kaetud.

Latis jouti Il kvartali 16puks BiSumuiza-1 projekti viimase, 14 Kkorteri ja 960 m2 miildava pinnaga kortermaja
I6puniehitusega praktiliselt valmis. Maja kasutusloa saamine ja eelmutdud korterite klientidele katteandmine jaab
tdendoliselt Il kvartalisse. Vahearuande avalikustamise péevaks oli eelmuigilepinguga kaetud 9 korterit 14-st. Samas
projektis on muimata veel ka eelmise kortermaja viimane korter miidava pinnaga 105 m2.
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Konsolideeritud vahearuanne Il kvartal ja 6 kuud 2014 (auditeerimata)

Bulgaarias on 2014 Il kvartali I6pu seisuga Manastirski Livadi C-bloki (nimetatud ka Manastirski | jark) korterelamus
miidmata 2 korterit ning 31 parkimiskohta, ning Madridi kompleksis on miimata 34 korterit ja 120 parkimiskohta. Madridi

miidmata varadest 11 korterit ja kdik parkimiskohad on antud rendile.

Kontserni maapanka lisandus veebruaris 2014 soetatud kaks kinnistut ehitus8igusega kahe kortermaja, kokku 30 korteri
ja umbes 2 100 m2 mulddava pinnaga, ehitamiseks Tallinna kilje all Harkus Instituudi tee 7 ja 9. Il kvartali 16puks jouti
kortermajade projekteerimislepingu s6lmimiseni.

Bulgaarias on kontsernil olemas maapank Manastirski Livadi D-bloki (nimetatud ka Manastirski Ill jark) ndol, mis
vBimaldab ehitada umbes 70 korteriga korterelamu mutdava pinnaga 6 600 m2. Kontserni pikemaajaline eesmérk on
luua kolme riigi peale kokku maapank, mis v8imaldaks vahemalt 1 000 korteri arendust. Hetkel on kontsernil kokku
umbes 500 korteri ehituseks sobiv maapank.

30.06.2014 seisuga tootas arendusdivisjonis kokku 5 inimest.

Kontserni arendusprojektide kohta leiab lisainfot: www.arcorealestate.com/arendus.

ARCO VARA PROJEKTIDE KOONDTABEL 30.06.2014

Kogu )
muudav/renditav Uhikute arv
Projekti Kinnistu pind tlevalpool tlevalpool

Projekti nimi Aadress Toote peamine liik etapp suurus m2 maapinda maapinda
Manastirski A/B Manastirski, Sofia korterid S4/S5 4 445 12 500 145
Manastirski C Manastirski, Sofia korterid S5 - 204 2
Manastirski D Manastirski, Sofia korterid S3 2223 6 600 78
Madrid Blvd Madrid Blvd, Sofia E:Stt)éndus/kontor S5/S6 - 7 350 16
Madrid Blvd Madrid Blvd, Sofia korterid S5/S6 - 3800 34
Bisumuiza-1 Kometas 2, Riia korterid S5 - 105 1
Bisumuiza-1 Kometas 4, Riia korterid S4/S5 2118 960 14
Marsili elamukrundid Marsili, Riia lahedal elamukrundid S5 - 37 238 17
Marsili elamukrundid Marsili, Riia lahedal elamukrundid S2 120 220 <120 220> <68>
Instituudi 7, 9 Instituudi tee 7,9 Harku korterid S3 5003 2100 30
PM 70C Paldiski mnt 70C, Tallinn  Korterid S2 28 498 <27500> <345>
Lehiku vaipelamu Lehiku 21,23 Tallinn Korterid S2 5915 <1100> <5>
Liimi Liimi 1b, Tallinn Rent: kontor S2 2463 <6500> <1>
Viimsiranna Haabneeme, Viimsi vald  kontor/kaubandus S3 14 174 500 1

Markus: Tabelis toodud véartused mis on paigutatud mérkide <> vahele, téhistavad oodatavat mahtu, sest arendusprojekt on alles S1 vdi S2 etapis ja

tegelikku ehitusdigust voi ehitusprojekti pole veel. Tabel ei kajasta maa-aluseid mutidavaid voi renditavaid mahte, sealhulgas parkimiskohti ja panipaiku.

Projekti etappide kirjeldus

S1: Kinnistu soetatud

S2: Ehitusdiguse menetlus

S3: Projekteerimine jm ettevalmistust6od

S4: Ehitus

S5: Turundus ja miuk
S6: Kinnisvara haldus, rent

PERSONAL

Kontserni tootajate arv oli 30.06.2014 seisuga 186 inimest (2013. aasta I6pus 178 inimest). 2014. aasta 6 kuu td66jéukulu

oli 1,2 miljonit eurot (2013. aasta 6 kuuga 1,2 miljonit eurot).

Kontserni emaettevétte juhataja ja ndukogu likmetele arvestatud tasud koos sotsiaalmaksuga moodustasid 2014. aasta

esimese 6 kuuga 54 tuhat eurot. 2013. aasta 6 kuuga oli vastav naitaja 121 tuhat eurot.

Arco Vara AS-i juhatus on Uheliikmeline. Alates 22.10.2012 on Arco Vara AS-i juhataja Tarmo Sild.
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Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne Il kvartal ja 6 kuud 2014 (auditeerimata)

AKTSIA JA AKTSIONARID

Ettevottel on kokku emiteeritud 4 741 707 aktsiat. 30.06.2014 seisuga on ettevdttel kokku 1 708 aktsionéri ja aktsia hind
sulgus tasemel 1,15 eurot, védhenedes kuue kuuga 17,86%.

Arco Vara AS-i aktsia hinna ja tehingumahtude diinaamikat 2014. aasta esimese 6 kuu jooksul kajastavad alljargnevad
graafikud:

Eurodes (EUR)
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Aktsiahinna muutumine v@rreldes vordlusindeksiga OMX Tallinn 2014. aasta esimese 6 kuu jooksul:
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Indeks/aktsia  01.01.2014 30.06.2014 +/-%
OMX Tallinn 817,72 802,26 -1,89

ARCI1T 140EUR 1,15EUR -17,86
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Suuremad osanikud 30.06.2014 seisuga Aktsiate arv Osalus %

AS Baltplast 897 999 18,9%

Gamma Holding Investment OU 500 585 10,6%

HM Investeeringud OU 450 000 9,5%

Alarmo Kapital OU 374 188 7,9%

AS L&hmus Holdings 312 378 6,6%

LHV PENSIONIFOND L 310 000 6,5%

OU Rimonne Baltic 255 500 5,4%

FIREBIRD REPUBLICS FUND LTD 205 064 4,3%

Central Securities Depository of Lithuania 147 419 3,1%

LHV PENSIONIFOND XL 110 445 2,3%

Teised aktsionarid 1178129 24,8%

Kokku 4741 707 100,0%

Juhatuse ja ndukogu liikmete aktsiapositsioonid sei suga A etikoht Aktsiate arv Osaluse %
30.06.2014

Toomas Tool (AS Baltplast) Noéukogu liige 897 999 18,9%
Arvo Noges (Gamma Holding Investment OU) Ndukogu liige 500 585 10,6%
Hillar-Peeter Luitsalu (HM Investeeringud OU, lahikondsed) Noéukogu esimees 459 507 9,7%
Tarmo Sild ja Allar Niinepuu (Alarmo Kapital OU) Juhatuse liige/ndukogu liige 374 188 7,9%
Rain L6hmus (AS Léhmus Holdings) Noéukogu liige 312 378 6,6%
Stephan David Balkin Ndukogu liige - -
Aivar Pilv Noéukogu liige - -
Kokku 2 544 657 53,7%
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Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne Il kvartal ja 6 kuud 2014 (auditeerimata)

PEAMISTE RISKIDE KIRJELDUS

Likviidsusrisk

Vabu rahalisi vahendeid hoiab kontsern Eesti, Lati ning Bulgaaria pankade arvelduskontodel ning tahtajalistel hoiustel.
Rahavoogude juhtimine on pisiva refinantseerimisriski t6ttu pingeline. Kontserni raha ja raha ekvivalentide saldo on
pidevalt madalam kui jargmise 12 kuu jooksul refinantseerimist vajavate laenude saldod. Kaalutud keskmine
intressikandvate kohustuste pikkus on 30.06.2014 seisuga 2,7 aastat. Kontserni konsolideeritud raha- ja raha
ekvivalentide saldo oli 2014. aasta Il kvartali I6pu seisuga 0,6 miljonit eurot, millele lisandub kuni 2-aastase téhtajaga
deposiite kokku 0,1 miljonit eurot. Raha- ja rahaekvivalentide saldost 0,2 miljonit eurot oli sellistel kontodel, kust raha
valjamaksed on piiratud, enamasti teatud sihtotstarbega, ning vajavad vastavate pankade ndusolekut. Likviidsus- ja
refinantseerimisrisk jaab endiselt olulisimaks riskiks.

Intressirisk

Enamus kontserni laenulepingutest on s6lmitud eurodes ja baasintressiks on 3- vdi 6-kuu EURIBOR. Seega on kontsern
avatud rahvusvahelistel kapitaliturgudel toimuvale. Hetkel on pikaajaline intressirisk tuletisinstrumentidega maandamata.
Kontserni intressikandvad kohustused on 2014. aasta 6 kuuga kasvanud 2 miljoni euro vérra. Seisuga 30.06.2014 on
kontsernil intressikandvaid kohustusi summas 16,9 miljonit eurot. 2014. aasta esimese kuue kuuga tasuti
intressikandvatelt kohustustelt intresse 0,4 miljonit eurot. Kontserni laenude kaalutud keskmine intressimdar on 2014.
aasta 6 kuuga vahenenud 0,1 protsendipunkti vdrra 5,9%-le.

Valuutarisk

Teenuste ostu- ja mulgilepingud on enamasti s6lmitud kohalikes valuutades: eurodes (EUR) vdi Bulgaaria levides
(BGN). Kinnisvara ostu-muigi tehingud s@lmitakse valdavas osas eurodes, millest tulenevalt kontserni varade ja
kohustuste struktuur ei kanna endas olulist valuutariski. Kontsern ei ole kaitstud valuutade devalveerimise vastu.
Enamus likviidsetest vahenditest hoitakse luhiajalistes euro deposiitides. Devalveerimisrisk véhenes 2014. aasta
algusest seoses Lati Vabariigi Uleminekuga eurole.
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Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne Il kvartal ja 6 kuud 2014 (auditeerimata)

Juhataja kinnitab, et Arco Vara AS-i 2014. aasta Il kvartali ja 6 kuu tegevusaruanne annab dige ja Oigl ase
lilevaate kontserni aritegevuse arengust ja tulemust est ning finantsseisundist ning sisaldab peamiste r iskide ja
ebakindluste kirjeldust.

Tarmo Sild
Arco Vara AS-i juhataja

7. august 2014

Lehekilg 14



Arco Vara AS

Konsolideeritud vahearuanne Il kvartal ja 6 kuud 2014 (auditeerimata)

Konsolideeritud raamatupidamise vahearuanne

Konsolideeritud koondkasumiaruanne

Lisa 6 kuud 2014 6 kuud 2013 Il kvartal 2014 Il kvartal 2013
EUR tuhandetes
Jatkuvad tegevusvaldkonnad
Muugitulu teenuste muugist 1908 1805 923 953
Miugitulu enda kinnisvara mugist 263 3422 135 2540
Mudgitulu kokku 2,3 2171 5227 1058 3493
Muudud kinnisvara ja teenuste kulu 4 -1249 -3597 -631 -2 493
Brutokasum 922 1630 427 1000
Muud é&ritulud 19 185 3 171
Turustuskulud 5 -174 -126 -74 -62
Uldhalduskulud 6 -915 -792 -462 -379
Muud &rikulud -37 -25 -29 -14
Kasum Uhisettevdtetega seotud tehingutelt 0 1000 0 1000
Kasum tutarettevotete muigist 14 662 98 0 0
Arikasum 477 1970 -135 1716
Finantstulud- ja kulud 7 -435 -481 -228 -235
Puhaskasum jatkuvatest tegevusvaldkondadest 42 1489 -363 1481
Lopetatud tegevusvaldkond
Kasum I8petatud tegevusvaldkonnast 14 -13 58 0 27
Aruandeperioodi puhaskasum 29 1547 -363 1508
Emaettevdtte omanike osa puhaskasumis 22 1541 -365 1503
Mitte-kontrolliva osaluse osa puhaskasumis 7 6 2 5
Aruandeperioodi koondkasum 29 1547 -363 1508
Emaettevdtte omanike osa koondkasumis 22 1541 -365 1503
Mitte-kontrolliva osaluse osa koondkasumis 7 6 2 5
Aktsia puhaskasum 8
- tava 0,00 0,32 -0,08 0,32
- lahustatud 0,00 0,32 -0,07 0,32
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Konsolideeritud finantsseisundi aruanne

Lisa 30.06.2014 31.12.2013
EUR tuhandetes
Raha ja raha ekvivalendid 640 818
Nduded ja ettemaksed 9 583 656
Varud 10 13 255 10 780
Miugigruppi liigituvad varad 14 0 847
Kaibevara kokku 14 478 13101
Kapitaliosaluse meetodil kajastatavad investeeringud 1 1
Nduded ja ettemaksed 9 145 252
Kinnisvarainvesteeringud 11 11 336 11 331
Materiaalne pdhivara 455 459
Immateriaalne pShivara 12 13
Pdhivara kokku 11 949 12 056
VARAD KOKKU 26 427 25157
Laenukohustused 12 1761 12 589
Vélad ja saadud ettemaksed 13 2390 1746
Eraldised 222 172
Miuugigruppi liigituvad kohustused 14 0 1488
Luhiajalised kohustused kokku 4373 15 995
Laenukohustused 12 15171 2308
Pikaajalised kohustused kokku 15171 2308
KOHUSTUSED KOKKU 19 544 18 303
Aktsiakapital 3319 3319
Kohustuslik reservkapital 2011 2011
Muud reservid 60 60
Jaotamata kasum 1469 1452
Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital 6 859 6 842
Mittekontrolliv osalus 24 12
OMAKAPITAL KOKKU 6 883 6 854
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 26 427 25 157
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

Lisa 6 kuud 2014 6 kuud 2013 Il kvartal 2014 Il kvartal 2013
EUR tuhandetes
Laekumised klientidelt 3259 5526 1568 3161
Tasumised tarnijatele -4 483 -4 197 -2 079 -2 812
Maksude tasumine -536 -967 -251 -594
Tagastatud maksud 349 135 227 82
Valjamaksed tdotajatele -427 -428 -203 -229
Muud tasumised ja laekumised aritegevusest -46 -73 -32 -22
Lopetatud tegevusvaldkonna rahavood (neto) 0 -379 0 -114
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU -1 884 -383 -770 -528
Materiaalse p6hivara soetus -15 -9 -7 -9
Materiaalse pShivara muiuk 0 2 0 0
Kinnisvarainvesteeringute miuk 0 20 0 0
Tutarettevdtte miuk 14 10 1610 0 0
Antud laenud -3 -8 0 -8
Tagatisdeposiitide avamine -327 -263 -69 0
Tagatisdeposiitide vabanemine 452 0 189 0
Saadud intressid 2 4 1 0
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST KOKKU 119 1356 114 -17
Saadud laenud 12 2581 1420 1236 1327
Laenude ja kapitalirendikohustuste tagasimaksed 12 -545 -2 926 -474 -1 260
Makstud intressid -426 -457 -212 -209
Muud tasumised finantseerimistegevusest -23 -9 -18 -7
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEGEVUSEST KOKKU 1587 -1972 532 -149
RAHAVOOD KOKKU -178 -999 -124 -694
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 818 1775 764 1433
Raha ja raha ekvivalentide muutus -178 -999 -124 -694
Raha ja raha ekvivalentide vahenemine titarettevdtte mudgil 0 -37 0 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [8pus 640 739 640 739
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Konsolideeritud omakapitali muutuse aruanne

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Mitte-

; kontrolliv Omakapital
EUR tuhandetes
Saldo 31.12.2012 3319 2011 0 -1958 3372 -5 3367
Aruandeperioodi koondkasum 0 0 0 1541 1541 6 1547
Saldo 30.06.2013 3319 2011 0 -417 4913 1 4914
Saldo 31.12.2013 3319 2011 60 1452 6 842 12 6 854
Aruandeperioodi koondkasum 0 0 0 22 22 7 29
Muutus mitte-kontrollivas osaluses 0 0 0 -5 -5 5 0
Saldo 30.06.2014 3319 2011 60 1469 6 859 24 6883
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Lisad konsolideeritud raamatupidamise vahearuandele

1. Arvestuspdhimotted

Arco Vara AS-i auditeerimata konsolideeritud 2014. aasta Il kvartali ja 6 kuu raamatupidamise vahearuanne on
koostatud vastavuses rahvusvahelise finantsaruandluse standardiga IAS 34 ,Vahearuandlus”. Lihendatud
konsolideeritud vahearuanne on mdeldud lugemiseks koos 31.12.2013 I8ppenud majandusaasta konsolideeritud
aruandega, mis on koostatud lahtudes Rahvusvahelistest Finantsaruandluse Standarditest (IFRS), nagu need on vastu
vdetud Euroopa Liidu poolt.

Kontserni raamatupidamise vahearuanne on koostatud tuhandetes eurodes, kui ei ole margitud teisiti.

2. Segmendiaruandlus

Kontserni arisegmendid on:

Arendus - elu- ja arikeskkondade kinnisvara arendusprojektide teostamine, investeerimine kinnisvarasse pikaajalisel
eesmargil;

Teenindus - Kkinnisvaraga seotud teenused: kinnisvara vahendamine, hindamine, valitsemine ja haldamine,
investeerimine kinnisvarasse lihiajalisel eesmargil;

Miugitulu ja &rikasum arisegmentide I6ikes

Jagamatud tulud-

Segment Arendus Teenindus kulud Elimineerimised Konsolideeritud
6 kuud 6 kuud 6 kuud 6 kuud 6 kuud 6 kuud 6 kuud 6 kuud 6 kuud 6 kuud
2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013

EUR tuhandetes

Kontsernivéline

mudgitulu 787 4 006 1382 1220 2 1 2171 5227
Muutus -80% 5% 13% 7% -58% 5%
Mudgitulu teistelt

segmentidelt 15 10 228 137 -243 -147 0 0
Mutgitulu kokku 802 4016 1610 1357 2 1 -243 -147 2171 5227
Arikasum 64 2259 132 68 359 -126 -78 -231 477 1970

Kasum titarettevotte
muugist 0 98 0 0 662 0 662 98

Jagamatud tulud-

Segment Arendus Teenindus kulud Elimineerimised Konsolideeritud
Il kv Il kv Il kv Il kv Il kv Il kv Il kv Il kv
2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013 Il kv 2014 1l kv 2013

EUR tuhandetes

Kontsernivéline

mudgitulu 393 2 807 664 685 1 1 1058 3493
Muutus -86% -8% -3% 8% -70% -5%
Muugitulu teistelt

segmentidelt 12 4 101 75 -113 -79 0 0
Mutgitulu kokku 405 2811 765 760 1 1 -113 -79 1058 3493
Arikasum 20 1880 57 22 -134 44 -78 -230 -135 1716
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Varad ja kohustused arisegmentide 16ikes

Segment Arendus Teenindus Ehitus *

Jagamatud varad ja
kohustused

Konsolideeritud

30.06.2014 31.12.2013 30.06.2014 31.12.2013 30.06.2014 31.12.2013

30.06.2014 31.12.2013 30.06.2014 31.12.2013

EUR tuhandetes

Varad 25 664 23 456 600 557 0 847

Kohustused 17 845 15324 536 557 0 1488

163 297 26 427 25157

1163 934 19 544 18 303

1-31.12.2013 seisuga kajastatud finantsseisundiaruandes miigigrupi varade ja kohustustena

3. Muugitulu

6 kuud 2014 6 kuud 2013

Il kvartal 2014

Il kvartal 2013

EUR tuhandetes

Enda kinnisvara muuk 263 3
Kinnisvara vahendus ja hindamine 1285 1
Kinnisvara rent 485
Haldusteenused 66
Muu midgitulu 72
Mudgitulu kokku 2171 5

422
181
519
53
52
227

135
615
239
33

36
1058

2540
669
238

24
22
3493

4. Muudud kinnisvara ja teenuste kulu

6 kuud 2014 6 kuud 2013

Il kvartal 2014

Il kvartal 2013

EUR tuhandetes

Muidud kinnisvara soetusmaksumus -237 -2 625
To6joukulud -795 -734
Haldustegevuse kulud -149 -187
Sdidukite kulud -9 -11
Pd&hivara amortisatsioon ja vaartuse langus -6 -5
Varude allahindlused 0 -3
Muud kulud -53 -32
Muudud toodangu kulu kokku -1249 -3597

-119

-381

-1957
-418

-90

-2 493

5. Turustuskulud

6 kuud 2014 6 kuud 2013

Il kvartal 2014

Il kvartal 2013

EUR tuhandetes

Reklaamikulud -93 -80
To6j6ukulud -34 -16
Turu-uuringud -6 -3
Vahendustasud -1 -4
Muud turustuskulud -40 -23
Turustuskulud kokku -174 -126

-14

-62
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6. Uldhalduskulud

6 kuud 2014 6 kuud 2013 Il kvartal 2014 |l kvartal 2013

EUR tuhandetes

To6jdukulud -369 -402 -177 -208
Sisseostetud teenused -182 -79 -90 -22
Biiroo tegevuskulud -177 -181 -95 -94
IT kulud -79 -40 -41 -17
Juriidiline teenindus -62 -39 -37 -12
Séidukite kulud -20 -18 -9 -9
Pdhivara kulum ja vaartuse muutus -16 -12 -8 -6
Muud kulud -10 -21 -5 -11
Uldhalduskulud kokku -915 -792 -462 -379

7. Finantstulud ja —kulud

6 kuud 2014 6 kuud 2013 Il kvartal 2014 |l kvartal 2013

EUR tuhandetes

Intressikulud -419 -429 -219 -204
Intressitulud 2 19 1 7
Muud finantstulud ja -kulud -18 -71 -10 -38
Finantstulud ja -kulud kokku -435 -481 -228 -235

8. Puhaskasum aktsia kohta

Tavapuhaskasum aktsia kohta on leitud, jagades aruandeperioodi puhaskasumi perioodi kaalutud keskmise emiteeritud
aktsiate arvuga. Lahustatud puhaskasumi leidmiseks vBetakse arvesse potentsiaalselt emiteeritavad aktsiad.

6 kuud 2014 6 kuud 2013 Il kvartal 2014 Il kvartal 2013
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv 4741707 4741707 4741707 4741707
Potentsiaalselt emiteeritavate lihtaktsiate arv 390 000 0 390 000 0
Emaettevdtte omanikele kuuluv puhaskasum (tuhandetes eurodes) 22 1541 -365 1503
Puhaskasum aktsia kohta (eurodes) 0,00 0,32 -0,08 0,32
Lahustatud puhaskasum aktsia kohta (eurodes) 0,00 0,32 -0,07 0,32

1.07.2013 toimunud Arco Vara AS-i aktsiondride korralise Uldkoosoleku otsuse alusel emiteeriti vahetusvdlakiri
nimivaartusega 1 000 eurot. Vahetusvdlakiri annab kontserni emaettevotte juhatajale Siguse 2016. aasta jooksul markida
kuni 390 tuhat Arco Vara AS-i lihtaktsiat hinnaga 0,7 eurot aktsia kohta. Vahetusvélakirjaga seotud optsiooniga seoses
on 31.12.2013 seisuga moodustatud omakapitalis reserv summas 60 tuhat eurot. Vaata ka lisa 15.

9. NOuded ja tehtud ettemaksed

Luhiajalised nduded ja tehtud ettemaksed

30.06.2014 31.12.2013
EUR tuhandetes
Noéuded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad 69 164
Ebatdenaoliselt lackuvad summad -22 -22
Nduded ostjate vastu kokku 47 142
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Muud néuded

Antud laenud 36 33
Téhtajalised hoiused (tahtajaga 3 kuni 12 kuud) 0 23
Muud lihiajalised nduded 162 163
Muud nduded kokku 198 219
Viitlaekumised
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 147 127
Muud viitlaekumised 9 9
Viitlaekumised kokku 156 136
Tehtud ettemaksed 182 159
Luhiajalised nbéuded ja ettemaksed kokku 583 656
Pikaajalised néuded

30.06.2014 31.12.2013
EUR tuhandetes
Téhtajalised hoiused (tahtajaga lle 1 aasta) 138 240
Tehtud ettemaksed 7 12
Pikaajalised nduded ja ettemaksed kokku 145 252
10. Varud

30.06.2014 31.12.2013
EUR tuhandetes
Edasimuigiks soetatud ja arendatavad kinnistud 13 230 10 762
Materjalid ja valmistoodang 9 5
Ettemaksed varude eest 16 13
Varud kokku 13 255 10 780
Edasimigiks soetatud ja arendatavad kinnistud
EUR tuhandetes
Saldo seisuga 31.12.2013 10 762
Arenduseks soetatud kinnistud 120
Kortermajade ehituskulu 2430
Kapitaliseeritud laenukasutuse kulud 110
Muud kapitaliseeritud kulud 34
Mitdud kinnistute soetusmaksumus kuluks -226
Saldo seisuga 30.06.2014 13 230
11. Kinnisvarainvesteeringud
EUR tuhandetes
Saldo seisuga 31.12.2013 11 331
Kapitaliseeritud arenduskulusid 5
Saldo seisuga 30.06.2014 11 336
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12. Laenukohustused

30.06.2014 31.12.2013

sealhulgas sealhulgas sealhulgas sealhulgas
Kokku ldhiajaline osa  pikaajaline osa Kokku liihiajaline osa pikaajaline osa

EUR tuhandetes
Pangalaenud 16 002 1749 14 253 14121 12 576 1545
Volakirjad 911 0 911 751 0 751
Kapitalirendikohustused 19 12 7 25 13 12
Kokku 16 932 1761 15171 14 897 12 589 2308

2014. aasta 6 kuuga tasuti laenukohustusi rahaliste tehingute tulemusel kokku summas 545 tuhat eurot (6 kuud 2013:
2 926 tuhat eurot) ja saadi uusi laene 2 581 tuhat eurot (6 kuud 2013: 1 420 tuhat eurot).

Laenukohustusi on suurendanud 2014. aasta 1. poolaastal eelkdige Bulgaarias Manastirski Livadi projekti Il etapi ehituse
finantseerimislaen, mille avatud limiiti kasutati summas 2 007 tuhat eurot. Sama laenu on ka tagastatud summas 252
tuhat eurot.

21. martsil 2014 emiteeris Arco Vara AS suunatud emissioonina vdlakirju kogumahus 160 tuhat eurot. Vdlakirjade
lunastamispaev on 20.06.2015 ja intressimaar 9,8% aastas. Vaata ka lisa 15.

Juunis 2014 j6udis kontsern kokkuleppele Piraeus pangaga kontserni Bulgaaria titarettevéte Arco Invest EOOD véetud
pangalaenu tingimuste muutmises, mille tulemusel kogu laenusummast 1 200 tuhat euro kuulub tagastamisele 2014.
aastal ja Ulejganud laenu pdhiosa summa 10 954 tuhat eurot tagasimakse tahtaega pikendati kuni detsembrini 2017.

13. Volad ja saadud ettemaksed

Luhiajalised volad ja saadud ettemaksed

30.06.2014 31.12.2013
EUR tuhandetes
Vdlad tarnijatele 503 464
Muud vdlad 319 15
Maksuvdlad
Kaibemaks 106 172
Ettevdtte tulumaks 56 11
Uksikisiku tulumaks 18 20
Sotsiaalmaks 33 41
Muud maksuvélad 273 270
Maksuvdlad kokku 486 514
Viitvdlad
Intressivolad 89 8
Vélad toovatjatele 126 132
Muud viitvdlad 12 38
Viitvdlad kokku 227 178
Saadud ettemaksed
Kinnisvara muugil klientidelt saadud ettemaksed 855 575
Saadud ettemaksed kokku 855 575
Luhiajalised vdlad ja saadud ettemaksed kokku 2390 1746
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14. Tutarettevotte muik

14.02.2014 véorandas Arco Vara AS 100%-se osaluse titarettevdttes Arco Ehitus OU ettevottele Stratcorp OU. Osa
midgihind koosnes kahest osast:

1) Osa Uleminekul tasutud 10 tuhat eurot;

2) 30% summast, mis vdidetakse Arco Ehitus OU kohtuvaidlustest Haridus- ja Teadusministeeriumi ning OU Loksa
Haljastus vastu. Tasutavalt summalt arvatakse maha tulumaks.

Arvestamata osa miliigihinda sai kontsern Arco Ehitus OU muitigist kasumit 652 tuhat eurot: 1 020 tuhat eurot vahenesid
tehingu tulemusel kontserni kohustused ja 368 tuhat eurot vahenesid kontserni varad.

Titarettevotte osaluse mulgi mdju kontserni finant sseisundi aruandele

EUR tuhandetes

Raha véhenemine -18
Nduete véhenemine -300
Varude ja péhivara vahenemine -50
Vélgade ja saadud ettemaksete vahenemine 1020
Kokku mdju kontserni netovarale 652

Arco Ehitus OU muiligiga viis kontsern I6pule ehitustegevusest véljumise. See oli kontserni iiheks peamiseks eesmargiks
2013. aastal. Ehituse valdkonna tulud ja kulud on seetbttu aruandes kajastatud I6petatava tegevusvaldkonnana ning
ehituse valdkonna varad ja kohustused miitgigrupi varade ja kohustustena.

Lopetatava tegevusvaldkonna puhaskasumi / -kahjumi komponendid
6 kuud 2014 6 kuud 2013 Il kvartal 2014 1l kvartal 2013

EUR tuhandetes

Mudgitulu 0 2435 0 1348
Muddud kaupade ja teenuste kulu 0 -2 202 0 -1 226
Uldhalduskulud -13 -174 0 -96
Muud tulud ja kulud 0 -1 0 1
Ldpetatud valdkonna puhaskasum / -kahjum -13 58 0 27
Muugigruppi liigitatud varad ja kohustused
31.12.2013

EUR tuhandetes
Raha ja raha ekvivalendid 80
Noéuded ja ettemaksed 717
Varud 44
Materiaalne ja immateriaalne pdhivara 6
Muugigruppi liigitatud varad kokku 847
Vdlad ja saadud ettemaksed 1488
Mudgigruppi liigitatud kohustused kokku 1488
15. Tehingud ja saldod seotud osapooltega
Kontsern on teinud tehinguid vdi omab saldot jargmiste seotud osapooltega:

1) kontserni Uihis- ja sidusettevotted

2) Arco Vara AS-i juhataja ja nukogu liikmete kontroll i all olevad ettevdtted, mis omavad kontserni

emaettevétte dle olulist méju

3) muud seotud osapooled — Arco Vara AS juhataja ja n6ukogu liikmed ning nende kontrolli all olevad ettevétted
(v.a. need ettevétted, mis omavad kontserni emaettevotte Ule olulist mdju).
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Tehingud seotud osapooltega

6 kuud 2014 6 kuud 2013
EUR tuhandetes
Uhis- ja sidusettevotted
Muidud teenused 0 1
Ostetud teenused 12 0
Antud laenud 3 8
Ettevotted, millel on kontserni emaettevaétte (le ol uline mdju
Ostetud teenused 12 0
Vélakirjade emiteerimine 150 0
Intresside tasumine 39 0
Muud seotud osapooled
Mitdud teenused 2 0
Ostetud teenused 2 19
Intresside tasumine 18 0
Saldod seotud osapooltega

30.06.2014 31.12.2013

EUR tuhandetes
Uhis- ja sidusettevotted
Vdlad tarnijatele 2 0
Luhiajalised laenunduded 36 33
Luhiajalised intressinduded 1 1
Ettevotted, millel on kontserni emaettevdtte ile ol uline mdju
Vdlad tarnijatele 6 3
Emiteeritud volakirjad 650 500
Muud seotud osapooled
Nduded ostjatele 0 0
Vdlad tarnijatele 0 7
Emiteeritud volakirjad 251 251

21.03.2014 emiteeris Arco Vara AS suunatud emissioonina vdlakirju kogumahus 160 tuhat eurot. Kogu emissioonist 150
tuhat eurot on margitud kontserni emaettevdtte lle olulist mdju omavate ettevBtete poolt. Vdlakirjade lunastamispéev on
20.06.2015 ja intressimdar 9,8% aastas. Emiteeritud vdlakirjad on tagatud kontserni tiutarettevdttele kuuluvale
kinnisasjale seatud hipoteegiga. Vaata ka lisa 12.

Kontserni vBtmeisikutele, emaettevétte juhatajale ja ndukogu liikmetele, arvestati 2014. aasta 6 kuuga tasusid koos
sotsiaalmaksuga kokku 54 tuhat eurot (2013. aasta 6 kuuga: 121 tuhat eurot). Juhatajale makstud tasu aluseks on
juhatuse liikkme leping. Oktoobrist 2012 Arco Vara AS-i juhtiva Tarmo Sild-i juhatuse likme ametilepingus on
lahkumistasu suurus kuni viie kuu juhatuse liikme pdhitasu. Noukogu liikmete tasustamise aluseid muudeti Arco Vara
AS-i Uldkoosoleku otsusel alates 2013. aasta juulist: nGukogu liikmed saavad tasu 500 eurot (netosumma) iga osaletud
koosoleku kohta, kuid mitte rohkem kui 1 000 eurot (netosumma) kalendrikuus. Tasu véljamaksmine eelduseks on
ndukogu koosoleku protokolli allkirjastamine vastava n8ukogu likme poolt. Muud liiki tasusid (preemiad,
lahkumishivitised jm) kontserni vétmeisikutele 2014. aasta | poolaastal arvestatud ja makstud ei ole.

Kontserni emaettevétte juhataja kasuks on emiteeritud vahetusvdlakiri, mis annab talle diguse 2016. aasta jooksul
markida kuni 390 tuhat Arco Vara AS-i lihtaktsiat hinnaga 0,7 eurot aktsia kohta. Vaata ka lisa 8.
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16. Aruandeperioodi jargsed siundmused

4.07.2014 toimunud Arco Vara AS-i aktsionaride erakorraline tldkoosolek véttis vastu otsuse emiteerida 3,5 miljonit uut
aktsiat nominaalvaartusega 0,7 eurot ja markimishinnaga 1 euro (ehk tlekursiga 0,3 eurot). Aktsiate markimisperiood on
8. - 29. august 2014. aastal ja markimise eesfigust omavad Arco Vara AS-i aktsionarid seisuga 7. august 2014.

Emissiooni labiviimisel planeeritud mahus suureneks Arco Vara AS-i aktsiakapital 2 450 tuhande euro vérra, ehk
aktsiakapitali uueks suuruseks saaks olema 5 769 tuhat eurot. Suurendatud aktsiakapital koosneks 8 241 707 aktsiast
nimivaartusega 0,7 eurot. Kontserni omakapital suureneks tdiemahulise aktsiaemissiooni tulemusel 3,5 miljoni euro
vorra.
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Juhataja deklaratsioon konsolideeritud raamatupidam ise vahearuandele

Arco Vara AS-i juhataja on koostanud Arco Vara AS-i 2014. aasta Il kvartali ja 6 kuu konsolideeritud raamatupidamise
vahearuande.

Raamatupidamise vahearuanne on koostatud vastavuses rahvusvahelise finantsaruandluse standardiga IAS 34
.Vahearuandlus”. Raamatupidamise vahearuanne kajastab &igesti ja Oiglaselt Arco Vara AS-i finantsseisundit,
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Arco Vara AS on jatkuvalt tegutsev ettevéte.

Tarmo Sild
Arco Vara AS-i juhataja
+3726144630

info@arcovara.ee

7. august 2014
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