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2012. aasta Il kvartali ja 6 kuu tegevusaruanne

ULDINFO

Arco Vara AS ning tema kontserni kuuluvate ettevotete (edaspidi Kontsern) tegevusvaldkond hdlmab mitmeid erinevaid
kinnisvaraarendusega seotud teenuseid ning tegevusi, mille voib jagada kolmeks ariliiniks: teenindus-, arendus- ja

ehitusdivisjon.
2012. Il kvartali 16pu seisuga kuulus Kontserni 28 ettevotet (30.06.2011: 28) ja 3 Uhisettevotet (30.06.2011: 5).

Teenindusdivisjoni pdhitegevuseks on kinnisvara vahendamine ja hindamisteenused, kinnisvara haldamine ja

ndustamine, samuti lUhiajalised investeeringud elamukinnisvarasse.

Arendusdivisjoni pohitegevuseks on terviklike elukeskkondade ning arikinnisvara valjaarendamine. Elukeskkonna
arendamisel miiliakse valminud objektid I8pptarbijale. Arikinnisvara arendamisel on eesmérgiks miilia rahavoogu
genereeriv kinnisvaraobjekt kinnisvarafondile voi teisele arendajale. Kontsern omab kaesoleval hetkel ka I6petatud
arikinnisvaraobjekte, millelt teenitakse renditulu, kuid mida pole veel miidud, sest nende taielik potentsiaal on valja

arendamata.

Ehitusdivisjoni pohitegevuseks on ehituse nii pea- kui ka alltéovétu teenuse pakkumine ja keskkonnaehituse t66de

teostus.

Kontserni iga divisjoni tulemust mdjutab sesoonsuse faktor. Teenindusdivisjoni tehingute mahud on tavaliselt siigisel ja
kevadel kdérgemad kui suvel ja talvel, ehitusdivisjoni kdive ja arendusdivisjoni investeeringute mahud on talviti

vaiksemad.

Kontserni koduturgudeks on Eesti, Lati ja Bulgaaria.

Missioon, eesmark ja lihtsed vaartused
Arco Vara missiooniks on olla kdikehélmav ja hinnatud kinnisvaralahenduste pakkuja.
Arco Vara eesmargiks on saada kinnisvara vordkujuks.
Arco Vara pohivaartused:
Partnerlus - meie klient on meie partner
Usaldusvaarsus - oleme usaldusvaarsed, avatud ja ausad
Professionaalsus - tagame oma teenuse kvaliteedi
Hoolivus - vaartustame klienti kui isiksust

Vastutustunne - peame kinni oma lubadustest
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KONTSERNI STRUKTUUR
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MUUTUSED KONTSERNI STRUKTUURIS

27.04.2012 vbddérandas Arco Vara AS-i 100%-line tltarettevéte Arco Investeeringute AS oma 49,4%-se osaluse
Uhisettevottes BiSumuizas Nami SIA partnerile SIA Linstow Baltic hinnaga 2 eurot. Tehingu tulemusena valjus Kontsern
BiSumuizas Nami SIA omanikeringist ning ettevotte 100% aktsiate omanikuks sai SIA Linstow Baltic. Tehing ei
avaldanud Kontserni finantsseisundi aruandele ja kasumiaruandele olulist m&ju. Samas kadus osaluse v6érandamisega
Kontsernil &ra potentsiaalne kohustus toetada Uhisettevotet korterelamute arendamisel ja laenukohustuste
teenindamisel. Antud tehingu tulemusena vahenes Kontserni osalus ka BiSumuizas Nami SIA titarettevottes Sportings
Riga SIA-s 49,4%-It 0%-le.

20.06.2012 s6lmiti Kontserni ettevétete - Fineprojekti OU, Waldrop Investments OU, AIP Projekti OU ja Arco Vara
Arikinnistute OU vahel tihinemisleping. Uhendavaks tihinguks oli Fineprojekti OU. Uhendamise eesmérk oli korrastada
Kontserni struktuuri ja vihendada halduskulusid. Uhinemine kinnitati &riregistris 24.07.2012. Tehing ei avalda Kontserni

finantsseisundi aruandele ja kasumiaruandele olulist mdju.

28.06.2012 solmiti Kontserni ettevotete - Arco Real Estate AS, AS Arco Vara Kinnisvarabiroo ja OU Kodukiila vahel
ihinemislepingu. Uhendavaks (ihinguks on Arco Real Estate AS. Uhendamise eesmark on korrastada Kontserni
struktuuri ja vahendada halduskulusid. Uhinemisprotsess on pooleli. Tehing ei avalda Kontserni finantsseisundi

aruandele ja kasumiaruandele olulist mdju.

Peale vahearuande paeva toimunud muudatused Kontserni struktuuris:

08.08.2012 vddrandas Kontserni ettevdte Fineprojekti OU oma 4%-lise osaluse ettevéttes Balti Kindlus Kinnisvara OU.
Tehing teostati osa nominaalvaartuses. Tehing ei avalda Kontserni finantsseisundi aruandele ja kasumiaruandele olulist

mdju.
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POHILISED NAITAJAD

. Kuue kuu mutgitulu kokku oli 11,1 min eurot. 2011. aasta | poolaasta tulemus oli 23,5 min eurot (sh 8,3 min
eurot Tivoli projekti kinnistute muiik). Jattes kérvale Tivoli tehingu mdju oli mitgitulu 2012. aasta esimese kuue

kuuga 27% vaiksem kui aasta tagasi samal perioodil.

) Arikahjum oli 0,6 min eurot, mis on kahanenud 59% vérreldes 2011. aasta sama perioodiga, kui drikahjum oli

1,4 min eurot.

. | poolaasta puhaskahjum oli 1,3 min eurot, mis on 33% vahem vorreldes eelmise aasta | poolaastaga, kui

puhaskahjum oli 1,9 min eurot.

. Omakapital moodustab 40,3% varade mahust (30.06.2011: 39,1%). Jooksva 12 kuu omakapitali tootlikkus oli
negatiivne.

. Ehituslepingute jarelejganud maht oli Il kvartali 1dpu seisuga 10,3 min eurot, 2011 Il kvartali 16pus 13,5 min
eurot.

. Kuue kuu jooksul miitidi Kontserni poolt arendatavates projektides 35 korterit ja krunti (2011 | poolaasta: 56

korterit ja krunti).

6 kuud 2012 6 kuud 2011 Il kvartal 2012 |l kvartal 2011

EUR miljonites

Miiigitulu 11,1 23,5 7.4 10,2
Arikasum -0,6 -1,4 -0,1 -0,5
Puhaskahjum -1,3 -1,9 -0,4 -0,6
EPS (eurodes) -0,27 -0,41 -0,09 -0,13
Varad kokku, perioodi 16pu seisuga 56,3 64,9
Investeeritud kapital, perioodi I6pu seisuga 45,9 51,1
Netolaenud, perioodi I6pu seisuga 20,9 23,5
Omakapital, perioodi 16pu seisuga 22,7 25,4
Laenude keskmine pikkus (aastates) 2,1 2,0
Laenude keskmine intress (aastas) 6,9% 7,4%
ROIC (jooksev 4 kvartalit) neg 1,3%
ROE (jooksev 4 kvartalit) neg neg
Tootajate arv perioodi I16pul 126 142

KASUTATUD VALEMITE KIRJELDUS

Investeeritud kapital = IGhiajalised intressikandvad kohustused + pikaajalised kohustused + omakapital (perioodi I6pus)

Netolaenud = lihiajalised intressikandvad kohustused + pikaajalised kohustused - raha ja raha ekvivalendid - lihiajalised investeeringud vaartpaberitesse
(perioodi 16pus)

Omakapitali osakaal = omakapital perioodi I6pus / varad kokku perioodi 16pus

Keskmine omakapital = viimase nelja kvartali [Bpu omakapitalide summa / neljaga

Omakapitali tootlus (ROE) = viimase nelja kvartali puhaskasum / keskmine omakapital

Keskmine investeeritud kapital = vimase nelja kvartali lihiajaliste intressikandvate kohustuste, pikaajaliste kohustuste ja omakapitali summa / neljaga
Investeeritud kapitali tootlus (ROIC) = viimase nelja kvartali maksueelse kasumi ja intressikulude summa / keskmine investeeritud kapital

Puhaskasum aktsia kohta (EPS) = emaettevétte omanikele kuuluv puhaskasum / (perioodi kaalutud keskmine lihtaktsiate arv - oma aktsiad)
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Juhatuse esimehe kommentaarid

2012. aasta teise kvartali ja esimese poolaasta olulisimad siindmused on seotud néukoguga. Eelmises kvartaliaruandes
tdime valja kolme liikme tagasiastumise ning kolme uue likme nimetamise. Noukogu liikmeteks said Toomas Tool,
Stephan David Balkin ja Aivar Pilv. Bilansipdeva jargselt, 30.07.2012 toimunud erakorralisel Uldkoosolekul valiti
ndukogusse veel Arvo Noges ja Rain L6hmus.

Vaga taéhtsaks saab pidada aprillis toimunud tehingut, millega Kontsern vddrandas 49,4% osaluse Uhisettevottes
BiSumuizas Nami SIA partnerile SIA Linstow Baltic. Arco Vara otsis projektist valjumiseks véimalust enam kui aasta.
Nimetatud tehinguga kadus kohustus toetada Uhisettevotet korterelamute arendamisel ja laenukohustuste teenindamisel.
2011. aastal finantseerisime Uhisettevétet summas 0,3 min eurot ja ainulksi pangalaenu oli BiSumuizas Nami SIA-I

kokku 14 min eurot.

Esimese poolaasta 1,3 min euro suurusest puhaskahjumist on 0,7 min eurot tingitud kinnisvarainvesteeringu
miiligitehingust Tallinnas, kus realiseeriti Kadaka tee 131 kinnistu hoonestusdigus. Ulejaanud ligi 0,6 miljoni eurose
kahjumi peamiseks p&hjuseks oli see, et Manastirski projektis Sofias lUkkus korterite asjadiguslepingute sélmimine

teisest kvartalist kolmandasse.

2012. aasta | poolaastal muddi Arco Vara projektides kokku 35 korterit ja krunti, millest 29 Eestis ja 6 Latis. See number
ei sisalda veel kevad-suvel valminud Manastirski kortermaja korterite miiki, kus hetkel sélmitud vaid voladiguslepinguid

ja mldk kajastub kaibenumbrites alates Il kvartalist.

Olulisematest t66dest on teoksil Tivoli-nimeline suuremahuline korterelamute arendus Tallinnas. Mais kirjutati alla 13 min
eurone ehitusleping. Kodukolde kuuenda etapi (48 korteri) ehitamine Helme 16 Tallinnas I16ppes juunis 2012. 1l kvartali
jooksul realiseeriti asjadiguslike mudgilepingutega projektis kokku 28 korterit. Tehnika tn 53 projekteeritud elu- ja
arihoonele nimega Kastanimaja s6Imiti ehitusleping juunis 2012. Senine miuligitegevus on osutunud edukaks ning Il

kvartali 16puks oli vdladiguslike midgilepingutega kaetud 8 korterit 14-st.

Bulgaarias on 18ppenud enam kui 7 000 ruutmeetrise Manastirski | etapi ehitus. | etapis valminud 74-st korterist on
aruande koostamise hetkeks broneeritud 76%. Boulevard Residence Madrid ari- ja eluhoones Sofias jatkub aripindade

valjarentimine ning vabade korterite muuk.

Lati BiSumuiza 1 korterelamute arendusprojektis valmib 2012 Il poolaastal teise etapi raames neljas hoone 14 korteriga.
Lisaks BiSumuiza 1 korterite mudlgile jatkub t66 ka Mazais Baltezers kruntide realiseerimisel. Arendusprojektide
valmimine mdjutab oluliselt Kontserni kaivet, kuna muik kajastub kdibenumbrites alati peale ehituse valmimist, mitte

selle ajal.

Teenindusdivisjoni tulemus on 2012. aasta | poolaastal olnud parem kui aasta varem. 2012. aasta | poolaasta muugitulu
oli 1 291 tuhat eurot, mida on 13% rohkem kui 2011. aasta | poolaastal. 2012. aasta | poolaastaga teeniti 59 tuh eurot
arikasumit vorreldes 44 tuh euro suuruse arikasumiga eelmise aasta samal perioodil. Kontserni vahendustehingute arv
vOrreldes eelmise aasta sama perioodiga on tdusnud 15% ning hindamisaktide arv 14%. Samal ajal on maaklerite arv
vahenenud 3% ja hindajate arv suurenenud 18%.

2012. aasta | poolaastal s6Imiti uusi ehituslepinguid 3,2 min euro vaartuses. Ehituslepingute jarelejddnud maht on 2012.
aasta Il kvartali I6pu seisuga 10,3 min eurot vorreldes 2011. aasta Il kvartali I6pu 13,5 min euroga. Ehitusdivisjon teenis
2012. aasta | poolaastal arikasumit 0,2 min eurot vorreldes 0,8 min euro suuruse kahjumiga 2011. aasta | poolaastal.

2012. aasta | poolaastaga on Kontserni laenukohustuste saldo vahenenud 0,3 min euro vdrra ning omakapitali osakaal
ligi 40% on praktiliselt samaks jaanud. Laenukohustuste keskmine kaalutud intress on vdrreldes aastatagusega
langenud 0,5% vorra ennekdike tanu EURIBOR-i langusele. Oluliselt ei ole muutunud laenukohustuste kaalutud

keskmine tdhtaeg, mis on suurenenud 2,0-It aastalt 2,1-le aastale.
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TULUD JA KASUM

6 kuud 2012 6 kuud 2011 Il kvartal 2012 Il kvartal 2011

EUR miljonites

Miiiigitulu

Arendus 3,8 14,0 3,1 4,1
Teenindus 1,3 1,1 0,7 0,6
Ehitus 6,1 8,5 3,7 5,6
Elimineerimine -0,1 -0,1 -0,1 -0,1
Miiligitulu kokku 11,1 23,5 74 10,2
Arikasum

Arendus -0,4 -0,2 0,2 0,4
Teenindus 0,1 0,0 0,1 0,1
Ehitus 0,2 -0,8 -0,1 -0,7
Elimineerimine 0,2 0,2 0,0 0,1
Jagamatud tulud-kulud -0,7 -0,6 -0,3 -0,4
Arikasum kokku -0,6 -1,4 -0,1 -0,5
Intressitulud ja -kulud -0,6 -0,7 -0,3 -0,4
Muud finantstulud ja -kulud -0,1 0,2 0,0 0,3
Puhaskahjum -1,3 -1,9 -0,4 -0,6

Arenduse divisjoni miiligitulu mdjutas 2011. aastal oluliselt {ihisettevéttele Tivoli Arendus OU-le miiiidud varud summas

8,3 min eurot.

RAHAVOOD

6 kuud 2012 6 kuud 2011

EUR miljonites

Aritegevuse rahavood -0,3 -1,1
Investeerimistegevuse rahavood 0,9 0,1
Finantseerimistegevuse rahavood -0,5 -1,0
Perioodi rahavood kokku 0,1 -2,0
Raha ja raja ekvivalendid perioodi alguses 2,2 4,2
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 2,3 2,2

Suurimad lihiajalised laenukohustused jargmise 12 kuu jooksul:
e arvestuslik pdhiosa tagastus broneeritud pindade muugist ning vastavalt tagastusgraafikule projektis Boulevard
Residence Madrid Sofias summas 2,5 min eurot;
e  Manastirski projekti laen summas 1,9 min eurot;
e AS Kolde ehituslaen summas 1,2 min eurot;

e  BiSumuiza 1 projekti laen summas 0,6 min eurot.

2012. aasta | poolaasta jooksul on makstud laenu tagasi BiSumuiza 1 projektis Riias, Kodukolde projektis Tallinnas ning
tagastatud taielikult Kerberoni laen.

Lisaks on graafikujargsed laenutagastused toimunud rahavoogu tootvates projektides ning pdhiosa tagasimaksega
graafikud olid kehtestatud ka Kodukiila OU pangalaenule.
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TEENINDUSDIVISJON

Teenindusdivisjoni tulemus on 2012. aasta | poolaastal olnud parem kui aasta varem. 2012. aasta | poolaasta arikasum
oli kokku 59 tuhat eurot vorreldes 44 tuhande euro suuruse arikasumiga 2011. aasta | poolaastal. 2012. aasta |
poolaasta muugitulu oli 1 291 tuhat eurot, mida on 13% rohkem vorreldes 2011. aasta sama perioodiga. Kontserni
vahendustehingute arv vorreldes eelmise aasta sama perioodiga on téusnud 15% ning hindamisaktide arv 14%. Samal

ajal on maaklerite arv vahenenud 3% ja hindajate arv suurenenud 18%.

mmm \ahendatud objektide arv —Maaklerite arv mmm Hindamisaktide arv ~ =——Hindajate arv

450 A 419 405 [ 150 2000 1 1778 50

1432

1800 A 1612
1600
1400 4
1200 4 1083
1000 4
800 A
600 A
400 A
200 4

1382

r 40

1189 1270
r 30

1014
r 20

r 10

2Q/10 3Q/10 4Q/10 1Q/11 2Q/11 3Q/11 Q4/11 Q1/12 Q2/12 2Q/10 3Q/10 4Q/10 1Q/11 2Q/11 3Q/11 Q4/11 Q1/12 Q2/12

6 kuud 2012 6 kuud 2011 muutus, %

Vahendatud objektide arv perioodis 718 626 15%
Miilgis olevad projektid perioodi I16pus, tk 233 173 35%
Hindamisaktide arv perioodis 3160 2778 14%
Hindajate arv perioodi I16pus’ 46 39 18%
Maaklerite arv perioodi Idpus’ 69 71 -3%
Divisjoni t6tajate arv perioodi I6pus 40 46 -13%

" sisaldab kasunduslepinguid

ARENDUSDIVISION

2012. aasta | poolaastal muudi Arco Vara projektides 33 korterit EMiidud korterid ja krundid

ja 2 krunti. Latis maudi 4 BiSumuiza korterit ning 2 krunti, Eestis

49

29 Kodukolde korterit. Tahelepanu tuleb juhtida asjaolule, et
vélja toodud muuginumbrid ei sisalda veel valminud Manastirski
kortermaja  korterite mulki, kus hetkel s6lmitud vaid
vOladiguslepinguid.  Nimetatud korterite muik kajastub

mudginumbrites alates Il kvartalist.

Kodukolde projektis valmisid juunikuus kuuenda etapina Helme 20/10 3Q/10 4Q/10 1Q/11 20/11 3Q/11 4Q/11 Q1/12 Q2/12
tn 16 kaks kortermaja kokku 48 korteriga ning Il kvartali jooksul
realiseeriti asjadiguslike mudgilepingutega projektis kokku 28 korterit. Muumata korterite laoseis projektis on

aruandepaeva seisuga 22, nendest 4 olid kaetud voladiguslike muugilepingutega.

2011. aasta IV kvartalis véljastati Tivoli Arendus OU-le ehitusluba kuue elamu ehitamiseks. Projekteerimis-ehitusleping
Nordecon AS-iga sdlmiti mais 2012. Eeldatava imberprojekteerimisele ja kooskdlastamisele kuluva aja tottu on ehituse

algus planeeritud sugisel 2012.

Tehnika tn 53 projekteeritud B energiaklassile vastava elu-ja @rihoonele nimega Kastanimaja saadi ehitusluba jaanuaris

2012. | kvartalis viidi 1&bi ehituskonkurss ning ehitusleping sélmiti juunikuus aktsiaseltsiga Parmeron. Planeeritud
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Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne |l kvartal ja 6 kuud 2012 (auditeerimata)

ehitustegevuseks on 11 kuud ning korterite eelmiligiga alustati mais 2012. Migitegevus on osutunud edukaks ning |

kvartali I6puks oli véladiguslike mutgilepingutega kaetud 8 korterit 14-st.

Bulgaarias on I6ppenud Manastirski projekti | etapi ehitus. | etapis valminud korteritest on 30.06.2012 seisuga
broneeritud 76%. Boulevard Residence Madrid ari- ja eluhoones Sofias jatkub aripindade valjarentimine ning broneeritud

korterite asjadiguslepingute sélmimine ja vabade korterite midk.

Latis BiSumuiza 1 korterelamute arendusprojektis on edasine arendus- ja ehitustegevus hetkel peatatud. Valmimisjargus

on kolm 14 korteriga kortermaja. Valminud etappides on milmata 4 korterit.

Aprilli 2012 vdérandasime osaluse Uhisettevottes BiSumuizas Nami SIA partnerile SIA Linstow Baltic. Arco Vara otsis
projektist valjumiseks voimalust enam kui aasta. Nimetatud tehinguga kadus kohustus toetada Uhisettevotet
korterelamute arendamisel ja laenukohustuste teenindamisel. Pangalaenu oli BiSumuizas Nami SIA-l kokku 14 min eurot.

Juunis alustati tltarettevbtete restruktureerimiskavaga, mis ndeb ette vdiksemate projektettevdtete lhendamist ja
I8petamist. Esimese sammuna Uhendati juuliks 2012 Arco Vara Arikinnistute OU, OU Waldrop Investments ja AlP
Projekti OU Fineprojekti OU-ga.

2012. aasta juuni Idpu seisuga to6tas divisjonis kokku 20 inimest (30.06.2011 seisuga 21 inimest).

Projektide kohta leiab lisainfot: www.arcorealestate.com/arendus

EHITUSDIVISION

EhitUSdiViSjOI’l on spetsialiseerinud keskkonna- ja Lepingute maht, MEUR M Uued lepingud, MEUR =—#=Sisekaive, %
200 1 19,0
infrastruktuuriprojektide ehitusele. 180 1 16,8
16,0 4
2012. aasta Il kvartali I16pu seisuga on suuremateks 14,0 129 135 o, 2
1 7
. . . . 12,0
kaimasolevateks  ehitusprojektideks ~ Suure-Jaani  valla = oo 103
Uhisveevargi ja kanalisatsiooni-stisteemide rekonstrueerimine 80 1co 63
. . . . - . R . 6,0 1 43
ja laiendamine, projekteerimisehitusté6vott kahes etapis 40 3.2 36 Lo B
s ; i 201 08 0,0
kokku jaagiga 3,1 min eurot, Paide reoveepuhastusjaama 2 oim ol ool 0.3I | | l l ‘0_.:
ehitus jaagiga 2,6 min eurot, Loksa linna vee- ja 20/10 3Q/10 4Q/10 1Q/11 20/11 3Q/11 Q4/11 Q1/12 Q2/12

kanalisatsiooni-torustike projekteerimis-ehitustéod jaagiga 1,4

min eurot ning Kuusalu Uhisveevargi ja kanalisatsiooni ehitus jadgiga 2 min eurot.

2012. aasta |l kvartalis sélmiti uusi ehituslepinguid 0,3 min euro vaartuses. Ehituslepingute jarelejadnud maht on 2012.
aasta |l kvartali I6pu seisuga 10,3 min eurot vorreldes 2011. aasta Il kvartali I6pu 13,5 min euroga.

2012. aasta juuni I6pu seisuga to6tas divisjonis kokku 52 inimest (30.06.2011 seisuga 55 inimest).
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POHILISTE PROJEKTIDE KOONDTABEL

Projekti liik

Kommerts

Projekti liik

Rahavoog

Rahavoog

Projekti liik

Korterid

Korterid

Korterid

Korterid

Korterid

Korterid

Korterid

Korterid

Krundid

Krundid

Krundid

Krundid

Krundid

Krundid

Projekti nimi

Ahtri tn 3

Projekti nimi

Madrid

Péarnu turg

Projekti nimi

BiSumuizZa 1

Hills

Kodukolde

Madrid

Manastirski

Paldiski mnt
70c

Tehnika tn 53

Tivoli

Baltezers-3

Baltezers-5

Palusambla 1

Partli

Tooma

Vahi

Asukoht Juriidiline
osalus
Eesti, Tallinn 50%
Asukoht Juriidiline
osalus
Bulgaaria, Sofia 100%
Eesti, Parnu 100%
Asukoht Juriidiline
osalus
Lati, Riia 70%
Leedu, Vilnius 100%
Eesti, Tallinn 100%
Bulgaaria, Sofia 100%
Bulgaaria, Sofia 100%
Eesti, Tallinn 33%
Eesti, Tallinn 100%
Eesti, Tallinn 50%
Lati, Riia 100%
Lati, Riia 100%
Eesti, N6mme 100%
Eesti, Saue 100%
Eesti, Saue 100%
Eesti, Vaana 100%

Ariplaanijargne
ehitusoéiguse
kirjeldus

48 518m?

Renditav pind

7221 m?

2529 m?

Ariplaanijargne
ehitusoéiguse
kirjeldus

Muimata korterite pind
11 697 m?

6500 m?

Muimata/broneerimata
korterite pind 1 283 m?

Muimata/broneerimata
korterite pind 2 563 m?.

Muimata/broneerimata
korterite ja ariruumide
pind 2 349 m?

ca 34 000 m?

Muimata/broneerimata
korterite pind 486 m?

58 470 m?

66 elamukrunti, kokku
115 905 m?

Midmata kruntide

arv 23,kokku 44 708
m2

55 466 m?

84 krunti, keskmine
krunt 1 500 m?

107 krunti, keskmine
krunt 1 802 m?

21 krunti, keskmine
krunt 3 363 m?

Hetkeolukord

Ehitusdigus olemas.

Hetkeolukord

Toodab rahavoogu.

Ehitusdigus olemas, toodab rahavoogu.
Hetkeolukord

Kéimas on ehitus- ja muligitegevus. 2012
juunis valmis |l etapi raames 4. hoone (Il
etapp hélmab kokku 5 hoonet).

Ehitusdigus olemas.

2012 juunis I6ppes kuuenda etapi ehitus.
Kaib muugitegevus.

Hoone on valmis, jatkub muaugitegevus.

Esimese etapi (Blokk C) ehitus on
I16ppenud. Kaib mulgitegevus.

Detailplaneeringu eskiislahenduse
valjatéétamine

Ehitustegevuse algus juunis 2012.

Ehitusleping sélmitud mai 2012.
Projekteerimistegevus

Maa erastatud. Kaib ettevalmistus | etapi
infrastruktuuri ehitamiseks.

Ehitusdigus olemas. Kaib muugitegevus.

Detailplaneering 12 tGhepere-elamukrundi
moodustamiseks on kehtestamise
|6ppjargus.

Ehitusdigust pole, detailplaneerimine,
sobiva turuseisu ootel.

Ehitusdigust pole, detailplaneerimine,
sobiva turuseisu ootel.

Ehitusdigus ja ehitusprojekt olemas,
sobiva turuseisu ootel.

Klassifitseerimine
finantsseisundi
aruandes

Uhisettevéte

Klassifitseerimine
finantsseisundi
aruandes

Kinnisvara-
investeering

Kinnisvara-
investeering

Klassifitseerimine
finantsseisundi
aruandes

Varud

Varud

Varud

Varud

Varud

Kinnisvara-
investeering

Varud

Uhisettevate

Kinnisvara-
investeering

Varud

Varud

Kinnisvara-
investeering

Varud

Varud

Markus: Kontserni arendusprojektide areng ja edu on paljuski séltuv Kontsernivalistest teguritest. Eriti mdjutab nende edukust planeeringute ja ehituslubade
saamine kohalikest omavalitsustest vdi planeerimisametitest. Tabelites kajastatud projektide andmed (naiteks ariplaanijargne ehitusdigus), hetkeolukord,
projekti liik ja klassifitseerimine finantsseisundi aruandes on kajastatud vastavalt juhatuse parima teadmise ja kavatsuse kohaselt ning véivad aja jooksul
muutuda vastavalt planeerimisprotsessile. Projektide realiseerimisootused véivad samamoodi aja jooksul muutuda, sdltuvalt hetke turuolukorrast ja
konkurentsist. Juhatus hindab pidevalt projektide portfelli ja on valmis miiima osa vdi kogu projekti igal ajahetkel vastavalt tasuvusanaluisidele.
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Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne |l kvartal ja 6 kuud 2012 (auditeerimata)

PERSONAL

Kontserni td6tajate arv oli 2012. aasta Il kvartali I6pu seisuga 126 inimest, 2011. aasta |l kvartali [dpus 142 inimest. 2012.

aasta | poolaasta t66jéukulu oli 1,8 min eurot, 2011. aasta | poolaastal oli vastav naitaja 1,8 min eurot.

Kontserni emaettevotte juhataja ja ndukogu liikmetele arvestatud tasud koos sotsiaalmaksuga moodustasid 2012. aasta |

poolaastal 115 tuhat eurot. Aasta varem oli vastav naitaja 103 tuhat eurot.

Alates 5.09.2009 on Kontsernil iks juhatuse liige - Lembit Tampere.

AKTSIA JA AKTSIONARID
Ettevottel on kokku emiteeritud 4 741 707 aktsiat. 30.06.2012 seisuga on ettevéttel kokku 1 812 aktsionéari ja aktsia hind

sulgus tasemel 2,47 eurot, tdustes kuue kuuga 19,9%.

Arco Vara AS-i aktsia hinna ja tehingumahtude muutust 2012. aasta | poolaasta jooksul kajastavad alljargnevad
graafikud:

Eurodes (EUR)

2700
2 600

2500 . 0 - +19,9%
2 400 l | |
2300 '
2200 |~
2.100 :
2000 b || -~ H‘ |
1,800 \

1,800

Jaan Weehr Marts Apr hdai Juuni
2000

B Fogus

100.0

Tuhandetes

00 e : e

Aktsiahinna muutumine vdrreldes vordlusindeksiga OMX Tallinn 2012. aasta | poolaasta jooksul:

CMXT ARCIT
125%

120%
1135%
110%
103%
100%

95%

0%
Jaan Vesbr Wirts Bpr Mai Juuni
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Indeks/aktsia 01.01.2012 30.06.2012  +/-%

OMX Tallinn 531,17 623,26 +17,34

ARCIT 2,06 EUR 2,47 EUR  +19,90

Suuremad aktsionarid seisuga 30.06.2012 Aktsiate arv Osaluse %

OU HM INVESTEERINGUD OU 950 338
OU TOLETUM 949 681
OU BALTPLAST 900 000
GAMMA HOLDING OU 457 572
FIREBIRD REPUBLICS FUND LTD 205 064
LHV Pensionifond L 187 000
Central Securities Depository of Lithuania 130 657
FIREBIRD AVYRORAFUND, LTD. 106 897
FIREBIRD FUND L.P. 86 600
Muud 767 898
KOKKU 4741707

20,04%
20,03%
18,98%
9,65%
4,32%
3,94%
2,76%
2,25%
1,83%
16,20%
100,00%

Juhatuse ja noukogu liikmete aktsiapositsioonid seisuga 30.06.2012

Lembit Tampere

Richard Tomingas (Toletum OU)

Hillar-Peeter Luitsalu (HM Investeeringud OU, I&hikondsed)
Toomas Tool (OU Baltplast)

Stephan David Balkin

Aivar Pilv

Kokku

Ametikoht

Juhatuse liige
Noukogu esimees

Noukogu liige
Noukogu liige
Noukogu liige
Noukogu liige

Aktsiate arv Osaluse %

0 0%

949 681 20,03%
959 845 20,24%
900 000 18,98%
14 704 0,31%

0 0%

2824 230 59,56%
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Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne |l kvartal ja 6 kuud 2012 (auditeerimata)

PEAMISTE RISKIDE KIRJELDUS

Krediidiriskid

Krediidiriski esineb enim Kontserni ehitusdivisjonis. Pidevalt jalgitakse lepingupartnerite senist maksekaitumist.
Likviidsusriskid

Vabu rahalisi vahendeid hoiab ettevote Eesti suurimates pankades (led6- voi fikseeritud intressiga luhiajalistel
tahtajalistel hoiustel. Tahtajaliste hoiuste pikkused on tavaliselt nadalased. Rahavoogude juhtimine on pusiva
refinantseerimisriski t6ttu pingeline. Kontserni raha ja raha ekvivalentide saldo on pidevalt madalam kui jargmise 12 kuu
jooksul refinantseerimist vajavate laenude saldod. Kaalutud keskmine intressikandvate kohustuste pikkus on 30.06.2012
seisuga 2,1 aastat, mis tdhendab, et keskmiselt on vaja kdik laenud iga kahe aasta pérast refinantseerida. Kuigi
Kontserni konsolideeritud raha- ja raha ekvivalentide saldo oli 2012. aasta Il kvartali I6pus 2,3 min eurot, siis sellest 1,3
min eurot oli Kontserni enda kontrolli all, Glejddnud on sellistel kontodel, kust rahade véljamaksed on piiratud, enamasti
teatud sihtotstarbega, ning vajavad vastavate pankade ndusolekut. Likviidsus- ja refinantseerimisrisk jadb endiselt
olulisimaks riskiks.

Intressiriskid

Enamus Kontserni laenulepingutest on sélmitud eurodes ja baasintressiks on 3- ja 6-kuu EURIBOR. Seega on Kontsern
avatud rahvusvahelistel kapitaliturgudel toimuvale. Hetkel on pikaajaline intressirisk tuletisinstrumentidega maandamata.
Kontserni intressikandvad kohustused on 2012. aasta esimese poolaastaga kahanenud 1,9 min euro vdrra. Seisuga
30.06.2012 on Kontsernil intressikandvaid kohustusi summas 23,1 min eurot. 2012. aasta | poolaastal tasuti
intressikandvatelt kohustustelt intresse 0,7 min eurot. Vorreldes 2011. aasta | poolaastaga on kaalutud keskmine

intressimaar langenud 7,4%-It 6,9%-le.
Valuutariskid

Ostu- ja muugilepingud on enamasti sélmitud kohalikes valuutades: eurodes (EUR), Lati lattides (LVL) ja Bulgaaria
levides (BGN). Kontsern ei ole kaitstud valuutade devalveerimise vastu. Enamus likviidsetest vahenditest hoitakse euro

lUhiajalistes deposiitides.
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Juhatus kinnitab, et tegevusaruanne annab oige ja diglase lilevaate Arco Vara aritegevuse arengust ja
tulemustest ning finantsseisundist ning sisaldab peamiste riskide ja ebakindluste kirjeldust.

Lembit Tampere Juhataja 17. august 2012
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Konsolideeritud raamatupidamise vahearuanne

Konsolideeritud koondkasumiaruanne

Lisa 6 kuud 2012 6 kuud 2011 Il kvartal 2012 Il kvartal 2011
EUR tuhandetes
Mudgitulu teenuste mulgist 8116 10 340 4748 6 603
Muigitulu kaupade mgist 2961 13 167 2701 3645
Miitgitulu kokku 2,3 11 077 23 507 7 449 10 248
Muiidud toodangu kulu 4 -9 612 -22 434 -6 797 -9 742
Brutokasum 1465 1073 652 506
Muud éritulud 7 209 12 17 7
Turustuskulud 5 -143 -214 -61 -112
Uldhalduskulud 6 -1384 -2 240 -687 -879
Muud arikulud 7 -736 -59 -20 -16
Arikasum -589 -1 428 -99 -494
Finantstulud 8 45 417 23 383
Finantskulud 8 -744 -908 -350 -487
Kasum enne tulumaksu -1288 -1919 -426 -598
Aruandeperioodi puhaskasum -1288 -1919 -426 -598
Emaettevétte omanike osa puhaskasumis 9 -1294 -1932 -430 -598
Mitte-kontrolliva osaluse osa puhaskasumis 6 13 4 0
Aruandeperioodi koondkasum -1288 -1919 -426 -598
Aktsia puhaskasum 9
- tava -0,27 -0,41 -0,09 -0,13
- lahustatud -0,27 -0,41 -0,09 -0,13
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Konsolideeritud finantsseisundi aruanne

Lisa 30.06.2012 31.12.2011
EUR tuhandetes
Raha ja raha ekvivalendid 2310 2209
Noéuded ostjate vastu ja muud néuded 10 7271 7012
Ettemaksed 377 433
Varud 11 21596 21 564
Mutgiootel p&hivara 0 469
Kéibevara kokku 31554 31687
Kapitaliosaluse meetodil kajastatavad investeeringud 4 4
Muud finantsinvesteeringud 8 8
Nouded ostjate vastu ja muud néuded 10 3137 3058
Edasilikkunud tulumaks 250 250
Kinnisvarainvesteeringud 12 20 444 24 046
Materiaalne pdhivara 907 934
Immateriaalne pdhivara 24 26
Pdhivara kokku 24774 28 326
VARAD KOKKU 56 328 60 013
Laenukohustused 13 8 608 9 662
Vélad tarnijatele ja muud vdlad 14 6 105 7735
Saadud ettemaksed 3185 2012
Eraldised 1135 1205
Liihiajalised kohustused kokku 19 033 20 614
Laenukohustused 13 13 844 14 675
Muud vélad 14 756 741
Pikaajalised kohustused kokku 14 600 15 416
KOHUSTUSED KOKKU 33633 36 030
Aktsiakapital 3319 3319
Kohustuslik reservkapital 2011 2011
Jaotamata kasum 17 365 18 653
Omakapital kokku 22 695 23983
Mitte-kontrollivale osalusele kuuluv omakapital -3 155
Emaettevéotte omanikele kuuluv omakapital 22 698 23 828
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 56 328 60 013
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

Lisa 6 kuud 2012 6 kuud 2011
EUR tuhandetes
Puhaskasum -1 288 -1919
Puhaskasumi korrigeerimised mitterahaliste tehingutega:
Intressitulud ja -kulud 8 626 720
Kasumid ja kahjumid tiitar- ja Uhisettevotete miugist 8 0 -284
Kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt 8 68 52
Kasumid ja kahjumid kinnisvarainvesteeringute midgist 7 710 0
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara amortisatsioon ja
vaartuse langus 4,6 43 49
Valuutakursi kasumid ja kahjumid 6 5 3
Aritegevuse rahavood enne kiibekapitali muutuseid 164 -1379
Aritegevusega seotud nduete ja tehtud ettemaksete muutus -1 328 3216
Varude muutus -287 1955
Aritegevusega seotud kohustuste ja saadud ettemaksete muutus 1163 -4 913
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU -288 -1121
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus -19 -9
Materiaalse ja immateriaalse p&hivara miik 6 0
Kinnisvarainvesteeringute arendusel tasutud summad 0 -729
Kinnisvarainvesteeringute muik 1149 177
Tutar- ja Uhisettevotete soetus 0 1
Tutar- ja Uhisettevotete muik 0 891
Antud laenud -236 -362
Antud laenude tagasimaksed 1 50
Muud tasumised investeerimistegevusest -29 0
Saadud intressid 6 113
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST KOKKU 878 132
Saadud laenud 745 1301
Laenude ja kapitalirendikohustuste tagasimaksed -484 -1 680
Makstud intressid -738 -607
Muud tasumised finantseerimistegevusest -12 0
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEGEVUSEST KOKKU -489 -986
RAHAVOOD KOKKU 101 -1975
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2209 4209
Raha ja raha ekvivalentide muutus 101 -1975
Valuutakursi mdju 0 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2310 2234
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

- . . Mittekontrolliv Omakapital
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata Kokku osalus kokku
reservkapital kasum
EUR tuhandetes
Saldo 31.12.2010 3030 2011 22 857 27 898 -70 27 828
Mittekontrolliva osaluse muutus Kontserni
osaluse muutusest titarettevottes 0 0 -232 -232 232 0
Titarettevotte soetamise mdju 0 0 -529 -529 0 0
Aruandeperioodi koondkasum 0 0 -1 932 -1 932 13 -1919
Saldo 30.06.2011 3030 2011 20 164 25 205 175 25 380
Saldo 31.12.2011 3319 2011 18 498 23 828 155 23983
Mittekontrolliva osaluse muutus Kontserni
omakapitalis 0 0 164 164 -164 0
Aruandeperioodi koondkasum 0 0 -1 294 -1 294 6 -1 288
Saldo 30.06.2012 3319 2011 17 368 22 698 -3 22 695
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Lisad konsolideeritud raamatupidamise vahearuandele

1. Arvestuspohimétted

Arco Vara AS auditeerimata konsolideeritud 2012. aasta Il kvartali ja 6 kuu vahearuanne on koostatud ldhtudes

Rahvusvahelistest Finantsaruandluse Standarditest (IFRS), nagu need on vastu vbetud Euroopa Liidu poolt.

Vahearuanne on kooskdlas rahvusvahelise finantsaruandluse standardis 1AS 34 ,Vahearuandlus” satestatud nduetega

ning kasutatud on samu arvestusmeetodeid ja -pdhimébtteid, mida kasutati 2011. aasta konsolideeritud raamatupidamise

aastaaruande koostamisel. Kontserni aruanne on koostatud tuhandetes eurodes, kui ei ole margitud teisiti.

2. Segmendiaruandlus drisegmentide l6ikes

Kontserni arisegmendid on:

Arendus - elu- ja arikeskkondade kinnisvara arendusprojektide teostamine, investeerimine kinnisvarasse

pikaajalisel eesmargil;
Teenindus - kinnisvaraga seotud teenused: kinnisvara vahendamine, hindamine, valitsemine ja haldamine,

investeerimine kinnisvarasse luhiajalisel eesmargil;

Ehitus - Uldehitus ja keskkonnaehitus, ehituse pea- ja alltoévétt, ehituse jarelvalve.

Miiiigitulu ja @rikasum drisegmentide 16ikes

Jagamatud tulud-

Segment Arendus Teenindus Ehitus kulud Elimineerimised Konsolideeritud
6 kuud 6 kuud 6 kuud 6 kuud 6 kuud 6 kuud 6 kuud 6kuud 6 kuud 6 kuud 6 kuud 6 kuud
2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011
EUR tuhandetes
Kontsernivaline
muugitulu 3822 13 981 1136 1007 6118 8515 1 4 0 0 11 077 23 507
Muutus -73% 200% 13% 41% -28% 156% -53% 170%
Mudgitulu teistelt
segmentidelt 13 3 155 138 0 0 0 -168 -141 0 0
Miigitulu
kokku 3835 13 984 1291 1145 6118 8515 1 4 -168 -141 11 077 23 507
Arikasum -374 -227 59 44 239 -768 -663 -702 150 225 -589 -1428
Jagamatud tulud-
Segment Arendus Teenindus Ehitus kulud Elimineerimised Konsolideeritud
1l kv Il kv Il kv 1l kv 1l kv Il kv I kv I kv Il kv I kv Il kv Il kv
2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011
EUR tuhandetes
Kontsernivaline
mudgitulu 3057 4093 635 555 3756 5 597 1 3 0 0 7 449 10 248
Muutus -25% 79% 14% 51% -33% 206% -27% 129%
Mugitulu teistelt
segmentidelt 7 1 83 84 0 0 0 0 -90 -85 0 0
Miigitulu
kokku 3064 4094 718 639 3756 5597 1 3 -90 -85 7449 10 248
Arikasum 229 399 64 76 -142 -708 -324 -369 74 108 -99 -494
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Varad ja kohustused drisegmentide I6ikes

Segment Arendus Teenindus Ehitus

Jagamatud vard ja
kohustused

Konsolideeritud

30.06.2012 31.12.2011 30.06.2012 31.12.2011 30.06.2012 31.12.2011 30.06.2012 31.12.2011 30.06.2012 31.12.2011

EUR
tuhandetes
Varad 48 629 52 588 435 405 5188 5460 2076 1560 56 328 60 013
Kohustused 27 835 29 716 312 281 5372 5932 114 101 33 633 36 030
3. Miiiigitulu
6 kuud 2012 6 kuud 2011 Il kvartal 2012 Il kvartal 2011
EUR tuhandetes
Ehitusteenused 6215 8 492 3752 5594
Kinnistute muik * 2961 13 167 2701 3645
Maaklerteenused 1047 760 595 444
Rent 709 805 326 431
Haldusteenused 98 260 45 126
Muu midgitulu 47 23 30 8
Miiiigitulu kokku 11 077 23 507 7449 10 248

12011 6 kuu migitulu sisaldab Kontserni (ihisettevéttele Tivoli Arendus OU miitidud kinnistut summas 8 309 tuhat eurot.

4. Miiidud toodangu kulu

6 kuud 2012 6 kuud 2011 Il kvartal 2012 Il kvartal 2011
EUR tuhandetes
Ostetud ehitusteenus -5 465 -8 593 -3 567 -5944
Mutidud kinnistute soetusmaksumus -2 657 -12 310 -2421 -2 989
To6j8ukulud -1 022 -913 -552 -489
Haldustegevuse kulud -303 -468 -171 -235
Séidukite kulud -89 -94 -44 -51
Pd&hivara amortisatsioon ja vaartuse langus -10 -7 -5 -4
Muud kulud -66 -49 -37 -30
Miiiidud toodangu kulu kokku -9 612 -22 434 -6 797 -9742

12011 6 kuu summa sisaldab Kontserni tihisettevéttele Tivoli Arendus OU miilidud varude soetusmaksumust 8 300 tuhat eurot.

5. Turustuskulud

6 kuud 2012 6 kuud 2011 Il kvartal 2012 Il kvartal 2011
EUR tuhandetes
Reklaamikulud -76 -118 -42 -62
Vahendustasud -19 -1 -1 -1
T66j6ukulud -19 -35 -8 -18
Turu-uuringud -3 -18 -1 -2
Muud turustuskulud -26 -42 -9 -29
Turustuskulud kokku -143 -214 -61 -112

Lehektilg 22



Arco Vara AS

Konsolideeritud vahearuanne |l kvartal ja 6 kuud 2012 (auditeerimata)

6. Uldhalduskulud

6 kuud 2012 6 kuud 2011 Il kvartal 2012 Il kvartal 2011
EUR tuhandetes
T66j6ukulud -803 -862 -394 -434
Biiroo tegevuskulud -278 -242 -141 -113
Juriidiline teenindus, konsultatsioonikulud -157 -853 -93 -210
Saidukite kulud =77 -91 -37 -47
Pd&hivara amortisatsioon ja vaartuse langus -33 -42 -15 -20
Muud kulud -36 -147 -7 -52
Uldhalduskulud kokku -1384 -2 240 -687 -879

7. Muud éritulud ja —kulud

Muud é&ritulud

6 kuud 2012 6 kuud 2011 Il kvartal 2012 Il kvartal 2011
EUR tuhandetes
Kasum kinnisvarainvesteeringute muugist 2 0 2 0
Kasum muu vara midgist ' 191 0 0 0
Muud tulud 16 12 15 7
Muud &dritulud kokku 209 12 17 7

! Kasum miiligiootel pdhivara miiiigist jaanuaris 2012, kui Kontserni tiitarettevéte Arco Ehitus OU miiiis Tallinnas

aadressil Odra 16 asuva kinnistu.
Muud &rikulud

6 kuud 2012 6 kuud 2011 Il kvartal 2012 Il kvartal 2011
EUR tuhandetes
Kahjum kinnisvarainvesteeringute midigist ' -712 0 0 0
Viivised ja trahvid -10 -38 -9 -6
Muud kulud -14 -21 -11 -10
Muud drikulud kokku -736 -59 -20 -16

1 Kinnisvarainvesteeringu miiiigi kahjum tekkis Kontserni tiitarettevétte Kerberon OU poolt hoonestusdiguse miiligist veebruaris 2012.

8. Finantstulud ja —kulud

Finantstulud

6 kuud 2012 6 kuud 2011 Il kvartal 2012 Il kvartal 2011
EUR tuhandetes
Kasum tutarettevotete mitgist 0 284 0 284
Intressitulud 45 131 23 97
Kasum valuutakursi muutusest 0 2 0 2
Finantstulud kokku 45 417 23 383
Finantskulud

6 kuud 2012 6 kuud 2011 Il kvartal 2012 |l kvartal 2011
EUR tuhandetes
Intressikulud -671 -851 -328 -462
Kahjum valuutakursi muutustest -5 -5 -2 -1
Muud finantskulud -68 -52 -20 -24
Finantskulud kokku -744 -908 -350 -487
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9. Tava- ja lahustatud puhaskasum aktsia kohta

Tavapuhaskasum aktsia kohta on leitud, jagades aruandeperioodi puhaskasumi perioodi kaalutud keskmise emiteeritud
aktsiate arvuga.

6 kuud 2012 6 kuud 2011 Il kvartal 2012 Il kvartal 2011
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv (tk) 4741 707 4741 707 4741 707 4741 707
Emaettevotte omanikele kuuluv puhaskahjum (EUR tuhandetes) -1294 -1932 -430 -598
Puhaskasum aktsia kohta (EUR aktsia kohta) -0,27 -0,41 -0,09 -0,13

Lahustatud puhaskasumi leidmiseks vbetakse arvesse potentsiaalselt emiteeritavad aktsiad. Kontsernis ei olnud
vahearuandepdeva seisuga potentsiaalselt emiteeritavaid lihtaktsiaid, mistdttu lahustatud puhaskahjum aktsia kohta

vordus tavapuhaskahjumiga.

10. Néuded ostjate vastu ja muud néuded

Liihiajalised néuded ostjate vastu ja muud néuded

30.06.2012 31.12.2011

EUR tuhandetes

Nouded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad 4971 4874
Ebatdenaoliselt laekuvad summad -130 -130
Nouded ostjate vastu kokku 4841 4744

Muud liihiajalised nduded

Antud laenud 832 634
Muud lihiajalised nduded 544 517
Muud liihiajalised néuded kokku 1376 1151

Viitlaekumised

Intressinduded 216 200
Viitlaekumised pikaajalistest ehituslepingutest 424 425
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 409 491
Muud viitlaekumised 5 1
Viitlaekumised kokku 1054 1117
Liihiajalised néuded kokku 7271 7012
Pikaajalised néuded

30.06.2012 31.12.2011

EUR tuhandetes

Antud laenud 2986 2081
Intressinduded 105 17
Muud pikaajalised néuded 46 60
Pikaajalised nouded kokku 3137 3058
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11. Varud
30.06.2012 31.12.2011
EUR tuhandetes
Edasimiitigiks soetatud ja arendatavad kinnistud 20 581 20 604
Materjalid ja valmistoodang 148 155
Ettemaksed tarnijatele 867 805
Varud kokku 21 596 21 564
12. Kinnisvarainvesteeringud
EUR tuhandetes
Saldo seisuga 31.12.2010 22887
Kapitaliseeritud arenduskulusid 810
Soetused 55
Mutgid -1 589
Saldo seisuga 30.06.2011 22 163
Saldo seisuga 31.12.2011 24 046
Umberklassifitseerimine varudest 470
Mutgid -4 072
Saldo seisuga 30.06.2012 20 444
13. Laenukohustused
30.06.2012 31.12.2011
sealhulgas sealhulgas sealhulgas sealhulgas
Kokku liihiajaline osa _ pikaajaline osa Kokku liihiajaline osa _ pikaajaline osa
EUR tuhandetes
Pangalaenud 20 148 6341 13807 22019 7381 14638
Kapitalirendikohustused 43 6 37 49 12 37
Muud laenud 2261 2261 0 2269 2269 0
Kokku 22 452 8 608 13 844 24 337 9 662 14 675

2012. aasta 6 kuuga tasuti laenukohustusi rahaliste tehingute tulemusel kokku summas 484 tuhat eurot (6 kuud 2011:
1 680 tuhat eurot) ja saadi uusi laene 745 tuhat eurot (6 kuud 2011: 1 301 tuhat eurot). Mitterahalistest tehingutest on

2012. aastal laenukohustuste saldot kdige rohkem mdjutanud 2 200 tuhande euro suuruse pangalaenu tasumine

Kontserni tiitarettevétte Kerberon OU poolt teostatud hoonestuséiguse miiligitehingu raames, samuti Kodukolde

projektis korterite vdérandamisel klientide poolt otse laenuandjale tasutud summad kokku 1 822 tuhande euro eest.

Laenukohustuste suurenemisele on 2012. aastal suurimat méju avaldanud Kodukolde projekti ehituskulu finantseerimine

ehitaja poolt summas 1 895 tuhat eurot.
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14. Vélad tarnijatele ja muud vélad

Liihiajalised vélad tarnijatele ja muud vélad

30.06.2012 31.12.2011
EUR tuhandetes
Volad tarnijatele 4757 6 040
Muud vélad 90 103
Maksuvélad
Kaibemaks 366 143
Ettevétte tulumaks 254 210
Uksikisiku tulumaks 63 68
Sotsiaalmaks 102 106
Muud maksuvélad 13 13
Maksuvolad kokku 798 540
Viitvélad
Intressivdlad 110 3
Vélad toovotjatele 214 256
Arveldamata tekkepdhised kulud teenuslepingutest 0 649
Muud viitvdlad 136 144
Viitvolad kokku 460 1052
Vélad kokku 6 105 7735
Pikaajalised vélad

30.06.2012 31.12.2011
EUR tuhandetes
Tagatisrahad 65 65
Intressivdlad 52 35
Muud pikaajalised volad 639 641
Pikaajalised volad kokku 756 741

15. Tehingud ja saldod seotud osapooltega

Kontsern on teinud tehinguid vdi omab saldot jargmiste seotud osapooltega:

1) Kontserni lihisettevotted,;

2) Arco Vara AS néukogu liikmete kontrolli all olevad ettevétted, mis omavad Kontserni emaettevottes
olulist osalust: OU Toletum ja OU HM Investeeringud;

3) Muud seotud osapooled — Arco Vara AS juhataja ja ndukogu liikmete kontrolli all olevad ettevdtted (v.a. need
ettevotted, mis omavad Kontserni emaettevéttes olulist osalust), samuti Kontserni Lati tegevuses olulist moju

omava Viktors Savinsi kontrolli all olevad ettevotted.
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Tehingud seotud osapooltega

6 kuud 2012 6 kuud 2011

EUR tuhandetes

Uhisettevétted

Mudgitulu 2 0
Antud laenud 235 3231
Muddud kinnistud 0 8 309
Muidud teenused 2 0

Muud seotud osapooled

Muiddud kaubad ja teenused 95 0
Ostetud teenused 203 245
Muude kohustuste tagasimaksed 309 15
Tehtud ettemakseid 62 0
Antud laenude tagasimaksed 52 0
Saadud laenud 130 85
Saadud laenude tagasimaksed 6 0

Saldod seotud osapooltega

30.06.2012 31.12.2011

EUR tuhandetes

Uhisettevétted

Luhiajalised laenunduded 251 0
Nouded ostjate vastu 27 36
Pikaajalised laenunduded 2986 2981
Luhiajalised intressinduded 0 85
Pikaajalised intressinbuded 105 102

Ettevotted, mis omavad Kontserni Emaettevottes olulist

osalust
Muud lihiajalised nduded 376 376
Luhiajalised intressinduded 123 114

Muud seotud osapooled

Noéuded ostjatele 51 0
Lihiajalised laenunduded 182 233
Lihiajalised intressinduded 88 84
Ettemaksed varade eest 507 445
Vélad tarnijatele 14 12
Muud luhiajalised volad 0 309
Luhiajalised laenukohustused 547 411
Lihiajalised intressikohustused 1 3

J!

Kontserni votmeisikutele, Emaettevétte juhatajale ja ndukogu liikkmetele, arvestati 2012. aasta 6 kuuga tasusid koos
sotsiaalmaksuga kokku 115 tuhat eurot (6 kuud 2011: 103 tuhat eurot).
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16. Tingimuslikud kohustused ja potentsiaalsed varad

Arco Ehitus OU hagi Eesti Vabariigi vastu Haridus- ja Teadusministeeriumi kaudu ja Eesti Vabariigi hagi

Haridus- ja Teadusministeeriumi kaudu Arco Ehitus OU vastu

2010. aastal sOlmisid Jarvamaa Kutsehariduskeskus, kes on Haridus- ja Teadusministeeriumi hallatav riigi
kutsedppeasutus, ja Arco Ehitus OU (koos OU-ga Kristiine Ehitus) riigihankes JKHK Paide &ppehoone renoveerimine
renoveerimistddde peatddvotulepingu (edaspidi Leping). Arco Ehitus OU esitas Jarvamaa Kutsehariduskeskusele
Lepingukohase garantiikija summas 88 tuhat eurot. Ehitustédde teostamisel ilmnesid mitmed puudused Jarvamaa
Kutsehariduskeskuse poolt tddvdtjale esitatud dokumentides. Arco Ehitus OU ja OU Kristiine Ehitus Utlesid Lepingu
Ulesse, mille jarel esitas Jarvamaa Kutsehariduskeskus AS-ile SEB Pank ndudekirja garantisumma 88 tuhande euro

véaljamaksmiseks.

Arco Ehitus OU on 2010. aastal esitanud kohtusse hagiavalduse Eesti Vabariigi vastu Haridus- ja teadusministeeriumi
kaudu sdlmitud Lepingu Ulesutlemisavalduse kehtivuse tunnustamiseks, p&hivdlgnevuse 889 tuhat eurot ning kokku

erinevate viiviste kindla summana 42 tuhat eurot ja kohtumenetluse ajal tekkiva edasise viivise valjamdistmiseks.

Eesti Vabariik esitas 2011. aastal Arco Ehitus OU vastu vastuhagi, milles nduab kahjuhiivitamist summas 508 tuhat
eurot, leppetrahvi summas 4 tuhat eurot ning viivist vastuhagi esitamisest 0,0266% paevas kuni nduete kohase

taitmiseni. Arco Ehitus OU vaidleb néudele vastu.
Kéesoleval hetkel on kohtumenetlused pooleli. 23. augustil 2012. a toimub asja arutamine kohtuistungil.

Kontserni finantsseisundi aruandes on garantiikirja summa 88 tuhat eurot kajastatud muu lGhiajalise ndudena. Kontsern

peab kérgeks tdendosust, et kohtumenetlused lahenevad Arco Ehitus OU suhtes positiivselt.

Arco Ehitus OU iitles iiles lepingu Eesti Maaiilikooliga

Juulis 2010 sdlmisid konsortsium koosseisus Arco Ehitus OU, OU Wolmreks Ehitus ja OU Kristiine Ehitus Eesti
Maaiilikooliga ehituse peatdédvdtulepingu. Lepingu tédvdtja poolne volitatud esindaja oli OU Wolmreks Ehitus, kelle
lilesandeks jai konsortsiumi kokkuleppel kogu ehitustdd teostamine. 2010 novembris iimnes, et OU Wolmreks Ehitus ja
OU Kristiine Ehitus on majandusraskustes ja Eesti Maalilikooli ehitustdid pole teostatud tahtaegu jérgides ning ollakse
maas plaanitud ehitusgraafikust. Arco Ehitus OU asus konsortsiumi juhtivpartneriks ja volitatud esindajaks alates
detsembrist 2010. 2011. aasta veebruaris kuulutati vélija OU Wolmreks Ehitus pankrot, millest alates oli Arco Ehitus OU

Uksi vastutav lepingu taitmise eest.

Eesti Maaiilikooli hinnakalkulatsioon ehitustddde teostamiseks oli koostatud OU-I Wolmreks Ehitus. Arco Ehitus OU poolt
koostatud uue kalkulatsiooni kohaselt oleks ehitust6od kallimaks lainud 447 tuhande euro vérra kuna ehitustédde hinnad
olid algse pakkumuse koostamisest oluliselt tdusnud. Eesti Maalilikool ei olnud ndus hivitama pakkumuse kallinemist,
mistdttu esitas juulis 2011 Arco Ehitus OU lepingu Ulesltlemisavalduse. Eesti Maadlikool oli seisukohal, et Arco Ehitus

OU (lesitlemisavaldus on tiihine ja Eesti Maaiilikool iitleb ise (ilesse ehituse peatddvétulepingu.

Arco Ehitus OU hinnangul on lepingu Ulesitlemine igati diguspéarane. Eesti Maaiilikool pole seni tihtegi nduet Arco Ehitus

OU vastu esitanud ega kohtusse pdérdunud lepingu Ulesiitiemise diguse tuvastamiseks.

Arco Ehitus OU néuded AS K&H ning AS Tamsalu Vesi vastu

Juunis 2011 sdlmisid Arco Ehitus OU ja AS K&H kompromisskokkuleppe, milles AS K&H tunnistas Arco Ehitus OU ja AS
K&H vahelise kahe toovotulepingu taitmisest tulenevaid ndudeid kogusummas 713 tuhat eurot. Lisaks lepiti kokku, et
nendele nduetele lisaks ei ole Arco Ehitus OU-I AS-i K&H vastu kdrvalndudeid. Ndude taitmise ja loovutamise
kokkuleppe kohaselt loovutas AS K&H Arco Ehitus OU-le néude summas 201 tuhat eurot ja ndudega seotud

koérvalnbuded, mida AS K&H omab AS Tamsalu Vesi vastu.
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Aprillis 2011 seadis AS K&H asjadiguskokkuleppe alusel Arco Ehitus OU kasuks Uhishiipoteegi summas 1 000 tuhat

eurot AS-ile K&H kuuluvatele kinnistutele.

Juulis 2011 kuulutas Tartu maakohus vélja AS-i K&H pankroti ning Arco Ehitus OU esitas pankrotihaldurile
ndudeavalduse, milles palub tunnistada Arco Ehitus OU néuet AS-i K&H pankrotimenetluses kogusummas 512 tuhat

eurot.

14.03.2012 sélmiti pankrotimenetluses kokkuleppe, mille kohaselt Arco Ehitus OU loobus hiipoteekidest, pankrotihaldur
ja pankrotitoimkond kinnitavad, et juunis 2011 séImitud lepingute tagasivditmiseks voi muul viisil vaidlustamiseks ei ole
alust ning kinnitavad, et néude loovutus Arco Ehitus OU-le on kehtiv ja AS Tamsalu Vesi on kohustatud néude taitma

taies ulatuses.

16.03.2012. a toimunud néuete kaitsmise koosolekul tunnustati Arco Ehitus OU nduet kogusummas 754 tuhat eurot Il

jarjekoha néudena.

Arco Ehitus OU on korduvalt esitanud Tamsalu Vesi AS-ile ndudeavalduse vdlgnevuse kogusummas 181 tuhande euro
tasumiseks. Kaesoleval hetkel on pankrotimenetlus pooleli. Enamus AS-ile K&H kuulunud Kkinnistud on

pankrotimenetluse kaigus enampakkumuste kdigus muidud. Tamsalu Vesi AS pole vélignevust tasunud.

Merkton Ehitus OU (pankrotis) ndue Arco Ehitus OU vastu

Merkton Ehitus OU (pankrotis) pankrotihaldur esitas detsembris 2011 Arco Ehitus OU-le pretensiooni, mille kohaselt
nduab 986 tuhande euro tagastamist. Pretensioonis viidatud maksed on Arco Ehitus OU-le tehtud Arco Ehitus OU ja

Merkton Ehitus OU vahel sdImitud t6évétulepingu alusel ja selle kohaseks taitmiseks Merkton Ehitus OU poolt.

Arco Ehitus OU esitas 03.02.2012 pankrotihaldurile vastuse, milles asus seisukohale, et pretensioonis esitatud raha
tagastamise néue on alusetu. Pankrotihaldur vastanud ei ole, samuti ei ole esitatud Arco Ehitus OU vastu vastavat hagi

kohtusse.

Arco Ehitus OU néuded pankrotis Wolmreks Ehitus OU, OU Kristiine Ehitus ja Plastitehase AS vastu

2011. aastal kuulutati valja pankrot kolmele ettevottele OU Wolmreks Ehitus, OU Kiristiine Ehitus ja Plastitehase AS, mille
vastu Kontserni ettevéttel Arco Ehitus OU oli ndudeid. Pankrotihalduritele esitatud néuete kogusumma on 334 tuhat
eurot. Arco Ehitus OU on kéik néuded nimetatud ettevotete vastu 100% alla hinnanud. Bilansipdeva seisuga on
pankrotimenetlused pooleli.

Uhisettevottele Arco HCE OU antud kiendus

Kontserni tiitarettevdte Arco Investeeringute AS on kdendanud Kontserni iihisettevdtte Arco HCE OU vdetud pangalaenu
summas 1 917 tuhat eurot. Juhatus on hinnanud k&enduse realiseerumise tdendosust ja moodustanud eraldise 50%

ulatuses kdenduse summast, 959 tuhat eurot.

Ehitustegevuse pangagarantiid

Kontserni ettevbtete ehitustegevusest tulenevate kohustuste tagamiseks on valjastatud garantiisid ja kaendusi.
Garantiikijad on kommertspandi tagatisel tellijatele valjastanud pangad. Valjastatud garantiid on kuni kolmeaastase
aegumistahtajaga. Kontsern hindab garantiide ja antud kdenduste realiseerumise tdendosust vaikeseks. Seetbttu ei ole

moodustatud nimetatud garantiidega seotud eraldisi finantsseisundi aruandes.

Tellijatele antud pangagarantiid Kontserni ettevotete ehitustegevusest tulenevate kohustuste tagamiseks moodustasid
2012. aasta Il kvartali 16pu seisuga 1 787 tuhat eurot ja kasutamata limiit 144 tuhat eurot (31.12.2011 seisuga vastavalt

620 tuhat ja 362 tuhat eurot). Tagatavad kohustused on suurenenud seoses ehitustegevuse mahtude kasvuga.
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17. Bilansipaevajargsed siindmused

30.07.2012 toimus Arco Vara AS aktsionaride erakorraline Gldkoosolek, kus valiti uuteks ndukogu liikmeteks Arvo Noges ja Rain
Léhmus.
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18. Kontserni struktuur

Kontserni osalus

Ettevote Asukohamaa 30.06.2012 31.12.2011

%

Teeninduse segment
Tiitarettevotted
Arco Real Estate EOOD* Bulgaaria 100 100
Arco Real Estate AS Eesti 100 100
Arco Vara Kinnisvarabiiroo® Eesti 100 100
Adepto SIA* Lt 78,5 78,5
Arco Real Estate SIA® Léti 78,5 78,5

Kontserni osalus

Ettevote Asukohamaa 30.06.2012 31.12.2011

%

Arenduse segment
Tiitarettevotted
Arco Invest EOOD" Bulgaaria 100 100
Arco Facility Management EOOD* Bulgaaria 100 100
Arco Project EOOD* Bulgaaria 100 100
Arco Investeeringute AS Eesti 100 100
AIP Projekti out Eesti 100 100
Arco Vara Arikinnistute OU Eesti 100 100
Fineprojekti OU* Eesti 100 100
Kerberon OU* Eesti 100 100
Kodukiila OU* Eesti 100 100
Kolde AS" Eesti 100 100
Parnu Turg OU* Eesti 100 100
T53 Maja OU* Eesti 100 100
Waldrop Investments OU* Eesti 100 100
Marsili Il SIA® Lati 100 100
Arco Development SIA* Lati 70 70
Ulmana Gatves Nami SIA® Lati 70 70
Arco Invest UAB" Leedu 100 100
Arco Development UAB* Leedu 100 100
Arco Capital Real Estate SRL* Rumeenia 100 100
Arco Investments TOV* Ukraina 75 75
Uhisettevétted
Arco HCE OU* Eesti 50 50
Tivoli Arendus OU" Eesti 50 50
AD Saulkrasti SIA" Lati 35 35
Bigumuizas Nami SIA® Lati - 49,38
Sportings Riga SIA® Lati = 49,38

Ehituse segment
Tiitarettevotted
Arco Ehitus OU Eesti 100 100
AE Ehitusjuhtimine OU* Eesti 100 100
Tempera Ehitus OU* Eesti pankrotis pankrotis

! Osalus labi tiitarettevotte
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Juhataja deklaratsioon konsolideeritud vahearuandele

Arco Vara AS juhataja on koostanud Arco Vara AS 2012. aasta Il kvartali ja 6 kuu konsolideeritud vahearuande, mis on
esitatud lehektiilgedel 2-31.

Vahearuanne on koostatud, lahtudes Rahvusvahelistest Finantsaruandluse Standarditest (IFRS), nagu need on vastu
voetud Euroopa Liidu poolt. Vahearuanne kajastab digesti ja diglaselt Arco Vara AS finantsseisundit, majandustegevuse

tulemust ja rahavoogusid. Arco Vara AS on jatkuvalt tegutsev ettevéte.

Lembit Tampere
Juhataja

17. august 2012
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