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2010. aasta lll kvartali ja 9 kuu tegevusaruanne
ULDINFO

Arco Vara AS ning tema Kontserni kuuluvate ettevotete (edaspidi Kontsern) tegevusvaldkond hdlmab mitmeid erinevaid
kinnisvaraarendusega seotud teenuseid ning tegevusi, mille vdib jagada kolmeks ariliiniks: teenindus-, arendus- ja

ehitusdivisjon.

2010. aasta kolmanda kvartali I6pu seisuga kuulus Kontserni 29 titarettevotet (2009 11l kvartal: 28), 5 Uhisettevdtet (2009
Il kvartal: 13) ning O sidusettevdtet (2009 IlI kvartal: 1).

Kontserni iga divisjoni tulemust m@jutab sesoonsuse faktor. Teenindusdivisjoni tehingute mahud on tavaliselt sigisel ja
kevadel kérgemad kui suvel ja talvel, ehitusdivisjoni kéive ja arendusdivisjoni investeeringute mahud on talviti

vaiksemad.

Teenindusdivisjoni p&hitegevuseks on kinnisvara vahendamine ja hindamisteenused, kinnisvara haldamine ja

ndustamine, samuti lthiajalised investeeringud elamukinnisvarasse.

Arendusdivisjoni pdhitegevuseks on terviklike elukeskkondade ning Aarikinnisvara valjaarendamine. Elukeskkonna
arendamisel miiiakse valminud objektid I6pptarbijale. Arikinnisvara arendamisel on eesmaérgiks miiia rahavoogu
genereeriv kinnisvaraobjekt kinnisvarafondile voi teisele arendajale. Kontsern omab k&esoleval hetkel ka I6petatud
arikinnisvaraobjekte, millelt teenitakse renditulu, kuid mida pole veel miidud, sest nende taielik potentsiaal on vélja

arendamata.

Ehitusdivisjoni p&hitegevuseks on ehituse nii pea- kui ka alltdovotu teenuse pakkumine ja keskkonnaehituse t6ode

teostus.

Kontserni koduturgudeks on Eesti, Lati ja Bulgaaria.

Missioon, eesmark ja Uhtsed vaartused
Arco Vara missiooniks on olla kdikeh8Imav ja hinnatud kinnisvaralahenduste pakkuja.
Arco Vara eesmargiks on saada kinnisvara vdrdkujuks.
Arco Vara péhivaartused:
Partnerlus- meie klient on meie partner
Usaldusvaarsus- oleme usaldusvaarsed, avatud ja ausad
Professionaalsus- tagame oma teenuse kvaliteedi
Hoolivus- vaartustame klienti kui isiksust

Vastutustunne- peame kinni oma lubadustest
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KONTSERNI STRUKTUUR

Kontserni osalus

Ettevdte Asukohamaa 30.09.2010 31.12.2009

%

Teeninduse segment

Tutarettevotted
Arco Real Estate EOOD" Bulgaaria 100 100
Arco Real Estate AS Eesti 100 100
Arco Vara Kinnisvarabiiroo* Eesti 100 100
Adepto SIA* Lt 80 80
Arco Real Estate SIA" Lati 80 80
Kontserni osalus
Ettevdte Asukohamaa 30.09.2010 31.12.2009

%

Arenduse segment

Titarettevotted

Arco Invest EOOD" Bulgaaria 100 100
Arco Facility Management EOOD* Bulgaaria 80 -
Arco Project EOOD" Bulgaaria 100 100
Alasniidu LA OU* Eesti 100 -
Arco Bulgaaria OU* Eesti 100 100
Arco Investeeringute AS Eesti 100 100
Arco Vara Riia Valdused OU* Eesti 100 100
Arco Vara Arikinnistute OU Eesti 100 100
Kerberon OU* Eesti 100 100
Kolde AS* Eesti 100 100
Parnu Turg OU* Eesti 100 100
Tivoli Arendus OU* Eesti 100 -
T53 Maja OU* Eesti 100 50
Waldrop Investments OU* Eesti 100 100
Wilson Kinnisvara OU* Eesti 100 100
Arco Development SIA* Lt 99,9 80
Ulmana Gatves Nami SIA* LAt 99,9 80
Arco Invest UAB" Leedu 100 100
Arco Development UAB* Leedu 100 100
Arco Capital SRL* Rumeenia 100 100
Arco Investments TOV* Ukraina 75 75

Uhisettevotted

Arco HCE OU* Eesti 50 50
Arco Vara Arenduse OU* Eesti mitdud 50
Arco Vara Saare Kinnistud OU* Eesti muddud 50
Kodukiila OU* Eesti 50 50
Varamaad Kinnisvara OU* Eesti muddud 33,4
AD Saulkrasti SIA* Lati 50 50,4
BiSumuizas Nami SIA" Lati 49,38 40
Sporting Riga SIA* Lati 49,38 40

Ehituse segment

Titarettevotted

Arco Ehitus OU Eesti 100 100
AE Ehitusjuhtimine OU* Eesti 100 100
Tempera Ehitus OU* Eesti pankrotis pankrotis

'Osalus labi titarettevotte
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MUUTUSED KONTSERNI STRUKTUURIS

Arco Vara AS 100% tiitarettevdte Arco Investeeringute AS védrandas oma osaluse Arco Vara Saare Kinnistute OU-s
(Arco Investeeringute AS 50% sidusettevéte), mille osakapital oli 0,2 min krooni (0,01 min eurot). Tehing lahtub
Kontserni strateegilisest eesmargist véaljuda tegevustest, mille juures puudub v&imalus taielikult kontrollida ettevdtte
juhtimist. Tehingu hetkel oli tehingu maksumus 6,0 min krooni (0,4 min eurot) ja kahjum 3,6 min krooni (0,2 min eurot).
LAplik tehingu maksumus v6ib osutuda 3,0 min krooni (0,2 min eurot) vBrra véiksemaks sdltuvalt middud ettevotte

potentsiaalse maksukohustuse realiseerumisest.

11.03.2010 véhendas Arco Investeeringute AS 99,9% tiitarettevbte Arco Development SIA oma osalust AD Saulkrasti

SIA-s 63%-It 50%-ni. Tehing teostati aktsiate nominaalvaartuses.

16.04.2010 asutas Arco Vara AS 100% titarettevGte Arco Investeeringute AS 100% osalusega 0,04 min kroonise (0,003

min euro) osakapitaliga Tivoli Arenduse OU.

19.04.2010 asutas Arco Vara AS 100% tiitarettevéte Arco Ehituse OU 100% osalusega 0,04 min kroonise (0,003 min
euro) osakapitaliga AE Ehitusjuhtimise OU.

04.05.2010 védrandas Arco Vara AS 100% tiitarettevéte Arco Investeeringute AS oma osaluse Arco Vara Arenduse OU-
s (Arco Investeeringute AS 50% sidusettevdte), mille osakapital oli 0,04 min krooni (0,003 min eurot). Tehingu mudgihind

oli 0,1 min krooni ( 0,01 min eurot) ja kahjum 0,03 min krooni (0,002 min eurot).

31.05.2010 asutas Arco Vara AS 100% titarettevdte Arco Investeeringute AS 100% osalusega 0,04 min kroonise (0,003

min euro) osakapitaliga Alasniidu LA OU.

05.07.2010 suurendas Arco Vara AS 100% tiitarettevbte Arco Investeeringute AS oma osaluse Parnu Elumaja OU-s
50%-It 100%-ni. Tehingu ostuhind oli 2,2 mIn krooni ( 0,2 min eurot).

17.09.2010 registreeriti Parnu Elumaja OU &rinime vahetus, ettevotte uueks drinimeks on T53 Maja OU.
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POHILISED NAITAJAD

. Uheksa kuu aritulud kokku moodustasid 229,2 min krooni (14,6 min eurot), mis on 37% vahem kui eelmisel
aastal

. Avrikahjum oli -10,5 min krooni (-0,7 min eurot), mis on 92% v&hem kui eelmise aasta samal perioodil

. Puhaskahjum oli -19,8 min krooni (-1,3 min eurot), mis on 95% vaiksem kui eelmise aasta samal perioodil

. Omakapital moodustab 36,6% (2009 9 kuu I6pu seisuga: 36,4%) bilansimahust. Omakapitali tootlikkus ol

negatiivne (2009 9 kuud: negatiivne). Investeeritud kapitali tootlikkus oli negatiivne (2009 9 kuud: negatiivne)

. Ehituslepingute jarelejddnud maht on kolmanda kvartali I6pu seisuga 98,8 min krooni (6,3 min eurot), 2009

kolmanda kvartali I6pus 105,8 min krooni (6,8 min eurot)

. 9 kuu jooksul mitidi kortereid ja krunte kokku 80 tiikki (2009 9 kuuga: 41).
EEK EUR
9 kuud 9kuud Il kvartal Il kvartal 9 kuud 9 kuud Il kvartal 11l kvartal
2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009
miljonites
Muugitulu ja muu aritulu 229,2 361,4 90,1 97,8 14,7 23,1 5,8 6,3
Arikasum (-kahjum) -10,5 -128,6 54 -66,0 -0,7 -8,2 0,3 -4,2
s.h kinnisvarainvesteeringute ja varude
Umberhindlused -5,5 -95,5 0,1 -95,5 -0,3 -6,1 0,0 -6,1
Kahjum enne tulumaksu -19,4 -367,4 -2,1 -271,1 -1,2 -23,5 -0,1 -17,3
s.h kasum vdi kahjum finantsvarade
voorandamisest -2,4 -4,8 0,0 0,0 -0,2 -0,3 0,0 0,0
Puhaskahjum -19,8 -368,6 2,1 -271,5 -1,3 -23,6 -0,1 -17,4
EPS 1 (kroonides ja eurodes) -4,18 -77,72 -0,44 -57,38 -0,27 -4,97 -0,03 -3,67
Varad kokku, perioodi I8pu seisuga 1173,7 1 265,5 75,0 80,9
Investeeritud kapital, perioodi 16pu
seisuga 959,3 1078,4 61,3 68,9
Neto laenud, perioodi 16pu seisuga 490,8 580,2 31,4 37,1
Omakapital, perioodi 16pu seisuga 430,1 460,1 27,5 29,4
Laenude keskmine pikkus (aastates) 2,0 15 2,0 15
Laenude keskmine intress (aastas) 6,1% 6,1% 6,1% 6,1%
ROIC (jooksev 4 kvartalit) neg neg neg neg
ROE (jooksev 4 kvartalit) neg neg neg neg
Tootajate arv perioodi I8pul 142 246 142 246
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Juhatuse esimehe kommentaarid

2010. aasta Uheksa kuuga muudi Arco Vara projektides 80 korterit v8i krunti, millest 60 Eestis ja 20 Latis. Arco Vara
ajaloo suurim algusest I8puni iseseisvalt arendatud projekt Boulevard Residence Madrid Sofias sai kasutusloa juuni
I6pus. Enamus eellepingutega kaetud Ulripindasid on klientidele Ule antud ja rentnikud on oma tegevuse hoones
kaivitanud. Bilansipaevajargselt on ka esimesed asjadiguslepingud korterite osas sdlmitud ja korterid klientidele ule
antud. Arendusdivisjon jatkab pooleliolevate korterite Idpetamist BiSumuiza-1 projektis Riias ja ehitust Manastirski
projektis Sofias.

Viimaste kvartalite mitgitempo on laoseisu oluliselt vahendanud ning ehitushinnad on jatkuvalt soodsad. Seetdttu on
alustatud uute arendustega, et olla valmis turul tekkinud ndudluse rahuldamiseks. Arco Vara kontserni kuuluv AS Kolde
ja AS Merko Ehitus sdlmisid t66votulepingu Kodukolde arendusprojekti jargmise etapi ehitamiseks ja finantseerimiseks.
Uus elamukompleks koosneb neljast korterelamust 100 korteri ja 40 majadealuse garaazikohaga, maapealse suletud
brutopinnaga 8 760 ruutmeetrit. Esimesed kaks maja valmivad 2011. aasta kevadel. Ehitustegevus on graafikus ja
eelmidkide arv on dletanud k8ik ootused. Tivoli projekti osas peame ldbiraékimisi vdimalike partnerite ja pankadega
ehituse alustamiseks ja finantseerimiseks. Oleme kaivitanud ettevalmistavate t60de teostamise krundil ja
ehitustegevusega plaanime alustada 2011. aasta kevadel.

Jaanuaris j6ustus Paldiski mnt 80 kinnistu ja léhiala detailplaneering, mis néeb ette @rihoone maksimaalse suletud

brutopinnaga 30 300 m®.

Teenindusdivisjoni restruktureerimine avaldab jatkuvalt m&ju divisjoni tUldhalduskulude vahenemisele, vahenenud on ka
kaive, kuid aeglasemas tempos. Tulemuseks on esimene kvartaalne arikasum kriisijargsel perioodil 1,3 min krooni (0,08
min eurot). Kontserni vahendustehingute arv on kolmandas kvartalis vOrreldes eelmise aasta sama perioodiga tdusnud
5%, samuti on téusnud hindamisaktide arv 23% v@rra, samas on maaklerite ja hindajate arv véhenenud 20%.

Teenindusdivisjoni eesmark on jatkata Eestis juurutatud ning praeguses turusituatsioonis end 8igustanud todkorralduse
rakendamist ka valisturgudel. See vdimaldab piiratumate vahenditega suurendada teenuste pakkumist antud riikides,

keskendudes edaspidi eelkdige Eestile, Latile ning Bulgaariale.

Ehitusdivisjonis s8Imiti Gheksa kuuga uusi lepinguid 145 min krooni (9,3 min euro) ulatuses, ehituslepingute jaak
kolmanda kvartali I6pu seisuga on 98,8 min krooni (6,3 min eurot). Pohilisteks tellijateks on jatkuvalt riiklik sektor ja
omavalitsusasutused. Keskkonna ja infrastruktuuriga seotud projektidele lisaks suunatakse jatkuvalt vahendeid
haridussektoriga seotud projektidesse. Oluline on markida, et ehitusega seotud sisekaive on olnud Kontsernis Uheksa

kuu jooksul pea olematu.

Selle aasta kvartalite 16ikes on toimunud oluline paranemine enamikes grupi finantsnaitajates, stabiilselt on kasvanud
muugitulu ja brutokasum. Kolmandas kvartalis olid k&ik divisjonid arikasumis, grupi kolmanda kvartali arikasumiks
kujunes 5,4 min krooni (0,35 min eurot). Eelmisel aastal alguse saanud pusikulude vahendamine on positiivselt
mdéjutanud ka selle aasta tulemusi ning pisikulude kokkuhoid on jatkuvalt juhtkonna teravdatud tahelepanu all.
Uldhalduskulud on vahenenud eelmise aasta sama perioodiga vorreldes 24%. Taas on muutunud oluliseks kulude
optimeerimine viisil, mis antud turuolukorras vdimalikult hasti toetaks mulgikasvu. Alustatud on uue toodangu
ehitamisega ja selle muigiga.

Likvidsuse parandamiseks on Kontsern esimese poolaasta jooksul jooksvalt muunud vaiksemaid
kinnisvarainvesteeringuid, mille tle puudub v8imalus teostada kontrolli ja juhtimist, v8i mis muul viisil ei sobi Kontserni

strateegiliste eesméarkidega.

Kontsern on pikendanud Sofias Madrid’i projekti arendamiseks Piraeus Bank Bulgaria'lt voetud laenu ja Tallinnas

asuvate projektidega Navigator ja Tivoli seotud laene SEB Pangalt kogusummas 360,7 min krooni (23,1 min eurot). Selle
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tulemusena pikenes Madrid’i projekti arendamiseks vdetud laenu tagasimakse téahtaeg kolme aasta vOrra, 2012. aastalt

2015. aastani, projektide Navigator ja Tivoli laen pikenes 31. jaanuarini 2011.

Mo6édunud aasta detsembris otsustasid Arco Vara AS aktsionarid vahendada aktsiakapitali ning 16.03.2010 j6ustus

sellekohane é&riregistri kanne. Aktsiakapitali véhendamine on vahendanud aktsia hinna volatiilsust, vBimaldanud aktsiat

borsil efektiivsemalt hinnastada (I&bi ostu- ja mutgihindade vahe vahenemise) ja loonud uusi vdimalusi kapitalistruktuuri

edasiseks tugevdamiseks.

Bilansipéevajargselt vodrandas Arco Vara AS 100% titarettevGte Arco Investeeringute AS temale kuuluva ndude Celia

Crowd AS (endise nimega Uhendatud Kapital AS) vastu AS-ile EMF Invest. Tehingu vaartus on 52 min krooni (3,3 min

eurot) ning tehingu tulemusena tekib kontsernile 18,9 min krooni (1,2 min eurot) neljandas kvartalis erakorralist kasumit.

Uhisettevétete kajastamise arvestusp8himdtte muutus.

Kontserni juhtkond on (le vaadanud Uhisettevotete kajastamise arvestusp8himdtted. Varasemalt kajastati Gihisettevétteid

proportsionaalse konsolideerimise meetodil. Alates 1. jaanuarist 2010 kajastatakse Uhisettevétteid kapitaliosaluse

meetodil. Juhtkonna arvates kajastab kapitaliosaluse meetod varasemast adekvaatsemalt grupi varasid, kohustusi ja

omakapitali.

TULUD JA KASUM

EEK EUR
9 kuud 2010 9 kuud Il kvartal I kvartal 9 kuud 9 kuud Il kvartal Il kvartal
2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009

miljonites
Muugitulu ja muu &ritulu
Teenindus 21,7 28,7 7,9 8,5 1,4 1,8 0,5 0,5
Arendus 1139 168,3 38,5 30,7 7,3 10,8 2,5 2,0
Ehitus 99,9 201,5 47,1 71,5 6,4 12,9 3,0 4,6
Elimineerimised -6,2 -37,0 -3,4 -12,8 -0,4 -2,4 -0,2 -0,8
Mutgitulu ja muu &ritulu kokku 229,3 361,5 90,1 97,9 14,7 23,1 5,8 6,3
Arikasum
Teenindus -1,2 9,1 1,3 -1,3 -0,1 -0,6 0,1 -0,1
Arendus 58 -93,4 8,7 -61,7 0,3 -6,0 0,6 -3,9
Ehitus 1,1 -2,9 0,8 2,9 0,1 -0,2 0,1 0,2
Elimineerimised 0,6 0,2 0,7 1,8 0,0 0,0 0,0 0,1
Jagamatud arikulud -16,3 -23,4 -6,1 -7,7 -1,0 -1,4 -0,5 -0,5
Arikasum kokku -10,5 -128,6 54 -66,0 -0,7 -8,2 0,3 -4,2
Intressitulud ja intressikulud -7,6 -11,9 -3,4 -7,5 -0,5 -0,8 -0,2 -0,5
Muud finantstulud ja -kulud -1,3 -227,0 -4,1 -197,6 -0,1 -14,5 -0,3 -12,6
Tulumaksukulu -0,4 -1,2 0,0 -0,4 0,0 -0,1 0,0 0,0
Puhaskasum -19,8 -368,7 -2,1 -271,6 -1,3 -23,6 -0,2 -17,4

2010. aasta Uheksa kuu jooksul olulisi varade Umberhindlusi ei toimunud. Pdhilised kulude karped on tehtud ja t66

kulude alandamise suunas on muutunud iga aritksuse rutiiniks. P&hitdhelepanu on suunatud kéibe suurendamisele,

kaimasolevate projektide I6petamisele, uute alustamisele ja likviidsuse parandamisele Iabi projektide ja laoseisu milgi.

Kolmanda kvartali finantstulusid- ja kulusid m&jutas enim AS-i Uhendatud Kapital vastu USA dollarites kajastatud ndude

valuutakursi kahjum summas 4,0 min krooni (0,26 min eurot). Hoolimata mudgitulude ja muude &ritulude véhenemisest
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kdikide divisjonide I8ikes on kdik divisjonid kolmandas kvartalis arikasumis, theksa kuu &rikahjum on vdrreldes eelmise

aasta sama perioodiga vahenenud Kontserni tasandil 92%.

RAHAVOOD
EEK EUR
9 kuud 9 kuud Il kvartal Il kvartal 9 kuud 9kuud Il kvartal 1l kvartal
2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009
miljonites
Aritegevuse rahavood 13,9 41,9 12,2 77,7 0,8 2,7 0,8 5,0
Investeerimistegevuse rahavood 21,2 -11,8 8,1 -43,3 1,4 -0,8 0,5 -2,7
Finantseerimistegevuse rahavood -61,5 -147,7 -20,8 -93,1 -3,9 -9,4 -1,3 -6,1
Perioodi rahavood -26,4 -117,6 -0,5 -58,7 -1,7 -7,5 0,0 -3,8
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 64,7 156,1 0,0 0,0 4,1 10,0 0,0 0,0
Valuutakursi méju 0,0 -0,4 2,8 0,8 0,1 0,0 0,2 0,0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 38,3 38,0 23 -57,9 25 25 0,2 -3,8

Mais 2010 lunastas Arco Vara AS ennetéhtaegselt 18,9 min krooni (1,2 min euro) ulatuses kommertspabereid.
Rohkem erakorralisi laenutagastusi 2010. aasta Uheksa kuu jooksul ei ole toimunud. Finantseerimistegevuse
netorahavoogudest moodustavad intressimaksed 25,3 miIn krooni (1,6 min eurot). Graafikujargseid ja varude muugiga
seotud pangalaenude pdhiosa tagasimakseid on olnud 78,2 min krooni (5,0 min eurot), perioodi jooksul kasutatud
limiitidest suurima osa moodustab Madridi projekti Idpetamisega seotud finantseerimine 37,1 min krooni (2,4 min eurot).
Suurimad luhiajalised kohustused jargmise 12 kuu jooksul:

e arvestuslik pdhiosatagastus broneeritud pindade miitgist ning vastavalt tagastusgraafikule projektis Boulevard

Residence Madrid Sofias summas 92,1 min krooni (5,9 min eurot);

e projektide Tivoli ja Laeva2 laenud kogusummas 102,5 min krooni (6,6 min eurot);

e BiSumuiZza projekti laen summas 37,5 min krooni (2,4 min eurot);

e  Manastirski projekti laenu lihiajaline osa vastavalt graafikule summa 23,8 min krooni (1,5 min eurot).
Jooksvalt on makstud laene tagasi projektides ,Kodukolde” ja Merivélja2 Tallinnas, ,BiSumuiza-1" Riias ning rahavoogu

tootvates projektides (sh kogu Enerpointi projektiga seotud pangalaen). Enamus Kontserni kohustusi on eurodes.

TEENINDUSDIVISJON

Hoiame kulusid pideva kontrolli all, et valtida kulude kasvamist tuludest kiiremini.

Eestis jatkame seoses elamispindade turu aktiviseerumisega aktiivset turunduskampaaniat. Jatkatakse labiraakimisi
koostdodlepingute s6lmimiseks suuremate elamis- ja aripindade arendajatega, mille tulemusena on vahenduses olevate
objektide arv lheksa kuu jooksul kasvanud. Eesmargiks on aidata klientidel teha otsuseid eurole le minevas faasis ehk

praeguses turuolukorras ja pakkuda klientidele laia teenuste ning objektide valikut.

Divisjoni Uheksa kuu arikasum oli kokku -1,2 min krooni (0,08 min eurot) ning kolmandas kvartalis suudeti teenida
arikasumit 1,3 min krooni (0,08 min eurot). Viimati oli divisjon arikasumis 2006 aasta kolmandas kvartalis. Kontserni
vahendustehingute arv vOrreldes eelmise aasta kolmanda kvartaliga on tdusnud 5%, samuti on tdusnud hindamisaktide

arv 23% vorra.

Lehekulg 10



Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne Il kvartal ja 9 kuud 2010 (auditeerimata)

mmm \/ahendatud objekiide arv —Maaklerite arv mmm Hindamisaktide arv  =——Hindajate arv
1800 1637 r 5o
1600
1400 r 40
1200 )
1000 3o
800
-0
600
400 r 10
200
a - Q
30/08 40Q/08 10Q/09 20/09 30Q/09 40Q/09 1Q/10 20Q/10 30Q/10 30Q/08 40Q/08 10Q/09 20/09 30Q,/09 40Q,/09 10Q/10 2010 30Q/10
9k 2010 9k 2009 muutus, %
Vahendatud objektide arv 798 727 10%
Mugis olevad projektid, tk 176 186 -5%
Hindamisaktide arv 3007 2452 23%
Hindajate arv* 36 34 6%
Maaklerite arv* 79 109 -28%
Divisjoni to6tajate arv perioodi I6pus 51 62 -18%

* sisaldab kasunduslepinguid

ARENDUSDIVISION

Uheksa kuuga muidi Arco Vara projektides 80 korterit voi = Muidud korterid ja knundid

krunti. Latis muidi theksa kuu jooksul 14 Bisumuiza korterit ja 41

6 elamukrunti projektis Mazais Baltezers'i jarve lahedal. Eestis “

ra
=
I

muudi 35 Kodukolde korterit ja 25 Merivalja krunti. 25
Kodukolde arendusprojekti uue etapi ehitamiseks (100 korterit)

14
ja finantseerimiseks on s6lmitud to6ovotuleping 11

AS-iga Merko Ehitus. Ehitustdddega on alustatud ja need on

graafikus. Neljast majast esimesed kaks valmivad 2011. aasta

30/08 40708 10Q/09 20708 3Q/09 4Q/09 1Q/10 2Q/10 30Q/10

kevadel.

Arendusdivisjon omandas kinnistu Harku vallas eesmargiga

ehitada lasteaed. S6lmitud on lasteaia rendileping vallaga ja ehitus- ning finantseerimisleping YIT Ehitus AS-iga.
Boulevard Residence Madrid éri- ja eluhoone Sofias sai juunis kasutusloa. Enamus eellepingutega kaetud udripindasid
on Kklientidele ule antud ja rentnikud on oma tegevuse hoones kéivitanud. Bilansipdeva jargselt on ka esimesed
asjadiguslepingud korterite osas solmitud ja korterid klientidele le antud. Tivoli projekti osas peetakse labiradkimisi
vBimalike partnerite ja pankadega ehituse alustamiseks ja finantseerimiseks. Oleme kaivitanud ettevalmistavate t6dde
teostamise krundil ja ehitustegevusega plaanime alustada 2011. aasta kevadel.

Arendusdivisjoni suurimaks riskiks on jatkuvalt hoonestamata kruntide laenude refinantseerimine Eestis, kuigi meie
hinnangul on ka finantseerimismaastikul mérgata teatavat elavnemist.

Kinnisvaraturg on stabiliseerunud, milgi edendamiseks ei ole enam hinnalangetusi vaja teha ning mdne objekti puhul on
hinnad ka mdddukalt tdusnud. 2010. aasta septembri I6pu seisuga todtas divisjonis kokku 26 inimest (30.09.2009
seisuga 24 inimest).

Projektide kohta leiab lisainfot: www.arcorealestate.com/arendus
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EHITUSDIVISION

Lepingute maht, mEEK ~ == |jyed lepingud, mEEK —=—#=Sisekiive, %

Ehitusdivisjon on tavaparaselt aktivne keskkonna- ja el 22

infrastruktuuriprojektide ning haridusasutustega seotud 200 A 185

tsiviilehituse objektidel. _ 150 143 e

Uheksa kuu suuremateks uuteks ehituslepinguteks on 2 103 106 oo

Lennukolledz 43,9 min krooniga (2,8 min eurot), TTU 4
korpus ja Jarvamaa Hariduskeskuse Paide dppehoone.

Uheksa kuuga solmiti uusi ehituslepinguid 145 min krooni

2% # 05
10/02 20/08 3008 age 1o/i0 2dfo zqil0

L 30,08 3:'1;;'33
(9,3 min euro) vaartuses.

Ehituslepingute jarelejaanud

maht on kolmanda kvartali I6pu seisuga 98,8 min krooni (6,3 min eurot) vdrreldes 2009. aasta I16pu 80,0 min krooniga
(5,1 min euroga).

2010. aasta septembri 186pu seisuga t66tas divisjonis kokku 44 inimest (30.09.2009 seisuga 145 inimest). Td6tajate arv
on suures osas vahenenud seoses Arco Ehituse osaluse miugiga tltarettevdttes Arco Construction SIA 2009. aasta

detsembiris.

POHILISTE PROJEKTIDE KOONDTABEL

Ariplaanijargne

Projekti S Juriidiline B Klassifitseerimine
liik Projekti nimi  Asukoht T e_hl_tusmguse Hetkeolukord T —
kirjeldus
Kehtib vana planeering.
Detailplaneering ehitusdiguse
suurendamiseks on
Kommerts  Ahtritn 3 Eesti, Tallinn 50% 48.518m?> kehtestamise [dppjéargus. Finantsinvesteering
Taotletavas planeeringus
maapealne ehitusdigus 51 100
m2.
Plaanis rajada ca 144-kohaline
. - lasteaed. Harku vallaga on -
Kommerts  Alasniidu 5;2“’ Harku 100% Z’%igenfzasu“k pind sdlmitud lasteaia turileping. ﬁl\r/]:slfgg:;
’ Kolmandas kvartalis alustati 9
ehitustegevusega.
DP kehtestatud. Ehitusluba Kinnisvara-
Kommerts Laeva 2 Eesti, Tallinn 100% 7.776 m? hoone osale olemas. Rentnike X h
- investeering
otsimine.
Kommerts Paldiski mnt Eesti, Tallinn 100% 24.000 m’ Detailplaneering kehtestatud Kinnisvara-
80 ! ° ! P 9 ! investeering
Projekti S Juriidiline . . Klassifitseerimine
liik Projekti nimi  Asukoht T Renditav pind Hetkeolukord T —
Ehitusdigus olemas, Kinnisvara-
Rahavoog  Kerberon Eesti, Tallinn 100% 13.236 m? hoonestusdigus, toodab : )
investeering
rahavoogu.
) Bulgaaria, o 2 Ehitusdigus olemas, toodab Kinnisvara-
Rahavoog  Madrid Sofia 100% 7.265m rahavoogu. investeering
Rahavoog  Parnu turg Eesti, Parnu 100% 2.529 m? Ehitusdigus olemas, toodab Klnnlsvarg—
rahavoogu. investeering
L oo Ariplaanijargne L .
Projekti S Juriidiline B Klassifitseerimine
liik Projekti nimi  Asukoht T e_hl_tusmguse Hetkeolukord T —
kirjeldus
Ehitusdigus kehtestatud,
. . Y ar o Miiumata ehitusdigus korterite muiik kaib. 2010.a
0,
Korterid BiSumuiza 1 Lati, Riia 100% 15.285 m? alustati teise etapi korterite Varud
I16puni ehitamisega.
Korterid BiSumuiza 2 Lati, Riia 49% 87.737 m? Ef;?&éee”mme on edasi Finantsinvesteering
Korterid Hills Leedu, Vilnius 100% 6.500 m Esllgésiglgus olemas. Projekt on Varud
Muiiimata/broneerimata Hoonestusdigus, ehitusdigus
Korterid Kolde Eesti, Tallinn 100% ehitusdiqus 8.501 m? olemas. Kéimas korterite muiik Varud
9 ’ ning eelviimase etapi ehitus.
Bulgaaria Miumata/broneerimata Ehitus6igus olemas, hoonel on
Korterid Madrid Sof?a ! 100% Korterite ehitusBigus kasutusluba, muugitegevus Varud

3.307 m%

jatkub.
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! L Bulgaaria, o, Muumata/broneerimata I P
Korterid Manastirski Sofia 100% ehitusdigus 23.942 m2 Ehitusdigus olemas, muuk kaib. Varud
Korterit Tehnika tn 53  Eesti, Tallinn 100% 1.515m? Detgllplgneenngu kehtestamine Varud
on |8ppjargus.
Detailplaneering kehtestatud.
Korterid Tivoli Eesti, Tallinn 100% 58.470 m? Kaivad ettevalmistused | etapi Varud
projekteerimiseks.
s Hoonestusdigus. 189 krunti. Kaib
) ar o 172.380 m°, maad on  ettevalmistus | etapi Kinnisvara-
- 0, '
Krundid Baltezers-3 Lati, Riia 100% kokku 861.900 m? infrastruktuuri ehitamiseks (I investeering
etapp hdlmab 33 krunti).
. ar o Muumata kruntide arv  Ehitus6igus olemas. Ehitus on
- 0,
Krundid Baltezers-5 Lati, Riia 100% 38 Ippenud ning kaib miik. Varud
) - Eesti, o, Muumata/broneerimata Teed ja trassid on valmis
Krundid Merivalja 2 Merivélja 100% 10.628 mz, 9 krunti ehitatud, kaib kruntide muuk. Vvarud
Detailplaneering 12 ihepere-
Krundid Palusambla1l Eesti, Nomme 100% 55.466 m’ elamukrundi moodustamiseks on  Varud
kehtestamise 6ppjargus.
. . Ehitusdigust pole,
Krundid Partli Eesti, Saue 50% Efuﬁ;ulngblée:qﬁmme detailplaneerimine, sobiva Finantsinvesteering
' turuseisu ootel.
. . Ehitusdigust pole,
Krundid Tooma Eesti, Saue 50% i?u7nlt<&ugg,2kr?1§kmlne detailplaneerimine, sobiva Finantsinvesteering
' turuseisu ootel.
Krundid Vahi Eesti, Vadna 100% 21 krunti, keskmine Ehitusdigus ja ehitusprojekt varud

krunt 3.363 m?

olemas, sobiva turuseisu ootel.

Markus: Kontserni arendusprojektide areng ja edu on paljuski soltuv Kontsernivalistest teguritest. Eriti mdjutab nende edukust
planeeringute ja ehituslubade saamine kohalikest omavalitsustest v8i planeerimisametitest. Tabelites kajastatud projektide andmed
(naiteks ariplaanijargne ehitusdigus), hetkeolukord, projekti liik ja klassifitseerimine bilansis on kajastatud vastavalt juhatuse parima
teadmise ja kavatsuse kohaselt ning vdivad aja jooksul muutuda vastavalt planeerimisprotsessile. Projektide realiseerimisootused
vBivad samamoodi aja jooksul muutuda, s@ltuvalt hetke turuolukorrast ja konkurentsist. Juhatus hindab pidevalt projektide portfelli ja on
valmis miima osa vdi kogu projekti igal ajahetkel vastavalt tasuvusanaltusidele.

Pdhiliste projektide koondtabelites kajastatud projektide bilansilised maksumused moodustavad

Kontserni varadest:

EEK EUR

Bilansikirje saldo Projektide Bilansikirje saldo Projektide
Bilansikirje seisuga 30.09.10 koondtabelis seisuga 30.09.10 koondtabelis
esitatud esitatud
maksumus seisuga maksumus seisuga
30.09.10 30.09.10

miljonites
Varad kokku 1173,7 927,6 75,0 59,3
Varud 571,3 563,6 36,5 36,0
Kinnisvarainvesteeringud 378,4 364,0 24,2 23,3
Materiaalne pdhivara 9,8 0,0 0,6 0,0
Finantsinvesteering 15,6 0,0 1,0 0,0

OLULISED MUUTUSED DETAILPLANEERIMISES 2010. AASTA 9 KUUGA:

Ahtri: Kinnistul on kehtiv detailplaneering koos ehitusdigusega. Seoses uue arhitektuurse lahendusega ja sihtotstarbe
muutuse vajadusega esitati 21.08.2007 Tallinna Linnaplaneerimise Ametile taotlus uue detailplaneeringu koostamise
algatamiseks. Uus detailplaneering algatati 07.05.2008 ja naeb ette maapealse ehitusdigusena 51 110 m? suletud
brutopinda. Detailplaneering vfeti vastu 16.09.2009. Detailplaneering lébis ajavahemikus 21.10 - 04.11.2009 avaliku
véaljapaneku, mille kaigus esitati ks méarkus AS-i Tallinna Sadam poolt. Viimane soovib kokkuleppele jduda juba kehtiva
detailplaneeringuga maaratud ca 600 m? suuruse tdnavamaakinnistu kasutamise tasu osas. Kokkulepe on planeeritud
saavutada 2010. aasta jooksul. Kuni uus detailplaneering pole kehtestatud, kehtib eelmise planeeringuga séatestatud

ehitusdigus.
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PM80: Detailplaneering vbeti vastu 13.05.2009 toimunud Tallinna Linnavalitsuse istungil. Vastuv6tmise jargselt toimus
02.06.2009 kuni 16.06.2009 detailplaneeringu avalik valjapanek, mille kaigus proteste ja ettepanekuid ei laekunud.
Detailplaneering sai heakskiidu Harju maavanemalt ning kehtestati Tallinna linnavolikogu 26.11.2009 istungil.
Detailplaneering joustus 26.01.2010. Kehtiv detailplaneering muutis kehtivat Tallinna uldplaneeringut korruselisuse osas.

Palusambla tn 1: Kinnistule algatati detailplaneering 22.11.2000 eesmérgiga maérata alale osaliselt elamumaa

sihtotstarve ja ehitusdigus, sailitades Ulejadnud alal rohekoridori. 09.06.2004 voeti detailplaneering Tallinna
Linnavalitsuse istungil vastu ja suunati avalikule véljapanekule. Seoses avalikul véljapanekul esitatud markuste ja
vastuvdidetega detailplaneeringu menetlemine soikus. 22.12.2009 véeti Tallinna Linnaplaneerimise Ameti komisjonis
vastu otsus, et markuste sisseviimisel on vdimalik detailplaneeringu edasine menetlemine. Nimetatud markuste kohaselt
vahendati elamumaa (Uihepereelamu) kinnistute arvu 12-le (kinnistu keskmine suurus on ca 1 700 m?), koostati uus topo-
geodeetiline alusplaan ja uus dendroloogiline hinnang. Detailplaneering viidi vastavusse kehtivate digusaktidega.
Kaesoleval hetkel on detailplaneering saanud kooskdlastuse Tallinna Transpordiametilt ja Tallinna Keskkonnaametilt.
Némme linnaosa halduskogu pole oma seisukohta esitanud vaatamata korduvatele pdoérdumistele. Menetlus jatkub
kevadel 2011.

Tehnika tn 53: Kinnistule algatati detailplaneering 30.01.2002 eesmargiga madrata kinnistule ehitusdigus. 07.01.2004
voeti Tallinna Linnavalitsuse istungil detailplaneering vastu ja suunati avalikule valjapanekule. Tanu detailplaneeringu
avalikul valjapanekul laekunud protestile protsess soikus kuni 2009. aastani. Tdnaseks on detailplaneeringu uuendatud
lahendus viidud vastavusse kehtivate 6igusaktidega ja kooskdlastatud vajalikes ametiasutustes. Samuti on
detailplaneering labinud uue avaliku arutelu, mille jooksul laekus kolm markust/vastuvaidet, millest kdik on maha vdetud.
Detailplaneering suunati Tallinna Linnavalitsuse 10.11.2010 istungil kehtestamisele Tallinna linnavolikogus. Tallinna
linnavolikogu linnamajanduskomisjon on 23.11.2010 detailplaneeringu kehtestamise eelndu heaks kiitnud ja suunanud

viimase 02.12.2010 toimuvale linnavolikogu istungile kehtestamiseks.

Nimetatud detailplaneeringuga taotletakse kinnistule 15% &rimaa ja 85% elamumaa sihtotstarvet. Vastavad suletud

brutopinnad on 200 m? ja 1 315 m2. Maksimaalne korruselisus on 4 ja planeeritud korterite arv 12.

PERSONAL

Kontserni tootajate arv oli 2010. aasta kolmanda kvartali I6pu seisuga 142 inimest, 2009. aasta kolmandas kvartalis 246
inimest (sh 2009. aasta I6pus mildud Arco Construction SIA td6tajad 88 inimest). To6tasu koos kaasnevate maksudega

moodustas 39,1 min krooni (2,5 min eurot), 2009. aastal oli vastav naitaja 56,6 min (3,6 min eurot).

Kontserni juhatuse liikmetele on 2010. aasta Uheksa kuu jooksul arvestatud to6tasusid koos kaasnevate maksudega

kogusummas 1,3 min krooni (0,8 min eurot). 2009 aastal oli vastav naitaja 2,6 min krooni (0,2 min eurot).

Alates 5.09.2009 on Kontsernil iiks juhatuse liige - Lembit Tampere.

AKTSIA JA AKTSIONARID
Ettevottel on kokku emiteeritud 4 741 707 aktsiat. 30.09.2010 seisuga on ettevdttel kokku 2 119 aktsionéri ja aktsia hind

sulgus tasemel 71,35 krooni (4,56 eurot), tBustes theksa kuuga 33%.

Arco Vara AS-i aktsia hinna ja tehingumahtude muutust 2010. aasta Uheksa kuu jooksul kajastavad alljargnevad

graafikud:
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Eesti kroonides (EEK)
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Aktsiahinna muutumine vorreldes vérdlusindeksiga OMX Tallinn 2010. aasta 9 kuu jooksul:

O OMET O ARCIT
160%

1350%
140%
130%
120%
110%
100%

90%
Jan Febr Mar Bpr M=y Jun Jul fag Sep

Indeks/aktsia 01.01.2010 30.09.2010 +/-%
OMX Tallinn 404,58 603,07 49,06

ARC1T 3,42 EUR 4,56 EUR 33,48
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Suuremad aktsionérid seisuga 30.09.2010 Aktsiate arv Osaluse %

Baltplast OU 1117930 23,6%

HM INVESTEERINGUD OU 1038 632 21,9%

TOLETUM OU 1037 975 21,9%

GAMMA HOLDING OU 406 401 8,6%

Skandinaviska Enskilda Banken Ab Clients 229 653 4,8%

Central Securities Depository of Lithuania 128 786 2, 7%

FIREBIRD REPUBLICS FUND LTD 33945 0,7%

LOKOTAR INVEST OU 25 750 0,6%

Muud 722 635 15,2%

KOKKU 4741 707 100,0%

Juhatuse ja nBukogu liikkmete aktsiapositsioonid Ametikoht Aktsiate arv Osaluse %
Lembit Tampere Juhatuse liige 0 0%
Richard Tomingas (Toletum OU) Ndukogu esimees 1037 975 21,9%
Hillar-Peeter Luitsalu (HM Investeeringud OU, Ndukogu liige 1048 139 22.1%
lahikondsed)
Aare Tark N6ukogu liige 0 0%
Kalev Tanner N6ukogu liige 0 0%
Ragnar Meitern Ndukogu liige 0 0%
Kokku 2086 114 44,0%

PEAMISTE RISKIDE KIRJELDUS

Krediidiriskid

Krediidiriski esineb enim Kontserni ehitusdivisjonis. Pidevalt monitooritakse lepingupartnerite senist maksekaitumist.
Likviidsusriskid

Vabu rahalisi vahendeid hoiab ettevdte Eesti suurimates pankades (ledd- voi fikseeritud intressiga luhiajalistel
téhtajalistel hoiustel. Tahtajaliste hoiuste pikkused on tavaliselt nddalased. Rahavoogude juhtimine on ténu ko&rgele
refinantseerimisriskile pingeline. Kontserni raha ja raha ekvivalentide saldo on pidevalt madalam kui jargmise 12 kuu
jooksul refinantseerimist vajavate laenude saldod. Kaalutud keskmine intressikandvate kohustuste pikkus on 30.09.2010
seisuga 2,0 aastat, mis tdhendab, et keskmiselt on vaja k&ik laenud iga kahe aasta pérast refinantseerida. Kuigi
Kontserni konsolideeritud raha- ja raha ekvivalentide saldo oli 2010. aasta kolmanda kvartali 16pus 38,3 miIn krooni (2,4
min eurot), siis sellest 16,5 min krooni (1,1 min eurot) oli Kontserni enda kontrolli all, tlejaédnud on sellistel kontodel, kust
rahade véaljamaksed on piiratud, enamasti teatud sihtotstarbega, ning vajavad vastavate pankade ndusolekut. Likviidsus-

ja refinantseerimisrisk jadb endiselt olulisimaks riskiks.
Intressiriskid

Enamus Kontserni laenulepingutest on s6lmitud Eurodes ja baasintressiks on 3- ja 6-kuu EURIBOR. Seega on Kontsern
avatud rahvusvahelistel kapitaliturgudel toimuvale. Hetkel on pikaajaline intressirisk tuletisinstrumentidega maandamata.
Kontserni intressikandvad kohustused on Uheksa kuuga kahanenud 36,2 min krooni (2,3 min euro) v@rra. Seisuga
30.09.2010 on Kontsernil intressikandvaid kohustusi summas 521,9 min krooni (33,4 min eurot). Reaalselt makstud
2010. aasta tiheksa kuu intressikulu oli 25,3 min krooni (1,6 min eurot). Vorreldes 2009. aasta kolmanda kvartali I6puga
ei ole kaalutud keskmine intressiméér muutunud ning on jaanud tasemele 6,1%.
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Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne Il kvartal ja 9 kuud 2010 (auditeerimata)

Valuutariskid

Ostu- ja miugilepingud on enamasti sGlmitud kohalikes valuutades: Eesti kroonides (EEK), Lati lattides (LVL) ja
Bulgaaria levides (LEV). Uks ndue bilansilise maksumusega 34,4 min krooni (2,2 min eurot; 3,0 min dollarit) on s6Imitud
USA dollarites. Antud nBude valuutarisk ei ole maandatud. Kontsern ei ole kaitstud valuutade devalveerimise vastu.

Enamus likviidsetest vahenditest hoitakse Euro ja Eesti krooni lihiajalistes deposiitides.
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Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne Il kvartal ja 9 kuud 2010 (auditeerimata)

VALEMID

Investeeritud kapital = lUhiajalised intressikandvad kohustused + pikaajalised kohustused + omakapital

Neto laenud = luhiajalised intressikandvad kohustused perioodi I8pus + pikaajalised kohustused perioodi I6pus - raha ja

raha ekvivalendid perioodi I6pus - lUhiajalised investeeringud vaartpaberitesse
Omakapitali osakaal = omakapital perioodi I6pus / varad kokku perioodi 16pus
Keskmine omakapital = viimase nelja kvartali [dpu omakapitalide summa / neljaga
Omakapitali tootlus (ROE)= viimase nelja kvartali puhaskasum / keskmine omakapital

Keskmine investeeritud kapital = vimase nelja kvartali lihiajaliste intressikandvate kohustuste, pikaajaliste kohustuste ja

omakapitali summa / neljaga

Investeeritud kapitali tootlus (ROIC) = viimase nelja kvartali maksueelse kasumi ja intressikulude summa / keskmine
investeeritud kapital

Puhaskasumi aktsia tootlus (EPS) = emaettevftte omanikele kuuluv puhaskasum / (perioodi kaalutud keskmine

lihtaktsiate arv - oma aktsiad)

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (current ratio) = kaibevara perioodi 18pus / liihiajalised kohustused perioodi 16pus
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Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne Il kvartal ja 9 kuud 2010 (auditeerimata)

Juhatus kinnitab, et tegevusaruanne annab dige ja iglase ililevaate Arco Vara &dritegevuse arengust ja
tulemustest ning finantsseisundist ning sisaldab peamiste riskide ja ebakindluste kirjeldust.

Lembit Tampere Juhataja 26.11.2010
” . / )
.-/’
f{ /_,___,—/'/
A .
.
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Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne Il kvartal ja 9 kuud 2010 (auditeerimata)

Luhendatud konsolideeritud raamatupidamise vahearuanne

Konsolideeritud koondkasumiaruanne

Lisa 9 kuud 2010 9 kuud 2009 Il kvartal 2010 Il kvartal 2009
EEK tuhandetes
Muugitulu teenuste muugist 133 505 206 502 59 984 68 084
Miugitulu kaupade muugist 90 837 51 366 28124 18 332
Muugitulu kokku 2 224 342 257 868 88 108 86 416
Muidud toodangu kulu 3 -191 071 -370 544 -71574 -97 868
Brutokasum (-kahjum) 33271 -112 676 16 534 -11 452
Muud éritulud 4 4 896 103 511 2027 11 416
Turustuskulud 5 -3 395 -3 315 -902 -1 463
Uldhalduskulud 6 -42 422 -55 601 -12 038 -18 759
Muud arikulud 4 -2 867 -60 472 -180 -45 732
Arikasum (-kahjum) -10 517 -128 553 5441 -65 990
Finants- ja investeerimistegevuse tulud 7 9907 15 751 827 238
Finants- ja investeerimistegevuse kulud 7 -18 765 -254 601 -8 329 -205 362
Kahjum enne tulumaksu -19 375 -367 403 -2 061 -271 114
Tulumaksukulu -465 -1235 -34 -426
Aruandeperioodi puhaskahjum -19 840 -368 638 -2 095 -271 540
Emaettevdtja osalus kahjumis 8 -19 840 -368 528 -2 095 -272 080
Vahemusosalus kahjumis 0 -110 0 540
Muu koondkasum (-kahjum)
Valuutakursi vahed valisettevdtte imberarvestamisel 178 263 -5 -499
Muu koondkasum (-kahjum) 178 263 -5 -499
Aruandeperioodi koondkahjum -19 662 -368 375 -2 100 -272 039
Perioodi koondkahjumi jaotus:
Emaettevdtja osalus koondkahjumis -19 662 -368 265 -2 100 -272 579
Vahemusosalus koondkahjumis 0 -110 0 540
-19 662 -368 375 -2 100 -272 039
Aktsia puhaskahjum (kroonides)
- tava -4,18 -77,72 -0,44 -57,38
- lahustatud -4,18 -77,72 -0,44 -57,38
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Konsolideeritud vahearuanne Il kvartal ja 9 kuud 2010 (auditeerimata)

Lisa 9 kuud 2010 9 kuud 2009 Il kvartal 2010 Il kvartal 2009
EUR tuhandetes
Miugitulu teenuste muugist 8533 13198 3834 4351
Muugitulu kaupade miitgist 5 806 3283 1797 1172
Mutgitulu kokku 2 14 339 16 481 5631 5523
Muldud toodangu kulu 3 -12 212 -23 682 -4 574 -6 255
Brutokasum (-kahjum) 2127 -7 201 1057 -732
Muud aritulud 4 313 6 616 130 730
Turustuskulud 5 -217 -212 -58 -94
Uldhalduskulud 6 2711 -3 554 -769 -1199
Muud &rikulud 4 -183 -3 865 -12 -2 923
Arikasum (-kahjum) -671 -8 216 348 -4 218
Finants- ja investeerimistegevuse tulud 7 633 1007 53 15
Finants- ja investeerimistegevuse kulud 7 -1199 -16 272 -532 -13 125
Kahjum enne tulumaksu -1237 -23 481 -131 -17 328
Tulumaksukulu -30 -79 -2 -27
Aruandeperioodi puhaskahjum -1 267 -23 560 -133 -17 355
Emaettevdtja osalus kahjumis 8 -1 267 -23 553 -133 -17 390
Vahemusosalus kahjumis 0 -7 0 35
Muu koondkasum (-kahjum)
Valuutakursi vahed vélisettevdtte umberarvestamisel 11 17 0 -32
Muu koondkasum (-kahjum) 11 17 0 -32
Aruandeperioodi koondkahjum -1 256 -23 543 -133 -17 387
Perioodi koondkahjumi jaotus:
Emaettevdtja osalus koondkahjumis -1 258 -23 536 -135 -17 422
Vahemusosalus koondkahjumis 0 -7 0 35
-1 258 -23 543 -135 -17 387
Aktsia puhaskahjum (kroonides)
- tava -0,27 -4,97 -0,03 -3,67
- lahustatud -0,27 -4,97 -0,03 -3,67
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Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne Il kvartal ja 9 kuud 2010 (auditeerimata)

Konsolideeritud finantsseisundi aruanne

Lisa 30.09.2010 31.12.2009 31.12.2008
tuhandetes EEK
Raha ja raha ekvivalendid 38321 64 724 156 061
Finantsinvesteeringud 0 0 40 416
Nouded 9 155 440 150 939 276 541
Ettemakstud kulud 1370 2999 6 077
Varud 10 571 300 754 805 827 237
Bioloogilised varad 0 0 3680
Kéaibevara kokku 766 431 973 467 1310012
Finantsinvesteeringud 15612 17 853 216 025
Nouded 2870 2635 921
Kinnisvarainvesteeringud 11 378 395 219 129 157 367
Materiaalne pdhivara 9 780 10 545 41 664
Immateriaalne pdhivara 575 812 12 475
Pd&hivara kokku 407 232 250 974 428 452
VARAD KOKKU 1173663 1224441 1738 464
Laenukohustused 12 299 004 371615 223598
Vélad 13 74 370 83 621 124 190
Ettemaksed 97 077 81 902 64 172
Eraldised 42 958 43571 37 999
Lihiajalised kohustused kokku 513 409 580 709 449 959
Laenukohustused 12 222 970 186 578 454 048
Vélad 6 070 6278 1418
Eraldised 1100 1100 3191
Pikaajalised kohustused kokku 230 140 193 956 458 657
KOHUSTUSED KOKKU 743 549 774 665 908 616
Aktsiakapital 47 417 952 842 952 842
Ulekurss 0 0 712514
Kohustuslik reservkapital 31 463 31463 31 463
Jaotamata kasum (kahjum) 351234 -530 537 -866 593
Oma aktsiad 0 -3992 -3 992
Emaettevétte omanikele kuuluv omakapital kokku 430 114 449 776 826 234
Vahemusosalusele kuuluv omakapital 0 0 3614
Omakapital kokku 430 114 449 776 829 848
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 1173663 1224441 1738 464
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Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne Il kvartal ja 9 kuud 2010 (auditeerimata)

Lisa 30.09.2010 31.12.2009 31.12.2008
tuhandetes EUR
Raha ja raha ekvivalendid 2449 4137 9974
Finantsinvesteeringud 0 0 2583
Nouded 9 9934 9647 17 674
Ettemakstud kulud 88 192 388
Varud 10 36 513 48 241 52 870
Bioloogilised varad 0 0 235
Kéibevara kokku 48 984 62 217 83724
Finantsinvesteeringud 998 1141 13 806
Nouded 9 183 168 59
Kinnisvarainvesteeringud 11 24184 14 005 10 058
Materiaalne pdhivara 625 674 2 663
Immateriaalne pdhivara 37 52 798
Pdhivara kokku 26 027 16 040 27 384
VARAD KOKKU 75011 78 257 111 108
Laenukohustused 12 19 110 23 750 14 290
Vélad 13 4753 5344 7937
Ettemaksed 6 205 5234 4101
Eraldised 2746 2785 2429
Liuhiajalised kohustused kokku 32814 37116 28 757
Laenukohustused 12 14 250 11 925 29 019
Vélad 388 400 91
Eraldised 70 70 204
Pikaajalised kohustused kokku 14 708 12 395 29 314
KOHUSTUSED KOKKU 47 522 49 511 58 071
Aktsiakapital 3030 60 897 60 897
Ulekurss 0 0 45 538
Kohustuslik reservkapital 2011 2011 2011
Jaotamata kasum (kahjum) 22 448 -33 907 -55 385
Oma aktsiad 0 -255 -255
Emaettevétte omanikele kuuluv omakapital kokku 27 489 28 746 52 806
Vahemusosalusele kuuluv omakapital 0 0 231
Omakapital kokku 27 489 28 746 53 037
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 75011 78 257 111 108
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

EEK EUR

Lisa 9 kuud 2010 9 kuud 2009 9 kuud 2010 9 kuud 2009
tuhandetes
Puhaskakahjum -19 840 -368 638 -1 268 -23 560
Intressitulud ja intressikulud 7 7 589 11 851 485 757
Kasumid ja kahjumid tltar- ja thisettevotete migist 7 1377 4771 88 305
Tulud ja kulud muudelt pikaajalistelt
finantsinvesteeringutelt 7 0 -2 685 0 -172
Finantsvarade allahindluskulu 7 207 135 549 13 8 663
Kasumid ja kahjumid Uhisettevotetest kap. osalusel 1463 87 424 94 5587
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara amortisatsioon ja
vaartuse langus 3,4,6 1444 3350 92 214
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara mulgi kasum voi
kahjum 4 0 1055 0 67
Kinnisvarainvesteeringute miugi kasum v6i kahjum 4 332 -1 000 21 -64
Kinnisvarainvesteeringute ja bioloogilise vara diglase
vaartuse muutus 4,11 -103 -39 562 -7 -2 528
Varude Umberhindluse kasum v&i kahjum 3 5559 135 067 355 8 632
Valuutakursi kasumid ja kahjumid 7 -1778 1940 -114 124
Ettevdtte tulumaksukulu 465 0 30 0
Aritegevuse rahavood enne kaibekapitali muutuseid -3285 -30 878 -211 -1 975
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksude muutus -7 141 50 701 -456 3240
Varude muutus -2 022 67 724 -129 4 328
Bioloogiliste varade muutus 0 3680 0 235
Aritegevusega seotud kohustuste ettemaksude muutus 26 348 -49 323 1684 -3152
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU 13 900 41 904 888 2676
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus -493 -1834 -32 -117
Materiaalse ja immateriaalse pShivara muik 0 2011 0 129
Kinnisvarainvesteeringute soetus 11 -3725 -49 033 -238 -3134
Kinnisvarainvesteeringute miik 11 24 530 2971 1568 190
Tutar- ja UhisettevGtete soetus -500 -502 -32 -32
Tutar- ja UhisettevGtete miuk 105 600 7 38
Muude finantsinvesteeringute muiuk 0 29 383 0 1878
Antud laenud -869 -946 -56 -60
Antud laenude tagasimaksed il 4217 3 271
Saadud intressid 2 055 1371 131 88
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST KOKKU 21154 -11 762 1351 -749
Saadud laenud 60 749 40 390 3883 2581
Laenude ja kapitalirendikohustuste tagasimaksed -96 968 -162 702 -6 197 -10 399
Makstud intressid -25 258 -25 419 -1614 -1 624
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST KOKKU -61 477 -147 731 -3928 -9 442
RAHAVOOD KOKKU -26 423 -117 589 -1 689 -7515
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 64 724 156 061 4137 9974
Raha ja raha ekvivalentide muutus -26 423 -117 589 -1 689 -7 515
Valuutakursi mdju 20 -435 1 -28
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 38321 38 037 2449 2431
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Konsolideeritud omakapitali muutuse aruanne

Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital ~ Ulekurss  Kohustuslik Muud Oma Jaotamata Kokku  Véhemus-  Omakapital
reservkapital reservid  aktisad kasum osalus kokku
(miinus)
EEK tuhandetes
Saldo 31.12.2008 952842 712514 31 463 212 -3992 -866 805 826 234 3614 829 848
Véahemusosaluse muutus
Kontserni osaluse muutusest
titarettevottes 0 0 0 0 0 0 0 -1159 -1159
Aruandeperioodi
koondkasum/kahjum 0 0 0 51 0 -368 528  -368 477 -110 -368 587
Eelmiste perioodide jaotamata
kasum/kahjum -712514 0 0 0 712514 0 0
Saldo 30.09.2009 952 842 0 31 463 263 -3992 -522819 457 757 2 345 460 102
Saldo 31.12.2009 952 842 0 31463 303 -3992 -530840 449776 0 449 776
Aktsiakapitali vdhendamine
(lisa 8) -905 425 0 0 0 3992 901 433 0 0 0
Aruandeperioodi
koondkasum/kahjum 0 0 0 178 0 -19 840 -19 662 0 -19 662
Saldo 30.09.2010 47 417 0 31463 481 0 350753 430114 0 430 114
Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital ~ Ulekurss  Kohustuslik Muud Oma Jaotamata  Kokku Vahemus- Omakapital
reservkapital reservid  aktisad kasum osalus kokku
(miinus)

EUR tuhandetes
Saldo 31.12.2008 60 898 45 538 2011 14 -255 -55399 52807 231 53 038
Vahemusosaluse muutus
Kontserni osaluse muutusest
titarettevottes 0 0 0 0 0 0 0 -74 -74
Aruandeperioodi
koondkasum/kahjum 0 0 0 3 0 -23553 -23 550 -7 -23 557
Eelmiste perioodide jaotamata
kasum/kahjum 0 -45 538 0 0 0 45 538 0 0 0
Saldo 30.09.2009 60 898 0 2011 17 -255 -33414 29 257 150 29 407
Saldo 31.12.2009 60 898 0 2011 19 -255 -33927 28746 0 28 746
Aktsiakapitali vdhendamine
(lisa 8) -57 868 0 0 0 255 57 613 0 0 0
Aruandeperioodi
koondkasum/kahjum 0 0 0 11 0 -1 268 -1257 0 -1 257
Saldo 30.09.2010 3030 0 2011 30 0 22418 27489 0 27 489
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Lisad konsolideeritud raamatupidamise

1. Arvestuspdhimdtted vahearuandele

Auditeerimata, konsolideeritud Arco Vara AS 2010. aasta kolmanda kvartali ja Gheksa kuu vahearuanne on koostatud
lahtudes Rahvusvahelistest Finantsaruandluse Standarditest (IFRS), nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt.
Vahearuanne on koosk®&las Rahvusvahelise Raamatupidamisstandardiga (IAS) 34 ,Vahearuandlus” satestatud nduetega
ning kasutatud on samu arvestusmeetodeid ja p6himdtteid, mida kasutati 2009. aasta konsolideeritud raamatupidamise

aastaaruande koostamisel va Uhisettevotete kajastamine.

Uhisettevétete kajastamise arvestuspdhimdtte muutus

Kontserni juhtkond on ile vaadanud Uhisettevdtete kajastamise arvestusp8himdtted. Varasemalt kajastati Gihisettevotteid
proportsionaalse konsolideerimise meetodil. Alates 1. jaanuarist 2010 kajastatakse Uhisettevétteid kapitaliosaluse
meetodil. Juhtkonna arvates kajastab kapitaliosaluse meetod varasemast adekvaatsemalt grupi varasid, kohustusi ja

omakapitali.

Uue pdhimdtte kohaselt vBetakse investeeringud algselt arvele soetusmaksumuses. Kontserni investeeringud sisaldavad
soetamisel identifitseeritud firmavaartust, millest on maha arvutatud vara véaartuse vahenemisest tingitud allahindlused.
Kontserni konsolideeritud finantsaruannetes kajastub Kontserni proportsionaalne osa kapitaliosaluse meetodil kajastatud
investeeringute tuludest, kuludest ja omakapitali muudatusest péarast nende kooskdlla viimist Kontserni
arvestusp8himdtetega alates olulise m@juvdi Ghise kontrolli tekke kuupaevast kuni selle 16ppemise kuupdevani. Kui
Kontserni osa kahjumist Uletab investeeringu raamatupidamisliku vaartuse, siis vahendatakse seda nullini ning edasiste
kahjumite kajastamine |6petatakse. Juhul, kui Kontsernil on tekkinud vastavate investeeringute osas siduvaid kohustusi,

siis moodustatakse nende katteks eraldised.

Kdik vdrreldavad andmed on viidud vastavusse uue arvestuspShimdttega ning tdiendavalt on lisatud uuele

arvestusp8himdttele vastavad eelmise perioodi finantsseisundi aruande algsaldod seisuga 31.12.2008.

Finantsseisundi aruanne 31.12.2009 ja 31.12.2008 (Iihendatud versioon) enne arvestuspdhimdtte muutust:

EEK EUR

seisuga 31. detsember 2009 2008 2009 2008
tuhandetes

Raha ja raha ekvivalendid 71392 212 990 4563 13613
Nouded 175 268 307 188 11 202 19 633
Varud 776 601 853 119 49 634 54 524
Kinnisvarainvesteeringud 328 988 542 753 21 026 34 688
Finantsinvesteeringud 15613 255 998 16
Pd&hivara 11 357 54 287 726 3469
Varad kokku 1379219 1970592 88 149 125 943
Luhiajalised laenukohustused 605 249 353 417 38 682 22 587
Luhiajalised kohustused 172 908 197 851 11 051 12 645
Eraldised 12 650 5917 808 378
Pikaajalised laenukohustused 196 983 692 919 12 590 44 286
Pikaajalised vélad 7379 8715 472 557
Omakapital 384 050 711773 24 545 45 491
Kohustused ja omakapital kokku 1379 219 1970 592 88 148 125 944
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Finantsseisundi aruanne 31.12.2009 ja 31.12.2008 (Iihendatud versioon) peale arvestuspdhimdtte muutust:

EEK EUR

seisuga 31. detsember 2009 2008 2009 2008
tuhandetes

Raha ja raha ekvivalendid 64 724 196 477 4137 12 557
N&uded 156 573 283 539 10 007 18121
Varud 754 805 830917 48 241 53 105
Kinnisvarainvesteeringud 219 129 157 367 14 005 10 058
Finantsinvesteeringud 17 853 216 025 1141 13 807
Pdhivara 11 357 54 139 726 3460
Varad kokku 1224 441 1738 464 78 257 111 108
Luhiajalised laenukohustused 371615 223 598 23751 14 291
Luhiajalised kohustused 165 523 188 362 10579 12 039
Eraldised 43571 37 999 2785 2429
Pikaajalised laenukohustused 186 578 454 048 11 925 29 019
Pikaajalised volad 7378 4609 472 295
Omakapital 449 776 829 848 28 746 53 035
Kohustused ja omakapital kokku 1224441 1738 464 78 258 111 108

Koondkasumi aruanne 2009 ja 2008 enne arvestusp8himd&tte muutust:

EEK EUR
2009 2008 2009 2008

tuhandetes
Miugitulu teenuste muugist 309 449 487 478 19 777 31156
Mudgitulu kaupade mudgist 95 274 172 301 6 089 11012
Mutgitulu kokku 404 723 659 779 25 866 42 168
Muldud toodangu kulu -497 126 -1 010 810 -31772 -64 603
Brutokahjum -92 403 -351 031 -5 906 -22 435
Muud aritulud 136 865 30 644 8 747 1959
Turustuskulud -4 417 -13 422 -282 -858
Uldhalduskulud -86 253 -124 506 -5 513 -7 957
Muud &rikulud -90 945 -591 402 -5 812 -37 797
Arikahjum -137 153 -1 049 717 -8 766 -67 088
Finants- ja investeerimistegevuse tulud 8 946 76 089 572 4863
Finants- ja investeerimistegevuse kulud -197 073 -177 702 -12 595 -11 357
Kahjum enne tulumaksu -325 280 -1 151 330 -20 789 -73 582
Tulumaksukulu 868 -8 811 55 -563
Aruandeperioodi puhaskahjum -324 412 -1 160 141 -20 734 -74 145
Perioodi kahjumi jaotus:

Emaettevdtja osalus kahjumis -324 412 -1 154 959 -20 734 -73814

Vahemusosalus kahjumis 0 -5182 0 -331
Muu koondkasum (-kahjum):
Valuutakursi vahed vélisettvdtte imberarvestamisel 303 -37 19 -2
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Aruandeperioodi koondkahjum -324 109 -1160 178 -20 715 -74 147
Emaettevdtja osalus koondkahjumis -324 109 -1 154 996 -20 825 -73 816
Véhemusosalus koondkahjumis 0 -5182 110 -331

-324 109 -1160178 -20 715 -74 147

Aktsia puhaskahjum
- tava -3,42 -12,18 -0,22 -0,78
- lahustatud -3,42 -12,18 -0,22 -0,78

Koondkasumi aruanne 2009 ja 2008 peale arvestuspdhimdtte muutust:
EEK EUR
2009 2008 2009 2008
tuhandetes

Miugitulu teenuste muugist 293 316 461 150 18 746 29473

Muugitulu kaupade miugist 92 274 172 301 5897 11 012

Muugitulu kokku 385 590 633 451 24 643 40 485

Mutdud toodangu kulu -414 186 -979 809 -26 471 -62 621

Brutokahjum -28 596 -346 358 -1 828 -22 136

Muud &ritulud 107 502 35968 6871 2299

Turustuskulud -4 401 -12 223 -281 -781

Uldhalduskulud -85 666 -121 580 -5 475 -7770

Muud &rikulud -80 496 -192 410 -5 145 -12 297

Arikahjum -91 657 -636 603 -5 858 -40 685

Finants- ja investeerimistegevuse tulud 8 152 116 843 521 7 468

Finants- ja investeerimistegevuse kulud -280 419 -483 026 -17 922 -30 871

Kahjum enne tulumaksu -363 924 -1 002 786 -23 259 -64 088

Tulumaksukulu 868 -8 524 55 -545

Aruandeperioodi puhaskahjum -363 056 -1 011 310 -23 204 -64 633

Perioodi kahjumi jaotus:

Emaettevdtja osalus kahjumis -363 056 -1 006 128 -23 204 -64 302
Vahemusosalus kahjumis 0 -5182 0 -331

Muu koondkasum (-kahjum):

Valuutakursi vahed vélisettvdtte imberarvestamisel 303 -37 19 -2

Aruandeperioodi koondkahjum -362 753 -1 011 347 -23 185 -64 635
Emaettevdtja osalus koondkahjumis -362 753 -1 006 165 -23 295 -64 304
Vahemusosalus koondkahjumis 0 -5182 110 -331

-362 753 -1 011 347 -23 185 -64 635

Aktsia puhaskahjum
- tava -2,45 -3,52 -0,16 -0,23
- lahustatud -2,45 -3,52 -0,16 -0,23

Ettevbtte aruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides (EEK). Tulenevalt NASDAQ OMX nduetest on p&hiaruanded
ning lisad esitatud ka tuhandetes eurodes, kui ei ole viidatud mingile teisele rahaihikule. Kuna Eesti kroon on seotud
euroga 1 euro = 15,6466 Eesti krooni, ei teki aruannete konverteerimisel valuutakursi erinevusi, kuid imardamisest

tulenevalt vBivad tekkida aritmeetilised ebatépsused 1 euro piires.
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2. Segmendiaruandlus arisegmentide |dikes

Segment Arendus Teenindus Ehitus Elimineerimised Konsolideeritud

9 kuud 9 kuud 9kuud  9kuud 9 kuud 9kuud 9kuud 9 kuud 9 kuud 9 kuud

2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009

EEK tuhandetes
Kontsernivéline muugitulu 108 369 65 529 17385 24067 98588 168272 0 0 224 342 257 868
Muutus 65% -28% -41% -13%
Kontsernivaline muu &ritulu 4420 102 669 106 218 370 624 0 0 4896 103511
Muugitulu ja muu aritulu
teistelt segmentidelt 1116 56 4168 4411 951 32559 -6235 -37026 0 0
Muugitulu ja muu &ritulu
kokku 113905 168 254 21659 28696 99909 201455 -6235 -37026 229238 361379
Segmendi
arikasum/kahjum 5280 -93377 -1231 -9135 1084 -2 859 636 224 5769 -105147
Jagamatud kulud -16 286  -23 406
Arikahjum -10517 -128553
Varude allahindlus neto -5559 -134 254 0 0 0 0 0 0 -5559 -134 254
Kinnisvarainvesteeringute
Umberhindlus neto 103 39 880 0 0 0 -318 0 0 103 39 562
Pd&hivara kulum ja vaartuse
langus -179 -786 -430 -654 -459 -1 330 0 0 -1444 -3 350
Finantstulud 9907 15 751
Finantskulud -18 765 -254 601
Tulumaksukulu -465 -1 235
Puhaskahjum -19840 -368 638
Segment Arendus Teenindus Ehitus Elimineerimised Konsolideeritud

9 kuud 9 kuud 9kuud  9kuud 9 kuud 9kuud 9kuud 9 kuud 9 kuud 9 kuud

2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009

EUR tuhandetes
Kontsernivaline muugitulu 6 927 4188 1111 1538 6 301 10 755 0 0 14 339 16 481
Muutus 65% -28% -41% -13%
Kontsernivéline muu &ritulu 282 6 562 7 14 24 40 0 0 313 6 616
Muugitulu ja muu aritulu
teistelt segmentidelt 71 4 266 282 61 2081 -398 -2 366 0 0
Mudgitulu ja muu aritulu
kokku 7 280 10 754 1384 1834 6 386 12 876 -398 -2 366 14 652 23 097
Segmendi tulemus 337 -5 968 -79 -584 69 -183 41 14 369 -6 720
Jagamatud kulud -1 041 -1 496
Arikahjum -671 -8 216
Varude allahindlus neto -355 -8 580 0 0 0 0 0 0 -355 -8 580
Kinnisvarainvesteeringute
Umberhindlus neto 7 2549 0 0 0 -20 0 0 7 2528
Pd&hivara kulum ja vaartuse
langus -11 -50 -27 -42 -29 -85 0 0 -92 -214
Finantstulud 633 1007
Finantskulud -1199 -16 272
Tulumaksukulu -30 -79
Puhaskahjum -1267  -23 560
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Segment Arendus Teenindus Ehitus Elimineerimised Konsolideeritud
I kv I kv I kv I kv I kv Il kv 1l kv Il kv Il kv I kv
2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009
EEK tuhandetes
Kontsernivaline muugitulu 35 362 20 556 6 237 7 370 46 509 58 490 0 0 88 108 86 416
Muutus 72% -15% -20% 2%
Kontsernivaline muu &ritulu 2098 11 019 -176 61 105 336 0 0 2027 11 416
Muugitulu ja muu aritulu
teistelt segmentidelt 1063 -838 1866 1 056 462 12 708 -3391 -12 926 0 0
Mutgitulu ja muu aritulu
kokku 38523 30 737 7927 8 487 47 076 71534 -3391  -12 926 90 135 97 832
Segmendi tulemus 8 690 -61 658 1286 -1323 786 2948 697 1788 11 459 -58 245
Jagamatud kulud -6 018 -7745
Arikasum (-kahjum) 5441  -65990
Varude allahindlus neto 0  -24547 0 0 0 0 0 0 0 -24 547
Kinnisvarainvesteeringute
Umberhindlus neto 114  -33238 0 0 0 0 0 0 114 -33 238
Pdhivara kulum ja vaartuse
langus -48 -273 -136 -201 -156 -431 0 0 -653 -1 018
0 0
Finantstulud 827 238
Finantskulud -8329 -205 362
Tulumaksukulu -34 -426
Puhaskahjum -2095 -271540
Segment Arendus Teenindus Ehitus Elimineerimised Konsolideeritud
I kv I kv I kv I kv I kv 1l kv 1l kv 1l kv 1l kv I kv
2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009
EUR tuhandetes
Kontsernivaline mutgitulu 2 260 1314 399 471 2972 3738 0 0 5631 5523
Muutus 72% -15% -20% 2%
Kontsernivaline muu &ritulu 134 704 -11 4 7 21 0 0 130 730
Muugitulu ja muu aritulu
teistelt segmentidelt 68 -54 119 67 30 812 -217 -826 0 0
Mutgitulu ja muu aritulu
kokku 2 462 1964 507 542 3009 4571 -217 -826 5761 6 253
Segmendi tulemus 555 -3941 82 -85 50 188 45 114 732 -3723
Jagamatud kulud -385 -495
Arikasum (-kahjum) 348 -4218
Varude allahindlus neto 0 -1 569 0 0 0 0 0 0 0 -1569
Kinnisvarainvesteeringute
Umberhindlus 7 -2124 0 0 0 0 0 0 7 -2124
Pdhivara kulum ja vaartuse
langus -3 -17 -9 -13 -10 -28 0 0 -42 -65
Finantstulud 53 15
Finantskulud -532 -13 125
Tulumaksukulu -2 -27
Puhaskahjum -134 -17 355
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3. Miuudud toodangu kulu

EEK EEK

9 kuud 2010 9 kuud 2009 Il kvartal 2010 Il kvartal 2009
tuhandetes
Miitidud kinnistute soetusmaksumus -76 300 -46 836 -22 536 -14 872
Ostetud ehitusteenus -81 598 -144 850 -39 982 -42 989
Haldustegevuse kulud -7 632 -9 775 -1 838 -3372
Té6j6ukulud -16 348 -27 044 -6 023 -8 616
Sdidukite kulud -2 074 -3 567 -691 -2 162
Pd&hivara amortisatsioon ja vaartuse langus -130 -1446 -54 -435
Varude allahindlus® -5 559 -135 067 0 -25 360
Muud kulud -1 430 -1 959 -450 -62
Miidud toodangu kulu kokku -191 071 -370 544 -71574 -97 868

EUR EUR

9 kuud 2010 9 kuud 2009 IIl kvartal 2010 Il kvartal 2009
tuhandetes
Miitidud kinnistute soetusmaksumus -4 876 -2 993 -1440 -950
Ostetud ehitusteenus -5 215 -9 258 -2 555 -2 747
Haldustegevuse kulud -488 -625 -117 -216
To66j6ukulud -1 045 -1729 -385 -551
Sdidukite kulud -133 -228 -44 -138
Pdhivara amortisatsioon ja vaartuse langus -8 -92 -3 -28
Varude allahindlus® -355 -8 632 0 -1621
Muud kulud -92 -125 -30 -4
Miitidud toodangu kulu kokku -12 212 -23 682 -4 574 -6 255

'Kontserni realiseerimata ehituskasumi realiseerimisel tekkinud varude allahindlus. Kontsern ei ole 2010. aastal varusid taiendavalt alla

hinnanud.

4. Muud éaritulud ja —kulud

Muud &ritulud EEK EEK

9 kuud 2010 9 kuud 2009 Il kvartal 2010 Il kvartal 2009
tuhandetes
Kasum kinnisvarainvesteeringute Giglase vaartuse muutusest (lisa
11) 114 96 338 111 11 635
Kasum kinnisvarainvesteeringute miugist 758 1081 0 -680
Kasum materiaalse pdhivara muiugist 0 249 0 2
Muud tulud 4024 5843 1916 459
Muud &ritulud kokku 4 896 103 511 2 027 11 416

EUR EUR

9 kuud 2010 9 kuud 2009 Il kvartal 2010 Il kvartal 2009
tuhandetes
Kasum kinnisvarainvesteeringute Giglase vaartuse muutusest (lisa
11) 7 6 157 7 744
Kasum kinnisvarainvesteeringute milugist 49 70 0 -43
Kasum materiaalse pdhivara muiugist 0 16 0 0
Muud tulud 257 373 123 29
Muud &ritulud kokku 313 6 616 130 730
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Muud &rikulud EEK EEK
9 kuud 2010 9 kuud 2009 IIl kvartal 2010 1l kvartal 2009
tuhandetes
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest (lisa
11) -11 -56 776 0 -44 873
Kahjum kinnisvarainvesteeringute migist -1 090 -81 0 0
Kahjum materiaalse pdhivara allahindlusest, likvideerimisest ja
miiligist -10 -1 304 0 0
Viivised ja trahvid -1078 -656 -9 -361
Muud kulud -678 -1 655 -171 -498
Muud &rikulud kokku -2 867 -60 472 -180 -45 732
EUR EUR
9 kuud 2010 9 kuud 2009 Il kvartal 2010 1 kvartal 2009
tuhandetes
Kahjum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest (lisa
11) -1 -3 629 0 -2 868
Kahjum kinnisvarainvesteeringute miiugist -70 -5 0 0
Kahjum materiaalse pdhivara allahindlusest, likvideerimisest ja
muugist -1 -83 0 0
Viivised ja trahvid -68 -42 -1 -23
Muud kulud -43 -106 -11 -32
Muud &rikulud kokku -183 -3 865 -12 -2 923
5. Turustuskulud
EEK EEK
9 kuud 2010 9 kuud 2009 Il kvartal 2010 Il kvartal 2009
tuhandetes
Reklaamikulud -1795 -1799 -605 -766
Vahendustasud -632 -579 -91 -66
Turu-uuringud -51 -26 -13 -14
To6jdukulud -791 -633 -163 -414
Muud turustuskulud -126 -278 -30 -203
Turustuskulud kokku -3395 -3315 -902 -1463
EUR EUR
9 kuud 2010 9 kuud 2009 Il kvartal 2010 1 kvartal 2009
tuhandetes
Reklaamikulud -115 -115 -39 -49
Vahendustasud -40 -37 -6 -4
Turu-uuringud -3 -2 -1 -1
Td6j6ukulud -51 -40 -10 -27
Muud turustuskulud -8 -18 -2 -13
Turustuskulud kokku -217 -212 -58 -94
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6. Uldhalduskulud

EEK EEK
9 kuud 2010 9 kuud 2009 Il kvartal 2010 Il kvartal 2009
tuhandetes
To66j6ukulud -21 963 -28 950 -6 978 -7 699
Buroo tegevuskulud -6 514 -10 258 -1679 -2 991
Juriidiline teenindus, konsultatsioonikulud -8 191 -4 550 -1327 -1281
Firmavaartuse allahindlused ja tulusse kandmised 0 -3725 0 -3725
Pd&hivara amortisatsioon ja vaartuse langus -1 304 -1 904 -599 -586
Ebat6enaoliselt laekuvate nduete allahindlus -385 0 104 0
Soidukite kulud -2 559 -4 001 =797 -1 255
Muud kulud -1 506 -2 213 -762 -1 222
Uldhalduskulud kokku -42 422 -55 601 -12 038 -18 759
EUR EUR
9 kuud 2010 9 kuud 2009 Il kvartal 2010 Il kvartal 2009
tuhandetes
To66j6ukulud -1 404 -1 850 -446 -493
Biiroo tegevuskulud -416 -656 -107 -191
Juriidiline teenindus, konsultatsioonikulud -524 -291 -85 -82
Firmavaartuse allahindlused ja tulusse kandmised 0 -238 0 -238
Pd&hivara amortisatsioon ja vaartuse langus -83 -122 -38 -37
Ebat6enaoliselt laekuvate nduete allahindlus -25 0 7 0
Soidukite kulud -164 -256 -51 -80
Muud kulud -95 -141 -49 -78
Uldhalduskulud kokku -2711 -3 554 -769 -1199
7. Finantstulud ja —kulud
Finants- ja investeerimistegevuse tulud EEK EEK
9 kuud 2010 9 kuud 2009 Il kvartal 2010 1l kvartal 2009
tuhandetes
Kasum titarettevotte osade ja aktsiate miugist 911 0 0 0
Kasum Uhisettevdtte osade miugist 105 0 0 0
Kasum Uhisettevdttest kapitaliosaluse meetodil 58 0 0 0
Intressitulud 2970 8913 824 232
Kasum valuutakursi muutusest 5863 4153 3 0
Tulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt 0 2 685 0 6
Finants- ja investeerimistegevuse tulud kokku 9907 15751 827 238
EUR EUR
9 kuud 2010 9 kuud 2009 Il kvartal 2010  III kvartal 2009
tuhandetes
Kasum tiitarettevotte osade ja aktsiate migist 58 0 0 0
Kasum Uhisettevdtte osade miugist 7 0 0 0
Kasum Uhisettevdttest kapitaliosaluse meetodil 4 0 0 0
Intressitulud 190 570 53 15
Kasum valuutakursi muutusest 374 265 0 0
Tulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt 0 172 0 0
Finants- ja investeerimistegevuse tulud kokku 633 1007 53 15
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Finants- ja investeerimistegevuse kulud EEK EEK
9 kuud 2010 9 kuud 2009 Il kvartal 2010 Il kvartal 2009
tuhandetes
Kahjum tutarettevGtete osade ja aktsiate mutgist -17 -4 771 0 -4 771
Kahjum Uhisettevdtete osade ja aktsiate miugist -2 376 0 0 0
Kahjum uhisettevdttest kapitaliosaluse meetodil -1521 -87 424 -18 -48 407
Intressikulud -10 559 -20 764 -4 221 -7 737
Kahjum valuutakursi muutustest -4 085 -6 093 -4 008 -5 960
Muud finantskulud -207 -135 549 -82 -138 487
Finants- ja investeerimistegevuse kulud kokku -18 765 -254 601 -8 329 -205 362
EUR EUR

9 kuud 2010 9 kuud 2009  Ill kvartal 2010 Il kvartal 2009
tuhandetes
Kahjum tutarettevotete osade ja aktsiate mudigist -1 -305 0 -305
Kahjum Uhisettevdtete osade ja aktsiate miugist -152 0 0 0
Kahjum Uhisettevdttest kapitaliosaluse meetodil -97 -5 587 -1 -3094
Intressikulud -675 -1327 -270 -494
Kahjum valuutakursi muutustest -261 -389 -256 -381
Muud finantskulud -13 -8 664 -5 -8 851
Finants- ja investeerimistegevuse kulud kokku -1199 -16 272 -532 -13 125

8. Tava- ja lahustatud puhaskasum aktsia kohta

Tavapuhaskasum (-kahjum) aktsia kohta on leitud, jagades aruandeperioodi puhaskasumi (-kahjumi) perioodi kaalutud

keskmise emiteeritud aktsiate arvuga. Vastavalt Ariseadustiku paragrahvi 283 kohaselt ei anna omaaktsiad aktsiaseltsile

mingeid aktsionéridigusi ja seega ei kaasata neid kaalutud keskmise lihtaktsiate arvu leidmisel.

EEK EEK
9 kuud 2010 9 kuud 2009 1l kvartal 2010 1 kvartal 2009
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv (tk) 4741 707 4741 707 4741 707 4741 707
Emaettevdtte omanikele kuuluv puhaskahjum
(tuhandetes) -19 840 -368 528 -2 095 -272 080
Puhaskahjum aktsia kohta (kroonides aktsia kohta) -4,18 -77,72 -0,44 -57,38
EUR EUR
9 kuud 2010 9 kuud 2009 Il kvartal 2010 Il kvartal 2009
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv (tk) 4741707 4741707 4741707 4741707
Emaettevdtte omanikele kuuluv puhaskahjum
(tuhandetes) -1 267 -23 553 -133 -17 390
Puhaskahjum aktsia kohta (eurodes aktsia kohta) -0,27 -4,97 -0,03 -3,67

Lahustatud puhaskasumi (-kahjumi) leidmiseks vOetakse arvesse potentsiaalselt emiteeritavad aktsiad. Kontsernis ei

olnud bilansipdeva seisuga potentsiaalselt emiteeritavaid lihtaktsiaid, mist6ttu aruande lahustatud puhaskasum

(-kahjum) aktsia kohta vdrdus tavapuhaskasumiga (-kahjumiga).

Aruandeperioodil véhendati Arco Vara AS aktsiakapitali

952 841 tuhandelt kroonilt

(60 898 tuhandelt eurolt)

47 417 tuhandele kroonile (3 031 tuhandele eurole). Aktsiakapitali véhendamise kaigus tuhistati 90 542 443 aktsiat ning
alles jai 4 741 707 aktsiat. Nimekiri aktsionaridest, kelle aktsiad vahendamisel tihistati, maéarati 1. martsi 2010 kella

23:59 seisuga. Ariregistri kanne Arco Vara AS aktsiakapitali vahendamise kohta jéustus 16.03.2010.
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9. Nouded
Lihiajalised nduded EEK EUR
30.09.2010 31.12.2009 30.09.2010 31.12.2009
tuhandetes
Noéuded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad 55 025 55 950 3517 3576
Ebatden&oliselt lackuvad summad -2 854 -2972 -182 -190
Nduded ostjate vastu kokku 52171 52 978 3335 3386
Muud luhiajalised néuded
Antud laenud 68 557 68 937 4382 4 406
Muud luhiajalised nduded 12 624 5777 807 369
Muud luhiajalised nduded kokku 81181 74714 5189 4775
Viitlaekumised
Intressid 4 596 3681 294 235
Viitlaekumised pikaajalistest ehituslepingutest 3770 293 241 19
Kéibemaksu ettemaksed ja tagasinduded 5710 11471 364 733
Muud viitlaekumised 8012 7802 511 499
Viitlaekumised kokku 22088 23 247 1410 1486
Lihiajalised nduded kokku 155 440 150 939 9934 9647
10. Varud
EEK EUR
30.09.2010 31.12.2009 30.09.2010 31.12.2009
tuhandetes
Edasimulgiks soetatud ja arendatavad kinnistud 567 306 739 742 36 257 47 278
Muud edasimiitigiks ostetud kaubad 0 453 0 29
Materjalid ja valmistoodang 722 298 46 19
Ettemaksed tarnijatele 3272 14 312 210 915
Varud kokku 571 300 754 805 36 513 48 241
11. Kinnisvarainvesteeringud
EEK EUR
tuhandetes
Saldo seisuga 31.12.2008 157 367 10 058
Soetused 49 033 3134
Muugid -2971 -190
Umberklassifitseerimised materiaalsest pdhivarast 15244 974
Kasum vdi kahjum Giglase vaartuse muutusest (lisa 4) 39 562 2528
Saldo seisuga 30.09.2009 258 235 16 504
Saldo seisuga 31.12.2009 219 129 14 005
Soetused 3725 238
Muugid -24 530 -1 568
Umberklassifitseerimised varudest 179 968 11 502
Kasum vdi kahjum Giglase vaartuse muutusest 103 7
Saldo seisuga 30.09.2010 378 395 24184
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12. Laenukohustused

30.09.2010

31.12.2009

Kokku  s.hlihiajaline osa

Kokku s.h luhiajaline osa

EEK tuhandetes

Vélakirjad 0 0 18 870 18 870

Pangalaenud 499 543 283335 523 756 338378

Kapitalirendikohustused 770 219 954 247

Muud laenud 21 661 15 450 14 613 14120

Kokku 521 974 299 004 558 193 371615
30.09.2010 31.12.2009

Kokku s.hluhiajaline osa

Kokku s.h luhiajaline osa

EUR tuhandetes

Volakirjad 0 0 1206 1206
Pangalaenud 31927 18 108 33474 21626
Kapitalirendikohustused 49 14 61 16
1
Muud laenud 1384 988 935 903
Kokku 33 360 19110 35675 23751
13. Vdlad
Luhiajalised vélad EEK EUR
30.09.2010 31.12.2009 30.09.2010 31.12.2009
tuhandetes
Vélad tarnijatele 43 337 45 532 2770 2910
Muud vdlad 17 949 15 851 1147 1013
Maksuvdlad
Kaibemaks 1078 2 315 69 148
Ettevotte tulumaks 1099 2968 70 190
Uksikisiku tulumaks 1081 1047 69 67
Sotsiaalmaks 1702 1881 109 120
Muud maksuvdlad 919 924 59 59
Maksuvdlad kokku 5879 9135 376 584
Viitvdlad
Intressivolad 977 2627 62 168
Vélad toovotjatele 3570 5118 228 327
Muud viitvlad 2 658 5358 170 342
Viitvdlad kokku 7 205 13103 460 837
Volad kokku 74 370 83 621 4753 5344
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14. Tehingud seotud osapooltega

EEK EUR
9 kuud 2010 9 kuud 2009 9 kuud 2010 9 kuud 2009
voi il voi \ll

30.09.2010 31.12.2009 30.09.2010 31.12.2009

tuhandetes

Tehingud ja saldod UhisettevBtetega

Muugitulu 30 6 2 0
Luhiajalised laenunduded 14 522 13893 928 888
Noéuded ostjate vastu 60 918 4 59
Luhiajalised intressinduded 165 0 11 0
Luhiajalised laenukohustused 1300 1300 83 83
Luhiajalised intressikohustused 99 53 6 3

Tehingud ja saldod Kontserni v8i Kontserni ettevGtete
Ule Uhist kontrolli omavate ettevdtetega

Péhivara ost 0 10 190 0 651
Muud luhiajalised nduded 5879 8728 376 558
Luhiajalised intressinbuded 1347 2114 86 135
Luhiajalised laenukohustused 0 9 559 0 611
Luhiajalised intressivdlad 0 2447 0 156
Pikaajalised laenukohustused 0 11 768 0 752

Tehingud ja saldod Kontserni vBtmeisikutega

Muugitulu 0 600 0 38
Muud lihiajalised néuded 244 313 16 20
Intressivolad 28 13 2 1

Tehingud ja saldod muude seotud osapooltega

Ostetud teenused 1588 298 101 19
Kinnisvarainvesteeringute soetus 3000 0 192 0
Ostjatelt laekumata arved 108 0 7 0
Muud lihiajalised néuded 2 849 2 849 182 182
Luhiajalised intressinduded 1131 1025 72 66
Volad tarnijatele 108 0 7 0
Muud luhiajalised vélad 557 15 465 36 988
Luhiajalised laenukohustused 10 008 10 008 640 640
Luhiajalised intressikohustused 904 700 58 45
Pikaajalised vélad pdhivaratehingust 4781 5998 306 383

15. Tingimuslikud kohustused ja potentsiaalsed varad

Arco Vara AS ja Arco Ehitus OU nduded Tempera Ehitus OU vastu
26.02.2009 kuulutati Harju Maakohtu otsusega vélja OU Tempera Ehitus pankrot.

04.03.2009 esitas Arco Vara AS oma ndudeavalduse. Arco Vara AS nBude suurus on 2 343 tuhat krooni (150 tuhat

eurot), mis tuleneb 07.08.2008 sdImitud krediidilepingust.

09.03.2009 esitas Arco Ehitus OU oma ndudeavalduse. Arco Ehituse OU ndude suurus on kokku 2 371 tuhat krooni

(152 tuhat eurot), mis tuleneb laenulepingust ning objektijuhtimise- ja ehitusteenuse osutamise lepingust.
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25.03.2009 toimus esimene volausaldajate koosolek. Uldkoosolek otsustas mitte kinnitada pankrotihalduriks Maire Arm’i.
03.04.2009 esitasid v8lausaldajad uhiselt kohtule nimekirja soovitavatest pankrotihalduritest. Kohus kinnitas 09.04.2009

uueks pankrotihalduriks Katrin Prikk’i.

05.11.2009 esitas pankrotihaldur Katrin Prilkk ettekirjutuse ndudeavalduse puuduste kérvaldamiseks. Arco Ehitus OU ja
Arco Vara AS korvaldasid ettekirjutuses toodud puudused 13.12.2009.

19.11.2009 loovutas Arco Vara AS osaliselt ndude summas 500 tuhat krooni (32 tuhat eurot) Leising Grupp OU-le.

20.11.2009. a toimus OU Tempera Ehitus (pankrotis) nduete kaitsmise koosolek ning Arco Ehitus OU ndue sai kogu
ndudeavalduses esitatud summas kaitstud. Arco Vara AS ndude osas esitas pankrotihaldur vastuvéite 2009. a intresside

osas summas 42 tuhat krooni (3 tuhat eurot) ja seega kaitstud sai ndue summas 2 301 tuhat krooni (147 tuhat eurot).

Pankrotihalduri aruandest nahtub, et vdlgnikul on kohustusi kokku 13 588 tuhat krooni (868 tuhat eurot), kuid puudub
igasugune materiaalne vara. Seega on juhatuse arvates ebatdendoline, et Arco Vara AS-ile ja Arco Ehitus OU-le

tasutakse OU Tempera Ehitus (pankrotis) vdlgnevused.
27.09.2010 toimus vOBlausaldajate Gldkoosolek, kus otsustati suurendada pankrotitoimkonda 1 liikme vérra.
Teisi muudatusi pankrotimenetluses kolmanda kvartali jooksul ei ole toimunud.

Kéesoleval hetkel on pankrotimenetlus pooleli.

Arco Investeeringute AS pankrotiavaldus Celia Crowd AS (endise nimega Uhendatud Kapital AS) vastu

11.12.2009 esitas Arco Investeeringute AS pankrotiavalduse Uhendatud Kapital AS vastu. Avaldus edastati Parnu
Maakohtu Haapsalu kohtumajale asukohaga Kardlas, kuna Uhendatud Kapital AS registreeris oma juriidilise aadressi
peale Arco Investeeringute AS-ilt pankrotihoiatuse saamist Umber Kéardlasse ja muutis oma &rinime Celia Crowd AS.
Arco Investeeringute AS on ndudnud Celia Crowd AS-ilt 128 711 tuhat krooni (8 230 tuhat eurot) tasumist, mis tuleneb
Eesti Kaubandus-Toddstuskoja Arbitraazikohtu 21.12.2009 otsusest.

18.01.2010 esitas Arco Investeeringute AS, arvestades aasta alguses joustunud muudatusi pankrotiseaduses, taotluse
Parnu Maakohtule kohtualluvuse muutmiseks, mille kohus ka 19.01.2010 rahuldas. Celia Crowd AS vaidlustas
kohtualluvuse muutmise m&éruse oma maaruskaebusega ning 25.02.2010 maéarusega pidas Parnu Maakohus
maaruskaebust pShjendamatuks ning edastas selle lahendamiseks Tallinna Ringkonnakohtule. Ringkonnakohus tihistas
oma 24.03.2010 maarusega Parnu Maakohtu maaruse menetlusalluvuse muutmise kohta ning saatis Arco
Investeeringute AS avalduse Celia Crowd AS pankroti valjakuulutamiseks menetlemiseks tagasi Parnu Maakohtu

Haapsalu kohtumajale asukohaga Kardlas.

29.03.2010 esitas Arco Investeeringute AS taotluse Parnu Maakohtule Haapsalu kohtumajale asukohaga Kérdlas
pankrotiavalduse labivaatamata jatmise kohta, mille kohus oma 08.04.2010 aasta mdaarusega rahuldas. Samal
kuupéeval, so 08.04.2010 esitas Arco Investeeringute AS pankrotiavalduse Celia Crowd AS vastu Harju Maakohtusse.

Kéesoleva aasta alguses joustunud pankrotiseaduse muudatus v8imaldab endise asukoha jargset pankrotiprotsessi.
12.04.2010 vaidlustas Celia Crowd AS on Parnu Maakohtu 08.04.2010 maéaruse Parnu Ringkonnakohtus.

16.04.2010 tagastas Harju Maakohus Arco Investeeringute AS poolt 08.04.2010 esitatud pankrotiavalduse Celia Crowd
AS vastu viidates, et kuna Celia Crowd AS vaidlustas Parnu Maakohtu Haapsalu kohtumajas asukohaga Kardlas tehtud
pankrotiavalduse labivaatamata jatmise maaruse, ei ole see jdustunud ning ei ole vbimalik paralleelselt kahes erinevas

kohtus samas volgniku pankrotiasja menetleda.

15.09.2010 edastas Parnu Ringkonnakohus Celia Crowd AS poolt 08.04.2010 edastatud maaruskaebuse lahendamiseks
Parnu Maakohtu Haapsalu kohtumajas asukohaga Kérdlas ning 22.09.2010 otsustas kohus jatta Arco Investeeringute

AS taotlusest tulenevalt pankrotiavalduse |abi vaatamata ja pankrotiavaldus tagastada.
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22.09.2010 esitas Arco Investeeringute AS Harju Maakohtusse pankrotiavalduse Celia Crowd AS vastu ning kohus
otsustas 26.10.2010 méaarata Celia Crowd AS ajutise pankrotihalduri ning mééras pankroti valjakuulutamiseks istungi
09.12.2010.

09.11.2010 on Arco Investeeringute AS oma ndude Celia Crowd AS vastu tadies ulatuses loovutanud ning esitanud

avaldused kdimasolevate kohtumenetluste I6petamiseks.

Indrek Porila hagi Arco Vara AS vastu

13.05.2010 esitas Arco Vara AS endine t66taja Indrek Porila Harju Maakohtusse hagi Arco Vara AS vastu. Oma hagis
nduab Indrek Porila p&hivBlana 21 000 tuhande krooni (1 342 tuhande euro) tasumist ning p&hivélalt arvestatud viivist
6 287 tuhat krooni (401 tuhat eurot), ehk kokku 27 287 tuhande krooni (1 743 tuhande euro) tasumist. Lisaks nduab
Indrek Porila omale Arco Varale kuuluva 12,5% Floriston Grupp OU osaluse vdérandamist.

03.06.2010 esitas Arco Vara AS vastuse Indrek Porila hagile. Arco Vara ei tunnista Indrek Porila esialgse kokkuleppega
vastuolus olevat nduet, sest Ukski kinnisvaraprojektidest, mille alusel osalus jagamisele kuulus, ei ole realiseerunud.
Samal kuupéeval esitas Eesti Vabariik Rahandusministeeriumi kaudu méaruskaebuse, vaidlustades Harju Maakohtu
otsust menetlusabi rakendamise kohta Indrek Porila suhtes. Rahandusministeerium on faktiliselt tuvastanud, et Indrek
Porila esitas kohtusse teadvalt valeandmeid oma majandusliku seisundi kohta, mille t6ttu on hagilt makstav riigildivu

tasutud tegelikkusest oluliselt vdhem. Kohus ei ole Rahandusministeeriumi maaruskaebust veel lahendanud.

09.06.2010 esitas Arco Vara AS kohtule taotluse Indrek Porila tagatise andmiseks. Kohus pole taotluse osas seisukohta

veel vétnud.

Kaesoleval hetkel on kohtumenetlus pooleli.

16. Bilansipaevajargsed sindmused

09.11.2010 vdorandas Arco Vara AS 100% tiitarettevdte Arco Investeeringute AS temale kuuluva ndude Celia Crowd AS
(endise nimega Uhendatud Kapital AS) vastu AS-ile EMF Invest. Tehingu vaartus on 52 000 tuhat krooni (3 323 tuhat
eurot) ning tehingu tulemusena tekib Kontsernile 18 875 tuhat krooni (1 206 tuhat eurot) erakorralist kasumit.

2008 aastal andis Arco Investeeringute AS Sigma Real Estate Ltd-le laenu 10 000 tuhat USD. Laenu garanteeris AS
Uhendatud Kapital. Kuna laenu ei tagastatud, esitas Arco 18.02.2009.a. hagi Eesti Kaubandus-Téostuskoja
Arbitraazikohtusse. Arbitraazikohtu 21.12.2009.a. otsusega kohustati Uhendatud Kapital AS-i tasuma Arcole
pdhivdlgnevus 10 000 tuhat USD (114 787 tuhat krooni, 7 336 tuhat eurot), sellelt arvestatud intressid 906 tuhat USD
(10 400 tuhat krooni, 665 tuhat eurot), viivised 774 tuhat USD (8 885 tuhat krooni, 568 tuhat eurot) ning alates
22.12.2009.a. p6hivblgnevuselt arvutatud viivis 8% aastas, mis teeb 08.11.2010. a. seisuga 706 tuhat USD (8 104 tuhat
krooni, 518 tuhat eurot). Lisaks kohustati Unendatud Kapitali AS tasuma arbitraazkohtu kulude hiivitis 1 099 tuhat krooni
(70 tuhat eurot). Kokku on ndude summaks 08.11.2010.a. seisuga 137 868 tuhat krooni (8 811 tuhat eurot).

Arco on nBude sissenBudmiseks alustanud erinevaid kohtumenetlusi sh taotlenud vahepeal varatuks muudetud
Uhendatud Kapital AS pankrotti, samuti on Arco vaidlustanud Uhendatud Kapital AS-i varadega toimunud taitemenetluse
erinevaid toimingud. Kokku on k&iesoleval hetkel Arcol pooleli 5 kohtumenetlust, mis on seotud Uhendatud Kapital AS-
iga. Arvestades asjaoluga, et enamus kohtumenetlusi on kestnud peaaegu aasta ning olulisemates menetlustes ei ole
joutud veel | astme kohtulahendini, kestavad kohtumenetlused hinnanguliselt veel kolm kuni viis aastat. Vottes arvesse,
et Uhendatud Kapital AS on vahepeal muutunud varatuks &riiihinguks, ei ole ilmselgelt reaalne, et pankrotimenetluse

kaigus saaks Arco oma nduet olulises ulatuses rahuldatud.

Arco bilansis on juba 2009. aastal ndue Celia Crowd AS vastu alla hinnatud 3 000 tuhande USD vaartusele (8.11.2010
seisuga 33 689 tuhat krooni, 2153 tuhat eurot). Arvestades eelmargitut, pidas Arco juhatus majanduslikult

otstarbekamaks v66randada ndue.
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17. Kontserni struktuur

30.09.2010 seisuga.
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Juhtkonna deklaratsioon konsolideeritud vahearuandele

Arco Vara AS juhatus on koostanud 2010. aasta kolmanda kvartali konsolideeritud vahearuande, mis on esitatud
lehekiilgedel 2-40.

Vahearuanne on koostatud, l&ahtudes Rahvusvahelistest Finantsaruandluse Standarditest (IFRS) ning vahearuanne
kajastab digesti ja iglaselt Arco Vara AS finantsseisundit, majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Arco Vara AS
on jatkuvalt tegutsev ettevote.

/’/ ;/ ,-- w

/ -
Lembit Tampere

Juhataja

26. november 2010
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