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2007. a. Il kvartali ja 6 kuu tegevusaruanne

e Tulud kokku moodustasid 487,6 miljonit krooni (31,2 miljonit eurot), mis on 110% enam kui

eelmise aasta samal perioodil;

o Arikasum kasvas 88,1 miljoni kroonini (5,6 miljoni euroni), mis on 72% enam kui eelmise

aasta samal perioodil;

¢ Puhaskasum kasvas eelmise aasta sama perioodiga vorreldes 5,7 korda, ulatudes 227,1

miljoni kroonini (14,5 miljoni euroni);

e Omakapital on 58% (2006: 31%) bilansimahust ja omakapitali tootlikkus 40,0% (2006: 21,3%);
¢ Investeeritud kapitali tootlikkus 21,9% (2006: 9,8%).

Pohilised majandusnaitajad

EEK EUR
poolaasta I poolaasta Il kvartal | poolaasta Il kvartal
00 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006

Tuhandetes
Miitigitulu ja muu
aritulu 487,577 232,539 147,140 129,272 31,162 14,862 9,404 8,262
Arikasum 88,138 51,370 15,752 21,786 5,633 3,283 1,007 1,392
s.h
kinnisvarainvesteering
ute dmberhindlused 55,355 21,000 6,685 21,000 3,538 1,342 427 1,342
Kasum enne
tulumaksu 237,067 43,190 167,679 16,174 15,151 2,760 10,717 1,034
s.h kasum
finantsvarade
vé6randamisest 123,027 41 118,625 0 7,863 3 7,582 0
Puhaskasum 227,163 39,778 158,063 12,682 14,518 2,542 10,102 811
EPS 1
(kroonides)***) 3.27 0.59 2.34 0.18 0.21 0.04 0.15 0.01
EPS 2
(kroonides)***) 3.20 0.59 2.23 0.18 0.20 0.04 0.14 0.01
EPS 3
(kroonides)***) 2.33 0.59 1.66 0.18 0.15 0.04 0.11 0.01

Varad kokku,
perioodi 16pu
seisuga 3,334,012 1,812,759 213,082 115,856
Investeeritud kapital,
perioodi 16pu

seisuga ***) 2,986,202 1,557,819 190,853 99,563
Omakapital, perioodi

16pu seisuga 1,921,337 564,959 122,797 36,107
ROIC *) 21,9% 9,8% 21,9% 9,8%
ROE *) **) 40,0% 21,3% 40,0% 21,3%

Tootajate arv
perioodi 16pul 574 574

*) rolling 4 kvartalit
**) valemit muudetud. Vt. ,Valemid”.

vt valemid”.
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Juhatuse esimehe kommentaarid

= Esimene poolaasta on olnud ettevottele ajalooline verstapost. 2007. aasta juunis toimus Arco
Vara AS’i esmane aktsiate avalik emissioon, mille tulemusena Kontsern suurendas

omakapitali 987,857 tuhande krooni vorra (63,136 tuhande euro vorra);

= Lati ehitusettevotte Dinamo Buve SIA (tdnase nimega Arco Construction SIA) ostmine loob
eeldused taieliku arimudeli juurutamiseks antud turul;

= Maa ostu lepingu s6lmimine Sofias on hea algus meie arendustegevuse laienemise
strateegiale Balkanil;

= Vaatamata Baltikumi kinnisvaraturu jahenemisele, oleme suutnud teenida ajalooliselt parima
poolaastatulemuse, mille tagajarjel on omakapitali ja investeeritud kapitali tootlikkus oluliselt
tousnud. Aktsiaemissiooni tulemusena né&eb ettevotte juhatus jargmisel poolaastal
omakapitali ja investeeritud kapitali tootlikkuse moningast alanemist.

Tulud ja kasum

EEK EUR
| poolaasta | poolaasta Il kvartal Il kvartal | poolaasta | poolaasta Il kvartal Il kvartal
2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006

Miitigitulu ja
muu &ritulu
Teenindus 70,971 54,452 37,718 30,176 4,536 3,480 2,411 1,929
Arendus 382,491 98,190 87,714 55,080 24,446 6,275 5,606 3,520
Ehitus 157,418 139,430 100,199 86,954 10,061 8,912 6,403 5,557
Elimineerimised -123,303 -59,533 -78,491 -42,938 -7,880 -3,805 -5,016 -2,744
Miitigitulu ja
muu aritulu
kokku 487,577 232,539 147,140 129,272 31,162 14,862 9,404 8,262
Arikasum
Teenindus -6,673 5,740 -5,023 1,599 -426 367 -321 102
Arendus 114,330 70,779 28,192 31,873 7,307 4,524 1,802 2,037
Ehitus -3,260 -15,000 3,074 -6,590 -208 -959 196 -421
Elimineerimised 975 -302 -4,673 -1,164 62 -19 -299 -74
Jagamatud
arikulud -17,234 -9,847 -5,818 -3,930 -1,101 -630 -371 -252
Arikasum
kokku 88,138 51,370 15,752 21,788 5,633 3,283 1,007 1,393
Intressitulud ja
intressikulud -15,120 -8,172 -7,246 -5,198 -966 -522 -463 -332
Muud
finantstulud ja -
kulud 164,049 -8 159,173 -416 10,485 -1 10,173 -27
Tulumaksukulu -9,904 -3,412 -9,616 -3,492 -633 -218 -615 -223
Puhaskasum 227,163 39,778 158,063 12,682 14,518 2,543 10,102 811
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Kontserni pdhiline kdibekasv oli tingitud arendustegevuse tulemustest ja projektide mitgist. Realiseeriti Kerese Keskus
(105,8 miljonit krooni; 6,8 miljonit eurot), Uimana Gatves maatlkk (53,0 miljonit krooni; 3,4 miljonit eurot) ja Kolde projekti
kortereid (51,0 miljonit krooni; 3,3 miljonit eurot).

Olulise osa grupi 2007. a. | poolaasta kasumist andis finantstulu Sportings Riga SIA osade véérandamisest summas
118,4 miljonit krooni (7,6 miljonit eurot) ning finantstulu Explorer Property Fund AB osade hindamisest diglasele
vaéartusele summas 38 miljonit krooni (2,4 miljonit eurot). Kinnisvarainvesteeringute mberhindluseid diglasele vaartusele
(neto) tegi Kontsern kokku 55,3 miljonit krooni (3,5 miljoni euro) ulatuses, millest kinnisvarainvesteeringute allahindlusi
tehti | poolaastal kokku 17,5 miljonit krooni (1,1 miljonit eurot). Ligi 70% esimese poolaasta kasumist teeniti Il kvartalis.

Arikahjum teenindusdivisjonis on agressiivse laienemisstrateegia tulemus. Arco Vara on 2007. aastal avanud juba kuus
uut kontorit. Tehingute arvu langus Baltikumis kompenseeritakse kasvanud keskmise tehingu vaartusega.

Kuigi ehitusdivisjoni kédibekasv on olnud 13% ja &rikahjum vahenes 11,7 miljonit krooni (0,75 miljonit eurot), hoidsid
kontsernisisesed tellimused kasumit surve all ja poolaasta Idpetati 3,3 miljoni kroonise arikahjumiga (0,21 miljonit eurot).

Teenindusdivisjon

Esimeses poolaastas kasvas divisjoni maugitulu 30%, moodustades 71 miljonit krooni (4,5 miljonit eurot) vorreldes 54,4
miljoni krooniga (3,5 miljonit eurot) eelmise aasta samal perioodil. Kuigi esimesel poolaastal vahendati 981 objekti (2006:
1 147), mis on 14,5% vahem kui eelmise aasta samal perioodil, siis vahendatavate objektide keskmise vaartuse tous ja
IGhiajaliste investeeringute milgi kasv tdstavad divisjoni kaivet kokku 16,6 miljonit krooni (1,1 miljonit eurot).

Hindamisaktide arv suurenes kokku 440 vorra, ehk 9,8% eelmise aasta sama perioodiga vorreldes. Kinnisvara
eksperthinnanguid on valjastatud kuues riigis kokku 4 930 tukki (2006: 4 490), millest 55% on véljastatud Eestis.
Hindamisteenuse juurutamist uutel turgudel alustati 2007. aastal ning ka seal on koostatud esimesed hindamisaktid.

Projektimitgi lepingute maht oli 180 tiikki, kasvades kvartaliga 25%. Tdusu allikaks on kasv Baltikumi ja Bulgaaria turul.
Kokku on vahendatavate objektide arv 10 444.

Vahendatud objektide arv 981 1,147 479 523
Hindamisaktide arv 4,930 4,490 2,652 2,480
Hindajate arv 44 33 42 36
Miilgis olevad projektid, tk 180 n/a 180 n/a
Maaklerite arv 196 103 193 101
Eesti 52 41 51 42
Lati 58 46 52 46
Leedu 25 7 26 6
Ukraina 43 9 39 7
Bulgaaria 16 0 18 0
Rumeenia 4 0 7 0
Perioodi keskmine té6tajate arv 340 186 344 189

Kontserni Uhisettevotte AVEC Asset Management AS'i poolt juhitavad kinnisvarainvesteerimisettevotted soetasid
esimeses poolaastas Kerese Keskuse Narvas, 3 kaubanduskeskust Johvis, Laracija bliroomaja Leedus, Hotell Portus
Tallinnas, AS’i Favor tootmiskompleks Maardus ja Jeruzalemes Centrs Riias.

Teenindusdivisjoni td6tajate arv on tdusnud 82,3% - 340 inimeseni. Pohiline kasvu allikas on olnud maaklerite varbamine
Leedus, Ukrainas ja Bulgaarias.
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Jargmise poolaasta eesmargiks teenindusdivisjonis on efektiivsuse suurendamine Baltikumis l&bi Gldhalduskulude ja
pusikulude vadhendamise. Divisjoni juhtkonna eesmérk on vahendada administreerivate td6tajate arvu tanaselt 30%’It
kogu tdo6tajate arvust 20%’le ning seeldbi véhendada Uldhalduskulusid. Véljaspool Balti riike tuleb tegevusmahte oluliselt
suurendada.

Arendusdivisjon

Arendusdivisjoni kéive oli neli korda kérgem vorreldes eelmise aasta sama perioodiga. Divisjoni kéibele avaldas olulist
moju Kerese Keskuse miik, Uimana Gatves maa miik ja Kolde projektis uute korterite madk.

Poole aasta jooksul miidi voi broneeriti kortereid ja krunte kokku 67 tikki: 37 Kolde projektis, 11 Kase projektis ning 14
MB-1 ja 5 MB-5 projektides Riias. Kaesolevates etappides on mila veel 123 Ghikut. Divisjoni puhaskasumile avaldas
kdige suuremat moju Kolde korterite miilik ja osaluse mliik Sportings Riga SIA’s.

Elupindade Aripindade Rahavoo-

arendus arendus projektid Kokku
Tuhandetes
Projektide arv (tk) 9 5 7 21
Seotud maa-ala, Ha 965 *) 117 21 1,294
Olemasolev renditav pindala, m2 n/a 0 48 48
Colliers'i DCF hindamine 14.04.2007 (EEK) ***) 1,790,200 1,936,800 698,000 4,425,000
Colliers'i DCF hindamine 14.04.2007 (EUR) ***) 114,415 123,784 44,610 282,809
Colliers'i konsolideeritud vaartus 14.04.2007 (EEK) 1,566,700 1,133,800 ****) 428,500 3,129,000
Colliers'i konsolideeritud vaartus 14.04.2007 (EUR) 100,130 72,463 ***) 27,386 199,980
Konsolideeritud raamatupidamislik maksumus, 31.12.2006 (EEK) 605,000 478,000 367,000 1,450,000
Konsolideeritud raamatupidamislik maksumus, 31.12.2006 (EUR) 38,667 30,550 23,456 92,672
.... Vahe (EEK) 961,700 655,800 61,500 1,679,000
.... Vahe (EUR) 61,464 41,913 3,931 107,308
Konsolideeritud raamatupidamislik maksumus, 30.06.2007 (EEK) 685,808 **) 486,284 420,411 1,592,503
Konsolideeritud raamatupidamislik maksumus, 30.06.2007 (EUR) 43,831 31,079 26,869 101,779
.... Vahe (EEK) 880,892 647,516 8,089 1,636,497
.... Vahe (EUR) 56,299 41,384 517 98,200
Perioodil mitdud voi broneeritud kortereid véi maatikke (tk) 67
Jarelejaanud korterid voi maattkid (tk) 123

*) sisaldab ka kruntide arendust

**) 2007. aasta juunis middi osalus BiSumuizas 2 projekti hoidvas ettevéttes. Tehingu méju Kontserni varade mahule on miinus 8,5 miljonit krooni (0,54
miljonit eurot).

***) Colliers International poolt hinnati 21 Kontserni projekti: Tooma 1, Kolde, Tivoli, BiSumuizas 1 (BM-1), Baltezers (MB-5), BiSumuizas 2 (BM-2), Partli,
Vahi, TOP residential area, Ahtri 3, Kippsala, Laeva, lImarine, Paldiski mnt 80, TOP office property, Melon, STU, AVSK (Raekoja 10, Rautli 16/18,
Kotzebue 18c¢), Enerpoint, Kerberon ja Parnu Turg.

****) kasutades hetkel kehtivaid osalusi. Ahtri projektist 50% mulgi raamatupidamislik kajastamine jaanuaris 2007 muudab seda numbrit 192 miljoni krooni
(12,3 miljonit eurot) vaiksemaks.

Teisel poolaastal on Kontsernil valmimas 4 kortermaja BisumuiZzas-1 elurajoonis Riias, kus 56 —st korterist on eelleping
sOImitud 49-le korterile ning Kolde projekti teine etapp, kus 62-st korterist on eellepingud sélmitud 44-le korterile. Lisaks
kaib ka Mazais Baltezersi kruntide mutik, kus on 53 krundist muda veel 44 krunti. Divisjoni prioriteediks Baltikumi turul on
olemasolevate projektide arendamine ning Balkani piirkonnas maapanga loomine.
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2007. aasta alguses vddrandas Arco Vara AS 50%-lise osaluse tiitarettevéttes Arco HCE OU hinnaga 22,7 miljonit
krooni (EUR 1,5 min), millele lisaks tasus ostja 50% Arco Vara AS ndudest tltarettevétte vastu summas 106,1 miljonit
krooni (EUR 6,8 min).

18. mail 2007. aastal s6Imis arendusdivisjoni emaettevéte Arco Investeeringute AS akisiate ostulepingu SIA Linstow
Baltic'uga 40% osaluse mulgiks ettevottes BiSumuizas Nami SIA. BiSumuizas Nami SIA tasub tehingu tingimuste
kohaselt kontserni titarettevétte Sportings Riga SIA soetuse eest Arco Vara AS-le ja Sportings Riga SIA
vahemusosanikule nelja kuu jooksul EUR 19,2 min (300,7 miljonit krooni). Tehingu I6petamise jargselt omab kontserni
titarettevote Arco Investeeringute AS 40% BiSumuizas Nami SIA aktsiatest ning BiSumuizas Nami SIA ning Sportings
Riga SIA klassifitseeruvad kontserni Uhisettevoteteks. Kontsern sai tehingust kasumit 118,5 miljonit krooni (EUR 7,6

min), mis on kajastatud kasumiaruandes finantstuluna.

Arendusdivisjonis td6tab kokku teise kvartali I16pu seisuga 61 inimest, neist 46 Eestis.

Ehitusdivisjon

Ehitusdivisjoni kaive kasvas 13% 157,4 miljoni kroonini (10,1 miljonit eurot) ja arikasum oli -3,2 miljonit krooni (-0,2
miljonit eurot), mis on 11,7 miljonit krooni (0,75 miljonit eurot) parem tulemus kui eelmine aasta. Kuigi teise kvartali
arikasum on juba 3,1 miljonit krooni (0,2 miljonit eurot), siis esimese kvartali kahjum méjutas kogu esimest poolaastat.

Turusituatsioonis annab jatkuvalt tooni t66j6u ja materjalide kallinemine avaldades ehitushindadele survet nii all- kui
peatéovotjatel. Vahenenud néudlus ja tihe konkurents lubab jargmisel poolaastal oodata ehitushindade stabiliseerumist.

Oluliseks tehinguks oli 55%-lise osaluse soetamine Léati ehitusettevottes Dinamo Buve SIA. Sellega on viidud I16puni Arco
Vara Grupi taieliku &rimudeli juurutamine Latis.

Esimeses poolaastas s6Imiti uusi ehituslepinguid 426 miljoni krooni eest (27,2 miljonit eurot), millest 70% Eestis ja 30%
Latis. Suurimateks lepinguteks on Kolde kortermajad 149 miljonit (9,5 miljonit eurot), BiSumuizas kortermajad ja
infrastruktuur 131 miljonit krooni (8,4 miljonit eurot) ning Matsalu veevargi rekonstrueerimine 110 miljonit (7 miljonit
eurot).

Ehituslepingute jarelejadnud maht on 412 miljonit krooni (26,3 miljonit eurot). Té6tajate arv 150, millest 46% td6tab Latis.

Muutused Kontserni struktuuris

Kontsern on 2007. aasta esimeses pooles jatkanud Kontserni struktuuri korrastamist ning miiinud varem emaettevotte
omanduses olevaid ettevotete aktsiaid ja osasid divisjonide emaettevotetele, milleks on Arco Real Estate AS
teenindusdivisjonis, Arco Investeeringute AS arendusdivisjonis ning Arco Ehitus OU ehitusdivisjonis. Osade ettevétete
midk toimub 2007. aasta kolmandas kvartalis. Antud tegevusega tagatakse Kontserni juriidilise struktuuri ning
finantsaruandluses kasutatava segmendiaruandluse véimalikult suur sarnasus.

30.06.2007 seisuga Umberkujundatud Kontserni struktuur on toodud konsolideeritud raamatupidamise vahearuande lisas
17.

Suhtarvude valemid
ROIC=(viimase 4 kvartali maksueelse kasumi ja intressikulude summa)/(keskmine investeeritud kapital)
Investeeritud kapital=(intressikandvad kohustused+omakapital)

Keskmine investeeritud kapital=(viimase 4 kvartali investeeritud kapital)/4
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ROE = perioodi puhaskasum/perioodi keskmine omakapital
Keskmine omakapital = (vimase 4 kvartali omakapital)/4
Omakapitali osakaal = omakapital perioodi I6pus/varad perioodi [6pus

EPS 1 = emaettevotte omanikele kuuluv puhaskasum / perioodi kaalutud keskmine lihtaktsiate arv. Perioodi keskmise
lihtaktsiate arvu leidmisel ei ole arvesse véetud 3. juulil 2007 registreeritud aktsiate arvu

EPS 2 = emaettevotte omanikele kuuluv puhaskasum / perioodi kaalutud keskmine lihtaktsiate arv. Perioodi keskmise
lihtaktsiate arvu leidmisel on arvesse vdetud ka 3. juulil 2007 registreeritud aktsiate arv (27,500 tuhat aktsiat)

EPS 3 = emaettevétte omanikele kuuluv puhaskasum / (aktsiate arv 30.06.07 seisuga + 03.07.07 Ariregistris
registreeritud aktsiad). 03.07.2007 registreeriti Ariregistris 27,500 tuhat uut aktsiat.
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Arco Vara AS konsolideeritud raamatupidamise
vahearuanne

Konsolideeritud kasumiaruanne (EEK)

Lisa poolaasta 200 | poolaasta 2006 Il kvartal 2007 Il kvartal 2006
EEK tuhandetes
Muugitulu teenuste migist 135,621 141,084 81,783 65,212
Mulgitulu kaupade migist 277,137 59,342 39,794 34,498
Miigitulu kokku 412,758 200,426 121,577 99,710
Miiidud toodangu kulu -301,237 -146,692 -74,840 -79,671
Brutokasum 111,521 53,734 46,737 20,039
Muud aritulud 74,819 32,113 25,563 29,562
Turustuskulud -12,875 -12,345 -5,310 -8,674
Uldhalduskulud -64,132 21,841 -32,742 -18,964
Muud arikulud -21,195 -291 -18,496 -177
Arikasum 88,138 51,370 15,752 21,786
Finants- ja investeerimistegevuse tulud 173,044 1,959 162,874 99
Finants- ja investeerimistegevuse kulud -24,115 -10,139 -10,947 -5,711
Kasum enne tulumaksu 237,067 43,190 167,679 16,174
Tulumaksukulu -9,904 -3,412 -9,616 -3,492
Puhaskasum 227,163 39,778 158,063 12,682
s.h vdhemusosanikele kuuluv puhaskasum 5,182 121 -419 187
s.h Arco Vara AS aktsiondridele kuuluv puhaskasum 221,981 39,657 158,482 12,495
Puhaskasum aktsia kohta (kroonides)
- tava 3.27 0.59 2.34 0.18
- lahustatud 3.27 0.59 2.34 0.18
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Konsolideeritud kasumiaruanne (EUR)

Lisa poolaasta 200 | poolaasta 2006 Il kvartal 2007 Il kvartal 2006
EUR tuhandetes
Muugitulu teenuste milgist 8,668 9,017 5,227 4,168
Mudgitulu kaupade milgist 17,712 3,793 2,543 2,205
Miigitulu kokku 5 26,380 12,810 7,770 6,373
Miiidud toodangu kulu -19,253 -9,376 -4,783 -5,092
Brutokasum 7,127 3,434 2,987 1,281
Muud aritulud 4,782 2,052 1,634 1,889
Turustuskulud -823 -789 -339 -554
Uldhalduskulud -4,099 -1,395 -2,093 -1,212
Muud arikulud -1,354 -19 -1,182 -12
Arikasum 5,633 3,283 1,007 1,392
Finants- ja investeerimistegevuse tulud 6 11,060 125 10,410 6
Finants- ja investeerimistegevuse kulud 6 -1,542 -648 -700 -364
Kasum enne tulumaksu 15,151 2,760 10,717 1,034
Tulumaksukulu -633 -218 -615 -223
Puhaskasum 14,518 2,542 10,102 811
s.h vdhemusosanikele kuuluv puhaskasum 331 8 -27 12
s.h Arco Vara AS aktsiondridele kuuluv puhaskasum 14,187 2,534 10,129 799
Puhaskasum aktsia kohta (eurodes) 7
- tava 0.21 0.04 0.15 0.01
- lahustatud 0.21 0.04 0.15 0.01
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Konsolideeritud bilanss (EEK, EUR)

EEK EUR

Lisa 0/06/200 31/12/2006 31/12/2006
tuhandetes
Raha ja raha ekvivalendid 1,098,746 58,345 70,223 3,729
Néuded 8 310,726 102,498 19,859 6,551
Ettemakstud kulud 13,933 4,429 890 283
Varud 9 680,711 431,817 43,505 27,598
Bioloogilised varad 5,798 6,141 371 392
Kéibevara kokku 2,109,914 603,230 134,848 38,553
Néuded 11,668 10,673 746 682
Pikaajalised investeeringud véartpaberitesse 10 106,641 65,769 6,816 4,203
Kinnisvarainvesteeringud 11 996,196 1,479,281 63,668 94,543
Materiaalne pdhivara 12 86,604 81,713 5,535 5,222
Immateriaalne péhivara 13 22,989 16,705 1,469 1,069
Pohivara kokku 1,224,098 1,654,141 78,234 105,719
VARAD KOKKU 3,334,012 2,257,371 213,082 144,272
Laenukohustused 555,949 699,568 35,532 44,710
Vélad 276,533 249,275 17,674 15,932
Ettemaksed 65,328 63,427 4,175 4,054
Eraldised 1,190 1,953 76 125
Lihiajalised kohustused kokku 899,000 1,014,223 57,457 64,821
Laenukohustused 506,843 457,258 32,394 29,224
Vélad 4,089 41,561 261 2,657
Edasiliikkunud tulumaksukohustus 1,643 1,353 105 86
Eraldised 1,100 1,095 70 70
Pikaajalised kohustused kokku 513,675 501,267 32,830 32,037
KOHUSTUSED KOKKU 1,412,675 1,515,490 90,287 96,857
Aktsiakapital 677,842 304,530 43,322 19,463
Registreerimata aktsiakapital 275,000 0 17,576 0
Ulekurss 712,857 123,083 45,559 7,866
Kohustuslik reservkapital 20,084 5,486 1,284 351
Muud reservid -193 -184 -12 -12
Jaotamata kasum 213,224 292,002 13,627 18,662
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital kokku 1,898,814 724,917 121,357 46,330
Véhemusosalusele kuuluv omakapital 22,523 16,964 1,439 1,084
Omakapital kokku 14 1,921,337 741,881 122,797 47,414
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 3,334,012 2,257,371 213,082 144,272
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne (EEK, EUR)

EEK EUR

LLIEESERLIrA | poolaasta 2006 | poolaasta 2006
Tuhandetes
Arikasum 88,138 51,370 5,633 3,283
Arikasumi korrigeerimised, s.h -51,984 -14,987 -3,323 -958
Pébhivara kulum ja vaértuse langus 2,055 -12,5694 131 -805
Kasum véi kahjum péhivara miidgist -31 -8 -2 -1
Kasum véi kahjum kinnisvarainvesteeringute milgist 1,347 -2,385 86 -152
Kasum véi kahjum kinnisvarainvesteeringute tmberhindlusest -55,355 0 -3,538 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksude muutus -20,072 -1,444 -1,283 -92
Varude muutus 21,223 -29,267 1,357 -1,871
Bioloogiliste varade muutus 344 108 22 7
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksude muutus -14,691 7,627 -939 487
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU 22,958 13,407 1,467 857
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus -17,403 -35,027 -1,112 -2,239
Materiaalse ja immateriaalse pohivara miik 8,330 12 532 1
Kinnisvarainvesteeringute soetus -8,796 -7,639 -562 -488
Kinnisvarainvesteeringute muik 40,518 5,051 2,590 323
Titar- ja Uhisettevotete soetus -8,560 -4,036 -547 -258
Tatar- ja Ghisettevotete miik 95,388 0 6,095 0
Antud laenud -10,128 -165 -647 -1
Antud laenude tagasimaksed 27,353 2,235 1,748 143
Saadud intressid 2,199 1,060 141 68
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST KOKKU 128,901 -38,509 8,238 -2,461
Saadud laenud 306,159 59,831 19,567 3,824
Laenude ja kapitalirendikohustuste tagasimaksed -369,446 -19,216 -23,612 -1,228
Arvelduskrediidi muutus -18,529 -80 -1,184 -5
Kontsernikonto kohustuse muutus -367 0 -23 0
Makstud intressid -21,173 -6,590 -1,353 -421
Aktsiate emiteerimine 1,001,791 -1,408 64,026 -90
Makstud dividendid -8,336 -4,079 -533 -261
Makstud dividendide tulumaks -1451 -1,106 -93 -71
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEGEVUSEST KOKKU 888,648 27,352 56,795 1,748
RAHAVOOD KOKKU 1,040,507 2,250 66,500 144
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 58,345 143,985 3,729 9,202
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1,040,507 2,250 66,500 144
Valuutakursi méju -106 -42 -6 -3
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 1,098,746 146,193 70,222 9,343
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Konsolideeritud omakapitali liikumise aruanne (EEK)

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital T || @]

Aktsiakapital Registreerimata Ulekurss Kohustuslik Muud Jaotamata osalus kokku
aktsiakapital reservkapital reservid kasum

EEK tuhandetes
Saldo 31.12.2005 304,530 0 123,083 420 474 100,811 529,318 51,427 580,745
Realiseerimata kursivahe
muutus 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Véhemusosaluse muutus
Kontserni osaluse
muutusest tltarettevottes 0 0 0 0 0 0 0 -43,676 -43,676
Dividendide jaotamine 0 0 0 0 0 -11,692 -11,692 -200 -11,892
Eraldised reservkapitali 0 0 0 5,062 -5,062 0 0 0
Reservkapitali muutus
titarettevottega
Uhinemisest 0 0 0 4 0 0 4 4
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 0 0 0 0 39,657 39,657 121 39,778
Saldo 30.06.2006 304,530 0 123,083 5,486 474 123,714 557,287 7,672 564,959
Saldo 31.12.2006 304,530 0 123,083 5,486 -184 292,002 724,917 16,964 741,881
Realiseerimata kursivahe
muutus 0 0 0 0 -9 0 -9 0 -9
Fondiemissioon 373,312 0 -123,083 0 0 -250,229 0 0 0
Emiteeritud aktsiakapital 0 275,000 712,857 0 0 987,857 0 987,857
Eraldised reservkapitali 0 0 0 14,598 0 -14,598 0 0 0
Dividendide
véljakuulutamine 0 0 0 0 0 -25,430 -25,430 -200 -25,630
Véhemusosaluse muutus
Kontserni osaluse
muutusest titarettevottes 0 0 0 0 0 0 0 577 577
Véahemusosanike
optsioonide esialgne
arvelevdtmine 0 0 0 0 0 -10,502 -10,502 0 -10,502
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 0 0 0 0 221,981 221,981 5,182 227,163
Saldo 30.06.2007 677,842 275,000 712,857 20,084 -193 213,224 1,898,814 22,523 1,921,337
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Konsolideeritud omakapitali liikumise aruanne (EUR)

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital T || @]

Aktsiakapital Registreerimata Ulekurss Kohustuslik Muud Jaotamata osalus kokku
aktsiakapital reservkapital reservid kasum

EUR tuhandetes
Saldo 31.12.2005 19,463 0 7,866 27 30 6,444 33,830 3,286 37,116
Realiseerimata kursivahe
muutus 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Véhemusosaluse muutus
Kontserni osaluse
muutusest tltarettevottes 0 0 0 0 0 0 0 -2,791 -2,791
Dividendide jaotamine 0 0 0 0 0 -747 -747 -13 -760
Eraldised reservkapitali 0 0 0 324 0 -324 0 0 0
Reservkapitali muutus
titarettevottega
Uhinemisest 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 0 0 0 0 2,534 2,534 8 2,542
Saldo 30.06.2006 19,463 0 7,866 351 30 7,907 35,617 490 36,107
Saldo 31.12.2006 19,463 0 7,866 351 -12 18,662 46,330 1,084 47,414
Realiseerimata kursivahe
muutus 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fondiemissioon 23,859 0 -7,866 0 0 -15,993 0 0 0
Emiteeritud aktsiakapital 0 17,576 45,560 0 0 0 63,136 0 63,136
Eraldised reservkapitali 0 0 0 933 0 -933 0 0 0
Dividendide
véljakuulutamine 0 0 0 0 0 -1,625 -1,625 -13 -1,638
Véhemusosaluse muutus
Kontserni osaluse
muutusest titarettevottes 0 0 0 0 0 0 0 37 37
Véahemusosanike
optsioonide esialgne
arvelevotmine 0 0 0 0 0 -671 -671 0 -671
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 0 0 0 0 14,187 14,187 331 14,518
Saldo 30.06.2007 43,322 17,576 45,560 1,284 -12 13,627 121,357 1,439 122,797
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Lisad

1. Arvestuspohimotted

Auditeerimata, konsolideeritud Arco Vara AS 2007. aasta Il kvartali ja | poolaasta vahearuanne on koostatud, lahtudes
Rahvusvahelistest Finantsaruandluse Standarditest (IFRS), nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt.
Vahearuanne on kooskdlas Rahvusvahelise Raamatupidamisstandardiga (IAS) 34 ,Vahearuandlus” satestatud nduetega
ning kasutatud on samu arvestusmeetodeid ja pdhimdtteid, mida kasutati 2006. aasta konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamisel. Lisaks on rakendatud jargmiseid uusi véi muudetud standardeid ja télgendusi, millel ei olnud
moju 2007. aasta Il kvartali ega | poolaasta finantstulemustele:

IFRS 7 Finantsinstrumendid: avalikustatav teave

IAS 1 Finantsaruannete esitamine (muudatused)
IFRIC 8 IFRS 2 rakendusala

IFRIC 9 Varjatud tuletisinstrumentide Gmberhindamine
IFRIC 10 Vahearuandlus ja varade vaartuse langus

Kéesoleva aruande bilansipéevaks vastu voetud, kuid mitte veel jdustunud uued v6i muudetud standardid ja tdlgendused
ei muuda juhtkonna hinnangul olulisi Kontserni poolt rakendatavaid arvestuspohimétteid. Nimetatud standardite ja
télgenduste ndudeid hakatakse jargima nende joustumise kuupaevast, milleks on Kontsernile rakenduvate standardite ja
tdélgenduste puhul kas 01.01.2008 (IFRIC 11) v6i 01.01.2009 (IFRS 8):

IFRS 8 Aritegevuse segmendid

IFRIC 11 IFRS 2 — Kontsernisisesed tehingud ja tehingud omaaktsiatega

Finantsinstrumendid - tdiendatud arvestuspohimotted

Tulenevalt kahest aktsiondride vahelisest lepingust on Kontserni ettevotete neljal véhemusaktsionaril mulgioptsioonid,
mis annavad vahemusaktsionéaridele diguse mila ja Kontsernile kohustuse osta vahemusosanikele kuuluvad aktsiad voi
osad. Uhe aktsionaride lepingu puhul on miiligioptsiooni hinnaks satestatud summa, mis vastab nende akisiate/osade
turuvéartusele. Teise aktsionaride lepingu puhul on muiugioptsiooni hinnaks sétestatud proportsionaalne osa ettevotte
raamatupidamislikust omakapitalist. Raamatupidamislik omakapital arvestatakse vastavalt Rahvusvahelistele
Finantsaruandluse Standarditele.

Lahtuvalt 1AS 32 paragrahv 23-st on Kontsern kajastanud antud mulgioptsioonidega seoses finantskohustuse
optsioonide realiseerimise puhul tasumisele kuuluva summa niddisvaartuses. Antud kohustuse suuruse arvutamisel
lahtutakse vahemusakisionaridele kuuluvate ettevotete turuvaartusest ehk korrigeeritud omakapitalist voi vastavalt
ettevotte  raamatupidamislikust omakapitalist igal  bilansipdeval. Esialgsel arvelevotmisel kajastatakse
vahemusaktsionarile kuuluv osa ettevdtte korrigeeritud voi raamatupidamislikust omakapitalist Iihiajalise kohustusena
ning eelmiste perioodide jaotamata kasumi korrigeerimisena. Hilisemad muutused finantskohustuse véartuses
kajastatakse otse kasumiaruandes finantstulude vdi finantskulude real.
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2. Konsolideerimise ulatus

Eesti Lati Leedu Ukraina | Bulgaaria Rumeenia Kokku
Tutarettevotted
Seisuga 31.12.2006 20 7 2 2 1 - 32
Lisandumised 1 1 1 0 - - 3
Valjaminekud -6 - - -1 - - -7
Seisuga 31.03.2007 15 8 3 1 1 - 28
Lisandumised - 1 - 1 1 1 4
Valjaminekud - -1 - - - - -1
Seisuga 30.06.2007 15 8 3 2 2 1 31
Uhisettevétted
Seisuga 31.12.2006 22 2 - - - 1 25
Lisandumised 1 - - - - - 1
Valjaminekud -2 - - - - - -2
Seisuga 31.03.2007 21 2 - - - 1 24
Lisandumised - 2 - - - - 2
Valjaminekud -2 -1 - - - - -3
Seisuga 30.06.2007 19 3 o 0 o 1 23
Sidusettevotted (ei konsolideerita) -
Seisuga 31.12.2006 1 0 0 0 0 0 1
Lisandumised - - - - - - 1]
Valjaminekud - - - - - - 1]
Seisuga 30.06.2007 1 0 4] 0 4] 0 1

2007. aasta Il kvartalis suurenes konsolideeritavate ettevdtete arv kahe ettevdtte vorra, s.h neli tltarettevotet asutati ja
muddi kaks Ghisettevotet.

2007. aasta | poolaasta kohta kokku véhenes Kontserni konsolideeritavate ettevdtete arv kolme ettevétte vorra, s.h viis
thtarettevotet Uhendati teiste Kontserni ettevotetega, kuus tutarettevotet asutati, ks omandati arilhenduse teel (lisa 4),
muldi Uks tOtarettevote ja viis Uhisettevotet (lisa 3) ning tltarettevottes osaluse muligi tottu klassifitseeriti Ghisettevotteks
Umber kaks ettevdtet (lisa 3).

3. Kontserni osaluste voorandamised tiitar — ja tihisettevotetes

2007. aasta alguses vodrandas Arco Vara AS 50%-lise osaluse titarettevéttes Arco HCE OU. Miigihind osaluse
voorandamisel oli 22,711 tuhat krooni (1,451 tuhat eurot), millele lisaks tasus ostja 50% Arco Vara AS noéudest
titarettevotte vastu summas 106,188 tuhat krooni (6,787 tuhat eurot).
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Tutarettevotte osaluse madlgi ning seeldbi Ghisettevotteks kujunemise moju Kontsernile oli alljargnev:

tuhandetes

Raha ja raha ekvivalendid’ 121,356 7,756
Muu kéibevara -2,423 -155
Pikaajalised nduded 49,322 3,152
Kinnisvarainvesteeringud (lisa 11) -192,500 -12,303
Liuhiajalised laenukohustused -62,509 -3,995
Muud luhiajalised volad -46,351 -2,962
Pikaajalised laenukohustused 49,322 3,152

' Raha ja raha ekvivalentidena on naidatud Arco HCE OU osa vdérandamisest saadud osa miitigihind ning 31.12.06
seisuga Kontserni nduet Arco HCE OU vastu, mis ostja poolt Kontsernile tasuti.

Parast osaluse vdérandamist suurendati Arco HCE OU osakapitali 20 tuhande krooni (ilhe tuhande euro) vérra,
kusjuures mélema Arco HCE OU omaniku osa nimivaartust suurendati proportsionaalselt nende osalusele. Osaluste
suurendamise eest tasuti Glekursiga kokku 73,829 tuhat krooni (4,719 tuhat eurot), millest Kontserni poolt tasutud
Ulekurss moodustas 72,839 tuhat krooni (4,655 tuhat eurot).

Arco HCE OU 50%-lise osaluse vdérandamisega otseselt seotud kulutused ulatusid 2,000 tuhande kroonini (128
tuhande euroni).

2007. a. martsis voorandas Kontsern osaluse Ukraina titarettevottes Arco Capital TOV, saades titarettevotte miitigist
2,649 tuhat krooni (169 tuhat eurot). Arco Capital TOV osaluse vddrandamise mdju Kontserni varadele ja kohustustele

oli alljargnev:

Tuhandetes

Raha ja raha ekvivalendid -403 -26
Muu kéibevara -66 -4
Materiaalne p&hivara (lisa 12) -6,802 -435
Muud lihiajalised volad -44 -3

/)

2007. a. maértsis voorandas Kontsern oma osaluse Uhisettevottes Kramer Kinnisvara OU. Kramer Kinnisvara OU

vodrandamise mdju Kontserni | poolaasta tulemustele oli alljgrgnev:

Tuhandetes

Raha ja raha ekvivalendid -53 -3
Muu kéibevara -481 -31
Varud (lisa 9) -14,624 -935
Lihiajalised laenukohustused -2,385 -152
Muud lGhiajalised vélad -303 -19
Pikaajalised laenukohustused -11,213 -717

2007.a. | poolaastal védrandas Kontsern oma osalused Uhisettevétetes Cromer Trade OU, Barrow Investments OU ja
Castleberry OU, saades miiiigist kokku 3,737 tuhat krooni (239 tuhat eurot). Nimetatud ettevétted olid varudena
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kajastatud kinnistut hoidvad projektettevotted ning seetottu on (hisettevotete milk kajastatud kasumiaruandes
mudgituluna ning rahavoogude aruandes aritegevuse rahavoona.

18. mail 2007. aastal s6lmis Kontsern aktsiate ostulepingu SIA Linstow Baltic'uga 40% osaluse miligiks ettevottes
BiSumuizas Nami SIA. BiSumuizas Nami SIA tasub tehingu tingimuste kohaselt Kontserni titarettevotte Sportings Riga
SIA soetuse eest Arco Vara AS-le ja Sportings Riga SIA vdhemusosanikule nelja kuu jooksul 19,220 tuhat eurot
(300,728 tuhat krooni). Tehingu sulgemise jargselt omab Kontserni tutarettevéte Arco Investeeringute AS 40%
BiSumuizas Nami SIA akisiatest ning BiSumuizas Nami SIA ning Sportings Riga SIA klassifitseeruvad Kontserni
Uhisettevoteteks. Kontsern sai tehingust kasumit 118,454 tuhat krooni (7,571 tubat eurot), mis on kajastatud
kasumiaruandes finantstuluna.

Tehingu mdju Kontserni varadele ja kohustustele ning titarettevottest Uhisettevotteks Gmberklassifitseerimise mdéju oli

alljargnev:

Tuhandetes

Muu kéibevara -6 0
Varud -8,083 -517
Materiaalne pdhivara (lisa 12) -94 -6
Lihiajalised volad -27 -2

4. Aritihendused ja vihemusosaluse soetused

2007. aasta 11. jaanuaril soetas Kontsern 55%-lise osaluse Lati Ehitusettevottes Arco Construction SIA.
Soetusmaksumus oli 4,303 tuhat krooni (275 tuhat eurot), millest 2,224 tuhat krooni (142 tuhat eurot) tasuti 2007. aasta |
poolaasta rahas ning Ulejaédnud osa tasutakse kolme aasta jooksul. Kohustus ei kanna intressi ning seet6ttu on seda
diskonteeritud, mille I16pptulemusel moodustab soetusmaksumus 4,070 tuhat krooni (260 tuhat eurot). Soetatud netovara

ja tekkinud firmavaartus on toodud allolevas tabelis.

Tuhandetes

Soetusmaksumus 4,070 260
Soetatud netovara diglane vaartus 710 45
Firmavaartus 3,360 215

Kontserni 2007. aasta | poolaasta aruandesse on konsolideeritud Arco Construction SIA kuue kuu tulud ja kulud ning
varad ja kohustused seisuga 30.06.2007. Arco Construction SIA kontsernivaline muiugitulu 2007.a. | poolaastas oli
16,806 tuhat krooni (1,074 tuhat eurot).

2007. aasta alguses soetas Kontsern véhemusosanikelt 25%, 25% ning 20% vastavalt titarettevotete Arco Vara Riia
Valdused OU, Arco Vara Puukool OU ja Arco Real Estate UAB osadest. Tehingu tulemusel omab Kontsern 100%
nimetatud ettevotetest. Osaluste soetusmaksumus oli kokku 2,466 tuhat krooni (158 tuhat eurot) ning soetustel tekkis
positiivne firmavaartus kokku 2,581 tuhat krooni (165 tuhat eurot).
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5. Segmendiaruandlus drisegmentide loikes

Arco Vara AS

EEK EUR Osakaal
: I konsolideeritud
L . . . tulust (%), 2007
Miitigitulu ja muu aritulu segmentide kaupa JIEERIEN | poolaasta 2006 W:LLIEESEN | poolaasta 2006 | p(oz)laasta
2007 2007 kohta
tuhandetes
Teenindus 70,971 54,452 4,536 3,480 15
Kontsernivaline mudgitulu 63,779 49,908 4,077 3,190 13
Kontsernivéline muu aritulu 660 30 42 2 0
Mudgitulu ja muu aritulu teistelt segmentidelt 6,532 4,514 417 288 1
Arendus 382,491 98,190 24,446 6,275 78
Kontsernivaline midgitulu 294,775 65,162 18,840 4,165 60
Kontsernivéline muu aritulu 74,146 30,345 4,739 1,939 15
Mudgitulu ja muu aritulu teistelt segmentidelt 13,570 2,683 867 171 3
Ehitus 157,418 139,430 10,061 8,911 32
Kontsernivéline midgitulu 54,205 85,357 3,464 5,455 11
Kontsernivéline muu aritulu 13 363 1 23 0
Mudgitulu ja muu aritulu teistelt segmentidelt 103,200 53,710 6,596 3,433 21
Segmentidevahelised elimineerimised -123,303 -59,533 -7,880 -3,804 -25
Miiligitulu ja muu &ritulu kokku 487,577 232,539 31,162 14,862 100
EEK EUR
P . | poolaasta | poolaasta
Arikasum segmentide kaupa 2007 | poolaasta 2006 2007 | poolaasta 2006
tuhandetes
Teenindus -6,673 5,740 -426 367
s.h amortisatsioonikulu -670 -393 -43 -24
s.h negatiivse firmavaartuse tulusse kandmine ja firmavaéartuse
allahindlus 0 0 0
Arendus 114,330 70,779 7,307 4,524
s.h amortisatsioonikulu -137 -244 -9 -15
s.h negatiivse firmavaartuse tulusse kandmine ja firmavaartuse
allahindlus 0 13,399 0 856
s.h kinnisvarainvesteeringute imberhindlus diglasele vaartusele 55,355 22,375 3,538 1,430
Ehitus -3,260 -15,000 -208 -959
s.h amortisatsioonikulu -785 -517 -50 -31
s.h negatiivse firmavaartuse tulusse kandmine ja firmavaartuse
allahindlus 0 90 0 6
Segmentidevahelised elimineerimised 975 -302 62 -19
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Jatk..
EEK EUR
7o q | poolaasta | poolaasta
Arikasum segmentide kaupa 2007 | poolaasta 2006 | poolaasta 2006
Jagamatud éarikulud -17,234 -9,849 -1,101 -630
s.h amortisatsioonikulu -463 -246 -30 -15
s.h negatiivse firmavaartuse tulusse kandmine ja firmavaartuse
allahindlus 0 0 0 0
Arikasum kokku 88,138 51,368 5,633 3,283
s.h amortisatsioonikulu -2,055 -1,400 -131 -84
s.h negatiivse firmavéartuse tulusse kandmine ja firmavaartuse
allahindlus 0 13,399 0 862
s.h kinnisvarainvesteeringute Umberhindlus diglasele vaartusele 55,355 22,375 3,538 1,430
EEK EUR
: g | poolaasta | poolaasta
Investeeringud pohivarasse | poolaasta 2006 | poolaasta 2006
tuhandetes
Teenindus 8,663 22,213 554 1,420
Arendus 16,653 240,557 1,064 15,374
Ehitus 5,792 4,217 370 270
Kontserni jagamatud soetused 303 3,004 20 192
Investeeringud pohivarasse kokku 31,411 269,991 2,008 17,256
EEK EUR
Varad 30/06/2007 31/12/2006 30/06/2007 31/12/2006
tuhandetes
Teenindus 55,668 31,900 3,558 2,039
Arendus 1,834,820 2,054,015 117,266 131,275
Ehitus 114,540 92,240 7,320 5,895
Segmentidevahelised elimineerimised -46,382 -20,665 -2,964 -1,321
Kontserni jagamatud varad 1,375,366 99,881 87,902 6,384
Varad kokku 3,334,012 2,257,371 213,082 144,272

Arenduse segmendi varade mahu vahenemine vérreldes 31.12.2006 seisuga, on olulises osas tingitud Arco HCE OU
50%-1 osaluse mudgist ning seeldbi tltarettevottest Uhisettevotteks kujunemisel (lisa 3), samuti varudena kajastatud
kinnistute midkidest (lisa 9).
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6. Finants- ja investeerimistegevuse tulud ja kulud

Finants- ja investeerimistegevuse tulud

EEK EUR

| poolaasta 2006 | poolaasta 2006
tuhandetes
Kasum tutarettevotte osade ja aktsiate mi]i]gist1 123,394 0 7,886 0
Kasum Uhisettevotte osade mulgist 2,271 41 145 3
Intressitulud 5,160 1,720 330 110
Kasum valuutakursi muutusest 3 0 0
Tulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt? 42,216 198 2,698 13
Finants- ja investeerimistegevuse tulud kokku 173,044 1,959 11,060 125

' Kasum tiitarettevétete osade ja aktsiate mudigist sisaldab kasumit Biuimuizas 2 projekti hoidva ettevétte Sportings Riga SIA osaluse
mUilgist summas 118,454 tuhat krooni (7,571 tuhat eurot).

2 Tulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt sisaldavad Kontserni Gihisettevéttele kuuluva Explorer Property Fund AB Giglasele
vaartusele hindamise kasumit summas 37,982 tuhat krooni (2,247 tuhat eurot).

Finants- ja investeerimistegevuse kulud

EEK EUR
| poolaasta 2006 | poolaasta 2006
tuhandetes
Kahjum tlitarettevotete osade ja aktsiate miugist -2,638 0 -169 0
Intressikulud -20,280 -9,892 -1,296 -632
Kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt 0 0 0
Kahjum valuutakursi muutustest -265 -247 -17 -16
Muud finantskulud -932 0 -61 0
Finants- ja investeerimistegevuse kulud kokku -24,115 -10,139 -1,542 -648
7. Puhaskasum aktsia kohta
EEK EUR
I poolaasta 2006 | poolaasta 2006
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv (tk)' 67,784,150 67,784,150 67,784,150 67,784,150
Emaettevotte omanikele kuuluv puhaskasum (tuhandetes) 221,981 39,657 14,187 2,535
Puhaskasum aktsia kohta (kroonides ja eurodes) 3.27 0.59 0.21 0.04

' Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv seisuga 30.06.07 ei sisalda 02.07.07 registreeritud aktsiaid kogumahus 27 500
tuhat tikki.
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8. Nouded
EEK EUR

31/12/2006 31/12/2006
tuhandetes
Noéuded ostjate vastu 44,505 45,147 2,844 2,885
Noéuded Uhisettevotete vastu (lisa 15) 191,948 9,042 12,269 578
Muud lihiajalised néuded 29,767 25,015 1,902 1,599
Viitlaekumised 44,506 23,294 2,845 1,489
Nouded kokku 310,726 102,498 19,858 6,551

Oluline suurenemine real ,Nduded (ihisettevdtete vastu’ on tingitud Arco HCE OU Umberklassifitseerimisest
tltarettevottest Uhisettevotteks ning titarettevottes BiSumuizas Nami SIA osaluse milgiga seotud ndudest. Kontsernil
on seisuga 30.06.2007 ndue Arco HCE OU vastu summas 41,581 tuhat krooni (2,658 tuhat eurot) ning Bigumuizas Nami
SIA vastu summas 144,350 tuhat krooni (9,226 tuhat eurot).

9. Varud
EEK EUR

31/12/2006 31/12/2006
Tuhandetes
Edasimiitigiks soetatud ja arendatavad kinnistud 654,968 415,567 41,860 26,560
Muud edasimuiligiks ostetud kaubad 4,539 6,580 290 420
Materjalid ja valmistoodang 934 0 60 0
Ettemaksed tarnijatele 20,270 9,670 1,295 618
Varud kokku 680,711 431,817 43,505 27,598

Oluline téus edasimuligiks soetatud ja arendatavate kinnistute real on seotud Tivoli projekti imberklassifitseerimisega
kinnisvarainvesteeringutest varudeks (lisa 9). Umberklassifitseerimise 2007. a. alguses summas 300,000 tuhat krooni
(19,173 tuhat eurot) tingis arenduse segmendi juhtkonna hinnang kinnistu tulevasele kasutuseesmargile ning positiivsed
arengud projekti detailplaneeringu kehtestamise protsessis.

Lisaks eelpoolnimetatule mildi 2007. a. | poolaastal Uimana Gatves kinnistu Riias, Kerese Keskus Narvas, korterid
Kolde elamupiirkonnas ning olulisim osa Kase projektist Tallinnas, millest tulenevalt vahenesid varud kokku summas
183,183 tuhat krooni (11,708 tuhat eurot).

Labi Uhisettevdtte maitgi 2007. a. martsis vahenesid varudena kajastatud pooleliolevad kinnisvaraobjektid 14,624
tuhande krooni (935 tuhande euro) vérra (lisa 3).

Ulejaanud varude muutused on seotud investeeringutega pooleliolevatesse arendusobjektidesse Eestis, Latis ja
Bulgaarias.
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10. Pikaajalised investeeringud vaéartpaberitesse

Arco Vara AS

EEK EUR
31/12/2006 31/12/2006
Tuhandetes
Pikaajalised investeeringud aktsiatesse - kajastatud soetusmaksumuses 131 131 8 8
Pikaajalised investeeringud aktsiatesse - kajastatud diglases vaartuses 47,914 8,215 3,062 525
Ettemaksed aktsiate eest 58,596 57,423 3,745 3,670
Kokku pikaajalised investeeringud véartpaberitesse 106,641 65,769 6,816 4,203
11. Kinnisvarainvesteeringud
EEK EUR
Tuhandetes
Saldo seisuga 31.12.2005 851,104 54,395
Soetused 19,009 1,216
Kapitaliseeritud laenukulutused 600 38
Miitgid -4,251 -272
Umberklassifitseerimised varudest 3,973 254
Umberklassifitseerimised materiaalsest péhivarast 23,377 1,494
Kasum vodi kahjum diglase vaartuse muutusest 21,000 1,342
Saldo seisuga 30.06.2006 914,812 58,467
Saldo seisuga 31.12.2006 1,479,281 94,543
Soetused 997 63
Mudgid -48,919 -3,126
Véljaminekud tlitarettevottes osaluse milgil ja Ghisettevotteks Umberkujundamisel (lisa 3) -192,500 -12,303
Umberklassifitseerimised varudesse (lisa 9) -300,000 -19,173
Umberklassifitseerimised materiaalsest pdhivarast 1,982 127
Kasum vodi kahjum diglase vaartuse muutusest 55,355 3,538
Saldo seisuga 30.06.2007 996,196 63,669
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12. Materiaalne pohivara

Maa ja ehitised Masinad ja Muu materiaalne Lopetamata Materiaalne
seadmed pohivara ehitis ja pohivara kokku
ettemaksed
EEK tuhandetes
Jéakvaartus 31.12.2005 16,956 1,464 2,938 153,043 174,401
Ostud ja parendused 2,986 784 1,414 173,368 178,552
Kapitaliseeritud laenukulutused 0 0 0 7,781 7,781
Mulgid ja likvideerimine -29 -9 0 0 -38
Véljaminekud Uhisettevotte miigist 0 0 -6 -6
Pmberklassifitseerimised kinnisvarainvesteeringuks 0 0 0 -23,377 -23,377
Amortisatsioonikulu -372 -270 -602 0 -1,244
Jaakvaartus 30.06.2006 19,541 1,969 3,744 310,815 336,069
soetusmaksumus 24,860 5,686 8,539 310,815 349,900
akumuleerunud amortisatsioon -5,319 -3,717 -4,795 0 -13,831
Jaakvaartus 31.12.2006 21,329 2,261 4,324 53,799 81,713
Ostud ja parendused 4,373 1,573 2,107 12,248 20,301
Kapitaliseeritud laenukulutused 0 0 0 3,216 3,216
Lisandumised arilhendustest (lisa 4) 0 0 695 0 695
Miilgid ja likvideerimine 0 -436 -48 -7,839 -8,323
Valjaminekud titarettevotte midgist (lisa 3) -96 0 0 -6,802 -6,898
Umberklassifitseerimised 0 300 -300 0 0
Umberklassifitseerimised kinnisvarainvesteeringuteks
(lisa 11) 0 0 0 -1,982 -1,982
Amortisatsioonikulu -706 -502 -910 0 -2,118
Jéakvaartus 30.06.2007 24,900 3,196 5,868 52,640 86,604
soetusmaksumus 34,317 6,380 10,073 52,640 103,410
akumuleerunud amortisatsioon -9,417 -3,184 -4,205 0 -16,806
Maa ja ehitised Masinad ja Muu materiaalne Lopetamata Materiaalne
seadmed pohivara ehitis ja pohivara kokku
ettemaksed
EUR tuhandetes
Jaakvaartus 31.12.2005 1,084 94 188 9,781 11,147
Ostud ja parendused 191 50 90 11,080 11,411
Kapitaliseeritud laenukulutused 0 0 0 497 497
Mulgid ja likvideerimine -2 -1 0 0 -3
Véljaminekud Uhisettevotte miigist 0 0 0 0 0
Umberklassifitseerimised kinnisvarainvesteeringuks 0 0 0 -1,494 -1,494
Amortisatsioonikulu -24 -17 -38 0 -79
Jaakvaartus 30.06.2006 1,249 126 240 19,864 21,479
soetusmaksumus 1,589 363 546 19,864 22,362
akumuleerunud amortisatsioon -340 -238 -306 0 -884
Jatk...

25



Konsolideeritud vahearuanne Il kvartal ja | poolaasta 2007

Arco Vara AS

Masinad ja Muu materiaalne  Lépetamata ehitis Materiaalne
Maa ja ehitised seadmed pbhivara Ja ettemaksed pbhivara kokku
Jaakvaartus 31.12.2006 1,363 145 276 3,438 5,222
Ostud ja parendused 279 101 135 783 1,297
Kapitaliseeritud laenukulutused 0 0 0 206 206
Lisandumised aritihendustest (lisa 4) 0 0 44 0 44
Mutgid ja likvideerimine 0 -28 -3 -501 -532
Valjaminekud tltarettevotte mudgist (lisa 3) -6 0 0 -435 -441
Umberklassifitseerimised 0 19 -19 0 0
Umberklassifitseerimised kinnisvarainvesteeringuteks
(lisa 11) 0 0 0 -127 -127
Amortisatsioonikulu -45 -32 -58 0 -135
Jaakvaartus 30.06.2007 1,591 205 375 3,364 5,535
soetusmaksumus 2,193 408 644 3,364 6,609
akumuleerunud amortisatsioon -602 -203 -269 0 -1,074
13. Immateriaalne pohivara
Firmavaartus Negatiivne Arvuti tarkvara Immateriaalne

EEK tuhandetes
Jaakvaartus 31.12.2005
Ostud ja parendused
Lisandumised é&rilihendustest
Mulgid ja likvideerimine
Amortisatsioonikulu
Jaakvéaartus 30.06.2006
soetusmaksumus

akumuleerunud amortisatsioon

Jaakvéaartus 31.12.2006

Ostud ja parendused

Lisandumised arilhendustest ja vdhemusosanikelt
osaluse soetusest (lisa 4)

Negatiivse firmavaartuse tuluks kandmine

Amortisatsioonikulu

Jaakvéaartus 30.06.2007
soetusmaksumus

akumuleerunud amortisatsioon

13,071
0
4,010
0

0
17,081
17,081
0

15,558
0

5,941
0
0
21,499
21,499
0

firmavaartus

13,606

-13,606

o o ©

-283
283

o o ©

513

51

-154
410
1,134

-724

1,147

533

-201
1,490
2,384

-894

pohivara kokku

13,584
51
17,616
-13,606
-154
17,491
18,215

-724

16,705
533

5,669
283
-201
22,989
23,883

-894
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Firmavéaartus Negatiivne Arvuti tarkvara Immateriaalne
firmavaartus pohivara kokku
EUR tuhandetes
Jaakvaartus 31.12.2005 835 0 33 868
Ostud ja parendused 0 0 3 3
Lisandumised é&rilihendustest 256 870 0 1,126
Mulgid ja likvideerimine 0 -870 0 -870
Amortisatsioonikulu 0 0 -10 -10
Jaakvaartus 30.06.2006 1,091 0 26 1,117
soetusmaksumus 1,091 0 72 1,163
akumuleerunud amortisatsioon 0 0 -46 -46
Jaakvaartus 31.12.2006 994 0 73 1,068
Ostud ja parendused 0 0 34 34
Lisandumised arilhendustest ja vdhemusosanikelt
osaluse soetusest (lisa 4) 380 -18 1 362
Negatiivse firmavaartuse tuluks kandmine 0 18 0 18
Amortisatsioonikulu 0 0 -13 -13
Jaakvaartus 30.06.2007 1,374 0 95 1,469
soetusmaksumus 1,374 0 152 1,526
akumuleerunud amortisatsioon 0 0 -57 -57

2007. aasta | poolaastal arithenduse kaudu tekkinud firmavaartus summas 3,361 tuhat krooni (215 tuhat eurot) on
seotud Arco Construction SIA kliendisuhete ning sdlmitud ehituslepingutega. Sélmitud ehituslepinguid ning kliendisuhteid

ei ole voimalik hinnata eraldiseisva immateriaalse varana.

Vahemusosanikelt osaluste soetusel tekkinud firmavaartus summas 2,580 tuhat krooni (165 tuhat eurot) on seotud
Kontserni ettevétete kliendisuhete ning kasvavate turgudega, mida samuti ei ole véimalik eraldiseisva immateriaalse

varana hinnata.

14. Omakapital

2007. aasta mais suurendas Arco Vara AS fondiemissiooni teel aktsiakapitali 373,331 tuhande krooni (23,860 tuhande
euro) ulatuses aktsiaseltsi omakapitali arvel taiendavaid sissemakseid tegemata. Fondiemissiooni kaigus lasti vélja
37,311,113 uut 10-kroonise nimivaartusega aktsiat.

2007. aasta juunis emiteeris Kontsern taiendavalt 27 500 tuhat 10-kroonise nimivaartusega aktsiat. Uute akisiate
markimine toimus esmase avaliku pakkumise raames Tallinna Vaartpaberibdrsil. Aktsia markimishinnaks kujunes 38
krooni, mille tulemusena tasuti Kontsernile rahas 1,045,000 tuhat krooni (66,788 tuhat eurot). Akisiate emiteerimisega
otseselt seotud kulud on kajastatud Ulekursi vihendamisena summas 57,143 tuhat krooni (3,652 tuhat eurot).
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15.Tehingud seotud osapooltega

EEK

2007 | poolaasta kohta
voi 30.06.2007 seisuga

2006 | poolaasta
kohta v6i 31.12.06

Arco Vara AS

EUR

2007 | poolaasta
kohta v6i 30.06.2007

2006 | poolaasta kohta
voi 31.12.06 seisuga

seisuga seisuga
Tuhandetes
Tehingud lhisettevotetega
Muugitulu 367 665 23 43
Ostetud teenused -23 0 -1 0
Luhiajalised laenunéuded’ 47,378 4,075 3,028 260
Lhiajalised nduded aktsiate mugist 144,357 0 9,226 0
Pikaajalised laenunduded 1,503 2,215 96 142
Laekumata arved 48 4,846 3 310
Muud lihiajalised néuded 165 121 11 8
Lihiajalised volad 644 1 41 0
Tehingud Kont~serni ettevotete lle hist kontrolli
omavate ettevotetega
Muugitulu 135 24 9 2
Ostetud teenused -375 -75 -24 -5
Muud liihiajalised nduded® 8,632 0 545 0
Lihiajalised laenunéuded 0 113 0 7
Lihiajalised laenukohustused® 45,951 3,240 2,937 207
Muud liihiajalised vélad* 22,124 3,897 1,414 249
Pikaajalised laenukohustused 13,288 12,438 849 795
Tehingud Kontserni v6i Kontserni juhtkonna
votmeisikutega
Muugitulu 1,457 0 93 0
Lihiajalised laenunduded 0 5,017 0 321
Laekumata arved 7,765 104 496 7
Lihiajalised laenukohustused 2,100 268 134 17
Muud lihiajalised kohustused 285 0 18 0
Tehingud muude seotud osapooltega
Muugitulu 4,689 313 300 20
Ostetud teenused -1,836 -150 -117 -10
Luhiajalised laenunéuded® 12,871 8,196 823 524
Muud lihiajalised néuded 2,760 5,089 176 325
Laekumata arved 1,157 0 74 0
Pikaajalised laenunduded 1,255 5,197 80 332
Tasumata arved 39 0 2 0
Liuhiajalised laenukohustused 0 552 0 35
Muud lihiajalised kohustused 40,431 39,616 2,584 2,632
Muud pikaajalised kohustused 589 0 38 0
Pikaajalised laenukohustused 14,936 2,960 955 189
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' Kontsern véorandas 2007. aasta jaanuaris 50%-lise osaluse tiitarettevéttes Arco HCE OU. Labi osaluse miiligi kujunes
Arco HCE OU iihisettevétteks ning tehingu tulemusel kajastatakse Kontserni nduetest lhisettevétte vastu konsolideeritud
aruannetes 50%. Seisuga 30.06.2007 sisaldasid lihiajalised laenunduded néudeid ihisettevétte Arco HCE OU vastu
summas 41,581 tuhat krooni (2,658 tuhat eurot). Nimetatud laenu intress on 10% aastas.

2 Muud liihiajalised nbuded Kontserni ettevbtete ile hist Kontrolli omavate ettevotete vastu seisuga 30.06.2007
sisaldasid Kontserni seotud osapoolte vastu olevate nduete Ulevdtmist Arco Vara AS omanikettevétete poolt 2007. aasta
Il kvartalis summas 8,532 tuhat krooni (545 tuhat eurot). Nimetatud nduded tasaarveldatakse dividendide véaljamaksmisel
Kontserni dividendikohustustega.

8 Liihiajalised laenukohustused sisaldasid kohustusi Arco HCE OU teise ihisettevétja vastu summas 40,640 tuhat krooni
(2,597 tuhat eurot). Laenukohustuse intressimaar on 10% aastas.

* Muud luhiajalised vélad Kontserni ettevétete tile Gihist Kontrolli omavate ettevétete ees seisuga 30.06.2007 sisaldasid
dividendivolga summas 21,192 tuhat krooni (1,354 tuhat eurot).

® Muud liihiajalised nduded seisuga 31.12.2006 sisaldasid néuet Arco Kinnisvarahoolduse AS vastu kohustuste
Ulevétmisest Kontserni ettevotete vastu summas 3 810 tuhat krooni (243 tuhat eurot). Nimetatud néue vormistati 2007.
aasta alguses Umber laenundudeks. Antud lihiajalised laenud Arco Kinnisvarahoolduse AS vastu koos nimetatud néude
Umbervormistamisega moodustavad seisuga 30.06.2007 kokku 9 163 tuhat krooni (586 tuhat eurot). Laenud kannavad
intressi 6% aastas.

16. Bilansipédevajargsed stiindmused

Kontserni osaluse voorandamine uhisettevottele kuuluvas tiitarettevottes

2. augustil 2007. a. miilis 50% osas Arco Vara AS-le kuuluv Arco Vara Saare Kinnistud OU iihe kolmandiku Varamaad
Kinnisvara OU-st. Osa miitigihind oli 17,300 tuhat krooni (1,106 tuhat eurot). Tehingu tulemusena teenib Kontsern 8,247
tuhat krooni kasumit.

Arendusprojektide soetus Bulgaarias

2007. a. juulis ja augustis soetas Kontsern kaks kinnistut Bulgaarias, Sofias. Projektide esialgne maksumus oli 19 miljonit
eurot (297 miljonit krooni).
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17. Kontserni struktuur
(seisuga 30.06.2007)
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Konsolideeritud vahearuanne Il kvartal ja | poolaasta 2007 Arco Vara AS

Juhtkonna deklaratsioon konsolideeritud vahearuandele

Arco Vara AS juhatus on koostanud 2007. aasta Il kvartali ja | poolaasta konsolideeritud vahearuande, mis on esitatud
lehekulgedel 2-30.

Vahearuanne on koostatud, lahtudes Rahvusvahelistest Finantsaruandluse Standarditest (IFRS) ning vahearuanne
kajastab igesti ja Giglaselt Arco Vara AS finantsseisundit, majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Arco Vara AS
on jatkuvalt tegutsev ettevote.

Viljar Arakas Aare Tammemae
juhatuse esimees juhatuse liige
Ivar Siimar Veiko Pedosk
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