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Konsolideerimisgrupi tegevusaruanne

ARCO VARA LUHIDALT

Missioon, visioon ja lihtsed vaartused
Arco Vara missiooniks on olla kdikehdlmav ja hinnatud kinnisvaralahenduste pakkuja.
Arco Vara visiooniks on saada kinnisvara vordkujuks.
Arco Vara pohivaartused:
e Partnerlus - meie klient on meie partner
. Usaldusvaarsus - oleme usaldusvaarsed, avatud ja ausad
* Professionaalsus - tagame oma teenuse kvaliteedi
e Hoolivus - vaartustame klienti kui isiksust

e Vastutustunne - peame kinni oma lubadustest

Strateegia ja tegutsemispohimotted
Meie eesmargiks on igal majandusaastal saavutada vahemalt 10%-line varade tootlus.

Arco Vara ning tema Kontserni kuuluvate ettevdtjate ("Arco Kontsern”) tegevusvaldkond hdlmab mitmeid erinevaid
kinnisvaraga seotud teenuseid ning tegevusi, mille vdib jagada kolmeks ariliiniks: teenindusdivisjon,
arendusdivisjon ja ehitusdivisjon. 2006. aasta 10pu seisuga kuulus Arco Vara AS Kontserni 32 titarettevotet (2005:
31), 25 Uhisettevotet (2005: 11) ning Uks sidusettevote (2005: 0).

Teenindusdivisjoni pdhitegevuseks on kinnisvara vahendamine ja hindamisteenused, kinnisvara haldamine ja
kinnisvarafondide juhtimine. Teenindusdivisjonis teostatakse ka lihiajalisi (reeglina kuni 12-kuulisi) investeeringuid

elamukinnisvarasse ning vaikesemahulist arendustegevust, mille eesmark on edasimuik Idppkasutajale.

Arendusdivisjoni pdhitegevuseks on terviklike elukeskkondade ning arikinnisvara (blroohoonete ja
kaubanduspindade) véljaarendamine. Seejuures on pohirdohk elukeskkondade projektidel, mis moodustavad ligikaudu
70 protsenti kdigist projektidest. Elukeskkondade arendamisel midakse valminud objektid ISppostjatele,
I6ppeesmaérgiks ei ole objektide hoidmine v0i kasutusse andmine investeeringuna. Samuti ei ole Arco Kontserni
strateegiliseks eesmargiks hoida é&rikinnisvaraks arendatud voi arendatavaid projekte pikaajaliselt. Ka siin on reeglina
I6ppeesmaérgiks leida valminud projektile ostja (nditeks kinnisvarafond), enamasti juba enne arenduse alustamist.
Kontsern omab siiski kdesoleval hetkel arikinnisvara objekte, millelt teenitakse renditulu (nn rahavooge genereerivad
projektid).

Ehitusdivisjoni pohitegevuseks on ehituspeatéovotu teenuse pakkumine, omanikupoolse jérelevalveteenuse

pakkumine ning keskkonna-alaste ehitustééde teostus.
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Arco Vara kontsern

teenindusdivisjon ehitusdivisjon

vahendus
| arendusettevotted ehitusettevotted
hindamine

konsultatsioon

II—

kinnisvarafondide
juhtimine

haldus

Arco Vara koduturgudeks on Balti riigid: Eesti, Lati ja Leedu. Arco Vara jaoks on koduturg riik, kus Arco Vara
vahendusbiiroo on tegutsenud vdhemalt Ghe aasta kasumis ja ettevdtte kdibemahud on kasvamas ning kus firma on
alustamas esimesi samme kinnisvara arendustegevuses. Lisaks aktiivsele tegutsemisele koduturul, alustati 2005. aastal
aritegevust Ukrainas ning 2006. aastal Bulgaarias ja Rumeenias. Uutele turgudele sisenemine seisneb jargmise kolme
etapi labimises:
. 1. etapp - vahendusbilroo alustamine (teenused: elamis- ja aripindade vahendus kohalikul turul, meeskonnas
3-5 inimest);
e 2, etapp - vahendustegevuse edukas kaivitamine (teenused: elamis- ja aripindade vahendus ning hindamine,
meeskonnad ca 5 - 15 tdodtajat);

¢ 3. etapp - arendustegevuse kaivitamine.

ASUKOHARIIKIDE ULEVAADE
Arco Vara AS on 1992. aastal Eestis asutatud Baltimaade suurim kinnisvaraettevote, mille esindused asuvad tana 25

linnas Eestis, Latis, Leedus, Ukrainas, Bulgaarias ja Rumeenias.

Kontserni meeskonda kuulub ligi 480 inimest. Meie pikaajalised kogemused ning kdikehdlmav teenuste valik loob
terviku, kus kdik kinnisvaraga seonduv on mugav Uhes kohas korda ajada. Kanname vaartusi ning loome keskkondi,

mis kestavad polvest-pdlve, suhtume austusega oma partnerisse ning to6tame alati parima lahenduse pakkumiseks.

Arco Vara asukohariikide iildnditajad 2006

Eesti Lati Leedu Ukraina Rumeenia Bulgaaria

Pindala (tuhandetes km?) 45 65 65,3 604 238 110
Pealinn Tallinn Riia Vilnius Kiiev Bukarest Sofia

Elanikkond (tuhandetes) 1 344 2 287 3 390 46 988 22 303 7 970
Sh linnaelanikkond 67% 68% 67% 67% 55% 70%

Sh. elanikke pealinnas (tuhandetes) 400 728 553,6 2 682 2 300 1378
Sh. elanikke pealinnas (%) 29% 32% 16,3% 6% 10% 17%

GDP (mIn EUR) 11 060 12 716 23 600 60 000 58 900 19 433
GDP kasv (%) 10,5 10,2 7,8 2,2 6,9 5,5
Inflatsioonimaar (%) 4,5 6,8 4,2 10,3 4,9 4,5
Tootusmaar (%) 5,4 6,2 3,7 3,1 5,2 8,7
Keskmine palk (EUR kuus) 579 435 478 255 250 180

Allikas: Leedu Statistikaamet, Leedu Rahandusministeerium, Lé&ti Statistikaamet, Eesti Pank, Bulgaaria Statistikaamet, Rumeenia
Statistikaamet, Rumeenia Rahvuslik Prognoosikomitee, EUROSTAT, Ukraina Statistikaamet.
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KONTSERNI MAJANDUSTULEMUSTE KOKKUVOTE

Arco Vara konsolideeritud mutgitulu moodustas 2006. aastal 483 586 tuhat krooni (2005: 475 938 tuhat krooni). Muid
aritulusid saadi Ule kolme korra enam ehk 422 928 tuhat krooni (2005: 135 286 tuhat krooni). Paranesid nii 2006.
aasta brutokasum 134 519 tuhat krooni (2005: 117 522 tuhat krooni), @rikasum 260 351 tuhat krooni (2005: 153
532 tuhat krooni) kui ka puhaskasum 217 349 tuhat krooni (2005: 116 443 tuhat krooni). Tulumaksukulu ning
vdhemusosaluse mahaarvamise jérgselt kujunes 2006. aasta Emaettevdtte omanikele kuuluvaks konsolideeritud
puhaskasumiks 207 945 tuhat krooni (2005: 101 231 tuhat krooni), mis tdhendas kaiberentaablust Ule 42 %% (2005:
tle 20%) ning keskmiste koguvarade tootlust tGle 11% (2005: lle 8%).

Ariliinide panused Kontserni finantsnaitajate kujunemisesse olid alljargnevad (tuhandetes kroonides):

2006 Teenindus Arendus Ehitus Elimineerimised Jagamatud Kokku
kulud ja
varad
Tulu kokku 119 438 626 613 359 345 -198 882 V] 906 514
Arikasum kokku 8 624 278 185 960 1408 -28 825 260 351
Varad kokku 31 900 2 054 015 92 240 -20 665 99 881 2 257 371
2005 Teenindus Arendus Ehitus Elimineerimised Jagamatud Kokku
kulud ja
varad
Tulu kokku 79 607 369 336 233493 -71 212 0 611 224
Arikasum kokku 13 230 147 697 3 366 4 820 -15 581 153 532
Varad kokku 31923 1214569 80540 -67 437 202 307 1461 902

Kontserni juhtkond hindab Arco Vara arendusdivisjoni tulemusi heaks. Oli seatud mitme mastaapse objekti
detailplaneeringute algatamine ja labiviimine, mis andis Kkinnitust investeerimisportfellis olevate projektide
Onnestumisele. Aasta jooksul voeti vastu rida otsuseid vdhemvaartuslikest projektidest loobumiseks ning keskenduti
elamuehitusele. Tulenevalt ariaktiivsuse tempo langusest koduturul seati eesmargiks leida uusi turge, millise eesmaérgi
saavutamiseks tehti aruandeaastal rida uuringuid, koostati tegevuskava ning alustati t66d sihtriikides. Aruandeaasta
jooksul saavutati planeeritud investeerimisvarade mahu kasv ning eelmiste areandeaastaga vorreldes kdrgem varade
tootlus.

Ehitusdivisjoni miutgitulu moodustas 2006. aastal 357 883 tuhat krooni, mis oli 54 % suurem kui 2005. aastal
(232 912 tuhat krooni ). Arikasumiks kujunes 960 tuhat krooni (2005: 3 366 tuhat krooni).

Teenindusdivisjoni midgitulu ja muud aritulud oli 2006. aastal 119 438 tuhat krooni, mis oli 50% vd&rra suurem kui
2005. aastal. Arikasumiks kujunes 8 624 tuhat krooni (2005: 13 230 tuhat krooni). Peamised k&ibe mahu kasvud on
Eesti ja Lati kinnisvarabliroode kanda. Suurima kaibe kasvuga 934 tuhandelt kroonilt 5 313 tuhande kroonini (469%)
ettevote oli Ukraina ettevote.

Kontserni pohitegevuse tulemused geograafiliselt
tuhandetes kroonides

2006 Eesti Lati Leedu Ukraina Bulgaaria Rootsi Eliminee- Jagamatud Kokku
rimised varad

Miiligitulu kokku 439 653 33 697 5977 5313 266 1] -1 320 [} 483 586

Varad kokku 1985251 171 048 862 7 500 415 1] -1 671 93966 2 257 371

2005 Eesti Lati Leedu Ukraina  Bulgaaria Rootsi  Eliminee-  Jagamatud Kokku
rimised varad

Mutgitulu kokku 451 904 13 069 2 737 934 0 8 768 -1474 0 475 938

Varad kokku 1234114 51 378 360 529 0 0 -26 786 202 307 1461 902
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TEGEVUSVALDKONNAD

Arco Vara kontserni juhtimine

Arco Vara Kontserni juhatus koostas 2006. aastal Arco Vara Kontserni arengustrateegia aastateks 2007 - 2009. Kokku
lepiti plaanitavad kaibe ja kasumi numbrite diinaamika kolme divisjoni tasandil ning finantseesmarkide saavutamist
toetavad tegevusprioriteedid. Kontserni paremaks juhtimiseks otsustas Arco Vara juhatus Eestis kasutusele votta
maailmas tunnustatud Balance Scorecard’i ehk tasakaalustatud juhtimismoddikute slisteemi. Slisteemi valjatéotamisel
kasutati KPMG &ristrateegia ndustajate abi ning fikseeriti kdigi kolme divisjoni ja lisaks Kontserni Ulesed kriitilised
edutegurid neljas kategoorias:

o finantsid

e kliendid ja turundus

e  protsessid

e personal

2006. aasta I6pus fikseeriti kriitiliste edutegurite baasnaitajaid ning alates 2007. aastalt mdddetakse kriitilisi edutegurid
kvartaalselt.

Arco Vara Kontsern laienes 2006. aastal kahele uuele turule - Bulgaariasse ja Rumeeniasse. Nimetatud sammu
astumisega tegutseb Arco Vara kuues riigis. Seega on Uheks Arco Vara Kontserni juhtimise prioriteediks jatkusuutliku
ning kasumliku kasvu tagamiseks padeva ja professionaalse back-office mehitamine ning igakllgse juhtimisteenuse
pakkumine Arco Vara Kontserni ariliinidele. Arco Vara AS pakub Kontserni siseselt jargmiseid teenuseid -
raamatupidamine ning juhtimisarvestus, turunduse ja meediasuhtluse juhtimine, juriidiline ndustamine,
personalikiisimuste lahendamine, IT arendused, administratsiooni juhtimine ja sekretaride koolitus.

Arendusdivisjon
Arendusdivisjoni markimisvadrsemad saavutused 2006. aastal:
e algatati detailplaneering endisel Tivoli alal asuva elamurajooni valjaehituseks Tallinnas, Narva mnt. 67;
e |Opetati edukalt Merivélja elamurajooni | etapi vdikeelamuehituse projekt;
e alustati Tallinnas, Maarjamael ridaelamute II etapi ehitust ning realisatsiooni;
e algatati Merivalja II etapi maadevahetuse protsess;
o  kehtestati Ahtri 3 detailplaneering ning moodustati Gihisettevdte Rotermann Eesti OU-ga;
e |Opetati arimajade ehitus Tallinnas, Keemia ja Liimi tanaval;
e alustati Kolde elamurajooni ehitust;
e sOImiti valmiva Narva Kerese kaubanduskeskuse vodrandamise eelleping;
. anti ekspluatatsiooni kaubanduskeskuse esimene jark Kuressaares, Tallinna mnt. 75/77;
. voOrandati ariotstarbeline kinnistu, Tallinnas, Betooni 8B;
e sOImiti eelleping Tallinnas Suur-Sdjamée &riotstarbelise kinnistu voorandamiseks;
e jatkati Bisumuiza elurajooni I etapi ehitust Latis;
e realiseeriti maaliksus Latis Ulmana gatve'l digusega labi viia arendustegevus aripindade valjaehitamiseks;

e jatkati Mazais Baltezers'i elurajooni detailplaneeringut Latis, alustati V etapi vOrkude projekteerimist ning
eelmudki;
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e soetati digused Kippsala rajoonis Riias &rikeskuse valjaehitamiseks;

e  jouti vditjana Plavnieki rajoonis asuva PPP projekti I6pplabiradkimiste vooru;

e algatati Uhisprojekt Dreilini elamurajooni valjaehitamiseks;

e sOImiti Kiievis asuva kortermaja arendusprojekti mudgi eelleping.

Arendusdivisjoni markimisvaarsemad projektid 31.12.2006 seisuga

Arendusprojekt Riik Linn Projekti liik Prognoositud ehitusperiood
BiSumuiza 2 Lati Riia Elamuarendus / korterid 2007-2014
Ahtri tn 3 Eesti Tallinn Ari- ja kaubanduspinnad 2008-2011
Tivoli Eesti Tallinn Elamuarendus / korterid 2008-2011
Kippsala Lati Riia Aripinnad ja korterid 2008-2011
TOP Eesti Tallinn Elamuarendus / korterid 2008-2011
Kolde Eesti Tallinn Elamuarendus / korterid 2006-2009
Paldiski mnt 80 Eesti Tallinn Ari- ja kaubanduspinnad 2008-2011
BiSumuiza 1 Lati Riia Elamuarendus / korterid 2006-2009
Ilmarine Eesti Tallinn Ari- ja kaubanduspinnad 2008-2011
Laeva 2 Eesti Tallinn Aripinnad 2008-2009
Tooma 1 Eesti Saue Elamuarendus / krundid 2007
Kerese Eesti Narva Ari- ja kaubanduspinnad 2006-2007
Baltezers-5 Lati Riia Elamuarendus / krundid 2008-2009
Partli Eesti Saue Elamuarendus / krundid 2007
Vahi Eesti Tallinn Elamuarendus / krundid 2007
Rahavooprojekt Riik Linn Projektiliik Oiglane vadrtus seisuga 31.12.2006

(tuhandetes kroonides)
TOP (rent) Eesti Tallinn Aripinnad 116 400
Melon Eesti Tallinn Ari- ja kaubanduspinnad 75 000
Kerberon Eesti Tallinn Aripinnad ja tédstus 72 400
Parnu turg Eesti Parnu Kaubanduspinnad 30012
Tallinna tn 77/79 Eesti Kuressaare  Ari- ja kaubanduspinnad 29 900
RUGtli Eesti Tallinn Ari- ja kaubanduspinnad 18 497
Mustamae tee 5c Eesti Tallinn Aripinnad 15 000
Enerpoint Eesti Kuressaare  ToO0stus 12 740
Raekoja Eesti Kuressaare  Ari- ja kaubanduspinnad 10 700
Kotzebue Eesti Tallinn Ari- ja kaubanduspinnad 1616

Arendusdivisjonis to6tab 2006. aasta 10pu seisuga 40 inimest.
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Ehitusdivisjon

Tanaseks kuulub ehitusdivisjoni kaks ettevdtet Eestis: Arco Ehitus OU ja Tallinna Linnaehituse AS ning 2007. aasta

alguses soetatud Arco Construction SIA Latis. Divisjonis té6tab 2006. aasta 16pu seisuga kokku 90 inimest.
Ehitusdivisjon tegeleb nii ehituse peatdoodvotu, keskkonnaehituse kui ka ehitusjarelevalvega.

Ehitusdivisjoni mastaapsemad projektid 2006. aastal olid:

Projekt Riik Asukoht TiiGp Koguinvesteering Ehitusperiood

(tuhandetes

kroonides)
Kerese Keskus Eesti Narva Kaubandus ja arihoone 70 600 2006-2007
Helme tn. 11A ja 11B Eesti Tallinn Kortermaja 65 800 2006-2007
Helme tn. 13A ja 13B Eesti Tallinn Kortermaja 62 000 2006-2007
Tehvandi spordikeskus Eesti Otepaa Staadioni ja tribilinide 22 800 2006
Sagadi mois Eesti Laane-Virumaa ?{Z:g\s/eerimine 20 900 2006
Nasva Salme kanalisatsioon Eesti Saaremaa Trassi ehitus 12 000 2006
Hirvepargi elamurajoon Eesti Parnu Teede ja trasside ehitus 10 000 2006
Urmetu kalakasvatus Eesti Saaremaa Puhastusseadmete ehitus 9 500 2006
Viru vangla Eesti JGhvi Jarelvalve 9 200 2005-2008
Kuressaare trassid Eesti Saaremaa Trasside ehitus 5000 2006
Kuressaare jahisadam Eesti Saaremaa Ehitustdod 5000 2006
Vabaduse Valjak 7 Eesti Tallinn Jarelvalve 400 2006

2006. aastal otsustati Arco Ehitus OU (endine &rinimi Deena Ehituse OU) ning Veemaailm Inc OU iihendada iiheks
ettevdtteks Arco Ehitus OU.

Tallinna Linnaehituse AS Idpetas ehitustegevuse ja keskendus omaniku jarelvalveteenuse osutamisele.

2007. aasta jaanuaris soetati tiitarettevdte Arco Construction SIA Létis, millest Arco Ehitus OU-le kuulub enamusosalus
55%.

Teenindusdivisjon

Arco Vara teenindusdivisjoni pohiteenuseks on kinnisvara vahendus ja hindamisteenused, lisaks kinnisvara haldamine ja
kinnisvarafondide juhtimine. Teenindusdivisjon on seisuga 31.12.2006 laienenud 6 riiki, milleks on Eesti, Lati, Leedu,
Ukraina, Bulgaaria ja Rumeenia. Teenindusdivisjonis todtab aasta I8pu seisuga 332 todtajat ehk 69 % Arco Vara grupis
tootavatest inimestest. 2006. aasta I0pu seisuga on teenindusdivisjoni ettevotetel kontorid 23 linnas Ule kuue riigi: 10
kontorit Eestis, 8 Latis, 2 Leedus ja Ukrainas, Bulgaarias ja Rumeenias ks kontor.

Teenindusdivisjoni arengus oli 2006. aasta murranguline. Uhes kiiljest oli eesmaérgiks kiire laienemine, liikudes
vahendustegevusega Bulgaariasse ja Rumeeniasse. Teisest kiljest oli oluline ettevotete kiire kasvu faasis tagada
laienemise kvaliteet nii riikide siseselt kui divisjoni (leselt. 2006. aasta eesmargiks oli kasvada kdikides senistes
tegevusriikides kaibe osas kaks korda, suurendades tddtajate arvu ning laiendades kontorivorku. Té6tajate varbamisel

peame oluliseks réhutada Arco Vara pohivaartusi: partnerlus, hoolivus, professionaalsus, vastutustunne ja ausus.

Aruandeaastal valitses teenindusdivisjoni Ghisettevdte Arco Varavalitsemise AS kahte kinnisvarasse investeerivat fondi:
Arco Balti Kinnisvarafond AS (edaspidi ABKF) ja Explorer Property Fund - Baltic States (edaspidi EPF). Mdlemad
valitsevad fondid tegutsevad Balti riikides ning investeerivad rahavoogu tootvasse arikinnisvarasse. EPF soetas ja kattis
eellepingutega 2006. aastal kokku kaheksa objekti maksumusega ligi 1,4 miljardit krooni. Fondi portfell hdlmab kokku
10 objekti ja ulatub 1,7 miljardi kroonini. ABKF portfell hdlmas samuti kiimmet objekt kogusummas 287 miljonit
krooni, millest viis soetati 2006. aastal.
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Arco Vara AS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2006

Olulisemad vahendatavad projektid 2006. aasta olid:

Projekt Riik Asukoht Tiilip Arendaja Miiiigimaht Arendusperiood

Kodu Pirital Eesti Tallinn Kortermaja TTP AS 600 korterit 2004 - 2008

Kodukolde Eesti Tallinn Kortermaja Kolde AS 372 korterit 2005 - 2008
Elamuarendus / Arco Development

BiSumuiza 1 Lati Riia korterid AS . 238 korterit 2005 - 2008

Juripere Eesti Harjumaa Kortermaja Jiri Arenduse OU 188 korterit 2004 - 2007
Elamuarendus / Arco Development

Marsili 2 Lati Riia krundid AS 53 krunti 2006 - 2008

Olulised sisemised arengueesmargid olid Uhtsete pdhimdtete ja siisteemide (sh Navision, AVIS, MIS ) juurutamine
divisjoni Uleselt:

e juurutasime MIS (Management information System) ehk teenindusdivisjoni Ulese juhtimisinfo haldamise
slisteemi;

e raamatupidamise infoslsteemi Navision juurutamine teenindusdivisjoni tegevusriikides;

e Arco Vara kinnisvaraobjektide ja klientide haldamise slsteemi AVIS tegevusriikidesse laienemise
ettevalmistamine;

e teeninduskvaliteedi hindamine ja parandamine.

ARIPROTSESSID JA TUGITEENUSED
Kontserni iildjuhtimine ja restruktureerimine

2006. aastal alustati ettevdtete koondamist divisjonide kaupa htse juriidilise juhtimise alla. Umberstruktureerimise
tulemust illustreerib alljargnev joonis:

Emaettevote
Teenindusdivisjoni Arendusdivisjoni Ehitusdivisjoni
emaettevote emaettevote emaettevote
Teenindusdivisjoni Arendusdivisjoni Ehitusdivisjoni
ettevotted ettevdtted ettevitted

2007. aasta alguses osteti Arco Vara Kontserni emaettevdtte aktsiondride ringist llejddnud aktsionaride poolt vélja
Hansapank.

2006. aastal emaettevotte juhatuse liikmetele makstud tasud kokku (koos kaasnevate maksudega) moodustasid 8 172
tuhat krooni (2005. aastal 3 058 tuhat krooni).
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Arco Vara AS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2006

Kontserni kliendisuhted, turundus ja kommunikatsioon

2007.aasta alguses EMOR poolt I&biviidud Kinnisvarafirmade tuntuse uuringus pélvis Arco Vara kdige tuntuma ettevotte
tiitli, seega vOib 2006. aastal teostatud turundustegevusi lugeda igati kordaldinuks. Arco Vara grupis tervikuna oli 2006.
aasta turundustegevuse peamisteks mérksdonadeks kliendihalduse arendamine ning juurutamine, uute riikide
lisandumisega kaasnev kommunikatsiooni Uhtsetele alustele viimine (Arco Vara stiiliraamat, téoétajate manuaalid),
partnersuhtlus ja vastav ristturundus ning sisekommunikatsiooni arendamine.

Personal

Arco Vara Kontserni tddtajate arv ulatus 2006. aasta I6puks 478 inimeseni (2005. a. 280 inimeseni) ning neile maksti
téotasu koos kaasnevate maksudega 89 390 tuhat krooni (53 951 tuhat krooni). Té6tajate jagunemine regiooniti ning
tegevusvaldkonniti oli 31.12.2006 seisuga alljéargnev:

2006 Eesti Lati Leedu Ukraina Bulgaaria Rumeenia KOKKU
Teenindus 128 108 34 31 16 7 324
Arendus 30 8 2 0 1] 1] 40
Ehitus 20 0 0 0 0 20
Uldjuhtimine 24 0 0 0 0 0 24
KOKKU 272 116 36 31 16 7 478
2005 Eesti Lati Leedu Ukraina Bulgaaria Rumeenia KOKKU
Teenindus 93 71 13 16 0 0 193
Arendus 14 6 1 1 0 0 22
Ehitus 47 0 0 0 0 0 47
Uldjuhtimine 22 0 0 0 0 0 22
KOKKU 176 77 14 17 0 0 284
FINANTSEERIMINE

Toimunud vdlakirjaemissioone iseloomustavad alljargnevad néitajad (tuhandetes kroonides):

Avamiskuupdev Tdhtaeg Summa Intress (%) Refinant- Taiendav
nimivdartuses seerimiseks summa

2005

14.04.2005 14.04.2006 63 000 4,75 0 63 000

22.06.2005 22.06.2006 92 300 4,28 31 500 60 800

14.07.2005 1.12.2006 45 000 4,20 0 45 000

1.12.2005 1.12.2008 85 000 4,60 85 000 0

KOKKU 2005. aastal: 285 300 116 500 168 800

2006

22.06.2006 22.01.2007 87 400 5,25 87 400 0

22.06.2006 1.12.2008 9 560 5,87 9 560

KOKKU 2006. aastal: 96 960 96 960

2007

22.01.2007 21.01.2011 27 929 6,46 27 929 0

22.01.2007 21.09.2007 60 450 7,89 60 450

KOKKU 2007. aastal seisuga 31.03.2007: 88 379 88 379
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Arco Vara AS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2006

Voodrkapitali investeeringute kaasamise kokkuvottena 2006. aastal voib esile tuua kolme asjaolu:

e emissioonidega uut raha ei kaasatud, emissioonid toimusid peamiselt varasemate vdlakirjaemissioonide

refinantseerimiseks;
e investorid eelistasid turul intressimaarade kasvu tingimustes lihiajalisi vaartpabereid pikaajalistele;

e esmakordselt emiteeriti 5-aastase téhtajaga kupongvdlakirju.

2007. AASTA ARENGUD

2007. aasta eesmargiks arendusdivisjonis on suurendada miudgikdivet ning kujundada investeerimisprojektide
portfelli, et tagada jargnevate aastate stabiilne kasv.

Ehitusdivisjoni 2007.a. eesmérgiks on suurendada ehitusmahtu 30 % vdrra.

Tulenevalt seatud eesmérkidest on vajadus suurendada projektijuhtide, objektijuhtide ja oskustddliste arvu, tdsta
personali kompetentsi labi koolituste. Kavas on suurendada oma oskustddjouga teostatavate té6de mahtu. Plaanis on
moodustada sisesanitaartehniliste té6éde osakond. Seoses arendusprojektide olulise mahu kasvuga Latis, soetas Arco

Ehitus OU 2007.a. jaanuaris enamusosaluse Arco Construction SIA-s, minnes sellega esmakordselt vélisturule.

Teenindusdivisjoni eesmargiks on klientidele labi laiema ristmulgi kanali pakkuda senisest oluliselt suuremaid

voimalusi kinnisvara omandamiseks. Teenindusdivisjon on 2007. aastaks pustitanud jargmised tegevuseesmargid :
e  tOsta teenindusdivisjoni ettevotete koondkaivet;
e viia Teenindusdivisjoni kontorite arv 23. kontorilt 30-le;
e  tOsta tddtajate arv 332-It tootajalt 470-e todtajani;

e ToOsta Arco Varavalitsemise juhitavad fondid 2007. aastal Kontserni koduturgudel suurimaks

kinnisvarafondide valitsejaks.
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Arco Vara AS

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2006

Finantsnaitajad
tuhandetes kroonides (valja arvatud aktsia naitajad ja suhtarvud)

2006 2005 2004
Aasta kohta
Mudgitulu 483 586 475 938 349 941
Brutokasum 134 519 117 522 109 240
Arikasum 260 351 153 532 129 593
Kasum enne tulumaksu 226 912 120 559 108 737
Aruandeaasta puhaskasum 217 349 116 443 106 635
Emaettevotte omanikele kuuluv puhaskasum 207 945 101 231 100 055
Rahavood aritegevusest -117 460 55 750 90 945
Rahavood investeerimistegevusest -341 918 -299 332 -104 512
Rahavood finantseerimistegevusest 374 876 364 520 18 561
RAHAVOOD KOKKU -84 502 120 938 4 994
Aastalopu seis
VARAD KOKKU 2 257 371 1461 902 1 008 531
Kaibevara 603 230 402 843 226 402
Pdhivara 1654 141 1 059 059 782 129
KOHUSTUSED KOKKU 1515 490 881 157 655 414
Luhiajalised kohustused 1014 223 476 598 294 551
Pikaajalised kohustused 501 267 404 559 360 863
OMAKAPITAL KOKKU 741 881 580 745 353117
Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital 724 917 529 318 281 283
Vahemusosalus 16 964 51427 71834
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kaibevarad / lihiajalised kohustused) 0,6 0,8 0,8
Omakapital varadest (vdhemusosalust sisaldav omakapital / varad kokku) 0,3 0,4 0,4
Omakapital laenukohustustest (véhemusosalust sisaldav omakapital / (lihiajalised
laenukohustused + pikaajalised laenukohustused)) 0,6 0,8 0,6
Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital varadest (véhemusosaluseta omakapital / varad
kokku) 0,3 0,4 0,3
EmaettevGtte omanikele kuuluv omakapital laenukohustustest (vdhemusosaluseta
omakapital / (lihiajalised laenukohustused + pikaajalised laenukohustused)) 0,6 0,7 0,5
Tulukuse nditajad
Puhaskasumi marginaal (emaettevGtte omanikele kuuluv puhaskasum / matgitulu) 0,4 0,2 0,3
Arikasumi marginaal (&rikasum / midgitulu) 0,5 0,3 0,4
Brutokasumi marginaal (brutokasum / muugitulu) 0,3 0,2 0,3
Varade tootlus (ROA) (emaettevGtte omanikele kuuluv puhaskasum / aasta keskmised
koguvarad) 0,1 0,1 0,1
Varade tulukus ((mudgitulu + muud &ritulud) / aasta keskmised koguvarad) 0,5 0,5 0,5
Omakapitali tootlus (ROE 1) (kasum enne vahemusosalust / aasta keskmine
vahemusosalust sisaldav omakapital) 0,3 0,3 0,4
EmaettevGtte omanikele kuuluva omakapitali tootlus (ROE 2) (emaettevdtte omanikele
kuuluv puhaskasum / aasta keskmine vahemusosaluseta omakapital) 0,3 0,3 0,4
Kulu-tulu suhe (&rikulud firmavaartuse mojuta / aritulud firmavaartuse mojuta) 0,7 0,7 0,7
Kulude ja keskmiste varade suhe (arikulud firmavaartuse mdjuta / aasta keskmised
koguvarad firmavaartuseta) 0,4 0,4 0,3
Aktsia naitajad
Aktsiate arv, aasta I6pu seisuga 30 453 037 30 453 037 8 400
Aktsia nimivaartus 10 10 500
Aktsia substantsvaartus (aktsiate arv / véhemusosaluseta omakapital aasta I6pus) 0,04 0,06 0,00003
Tulu aktsia kohta (EPS) (emaettevotte omanikele kuuluv puhaskasum / aasta keskmine
aktsiate arv) 6,83 3,68 3,67
Valjamakstud dividendid / puhaskasum 0,064 0,089 0
Valjamakstud dividende aktsia kohta 0,44 0,33 0
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Arca Vara AS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2006

Konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse kinnitus konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruandele

K&esolevaga deklareerime oma vastutust lehekiilgedel 13 kuni #3 esitatud raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ja kinnitame, et:

1. Arco Vara AS (edaspidi ka ,Emaettevéte”) ning tema titar- ja (hisettevotete (edaspidi ka ,Kontsern™)
raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimotted on vastavuses rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega (IFRS), nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt;

2. Konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt Kontserni finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Kontsern ja Emaettevdte on jatkuvalt tegutsevad.

_~Viljar Arakas
" Juhatuse esimees
/ s e

Sulev Luiga /7 - Ivar/Siimar
Juhatuse liige # Jukdtuse liige

_ e —— —=
Veiko Pedosk 7 Ahto Altjde

Juhatuse liige / Juhatuse liige

8T |

XA mérts 2007, 4

| /s
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Arco Vara AS

Konsolideerimisgrupi majandusaasts

aruanne 2006

Konsolideeritud kasumiaruanne

tuhandetes kroonides

Lisad 2006 2005
Muiigitulu teenuste miiligist 324 656 300 439
MilGgitulu kaupade mulgist 158 930 175 499
Miiligitulu kokku 5,6 483 586 475 938
Miitidud toodangu kulu 8 -349 067 -358 416
Brutokasum 134 519 117 522
Muud &ritulud 9 422 928 135 286
Turustuskulud 9 -18 595 -12 259
Uldhalduskulud 9 -115 713 -73 766
Muud arikulud 9 -162 788 -13 251
Arikasum 260 351 153 532
Finants- ja investeerimistegevuse tulud 10 16 215 13 065
Finants- ja investeerimistegevuse kulud 10 -49 654 -46 038
Kasum enne tulumaksu 226 912 120 559
Tulumaksukulu 11 -9 563 -4 116
Aruandeaasta puhaskasum 217 349 116 443
sealhulgas:
Emaettevdtte omanikele kuuluv puhaskasum 207 945 101 231
Vahemusosaiusele kuuluy kasum 9 404 15 212
Emaettevdtte omanikele kuuluv puhaskasum aktsia kohta (kroonides) 13 _ R
- tava 6,83 3,68
- lahustatud 6,83 3,68

For identification purposes only
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Arco Vara AS

arganne 2006

Konsolideeritud bilanss

tuhandetes kroonides

Lisad 31.12.2006 31.12.2005
VARAD N - R
Kéibevara
Raha ja raha ekvivalendid 37 58 345 143 985
Lithiajalised nduded 14 102 498 96 370
Ettemakstud kulud 15 4 429 2 594
Varud 16 431 817 153 874
Bioloogilised varad 17 6141 6020
Kaibevara kokku 603 230 402 843
Pohivara
Pikaajalised nduded 18 10 673 16 967
Pikaajalised investeeringud vaartpaberitesse 20 65 769 3003
Kinnisvarainvesteeringud 21 1479 281 851 104
Materiaalne pShivara 22 81713 174 401
Immateriaalne p&hivara 23 16 705 13 584
Pohivara kokku 1654 141 1 059 059
VARAD KOKKU 2257371 1461 902
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Lihiajalised laenukohustused 24 699 568 316 853
Lihiajalised valad 26 249 275 117 742
Ettemaksed 27 63 427 41 361
Eraldised 28 1953 642
Liihiajalised kohustused kokku 1014 223 476 598
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 24 457 258 392 346
Pikaajalised vdlad 29 41 561 11 113
Edasiliikkunud tulumaksukohustus 11 1353 0
Pikaajalised eraldised 28 1095 1100
Pikaajalised kohustused kokku 501 267 404 559
Kohustused kokku 1 515 490 881 157
Omakapital
Emaettevitte omanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital 31 304 530 304 530
Ulekurss 31 123 083 123 083
Kohustuslik reservkapital 5486 420
Muud reservid -184 474
Jaotamata kasum 32 292 002 100 811
Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital kokku 724 917 529 318
Véhemusosalus 16 964 51427
Omakapital kokku 741 881 580 745
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 2 257 371 1461 902

For identification purposes only
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ardanne 2006

Arco Vara AS Kensolideerimisgrup m

Konsolideeritud rahavoogude aruanne

tuhandetes kroonides

Lisad 2006 2005
mavood dritegevusest - o R R
Arikasum 260 351 153 532
Arikasumi korrigeerimised, s.h -333 738 -107 453
Materiaalse ja immateriaalse pGhivara amortisatsioon (lisa 8 ja lisa 9) 921 9771
Materiaalse pohivara vaértuse langus (lisa 9) 72823 0
Materiaalse ja immateriaalse pShivara midgi kasum / kahjum (lisa 8) -6 346 -661
Kinnisvarainvesteeringute miigi kasum / kahjum (lisa 9) -25 224 -12 353
(:{inngvarainvesteermgute Ja bioloogilise vara diglase védrtuse muutus -375 912 -104 227
isa
Muud korrigeerimised o 7
Aritegevusega seotud nouete ja varude muutus -208 %08 -16 344
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 164 835 26 015
Rahavood dritegevusest kokku 35 -117 460 55 750
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pohivara soetus -294 375 -138 894
Materiaalse pohivara midk i1 944 472
Kinnisvarainvesteeringute ja bioloogiliste varade soetus -17 616 -318 187
Kinnisvarainvesteeringute ja bioloogiliste varade midk 57 087 144 113
Tiitar- ja iihisettevtete soetus (miinus soetatud raha) -91 251 -21 713
Titar- ja Ghisettevotete mitk 0 -5 187
Muude investeeringute soetus 0 -516
Muude investeeringute milk 0 5 965
Antud laenud -22 338 -15 293
Antud laenude ja kapitalirendi nduete tagasimaksed 12 690 45 362
Saadud intressid 1941 4 546
Rahavood investeerimistegevusest kokku 36 -341 918 -299 332
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 723 267 719 842
Laenude ja kapitalirendi kohustuste tagasimaksed -292 312 -466 883
Arvelduskrediidi muutus 10 116 -8 791
Makstud intressid -45 412 -24 243
Aktsiate emiteerimine’ -1223 157 026
Makstud dividendid -13 263 -9 720
Makstud dividendide tulumaks -6 297 -2711
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 374 876 364 520
RAHAVOOD KOKKU -84 502 120 938
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 143 985 23 344
Raha ja raha ekvivalentide muutus -84 502 120 938
Valuutakursi muutuse m3ju rahale ja raha ekvivalentidele -1 138 -297
Raha ja raha ekvivalendid perioodi IGpus 37 58 345 143 985

1 Negatiivne rahavoog aktsiate emiteerimisest 2006. aastal on seotud 2005. aasta aktsiate emiteerimise
tehingukuludega, mis tasuti 2006. aastal.
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Arco Vars AS Konsolideerimisgrupt majandusgasta aruanne 2006
Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
tuhandetes kroonides
Aktsiakapital Ulekurss Kohustuslik Muud  Jaotamata Kokku Vahemus- Omakapi-
reserv- reservid kasum osalus tal kokku
kapital
Saldo 31.12.2004 4 200 g 841 420 5702 262 120 281 283 71834 353117
Fondiemissioon 268 355 -8 841 0 -5 186 -254 328 1] 0 [1]
Emiteeritud aktsiakapital 31975 123 083 0 0 0 155058 0 155 058
Dividendide jaotamine! 0 0 0 0 -7 792 =7 792 0 -7 792
Titarettevotte dividendid 0 0 0 0 0 (1] -823 -823
Jaotamata kasumi korrigeerimine 0 0 0 0 -420 -420 0 -420
Realiseerimata kursivahe muutus 0 0 0 -42 0 =42 -42
Vahemusosaluse muutus Kontserni
osaluse muutusest 0 0 0 0 0 (4] -34 796 -34 796
titarettevotetes (lisa 7.2)
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 0 0 101 231 101 231 15 212 116 443
Saldo 31.12.2005 304 530 123 083 420 474 100 811 529 318 51 427 580 745
Dividendide jaotamine® 0 0 0 0 -11 692 -11 692 -200 -11 892
Realiseerimata kursivahe muutus 0 0 0 -658 0 -658 0 -658
Eraldis kohustuslikku reservkapitali 0 0 5062 0 -5 062 (1] 0 (1]
Kohustusliku reservkapitali muutus
Uhinemisest titarettevittega 0 0 + 0 0 e . 4
Vahemusosaluse muutus Kontserni
osaluse muutusest 0 0 0 0 0 0 ~43 667 -43 667
tiitarettevitetes (lisa 7.2)
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 0 0 207 945 207 945 9404 217 349
Saldo 31.12.2006 304 530 123 083 5 486 -184 292 002 724 917 16 964 741 881
Taiendav informatsioon aktsiakapitali ning iilekursi kohta on toodud lisas 31.
! Aruandeperioodil kuulutati dividende tihe aktsia kohta valja alljdrgnevait:
e — 2006 2005
Valjakuulutatud dividendid 11 692 7792
Aktsiate arv dividendide valjakuulutamisel 30 453 037 8 400
Dividendid Gihe aktsia kohta (kroonides) 0,38 927,62
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Arco Vara AS Konsolideerinusgrupt majandusaasta aruanne 2006

Lisad konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruandele

1 Uldine informatsioon

Arco Vara AS-i ning tema tiitar- ja OhisettevStete 31.12.2006 I6ppenud majandusaasta konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne on allkirjastatud juhatuse poolt 31.03.2007. Eesti Vabariigi ariseadustiku nduete
kohaselt kinnitatakse juhatuse poolt koostatud ja ndukogu poolt heaks kiidetud majandusaasta aruanne aktsionaride
iildkoosolekul. Kéesolev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on aktsiondride poolt kinnitatava
majandusaasta aruande osaks ning kasumi jaotamise otsustamise lheks aluseks. Aktsiondridel on 8igus juhatuse
koostatud ja ndukogu heakskiidetud majandusaasta aruannet mitte kinnitada ning nduda uue aruande koostamist.

Arco Vara AS (Emaettevdte) on Eestis registreeritud ja Eestis tegutsev &rilihing, mille t6otajate arv {ihes titar- ja
iihisettevdtetega ulatus 2006. aastal 480 inimeseni (2005: 280 inimeseni). Kontserni peamised tegevusvaldkonnad on
kirjeldatud lisas 4 ,Aruandlius segmentide IGikes” ning tiitar- ja iihisettevdtete kaudu tegutsetakse lisaks Eestile ka Latis,
Leedus, Ukrainas, Bulgaarias ja Rumeenias.

Arco Vara AS Kontserni struktuur 31.12.2006 seisuga on esitatud lisas 40.

2 Vastavuse kinnitus ning aruande koostamise iildalused

Arco Vara AS-i ning tema tiitar- ja (ihisettevitete konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud,
lahtudes Rahvusvahelistest Finantsaruandluse Standarditest (International Financial Reporting Standards - IFRS), nagu
need on vastu vietud Euroopa Liidu poolt. Kdesolev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ja
kinnitamiseks esitatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning &riseadustikus sétestatud nduete kohaselt ja
kohustuste taitmiseks.

Arco Vara AS-i aastaaruande arvestus - ja esitusvaluutaks on Eesti kroon (EEK). Ké&esolev konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes kroonides, kui ei ole 6eldud teisiti.

Konsolideeritud finantsaruannete koostamisel on l&htutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhul, kui lisas 4
KokkuvBte olulisematest arvestusprintsiipidest” ei ole deldud teisiti (nditeks kajastatakse Siglases vadrtuses teatud
finantsinvesteeringuid, tuletisinstrumente, kinnisvarainvesteeringuid ja bioloogilisi varasid).

Konsolideerimise alused

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab Arco Vara AS-i ja tema titarettevdtete finantsandmeid
liidetuna rida-realt ning Kontsernile kuuluvat proportsionaalset osa ihisettevitetest. Kontserni kuuluvate ettevdtete
aruandeaastad Ghtivad kalendriaastaga. Ettevotted kasutavad olulises osas ihtseid arvestusmeetodeid ja
hindamisaluseid vdi on need (mdnede vélismaiste tiitarettevdtete puhul) vajadusel tdiendavalt konsolideerimiseks
tintlustatud.

Titarettevite on ettevdte, kus Emaettevéte omab médravat m&ju ehk kontrolli. Kontroll tdhendab v&imet maarata
tiitarettevitte finants- ja tegevuspShimdtteid kas labi osaluse, lepingu alusel vai mdnel muul viisil. Uldjuhul eeldatakse
kontrolli olemasolu, kui Emaettevdte omab otseselt ja/vdi kaudselt (teiste tiitarettevdtete kaudu) kokku iile poolte
tiitarettevdtte haalediguslikest aktsiatest.

Unisettevtteks loetakse ettevotet, mille puhul kaks v&i enamat osapoolt (sh. Emaettevote) jagavad lepingupShisest
kokkuleppest tulenevat (hist kontrolli majandustegevuse iile. Uhine kontroll tdhendab mdjuvBimu, mille puhul
investeerimisobjekti finants- ja tegevuspdhimdtete madramiseks on vajalik osapoolte konsensus.
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Tiitar- ja (ihisettevdtete varad, kohustused, tulud, kulud ja rahavood konsolideeritakse alates kuupdevast, mil vastavalt
valitsev m&ju v&i Uhine kontroll on Kontsernile Ule I&inud ning konsolideerimine IOpetatakse alates kuupdevast, mil
Kontserni valitsev m&ju vdi thine kontroll investeeringuobjekti iile katkes.

Kontserni osalust thisettevGtetes kajastatakse proportsionaalse konsolideerimise meetodil, mille puhul Kontserni osa
kdigist lihisettevitete varadest, kohustustest, tuludest ja kuludest liidetakse konsolideeritud raamatupidamise aruande
sarnastele kirjetele.

K&ik Emaettevbtte ja tiitarettevotete vahel toimunud tehingutest tekkinud nduded ja kohustused, tulud ja kulud,
rahavood ning realiseerimata kasumid ja kahjumid elimineeritakse konsolideeritud finantsaruannetes tdies ulatuses.
Uhisettevdtetega toimunud tehingute mdju elimineerimisel arvestatakse Kontserni osaluse suurust. Realiseerimata
kahjumeid ei elimineerita, kui nende tekkimise sisuliseks pohjuseks on vara vaartuse langus.

Vidhemusosaluse osa ehk Kontsernile mitte omistatav osa tiitarettevotete kasumitest voi kahjumitest ning netovarast
esitatakse konsolideeritud kasumiaruandes ja bilansis (omakapitali koosseisus) eraldi real.

Titar- ja Ghisettevdtete soetamist kajastatakse ostumeetodil, mille korral hinnatakse titar- ja GhisettevGtete varad,
kohustused ja tingimuslikud kohustused (edaspidi koos ka ,netovara”) nende &iglasele vaé&rtusele. Arilihenduse
soetusmaksumuse ning investeeringuobjekti netovara O&iglase vé&artuse vahe kajastatakse firmavéartusena. Kui
Kontserni osa investeeringuobjekti diglases vadrtuses kajastatud netovaras lletab &riihenduse soetusmaksumust,
hindab Kontsern uuesti omandatava tiitar- vdi hisettevdtte varaobjekte, kohustusi ja tingimuslike kohustusi ning
kajastab iga Ulejéaki (tekkinud negatiivset firmavaartust) kasumiaruandes koheselt tuluna. Positiivse firmavaartuse
edasise modtmise osas vaata lisas 4 kirjeldatud arvestusprintsiipi ,Firmavéartus”.

Osaluste suurendamisel tiitarettevottes vihemusosanikult osade soetuse teel kajastatakse vahe osaluse
soetusmaksumuse ja tiitarettevitte netovara vahel positiivse v8i negatiivse firmavaartusena, kusjuures titarettevGtte
netovara ei hinnata eelnevalt diglasele véartusele (vdhemusosanikult osaluste soetamisel ei rakendu IFRS-s 3
JArilihendused” kirjeldatud ostumeetod).

Tiitar- ja (hisettevtete miiiigil kajastatakse vahe tiitar- ja Uhisettevdtte miligihinna ning Kontserni osa tiitar-voi
{ihisettevdtte varade, kohustuste ning firmavéédrtuse vahel koheselt kasumiaruandes kasumi voi kahjumina ridadel
JFinants- ja investeerimistegevuse tulud” v8i ,Finants- ja investeerimistegevuse kulud”. Juhul, kui tiitarettevotte osalisel
midgil vaheneb Kontserni kontroll ettevitte lle alla 50%, kuid mdju ettevitte iile ei kao taielikult, kajastatakse
jarelejddnud osa tiitarettevotte varades, kohustustes ning firmavaartuses kas sidusettevttena, lihisettevittena voi
muu finantsvarana.

3 Muudatused arvestuspohimoétetes ja esitusviivis

K&esoleva aruande koostamisel rakendatud arvestuspbhimdtted ja esitusviisid on samad, mida kasutati eelmisel aasta
aruande koostamisel. Lisaks on rakendatud jargmiseid uusi vdi muudetud standardeid, millel ei oinud mdju 2006. aasta
finantstulemustele:

o JAS1 Finantsaruannete esitamine (muudetud);

o IAS 19 Hiivitised toovatjatele (muudetud);

e IAS21 Valuutakursi muutuste méjud (muudetud);

o IAS 39 Finantsinstrumendid: kajastamine ja modtmine (muudetud),;

o IFRS 4 Kindlustuslepingud (muudetud);
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« IFRS6 Maavarade uuring ja hindamine?

e IFRIC 4 Kindlaksmaaramine, kas kokkulepe sisaldab renti;

¢ IFRICS Oigus osalusele kahjutustamise, taastamise ja keskkonna parandamise fondides?;

e IFRICE Konkreetsel turul osalemisest tekkivad kohustused — elektri ja elektroonikaseadmete jdatmed?;

Kdesoleva aruande bilansipdevaks vastu vdetud, kuid mitte veel joustunud uued v8i muudetud standardid ja
tolgendused ei muuda juhtkonna hinnangul olulisi Kontserni poolt rakendatavaid arvestuspdhimotteid. Nimetatud
standardite ja tblgenduste ndudeid hakatakse jargima nende jOustumise kuupdevast, milleks on Kontsernile
rakenduvate standardite ja t8lgenduste puhul kas 01.01.2007 (IFRS 7, IAS 1, IFRIC 7, IFRIC 8, IFRIC 9, IFRIC
10), 01.01.2008 (IFRIC 11, IFRIC 12) v&i 01.01.2009 (IFRS 8, IAS 23):

¢« IAS1 Finantsaruannete esitamine (muudatused);
e IFRS7 Finantsinstrumendid: avalikustatav teave;
e IFRSS8 Aritegevuse segmendid?;

e IFRIC7 Korrigeerimise kohaldamine vastavalt standardile IAS 29 Finantsaruandlus hiiperinflatiivsetes
majanduskeskkondades?;

o IFRICS8 IFRS 2 rakendusala;

¢ IFRICO Varjatud tuletisinstrumentide iimberhindamine;

¢ IFRIC 10 Vahearuandlus ja varade vaartuse langus;

o IFRIC 11 IFRS 2 - Kontsernisisesed tehingud ja tehingud omaaktsiatega?;
e« IFRIC12 Teenuse kontsessioonilepingud?;

e IAS23 Laenukasutuse kulutused (muudatused)?.

! Uuendustel puudub otsene seos Kontserni tegevusaladega;

2 Standard voi t8lgendused ei ole veel vastu vdetud Euroopa Liidu poolt.

4 Kokkuvdte olulisematest arvestusprintsiipidest

Juhtkonna olulised otsused ja hinnangud

Konsolideeritud finantsaruannete esitamine kooskdlas Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standarditega eeldab, et
juhtkond annab hinnanguid ja teeb otsuseid, mis mdjutavad varade ja kohustuste kajastamise pShimdtteid ja vaartust
bilansipéeval, tingimuslike varade ja kohustuste esitamise viisi, l&htudes nende realiseerumise tdendosusest, ning
aruandeperioodi tulusid ja kulusid.

Ehkki juhtkond vaatab jérjepidevalt oma otsuseid ja hinnanguid tle ning need pShinevad varasemal kogemusel ning
parimal olemasoleval teadmisel tdendolistest tulevikusiindmustest, vGivad tegelikud tulemused hinnangulistest erineda.

Juhtkonna tdhtsaimad otsused, mis mdjutavad finantsaruannetes kajastatud informatsiooni, puudutavad jargmisi
arvestusvaldkondi:

Kinnisvara klassifitseerimine

Kinnisvaraobjektide kiassifitseerimisel varuks, kinnisvarainvesteeringuks voi materiaalseks pohivaraks (I8petamata
ehitis) I8htutakse nii esmasel arvelevétmisel kui hilisemal Umberklassifitseerimisel juhtkonna soetusjargsetest
kavatsustest objektide edasisel kasutamisel. Plaanide elluviimine vdib nduda Kontsernist sdltumatuid lisaotsuseid (maa
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sihtotstarbe muutmine, detailplaneeringute kinnitamine, ehituslubade andmine jms), mis kahandab varade
klassifitseerimise tépsust.

Varuna kajastatud kinnisvaraobjektide soetamise eesmdrk on elukeskkonna, iksikute eluhconete vdi elamukruntide
véljaarendamine ja v&8randamine, samuti esitatakse varuna kinnisvaraobjekte, mis on soetatud edasimulgiks
tavapdrase dritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteeringu omandamise eesmérk on saada tulu kinnisvaraobjekti kasutusrendi maksetest v@i turuvaartuse
kasvust, samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikema aja jooksul ja millel on mitu
voimalikku kasutuseesmarki.

Kinnisvaraobjektid, mida Kontsern alles arendab kasutusrendi tingimustel renditavaks arikeskkonnaks v8i kus toimub
soetatud drihoone ulatuslik rekonstrueerimine, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna alles parast objekti valmimist
(kasutusloa saamist). Need objektid on kuni valmimiseni esitatud materiaalse pdhivara hulgas 16petamata ehitisena.

Kui kinnisvaraobjektil, mis on varem kajastatud kinnisvarainvesteeringuna, tehakse lisaarendustéid, ei klassifitseerita
objekti ajutiselt imber I6petamata ehitiseks.

Kasutusrendilepi % rn_rendileandijana

Mitme kinnisvaraportfelli kuuluva objekti rendilepingute kriitiline analtiis on naidanud, et rendile antud objektide
omandidigusega seotud olulised riskid ja hiived ei ole rentnikule ile kandunud. Sellised lepingud loetakse
kasutusrendilepinguteks.

Kontserni poolt valitsetavad kinnisvarafondid: titarettevGte v6i muu finantsvara

Kontserni iihisettevdttele kuulub rohkem kui 50% Uhisettevdtte poolt valitsetava fondi Explorer Property Fund - Baltic
States AB lihtaktsiatest. Fondi juhtimis- ja valitsemispShimotted on fondi aktsiondride lepingus ja valitsemislepingus
fikseeritud viisil, mis juhtkonna hinnangul vélistab fondi finants- ja tegevuspdhimdtete kontrollimise Kontserni poolt.
Nimetatud pdhjustel loetakse Explorer Property Fund — Baltic States AB'd Eriotstarbeliseks Ettevdtteks (Special Purpose
Entity’ks) ning kajastatakse investeeringut fondi aktsiatesse muu finantsvarana Oiglases vaartuses muutusega labi
kasumiaruande.

Hindamise ebakindlus

Juhtkond annab oma hinnanguid, ldhtudes kogemustest ning faktidest, mis on saanud talle teatavaks hiljemalt
aastaaruande valmimise kuupdeval. Bilansipdeval esitatud varade ja kohustuste ning nendega seotud tulude ja kulude
puhul on seetdttu oht, et antud hinnanguid tuleb tulevikus t&psustada. Valdkonnad, kus hinnangute ebakindluse t&ttu
esineb tavapérasest suurem korrigeerimisvajaduse risk, on kirjeldatud alljargnevait.

Firmavaartus — vadrtuse languse test
Kontsern hindab vdhemalt kord aastas tiitar- ja (hisettevitete omandamisest tekkinud firmavéartuse bilansilise

maksumuse vBimalikku vahenemist alla kaetava vaartuse. Hindamine toimub firmavaartust omavate raha genereerivate
liksuste Biglase vaartuse (miinus miitigikulutused) voi kasutusvddrtuse kaudu. Kasutusvadrtuse leidmiseks peab
juhtkond prognoosima raha genereerivate (ksuste tulevasi netorahavoogusid ning valima sobiva diskontomaara
rahavoogude nillidisvadrtuse mésramiseks. Firmavadrtuse bilansiline maksumus oli 31.12.2006 seisuga 15 558 tuhat
krooni (2005: 13 071 tuhat krooni). Tdiendav informatsioon firmavadrtuse vaartuse languse testi pthimétetest ning

tulemustest on kirjeldatud lisades 4 ja 23.

Kinnisvarainvesteeringuid hinnatakse iga bilansipdeva seisuga nende diglases vaartuses. Kontserni juhtkond otsustas
2006. aastal kinnisvarainvesteeringute diglase véaartuse leidmisel tugineda eelkdige kontsernivéliste atesteeritud
hindajate ekspertarvamusele. Objektide osas, mille Giglase védrtuse leidmisel kasutatakse kontsernisiseste hindajate ja
analiititikute seisukohti, tuginetakse eelkdige diskonteeritud rahavoogude analiiiisile. Diskonteeritud rahavoogude
vasdrtuse leidmiseks tuleb hindajal prognoosida kinnisvaraobjekti tulevasi renditulusid (sh rent 1 m? kohta ning
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rendipindade tdituvus) ja tegevuskulusid. Samuti tuleb netorahavoo niilidisvadrtuse leidmiseks valida sobiv
diskontomaar, mis véljendab kdige paremini raha hetkevaartuse turusuundumusi ja varaga seotud spetsiifilisi riske.
Diskonteeritud rahavoogude meetodil kontsernisiseselt mé&dratud diglases vaartuses kajastatud
kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus oli 31.12.2006 seisuga 41 007 tuhat krooni (2005. a 249 984 tuhat
krooni). Kontsernivéliste hindajate poolt diskonteeritud rahavoogude meetodil maaratud Giglases vaartuses kajastatud
kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus oli 31.12.2006 seisuga 341 255 tuhat krooni. Uksikasjalikum
informatsioon kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse maaramise kohta on esitatud lisas 21.

Diskonteeritud rahavoogude meetodil hinnatud kinnisvarainvesteeringute véartuse sensitiivsus analiilisis kasutatud
eeldustele on seisuga 31.12.2006 alljérgnev:

e Keskmiselt 1%-line diskontomé&édra tous pohjustab kinnisvarainvesteeringute Siglase vadartuse languse summas
40 259 tuhat krooni;

e  Keskmiselt 1%-line diskontomaara langus pdhjustab kinnisvarainvesteeringute Giglase vaartuse tdusu summas
51 352 tuhat krooni;

o Keskmiselt 5%-line eelarvestatud neto dritegevuse rahavoogude vahenemine pdhjustab 19 120 tuhande krooni
suuruse languse kinnisvarainvesteeringute diglases vaartuses;

e Keskmiselt 5%-line eelarvestatud neto &ritegevuse rahavoogude suurenemine p&hjustab 19 120 tubande
krooni suuruse téusu kinnisvarainvesteeringute diglases vadartuses.

Noue kohaliku omavalitsuse vastu: ndudesummade laekumise téendosus

Planeerimisseaduse § 30 kohaselt on kohalik omavalitsus kohustatud omandama ettevéttele kuuluva kinnisasja voi selle
osa juhul, kui kinnitatud detailplaneering ndeb ette kinnisasja voi selle osa kasutamise avalikul otstarbel. Seadus
kohustab kohalikku omavalitsust omandama Kkinnisasja voi selle osa kohe ja Oiglase tasu eest, kuid ei anna
konkreetseid aluseid kompenseeritava summa suuruse ja maksmise aja madramiseks. Noude kajastamisel bilansis
voetakse aluseks hinnang kohalike omavalitsustega seotud summade laekumise téendosusele. Ndude bilansiline vaartus
31.12.2005 seisuga oli 6 408 tuhat krooni. 2006. aasta I16pu seisuga hinnati ndue 100% osas ebatdendoliselt laekuvaks.
Noude summa ja laskumise aja kohta antud hinnangute liksikasju kirjeldatakse lisas 18.

Aruandlus segmentide 16ikes

Segmendiaruandluse kujundamisel ldhtutakse Kontserni sisemises arvestuses ja aruandluses (juhtimisaruandlus ja
eelarvestamine) kasutatavatest organisatsiooni struktuuriiiksuste grupeerimispdhimdtetest. Peamiseks segmenteerimise
aluseks on &aritegevuse liik, kusjuures iseseisvaks arisegmendiks on loetud oma toodangu v&i teenuse poolest selgesti
eristuvat ja iseseisva tulemusiiksusena funktsioneerivat tegevusvaldkonda.

Kontserni dritegevuse segmendid on:

= kinnisvaraarendus: elu- ja &drikeskkondade arendusprojektide teostamine, investeerimine kinnisvarasse pikaajalisel
eesmargil;

=  kinnisvaraga seotud teenused: kinnisvara vahendamine, hindamine, valitsemine ja haldamine, kinnisvarafondide
valitsemine, investeerimine kinnisvarasse liihiajalisel eesmaragil;

= ehitus: ehituse pea- ja alltdovott, ehitamise jérelvalvamine.

Segmendi tulu on otseselt segmendile omistatav tulu ja osa muudest tuludest, mida saab pdhjendatud alustel
segmendile jaotada. Need on tulud, mille drisegment saab miilgist Kontsernivélistele klientidele v6i tehingutest teiste
segmentidega. Uhte segmenti kuuluvate ettevdtete vahelised tulud elimineeritakse.

Segmendi kulu on segmendi pShitegevusest tulenev otseselt segmendile omistatav kulu ja osa Kontserni kuludest, mida
saab pGhjendatud alustel segmendile jaotada. Need on kulud, mis on seotud Kontsernivélistelt klientidelt ja teistelt
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segmentidelt saadud tuludega. Segmendi kulude hulka ei kuulu Finants- ja investeerimistegevuse kulud, Kontserni
lldhalduskulud ning muud Kontserni kui tervikuga seotud kulud. Segmendile on jaotatud Kontserni tasandil tekkinud
kulutusi vaid juhul, kui need on seotud segmendi pShitegevusega ja neid saab p&hjendatult omistada konkreetsele
segmendile. Uhte segmenti kuuluvate ettevtete vahelistest tehingutest tulenevad kulud on elimineeritud.

Segmendi drikasum on segmendi tulude ja segmendi kulude vahe.

Realiseerimata kasumid ja kahjumid, mis tekivad Kontsernis ithe segmendi tehingutest teise segmendiga, ei jagata
lihelegi segmendile, vaid naidatakse segmentidevaheliste elimineerimistena. Need realiseerimata kasumid ja kahjumid,
mis tekivad tehingutest emaettevitte ja segmentide vahel ning mille puhul on olemas p&hjendatud alus segmendile
jaotamiseks, ndidatakse segmendi &rikasumis. Naiteks on selliseks kasumiks v6i kahjumiks varem Kontsernis
kapitaliseeritud intressid, mis soetusmaksumuses kajastatud varade iimberklassifitseerimisel Biglases v&&rtuses
kajastatavateks varadeks esitatakse varade limberklassifitseerimise perioodil diglase vaértuse muutusena.

Segmendi vara on segmendi pohitegevuses rakendatud vara, mida saab otseselt segmendi omaks pidada voi
pohjendatud alustel segmendile jaotada. Segmendi vara on niiteks segmendi pShitegevuses kasutatav kaibevara,
kinnisvarainvesteering, materiaalne pdhivara ja immateriaalne vara. Kui mingi vara amortisatsioonikulu on arvatud
segmendi kulude hulka, on seotud varaobjekt loetud segmendi vara hulka. Segmendi vara hulka ei kuulu vara, mida
kasutatakse Kontserni lildvajadusteks vOi mida ei saa otseselt segmendile jagada. Kui on olemas p&hjendatud
jaotusalus, siis on kahe vGi enama segmendi poolt kasutatav vara jagatud nende segmentide vahel.

Segmendi kohustuseks on sellised pdhitegevusega seotud kohustused, mida saab otseselt segmendile omistada vdi
pdhjendatud alustel segmendile jaotada. Segmendi kohustusteks on néiteks tasumata arved ja muud vélad, viitvdiad,
klientide ettemaksed, garantiieraldised ja muud toodete ja teenustega seotud kohustused. Segmendi kohustuse hulka ei
kuulu finantseerimistegevusest tekkinud laenud, kapitalirendi kohustused, vdlakirjad ja muud kohustused. Samuti ei
kuulu segmendi kohustuste hulka tulumaksukohustus.

Kontserni jagamatute tuludena ja kuludena ning varadena ja kohustustena on esitatud tulud ja kulud ning varad ja
kohustused, mis ei ole otseselt segmentidega seotud ja mida ei saa seetdttu segmentidele jaotada.

Kontserni teiseseks segmenteerimise aluseks on geograafiline jaotus. 31.12.2006 seisuga eristatakse geograafiliselt
Eesti, Lati, Leedu, Ukraina ja Bulgaaria segmente. Rumeenia ettevdtteid eristatakse iseseisva segmendina alates 2007.
aastast.

Véalisvaluutas fikseeritud tehingud

Viélisvaluutadeks on loetud peale Eesti krooni (EmaettevGtte arvestusvaluuta) kdik teised valuutad. Vélisvaluutas
fikseeritud tehingute kajastamisel vdetakse aluseks Eesti Panga ametlikud valuutakursid, mis kehtivad tehingu
toimumise paeval. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad (raha, raha ekvivalendid ja nduded) ning monetaarsed
kohustused (saadud laenud ja vdlad) hinnatakse {imber bilansipdeva seisuga Eesti kroonidesse, vBttes aluseks
bilansipdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid
esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes finants- ja investeerimistegevuse tuludena ja finants- ja
investeerimistegevuse kuludena. Mitterahalised vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida m&&detakse
soetusmaksumuses, vdetakse arvele tehingupdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi alusel. Mitterahalised
vdlisvaluutas fikseeritud wvarad ja kohustused, mida mdddetakse diglases véaértuses, hinnatakse (imber
arvestusvaluutasse, vottes aluseks Eesti Panga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maaramise paeval.

Kui titar- ja dhisettevdtete arvestusvaluuta on erinev Emaettevotte arvestusvaluutast (nditeks Létis tegutsevate
ettevbtete puhul Lati latt, Leedus registreeritud tiitarettevottel Leedu litt ning Ukraina ettevtetel USA dollar), siis on
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titar- ja Uhisettevdtete valisvaluutas koostatud aruannete konsolideerimiseks iimberarvestamisel kasutatud jargmiseid
kursse:

= kdikide vélismaiste tlitar- ja (hisettevotete varade ja kohustuste kirjete (sealhulgas tiitar- ja (ihisettevotete
soetamisel tekkinud firmavééartus ning Giglase vaartuse korrigeerimised) iimberhindamisel bilansipdeva kurssi;

= tiitar- ja Ghisettevtete tulude, kulude, muude omakapitali muutuste ning rahavoogude imberhindamisel perioodi
kaalutud keskmist kurssi.

Umberhindluste ehk bilansipdeva ja kaalutud keskmise kursside vahe on esitatud omakapitali kirjel “muud reservid”.
Vélismaal asuvate titar- ja (hisettevGtete vGGrandamisel kajastatakse omakapitali kirjel “muud reservid” esitatud
summad aruandeaasta kasumi vdi kahjumina.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse tehingutest saadud voi saada oleva tasu iglases vaartuses. Miilgitulu kajastatakse vaid saadava
majandusliku kasu téendolises ulatuses ning usaldusvaarselt mdddetavas maaras.

Tulu kinnisvara miltigist

Kinnisvara milk kajastatakse siis, kui kdik kinnisvaraga seotud olulised riskid ja hiived on lle kantud miiiijalt ostjale
ning midjal puudub kohustus teha kinnisvaraobjektil olulisi lisatdid. Uldjuhul loetakse miliik toimunuks asjadiguslepingu
solmimisega. Summad, mis kliendid on maksnud enne lepingu sdlmimist, kajastatakse ettemaksetena.

Tulu pikaaialise lepinquga fikseeritud teenuste muiigist

Pikaajaliste teenuselepingute (sealhulgas ehituslepingute) tulud ja kulud kajastatakse valmidusastme meetodil.
Osutatava teenuse valmidusaste leitakse teenuse osutamisega seotud tegelike ja eelarveliste kogukulude suhtena
bilansipdeval. Kui teenuse osutaja on bilansipdevaks véljastanud tellijale arveid summas, mis erineb valmidusastme
meetodil arvestatud tulust, kajastatakse see vahe bilansis kohustuse vGi nGudena.

Kui teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud lletavad teenuse osutamisest saadavat tulu, kajastatakse oodatav
kahjum kohe ja téies ulatuses kasumiaruandes.

Tul t uiigist

Teenuse miitgi tulu tekib teenuse osutamisel. Maaklertegevuse tulu kajastatakse (ildjuhul vahendustehingu sdimimise
hetkel. Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul tuluna. Kommunaalteenuste
vahendamise tulud (tasud elektri, soojuse, vee jm eest) saldeeritakse ostetud kommunaalteenuste kuludega.

Tulu muude kaupade miiligist

Kaupade miitigi tulu kajastatakse siis, kui kauba omandiGigusega seotud olulised riskid ja hiived on (le ldinud ostjale,
ning juhul, kui midgitulu summat on véimalik usaldusvéarselt madrata.

Finantstulud

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, kasutades efektiivse intressimdira meetodit. Dividenditulu voetakse arvele
ndudediguse tekkimise hetkel.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja luhiajalisi (soetushetkest arvestades kuni 3-kuulise tdhtajaga) suure
likviidsusega investeeringuid, mida tehingu tegelikust tahtajast |&htudes on vdimalik kuni kolme kuu jooksul muuta
teadaolevaks rahasummaks ning mille turuvéartuse olulise muutuse risk on ebaoluline. Sellised varad on sularaha,
ndudmiseni ja kuni kolmekuulise téhtajaga hoiustatud raha ning rahaturufondi osakud.
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Finantsvarad

Koik finantsvarad voetakse algul arvele soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu diglane vaartus.
Soetusmaksumuse hulka loetakse kdik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate
ja ndustajate tasud, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased véljaminekud. Erandiks on
Oiglases vadrtuses muutusega lébi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad, mille soetamisega seotud lisakulutused
kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Tavapdrastel turutingimustel toimuv finantsvara ost ja miiik kajastatakse tehingupédeval. Tehingupdevaks on
finantsvara ostu v&i miiligi kohustuse tekkimise (nditeks lepingu sBlmimise) péev. Tavapérastel turutingimustel
toimunuks loetakse ostu v&i miiiiki, mille puhul miiija on andnud finantsvara ostjale iile sellise tihtaja jooksul, mis on
sellel turul tavaks vdi Sigusaktidega ette nahtud.

Esmase arvelevdtmise jarel jagatakse finantsvara rilhmadeks (vt allpool). Iga majandusaasta 16pus kontrollitakse, kas
finantsvara on kajastatud Siges riihmas, ning vajaduse korral tehakse parandused. Finantsvara, mida rahvusvahelised
finantsaruandluse standardid ei Iluba Umber klassifitseerida, (mber ei klassifitseerita. Finantsvarade mdotmisel
kasutatakse riihmade kaupa jérgmisi p6himotteid:

1) finantsvarad Giglases vadrtuses muutusega ldbi kasumiaruande - diglane vaartus;
2) lunastustdhtajani hoitavad investeeringud — amortiseeritud soetusmaksumus;
3) nduded - amortiseeritud soetusmaksumus;

4) midgivaimis finantsvara - Oiglane vaartus v3i soetusmaksumus, kui tegemist on selliste omakapitali
instrumentidega, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvdarselt hinnata.

Oiglases vaartuses kajastatav finantsvara

Oiglases vaartuses kajastatav finantsvara hinnatakse Gmber iga bilansipdeva seisuga, kusjuures Oiglasest vaartusest ei
arvata maha vdimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulusid. Bérsil noteeritud vaartpaberite puhul pdhineb
Oiglane védartus bilansipdeva sulgemishindadel ja Eesti Panga ametlikel wvaluutakurssidel. Boérsil noteerimata
vadrtpaberite puhul leitakse diglane véaartus, tuginedes kéttesaadavale infole ning kasutades hindamistehnikana
vordlust teiste, olulises osas sarnaste instrumentide Siglase véartusega bilansipédeval ja/vdi diskonteeritud rahavoogude
anallidsi.

Kasumid ja kahjumid, mis tulenevad Giglase vaartuse muutusest, kajastatakse kasumiaruandes lldjuhul finantstulude ja
finants- ja investeerimistegevuse kulude ridadel. Erandiks on miiiigivalmis finantsvara, mille diglase vaartuse muutusest
tulenev kasum voi kahjum kajastatakse otse omakapitalis imberhindluse reservi real. Umberhindluse reservi jadk
kantakse pdrast vara realiseerimist voi vaartuse languse tuvastamist kasumiaruandesse. Vaartuse languse korral
omakapitalist kasumiaruandesse Umber klassifitseeritav summa on finantsvara soetusmaksumuse (vahendatud
tagasimakstud pdhimaksete ja amortisatsiooni vorra) ja Giglase vaartuse vahe, millest on maha arvatud vara vaartuse
langusest tulenev kahjum, mis on juba varem kasumiaruandes kajastatud.

Oiglases vaartuses kajastatavate finantsvarade realiseerimise kasum ja kahjum, samuti varade omamisel saadud
intressid ja dividendid kajastatakse kasumiaruandes finants- ja investeerimistegevuse tulude ning finants- ja

investeerimistegevuse kulude ridadel.

Nouded teiste osapoolte vastu ja lunastustdhtajani hoitavad finantsinvesteeringud

Nouded, mis ei ole soetatud edasimiiligi eesmargil, ning lunastustdhtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse
omandamise jdrel nende amortiseeritud soetusmaksumuses, mis on arvutatud efektiivse intressim&&ra kaudu.
Amortiseeritud soetusmaksumus leitakse kogu finantsvara kasuliku eluea kohta, kusjuures arvesse vOetakse soetamisel
tekkinud diskontod ja preemiad ning tehinguga otseselt seotud kulutused.

Kui ilmneb moni objektiivne asjaolu, mis viitab varade kaetava vaartuse vdhenemisele alla bilansilise vaartuse,
hinnatakse amortiseeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavad finantsvarad bilansilise ja kaetava vaartuse vahe
vorra alla. Kaetavaks vaartuseks Iloetakse finantsvarast tulevikus saadavate rahavoogude niitdisvaartust,
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diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud efektiivse intressimédraga. Aritegevusega seotud finantsvara
allahindlus kajastatakse kasumiaruandes &rikuluna (ldhalduskulude real ning investeerimistegevusega seotud
finantsvara allahindlus esitatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Olulise finantsvara puhul hinnatakse iga objekti vadrtuse vahenemist eraldi. Kui ndudesumma laekumise téhtpdevast on
moddunud 180 paeva vdi lile selle, loetakse ndudesumma ebatBendoliselt laekuvaks ning kantakse 100% ulatuses
kuluks. Kui vara véartuse védhenemine ilmneb kiiremini, hinnatakse nduded alla varem.

Kui ndue, mis on alla hinnatud, siiski laekub v&i toimub muu siindmus, mis tihistab allahindluse, esitatakse allahindluse
tlihistamine kasumiaruande selle kulukirje vdhendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Nouete ja lunastustéhtajani hoitavate finantsinvesteeringute intressitulu kajastatakse kasumiaruandes finantstulude ja -
kulude real.

Soetusmaksum i v finantsvara

Soetusmaksumuses kajastatav finantsvara hinnatakse kaetava vaartuseni alla juhul, kui viimane on finantsvara
bilansilisest maksumusest vaiksem. Soetusmaksumuses kajastatava finantsvara kaetav véaartus on finantsvarast
tulevikus eeldatav rahavoog diskonteerituna samasuguste finantsvarade turul kehtiva keskmise tulususemééraga.
Finantsvara allahindlus esitatakse kasumiaruandes finantskuluna ning sellist allahindlust hiljem ei tihistata.

Finantsvara kajastamine ISpetatakse siis, kui Kontsern kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele, samuti
siis, kui tekib kohustus need rahavood taies ulatuses ja méarkimisvaarse viivituseta edasi kanda kolmandale osapooltele,
kellele kantakse tle enamik finantsvaraga seotud riske ja hiivesid.

Tuletisinstrumendid

Kontsern kasutab tuletisinstrumentidest intressimdéra swap-i, et maandada intressimadra muutumisega seotud riske.
Sellised tuletisinstrumendid vBetakse arvele Siglases vaartuses lepingu sdlmimise kuupdeval ning hinnatakse hiljem
Umber wvastavalt instrumendi O&iglase vé&drtuse muutusele bilansikuupdevaks. Positiivse dJiglase véaértusega
tuletisinstrument kajastatakse varana ning vastupidisel juhul kohustusena. Intressimdara swap-i Biglane vaartus
leitakse tulevaste rahavoogude diskonteerimise meetodil, tuginedes Reuters'i 6-kuu EURIBORI hinnangutele.

Tuletisinstrumendi Giglase vaartuse muutusest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
finantstuluna v&i finantskuluna, v.a. selliste tuletisinstrumentide, mis kvalifitseeruvad riskimaandamise eesmaérgil
soetatud instrumentide kajastamise erireegli (hedge accounting) alla. Viimaseid Kontsernil aruandeperioodil ja ka
vordlusperioodil ei ole olnud.

Varud

Valmistoodang ja I8petamata toodang vdetakse arvele tootmisomahinnas, mille moodustavad need otsesed ja kaudsed
tootmisvaljaminekud, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja koguses. Tootmise lldkulud jagatakse |Opetamata ja
valmistoodangu soetusmaksumuseks, ldhtudes normaalsest tootmismahust. Muud varud vdetakse arvele
soetusmaksumuses, mis moodustub kdigist otsestest ja kaudsetest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
miiigivalmidusse, Kaudsed kulutused, mis liilitatakse varuna kajastatavate kinnisvaraobjektide soetusmaksumusse, on
muu hulgas ka ehituse finantseerimiseks vGetud laenukasutuse kulud (intress, lepingutasude amortisatsioon jmt).
Laenukasutuse kulud kapitaliseeritakse varude soetusmaksumusse ehitise valmimiseni. Kinnistute ja vallasvarana
kasitletavate korterite laenukasutuse kulud arvestatakse soetusmaksumuse hulka kuni kasutusloa valjastamiseni.

Varude kuluks kandmisel rakendatakse ildjuhul kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Erandiks on kinnistud
ja vallasvarana kasitletavad korterid, mille soetusmaksumus kalkuleeritakse ja kirjendatakse kuluks iga objekti puhul
eraldi.
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Varud kajastatakse bilansis soetusmaksumuses voi neto realiseerimismaksumuses, olenevalt sellest, kumb on véaiksem.
Neto realiseerimismaksumus leitakse, arvates tavaparases &ritegevuses kasutatavast hinnangulisest mitigihinnast
maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote 18petamiseks ja miilimiseks. Varude allahindius, mis on vajalik
nende neto realiseerimismaksumuseni viimiseks, esitatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes miiiidud toodangu
kulu real.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise v&i turuvaartuse suurenemise
eesmargil ning mida ei kasutata Kontserniettevitte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks
objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on mitmeid vBimalikke kasutuseesmérke. Elamuarenduse eesmargil
soetatud maad vBi hooned kajastatakse varuna. Kinnisvarainvesteeringuks arendatavaid kinnistuid (ehitatavad
drihooned) ja vallasvarana késitletavaid ehitisi (rekonstrueeritavad &rihooned) kajastatakse kuni arendustéd IGpuni
materiaalse p&hivarana.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, noustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehingut tBendoliselt saanud sdlmida. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipdeval Giglases
vaartuses, mille leidmisel Iahtutakse bilansipdeva tegelikest turutingimustest.

Kinnisvarainvesteeringu Siglase vaéértuse maaramisel kasutatakse atesteeritud hindajate ekspertarvamust. Olulisemate
investeeringute puhul voetakse vajaduse korral paralleelsed hinnangud sdltumatutelt kinnisvaraekspertidelt. Qiglase
vadrtuse maaramisel rakendatakse jargmiseid meetodeid:

- diskonteeritud rahavoogude analiiis. Diskonteeritud rahavoogude véartuse leidmiseks tuleb hindajal
prognoosida kinnisvaraobjekti tulevasi renditulusid (sh rent 1 m? kohta ning rendipindade t&ituvus) ja
tegevuskulusid. Olenevalt rendilepingute katkestamise lihtsusest ja vBimalikkusest rentnike poolt, valib hindaja
anallisimiseks kas olemasolevad rahavood vdi turul keskmiselt eksisteerivad rahavood. Samuti tuleb
netorahavoo nuidisvdartuse leidmiseks valida sobiv diskontom&ar, mis véljendab k&ige paremini raha
hetkevaartuse turusuundumusi ja varaga seotud spetsiifilisi riske. Diskontoméaara valiku alusena kasutatakse
turu keskmist kapitali struktuuri, mitte aga varade struktuuri. Diskonteeritud rahavoogude meetodit
kasutatakse stabiilset rendivoogu omavate kinnisvaraobjektide vaédrtuse maaramisel;

- vordlusmeetod. Vordlusmeetodi puhul vaadeldakse hinnatava objektiga vorreldavatel tingimustel toimunud
tehinguid ning objekti turuvaartus tuletatakse l4bi toimunud tehingute m? hinna. Vordiusmeetodit kasutatakse
kinnisvaraobjektide puhul, mis rendivocgu ei oma ning mida hoitakse tuleviku arenduspotentsiaali tarbeks voi
vadrtuse kasvu eesmadrgil. Kuna toimunud tehingud, mis on vordlusmeetodi aluseks, ei ole praktiliselt {ihelgi
juhul absoluutselt sarnased hinnatava objektiga, korrigeeritakse vordlusmeetodi puhul toimunud tehingute

nditajaid aja, asukoha, suuruse ja detailplaneeringu osas;

- bilansipdeva seisuga toimunud objekti vBladiguslik miiligileping. Kinnisvaraobjektide puhul, mis on bilansipdeva
seisuga miidud voladigusliku mudgilepingu alusel, kui asjadigusleping on veel sdlmimata, vdetakse diglase
vadrtuse kajastamisel aluseks miiligihind v&ladiguslikus mutigilepingus. V&ladiguslikus lepingus toodud
milligihinda kasutatakse objekti iglase vaartuse méadramiseks vaid juhul, kui Kontsernil on piisav kindlus, et
sBlmitakse asjadiguslik miitgileping samadel tingimustel (nditeks ostja on bilansipdeva seisuga teinud
arvestatavas summas ettemakse objekti soetamiseks vdi asjadiguslik leping on sBlmitud peale bilansipdeva
kuid ennem raamatupidamise aastaaruande kinnitamist juhatuse poolt).

Vddrtuse muutusest tulenevaid kasumeid v&i kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude v&i muude
arikulude real.
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Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vé8randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui
varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise |dpetamisest tekkinud
kasum ja kahjum kajastatakse |6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real,

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmdark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise
kuupdevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimdtteid, kuhu objekt on tle kantud. Kui varem
kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt riihmitatakse imber varuks v8i materiaalseks pdhivaraks, on objekti uueks
tuletatud soetusmaksumuseks tema Giglane vaartus imberklassifitseerimise kuupéeva seisuga.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest phivarast Umber kinnisvarainvesteeringuks, esitatakse vara
diglase ja bilansilise vaartuse positivne vahe (mberklassifitseerimise kuupdeva seisuga Umberhindluse reservis,
negatiivne vahe kajastatakse kasumiaruandes pShivara amortisatsioonikulu hulgas. Erandiks on pooleli olevad ehitised,
mille tmberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks esitatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes
muude d&ritulude v8i muude &rikulude real. Kui varuna kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse (imber
kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse nii positivne kui ka negatiivne vahe vara 8iglase vaartuse ja bilansilise
vaartuse vahel imberklassifitseerimise kuupdeva seisuga kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude kirjel.

Bioloogilised varad

Bioloogiline vara on taimne v&i loomne elusorganism, mida hoitakse majandusliku kasu saamise eesmérgil ning mille
Giglane vdartus vdi soetusmaksumus on usaldusvadrselt méadratav. Bioloogilised varad kajastatakse nii esmasel
arvelevbtmisel kui ka jaérgnevatel bilansipdevadel Oiglases vaartuses, millest on maha arvatud hinnangulised
miigikulutused. Oiglane v&artus on summa, mille eest on vdimalik vahetada vara teadlike, huvitatud ja sdltumatute
osapoolte vahelises tehingus. Kui on olemas aktiivne turg, loetakse bioloogilise vara iglaseks vadrtuseks turuhind. Kui
aktiivset turgu ei ole, leitakse diglane vadrtus vara kadsutamisest tekkivate rahavoogude diskonteerimise teel,

Taimetoodangu koguse magramisel mdddetakse iga 100 m? kohta 15 katseala suurusega 77 cm x 77 cm (kaks korda
kaks istutuskasti) ehk 0,593 m?. Katsealadel loetakse kokku kdik elavad taimed ning arvutatakse katsealade keskmine.
Saadud tulemuste p&hjal arvutatakse 1 m? kasvavate taimede hulk, mida kogutoodangu leidmiseks korrutatakse kdigi
istutuskastide pindalaga.

Bioloogiline vara jagatakse tarbitavaks ja tootvaks varaks. K@ik bilansis kajastatavad bioloogilised varad on tarbitavad
varad, mis on vastavalt valmidusastmele rihmitatud kiipseteks ja ebakiipseteks varadeks (vt. Lisa 17). Oiglase
vadrtuse maaramiseks jaotatakse varad rilhmadesse nende omaduste jargi (vanus, liik ning kiipsusaste). Igale rithmale
méadratakse eeldatav miiligiaeg, hooaja turuhindadest tuletatud miigitulud ning hinnangulised miitigikulutused. Giglane
vaartus leitakse diskonteeritud rahavoogude meetodil.

Kasumid ja kahjumid Siglase vaartuse muutusest kajastatakse aruandeperioodil kasumiaruandes &rikasumi koosseisus.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pbhivaraks loetakse vara, mille maksumus on vahemalt 20 000 krooni ja eeldatav kasulik eluiga iile iihe
aasta. Varad, mille soetusmaksumus on alla 20 000 krooni ja eeldatav kasulik eluiga iile iihe aasta, esitatakse kuni
kasutusele vdtmiseni varudes vahevaértusliku inventarina ja kantakse kasutusele vétmise hetkel 100% ulatuses kuluks.
Kuludesse kantud vahevéaartusliku inventari lile peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pbhivara voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Kulutusteks, mis lilitatakse materiaalse pdhivarana kajastatavate kinnisvaraobjektide soetusmaksumusse,
loetakse muu hulgas ehituse finantseerimiseks vdetud laenukasutuse kulud (intress, lepingutasude amortisatsioon jms).
Laenukasutuse kulud kapitaliseeritakse materiaalse pohivara soetusmaksumusse ehitustegevuse algusest kuni ehitise
valmimiseni.
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Soetamise jdrel kajastatakse materiaalset pohivara bilansis jaakvéértuses ehk soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja voimalikud vdartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kui materiaalse pShivara objekt koosneb selgesti eristatavatest ja erineva eeldatava kasuliku elueaga komponentidest,
vbetakse komponendid raamatupidamises arvele eraldi varakirjetena. Iga komponendi amortisatsiooninorm mééaratakse
eraldi, lahtudes komponendi eeldatavast kasulikust elueast.

Arvele vbetud materiaalse pohivaraga seotud hilisemad véljaminekud, nt méne varaobjekti osade asendamine, lisatakse
varade bilansilisele vaartusele siis, kui on taidetud jargmised kriteeriumid: (a) on tdendoline, et Kontsern saab sellest
valjaminekust tulevikus majanduslikku kasu, ning (b) véljaminekuga seotud vara soetusmaksumust on v&imalik
usaldusvadrselt mddta. Selliselt asendatud osad kantakse bilansist vélja. K8ik muud pShivaraga seotud véljaminekud
esitatakse kulutuste tegemise perioodi kuludes.

Materiaalse pOhivara amortiseerimisel kantakse soetusmaksumust lineaarselt kuluks. Iga pd&hivaraobjekti
amortisatsiooninorm méaédratakse eraldi, l|ahtudes vara eeldatavast kasulikust elueast. Pdhivara rilhmade
amortisatsiooniméérad aastas on jargmised:

e« hooned ja rajatised 2-18%
¢ masinad ja seadmed 8-20%
e transpordivahendid 15-25%
e muu inventar, tdériistad ja sisseseade 20-40%

Pohivara amortiseeritakse hetkeni, kui vara |8ppvaartus {iletab vara bilansilist jddkmaksumust. Ldppvaéirtus on summa,
mille Kontsern saaks vara vddrandamisel praegu, juhul kui vara oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on
eeldatavasti tema kasuliku eluea |Gppedes.

Materiaalse pdhivara amortisatsioonimeetodeid, -norme ja I8ppvéartusi vaadatakse ile vdhemalt iga majandusaasta
16pul. Kui hindamisaluseid muudetakse, voetakse muudatused arvesse edasiulatuvalt.

Materiaalse pohivara bilansilise vaartuse voimalikku vahenemist hinnatakse, kui on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad
vara kaetava vadrtuse langemisele alla tema bilansilise vdartuse. Vara véartuse languse hindamist on kirjeldatud
tksikasjalikumalt allpoal (vt vara vaartuse languse arvestusprintsiip).

Materiaalse pohivara kajastamine |6petatakse vara voorandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest vdi
miigist el eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pGhivara kajastamise
I6petamisest, kajastatakse |6petamise perioodi kasumiaruandes muude é&ritulude v6i muude &rikulude real.

Materiaalse pOhivara objektid, mis vdga tOendoliselt miilakse ldhema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse Umber
midgiootel pbhivaraks. Miigiootel pdhivara kajastatakse bilansis kédibevarast ja pShivarast eraldi ning amortiseerimine
I6petatakse. Ldhtudes sellest, kumb on vdiksem, kajastatakse miiligiootel pShivara kas bilansilises jadkmaksumuses voi
Oiglases védartuses, millest on maha arvatud mildgikulutused.

Firmavadrtus

Arilihenduse tulemusena tekkinud firmavaartus vBetakse algselt arvele soetusmaksumuses. Firmavadrtus on
omandatud osaluse soetusmaksumuse ning Kontserni osalusele vastava soetuspéeva tiitar- voi iihisettevétte netovara
osa Oiglase vaartuse positiivne vahe. Tiitar- voi (ihisettevitte soetuspaeva netovara on omandatud identifitseeritavate
kohustuste ja tingimuslike kohustuste Giglase véartuse ja omandatud identifitseeritavate varade Siglase vaartuse vahe.
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Arvele vBtmise jargselt kajastatakse firmavédartus soetusmaksumuses, mida vdhendatakse akumuleeritud v&artuste
languste vGrra. Véadrtuse languse testimiseks jagatakse firmavadrtused Kontserni nendele raha genereerivatele
Uksustele vdi liksuste rilhmadele, mis peaksid saama konkreetsest arillhendusest majanduslikku kasu. Iseseisvaks raha
genereerivaks (Uksuseks (iiksuste kogumiks) loetakse védikseim eristatav varaderiihm, mis ei ole suurem kui
segmendiaruandluses kasutatav esmane segment.

Firmavadrtuse vadrtuse vdimalikke languseid kontrollitakse véhemalt kord aastas majandusaasta I8pu seisuga. Kui
esineb siindmuseid v&i hinnangute muutuseid, mis tingivad firmavaartuse bilansilise véartuse véhenemise, viiakse test
lébi sagedamini. Vaértuse langus méaératakse kindlaks firmavédrtusega seotud raha genereeriva (iksuse kaetava
vaartuse hindamise teel. Kui raha genereeriva iliksuse kaetav vaartus on véiksem firmavéartuse bilansilisest vaartusest,
hinnatakse firmavéartus alla. Firmavdartuse vaartuse langusest tulenevad kahjumid esitatakse kasumiaruandes real
LUldhalduskulud".

Muu immateriaalne péhivara

Omandatud immateriaalne vara vdetakse arvele soetusmaksumuses. Arvele vBtmise jérel kajastatakse immateriaalset
vara selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleerunud amortisatsioon ja vara vdartuse vdhenemise
kahjum.

Immateriaalne pdhivara jagatakse piiratud kasuliku elueaga varaks ja madramata kasuliku elueaga varaks. Piiratud
kasuliku elueaga pdhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, ldhtudes vara eeldatavast kasulikust elueast (ildjuhul
kolm kuni kuus aastat). Varade amortisatsioonikulud esitatakse kasumiaruandes rithmitatuna varade kasutuseesmargi
kaupa. Piiratud kasuliku elueaga immateriaalse vara amortisatsiooniperiood ja -meetod vaadatakse ile iga
majandusaasta 18pul. Eeldatava kasuliku eluea muutused ja vara tulevase majandusliku kasu ajalise struktuuri
muutused voetakse arvele amortisatsiooniperioodi ja -meetodi edasiulatuvate parandustena.

Ma&dramata kasuliku elueaga immateriaalset vara ei amortiseerita. Majandusaasta 16pu seisuga hinnatakse, kas vara
kasulik eluiga on muutunud piiritletavaks. Kui madramata kasulik eluiga on muutunud piiratuks, alustatakse vara
amortiseerimist ning vajalikud parandused tehakse muutuse kuupdevast edasiulatuvalt.

Madramata elueaga immateriaalsele varale tehakse igal aastal kas eraldiseisva varaobjektina vdi raha genereeriva
Uksuse koosseisus vara vdartuse languse test. Piiratud elueaga vara véértuse langust hinnatakse juhul, kui on ilmnenud
asjaolusid, mis viitavad va&&rtuse vdhenemisele. Kui immateriaalse vara kaetav vdartus on vdhenenud alla tema
bilansilise vddrtuse, hinnatakse vara kaetava vadrtuseni alla. Allahindluse summad esitatakse sama moodi nagu
amortisatsioonikulud kasumiaruandes, st rithmitatuna vara kasutuseesmaérgi kaupa. Vaartuse véhenemise hindamist on
kirjeldatud jaotises ,Vara véartuse langus”.

Vara vadrtuse langus

Igal bilansipdeval analliUsitakse, kas on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad vara kaetava vaidrtuse vdhenemisele alla
bilansilise vaartuse. Vajaduse ilmnemise korral v3i véhemalt kord aastas (kui see on IFRS-iga ndutud) hindab Kontsern
vara kaetavat vaartust. Kui vara kaetav vaartus on vdiksem kui bilansiline vaartus, hinnatakse vara iiksikuna vdi raha
genereeriva liksusena® alla kuni kaetava véartuseni. Lihtudes sellest, kumb on suurem, on kaetavaks vaartuseks kas
varast tulevikus saadavate rahavoogude niilidisvaartus (ehk kasutusvaartus) vdi vara diglane vaartus, millest on maha
arvatud midgikulutused. Kasutusvaartuse hindamisel diskonteeritakse hinnangulisi rahavooge maksueelse méaaraga,
mis valjendab hetke turuvddrtuse suundumusi ja varaga seotud spetsiifilisi riske. Vara diglase vaartuse méaaramisel
kasutatakse vajaduse korral sOltumatute ekspertide abi. Vara allahindlus, sh vara kui raha genereeriva (ksuse
allahindlus, esitatakse kasumiaruandes aruandeperioodi amortisatsioonikulude hulgas.

! Raha genereeriv iiksus on segment
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Kui vaartuse vdhenemise pdhjus kaob, tiihistatakse varem kajastatud allahindlus. Allahindluse asjaclude muutumist
analllsitakse vdhemalt kord aastas bilansipdeval. Allahindlusi tilhistatakse ja vara véartust suurendatakse
maksimaalselt bilansilise vaartuseni, mis varal oleks kujunenud, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse
tlihistamine kajastatakse kasumiaruandes samal real mis varasem allahindlus. Erandina ei tihistata firmavédrtuse
allahindlust.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (volad tarnijatele, vdetud laenud, viitvBlad, véljastatud vdlakirjad ning muud IGhi- ja
pikaajalised volakohustused) vdetakse algul arvele nende soetusmaksumuses, mis hdlmab ka k&iki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub amortiseeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiiigi
eesmdrgil soetatud finantskohustused, mida kajastatakse nende Biglases vaartuses).

Lihiajaliste finantskohustuste amortiseeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalvairtusega, mistdttu
lthiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused véetakse
amortiseeritud soetusmaksumuse arvestamiseks algul arvele saadud tasu iglases vaartuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), jargnevatel perioodidel arvestatakse kohustustelt intressi, kasutades sisemise intressimaira
meetodit. Finantskohustustega kaasnevad intressikulud kajastatakse tekkepdhiselt kasumiaruandes ridadel finants- ja
investeerimistegevuse tulud ning finants- ja investeerimistegevuse kulud. Varaobjektide (varudena kajastatud
kinnisvaraprojektid, kinnisvarainvesteeringud, materiaalne pdhivara) arendamise finantseerimisega seotud intressid
alates arendusperioodi algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni on erandina kapitaliseeritud vara soetusmaksumusse.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuup&evast vdi kui Kontsernil
pole tingimusteta Gigust liikata kohustuse tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates bilansikuupaevast. Laenukohustusi,
mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul alates bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast
bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse |Uhiajalisena. Samuti kajastatakse lihiajalisena
laenukohustusi, mida laenuandjal on igus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingu rikkumise téttu.

Sihtfinantseerimine

Tegevuskulude sihtfinantseeringut kajastatakse tuluna nendes pericodides, mil leiavad aset kulud, mille
kompenseerimiseks sihtfinantseering on médeldud. Sihtfinantseering, mida saadakse eelmistel perioodidel tekkinud
kulude eest voi millega ei kaasne tulevikku suunatud lisatingimusi, kajastatakse tuluna perioodis, millal sihtfinantseering
aset leidis. Sihtfinantseeringut ei kajastata tuluna enne, kui on olemas piisav kindlus, et Kontsern vastab
sihtfinantseerimisega seotud tingimustele ja sihtfinantseering laekub. Sihtfinantseerimisega kaasnevaid vdimalikke
kohustusi kajastatakse aruandes eraldiste voi potentsiaalsete kohustustena.

Varade sihtfinantseerimise abil soetatud vara voetakse bilansis arvele soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
vara soetamise toetuseks saadud sihtfinantseerimise summa (netomeetod). Soetatud vara amortiseeritakse kulusse
tema kasuliku eluea jooksul.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldised vaid siis, kui Kontsernil oli bilansipdevaks toimunud siindmustest tulenev juriidiline voi
faktiline kohustus, mille téitmine nduab tulevikus tdendoliselt varast loobumist usaldusvaarselt maaratavas summas.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis vdivad konkreetsetel (seni mitte aset leidnud) tingimustel muutuda
tulevikus kohustuseks, avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tingimuslike kohustustena kajastatakse ka bilansipdevaks toimunud siindmustest tulenevad kohustused, mis juhtkonna
hinnangul ei realiseeru ja/v6i mida ei saa usaldusvéérselt mdota.
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Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse renditehinguid, mille puhul kik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad
ile rentnikule. K&iki tlejaé&nud renditehinguid késitletakse kasutusrendina.

Vara, mis on soetatud kapitalirendi tingimustel, kajastatakse alates rendilepingu joustumisest bilansis biglases
vadrtuses vii rendimaksete miinimumsumma niilidisvaartuses, kui see on vaiksem. Kapitalirendi tingimustel soetatud
materiaalse pShivara amortisatsiooniperioodiks voetakse lihem kahest jérgnevast: vara eeldatav kasulik eluiga véi
kokkulepitud renditdhtaeg. Vara, mis on mildud kapitalirendi tingimustel, esitatakse bilansis ndudena kapitalirenti
tehtud netoinvesteeringu summas. Eri perioodide rendimaksed jagatakse finantskuluks vi -tuluks ja rendikohustuseks
vdi -ndudeks, kasutades renditéhtaja kestel ihesugust intressimaéra.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Laekuvaid ja tasutavaid kasutusrendi makseid
periodiseeritakse rendiperioodi tuluna v&i kuluna lineaarselt.

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital peab &riseadustiku kohaselt olema véhemalt 10% Emaettevdtte aktsiakapitalist. Sellest
léhtudes eraldab Emaettevite igal aastal kasumi jaotamisel véhemalt 5% puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali.
Eraldiste tegemist jdtkatakse, kuni reservkapital saavutab ndutava suuruse. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi
dividendidena vdlja maksta, kuid seda vbib kasutada akumuleerunud kahjumite katmiseks juhul, kui kahjumite
katmiseks ei piisa vabast omakapitalist. Samuti vBib kohustuslikku reservkapitali kasutada aktsiakapitali
suurendamiseks fondiemissiooni teel.

Tulumaks

Tulumaksuvarad ja -kohustusi ning tulumaksukulud ja —tulud rihmitatakse realiseerunud (tasumisele kuuluvaks)
tulumaksuks ja edasiliikkunud tulumaksuks. Tasumisele kuuluv tulumaks esitatakse lithiajalise varana v&i kohustusena
ning edasiliikkunud tulumaks pikaajalise varana vbi kohustusena.

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit, vaid vélja makstavaid kasumieraldisi
(dividende). Kuni 31,12.2006 vélja makstud (neto)dividendide maksumdir on 23/77 ning alates 01.01.2007 on
maksumadraks 22/78. Tulumaksuseadus ndeb ette rakendatava tulumaksumééra edasise vihenemise 1% vdrra aastas,
kuni on saavutatud 20/80 tase, mis hakkab kehtima pérast 01.01.2009 vélja makstud dividendide kohta. Dividendide
vdljamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes kuluna dividendide véljakuulutamisel
(véljamaksekohustuse tekkimisel).

Maksustamissiisteemi omaparast l8htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel edasiliikkunud tulumaksundudeid ega
-kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekib, kui jaotamata kasumist makstakse vélja
dividende. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneb, kui vaba omakapital makstakse dividendidena vélja, on
toodud lisas 32.

i, Leedu, Ukraina, Bulgaari eenia tiitar- ja 0hi votted

L&tis, Leedus, Ukrainas ,Bulgaarias ja Rumeenias on ettevitte puhaskasum tulumaksuga maksustatav. Létis ja Leedus
on tulumaksumdadraks 15%, Ukrainas 25%, Bulgaarias 15% (alates 01.01.2007 10%) ning Rumeenias 16%
maksustatavast tulust. Maksustatav tulu kalkuleeritakse ettevitete kasumist enne tulumaksu, mida korrigeeritakse
tulumaksu deklaratsiconides kohalike tulumaksuseaduste nduetest l3htuvalt ajutiselt vdi pisivalt lubatud tulu- ja
kulutdiendustega.
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Vdlismaiste titarettevGtete puhul leitakse edasiliikkunud tulumaksuvara voi -kohustus kdigi bilansikuupdeval esinevate
varade ja kohustuste maksustamisvéartuste ning raamatupidamisviértuste ajutiste erinevuste kohta. Edasiliikkunud
tulumaksuvara esitatakse bilansis vaid juhul, kui prognoositavas tulevikus on tdendoline edasiliikkunud
tulumaksuvaraga virreldavas suuruses tulumaksukohustuse tekkimine, mida saaks kasutada tasaarveldamiseks.

Investeeringud tiitar- ja iihisettevitetesse Eesti Raamatupidamise Seadusega ndutud emaettevitte
konsolideerimata finantsaruannetes

Emaettevdtte konsolideerimata pdhiaruanded (lisa 41) esitatakse tdiendava informatsioonina kooskdlas Eesti
Raamatupidamise Seadusega ning need pdhiaruanded ei ole emaettevdtte eraldiseisvad finantsaruanded IAS 27
mdistes.

Emaettevitte konsolideerimata finantsaruannetes kajastatakse investeeringud titar- ja (hisettevdtetesse
soetusmaksumuse meetodil. Soetusmaksumuse meetodi kohaselt kajastatakse investeering algselt soetusmaksumuses
ehk omandamisel makstud tasu Siglases v&&rtuses ning hiljem korrigeeritakse vajadusel vaartuse langusest tulenevate
allahindlustega.

Vadrtuse langemisele viitavate asjaolude ilmnemisel v&i minimaalselt igal bilansipdeval viib Kontsern labi
investeeringute kaetava vadrtuse hindamise testi (arvestuspdhimdte ,Vara véartuse langus”). Allahindlused on
kajastatud kasumiaruandes ridadel ,Finants- ja investeerimistegevuse tulud” ja ,Finants- ja investeerimistegevuse
kulud”.

Titar- ja Ohisettevitete poolt makstud dividendid kajastatakse finantstuluna ndudediguse tekkimisel. Tuluks ei loeta
enne tutar- vdi Uhisettevitte omandamishetke tekkinud omakapitalist makstud dividende. Selline osa dividendidest
esitatakse investeeringu vahendusena.
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5 Segmendiaruandlus - Grisegment
tuhandetes kroonides

Seisuga 31.12.2006 véi 2006. aasta kohta Teenindus Arendus Ehitus Eliminee- Kokku
rimised

Kontsernivaline midgitulu 107 264 199 655 176 667 0 483 586
Kontsernivaline muu &ritulu 702 421 764 462 0 422 928
Mdadgituly ja muu dritulu teistelt segmentidelt 11 471 5195 182216 -198 882 0
Miiligitulu ja muu dritulu kokku 119437 626614 359 345 -198 882 906 514
Segmendi drikasum 86249 278 185 959 1 408 289 176
Kontserni jagamatud arikulud -28 825
Arikasum kokku 260 351
Finants- ja investeerimistegevuse tulud 16 215
Finants- ja investeerimistegevuse kulud -49 654
Tulumaksukulu -9 563
Aruandeaasta puhaskasum 217 349
Segmendi varad 31900 2054015 92 240 -20 665 2 157 490
Kontserni jagamatud varad 99 881
Varad kokku 2 257 371
Segmend| kohustused 22610 264591 47635 -20 665 314 171
Kontserni jagamatud kohustused 1201 319
Kohustused kokku 1515 490
Segmendi investeeringud p&hivarasse 9 449 333718 5349 0 348 516
Kontserni jagamatud soetused 3488
Investeeringud pdhivarasse kokku 352 004
Segmend| rikasumis sisalduv amortisatsioonikulu (lisa 9, 22, 23) -966 -536 -1031 0 -2 533
Segmendi drikasumis sisalduv firmavaartuse allhindluskulu (lisa 9, 23) 0 -12 599 0 0 -12 599
Segmendi drikasumis sisalduv firmavaartuse tulusse kandmine (lisa 9, 23) 0 14 467 281 0 14 748
Kontserni jagamatu amortisatsioonikulu (lisa 9, 22,23) -537
Amortisatsioonikulu kokku -021
Mitterahalised tulud ja kulud (v.a amortisatsioonikulud)

Kasum voi kahjum kinnisvarainvesteeringute ja bioloogilise vara Siglase

vairtuse muutusest (lisa 9, 21) 170 375 742 0 0 375812
Materiaalse pShivara allahindlused ja likvideerimine (lisa 22) 0 -72 805 -18 -72 823
Nouete ja kohustuste allahindlused (lisa 9) -1 657 -440 -13 0 -2 110
Mitterahalised tulud ja kulud kokku 300 979
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g ;

Seisuga 31.12.2005 vdi 2005. aasta kohta Teenindus Arendus Ehitus Eliminee- Kokku

rimised
Kontsernivéline midgitulu 64 504 235899 175535 0 475 938
Kontsernivéline muu &ritulu 3238 131 384 664 0 135 286
MiGgitulu ja muu Sritulu teistelt segmentidelt 11 865 2 053 57 294 -71 212 0
Miiligitulu ja muu ritulu kokku 79 607 369336 233493 -71212 611224
Segmendi Srikasum 13 230 147 697 3 366 4 820 169 113
Kontserni jagamatud &rikulud -15 581
Arikasum kokku 153 532
Finants- ja investeerimistegevuse tulud 13 065
Finants- ja investeerimistegevuse kulud -46 038
Tulumaks -4 116
Aruandeaasta puhaskasum 116 443
Teenindus Arendus Ehitus Eliminee- Kokku

rimised
Segmendi varad 31923 1214569 80540 -67 437 1259 595
Kontserni jagamatud varad 202 307
Varad kokku 1 461 802

Segmendi kohustused 14 652 397 985 58 451 -336 263 134 825
Kontserni jagamatud kohustused 746 332
Kohustused kokku 881 157
Segmendi investeeringud pdhivarasse 498 231914 14 279 0 246 691
Kontserni jagamatud soetused 88
Investeeringud pdhivarasse kokku 246 779
Segmendi drikasumis sisalduv amortisatsioonikulu (lisa 9, 22, 23) -828 -341 -1 064 0 -2 233
Segmendi drikasumis sisalduv firmavaartuse allhindluskulu (lisa 9, 23) 0 -7 109 0 0 -7 109
Kontserni jagamatu amortisatsioonikulu (lisa 9, 22,23) -429
Ameoertisatsioonikulu kokku -9 771
Mitterahalised tulud ja kulud (v.a amortisatsioonikulud)
Kasum v&i kahjum kinnisvarainvesteeringute ja bioloogilise vara
Giglase vaartuse muutusest 2909 100009 2 040 -731 104 227
Nouete ja kohustuste allahindlused -173 -1613 0 0 -1 786
Mitterahalised tulud ja kulud koklku 102 441
For identification ~oses only Lehekilg 35
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Arce Vara AS
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6 Segmendiaruandlus - geograafiline segment

tuhandetes kroonides

Miliigitulu vastavalt kliendi asukohamaale . . 2006 2005
Eesti 439 653 451 904
Lati 33 697 13 069
Leedu 5977 2737
Rootsi 0 8 768
Ukraina 5313 934
Bulgaaria 266 0
Segmentidevahelised elimineerimised -1320 -1474
Kokku 483 586 475 938
Varad vastavalt geograafilisele paiknemisele 31.12.2006 31.12.2005
Eesti 1985 251 1234 114
Lati 171 048 51 378
Leedu 862 360
Ukraina 7 500 529
Bulgaaria 415 0
Segmentidevahelised elimineerimised -1671 -26 786
Kontserni jagamatud varad 93 966 202 307
Varad vastavalt gecgraafilisele paiknemisele koklu 2 257 371 1461 902
Soetatud pohivarad 2006.a. pohivara liikide kaupa Eesti Lati Leedu Bulgaaria Ukraina Kokku
Kinnisvarainvesteeringud 27 856 0 0 0 27 856
Materiaalne pShivara 320 541 1395 287 237 415 322875
Immateriaalne pShivara 1082 17 24 72 78 1273
Soetatud péhivarad kokku 349 479 1412 311 309 493 352004
Soetatud péhivarad 2005.a. pohivara liikide kaupa Eesti Lati Leedu Ukraina Kokku
Kinnisvarainvesteeringud 54 838 9 570 0 0 64 408
Materiaalne pGhivara 173 745 374 268 272 174 659
Immateriaalne pShivara 7 631 81 0 0 7712
Soetatud péhivarad kokku 236 214 i0 025 268 272 246 779
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7 Muutused Arco Vara Kontserni struktuuris
7.1 Konsolideerimise ulatus

Eesti Lati Leedu Ukraina Bulgaaria Rumeenia Kokku
Emaettevite ja tiitarettevotted
Seisuga 01.01.2006 21 74 1 2 - - 31
Lisandumised 1 1 1 - 1 - &
Valjaminekud -2 -1 3 - = - -3
Seisuga 31.12.2006 20 7 2 2 1 - 32
Uhisettevétted
Selsuga 01.01.2006 10 1 + - - - 11
Lisandumised 14 1 - - = 1 16
Véaljaminekud -2 - - - = - -2
Seisuga 31.12.2006 22 2 - - = 1 25
Sidusettevdtted (ei konsolideerita)
Seisuga 01.01.2006 - = - - - - #
Lisandumised b = - - - - 1
Seisuga 31.12.2006 1 = o - - 2 1

Arco Vara Gruppi on seisuga 31.12.2006 konsolideeritud 42 Eesti, 9 Léti, 2 Leedu, 2 Ukraina ning (ks Bulgaaria ja

Rumeenia ettevdte. 2006. aasta jooksul soetas Kontsem 4 tiitarettevétet ning kolme ettevdtte osas konsolideerimine
I0petati. Proportsionaalselt konsolideeritavaid Uhisettevétteid lisandus Kontserni 16 tiikki.

Uhisettevdtete mdju konsolideeritud bilansile ja kasumiaruandele on allidrgnev (tuhandetes kroonides):

—_— ) 2006 2005
Aritulud 279 718 93 336
Arikulud -52 390 -19 551
Finantstulud ja finantskulud -1 425 -10 377
Kaibevara 98 992 28 806
P&hivara 599 910 296 653
Lihiajalised kohustused 85 780 22 485
Pikaajalised kohustused 172 217 61475

Olulisimad Uhisettevdtted Arco Vara konsolideerimisgrupis on Tallinna Olimpiapurjespordikeskus OU (omab kinnistut

aadressil Regati pst 1, Tallinn) ning Floriston Grupp OU (omab mitmeid arendusprojekte Tallinnas).

Arco Vara konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotied:

Teenind i ettevotted

Kontserni Keontserni Kontserni  Asukoha- Kontserni (ihisettevotted Kontserni Kontserni  Asukoha-

tiitarettevitted osalus osalus maa teeninduse segmendis osalus osalus maa

teeninduse segmendis 31.12.06 31.12.05 31.12.06 31.12.05

Arco Neruhomist TOV? 75% 75% Ukraina Arco Varavalitsemise AS 50% 50% Eesti

Arco Real Estate EOOD 100% 0% Bulgaaria Arco Rumeenia Valdused OU 50% 0% Eesti
Arco Real Estate Consuiting

Arco Real Estate SIA 80% 80% Lati SRL 50% 0% Rumeenia

Arco Real Estate UAB 80% 80% Leedu Lehe Elamud 00U millidud 50% Eesti

Arco Ukraina Valdused

ol 75% 75% Eesti Home Service SIA*? 40% 40% L&ti

Arco Vara Halduse OU iihendatud 100% Eesti

Arco Vara

Kinnisvarabiiroo AS 100% 100% Eesti

For identification ~''noses only
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Arco Vara AS Konsolidearimisgrupi majandusaasta aruanne 2006
Arendus i ettevétted
Kontserni tiitarettevotted Kontserni Kontserni  Asukoha- Kontserni Uhisettevotted Kontserni Kontserni  Asukoha-
arenduse segmendis osalus osalus maa arenduse segmendis osalus osalus maa
31.12.06 31.12.05 31.12.06 31.12.05
Arco & Koger Investeeringute
Arco Capital TOV* 75% 75% Ukraina Ast 50% 0% Eesti
Arco Development SIA 80% 80% Lati Arco Vara Arenduse OU 50% 50% Eesti
Arco Vara Saare

Arco HCE OU 100% 100% Eesti Kinnistud OU 50% 50% Eesti
Arco Invest UAB? 80% 0% Leedu Arco Arikeskuse OU? 50% 50% Eesti
Arco Investeeringute AS 100% 84% Eesti Barrow Investments OU* 50% 0% Eesti
Arco Maadehaldus OU 100% 100% Eesti Castleberry OU* 50% 0% Eesti

likvi- ‘
Arco Management SIA! deeritud 100% Lati Chalwell 00* 50% 50% Eesti
Arco Vara Kinnistute AS 100% 100% Eesti Cromer Trade OU* 50% 0% Eesti
Arco Vara Puukool 00 75% 75% Eesti Dreilini-Ubroko-1 SIA'? 40% 0% Lati
Arco Vara Riia Valdused

75% 75% Eesti Floriston Grupp OU 50% 50% Eesti
Arcofond QU 100% 84% Eesti Hopson Capital OU* 50% 0% Eesti
Bisumuiza Nami SIA* 80% 0% Lati Kastner Grupp 0U0* 50% 0% Eesti
Kerberon OU 83,4% 67% Eesti Kodukila o0* 50% 0% Eesti
Kolde AS 89,3% 73% Eesti Kramer Kinnisvara OU 50% 0% Eesti
Metro Kinnisvara OU 100% 100% Eesti Noland Grupp oU? 50% 0% Eesti
Parnu Turg OU 100% B4% Eesti Parnu Elumaja 00*? 50% 42% Eesti
Rasmussen Invest SIA! 60% 60% Lati Parnu Arihoone QU hendatud 42% Eesti
Sportings Riga SIA 80% 80%* Lati Redman Invest OU* 50% 0% Eesti
Zeus Haldus OU 100% 100% Eesti Snowden 00! 50% 0% Eesti
Ulmana Gatves Nami SIA® 80% 80% Lati Steadman OU* 50% 0% Eesti

) Tallinna Olimpiapurjespordi-
Waldrop Investments O0* 100% 0% Eesti keskus ASY? 50% 42% Eesti
Vidus Nams SIA .
(likvideerimisel)! 75% 75% Lati Varamaad Kinnisvara OU* 50% 0% Eesti
Wilson Kinnisvara OU 100% 100% Eesti
Kontserni sidusettevtted | Kontserni Kontserni  Asukoha-
arenduse segmendis osalus osalus maa
31.12.06 31.12.05

Gilmor Grupp 0U’ 20% 0% Eesti

Ehituse seamendi ettevotted

Kontserni Kontserni Kontserni  Asukoha- | ! Kontsernil on osalus ettevittes |abi tiitar- v3i iihisettevotte.

tiitarettevdtted ehituse osalus osalus maa

segmendis Ahdi N L85 2 Arco Arikeskus OU ostis osanikelt 2006. aastal
proportsionaalselt tagasi oma osasid, mistdttu Kontserni

Arco Ehitus 00 (endine osalus Arco Arikeskus OU osakapitalis 2006. aastal kill

Arinimi Deena Ehituse vahenes, kuid haaledigus j&i samaks.

ou) 100% 84% Eesti

Fimaier OU 100% 80% Eesti| ° Kontsernil on v&i oli osalus iihisettevittes Iabi mitte 100%-

Tallinna Linnaehituse liste tiitarettevGtete. TiitarettevSte omab véi omas

As? 80% 80% Eesti| (ihisettevSttest 50%, kuid Kontserni kaudne osalus on v3i oli

Veemaailm Inc OU* 100% 84% gesti| madalam.
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Arco Vara AS Kensolideerimisarupi majandy sla druanng 2006

7.2 Kontserni osaluste muutused tiitareftevdtetes

2006. a. mértsis soetas Kontsern vahemusaktsionérilt osalusi Kontserni ettevStetelt alljargnevalt:
Ettevite Segment Arco Vara Soetatud Arco Vara Soetushind Positiivne Negatiivne
AS osalus osalused AS osalus firmavdartus firmavaartus
enne peale soetusel (lisa soetusel (lisa
tehingut tehingut 23) 23)
Arco Investeeringute AS Arendus 84,0% 16,0% 100,00% 27 419 0 10 653
Kolde AS Arendus 73,4% 15,9% 89,30% 4 322 0 0
Kerberon QU Arendus 67,4% 16,0% 83,35% 2230 0 3809
Arcofond OU Arendus 84,0% 16,0% 100,00% 2 0 5
P&rnu Turg O0 Arendus 84,0% 16,0%  100,00% 1588 159 0
Deena Ehituse 00 Ehitus 84,0% 16,0% 100,00% 4438 3609 0
Fimaier OU Ehitus 80,0% 20,0% 100,00% 1965 1} 281
Kolkku 41 964 3 768 14 748

Osaluste seotushind kuulub tasumisele hiljemalt 2008. a. mértsis.
2005. aasta alguses toimus aktsiate vahetustehing, kus Kontsern omandas ja vé8randas osalusi alljargnevalt:

e . Enne tehingut Omandatud osalus VG6randatud osalus  Peale tehingut
Arco Vara Korter AS ((hendatud Arco

Investeeringute AS-ga) 80,0% +4,0% 84,0%
Kolde AS 71,4% +2,0% 73,4%
Kerberon AS 66,8% +0,6% 67,4%
Arcofond QU 80,0% +4,0% 84,0%
Arco Vara Ehitus AS ((hendatud Arco

Investeeringute AS-ga) 95,0% -11,0% 84,0%
P&rnu Turg OU 100,0% -16,0% 84,0%
Deena Ehitus OU 100,0% -16,0% 84,0%

Vahetustehingust tekkis kasum 1 806 tuhat krooni (samas summas vdhenes Kontsernile kuuluva vihemusosaluse
bilansiline va&artus).

Tiita v mandamised (asutami

2006. aastal asutas Kontsern jargmised uued tiitarettevétted:

Sissemakse osa- vdi

Kontserni osaluse suurus aktsiakapitali (tuhandetes
Ettevite Segment ] omandatud ettevattes - __kroonides)
Arco Invest UAB Arendus 80% 45
Bisuimuiza Nami SIA Arendus 80% 36
Waldrop Investments QU Arendus 100% 50
Arco Real Estate EOOD Teenindus 100% 36
Kokku 167

2005. aastal asutas Kontsern jargmised uued tiitarettevatted:

Sissemakse osa- vdi

Kontserni osaluse suurus aktsiakapitali (tuhandetes
_Ettevidte Segment omandatud ettevdttes ~_kroonides)
Arco Capital TOV Arendus 75% 91
Arco Neruhomist TOV Teenindus 75% 87
Arco Ukraina Valdused OU Teenindus 75% 30
Ulmana Gatves Nami STA Arendus 80% 45
Kokku 253
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sta arvanne 2006

Titarettevotete ihendamised

Emaettevdte Ghendas 2006. aasta alguses endaga Kontserni juhtimisega tegeleva ettevitte Arco Vara Arijuhtimise 00U,

2006. aasta oktoobris (ihendas Kontsern talle kuuluvad 100%-lised teeninduse segmendi ettevotted Arco Vara

Kinnisvarabiiroo AS-1 (Uhendav ettevéte) ja Arco Vara Halduse 00.

Uhendamise tulemusena muutusid iihendavad ettevétted Uhendatavate ettevitete Gigusjérglaseks. Uhendatavate

ettevitete tegevus iseseisva juriidilise isikuna I8petati. Uhendamise kaigus uusi aktsiaid ja osasid ei emiteeritud ning
aktsiate ja osade nimivaartust ei muudetud. Uhise kontrolli all olevate ettevtete iihendamised ei mdjutanud Kontserni

majandustulemust ja finantspositsiooni.

Tutarettevtete vi damised

2005. aastal védrandas Kontsern osalusi jargmistes tiitarettevitetes:

Ettevite Vaédrandatud Miiiigihind  Kasum v&i kahjum
osaluse suurus védrandamisest
Kontsernis
Arco Development SIA 20% 0 -10
Arco Kinnisvarahoolduse AS 100% 0 -5 419
Arco Vara Geodeesia OU 100% 250 -788
Arco Real Estate SIA 20% 0 -1
Arco Real Estate UAB 20% 0 -18
Arco Varavalitsemise AS 50% 1100 1684
Nurmenuku Kaubanduskeskus OU 100% 4 956 -3339
TatarettevStete v66randamise mdju Kontserni varadele ja kohustustele 2005. aastal:
tuhandetes kroonides - B . 2005
Raha ja raha ekvivalendid -9 683
Muu kéibevara -3 690
Kinnisvarainvesteeringud (lisa 21) -56 170
Materiaalne pdhivara (lisa 22) -465
Immateriaalne pdhivara (lisa 23) =75
Laenukohustused -32751
Muud vélad -23 163

2005. aastal véhenes Kontserni osalus Arco Balti Kinnisvarafond AS-i eelisaktsiat omanud tiitarettevdttes 50%-ni.
M&juvéimu vahenemine tingis 2005. aastal Arco Balti Kinnisvarafond AS-i Umberklassifitseerimise pikaajaliseks
finantsinvesteeringuks, mida kajastatakse Giglases véaartuses muutusega l&bi kasumiaruande. Hinnangumuutuse mojul

vahenesid 2005. aastal Kontserni varad, kohustused ja omakapital (véhemusosalus) alljérgnevait:

- - _— 1.01.2005
Raha ja pangakontod -1 810
Muu kdibevara -978
Kinnisvarainvesteeringud (lisa 21) -83 845
Immateriaalne pbdhivara (lisa 23) -1 204
Laenukohustused -56 517
Muud vilad -1 034
Véhemusosalus -30 286

2006. aastal Kontsern osalusi tiltarettevotetes ei vodrandanud.
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7.3 Kontserni osaluste muutused iihisettevotetes

Uhisettevtete omandamised (asutamised)

2006. aastal asutas Kontsern jérgmised Gihisettevétted:

Sissemakse osa- vdi

Kontserni osaluse suurus aktsiakapitali (tuhandetes
Ettevite - o Segment ____omandatud iihisettevéttes ___kroonides)
Arco & Koger Investeeringute OU Arendus 50% 20
Barrow Investments OU Arendus 50% 20
Castleberry OU Arendus 50% 20
Cromer Trade OU Arendus 50% 20
Dreilini-Ubroko-1 SIA Arendus 40% 22
Hopson Capital oU Arendus 50% 20
Kastner Grupp 0U Arendus 50% 20
Kodukiila OU Arendus 50% 100
Noland Grupp OU Arendus 50% 20
Redman Invest OU Arendus 50% 20
Snowden OU Arendus 50% 20
Steadman OU Arendus 50% 20
Arco Rumeenia Valduse 00 Teenindus 50% 20
Arco Real Estate Consulting SRL Teenindus 50% 22
Kokku 364

Uhisettevotete vddrandamised
Kontsern vdrandas 2006. aastal 50%-lise osaluse iihisettevittes Lehe Elamud OU. Ettevétte miiiigihind oli 1 343 tuhat

krooni, mis kuulub tasumisele 2007, aasta jooksul. Kontsern sai ettevatte miitigist kasumit 42 tuhat krooni.

Lehe Elamud OU v&6randamise m&ju Kontserni varadele ja kohustustele oli alljgrgnev:

_tuhandetes kroonides

Kontsernikonto nue -383
Nouded ja ettemaksed -728
Varud -1812
Materiaalne pdhivara (lisa 22) -5
Liihiajalised vdlad ja ettemaksed -377
Pikaajalised laenukohustused -1 250
7.4 Aritihendused

Ariiihendused 2006. aastal

2006. aasta jooksul soetatud &rilihenduste kdive moodustas 3 773 tuhat krooni Kontserni 2006. a. kaibest ning méju
Kontserni puhaskasumile oli -11 446 tuhat krooni. Peamiselt tulenes negatiivne mdju Kontserni puhaskasumile
driihenduse kaigus tekkinud firmavéartuse allahindlusest aasta 16pul (vt. Lisa 23). Juhul, kui #riiihendused oleksid
toimunud 01.01.2006, ei avaldaks driihenduste kdive ja puhaskasum Kontserni tulemustele oluliselt erinevat mdju,
vorreldes &rilihenduste mdjuga soetushetkest kuni 2006. aasta IGpuni.
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Arco Vara AS Konsolideerimisarupi majandusaasta aruanne 2006

10.08.2006 soetas Kontsern Tallinnas kinnisvarainvesteeringut hoidva iihisettevétte Varamaad Kinnisvara OU, makstes
soetuse eest rahas 25 974 tuhat krooni.
Soetatud ettevdtte netovara ja tekkinud firmavéértus kujunes alljargnevalt:

tuhandetes kroonides _— — . 2006
Soetusmaksumus 25974
Soetatud netovara giglane véartus 14 657
Firmavaartus 11 318

Firmavadrtus oli seotud kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekti prognoositava tuleviku rahavoo niilidisvaartusega,
mis hinnanguliselt baseerub kinnistule tulevikus kehtestatavale detailplaneeringule.

Soetusmaksmus jaguneb Varamaad Kinnisvara OU omandamise pdeval ettevtte varadele ja kohustustele alljrgnevalt:

tuhandetes kroonides Varamaad Kinnisvara OU Korrigeerimine &iglasele Varamaad Kinnisvara
varad ja kohustused enne vaartusele varad ja kohustused

soetust peale soetust

Raha 626 0 626
Kinnisvarainvesteeringud (lisa 21) 14 031 0 14 031
Firmavaartus (lisa 23) 0 11 318 11 318
Kohustused -1 0 =
Soetusmaksumus 25 974

01.06.2006 soetas Kontsern Saaremaal maa-arendusega tegeleva (hisettevéitte Pennington Kinnisvara OU koos talle
kuuluva kahe 100%-lise tiitarettevSttega Kramer Kinnisvara OU ja Merise Arenduse OU-ga. Uhisettevtete grupi eest
tasuti rahas 40 tuhat krooni. Soetusmaksumus jagunes omandatud ettevbtte varadele ja kohustustele omandamise
hetkel alljérgnevailt:

tuhandetes kroonides Pennington Kinnisvara Korrigeerimine Siglasele Pennington Kinnisvara OU
varad ja kohustused enne  vadrtusele varad ja kohustused
— = . soetust peale soetust
Raha 190 0 190
Nuded ja ettemaksed 152 0 152
Varud 12 838 1353 14 1591
Lihiajalised kohustused -4 493 0 -4 493
Pikaajalised kohustused -10 000 0 -10 000
Soetusmaksumus 40

2006. aasta siigisel toimus Pennington Kinnisvara OU ja tema tiitarettevdtete iihendamine nii, et hendavaks
ettevdtteks sai Kramer Kinnisvara OU. Uhise kontrolli all olevate ettevétete tihendamised ei méjutanud Kontserni
majandustulemust ja finantspositsiooni.

Ariihendused 2005. aastal

2005. aastal soetatud aritihenduste puhaskasumil ei olnud Kontsernile olulist mdju, moodustades 1 231 tuhat krooni
Kontserni puhaskasumist. Soetatud &ritihenduste kogu 2005. a. puhaskasum oli 148 tuhat krooni ning kdive 86 718
tuhat krooni,
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23.03.2005 soetas Deena Ehituse OU 100%-lise osaluse OU-s Thornhill. 24. martsil 2005. a. soetas Thornhill 100%-lise
osaluse keskkonnaehitusega tegelevas ettevittes Veemaailm Inc, OU. Soetatud ettevotete netovara ja firmavaartus
kujunes alljérgnevalt:

tuhandetes kroonides - B - = 2006
2005. aastal tasutud soetusmaksumus 8 050
Tingimuslikult makstav soetusmaksumus? 3 465
Soetusmaksumus 11 515
Soetatud netovara diglane vaartus 3979
Firmavadrtus 7536

! Tingimuslikult makstav soetusmaksumus tasutakse hiljemalt 2009. aastal summas 4 000 tuhat krooni. Tasumata
summa ei kanna intressi ning seetSttu on teda diskonteeritud 6%-lise madraga. Diskonteeritud soetusmaksumuseks
kujunes 3 465 tuhat krooni.

Soetusmaksumus jaguneb omandamise hetkel Veemaailm Inc. 00 varadele ja kohustustele alljargnevalt:

tuhandetes kroonides Veemaailm Inc. OU varad Korrigeerimine diglasele Veemaallm Inc. OU varad
ja kohustused enne véartusele Jja kohustused peale
soetust soetust
Raha 164 0 164
Muu kéibevara 6611 0 6 611
Materiaalne phivara (lisa 22) 6 188 0 6 188
Firmavaartus (lisa 23) 0 7 535 7535
Kohustused -8 983 0 -8 983
Soetusmaksumus 11 515

Tekkinud firmavéértus on peamiselt seotud Veemaailm Inc. OU kliendibaasiga ning ettevtte ja potentsiaalsete klientide
vaheliste suhetega, mis lubavad jérgmistel aastatel sdimida kasulikke miiligilepinguid rohkem kui Kontsern oleks
saanud sdlmida iima Veemaailm Inc. OU soetamiseta. Nimetatud kliendibaasi ja kliendisuhteid ei ole kajastatud
eraldiseisva immateriaalse varana, kuna pikaajalisi mudgilepinguid ei oldud veel sGimitud ning nende &iglast vaartust ei
ole seega vdimalik usaldusvéarselt mairata.

2005. a. 15. juunil soetas Kontsern kinnisvarainvesteeringutega tegeleva Agnetha OU, makstes tiitarettevitte eest
5 040 tuhat krooni. Omandamise jargselt toimus Agnetha OU ja Arco HCE OU iihendamine.

Soetusmaksumus jaguneb omandamise hetkel Agnetha OU varade ja kohustuste diglastele vaartustele alljargnevalt:

tuhandetes kroonides Agnetha OU varad ja Korrigeerimine Giglasele Agnetha OU varad ja
kohustused enne soetust vaartusele kohustused &iglases
vadrtuses
Raha 40 0 40
Materiaalne phivara (lisa 22) 5 000 0 5000
Kohustused 0 0 0
Soetusmaksumus 5 040
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=

Lisad kasumiaruandele

8 Miitidud toodangu kulu

tuhandetes kroonides

Miliidud toodangu kulu 2006 2005
Mﬂ_u;d kinnistute soetusmaksumus - B -98 754 -110 076
Ostetud ehitusteenus -148 501 -178 104
Haldustegevuse kulud -16 365 -9 470
Todjoukulud -65 940 -37 853
PShivara kulum ja védrtuse langus (lisad 22, 23) -1127 -1 208
Muud kulud -18 380 -21 705
Mikiidud toodangu kulu kokku -349 067 -358 416
2 Muud &ritegevusega seotud tulud ja kulud

tuhandetes kroonides

Muud Fritulud 2006 2005
Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest (lisa 21) 388 950 114 798
Kasum kinnisvarainvesteeringute miiiigist 25 224 12 353
Kasum bioloogiliste varade Giglase véértuse muutusest (lisa 17) 293 1908
Kasum materiaalse p&hivara midgist 6 375 661
Muud tulud 1386 5 566
Muud Sritulud kokku 422 928 135 286
Turustuskulud 2006 2005
Reklaamikulud B - ) -10 ;01._ - -98?
Vahendustasud -5 493 -1136
Turu-uuringud -105 -226
To6jdukulud -803 -798
Muud turustuskulud -1 493 -291
Turustuskulud kokku -18 595 -12 259
Uldhalduskulud 2006 2005
Toédjdukulud _ o B -46 636 -26 022
Blroo tegevuskulud -18 067 -8 097
Juriidiline teenindus, konsultatsioonikulud -36 695 -17 350
PShivara amortisatsioon ja v&artuse langus (lisad 22, 23)! 206 -8 563
EbatSendoliselt laekuvate nduete allahindlus -2110 -4 624
Muud kulud -12 411 -9 110
Uldhalduskulud kokku -115 713 -73 766

! péhivara amortisatsioon sisaldab negatiivse firmavdartuse tulusse kandmist summas 14 748 tuhat krooni (2005: 24
tuhat krooni) ning firmavédartuste allahindluskulu summas 12 599 tuhat krooni (2005: 7 109 tuhat krooni). Vaata lisaks

firmavadrtuste kohta lisadest 7.2 ja 7.4.
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Muud Srikulud 2006 2005
_Kahjum _kinnisvaralnvesteeringute Olglase vaartuse muutusest (Ii;a 21) - : ~-14 031 -l: 1 9;3
Kahjum bioloogiliste varade Siglase vasrtuse muutusest (lisa 17) (1] -556
Kahjum materiaaise pdhivara midgist -29 0
Kahjum materiaalse pShivara allahindlusest ja likvideerimisest® (lisa 22) =72 823 0
Viivised ja trahvid? -74 975 -253
Muud kulud -930 -519
Muud &rikulud kokku -162 788 -13 251

! Kahjum materiaalse pohivara allahindlusest sisaldab IBpetamata ehitusena kajastatud kinnisvaraobjekti allahindlust
kaetavale vé&artusele summas 72 805 tuhat krooni. Allahindius tugineb kontsernivdlise atesteeritud hindaja
ekspertarvamusele kinnisvaraobjekti kohta vérreldava hinna meetodil ning juhtkonna hinnangutele tGendoliste
miiigikulutuste osas.

2 Viivised ja trahvid 2006. a. sisaldavad Holiday Club Estonia projektiga seotud lepingust taganemise trahvi summas
73 539 tuhat krooni.

i0 Finants- ja investeerimistegevuse tulud ning finants- ja investeerimistegevuse kulud
tuhandetes kroonides

Finants- ja investeerimistegevuse tulud

2006 2005
Kasum titarettevitete aktsiate mudgist: N - 7 463 6758
Kasum Ghisettevotte osade miliigist (lisa 7.3) 42 0
Intressitulud 3 367 3895
Tulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt? 5343 2412
Finants- ja investeerimistegevuse tulud kokku 16 215 13 065
Finants- ja investeerimistegevuse kulud

2006 2005
Kahjum tiitarettevatete aktsiate madgist e ——— e -12 843
Kahjum sidusettevittest kapitaliosaluse meetodil (lisal9) -40 0
Intressikulud? -30 800 -23 887
Kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt* -6 411 -5 067
Kahjum valuutakursi muutustest -682 -499
Muud finantskulud® -11 721 -3742
Finants- ja investeerimistegevuse kulud kokku -49 654 -46 038

1 Kasum tiitarettevitete osade ja aktsiate miuilgist 2006. aastal on Arco Development SIA poolt vdhemusosanikule
miltdud Sportings Riga SIA miiigi kasum summas 7 463 tuhat krooni. Nimetatud tehingu tulemusel ei suurenenud
vahemusosanikule kuuluv osa ega véhenenud Kontsernile kuuluv osa Sportings Riga SIA-s. 2005. aastal saadud
kasumite ja kahjumite kohta tutarettevitete aktsiate ja osade miiiigist vaata lisast 7.2.

2 Intressikulud koosnevad olulises osas kinnisvarainvesteeringute soetamiseks vdetud laenude ja vdlakirjade
intressidest. Intressikulud, mis tekivad seoses pooleliolevate arendusprojektide finantseerimiseks vdetud laenudega, on
kapitaliseeritud. Kapitaliseeritud intresside summa 2006. aastal moodustas kokku 16 783 tuhat krooni (2005: 15 941
tuhat krooni).
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3 Tulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt 2006. aastal sisaldavad muuhulgas Giglases védrtuses kajastatud
finantsvarade Umberhindlust summas 5 343 tuhat krooni (2005: 2 290 tuhat krooni). Lisainformatsioon &iglases
vaartuses kajastatavate finantsvarade kohta on toodud lisas 20.;

* Kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt 2006. aastal sisaldavad kohalike omavalitsuste vastu néude
allahindlust summas 6 408 tuhat krooni (2005: 5 067 tuhat krooni). Lisainformatsioon ndude kohta omavalitsuse vastu
on toodud lisas 18.

$ Muud finantskulud 2006, aastal sisaldavad muuhulgas:
- nude allahindlust sidusettevotte vastu summas 8 900 tuhat krooni (lisa 19);

- muude pikaajaliste finantsinvesteeringute allahindluseid summas 2 821 tuhat krooni (2005: 3 742 tuhat krooni).

11 Tulumaksukulu

tuhandetes kroonides

- O ——— 2006 2005
Dividendide tulumaksukulu -3 570 -3 645
Tulumaksukulu Lati ja Bulgaaria titarettevétete kasumilt -5 993 -471
Tulumaksukulu kokku -9 563 -4 116

! Tulumaksukulu L&t ja Bulgaaria titarettevitete kasumilt 2006. aastal sisaldab Lati tiitarettevittes
kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekti tleshindluselt arvestatud tulumaksukulust summas 1 353 tuhat krooni.
Antud summas on Kontsern kajastanud edasiliikkunud pikaajalist tulumaksukohustust.

12 Kasutusrent
tuhandetes kroonides

Kasutusrent: Kontsern rendileandiana

Katkestamatutest kasutusrendilepingutest saadavad maksed 31.12.2006 31.12.2005
) kuni 1 aasta : : _4 58—2 - 6 699
2-5 aastat 9 329 8790
Ule 5 aasta 12 466 13 844
Kokku 26 377 29 333

Kasutusrendilepingud on seotud kinnisvarainvesteeringute véljarentimisega. Aruandeperioodi renditulu osas vaata ka
lisa 21.

Kasu nt: K endilevétiana

Rendikulu 20086 2005
Ruumid -5 711 -3 883
Transpordivahendid -3 680 -2 529
Kontoriseadmed -1 867 -523
Rendikulu kokku -11 258 -6 935
i3 Puhaskasum aktsia kohta

tuhandetes kroonides

Tava puhaskasumi arvutamiseks aktsia kohta jagatakse Emaettevdtte aktsionaridele jaotatav aasta puhaskasum aasta
jooksul kaibelolevate lihtaktsiate kaalutud keskmise arvuga. Kuna ettevdttel ei ole potentsiaalseid lihtaktsiaid, vérdub
lahustatud puhaskasum aktsia kohta tava puhaskasumiga aktsia kohta.
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2006 2005
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv! 30 453 037 27 521 932
Emaettevitte omanikele kuuluv puhaskasum 207 945 101 231
Puhaskasum aktsia kohta (kroonides aktsia kohta) 6,83 3,68

2005. aastal suurendas Kontsern fondiemissiooni teel aktsiakapitali 268 355 tuhande krooni ulatuses aktsiaseltsi
omakapitali arvel tdiendavaid sissemakseid tegemata. Fondiemissiooni kdigus lasti vélja 26 835 468 uut 10-kroonise
nimivddrtusega aktsiat. Nimetatud pShjusel muudeti 2004. aasta keskmist aktsiate arvu tagasiulatuvalt ning see
moodustas 2004. aastal keskmiselt 27 255 468 aktsiat.

Lisad bilansile

14 Liihiajalised nduded
tuhandetes kroonides

31.12.2006 31.12.2005
Néuded ostjate vastu B . ) -
Ostjate tasumata summad 45 436 38 151
Ebatfendoliselt laekuvad summad -289 -801
Néuded ostjate vastu kokku 45 147 37 350
Muud lilhiajalised néuded
NGuded hisettevdtete vastu (lisa 38) 9 042 6 575
Antud laenud* 15 071 21985
Muud luhiajalised nduded? 9 944 7 660
Muud lilhiajalised nduded kokku 34 057 36 220
Viitlaekumised
Intressid 3028 2 240
Viitlaekumised pikaajalistest ehituslepingutest? 4 537 8043
Kéibemaksu ettemaksed ja tagasinéuded 15 695 12 475
Muud viitlaekumised 34 42
Viitiaekumised kokku 23 294 22 800
Nouded kokku 102 498 96 370

*Antud tagatiseta laenude keskmine intressimaar oli 5% aastas (2005: 5,4% aastas). Antud laenud sisaldavad néudeid
seotud osapoolte vastu summas 13 326 tuhat krooni (2005: 20 524 tuhat krooni). Seotud osapooltele antud laenude
kohta vt lisa 38.

2 Muud liihiajalised nduded 31.12.2006 seisuga sisaldavad:
- nduet kinnistule isikliku kasutusdiguse seadmise eest summas 2 321 tuhat krooni (2005: 2 321 tuhat krooni);

- ndudeid seotud osapoolte vastu summas 5 193 tuhat krooni (2005: 1 723 tuhat krooni). Seotud osapoolte kohta on
toodud lisainformatsiooni lisas 38;

- Oiglases vadrtuses kajastatud intressivahetuslepingust tulenevat nduet summas 1 560 tuhat krooni (2005: 0 krooni).
Lisainformatsioon intressivahetuslepingute kohta on toodud lisas 34.

- muid vaiksemaid ndudeid summas 870 tuhat krooni (2005: 2 116 tuhat krooni).
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- seisuga 31.12.2005 sisaldasid muud liihiajalised nduded ettemaksu tagasinduet summas 1 500 tuhat krooni,
Nimetatud ndue hinnati 2006, aastal ebatSendoliselt laekuvaks ning on kajastatud kasumiaruande iildhalduskulude
koosseisus real ,Ebatdendoliselt laekuvate nbuete allahindlus” (lisa 9).

3 Viitlaekumised pikaajalistest ehituslepingutest summas 4 537 tuhat krooni (2005: 8 043 tuhat krooni) sisaldavad
ehituslepingutest valmidusastme meetodil tulenevaid ndudeid tellijatele (vt lisa 27).

i5 Ettemakstud kulud
tuhandetes kroonides
Ettemakstud kulud seisuga 31.12.2006 koosnevad jérgmistest tulevaste perioodile kuludest:
- 2007. aasta reklaamiirituste ettemaksed summas 2 000 tuhat krooni (2005; 2006. aasta reklaamiirituste
ettemaksed summas 400 tuhat krooni);
- kinnisvarafondide portfelli analiiiisikulud seoses tehingutega 2007, aastal summas 1 222 tuhat krooni (2005:
null);
- muud tulevaste pericodide kulude ettemaksed summas 1 207 tuhat krooni (2005: 848 tuhat krooni):
- seisuga 31.12.2005 sisaldasid ettemakstud tulud ettemakseid kinnistute soetamiseks summas 1 346 tuhat

krooni.

is6 Varud
tuhandetes kroonides

31.12.2006 31.12.2005
Edasimf.h’.’ugls soetatud ja arenda_tavad kinnistud N ) 415 567 - 144 974
Muud edasimiiligiks ostetud kaubad 6 580 4 137
Materjalid ja valmistoodang (1] 524
Ettemaksed tarnijatele 9 670 4 239
Varud kokku 431 817 153 874

Seoses edasimiiligiks soetatud kinnistute neto realiseerimismaksumuse vdhenemisega alla bilansilise vaartuse hinnati
2005. aastal varusid alla summas 7 613 tuhat krooni. Seisuga 31.12.2005 oli alla hinnatud varude bilansiline
maksumus 355 tuhat krooni. Varude neto realiseerimismaksumus leiti kinnistute diglase vaartuse kaudu, millest lahutati
miitigikulutused. 2006. aastal varusid alla ei hinnatud.

Edasimlilgiks soetatud ja arendatavaid kinnistuid on panditud Kontserni laenukohustuste tagatiseks kokku summas
272 473 tuhat krooni (2005: 99 225 tuhat krooni).

i7 Bioloogilised varad

tuhandetes kroonides

Saldo seisuga 31.12.2004 5289
Soetused . ) B 5 217
Midgid -610
Kasum / kahjum Siglase vaartuse muutusest 1352
Umberklassifitseerimised materiaalseks pdhivaraks (lisa 22) -228
Saldo seisuga 31.12.2005 6020
Soetused 339
Sihtfinantseering (lisa 33) -232
Mdgid -979
Kasum / kahjum 8iglase va&rtuse muutusest 993
Saldo seisuga 31.12.2006 6 141
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Seisuga 31.12.2006 sisalduvad bioloogiliste varade ja&gis riihmitatuna valmidusastme jargi:

- B 31.12.2006 31.12.2005
Kipsed ehk miidgiks valmis taimed 464 658
Ebakiipsed ehk mtiligiks mitte valmis taimed 819 771
Raievalmis mets 486 1400
Kasvav mets, mille osas ei ole veel raieluba saadud 4372 3191
Bioloogilised varad rithmitatuna valmidusastme jérgi kokku: 6 141 6 020

Kasvavat metsa omab Kontsern kokku 443 ha (2005: 366 ha).
Bioloogiliste varade haldamise kulud ulatusid 2006, aastal 732 tuhande kroonini (2005: 843 tuhande kroonini).

Ettevitte vdlakohustuste tagatisteks oli 31.12.2005 seisuga panditud bilansis kajastatud bioloogilisi varasid vaartuses
3 175 tuhat krooni. 31.12.2006 seisuga bioloogilisi varasid Kontserni laenukohustuste tagatiseks panditud ei olnud.

18 Pikaajalised néuded
tuhandetes kroonides

31.12.2006 31.12.2005
Néuded Ghisettevﬁ_tete vastu (lisa 38) ) o 2215 o 8502—)
Pikaajalised laenunduded* 5564 5 380
Ettemaksed pikaajaliste finantsinvesteeringute eest? 2781 2716
Muud pikaajalised nduded? 113 8021
Pikaajalised nduded kokku 10 673 16 967

! Pikaajalised laenunduded seisuga 31.12.2006 sisaldasid ndudeid seotud osapoolte vastu summas 5 197 tuhat krooni
(2005: 5 380 tuhat krooni). Nouete laekumise téhtajad ulatuvad kuni 31.12.2008, ning nduded on tagamata (2005:
sama). Nouded kannavad intressi 4%-6% aastas (2005: 4% kuni 4,5% aastas). Seotud osapoolte kohta on toodud
lisainformatsioon lisas 38.

? Ettemaksed pikaajaliste finantsinvesteeringute eest seisuga 31.12.2006 koosnesid:
- ettemaksust thisettevdtte asutamiseks L&ti Vabariigis summas 2 716 tuhat krooni (2005: sama);
- muudest vaiksematest ettemaksudest summas 65 tuhat krooni (2005: null).

* Muud pikaajalised nduded seisuga 31.12.2005 sisaldasid muuhulgas nduet kohaliku omavalitsuse vastu nimivéartuses
11 475 tuhat krooni. Seoses ndude laekumise tdendosuse kalkuleerimisega hinnati nduet 2006. aastal alla 6 408 tuhat
krooni (2005: 5067 tuhat krooni) ning alates 31.12.2006 kajastatakse nduet kogu summas bilansivaliselt.
Kasumiaruandes on allahindlus kajastatud Finants- ja investeerimistegevuse kulude koosseisus real ,Kulud muudelt
pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt” (lisa 10).
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19 Sidusettevitted
tuhandetes kroonides

Kontsern asutas 2006. aasta aprillis sidusettevétte Gilmor Grupp OU. 12. aprillil 2006. a. sBlmis Gilmor Group 0OU
kinnistute vGladigusliku ostulepingu, mis andis ettevéttele diguse omandada Tallinnas asuvad kinnistud. Vdladigusliku
lepingu alusel tegi ettevdte kinnistute miiiijale ettemaksu summas 15 000 tuhat krooni. Kinnistute miitgileping
sétestas, et lepingust taganemise korral on ettevite kohustatud tasuma leppetrahvi 15 000 tuhat krooni. Bilansipgeva
seisuga peab Gilmor Group OU juhatus ebatensoliseks voladiguslikust lepingust tuleneva kinnistute omandamise
Biguse kasutamist ning seetBttu on ettevdte 2006. aasta aruandes kajastanud nimetatud lepingust tuleneva leppetrahvi
kulu. Kontserni osa Gilmor Grupp OU omakapitalis seisuga 31.12.2006 oli -3 003 tuhat krooni, millest -40 tuhat krooni
kajastati kapitaliosaluse kahjumina Kontserni kasumiaruandes Finants- ja investeerimistegevuse kulude koosseisus ning
Ulejad@nud osa kajastatakse bilansiviliselt.

Kontsern andis Gilmor Grupp OU-le Tallinnas kinnistute omandamiseks 2006. aastal laenu 8 900 tuhat krooni. Projekti
dnnestumise ebatBendoliseks hindamisel tegi Kontsern antud laenu osas provisjoni 100% ulatuses. Provisjon on
kajastatud kasumiaruandes Finants- ja investeerimistegevuse kulude koosseisus real ,Muud finantskulud”.

Kontsernile kuulub ettevBttest 20%-ne osa. Kontsern on seisuga 31.12.2006 Gilmor Group OU osakapitali sissemakse
eest vdlgu mitteseotud osapoociele 40 tuhat krooni.

20 Pikaajalised investeeringud viirtpaberitesse
tuhandetes kroonides

31.12.2006 31.12.2005
Pikaajalised investeeringud aktsiatesse - kajastatud soetusmaksumuses 131 132
Pikaajalised investeeringud aktsiatesse - kajastatud Giglases vadrtuses? 8 215 2871
Ettemaksed aktsiate eest? 57 423 0
Kokku muud pikaajalised védrtpaberid 65 769 3003

! Qiglases vaartuses kajastatud investeeringud kuuluvad varade gruppi ,Finantsvarad diglases vaartuses muutusega
labi kasumiaruande”,

? Ettemaksed aktsiate eest seisuga 31.12.2006 sisaldasid ettemaksu Lati ettevStte Eurolines SIA aktsiate
omandamiseks.

21 Kinnisvarainvesteeringud
tuhandetes kroonides
Saldo seisuga 31.12.2004 681 564
Soetused, v.a kapitaliseeritud laenukasutuse kulud N ) 56 593
Kapitaliseeritud laenukasutuse kulud 7 815
Miigid -131 150
Valjaminekud titarettevStete vé&randamisest (lisa 7.2) -140 015
Umberklassifitseerimised varudest véi varudesse 254 852
Umberklassifitseerimised materiaalsest pBhivarast v8i materiaalseks p&hivaraks (lisa 22) 18 570
Kasum v&i kahjum Giglase vaartuse muutusest (lisa 9) 102 875
Saldo seisuga 31.12.2005 851 104
Soetused, v. a. kapitaliseeritud laenukasutuse kulud 13 274
Kapitaliseeritud laenukasutuse kulud 551
Midgid -26 559
Lisandumised &ridhendustest (lisa 7.4) 14 031
Kasum v&i kahjum Giglase vadrtuse muutusest (lisa 9) 374 919
Umberklassifitseerimised materiaalsest pShivarast 251 961
Saldo seisuga 31.12.2006 1479 281
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Kinnisvarainvesteeringute diglase viirtuse mé&idramisel on 2006. aastal kdigi olulisemate kinnisvarainvesteeringute
puhul kasutatud Kontsernist s8ltumatute hindajate ekspertarvamusi. Nimetatud ekspertarvamuste alusel on Kontsern
kajastanud Giglase vaartuse muutust 42 kinnisvaraobjekti osas bilansilises vaértuses 1 011 435 tuhat krooni (2005: 11
kinnisvaraobjekti osas bilansilises vaartuses 710 394 tuhat krooni). Kolme kinnisvarainvesteeringu puhul on Idhtutud
voladiguslikus miiligilepingus satestatud miitigihinnast summas 426 839 tuhat krooni.

Ulejéénud kinnisvarainvesteeringute iglase vaartuse méadramisel kasutati kontsernisiseste analiiiitikute ja atesteeritud
hindajate analiiiise.

Kinnisvarainvesteeringute diglase véartuse madramisel tugineti jargmistele eeldustele:

2006 2005
Renditulu kasv aastas 1%-5% 2%
Kulude kasv aastas 2%-3% 2%-3%
Véljarenditavate pindade vakants 3%-25% 3%
Diskontomaér projektist véljumisel 7%-10% 10%-11,5%

Kinnisvarainvesteeringutelt teeniti 2006. aastal renditulu 37 747 tuhat krooni (2005: 49 204 tuhat krooni).
Kinnisvarainvesteeringute haldamisega otseselt seotud kulud ulatusid 10 959 tuhande kroonini (2005: 11 102 tuhande
kroonini).

Varem olemas olnud kinnisvarainvesteeringutesse tehti parendusi kokku 8 694 tuhat krooni (2005: 14 168 tuhat
krooni).

Véladiguslike miitigikokkulepete alusel on Kontsernile 2006. a. tehtud ettemakseid kinnisvarainvesteeringute eest 5 000
tuhat krooni (2005: 0) ning kinnisvarainvesteeringute miiiigist on laekumata 675 tuhat krooni (2005: 0).

Seisuga 31.12.2005 oli Kontsern kinnisvarainvesteeringute soetusest vBlgu 4 003 tuhat krooni. Vdlgnevus tasuti 2006,
aastal.

KapitalirendivBlgnevus soetatud kinnisvarainvesteeringutega seoses moodustas seisuga 31.12.2006 1 961 tuhat krooni
(2005: 1 450 tuhat krooni).

Kontsern on laenukohustuste tagatiseks seisuga 31.12.2006 pantinud kinnisvarainvesteeringuid summas 1 202 542
tuhat krooni (31.12.2005: 694 280 tuhat krooni).

22 Materiaalne péhivara
tuhandetes kroonides
Maa ja ehitised Masinad ja Muu Lopetamata Materiaalne
seadmed materiaalne ehitis ja pohivara
pbhivara ettemaksed kokku
_Soetusmaksumus 31.12.2004 . 17112 N 4 349 7 360 ) 21 259 ) ._':'O 080
Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2004 -3 504 -3184 -6 487 0 -13 175
Jaakvaartus 31.12.2004 13 608 1165 873 21 259 36 905
Ostud ja parendused 171 650 1763 157 271 159 855
Kapitaliseeritud laenukulutused 0 0 0 3616 3616
Lisandumised é&rilihendustest (lisa 7.4) 3616 1022 635 5915 11 188
Miiligid ja likvideerimine 0 -234 -166 0 -400
Valjaminekud tltarettevotete v&randamisest (lisa 7.2) 0 -387 -78 0 -465
Aruandeaasta amortisatsioon (lisa 9) -679 -566 -1178 0 -2423
Umberklassifitseerimised® 240 -186 1089 -35018 -33 875
Jaakvaartus 31.12.2005 16 956 1464 2938 153 043 174 401
Soetusmaksumus 31.12.2005 24 860 4911 7125 153 043 189 939
Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2005 -7 904 -3447 -4 187 0 -15 538
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Jaskvadrtus 31.12.2005 16 956 1 464 2938 153 043 174 401
Soetusmaksumus 31.12.2005 24 860 4911 7125 153 043 189 939
Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2005 -7 904 -3 447 -4 187 0 -15 538
Ostud ja parendused 5662 1 580 3242 296 159 306 643
Kapitaliseeritud laenukulutused 0 0 0 16 232 16 232
Sihtfinantseering (lisa 33) -723 -242 -315 -104 -1384
Allahindlused ja likvideerimine (lisa 9) 0 -10 -8 -72 805 -72 823
Mdgid -30 0 -98 -5 470 -5 598
Véljaminekud &ritihenduste miidigist (lisa 7.3) 0 0 -5 0 =5
Aruandeaasta amortisatsioon (lisa 9) -833 -531 -1420 0 -2784
Umberklassifitseerimised! 297 0 -10 -333 256 =332 969
J&dkvaidrtus 31.12.2006 21 329 2 261 4 324 53 799 81713
Soetusmaksumus 31.12.2006 30 052 5553 8 256 53 799 97 660
Akumuleeritud amortisatsioon 31.12,2006 -8 723 -3 292 -3932 0 =15 947
* Umberklassifitseerimised 2006. ja 2005. aastal:
Maa ja  Masinad ja Muu Lopetamata Materizalne
ehitised seadmed  materiaalne ehitls ja pohivara
pohivara ettemaksed kokku
Edasimiiligiks ehitatud rajatiste iimberklassifitseerimine - F §
varudeks 0 0 0 15533 15 533
Ariobjektide (imberklassifitseerimine kinnisvarainvesteeringuks . .
arenduse I5ppemisel 0 e 0 2062t 20631
Umberklassifisteerimised kinnisvarainvesteeringutest 0 2051 2051
Umberklassifitseerimised bioloogilisest varast 0 0 228 228
Umberklassifitseerimised materiaalse p6hivara rihmades 240 -186 1089 -1143 0
Umberklassifitseerimised kokku 2005, aastal 240 -186 1089 -35 018 -33 875
Ariobjektide imberklassifitseerimine kinnisvarainvesteeringuks & A
aréndise Bppafisel 0 0 0 251 961 251 961
Umberklassifitseerimine varudeks!! 0 0 0 -81 008 -81 008
Umberklassifitseerimised materiaalse pShivara riihmades 297 0 -10 -287 0
Umberkiassifitseerimised kokku 2006. aastal 297 0 -10 -333 256 -332 969

'* Kontsern s&imis 2006. a. suvel kavatsuste protokolli Narvas Ipetamata ehitusena kajastatud asuva kinnisvaraobjekti
mudgiks 2007. aastal. Kontsern vottis nimetatud kavatsuste protokolliga kohustuse [Spetada kinnisvaraobjektil
ehitustddd hiljemalt 2007. aasta kevadeks ning s8lmida rentnikega rendilepingud véhemalt 50% renditava pinna osas.
Kinnisvaraobjekti kasutuseesmérgi muutuse tdttu klassifitseeriti objekt 2006. aastal iimber varudeks summas 81 008

tuhat krooni.

31.12.2006 31.12.2005

Tagatiseks panditud materiaalse pdhivara bilansiline vaartus 64 639 167 651

Materiaalse pShivara ostu eest tasumata summad 20 277 860

Lépetamata ehitusena kajastatud kinnisvaracbjektide ehituslepingutest ° 79 103
tulenevate maksete kohustus
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23 Immateriaalne pdhivara
tuhandetes kroonides

Firmavaartus Negatiivne  Arvuti tarkvara Kokku

firmavadartus

;aakvéértus 31.12.2004 ) . 13 849 0 _ _6_?4 14 523
Ostud 0 0 177 177
Lisandumised drilihendustest (lisa 7.4) 7535 -24 0 7511
Negatiivse firmavaartuse tulusse kandmine 0 24 0 24
Véljaminekud titarettevStte v8randamisel (lisa 7.2) -1204 0 -75 -1279
Vddrtuse langusest tulenevad allahindlused (lisa 9) -7 108 0 0 -7 109
Amortisatsioonikulu (lisa 9) 0 0 -263 -263
Jaédkvaartus 31.12.2005 13071 0 513 13 584

Firmavaartus Negatiivne  Arvuti tarkvara Kokku

firmavaartus

Jaékvasrtus 31.12.2005 13 071 0 513 13 584
Soetusmaksumus 31.12.2005 13 071 Q 1083 14 154
Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2005 0 o -570 -570
Ostud 0 0 935 935
Lisandumised vahemusosanikult osade soetusel (lisa 7.2) 3768 -14 748 0 -10 980
Lisandumised &ritihendustest (lisa 7.4) 11 318 0 0 11 318
Midgid ja likvideerimine 0 0 -15 -15
Vadrtuse langusest tulenevad allahindlused (lisa 9) -12 599 0 0 -12 599
Firmavaartuse tuluks kandmine (lisa 9) 0 14 748 0 14 748
Amortisatsioonikulu (lisa 9) 0 0 -286 -286
Jadkvadrtus 31.12.2006 15558 0 1147 16 705
Soetusmaksumus 31.12.2006 15 558 0 1840 17 398
Akumuileeritud amortisatsioon 31.12.2006 0 0 -693 -693
= — Teeninduse segment Arenduse segment  Ehituse segment Kokku
Jaakvaértus 31.12.2004 1204 8232 4413 13 849
Lisandumised arilihendustest (lisa 7.4) 0 0 7535 7 535
Valjaminekud titarettevatte vé8randamisest (lisa 7.2) -1 204 0 0 -1204
Allahindlused vaartuse langusest (lisa 9) 0 -7 109 0 -7 109
Jadkvadrtus 31.12.2005 0 1123 11 948 13071
Lisandumised vahemusaktsionarilt osaluste omandamisel
(lisa 7.2) 0 158 3610 3768
Lisandumised dritihendustest (lisa 7.4) 0 11 318 0 11 318
Allahindlused vdartuse langusest (lisa 9) 0 -12 599 0 -12 599
Jadkvadrtus 31.12.2006 ] ] 15 558 15 558

2006. aasta I0pus viidi ldbi firmavésrtuse vaartuse languse test, mille tulemusel hinnati alla arenduse segmendis
tekkinud kahe objektiga seotud firmava&rtused. Uhe objekti allahindluse 11 318 tuhat krooni tingis asjaolu, et aasta
I6pu seisuga ei olnud véimalik piisavalt konservatiivselt hinnata firmavéartusega seotud kinnisvarainvesteeringu Giglast
vadrtust ning prognoosida tuleviku rahavoogusid. Teise objekti puhul tingis allahindluse summas 1 123 tuhat krooni
firmavdartusega seotud kinnisvarainvesteeringu miiiik 2006. aastal.
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2005. aasta I6pus viidi I8bi firmavéartuste vaartuse languse test, mille tulemusena hinnati iiht firmava&artust alla
summas 7 109 tuhat krooni. Firmavaéartuse allahindluse tingis firmavaartusega seotud kKinnisvarainvesteeringu diglase
vaartuse hindamine diskonteeritud rahavoogude baasil. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel kasutati kinnisvaraobjekti
viie aasta rahavoogudel pShinevat analiiiisi, kus eeldati tulude ja kulude kasvu 2% aastas, véljarenditavate pindade
vakantsi 3% aastas ning diskonteerimismadra 10% aastas. Kinnisvarainvesteering hinnati peale nimetatud analiiiisi alla
Giglasele vaartusele ning kuna objektiga seotud firmavaértus pdhines varem kinnisvarainvesteeringu prognoositud
tuleviku rahavoogudel, ei dletanud enam kaetava védrtuse testi tulemusena kinnisvaraobjekti rahavood bilansis enne
allahindlust kajastatud kinnisvarainvesteeringu ning firmavéartuse summat.

Ehituse segmendi firmavéértuse kaetava vairtuse méstmisel kasutatud hinnangud:
- kaetav vadrtus leiti kasutusvdartuse pdhjal;
- juhtkonna rahavoogude prognoosi eeldused:

- Euroopa Liidu nduetest tulenevate keskkonnaehituse alaste projektide mahu prognoositav kasv Eestis ning
sellega seotud riigihangetel osalemise vimalus ldhima viie aasta jooksul kogumahus kuni 880 miljonit krooni.
Keskkonnaehitusega seonduvate tulude kasvu on Kontsern prognoosinud 20-30% aastas ning brutokasumi
kasvu 3,5% kuni 7,7% aastas. Tulude kasvu on teiste samas harus tegutsevate ettevitetega vérreldes
prognoositud veidi enam Kontsernile kuuluva keskkonnaehitusettevtte kdrgemate kvaliteedinditajate ning
Eestis vdlja tdétatud tehnoloogia efektiivsuse tdttu;

kinnisvaraturu agressiivse kasvu prognoosid ja elu- ning &rihoonete osas valitsev turundudius. Miigitulude
prognoosi aluseks on vdetud ehitatavate ruutmeetrite arv, ruutmeetri keskmine miutgihind ning nende
nditajate eeldatav kasv virreldes eelneva perioodiga. Ehitatavate ruutmeetrite arv kasvab eeldatavasti 2006.
aastal 26%, 2007. aastal 51%, 2008. aastal 46% ning edaspidi 14%-20% aastas. Keskmise ehitusruutmeetri
hinna tdusuks on prognoositud 2006. aastal 21%, 2007. aastal 10% ning edaspidi 5% aastas.
Ehitusettevdtete prognoositud muiidud toodangu kulu ulatub 92%-ni miiiigituludest;

ehitusettevitetega seotud vaba rahavoo diskonteerimisel on kasutatud kaalutud keskmist kapitalikulu 13,65%
aastas. Jatkuva rahavoo (CCF) arvutamisel on rakendatud eririski lisa 10%, millest tuleneb j&étkuva rahavoo
leidmine 23,65%-lise kapitalikulu pdhjal;

- rahavoo prognoosid pShinevad jérgnevaks viieks aastaks tehtud juhtkonna poolt kinnitatud eelarvetel,
Arenduse segmendi firmav&adrtuse kaetava viirtuse mddtmisel kasutatud hinnangud:
- kaetav védrtus leiti kasutusvadartuse pdhjal;
- juhtkond on rahavoogude prognoosimisel tuginenud varasemale kogemusele viljarenditavate dripindade osas:
- renditulu kasv 2% aastas;
- kulude kasv 2-3% aastas;
- véljarenditavate pindade vakants 3% aastas;
- prognoositud diskontomé&ar projektist véljumisel oli 11,5%;

- rahavoo prognoosid pShinevad jérgnevaks viieks aastaks tehtud juhtkonna poolt kinnitatud eelarvetel,
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Arenduse segment Ehituse segment Kokku
Jaakvaartus 31.12.2004 0 0 0
Lisandumised &ritihendustest (lisa 7.4) -24 -24
_Negatiivse firmavéartuse tuluks kandmine (lisa 9) 24 0 24
Jadkvaartus 31,12.2005 0 0 0
Lisandumised vahemusaktsiondrilt osaluste omandamisel (lisa
7.2) -14 467 -281 -14 748
_Negatiivse firmavaértuse tuluks kandmine (lisa 9) 14 467 281 14 748
Jadkvddrtus 31.12.2006 (1] 0 0

Negatiivse firmavaartusena on kajastatud omandatud varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste Oiglase vaartuse
osa, mis Uletab &ritthenduse v6i véhemusosanikult soetatud aktsiate ja osade soetusmaksumust.

24 Laenukohustused
tuhandetes kroonides

Liihiajalised laenukohustused

31.12.2006 31.12.2005

_Arvelduskrediitl ) o - - 18 530 8415
Pikaajaliste vélakohustuste tagasimaksed jérgmisel perioodil, s.h 18 822 41 160
Pangalaenud 17 751 37 029
Muud laenud 67 2976
Kapitalirendikohustused (lisa 25) 1004 1155
Lihiajalised pangalaenud ja volakirjad 640 457 253 294
Muud |Ghiajalised laenud ? 21 759 13 984
Lithiajalised laenukohustused kokku 699 568 316 853

! Kontserni ettevétetel vdimaldatakse kasutada arvelduskrediiti, mille limiidid moodustasid 31.12.2006 seisuga 35 600
tuhat krooni (2005: 37 500 tuhat krooni).

Pikaajalised laenukohustused

31.12.2006 31.12.2005

;I;aajalis;d Iaenukohu;tused kokku o ” 4;6 080 : 433 506
sh. kohustuste lihiajaline osa 18 822 41 160
sh. kohustuste pikaajaline osa, s.h 457 258 392 346
Pangalaenud (lisa 34) 412 180 372 756
Muud pikaajalised laenud(lisa 34)* 42 107 14 142
Kapitalirendikohustused (lisad 25, 34) 2971 5448

2006.aastal emiteeris Kontsern lihi- ja pikaajalisi kommertspabereid kokku nimivaartuses 96 960 tuhat krooni (2005:
285 300 tuhat krooni). Emissioonide keskmiseks efektiivseks intressimaaraks kujunes 5,16% (2005: 4,6%).
Emiteeritud kommertspaberid on kajastatud lihiajaliste ja pikaajaliste pangalaenude hulgas.

Laenukohustuste keskmised intressim&&rad N ] 2006 _ 3005
Arvelduskrediidid 5,3% 5,0%
Lihiajalised pangalaenud 5,9% 4,7%
Muud luhiajalised laenud 6,8% 6,6%
Pikaajalised pangalaenud 5,7% 4,9%
Muud pikaajalised laenud 7,2% 7,8%
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Olulisimate laenukohustuste intressimiirad Intressimasr

Ciicier keontis) 2008 2005
Lﬁ_hiajaiine pangalaen e R Gl ;5_000 = : 5,6_5%_ 4:25%
Liihiajaline pangalaen 87 017 5,75% 4,95%
Ldhiajaline pangalaen 83 200 5,50% -
Lihiajaline pangalaen 78 240 4,63% -
Pikaajaline pangalaen 64 581 5,45% =

2 Muud lithiajalised ja pikaajalised laenud seisuga 31.12.2006 sisaldavad kohustusi seotud osapoolte ees summas

19 458 tuhat krooni (2005: null). Vaata seotud osapoolte kohta tdiendavat informatsiooni lisast 38.
Laenukohustuste tagatiseks panditud varade kohta on taiendavalt informatsiooni lisas 30.

Kontserni laenukohustused on fikseeritud kas Eesti kroonides, Lati lattides v&i Eurodes.

25 Kapitalirendikohustused
tuhandetes kroonides
31.12.2006 31.12.2005

Kapitalirendikohustus tagasimaksetihtaja jirgi Rer:gLT;mte “:‘IE:::;T:: r':::;'a Re;ﬂ:?;tsnft = M::gmw::;nu?a

kuni 1 aasta - - 1083 1 004 B 1 ?5;_ 1155

2-5 aastat 2892 2 803 5804 5117

Ule 5 aasta 170 168 359 331
Rendileandja brutoinvesteering kokku 4 145 3975 7914 6603
Tuleviku intressikulu -170 -1 311
Rendileandja netoinvesteering kokku 3975 3975 6 603 6 603
Kapitalirendile véetud varad 31.12.2006 31.12.2005
Klnnlsvaralnvesteeringa - : ) 3207 —— 58 150
Materiaalne pchivara 1905 799
Immateriaalne pdhivara 0 95
Kokku renditud vara bilansiline vairtus 5112 59 044
26 Liihiajalised vdlad
tuhandetes kroonides

31.12.2006 31.12.2005

Vdlad tarnl]a;ele-* ) 68 021_ 53 808
Muud volad
Vélad Ghisettevitete ees (lisa 38) 1 192
Vélad vaartpaberitehingutest® 9 540 7 821
Vélad pohivaratehingutest? 5000 6214
Muud vélad* 114 768 17 350
Muud volad kokku 129 309 31577
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Maksuvolad

Kéibemaks 9 459 1669
Dividendide tulumaks 1785 3195
Uksikisiku tulumaks 2 054 1686
Sotsiaalmaks 3936 2701
Muud maksuvdlad 5175 1769
Maksuvdlad kokku 22 409 11 020
Viitvélad

Intressivilad 4223 2 463
Vélad toovatjatele 10 440 5936
Dividendivélad 3 897 6134
Muud viitvdlad® 10 976 6 804
Viitvélad kokku 29 536 21 337
Volad kokku 249 275 117 742

! vélad tarnijatele seisuga 31.12.2006 koosnevad muuhulgas materiaalse pShivara seotamisega seotud volgadest
summas 21 146 tuhat krooni (2005: 860 tuhat krooni).

2 Vglad vaartpaberitehingutest seisuga 31.12,2006 koosnevad 2004. aastal Kontserni ettevitetes osaluste
suurendamisest tekkinud kohustusest summas 9 500 tuhat krooni (2005: 7 821 tuhat krooni) ning vdlgnevusest 2006.
aastal soetatud sidusettevétte eest summas 40 tuhat krooni.

3 Vélad pohivaratehingutest seisuga 31.12.2006 sisaldavad kinnisvarainvesteeringu voladigusliku miitigikokkuleppe
alusel saadud deposiiti summas 5000 tuhat krooni. Seisuga 31.12.2005 sisaldasid vdlad pGhivaratehingutest
kinnisvarainvesteeringute soetusega seotud vélgnevust summas 6 214 tuhat krooni.

4 Muud vdlad seisuga 31.12,2006 sisaldavad:

- Holiday Club Estonia projektiga seotud lepingust taganemise trahvikohustust summas 73 539 tuhat krooni;

- vdlgnevusi seotud osapooltele summas 39 616 tuhat krooni (2005: 15 894 tuhat krooni). Vaata seotud osapoolte
kohta tdiendavat informatsiooni lisast 38;

- muid vaiksemaid vBlgnevusi summas 1 613 tuhat krooni (2005: 1 456 tuhat krooni).

5 Muud viitvélad seisuga 31.12.2006 sisaldavad alljargnevaid kohustusi:

- arendusprojektide miiligiga seotud tekkepdhiselt arvestatud viitvdlgasid summas 9 205 tuhat krooni (2005: 1893
tuhat krooni);

- kinnisvarafondide valitsemisega seotud tekkepdhiselt arvestatud vdlgasid summas 1 060 tuhat krooni (2005: null);

- muid viitvdlgasid summas 711 tuhat krooni (2005: 3 503 tuhat krooni);

- 31.12.2005 seisuga sisaldasid muud viitvlad muuhulgas vdlga Arco Vara AS aktsiate emissiooni korraldamise eest
summas 1 408 tuhat krooni.

27 Ettemaksed
tuhandetes kroonides

31.12.2006 31.12.2005
Kinnisvara miiligiga seotud ettemaksed 59 001 29 876
Ettemakstud tulud pikaajalistest teenuslepingutest! 634 8051
Muud ettemakstud tulud 3792 3434
Ettemaksed kokku 63 427 41 361
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! pikaaialiste teenuslepingutega s d tulu rrigeerimised
31.12.2006 31.12.2005

Ldpetamata lepingutele tehtud kulud ja nendele vastav kasum 108 614 144 268
Esitatud vahearved -104 711 -144 276
Tulude korrigeerimine kokku 3903 -8
s.h tulude suurendamine (lisa 14) 4 537 8 043
s.h tulude véhendamine -634 -8 051
28 Liihi- ja pikaajalised eraldised
tuhandetes kroonides

Garantiieraldis Telllja eraldis Muud Eraldised kokku

aritegevusega
seotud eraldised

Eraldis seisuga 31.12.2004 23 o 1238 1471
Lisandunud eraldis 58 351 0 409
Kasutatud eraldis 0 0 -138 -138
Eraldis seisuga 31.12.2005. a 291 351 1100 1742
Lisandunud eraldis 154 0 1515 1669
Kasutatud eraldis -12 -351 0 -363
Eraldis seisuga 31.12.2006. a 433 0 2 615 3048
s.h pikaajaline eraldis 1095 1095

Ehitusega seotud garantiide eraldise moodustamisel on tuginetud eelmise perioodi kogemustele, s.t eraldis on
moodustatud 2005-2006. aasta garantiikulude baasil ning arvestades 31.12.2006 garantiid omavate projektide
mahtusid. Garantiieraldis on ette néhtud garantiiperioodil tehtavate kulutuste katmiseks. Garantiiperioodi pikkus on
kaks aastat alates t66de valmimisest.

Tulenevalt Uhest ehituse tovdtulepingust on ehitajal Bigus 80%-le lepingu hinna ja té6de tegeliku maksumuse vahest.
Sellest tingimusest tulenevalt on valmidusastmele vastavast kasumist eraldatud tellijale kuuluv osa. Nimetatud projekt
valmis 2006. aastal.

Vastavalt Kontserni ithe Uhisettev8tte ndukogu otsusele on seisuga 31.12.2006 moodustatud ettevtte juhatuse ja
tootajate boonustasude eraldis summas 1 515 tuhat krooni, mille eeldatav realiseerumistahtaeg on mérts 2007.

Varasematel aruandeperioodidel toimunud tehingutega kaasneda véivate tdiendavate kulutuste katteks on Kontsern
moodustanud seisuga 31.12.2006 eraldised summas 1 095 tuhat krooni. Hinnanguliselt kaob nimetatud kulutuste
tekkimise risk 3 kuni 5 aasta mdddudes.

29 Pikaajalised vdlad
tuhandetes kroonides

31.12.2006 31.12.2005
Valad véért;aberitehingutest‘ = 39 562 8 817
Vélad pdhivaratehingutest 0 327
Tagatisrahad?® 1499 1905
Muud plkaajalised vélad 500 64
Muud pikaajalised vdlad kokku 41 561 11 113

1 vdlad vadrtpaberitehingutest seisuga 31.12.2006 koosnevad vidhemusosanikult 2006. a. martsis soetatud Kontserni
ettevdtete osaluste soetushinnast summas 41 964 tuhat krooni, mille tasumistdhtaeg on martsis 2008. a. Kohustus ei
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kanna intressi ning seetdttu on seda diskonteeritud 5%-lise mé&raga. Diskonteerimise kulu 2006. aastal oli 1 449 tuhat
krooni ning see on kajastatud kasumiaruandes Finants- ja investeerimistegevuse kulude koosseisus real , Intressikulu”.

? Tagatisrahad koosnevad kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objektide rentnike poolt rendilepingute tagatiseks
makstud summadest. Tagatisrahadega seotud lepingud kehtivad seisuga 31.12.2006 kuni aastani 2014. Tagatisrahad ei
kanna intressi.

30 Panditud varad
tuhandetes kroonides

Kontsern on oma vdlakohustuste, s.h kapitalirendikohustuste tagamiseks pantinud jargmised varad:

B o B B 31.12.2006 '31.12.2005
Varudena kajastatud kinnisvara (lisa 16) 272473 99 225
Kinnisvarainvesteeringud (lisa 21) 1202542 694 280
Materiaalne pdhivara (lisa 22) 64 639 167 651
Immateriaalne pShivara (lisa 23) [+] 95
Bioloogilised varad (lisa 17) (1] 3175
Kommertspant Kentserni ettevitte osadele 3 552 1287
Kokku tagatiseks panditud varad 1 543 206 965 713

Kontserni tiitarettevStte Arco HCE OU pangalaenu tagatiseks on EmaettevBte andnud garantii summas 130 000 tuhat
krooni (2005: 60 000 tuhat krooni). Garantiileping on sdlmitud pangalaenu refinantseerimise perioodiks ning I6peb
hiljemalt 28. augustil 2007. Seisuga 31.12.2006 on garantiilepingu iiheks tingimuseks muuhulgas piirang dividendide
maksmisel iima panga eelneva kirjaliku ndusolekuta.

31 Aktsiakapital

tuhandetes kroonides
—_— e — — . 31.12.2006 31.12.2005
Véljalastud ja taielikult sissemakstud aktsiate arv 30 453 037 30 453 037
Aktsiakapital 304 530 304 530
Ulekurss aktsia kohta (kroonides) 4,04 4,04
Ulekurss kokku 123 083 123 083

2005. aastal viis Arco Vara AS lébi aktsiate tiikelduse (spiit) nimivaértuse vahendamisega 500 kroonilt 10 kroonini.
Aktsiate tikelduse tulemusena suurenes aktsiate arv 411 600 aktsia vorra. Seejdrel suurendati fondiemissiooni teel
aktsiakapitali 268 355 tuhande krooni ulatuses aktsiaseltsi omakapitali arvel taiendavaid sissemakseid tegemata.
Fondiemissiooni kdigus lasti vélja 26 835 468 uut 10-kroonise nimivéartusega aktsiat.

2005. aasta detsembris suurendas Emaettevdte aktsiakapitali suunatud emiteerimise teel 3 197 569 aktsia vorra.
Aktsiate nimivaartus suunatud emissioonil oli 10 krooni aktsia kohta. Aktsiad lasti vélja iilekursiga ning tlekursi suurus
kokku moodustas 124 491 tuhat krooni. Ulekursi véhendamisena kajastatud emissiooni korraldamise teenustasud
summas 1 408 tuhat krooni tasuti 2006. aastal. Suunatud emissiooni kdigus vélja lastud aktsiate ning iilekursi eest
tasuti rahas.
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32 Tingimuslikud kohustused
tuhandetes kroonides

Dividendide tulumaks

—— — — 2006 __ 2005
Ettevdtte jaotamata kasum 31.12. 292 002 100 811
Potentsiaalne tulumaksukohustus 64 240 23 187
Dividendidena on v&imalik vélja maksta 227 762 77 624

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on Idhtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende
maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei v&i liletada jaotuskaIblikku kasumit seisuga 31.12.2006. a.

Kontserni juhatus on otsustanud Kontserni ndukogule ja aktsioniridele teha ettepanek dividendide jaotamiseks 2006.
aasta puhaskasumist summas 16 953 tuhat krooni (2005: 11 692 tuhat krooni), mis on 56 senti aktsia kohta (2005: 38
senti aktsia kohta). Juhul, kui ndukogu ja aktsionaride tldkoosolek kiidab antud ettepaneku heaks, kaasneb dividendide
véljamaksmisega tulumaksukulu summas 4 782 tuhat krooni (2005: 3 492 tuhat krooni).

Pooleliclevad kohtuasjad

Regati Valduste OU (AS-i TOP teine aktsiondr) ja AS TOP ndukogu liige Urmas Uustal on esitanud Kontserni
iihisettevitte AS TOP vastu hagiavalduse ndukogu otsuse, millega otsustati kinnistu 21374 / 175937 suuruse méttelise
osa milk, tihisuse tuvastamiseks, samuti tehingu keelamiseks ja taotluse hagi tagamiseks. Harju Maakohus jattis oma
19.oktoobri 2006.a. otsusega hagiavalduse rahuldamata.

Novembris 2006.a. esitasid Urmas Uustal ja Regati Valduste OU Tallinna Ringkonnakohtule apellatsioonkaebuse, millele
omakorda AS TOP on esitanud omapoolsed vastuvédited. Aruande koostamise ajal on menetlus pooleli.

Kontserni juhtkonna arvates iihisettevBttes AS TOP otsuste vastuvBtmise korda ei ole rikutud ja esitatud hagiavaldus on
alusetu. Kdesolevas aruandes on vaidlusalune tehing 2005. aastal kajastatud kinnisvarainvesteeringu miiligina ning
eraldist sellest hagist tekkida vBivate viljaminekute katteks tehtud ei ole. Kontserni juhatus ei pea tGendoliseks trahvi —
€ga muude kohustuste tekkimist antud tehingust.

Tdtarettevdtte Arco Investeeringute AS vastu esitatud haqi

Profitor Group OU esitas 2006. aasta detsembris hagiavalduse Arco Investeeringute AS vastu tasumata arve osas
summas 1 377 tuhat krooni ning tasumata arvelt kumuleerunud viiviste osas summas 225 tuhat krooni.

Arco Investeeringute AS esitas 2007. aasta jaanuaris vastuhagi Profitor Group OU vastu saamata teenuste eest
alusetult tasutud summas 4 368 tuhat krooni. Aruande koostamise ajal ei ole menetlust alustatud.

Kontserni juhtkond on seisukohal, et Profitor Group OU ei ole osutanud kokkulepitud teenust ning seetdttu on
hagiavaldus alusetu.

litarettev Arco Vara Kinnistute AS va itatud hagi

0U Faalanks (pankrotis) esitas 2006. aasta alguses hagiavalduse Arco Vara Kinnistute AS vastu pooltevahelise ehituse
peatddvbtulepingu jargsete kohustuste téitmata jatmise ndudes summas 3 305 tuhat krooni, s.h pohinSude
viivisendudes summas 2 218 tuhat krooni ning alusetult rikastumisest tulenevas ndudes summas 4 650 tuhat krooni.
Juulis 2006 esitas OU Faalanks kohtule hagindude vihendamise avalduse, milles vdhendas haginduet Arco Vara
Kinnistute AS vastu 4 237 tuhande krooni v&rra ning palus kohtult valja mista OU Faalanks kasuks 3 718 tuhat krooni.

Kontserni juhtkonna arvates on Arco Vara Kinnistute AS vastu esitatud hagi alusetu, sest 1) ndude summast 1 087
tuhat krooni on tasaarveldatud Arco Vara Kinnistute OU ndudega OU Faalanks vastu 2004. aastal; 2) p&hindude
puudumise tottu on alusetu viivisendue summas 2 218 tuhat krooni; 3) pooled reguleerisid omavahelisi suhteid
lepinguga ning teostatud té6de akti allkirjastamisega, mille kohaselt oli OU Faalanks oma tééd objektil 16petanud ning
muid kohustusi peale akteeritud arvete alusel tasumisele kuuluvate summade, Arco Vara Kinnistute AS-| ej ole.

Aruande koostamise ajal on kohtumenetius pooleli.
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33 Sihtfinantseerimine
tuhandetes kroonides

Kontsern sai 2006. aastal sihtfinantseeringut suletud juurekavaga metsataimede tootmise toetuseks summas 1 384
tuhat krooni ning metsakultuuri rajamiseks pdllumaale summas 347 tuhat krooni. Suletud juurekavaga metsataimede
toetuseks saadud sihtfinantseering on maha arvatud materiaalse pdhivara soetusmaksumusest (lisa 22). Metsakultuuri
rajamiseks saadud toetuse v8rra véhendati bioloogilise vara soetusmaksumust summas 232 tuhat krooni (lisa 17) ning
miliidud toodangu kulu summas 115 tuhat krooni.

34 Finantsinstrumendid ja finantsriskide juhtimine
tuhandetes kroonides

Arco Vara AS on rahvusvaheline kinnisvarakontsern, mis tegutseb 3 pdohitegevusvaldkonnas (kinnisvarateenused,
kinnisvaraarendus ja ehitus) ning 6 riigis:

Kinnisvarateenused Kinnisvaraarendus Ehitus
Eesti Alustatud 1992 Alustatud 1995 Alustatud 2001
Lati Alustatud 1997 Alustatud 2003 Alustatud 2007
Leedu Alustatud 2000 Alustatud 2006
Ukraina Alustatud 2005 Alustatud 2005
Bulgaaria Alustatud 2006 Alustatakse 2007
Rumeenia Alustatud 2006 Alustatakse 2007

Finantsriskide juhtimise seisukohalt késitletuna on &ritegevus kinnisvaraturul seotud eelkdige investeerimisperioodi ja -
tulukuse adekvaatse hindamisega ning vdimalikest ebatipsustest tulenevate ohtude siistemaatilise maandamisega.
Taiendavaks riskiallikaks on rahvusvahelistumise tempo. Finantsriskide juhtimise edukus véljendub likviidsuse,
intressiméérade, valuutakursside, krediidikdlbulikkuse ja iglase véartuse positsioonide tegelikes muutustes vdrreldes
maksimaalselt véimalikega.

Arco Vara Kontserni riskijuhtimine tugineb arusaamisel, et Kontserni edukus sltub riskide pidevast jélgimisest, tapsest
hindamisest ning oskuslikust ké&sitlemisest. Finantsriskide tsentraliseeritud juhtimine on Kontserni finantsteenistuse
Ulesandeks. Riskijuhtimise peamiseks eesmérgiks on &ra hoida kahjusid, mis vBiksid seada ohtu Arco Vara Kontserni
omakapitali ning tegevuse jatkuvuse. Riskide maandamiseks tootatakse valja poliitikaid ning rakendatakse tegevusi,
mille eesmargiks on riskide hindamine ja fikseerimine, hajutamine ajaliselt, tegevusalati ning geograafiliselt. Riskide
maandamiseks valja tddtatud ja vajalikke tegevusi viivad ellu Kontserni kuuluvate ettevétete juhid.

Likvii risk
Likviidsusrisk tuleneb potentsiaalsetest finantsseisundi muutustest, mis vdhendavad Kontserni véimekust genereerida
piisavalt positiivseid rahavoogusid, et operatiivselt tasuda vdetud kohustusi. Kontserni likviidsust m&jutavad eelkdige
jargmised asjaolud:

= Kontserni ettevdtete vbime iseseisvalt genereerida &ritegevuse positiivseid netorahavoogusid ning nimetatud

rahavoogude hooajalisus;

e  aktivate-passivate laekumiste ja tasumiste téhtajad, paindlikkus nende muutmisel;

e pikaajaliste aktivate turukdiblikkus;

¢ kinnisvara arendustegevuse maht ja tempo;

» uute investeeringute soetamise maht ja tempo;

e uutesse riikidesse dritegevuse laiendamise maht ja tempo;

¢ finantseerimise proportsioonid.

For identification purposes only Lehekilg 61

Ell ERNST & YOUNG

/E8.C% 2007 £ F




o Ay ey AT T Lo ey Wi maiandiieascts ariEtne I006
Arco Vare AS Konsolideerir i it sta aruanne 2006

Kontserni finantsteenistus ldhtub likviidsuse juhtimisel strateegiast, mida korrigeeritakse vastavalt Kontserni
investeeringute plaani muutustele. Kdik sellised muudatused kinnitab Emaettevdtte ndukogu.

Lihiajalise likviidsuse juhtimisel lahtutakse eelkdige Kontserni ettevitete majandusaastaks kinnitatud eelarvetest.
Lihiajalise likviidsuse juhtimise eesmérgiks on piisava k&rglikviidsete vahendite (s.o. raha ja raha ekvivalendid ning
kiirelt realiseeritav kinnisvara) olemasolu tagamine. Liihiajalise likviidsuse juhtimine toimub peamiselt |&bi Kontserni
ettevotete rahalisi vahendeid koondava kontsernikonto. Kontserni ettevdtete tavapdrase &ritegevuse jatkuvuse
(lohiajalise likviidsuse) tagamiseks vajaminevat raha ja raha ekvivalentide hulka vdib hinnata sltuvalt hooajast 15-40
min krooni suuruseks. Vastavate vahendite olemasolu tagamiseks on Emaettevdte sdiminud kontsernikontoga seotud
arvelduskrediidilepingud pankadega.

Pikaajalise likviidsuse juhtimine on enim mdjutatud investeerimisotsustest. Investeeritakse pGhimGttel, et ettevdtete
aritegevuse netorahavood koos investeerimistegevuse netorahavoogudega kokku peavad katma kogu Kontserni
véljaminekud finantseerimisest. Seega pikaajalise likviidsuse juhtimise eesmargiks on
kinnisvara(investeeringute)portfelli piisava likviidsuse tagamine, investeerimis- ja finantseerimisrahavoogude tekkimise
aja Uhtlustamine ning sobiva finantseerimise proportsiooni leidmine. Pikaajaliste projektide puhul jalgitakse, et
investeerimistegevuse rahavoogude téhtajad ja summad ei erineks oluliselt finantseerimistegevuse rahavoogude
tahtaegadest ja summadest. Samuti ei aktsepteerita iildreeglina investeerimisprojekte, milles finantseerimisel ndutav
omakapitalimadar Uletab 30% projekti kogumaksumusest. Alljrgnev tabel iseloomustab Arco Vara Kontserni avatud
positsiooni liihiajaliste laenukohustuste refinantseerimisel ning sedakaudu likviidsusndudeid kinnisvaraportfellile:

Finantsvarade ja kohustuste realiseerumise téhtajalisus seisuga 31.12.2006

< 1 aasta 1-5aastat =~ >5aastat = Kokku
VARAD
Raha ja raha ekvivalendid 58 345 0 0 58 345
NSuded 102 498 10 673 0 113 171
Finantsinvesteeringud vaartpaberitesse 0 65 769 0 65 769
Varad kokku 160 843 76 442 0 237 285
KOHUSTUSED
Laenukohustused 699 568 270 075 187 183 1156 826
Vélad 249 275 41 561 0 290 836
Kohustused kokku 948 843 311 636 187 183 1447 662

Finantsvarade ja kohustuste realiseerumise tihtajalisus seisuga 31.12.2005

. —m — <1 aasta 1-5 aastat >5 aastat Kokku
Varad
Raha ja raha ekvivalendid 143 985 0 0 143 985
Néuded 96 370 10 559 6 408 113 337
Finantsinvesteeringud vaartpaberitesse 0 3003 0 3003
Varad kokku 240 355 13 562 6 408 260 325
Kohustused
Laenukohustused 316 853 332 322 60 024 709 199
Vdlad 117 742 11 113 0 128 855
Kohustused kokku 434 595 343 435 60 024 838 054
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1 sirisk
Intressirisk tdhendab ohtu, et intressimédéra ja/véi -tasumisperioodi muutumine vdiks markimisvaarselt mdjutada
Kontserni tegevuse tulemuslikkust.

Kontserni pikaajalised laenud on valdavalt seotud EURIBOR-iga, mistSttu ollakse sdltuvuses rahvusvahelistel
finantsturgudel toimuvatest arengutest. Varasem EURIBOR-i pikaajaline langustrend on peatunud ning vahemalt
esialgselt asendunud médduka tousuga. Seetdttu on Kontserni intressiriski juhtimisel esmaseks eesmargiks fikseerida
pikaajaliste vlakohustuste ujuv intressimaar.

Lihiajaliste intressiriskide juhtimisel vBrdleb ettevdte regulaarselt intressimddrade muutustest tulenevaid v8imalikke
kahjumeid nende maandamiseks tehtavate kuludega. Lihiajalise intressiriski maandamiseks tehinguid
finantsinstrumentidega senini s6Imitud ei ole, kuna juhtkonna hinnangul oleksid maandamisega seotud kulud iiletanud
intressimdarade muutustest tuleneda véivaid kahjumeid.

Kontserni intressi kandvad nduded ja kohustused seisuga 31.12.2006

Fikseeritud intressim&arad Tagasimakse téhtajad

— <laasta  1-5aastat _ >Saastat Kokku
Intressikandvad nduded 14 966 5 669 0 20 635
Intressikandvad kohustused 226 868 42 567 2 383 271 818
Netopositsioon -211 902 -36 898 -2 383 -251 183

Muutuvad intressimasrad Jargmise perioodi intressi fikseerimise tihedus

= —_—— < 1 aasta __1-5 aastat >5aastat  Kokku

Intressikandvad nduded 0 0 0 0
Intressikandvad kohustused 876 129 0 0 876 129
Netopositsioon -876 129 o 0 -876 129

Kontserni intressi kandvad néuded ja kohustused seisuga 31.12.2005

Fikseeritud intressiméarad Tageaimmkse thitmed

) <1 aasta 1-5 aastat _>5 aastat Kokku .
Intressikandvad nduded 23 878 7 385 t] 31263
Intressikandvad kohustused 117 041 98 281 2 480 217 802
Netopositsioon -93 163 -90 896 -2 480 -186 539

Muutuvad intressimsarad Jaérgmise perioodi intressi fikseerimise tihedus

- - B <laasta  1-5aastat >5aastat Kokku
Intressikandvad nduded 0 0 0 0
Intressikandvad kohustused 484 224 0 0 484 224
Netopositsioon -484 224 0 1] -484 224

Ulaltoodud tabel ei sisalda lepinguliselt 0%-lise maédraga pikaajalisi ndudeid ja kohustusi, mida on diskonteeritud
méaadraga vahemikust 5-6%. Erandiks on vdlakirjad, mille lepinguline intressim&ar on samuti 0%, kuid mida emiteeriti
diskontoga (alla nimivaartuse).

Voorkapitaliga finantseeritavate projektide tootlus véheneb intressi tasumise perioodi pikenedes eelkdige juhul, kui
projekti realiseerimisvéartus ei suurene. Intresside tasumise perioodi pikkus on seotud detailplaneeringute kinnitamise
ja ehituslubade véljastamise ajagraafikuga. Nimetatud otsused on riigi v8i kohalike omavalitsuste padevuses ning ei ole
Kontserni poolt kontrollitavad. Seega eksisteerib risk, et miiiigihindade stabiliseerudes ja projektide algselt planeeritud
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teostusperioodi pikenedes vdib vdheneda projektide ja sedakaudu ka Kontserni tulukus. Sellist riski maandatakse
eelkdige: a) oodatud tootlust mittegenereerivate projektide midgiga ning b) kinnisvarainvesteerimisportfelli
soetatavate projektide valikuga geograafiliselt ja teostusperioodist ldhtuvalt. Kontserni poolt vblausaldajatele tasutavad
intressid moodustavad aastas hinnanguliselt 44 min krooni.

Valuutarisk

Valuutarisk on v8imalik kahju valuutakursside ebasoodsast muutumisest Eesti krooni suhtes. Eesti Pank on krooni kursi
fikseerinud euro suhtes (1 EUR=15,6466 EEK). Arco Vara Kontsern tegutseb tdiendavalt veel 5 riigis, millede valuutad
on fikseeritud euro suhtes alljargnevalt:

Riik Valuuta 1 euro (EUR) 31.12.2006 Staatus

Lati latt (LVL) 0,6975 Fikseeritud kurss

Leedu litt (LTL) 3,4528 Fikseeritud kurss

Ukraina grivna (UAH) 6,6572 Ujuv kurss

Bulgaaria levi (BGN) 1,95583 Fikseeritud

Rumeenia leu (RON) 3,3817 Ujuv kurss

Seisuga 31.12.2006 vdi 2006. aasta Eesti Lati Leedu Ukraina Bulgaaria Rumeenia Eliminee-
kohta (%) B ) - --—— rimised
Kontserni ettevitete osakaal koondbilansis 92,1 7,6 0,0 0,3 0,1 0,0 -0,1
Kontserni ettevitete osakaal koondtuludes 90,9 7,0 1,2 11 0,1 0,0 -0,3

Maandamaks Kontserni ettevdtete valuutariski, tehakse seetdttu valdav enamik tehingutest ning sdlmitakse pbhiosa
lepingutest euro v3i euroga seotud valuutade p&hiselt. Peamine valuutarisk tuleneb seetdttu ohust, et eurcle tleminekul
muudetakse mérkimisvaarselt kohalike valuutade kursse euro suhtes vdrreldes senisega. Arvestades kohalike valuutade
devalveerimise véhest tdendosust ning Balti riikide osakaalu Kontserni tegevustes, hinnatakse kirjeldatud valuutariski
véimalikku mdju tagasihoidlikuks.

Avatud positsioonidest tulenevaid valuutariske maandatakse euro pdhiste tehingutega riikide vahel ning laekumiste ja
véljamaksete téhtaegade Uhtlustamisega kohapeal.

Krediidirisk

Krediidiriski all mdistame kahju, mis tuleneb tehingute vastaspoolte suutmatusest tiita oma kohustusi Arco Vara
Kontserni ees, samuti tiitar- ja uhisettevitete vdimekust tasuda oma kohustusi Emaettevitte ees. Krediidirisk
moodustab mahult meie riskidest suurima osa. Krediidiriski juhtimisel jalgitakse peamiselt, et Kontsernil i tekiks olulisi
akumuleerunud krediidiriski kontsentratsioone. Ettevitete tegevus krediidiriski ennetamiseks ja minimeerimiseks
seisneb igapdevases klientide maksekaitumise jalgimises ja suunamises, mis véimaldab operatiivselt vajalike meetmete
rakendamist, samuti toimub miiiigi- ning ehitustegevuse finantseerimine osaliselt ostjate vdi tellijate ettemaksetega.
Kuna paljude kinnisvaratehingute puhul toimub tehingu vastaspoole finantseerimine |&bi krediidiasutuste, tehakse
riskide maandamiseks koostédd ka erinevate tehinguid finantseerivate pankadega. Sellest tulenevalt hindab ettevdte
klientide maksevGimetusest tulenevat koguriski enda jaoks olulises osas maandatuks.

Teadaolevate vdimalike kahjude katmiseks tehakse allahindluseid. V&imaliku kahju madramisel arvestatakse
minevikukogemusi ning vastaspoole ja majanduskeskonna kui terviku lihemaajalisi valjavaateid.

Kontserni ettevdtted teevad tehinguid vaid eelnevalt krediidikdlbulikuks tunnistatud osapooltega, tehingud toimuvad
kohese maksmisega vdi krediidi saamiseks ndutakse riski katvaid tiiendavaid tagatisi. Sellest Iahtuvalt on juhtkonna
hinnagul krediidiriski tdiendava maandamise vajadus minimaalne. Maksimaalset v&imalikku krediidiriski véaljendab
nduete, raha ja raha ekvivalentide ning muude finantsinvesteeringute bilansiline vaartus.

i ifi H Lehekiila ma
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Arco Vara AS Konsolideerimisgrupl majandusaasta aruanne 2006

Oiglane vasrtus

Kontserni ettevitete peamised finantsvarad ja -kohustused on kajastatud bilansis, st Kontsern ei oma teadaolevaid
markimisvéarseid bilansivéliseid finantsvarasid ja -kohustusi, mida ei oleks esitatud k&esolevas aastaaruandes.
Tulenevalt kasutatavatest arvestus- ja aruandluspdhimdtetest ei erine Kontserni ettevitete finantsvarade ja -kohustuste
bilansiline véartus oluliselt nende Biglasest vaartusest, mis on praktiliselt kikide finantsvarade ja -kohustuste osas
madratud diskonteeritud rahavoogude meetodil. Fikseeritud intressimdaraga nduete ja kohustuste Biglast vaartust ei
loeta nende bilansilisest vadrtusest oluliselt erinevaks seetéttu, et fikseeritud intressimaar ei erine oluliselt hetkel turul
kehtivatest intressimaaradest.

Riskimaandus
Kbik tuletisinstrumendid kajastatakse kas varade v3i kohustustena. Vaatamata eesmadrgile vbetakse need arvele

Biglases vaartuses. Niisuguste tuletisinstrumentide 6iglase vadrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes
finantstulude ja -kulude koosseisus real , Intressikulud”.

Riskimaandustehingute Giglane véartus 31.12.2006 seisuga oli 1 560 tuhat krooni (2005: -169 tuhat krooni).
Intressivahetuslepingu [Gpptéhtaeg on 01.12.2008. Intressivahetuslepingu Oiglast vaartust kajastatakse bilansis
vastavalt kas muu lihiajalise ndudena (2006. a., lisa 14) v8i muu lihiajalise vSlana (2005. a., lisa 26).

Lisad rahavoogude aruandele

35 Rahavood &ritegevusest

tuhandetes kroonides

Kontserni rahavood &ritegevusest koosnevad teenuste ja varudena kajastatud kinnistute miiligiga seotud
rahavoogudest ning eelpoolnimetatud miiiikidega seotud kuludest ja ettevétte Uldkuludest. Varudena kajastatud
kinnisvaraobjektide rahavoog 2006. aastal koosnes olulises osas Riia arendusprojektidega seotud véljaminekutest
summas 126 671 tuhat krooni, Tallinnas Kolde arendusprojektiga seotud sissetulekutest ja véljaminekutest summas -77
235 tuhat krooni, Merivélja ja Viimsi arendusprojektidega seotud véljaminekutest summas 22 117 tuhat krooni ning
Eesti maapiirkondades vaikearendus-projektide véljaminekutest summas 9 629 tuhat krooni.

Kontserni rahavood &ritegevusest 2006. aastal sisaldavad mitte-rahalisi drikasumi korrigeerimisi summas -333 738
tuhat krooni (2005: -107 453 tuhat krooni).

36 Rahavood investeerimistegevusest
tuhandetes kroonides

Kontserni rahavood investeerimistegevusest koosnevad pbhivara soetusest ja midgist, antud laenudega seotud
rahavoogudest ning laekunud intressisummadest.

Materiaalse ja immateriaalse pohivara soetus 2006. aastal koosnes olulises osas Tallinna sadamapiirkonnas asuvate
kinnisvaraobjektide soetusest summas 187 711 tuhat krooni, Narvas ja Kuressaares asuvate kinnisvaraobjektide
soetusest summas 87 878 tuhat krooni ning Kiievis asuva kinnisvaraobjekti soetusest summas 6 802 tuhat krooni.

Kinnisvarainvesteeringute miiiigina rahavoogude aruandes on niidatud Tallinnas, Rakveres ja Kuressaares asuvate
kinnisvaraobjektide eest laekunud summad.

Tatar- ja ihisettevbtete soetus koosneb lisaks lisas 7 kirjeldatule ettemaksust Liti tiitarettevétte asutamiseks summas
58 054 tuhat krooni.
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Arco Vara AS Kansolideerimiserupi majandusaasta arusnne 2006

37 Raha ja raha ekvivalendid
tuhandetes kroonides

31.12.2006 31.12.2005
Sularaha ja ndudmiseni hoiused 35031 17 786
Tahtajalised hoiused 23 314 126 199
Raha ja raha ekvivalendid kokku 58 345 143 985

Seisuga 31.12.2006 koosnevad téhtajalised hoiused 1-kuulisest hoiusest summas 18 173 tuhat krooni ning
tledbdeposiidist summas 5 141 tuhat krooni (2005: 113 919 tuhat krooni). Tahtajaliste hoiuste intressimasrad jaid
2006. aastal vahemikku 2,46% kuni 3,69% aastas.

Seisuga 31.12.2005 koosnesid tahtajalised hoiused kuni 3-kuulise tdahtajaga hoiusest summas 12 280 tuhat krooni.
Téhtajaliste hoiuste intressimaarad j&id 2005. aastal vahemikku 0,2% kuni 2,38% aastas.

N&udmiseni hoiuste intressimaérad olid 0,25% kuni 0,5% aastas (2005: sama).

Muu informatsioon

38 Tehingud seotud osapooitega
tuhandetes kroonides

Kontsern loeb seotud osapoolteks:
- Uhisettevotteid;
- sidusettevotteid;

- Kontserni vGi Kontserni ettevitete ile iihist kontrolli v&i olulist méju omavaid ettevdtteid ja muid isikuid, s.h
lihisettevotjad ning Emaettevdtte omanikud:

- Kontserni juhtkonna v&tmeisikuid, s.h Emaettevétte ndukogu liikmed ning Kontserni tiitar- ja ihisettevtete juhatuse
liikmed;

- Muud seotud osapoolsed, s.h Emaettevtte ndukogu liikkmetega seotud ettevdtted.

Tehin lihisettev 2e

31. detsembri seisuga vol aasta kohta B = . N 2006 2005
Midgitulu 9 937 7 254
Ostetud teenused 72 60
Lihiajalised laenunduded (lisa 14) 4 075 1758
Lihiajalised intressinduded (lisa 14) 121 63
Laekumata arved (lisa 14) 4 846 4 754
Pikaajalised laenunduded (18) 2215 850
Lihiajalised vdlad (lisa 26) 1 192

! Ulalloetletud naitajad ei sisalda Kontserni aruandes vastavalt Kontserni osalustele elimineeritud miiike, ostusid, ndudeid ja kohustusi.

Uhisettevétetelt saadud miitigitulu 2006. a. sisaldab muuhulgas kinnistute miiki summas 7 995 tuhat krooni. 2005.
aastal sisaldas midgitulu GhisettevBtetelt olulises osas tulu ehitusteenuse miigist summas 6 384 tuhat krooni.

Uhisettevétetele antud laenud seisuga 31.12.2006 kannavad intressi 10% aastas (2005: 6%-15% aastas) ning antud
laenude téhtaeg jaab aastatesse 2007 kuni 2008. Antud laenud on tagatiseta.
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Arco Vara AS Kensolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2006

ehingud Kontserni v3i Kontserni votete (ile Ghist kontrolli omavate Otetega:
- N 2006 2005
Ostetud teenused 103 0
Luhiajalised laenunduded (lisa 14) 113 113
Lithiajalised laenukohustused (lisa 24) 3 240 0
Pikaajalised laenukohustused (lisa 24) 12 438 0

Luhiajalised laenunduded seisuga 31.12.2006 kannavad intressi 4% aastas (2005: sama).

Luhi- ja pikaajalised laenukohustused Kontserni ettevdtete iile iihist kontrolli omavate ettevdtetega on véetud
intressimddraga 10% aastas ning need kuuluvad tagasimaksmisele hiljemalt 2011. aastal.

Tehingud Kontserni vi Kontserni ettevétete juhtkonna votmeisikutega

- _ _ = _2006 - 2005
LOhiajalised laenunduded (lisa 14) 5017 4779
LOhiajalised muud nduded (lisa 14) 104 v}
Ldhiajalised laenukohustused (lisa 24) 268 0

Lihiajalised laenunduded seisuga 31.12.2006 kannavad intressi 4% kuni 9% aastas (2005: sama).
Tehingud muude se: apool

Muude seotud osapooltena on késitletud ettevotteid, mille lile Kontserni ettevétete juhtkonna vétmeisikud omavad
valitsevat vGi olulist m&ju ning omanike lahisugulasi.

. = 2006 2005
MiGgitulu 249 1829
Ostetud teenused 27 756 21 490
Lhiajalised laenunduded (lisa 14) 8 196 15 632
Lihiajalised muud nbuded (lisa 14) 5 089 1723
Pikaajalised laenunduded (18) 5197 5 380
Muud pikaajalised nduded (lisa 18) 0 699
Lihiajalised laenukohustused (lisa 24) 552 0
Pikaajalised laenukohustused (lisa 24) 2 960 0
Lihiajalised vélad (lisa 26) 39 616 15 894

Ostetud teenused muudelt seotud osapooltelt 2006. sisaldavad eelkbige einevate kinnisvaratehingutega seotud
teenustasusid ning juhtimistasusid.

Liiniajalised ja pikaajalised laenud on antud 4% kuni 6% intressimadraga aastas (2005: 4% kuni 4,5% aastas)
laekumistdhtaegadega aastatel 2007 kuni 2008.

Tehin idus: vitetega

Kontsern andis 2006. aastal sidusettevdttele laenu summas 8 900 tuhat krooni, mis aasta 16pus ebatdenaoliselt
laekuvaks hinnati. Nimetatud tehingu kohta on toodud tiiendavat informatsiooni lisas 19.

Juh ale arv tud ta

Kontsern arvestas Emaettevitte juhatusele ja divisjonide juhtidele 2006. aastal tasusid koos kaasnevate maksudega
kokku 8 688 tuhat krooni (2005: 4 273 tuhat krooni, s.h 2005. aastal arvestatud tédsuhte |Bpetamise kompensatsioon
Jjuhatuse liikmele summas 510 tuhat krooni).

For identification p'ironoses only Lehekiily 67

El] FRNST & YOUNG

/8" . Doy g



Arco Vara AS Konsolideerimisgrupi majandusassta aruaring 2006

39 Bilansipdevajdrgsed siindmused
tuhandetes kroonides

Kontserni osaluse vé6randamine tiitarettevéttes Arco HCE O0

2006. aasta detsembris sdlmis Arco Vara AS tingimusliku miitigilepingu Arco HCE OU 50% osaluse v&&randamiseks.
Miitgilepingust tulenevad tingimused tditusid 2007. aasta alguses ning aruande koostamise hetkeks on osaluse miiiik
toimunud. Arco HCE OU miudgihind oli 22 711 tuhat krooni, millele lisaks tasus ostia 50% Emaettevétte ndudest
titarettevdtte vastu, mis seisuga 31.12.2006 moodustas 98 645 tuhat krooni. Tiltarettevdtte osaluse miligi ning
seelabi Ghisettevdtteks kujunemise mdju Kontsernile seisuga 31.12.2006 oli alljirgneyv:

_tuhandetes kroonides o i - - 2007
Raha ja raha ekvivalendid 121 356
Muu kéibevara -2423
Pikaajalised nduded 49 322
Kinnisvarainvesteeringud -192 500
Lihiajalised laenukohustused -62 509
Muud lihiajalised vdlad -46 351
Pikaajalised laenukohustused 49 322
Kokku -83 783

Pérast osaluse v68randamist suurendati Arco HCE OU osakapitali 20 tuhande krooni vérra, kusjuures mdlema Arco HCE
OU omaniku osa nimivaartust suurendati proportsionaalselt nende osalusele. Osaluste suurendamise eest tasuti
llekursiga kokku 73 819 tuhat krooni, millest Kontserni poolt tasutud filekurss moodustas 72 839 tuhat krooni.

Ehitusettevétte soetus L&ti Vabariigis

2007. aasta alguses seotas Kontsern 55%-lise osaluse Léti ehitusettevdttes Arco Construction SIA. Soetusmaksumus oli
4 303 tuhat krooni, millest 1 291 tuhat krooni tasuti 2007. aasta esimeses kvartalis ning lilejdanud osa tasutakse kolme
aasta jooksul. Soetusmaksumus ei kanna intressi ning seetdttu on seda diskonteeritud, mille I6pptulemusel moodustab
soetusmaksumus 4 070 tuhat krooni. Soetatud netovara ja tekkinud firmavéaértus Iahtuvalt esialgsest osuanaliitisist on
toodud allpoololevas tabelis (tuhandetes kroonides):

Soetusmaksumus 4 070
Soetatud netovara Giglane vaartus 742
Firmavaartus 3328

Soetusmaksumus jaguneb Arco Construction SIA varadele ja kohustustele alljérgnevalt (tuhandetes kroonides):

Raha 187
N&uded ja ettemaksed 3379
Varud 584
Materiaalne pdhivara 406
Firmavaartus 3328
Kohustused -3 814
Soetusmaksumus 4 070
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Arco Vara AS Konsolideerimisgrupi majandusaasta arusnne 2006

Muutused Kontserni struktuuris

2007. aasta alguses viiakse Iabi Kontserni restruktureerimine, mille I8pptulemusena tekib igale Kontserni divisjonile
emaettevdte ning divisjoni kuuluvad ettevtted viiakse juriidiliselt divisjoni emaettevdtte alla.

Restruktureerimise [6pptulemusel illustreerib Kontserni struktuuri alljargnev joonis:

Emaettevote
Teenindusdivisjoni Arendusdivisjoni Ehitusdivisjoni
emaettevote emaettevote emaettevote
Teenindusdivisjoni Arendusdivisjoni Ehitusdivisjoni
ettevotted ettevotted ettevdtted

Restruktureerimise osana on Kontserni juhtkond otsustanud 1. jaanuaril 2007. a. (hendada alljargnevad
tutarettevotted:

_Uhendav tihing - Uhendatavad thingud - ——
Arco Vara AS Fimaier OU, Arcofond OU

Arco Ehitus OU (endine Deena Ehitus 00) Veemaailm Inc OU

Arco Investeeringute AS Metro Kinnisvara OU, Zeus Haldus QU

Arco Vara Kontserni restruktureerimine ei mdjuta Kontserni finantspositsiooni ega tulemusi.

Arendusdivisjoni tiitarettevotte asutamine

2007. aasta madrtsis asutas Kontsern arendusettevbtte Arco Investments TOV Ukrainas, makstes ettevotte osakapitali
71 tuhat krooni. Kontserni osalus nimetatud ettevottes on 75%.

Arco Vara volakirjade emiteerimine

2007. aasta alguses emiteeris Arco Vara AS liihiajalisi ja pikaajalisi v6lakirju alljargnevalt:

Véartpaberi nimi Vélakirja tiilip Emissiooni maht Valuuta Intressimdar
(tuhandetes

- kroonides) B

Arco Vara Kommertspaber 21.09.2007 Diskontovdlakiri 60 450 EEK 6,46%

Arco Vara Kommertspaber 21.01.2011 Kupongvdlakiri 27 929 EUR 6 k Euribor +4%

Kinnisvaraobjektide miiiik

2007. aasta martsis miis Kontsern varudena kajastatud kinnisvaraobjekti Narvas, teenides miiligitulu 102 300 tuhat
krooni.

Kinnisvarainvesteeringutena kajastatud objekte miiis Kontsern 2007. aasta alguses 41 839 tuhande krooni vaartuses.
Nimetatud kinnisvarainvesteeringud on kdesolevas aruandes kajastatud Giglases vadrtuses tulenevalt 2006. aastal
s8lmitud vdladiguslikest mudgilepingutest ning seetttu ei ole nimetatud kinnisvarainvesteeringute miilikidel 2007,
aastal Kontserni omakapitalile m&ju.
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Arco Vara AS

40

Arco Vara Kontserni struktuur

ARCO VARA KONTSERN seisuga 31.12.7006

| I TUTARETTEVGTTED I OHISETTEVSTTED I MUUD INVESTEERINGUD I
0% %’ - Ulmana Oetves Narni SIA I
—_— Arco Devakopment S1A
50% I Dreiini-Ubroka<1 518 |
50% ] | 20%: I |
-I Arca Vara Arendusa OO I Jirl Arendus DU
_|1I!|‘.I‘°J- Wakirop Investesringute OO |
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Ares Investaeringute AS &| Blsumuiza Nami S1 |
1002 B T
&| Zeus Haldus OO |
22 i Talinna AS |
504 | 100%
—] Arco Vara Saare Kinnistud OU Varamapd Kinnisvara OU
B Arco WCE O | e Snowden 00 |
] Foristan Grupp 00
&| Chalwet 00 f—
100%:
Arco Vara Kinnistute A5 | Bomar Tgs0d. |l_00%—
30% [ o
R
| Hopson Capital 04 200%
100% =
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100% L |
—|ﬁn-m 11 514 (likvidoarimisal) ]
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.—._l Kerbaren GO |
ag | Steadman 00 }_“”"
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¢ - [ wmeoumos oo
E _| Py Turg 00 —‘
-
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o I Kramer oi I
100% | o0 |
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J |
50% | ‘
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H] [ |
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Arco Vara / Kensolideerimisgrupi majandusaasia aruanne 2006

41 Emaettevotte konsolideerimata aruanded, nagu need on ndutud Eesti Raamatupidamise Seaduses
tuhandetes kroonides

Emaettevdtte konsolideerimata p6hiaruanded on koostatud kooskdlas Eesti Raamatupidamise Seadusega ning need ei
ole emaettevdtte eraldiseisvad finantsaruanded IAS 27 ,Konsolideeritud ja konsolideerimata finantsaruanded” méistes.

KASUMIARUANNE
2006 2005

Midgitulu B - 15 51; P 4
MiGdud toodangu kulu -12 130 0
Brutokasum 3381 4
Muud &ritulud 2326 0
Turustuskulud -1 692 0
Uldhalduskulud -19 608 -2920
Muud &rikulud -165 0
Arikasum -15 758 -2916
Kasum / kahjum tiitar- ja (hisettevitete aktsiatelt 7 127 9900
Finants- ja investeerimistegevuse tulud 41 893 24 498
Finants- ja investeerimistegevuse kulud -20 526 -20 214
Kasum enne tulumaksu 12736 11 268
Tulumaksukulu -3 307 0
Puhaskasum 9 429 11 268
BILANSS

31.12.2006 31.12.2005
VARAD : o
Kéibevara
Raha 14 142 422
N&uded 245 096 327 891
Ettemakstud kulud 1323 0
Varud i 0
Kdibevara kokku 260 562 328 313
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 292 613 94 110
Kinnisvarainvesteeringud 17 040 0
Materiaalne pdhivara (jadkmaksumuses) 3 655 0
Immateriaalne pohivara (jadkmaksumuses) 251 i)
Pdhivara kokku 313 559 94 110
VARAD KOKKU 574 121 422 423

Lehekilg 71

For identification purposes only

El] ERNST & YOUNG

& Dp 20pT Lk



Arco Vara AS Konsolideerimisgrupi majandusaasia aruanne 2006
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lilhiajalised kohustused
Laenukohustused 105 439 90 488
Viélad 90 299 20 300
Liihiajalised kohustused kokku 195 738 110 788
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 04 423 85 000
Muud pikaajalised vélad 40 061 9292
Pikaajalised kohustused kokku 134 484 94 292
Kohustused kokku 330 222 205 080
Omakapital
Aktsiakapital 304 530 304 530
Ulekurss 123 083 123 083
Kohustuslik reservkapital 5 486 420
Jaotamata kasum -189 200 -210 690
Omakapital kokku 243 899 217 343
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 574 121 422 423
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Aktsia-  Ulekurss Kohustuslik Jaotamata Kokku

kapital reservkapital kasum
Salde 31.12.2004 4 200 8 841 420 45 348 58 809
Fondiemissioon (lisa 31) 268 355 -8 841 o] -259 514 ]
Emiteeritud aktsiakapital 31975 123 083 0 0 155 058
Dividendide jaotamine 0 0 0 -7 792 -7 792
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 0 11 268 11 268
Saldo 31.12.2005 304 530 123 083 420 -210 690 217 343
Jaotamata kasumi muutus Gihinemisest tiitarettevdttega 0 0 28 821 28 821
Eraldis reservkapitali 0 0 5062 -5 062 (1]
Kohustusliku reservkapitali muutus Ghinemisest 0 0 4 0 4
titarettevbttega
Dividendide jaotamine 0 0 0 -11 692 -11 692
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 0 9423 9423
Saido 31.12.2006 304 530 123 083 5 486 -189 200 243 899
Korrigeeritud omakapitali aruanne — 31.12.2006 _31.12.2005
Emaettevitte konsolideerimata omakapital 243 899 217 343
Tltar- ja Ghisettevotete bilansiline vaértus emaettevitte konsolideerimata bilansis =120 442 -45 639
Tatar- ja Uhisettevitete bilansiline vaartus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil 601 460 357 614
Emaettevotte korrigeeritud omakapital 724 917 529 318
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Arco Vara AS Konselideerimi ol me asta aruenne 2006
RAHAVOOGUDE ARUANNE

2006 2005
Rahavood dritegevusest
Arikasum -15 758 -2 916
Arikasumi korrigeerimised -2178 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -3 569 -447
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 3704 313
Muud finantstulud ja —kulud 0 0
Rahavood dritegevusest kokku -17 801 -3 050
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pohivara soetus -532 0
Kinnisvarainvesteeringute soetus -9 170 0
Titar- ja Uhisettevotete soetus -10 301 -8 893
Titar- ja GhisettevGtete midk 7128 250
Muude investeeringute soetus o -34
Muude investeeringute miilik 1] 50
Antud laenud -89 509 -61 709
Antud laenude tagasimaksed 195 227 5774
Saadud intressid 29 010 1522
Kontsernikonto ndude muutus =227 120 -229 748
Saadud dividendid 2 401 9 003
Rahavood investeerimistegevusest kokku -102 866 -283 785
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 94 178 283 362
Laenude ja kapitalirendikohustuste tagasimaksed -97 093 -142 693
Kontsernikonto kohustuse muutus 33 745 0
Arvelduskrediidi muutus 15901 8
Makstud intressid -8 620 -885
Aktsiate emiteerimine -1 408 156 466
Makstud dividendid -12 584 -9 003
Makstud dividendide tulumaks -3 745 0
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 20 374 287 255
RAHAVOOD KOKKU -100 293 420
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 114 473 3
Raha ja raha ekvivalentide muutus -100 293 420
Valuutakursi muutuse mdju rahale ja raha ekvivalentidele -38 =1
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 14 142 422
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SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS

Arco Vara AS aktsioniridele

Jéreldusotsus raamatupidamise aastaaruandele

Oleme auditeerinud Arco Vara ASi ja tema tiitarettevatete (edaspidi ..Kontsern™) konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2006 ning
eeltoodud kuupdeval 16ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja
rahavoogude aruannet, aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspshimétete kokkuvdtet ning
muid  selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on lisatud meie poolt
identifitseerituna kiesolevale jireldusotsusele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Siglane esitamine kooskdlas
rahvusvaheliste finantsaruandluse standardite nduetega nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt.
Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab
raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest voi vigadest tulenevate
oluliste vddrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud
tingimustes pohjendatud raamatupidamislike hinnangute tegemine.

Aundiitori kohustused

Meie kohustuscks on avaldada auditi pohjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi
ldbi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nouavad, et me oleme
vastavuses eetikanOuetega ning et me planeerime ja viime auditi ldabi omandamaks pdhjendatud
kindlustunde, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi viirkajastamisi.

Audit holmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride l&biviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
soltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vaib
sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi védrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks votab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja Giglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avalda
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pohjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande
iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

A Member of Emst & Young Global
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Arvamus

Meie arvates kajastab lisatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades
Oiglaselt Kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2006 ning sellel kuupicval I6ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega
nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt.

Jareldusotsus muude juriidiliste ja regulatiivsete nduete o0sas

Meie audit on ldbi viidud eesmargiga avaldada arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele.
Finantsinformatsioon Arco Vara ASi kui emaettevdtte kohta on esitatud lisas 41, mis on noutud Eesti
raamatupidamise seadusega, aga ei ole ndutud osana konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest, mis
on koostatud kooskolas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega nagu need on vastu vdetud
Euroopa Liidu poolt. Nimetatud finantsinformatsiooni osas on rakendatud konsolideeritud
raamatupidamise  aastaaruande auditeerimise protseduure ning meie arvates on tiiendav
finantsinformatsioon koostatud kdigis olulistes osades kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja
arvestades konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet tervikuna.

|T\A}Hinn, 16. aprill 2007. a

Indrek Luuk
Vannutatud audiitor

A Member of Frost & Young Global



" Juhatuse esimees

Arco Vara AS Kongolidesrimisgrupi majandusaasta aruanne 2006

Kasumi jaotamise ettepanek

Juhatus teeb Arco Vara AS iildkoosolekule ettepaneku jagada kasumit jargmiselt (tuhandetes kroonides):

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2006 292 002
Eraldis kohustuslikku reservkapitali 14 598
Véljamakstavad dividendid (netodividendid) 16 953
Jaotamata kasumi jask parast eraldiste tegemist ja dividendide véljamaksmist 260 451
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Arco Vara AS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2006

Juhatuse ja n6ukogu liikmete allkirjad 2006. aasta majandusaasta aruandele

Kdesolevaga kinnitame Arco Vara AS 2006. a konsolideerimisgrupi majandusaasta aruandes toodud andmete Oigsust.
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