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Portfell
Seisuga 30. september 2024

Baltic Horizon fond

241,6 miljonit eurot
portfelld]i

12tulu teenivat

: . < - kinnisvarainvesteeringut
Meil e eesmark on | uua wvaartus

haldamisega. Meie strateegilises fookuses on
8 Kaas aeqgs e KkKontseptsiaonilrealigeerimine
Vilniuses, Riias ja Tallinnas.

118 624m?2
renditavat pinda

Portfelsegment i de | Ai
Baltic Horizon Fund (Baltic Horizon fond, Fond, kontsern) on Fond eelistab investeerida stabiilse rahavooga kaubandus - Kaubandus B<r oo Vaba aeg
Eesti investeerimisfondide seaduse alusel tegutsev kinnine b-r9ovaba aja ja avaliku sekto 0 0 0
lepinguline investeerimisfond, mis registreeriti Eestis 23. malil millele aktiivne valitsemine v 54’7 /o 39’9/0 5’4A-)
2016. Fondivalitsejaks on Northern Horizon Capital AS, kes millel on strateegiline asukoh
omab alternatiivfondide fondivalitseja litsentsi. Nii Fondi kui kvaliteetne rentnike struktuur ja pikaajalised rendilepingud. Portfelli v & & r (miljanites eurodes ) 5 olulisimat kinnisvarainvesteeringut
ka fondivalitseja +le teostab jaFreIe_vaIvet Eesti . .
. . . ondi strateegiaks on hoida pi
Finantsinspektsioon. >
50% t asemel v A sell est madal a 123 > .
Fond on tahtajatu avalik fond, nfiilnlaen tossvafkiunedn dpuask u:tlaektsaed a 6 5 %. 129 139 s . DORSIRENS  8,0%
avali kkusele Fondi tingimustes ja kehtivates figusaktides 7 Upmalas BirojiBC  8,0%
2 L% nidi  fe'e's®ma %k "o'nd %% Ve d%a®® tene S o kkZ t et alp m.om . Erm

satestatud korras. N&dagdabhinane ba?rarktﬁvge% investeeringuid ja hajutada oma riske erinevate

fondide nimekirjas. Fondi Rootsi hoidmistunnistused on - . - Lo .
S Jd " ol ol be o piirkondade, kinnisvarasegmentide, rentnike ja laenuandjate i & 1 65 56 57 S SE e
noteeritu asdaq oc ol mi or si hel Galerija Centrs 25,0%
) ) . o Ve _ _ _ o 2019 2020 2021 2022 2023 |-l kv
Fondi pAihi eesmark on teha otseinvesteeringuid Eestis, Latis 2024 Muud 35,3%
ja Leedus, eel kinige pealinnades Tallinnas, Riias ja Vilniuses
pai knevasse ari kinnisvarasse. Tallinn  Riia © Vilnius
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Me i e

Viimasel aastal oleme tegelenud o
nAudl i kus keskkonnas, et see toet
keskendudes tegevustel e, mi s | uba
jarjepidevat kasvu. VAttes arvess
investorite huve teenib kfAige par

strateegia 8Kaasaegne linnael udg.

Eel dame, et Fond teenib | ahiaast a
8Kaasaegse linnaelud kontseptsioo
mul tifunktsionaal sest kinnisvaras

nii, et need inspireeriksid tanap
nende elu. @lejaanud tulu peaks t
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Mei e vaartuspakkumi se aluseks on
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Fondi juhtkond on teinud strateeg
tulemusnaitajad, et tegevuse tule
otsus tuleneb tfidemusest, et il ma
saa hinnata Fondi edusamme seatud
Konkreetsete peamiste tulemusnait
suurendada | abipaistvust ja vastu
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Tegevusaruanne Val j avaade 2024.

Valj avaade 2024. aastaks

2024. aasta |V kvartali vHdijoeipaheeadpenelLahi aj al oo suured valjakutsed on sundi KuigdEuiopawsukeskisese ah lisknouna minmeia uusi rentnikke, sh IKI (10 -
eesmargile tegutseda edukalt Bal ti ma a dtegevuskeskkonna ebakindlusega. Tundub lausa, et ainus, millele saab kindel aastane leping), Tops ja Holland & Barrett , ning osa pikaajalisi rentnikke nagu
kinnisvaraturul . Mei e pfihitahel epanu ool |l a, on eb akjaBualimhaads kinnifvardtyrge on vimastel aastatel Suitsupply on oma pindu uuendanud, on ostukeskuse vakantsuse tase ikkagi
suurendami sel uute rentnikega ning vAlmAjutanud mitmed valised Rokilddemi s onkfihgdavibnhdmumeeskldond koostab aktiivsel
seelabi fondi | aenukoor must. investeerimi skeskkonda. Jatkwujmalt on pvdbmaekbthaks matueepdhida keskuse taitumust
renoveerimiskulude kasv, kallim finantseerimine, varasemast hapram potentsiaal i. Ol eme | i i kun u dnitheat$taebeliad e o
maj andus ja tarbijate nAargenenud ki ndl keskusymisiteenindab naabruses elavaid kogukondi.  Perfectus Clinica , mis
S . . . . vembri.algul kesk ksed i le k le k datud
Kuna hiljutised majandusli kud | a geopopolvejmtnlalgu gseu(fesgfen 3"%%%5'2“%3%0 ﬁr.rusaesaa}/aaguuu%s .
o ; ol d a u . al, i vali a erinev
- mAju teatavate varade tulemusllkkuseleda. .|naht?eer|m|s u uEe . .
. - 3 . ) - ) . . Kanstitucljos puiesteele avanevat vaadet, ja uue kontseptsiooniga
‘-’* ; kaubeldakse Baltic Horizoni osakutega praegu hinnaga, mis on enam kui 55% . . .
b - North Star . s . m elelahutusreskEs mis avatakse 2025, aasta esimeses po?les enam kui.1200
osaku puhasvaartusest madal am. Selline nrYa 3 g e el ol'e 00S nda? mei e
5\. N . . o o - . m2 pinnal, muu a\fa keﬁguse veeklgl atraktiivsemaks ja majanduslikult
k - eesmar ki aemgaajsauviietamatu nii meie investoritele ui a
o o tasuvamaks.
s . ‘ fondivalitsejale Northern  Horizonile .
. . Vi d d Galerija Centrsi Al mi tud dArketiga ,ik d,
& - > Probleemi lahendamiseks keskendub Fond 2024. aastal keskse asukohaga imased suure alerja ten rS|ss_n mi u ren ' @q)len;.gu
e h. i ) glsustas gvada me i ¢ keskuse oma. esi mes
ry ostukeskuste portfelli tugevdamisele. Ee E IW?—' uut e apn u_rbentnl e . eb Enst
. L. . . . . ankurrentniku_ My |[(ne35|q? kes rentis meilt 2024. aasta aprillis ligi 2 000.m .
ja taiendavaid kontseptsiooni muudatusi e Es t.ra tAsta

st u S e [ S. u . .
14 aastaks,oklnnltavad, et kes sedI asukohad on atratktuvse(\jl nii rentnikele kui

nende potentsiaali maksimeerida. Samal ajal tegeleb Fond aktiivselt

. . . . . . k a ostuléeskuste k + astajnatele. 11 kvar
rendil epingute pikendamise | a bvroohoonetF Vﬁ antls< %e gfa ea(da.lsee%a, N
o . . L ) . ) vee +he an @ ctupaga, esgrajubaaly ud’, Galerija
sfAl mides uusi koostoolepinguid valltsu&as.uE.Lkstez%t e tr‘fl. ¢ 19 & i et (dea e's
. ) s . . . . entrsis ligl %udu %P_m uuruse Plnna interdktiivse meelelahutuskeskuse
paindlikke tooruumilahendusi | a pldadels( t I hedat. ial oo0g ta]vaparaste A
. . . . osmopark, - . mi s, peaks akva..dama posdigtiivset n
b+roopindade rentni kega. Fond ja tema pﬁr‘pnerld teevagd a i sel t tood ?t
L . . . = ht €S| suurengama eEEuFe kT astatavus
taita vakantsed pinnad rentnikega ja on juba snalminu eel ko ullepped enam
kui 3 700 m2 b+roopinna valjarentimiseRprillis sfAalmis Fond olulise uue koosto
. . . S eelelathuaett, vptte Apol |l o Gr oupCotpa |
Mei e viimaste aastate investeerimisfoo s_on _olnu Fvaa I nnas a%uvate\
. . . . raza esimese orrusel . 00St 00 ankurr
hoonete kontseptsiooni uuendami sel , mi £ luures,g e me vnﬁnud..%rvesse
] - . s . . al |l nna s+ dame susbanistdke relastilikeskuse smas pakub
— h+briidkeskust e-jeah kt okdaruubuammidduesga pi ndade popul aarsuse . ) ) . .
. . . . o kv|a taJ%teIe Iala-,I?lgustusk-mtgekmba{adusiebrmﬂeld.tus
kasvu. Traditsiooniliste kaupluste knréa igla mef(e aLra RS tg.s ; .
] - . . . . eg aas}a S snl({nltud reg ileping nin
h+briidkeskustest kinosid, spordiklubi si |IEsa onge ||n|kH| L ;
L . L. . os[(lees uses ﬁjkendatug oogtoPIeplngud
+hi skasutatavaid tooruume ning autentse oogl a vV a |teﬁ%seL .{o, ualasi d. .
. o . . . strat ealat Ja pu a aritulu potentsiaa
Europas avatud Dialogai toidualaja Galerija Centrsis avatud BURZMA Rotermanni Kvartaliaga | mistoel Korrus
toiduala, kinnitavad, et oleme teinud nlgeltq1 strateegllalsp vaplﬁma.
Peame rentnikega aktiivsei deurbpamiGaléiaki mi si , et taiendada
Centrsi | emi s korruseid uuendusli ke kontseptsiooni dega. Nende pindade
val jarentimine koos hiljutise aarmiselt tulemusliku renditegevusega
Postimajas ja Coca -Cola Plazas aitab meil portfelli potentsiaali edukalt
realiseerida.

Baltic Horizon vahearuanne Il kvartal 2024 8



Mei e meeskond on teinud aktiivset toodLisebakbejdakbhmbenwmdlbai tkBngetdamese parand
elektrihindadele. Elektri hinna fikseerimisega soovime pakkuda rentnikele vahendami st. See on vajalik finantsposi
stabiilset ja muutustele vastupidavat kUbUHude ypabtumi dayvuMBi s tvaldises deeebakisdak s | at
keskkonnaalast vastutust, investeerime aktiivselt roheenergia projektidesse. turukeskkonnas. Nende strateegiliste al
2024. aasta | Apuksauygapah mke ardighalkkaven alates praegust | Ahet osaku hinna ja varade pu
2025. aasta | kvartalist kogu meie Leedurpaekgtli kieheseasmaekekdetfieghunastas
varustama. See strateegiline investeerinfbiajablieembshe ¥fhhaktrkadskimmas m8i ei
jatkusuutli kkuse eesmarkidega, vaid ai kabukfekbhenmdatha man ¢lardkiakinniavaganyesteriingu v fi e t
s+sinikujalajalge ja edendada taastuvataghtiselner gi aal li kai d.

Mei e p+hendumust jatkusuutli kkusele naEhkbki sEendeteedm8rkaantaetfipaksuo] a
kaigil mei e por t f e-lskriifikadt,gaoneie keskkonnBaR&E EAM kul ut aseme | angetamine aeganiudev, e
vastutustundlikkust kinnitab roheklauslite lisamine rendilepingutesse. kavatseb pikendada ol emasol evaid |

Teatasime hiljuti, et saime GRESB -iltk ol m t arni . Kogusi me %%Oi)su
tarni saamiseks jai 1,5 punkti puudu. EeL\rp'V
peami sed pAhjused on sektori suurem p=+ n

kAirgemad nAudmi sed ja ootused ning uueg Hea t htskbﬁdmon

= <
-

—

_(Q_m_
— o5 x
® 32 0
Q TEY T W
» ou< o
=10

® =3~uv——
SnOVVDg S
QrDBO.'-*(n c
o O v

wnon
—torT =
o~ VDdown

pAihjalikult anal ++sinud hindami st ul e mu ®lemejtuau arenyuetetreageearides dtratepdlistes Htkuates gpaindlikud, £t
peaks aitama Fondil saada jargmisel a a suudalksime tegaveiskeskkdnma muldustega edukalt kohaneda. Uuendame ja
Baltic Horizoni j uht kond tunni stab valjakutseidtalm%J ){ %alklﬁn§% asuvate vara
. : N . . . : ooda i t mat tquJ
intressimaarad ja inflatsioon. Meie stratgegla Hl E svavate ﬁ

. . up r . a |rset ra Voo
kuludel e vastukaal uks indekseerida ren I,nd aa?dé endil epl ngul
kasut ada t arisknmaahdamiginstdumente . Fondi renditegevus on gaca.
edenenud vastavalt 2024. aastaks seatu®oéeeamarbkudetef amebepaeaodabamei ese fin
tublit tood selle nimel, et saavutaksi Mmendaspbkhéapakssel stPlthetgi aumbbayvii mis
Rakendame aktiivselt mitmesugusei d k ok knantsphtimisefjarakiivse rergitegevudega seovimessaavutadat a dkaestlikke ja
tegevuse kasumlikkus ja leevendada turul valitsevat ebakindlust. investorite jaoks edukaid tulemusi.

Konservatiivse finantsjuhtimise ja aktiivse renditegevusega soovime
saavutada kestlikke ja investorite jaoks edukaid tulemusi.

Tegevusaruanne Val j avaade 2024.
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u j a kasumi

pfihinaitajad

I-11 kv 2024

I-11l kv 2023

I-11 kv 2022

Renditulu tuhat eurot 11 357 13 988 15 422
Puhas renditulu tuhat eurot 8 869 11 72: 12 973
Puhta renditulu marginaal 1 % 78,1 83,8 84,1
l':aisurr‘n/rl'(;hjzr;’ arainvesteeringute = ynateurot 12529 -14626 158
EBITDA tuhat eurot -6 238 -8 817 11 472
EBITDA-i marginaal % -54,9 -63,0 74,4
EBIT tuhat eurot -5992 -8 684 11 272
EBIT-i marginaal ? % -52,8 -62,1 73,1
Puhaskasum/ -kahjum tuhat eurot -13 399 -15 21¢€ 6 137
Puhaskasumi/ -kahjumi marginaal % -118,C -108,8 39,8
Kasum/kahjum osaku kohta euro -0,09 -0,13 0,05
Ef,;’.; ‘eeritu 1 neto rah~v. og 3 tuhat eurot -3870 1654 6 005
Eeﬁereeritvi neto raha&oog osal:u kohta 4 eurot/osak -0,03 0,01 0,05

Finantsseisundi

pfihinaitaja

Dhi

30.09.2024

31.12.2023

31.12.2022

Varad kokku tuhat eurot 256 826 261 13t 343 963
Varade tootlus (jooksev 12 kuud) % -8,2 -7,6 1,
Omakapital kokku tuhat eurot 101 922 109 532 133 65¢
Omakapitali suhe % 41,3 41.¢ 38,9
Omakapitali tootlus  (jooksev 12 kuud) % -20,0 -18,¢€ 3,0
Intressi kandvad vil akohust i tuhateurot 146 583 143 742 195 1.
Kohustised kokku tuhat eurot 154 904 151 60t 210 308
Laenu ja vaartuse suhe % 60,9 57,3 58,4
Keskmine | aenukapitali kulu % 6,3 5,2 3,0
Laenukapital:i kaal utud kesk aasta 2,5 2,3 1,€
L+-hiajaliste kohustuste kat kord 0,2 0,1 0,1
Makseviii me kordaja kord 0,2 0,1 0,1
Rahakordaja kord 0,2 0,1 0,1
Os aku puh a §RRa NAVDsalal kohta) euro 0,7099 0,915€ 1,117

Tegevusaruanne | | | kvartali p

Puhas renditulu protsendina kogu renditulust.
EBI'T (kasum vii kahjum
protsendina renditulust.

Genereeritud neto rahavoog sisaldab puhast
renditulu, millest on maha arvatud halduskulud,
valised intressikulud ja
lisatud noteerimisega seotud kulud ja

omandamistega seotud kulud.
genereeritud netorahavoog
perioodi Il Aipus.

enne i

kapi

+hi
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Kinnisvar ai

nvesteer.

ngut

e p

dhi

30.09.2024

31.12.2023

31.12.2022

Portfelli #fAiglane vaartus tuhat eurot 241 579 250 385 333123
Kinnisvarainvesteeringud ° tk 12 12 15
Renditav netopind m- 118 624 119 71. 151 87C
Taitumuse maar % 80,5 81,1 90,5

Tegevusaruanne | I 1 kvartaldi p

Kinni svarainvesteeringute p dhi I-1lkv 2024 |-1ll kv 2023 |-l kv 2022
Otsene tootlus % 3,9 4.7 51
Esmane puhastootlus % 4,8 53 54

Osaku pAahinaitajad @hi 30.09.2024 31.12.2023 31.12.2022

Rirz'ises olevate osak'.:te arv osak 143562514 119 635 42¢ 119 635 42¢
O. ak 1 sulge mishind B euro 0,3080 0,3150 0,5750
Osaku sulgemishind Rootsi kroon 2,90 3,30 5,60
Turukapitalisatsioon 6 euro 44217 254 37 685 160 68 790 372

EPRApAhinaitajad @hi I-lllkv 2024 I-1lIl kv 2023 I-1ll kv 2022
EPRAkasum tuhat eurot -570 2551 6 651
EPRAkasum osaku kohta euro 0,00 0,02 0,06

pAihinaitajad @hi 30.09.2024 31.12.2023 31.12.2022
EPRA puhas taastamisvaart us tuhateurot 107 809 114 205 141943 o Kinnisvarainvesteeringud koosnevad 12 stabillse
EPRA puhas taastamisvaartus euro 0,7510 0,9546 11865 r,j‘ha"""ga kinnisvarainvesteeringust.

. asda_q Tallinna borsil not ee

EPRA puhas materiaal ne pifhi tuhateurot 107 809 114 205 141 943 sulgemishinna alusel.
EPRA puhas materiaalne pinhi euro 0,7510 0,9546 1,186¢
EPRA puhas vAArandami svaart tuhateurot 101 469 109 13: 133 313
EPRA puhas viAfArandami svaart euro 0,7068 0,9122 1,114
EPRA laenu tagatuse suhtarv (LTV) % 57,0 55,5 57,9
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Tegevusaruanne | | | kvartal:i ol ul i

VAl akirjade | +hiajalise osa kohust WMsdtusek Eestnkimmesvadahatdasmepskennas unast ami ne
Baltic Horizon fond teatas 14. juunil Baktdikavlatrsmsastondit Bekbhsstaessva kinni
lunastada vilakirjade | +hiajaline osa B8eptembiisji2024 i Newesecr, kes haltlab kalrendi keedud asuvat lSnhisvard jan e
toimus 8. juulil 2024 ja sellega kaasnkatvélakuvphdkaobandaaki nsis Meavseaiga pSaksr at
vahendamine. Vifilakirjade nominaal summaFende kunassamratvaljaBénmi mjsenikiirend
eurot ja parast lunastamist on 22 miljonit eurot. ViAlakirja uus nimivaartus o
52 380,95 eurot. Pl aan on endiselt vialakirjad viimalusel taielikult tagasi
maksta.

VAl akirjade tagatiseks seatud h+poteegi | Aipet amine

8. juulil 2024 viidi | ipul e vialakirjade kohustusli k osaline ennetahtaegne
lunastamine. Sellega seoses esitlandi Bal tic Horizon fond ari +hingul e

Collateral Agent | X O@, kes tegutseb Fondi 2028 aactal tAhtaeannvata R

aastase tahtajaga muutuva intressimaat l use

emi tendi
tagami seks seat.
h+-poteegist 15. augtl

vAhastad~ EH Meraki UAB-lek uul uv ki nni stu
tul errvate kohustuste
Tagatis vabastati

Uute osakute mitteavalik pakkumine

Baltic Horizon fondi fondivalitseja Northern Horizon Capital AS kaasas 6,29

miljonit eurot uute osakute mitteavaliku pakkumisega. Valitud Euroopa riikide
peamiselt institutsionaalsetele investoritele suunatud pakkumine toimus
vastavalt 6. augustil 2024 avalikustat
ning selle markimi speriood | Aippes 12.
uut osakut hinnaga 0,2631 eurot osaku kohta. Uute osakute esimene

kaupl emiNagga@geTval | i nna borsil oli 20. se

o
|
|
|
|
|
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|
[ ||
\
||
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VAl akirjatingi muste muut mine

26. septembril 2024 kiitsid vialakirjac
heaks Baltic Horizon fondi-aa®2&.s eaa athara —=8
vidl akirjade tingimuste muut mi se. Vil a ke
taiendav vidlakirjade ennet ah3wafelgaski rljund =
nominaalsummas 3 000 000 eurot tuleb lunastada 7. novembriks 2025. Lisaks

mygdeFl Fondi vil ateen_l nduge I(Bm'atgkbuda/ o
naitaja peab olema perioodil 30. septem_ R S R R
perioodi l 1. juuli 2025 kuni 30. september 2026 +le 1,00 ja parast seda =+le 1
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Kinnisvara aruanne

@1 e v arandliepingutest ja rentnikest

Keerulises turukeskkonnas, mida viimastel perioodidel iseloomustab
vakantsuse suurenemine Balti riikide kinnisvaraturul ning kus ka Fondil

Al miti

| Aippesid miAned +=+rilepingud,
oma kinnisvara atraktiivsust

pal jusid ol emasol evaid ja
vaarivad olulised tehingud

sel

on Fond
3 2024. aasta esimese 9 kuu jooksul pikendati

Merakis (3 200 m2) ja Apollo Group Coca -Cola Plazas (2 200 m2) ning suured
rendi | epi ng u dalerijamiCentrsis iMyHitmessiga (1 700 m2) ja Expo

Groupiga (2 000 m2), kes avas ostukeskuses interaktiivse

meelelahutuskeskuse.

Fondi meeskond
rendilepingute pikendamiseks kui ka vabadele pindadele uute rentnike

leidmiseks. Selle tulemusena on pikendatud rendilepinguid ligikaudu 20 000
m2 ul atuses | a

Rendi |
% | epi
2030+
2029
2028
2027
2026
2025

2024

epingut e

nguj arg

H Kaubandus

on pidanud

akti

val jarendi tud

sest rendi

4,4% 3,9%

EB +r o®Vabaaeg

tahtajaline

St

ivselt

pind on

arvu
INarbutag t u

Tegevusaruanne Kinnisvara aruanne

2024. aasta esimese 9 kuu jooksul sial mi sAFbnd vwsuesti r endiilteepg mgusd 17a 9BEI mdt i

ul atuses, kindlustades sellega jargnevateks perioodideks 2 229 tuhat weurot

Eﬁ%dgu{u é%ﬁsd'-'s%k%oé‘k mgil %%I&nﬁeétlﬁata@avehqllimee'%Idnqd 8”‘3

oonetesse 41 uut rentnikku ja 48 olemasolevat rentnikku on otsustanu

[Z‘S|?96u§90?5889|b8 habfid Mar ki mi st 29a _ 34a _
' s il mi nudWBWdhkunicesimese g i k sWAYleTKuN; gsimese

P0Rd. anketnentept Empai nhgpuks ol eme juba
rendil epingutest ja | ahenenud jfudsalt ee &L gi lleas kewutaamias v id mbak @ s i svii
Lisaks oleme silminud eel kokkul epped | igjplkau 3317deBembher 2023 | | a r S0 sapteinker2024.
Nende rendil epingute sl mi misel suureneb t"té\mus enam Kkui 3 %.
Vahem kui 25% Baltic Horizon fondi rendilepingutgs\@ egub jargn ao

Y dav. o aastal vAi hiljem eesmark 090/1
englaglé'rlmlog!jeﬁhlajéﬁgﬁ]g, Etgaghelgl aastal ei aeguks rohk 20 % 0
rendlleplngutest. Fondi viimase aja renditegevus%()gd’fukuasas'fnﬁlttasHamglrlmﬁ’n§§e
katkestami svii maluseni jaava kaalutud keskmi se a®@8matragirendpydrhibotdiima ke eest
avavEptkéhenlink 84 afstaHi detsugd 30 8pmPB22024 (B Helénet vV ) - vajalikest 31. detsembriks 2024
2023: 2,9 aastat). rendilepingutest

jaotus Rendiulgapidgutse ptt @mbajral2i02eé | aot us s e Renditggavusja@nuar s-geptémbend®084 202 4
kuni esielsepikmg kjedrnt gaane stv iin enad iuste nk un i Il epinm2i | Apuni
Kokku Kokku
16,5% 2030+ 3.9% Rl 13 &EE
H Pikendused
13,2% 2029 16,9%
H Sisse
0,
13,9% 2028 14,5% mValija
11,9% 2027 12,1% H Puhas
19,7% 2026 10,7%
20,2% 2025 16,4%
4,6% 2024 3,5% -8 940

H Kaubandus ®EB +r o ®Vaba aeg B+roo Kaubandus ja Vaba aeg
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Tegevusaruanne Kinnisvara aruanne

Portfelli ja turu =+]levaade

2024. aasta |11 kvartald@i | Aipus kuul
stabiilse rahavooga kinnisvarainvesteeringut, mis asuvad Balti riikide
pealinnades. Fond usub, et on kujundanud mitmekesise investeeringute

us Badaitoelbavadnméiboadi nkesthesrviangpadr mif &€in
pakkuvate kontseptsioonide arendami sse
keskse asukohaga ostukeskused +ha atra

portfelli, kuhu kuuluvad keskse asuk oh aagisioonilstelekauplaskele, syaddka glustiili b +,teovishoio -0 meelelahutus - ja
millel on tuntud pikaajalised rentnikud, sh kohaliku kaubandusturu liidrid, kutsealaseid teenuseid pakkuvatele rentnikele.
valitsusasutused ja juhtivate rahvusvaheliste evntete Bal ti e korterid v
tugiteenuste keskused : J Al at es 28&& ast a Iapustp Ia ut vus,|
9 ' mitmeid uusi tuntud suurrentnlkke, nagu ARKET, H&M Home, IKI ja Expo
PAahj amaade ja Balti riikide kinnisvaratGuoug, okhkebakanmdutvhudamei aj Beskusi atr
majanduslikest ja geopoliitilistest vapustustest aeglaselt ja tasapisi taastuma. vali kusse taiendavaid kontseptsioone.
Vaatamata hil jutistele kAai kumistele kapital turgudel rognoaosij.t a
J . L. Bute kauRpgs e a 08 aIeLn En%sci‘b ogt uﬂnjd
2025. aastaks stabiilsemat valjavaadet miLs anhab. Kin LS\éar §eJEto
. . kaasa rentni e al e Y% asvu vnrrelde
kindlustunnet. Fond on reageerinud turu meeleoludele ennetavalt, seades . l
. . . . . . 0 anud lé%% use =<l di st taastumE } Ee
prioriteedi ks investeeringud jatkusuut bg us e s}(rateelgjatesse g
. . agsta \ vartafbi st vEe ‘‘‘‘‘
ol eme eraldanud vahendeid oma varade nfr.ﬂl.atn.usu?e s&urenq(amlse sdg |
. . . . m q(ln al interaktiivse meelelahutus eﬁkus]e osmopark s T
roheliste energiaallikate kasutuselevn&u S ml S. onMF%oos nl as 368 é( ﬁ av
~ . . o %(aastasie rendller u y\ltness‘ga,kes peaks oma 00 m2 pinnalu sed
nAfudl usega kestli ke ja keskkonnasidbr al e ruHm e bare e
avama etsembri s. Need uued rentnikud
Baltikumi areneval kinnisvaramaastikul oma teed otsides teadvustame endale vaid | aiendavad ka keskuse k=<l astajat e, ‘;:.
ESG kaalutluste kriitilist rolli rentnike rahulolu suurendamisel ja pikaajalise 4
A . . 1a pikaaj . Euroaostukeskus tahlstaSsi(tsubrﬁjl}fll'ljopsrtnlngLeaailenen’ i 1)
vaartuse | oomisel. Hool i mata p=+sivatest ﬁtf 3 EI g svar
. . . - eS|mese olland & arrettl(skéost 0s okosegﬁ’e)rfectusau
suurenev vakantsus ja geopoliitiline ebakindlus, annavad meie paindlikud N . .
. ) . ] Clinica avami st . Ql eme snlmlnud |l epi ngu uuce
rendil ahendused meile hea positsiooni, et ﬁ(z gutad.a ara, uusi VAI mal us’i ] Ta -
. ; . av takse @2 . aasta (?swnes sdnooles', ja uuendame %S|mesg Korruse
rahul dada rentni ke muutuvaid vajadusi. I saks sg e ol 'eme f<)_ Sn ﬁnue
. L [estoranl e a E St ga Eu a eskuse k=1
+mbritsevatele kogukondadele vaartuse I saml sele, . Ira Fn ad ]s<~ Egu 0 ma boaseac]
. . N el nestami.sVvi mF\ ugl. il see_annab tu[ N
portfellile mitmek=+lgse kasutuse pAhi mptte] d. SEe hn ma _+h|s+r|[(uste
. . ) . . . toost | a ondl soovist keskuse naabrus
ruumide, roheliste puhkealade ning mitmesuguste meelelahutuse ja sotsiaalse rahuldada
suhtl emi se viiimalust e, aga ka selliste mugavuste nagu restoranide, kliinikut
spordisaalide ja teeninduskeskuste lisamist. Postimaja on n++d t aBwimasddwuntidrentisimg a r en
. . Kilomaxile . Lisaks tegime strateegilisit i
Ostukeskuste portfelli areng ja tulevane fookus L gv. L 9 . J
kauplust Postimajas H&M H o m ekritseptsiooniga, tugevdamaks meie
2023. ja 2024. aastal on rentnike huvi meie kaubandussegmendi vastu pi kaajalist partnerlust selle viitmere
kasvanud. Selle pAihjuseks peame Fondi ostukeskuste atraktiivset asukohta | a
seda, et ol eme p+rhendunud nende jarjepidevale taiustamisele, et need

vastaksid kaasaegsete ostukeskuste standarditele.
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Tegevusaruanne Kinnisvara aruanne

B+roohoonete portfelldi areng | a tul ev aKaalunie@rinévaidstrateegiaid ja kontseptsioone, mida rakendada S27 Fondi t+starettevitete renditulu kot
. . . . i k Kk , il k t a 3 [ tali | A , 3 t di st
B+roosegmendis toimus pandeemjpalukj al h' e(s)gﬁ(sjtresl’z Eg”&ﬂeg vakantsuse mgar ol lse_lptbmﬂer_‘/Z@,'Ma IN np_us p?.raSN en I.S N
. N . o . entni F ( @(I l(a L NK Industrlesb rendil epingu | Aippemist vVvili | ipet ami st ,
rentni kud | aksid viaimaluse korral +1 e Hgto B aEase S on.aﬁ]a toota{a
. . 70 ﬁg iraa |[n|sed ml(t e Po}(en SLagl
kontoritesse tagasi tulnud, et vahetult B su a éa tulemusl | uma l oost oo .
S . . edenenu %olem anIml.nutajuba eel KoKKul eppt Rimi [
t eha. Kontoritodos toimuvaid muutusi ar gst% Stslﬁnimals%leclaglrlréouitr{ﬂuggdgnfj% u
suuremaid vabu kontoripindu, kohandades Relg valgsemate entnlﬁle 9 P Lati Riigimetsa Ma cENSENEEET-
vajadustele sobivateks paindlikeks tooPeamedehsensiivseilLdcoradmioma&a k iamituimulsa Apol | o KiNNGEEZE
. i i mj Ol | tni 54 P 3 ;
Bsroohoonete puhul on meil hea meel kInRI .2‘1gglng{fgrgrr}“‘éaemﬁéngglo‘eeﬁﬁkéﬁgaﬁégui Lati rii SNSRI s e i
ki ki peamisi rendil epi n glukvadalijooksulda me aasfa' f P g - My Fitness [IIIEXCZ
pi kendada soovi si me. B+rroosegmendi s onTpnkampaélué:elliérpimlﬁmmesla'maesag‘)st(etq'zla asj at Leedu maksuamet  [IEEZE
hoonetel ja pikaajal i setljadmavwalissusasatlsedpja al Ugmalas(Brgipat susud vii mast el kuudel pal ju
. . L o : o N . Narbutas
erasektori rentnikega. Kuigi meie rendihinnad ei pruugi alati olla turu tahelepanu. Selle tulemusena ol eme sil S _
kirgemate seas, kaasneb sellega muid e Bdtcaiaopérahtorigm aBpBel\s t d misit leme dr eni d it teu lad njua t Riigi 1nfos-SiPEEM Amet
vai ksem wmlawsi knei s aval davad positiivsebaansfiju.vaid on ka +mbritseva kogukonna Swedbank
Meie rendistrateegia edukust naitavad hRbb) umatafimmi euddlepi pgondadmi Vireaps Birejin t L 2.3%
rentisime Lat.i politseile Riias enam khboAe066 mBkkPnamdsvakanja Eé@dsnaoRisglt _ . _ ____ .  __ . o o - -
I nfos+steemi Ametile Tallinnas en3emakk ukv &8r 08@0i mookseks Sanbskhkseehdame, et seda miju | eevendab osaliselt stablilsus
vabade pindade edukas valjarentimine. ®O0RP#Ae daghamadsimesaaBublBupojobkblUl fikseeritud hinnaga rendil epingud ja uute
s i | nvierakis mitmeid uusi rendilepinguid, muu hulgas selliste juhtivate rentni kega sAlmitud | epingud, mis hakkaydfe rdAfikebsa®yidnls§ 3gpa 2024. aast a
kohalike ja rahvusvaheliselt tuntud rentnikega nagu Narbutas ja Hertz, ning teisel poolaastal ja 2025. aasta alguses.
| levad rentnikud laiendasid ind ille tul o . N .
oe\mas_oeva renn|_u alenaS|_omap|n a,mleuemqsenasuurenes Kokkuviattes saabHaiohidha,r o@thoBaletdi &k as naltavad
val jarenditud pind enam kui 4 500 m2. - . . - . . N
stabiilseid tulemusi vVviii neid kohandatalf:se mke hn?tsvnaeree(lji\ﬁ%setsatkeselrdiEa%%sel
Rentnike huvi Vilniuses asuva North Stariar i keskuse vastu ont wriunnfausdellu saglael, samas ku;avdbaaaqalkeslejse(asukohaeqsu a%% Sg tember 2024 9
kasvanud 301 eme sfil mi nud ol ul i siEdenajdeidtoe pi 1§ qau ikda,v arda istteakbd i | set taastumist. 9 P
Bankasega . North Star on samuti hea naide sellest, et Fond p++ab naabruses )
el avate kogukondade vajadusi viimalikult hasti rahuldada: ol eme sfAl minud B+roo Lozt =
L - ) T . ) L 39,9% 30,1% 23,4%
uued rendilepingud Ant Bglmmedica k1 i i ni kuga, mis peaksid ari keskuses ' Vaba
uksed avama 2025. aasta Il kvartalis. aeg
5,4%
Turul toimuvate muutuste tAttu otsib Fond vabadele b+roopindadele aktiivselt
uusi rentnikke.
Kaubandus Lat i
54,7%

46,5%
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Ol evaade Fondi

Fondi juhtkond esitab tegevusaruandes kahte erineval viisil arvestatud

tootlust. Kinnisvarainvesteeringu otsese tootluse leidmiseks jagatakse puhas
aritulu kinnisvarainvesteeringu soetus
summaga. Esmase puhastootluse | eidmisek
kinnisvarainvesteeringu turuvaartusega.

Kinnisvarainvesteering

Fondi portfelld]i keskmine tegelik taitumd 0 v
ostHkieslkus

ki nni sva

Segment Oman -
damise

K

rainvesteer.

Ni g | a Renditav
v a a rlt netopind

(tuhande (m™ )
tes euro-
des)

ngut est sei

Otsene
tootlus

I-111 kv
202472

70
2,4%

Esmane Tai-t u

puhas- muse
tootlusl- maar
11 kv

20243

2,9% 73,4%

suga

I-111 kv
2024

Tegevusaruanne Kinnisvara aruanne

Puhta a r i tjaotlisu

I-111 kv 2023 2022 2021
2023

1508 1028 1 006

kv 2024: 82,3%). Seisuga 30. september oH%P%

. d d c KV d o _U
taitu mua§UbaHst, ‘1291}5( 30 g 0}21 un |1711

2024: 79,1%). North Star B+r oo 2019 19 21C 10 721 6,7% 7,3% 96,2% 1 066 1124 1495 1371 1208
2024. aasta veebruari st p-dgakabasdushaomet® o0 ma Mfr%}(it i b=roo B+roo 2022 B sk 7870 1.1% 1.4% Lo 1z ce 63 -101 Z
haldamiseks uued partnerid, et kiirendada rendiprotsessi. Seni on ootused Kokku Vilnius 72744 35 709 3,2% 3,8% 82,8% 2 050 2 299 3 066 2208 2214
tait@Bolbudme saanud tfhusat abi potentsi a@ﬁm%tl&stB‘ﬁ'ojirentni keglepgmirgigks nignRxy 11 203 3,7% 4,2% 62,4% 625 1102 131¢ 1763 1740
it ist (ntE G Galerija Centrsis, BeBeLV U las Birgjis jt
mitmega neist (nt Expo Grou alerija Centrsis, BeBe malas Birojis jt) on -
i u bga K a(i mZ s | pa bir Ja Akimised. P jis 1 Vainodes | B+r oo 2017 15 881 8128 8,8% 8,7%  100,0% 1065 1078 1431 1383 1 449
) o ) . S27 B+r oo 2018 11 57¢ 7 450 0,0% -0,1% - 7 712 814 il 125 1088
2024. aasta septembrist on Eesti kinnisvaraportfelli haldajaks Newsec . See . ) "
muutus tehti samuti selleks, et kiirendada praeguste ja tulevaste vakantsete Sky supermarket Kaubandus 2013 e 3259 8,6% 83%  100,0% Stz e 420 423 395
pindade rendile andmist. Galerija Centrs Kaubandus 2019 60 428 19 330 3,3% 4,2% 87,2% 1942 1750 2139 2193 1448
Fond sfAlmis 2024. aasta esimese 9 kuu j'606RBig] uwusi rendilepinguid 32%6% 498709 03.8% 4,5% 71,4% 3971 4958 6122 6894 6120
m2 ulatuses. Kuigi mAined neist rendil ep PdstinajajecdPlagan | u b &Kaubaadus 018! 20 370 9232 3,7% 6,7%  100,0%
; ; & i i 1 441 1591 2126 2 044 1 805
portfellitulemusi mijutama, ei kajastu BAAMIKECPlaflP ! NIULRadls) 2018 YS! 1506MM) Wio1 400  44%  823%
veel taielikultl2k2drtabbstanaltajates. Enamik uutest
rendil epingutest hakkab tulu teenima jallfic@dt| ust positBirve&l t20lhej ut BRE 110767  6,4% 7,3%  885% 75 824 1068 110z 111
kvartalis viii 2025. aasta | poolaastal . Piritaostukeskus Kaubandus 2016 9271 5425 6,7% 9,4%  955% 632 573 761 664 484
Kokku Tallinn 56579 33545 4,9% 6,7% 91,3% 2 848 2988 3955 3810 3403

Aktiivsed kinnisvarainvesteeringud

VAArandat ud
Portfell kokku

NoaghkowhE

Merakit ai t umuse

ki

Pfihineb viimasel,
Otsese tootluse leidmiseks jagatakse annualiseeritud p u h as
Esmase puhastootluse leidmiseks jagatakse
Fond viis Duetto | ja Duetto | |
Fond viis Domus PRO kaubandus-j a
Fond vis G4S-i peahoone

maar

nni s var

seisuga 30.

241579 118624

241579 118 624

juuni 2024 teostatud

80,5%

hindami skl ,

aritulu kinnisvarainvesteeringu

annualiseeritud puhas ari tul u

m+<+gi | Apule 6. juunil 202
b+rookompl eksi m++gi | A
m++gi | Apule 8. novembril
arvutatakse rendilepingu

kinnisvarainvesteeringu

3.
pul

e
0
il

2

6.

1
m

i mi se

martsil 2023.

kuupaeva

1478 1478 4 428 5267

30. september 202

kajastatud kasutusfiguse varadel
soetusmaksumuse ja hilisemate

alusel .

turuvaartusega.
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Tegevusaruanne Kinnisvara aruanne

Fondi portfelli 2024. aastal -1 1 | kvartali puhas ari-lulRootlimdj,® mil ¢gmns ¢dejuaiod €él mCdaPlazaast a t EPRMelveir kel d aocppuhas renditul u seoc
kv 2023: 11,7 miljonit eurot). VAarreldpvuhapubhtatubodkupboemuvbug&samaéhb kui 2023. aasta samal perioodi l Langus on

paremini viArreldava <+l evaate varade tubhgmushnest sesest|Isklvhestal os 8al mas Fond p RIEKESGEEETEIGEHS i gl 2Puhas Puhas ioutus Muutus
arvatud omandamis ,arendus -j a vAfdrandami stehingutestaltiam@int i dni setktsa Apol | ol e. Fond-CplaPlagae | | e ¥ aar trendi- rerdi-  (uhan- (%)
renditulu kasvu ja kahanemise mAjud. taiendavast renditulust kasu saama al ate 30.09.  tulu tulu detes
2024 I-lllkv I-lllkv  euro-
2023. aastal m-+DBudtio ga Domaus REQ, stin ar vut usBestoosa&lgimandi tulemustes toimus negatiiyv 2024 2023 des)
jaetud. renditulu | anges 24,4%. Selle pﬁhjuaseks N EENIN sd b+roohoonet
. . mesBlrouhaSﬂMerklpuha aritul,u_ o hil\j i
222;{s:|at3tze:tSLlrpEa?aZ;iro'zu;krgmkj -Or;kfeuleIporutHP |fj‘?epl g kagvﬁﬁadrel}gléglﬂu\émh nFS’ K@urt?atn%u?kele ant aB2dl HTG R 42 - 24 -0.5%
P . S © s Je 9 rep P R/IEI? EﬁkSFerIS ni i . et Egndest t ulBeemreow t ai endav 9939h a871@ r 4906 | ul 1Bt s24,4% u b
kahanes mar ki mi svaarselt, sest rentni E Gflé LA esrs]eugtfslgsllﬁaug 4 2002 al Uses
lahkusid. Fond peab potentsiaal sete rentn I(ega SREPTSSRFPa?PEbP AARIMI LR FRAde vAbRhed ¢ - 13067 441 597 -156  -26,1%
hoonete vabade pindade valjarenti mi s ek ¥ainodesetulemused dlid stapiilsédf kaid Northi t $tdri ja Likcare pw hais aritu/lﬁlureldavad v 241579 8869 10245 -1376 -13,4%
oodata enne 2024. aasta | Appu. veidi |l anges. Se!le tingis ajutiselt qu/eﬁrﬂraq]kdaan[tsdus\‘ mi T'Te _Iarigffgtglrmss_el&)ﬁ%
. . . . tegeletakse aktiivselt. P——dlu3|Star|soIeJ$ab N-6 i
Kaubandussegmenti kuuluvate varade tulemused olid erinevad, kuid kogu ~ . Portfelli varad kokku 241 579 8 8A9 11723 -2854 -24.3%
. ti I ja_111l kvart al S [MalsnblBhnkaqse ngu T 0 h” !
kaubandusportfelli tulemused jaid eelml ?E(?ranéagstaga sarnasel e tas me
Galerija Centrsi, SKY ostukeskuse ja Pirita ostukeskuse puhas renditulu kasvas 9
rendi indekseeri mi se GalérijatCentrsisLrénstasknsa hak kasi d
rekonstrueeritud pindade ja uued rentnikud. Europapuhas aritulu eel mise EPRA vArreldav puhas renditulu rii
aasta sama perioodiga viarreldes kahanes. PAhjusteks olid detsembris
|l angetatud otsus vahetada valja ankurrentnikuks olev toidukauplus, mille Tuhandetes eurodes Ni gl ¢Puhas Puhas Muutus Muutus
tfittu puhas aritulu ajutiselt langes, sest |KI supermarket avas uksed alles vaar trendi- rendi- (uhan- (%)
martsi alguses, ning planeeritud +mberkolimised ja rentnike baasi muutused. 30.09. tuluk t“'“k detez
Esimesele korrusele kavandatud restoranide ala ja uute tuntud rentnike, nagu = Pl HI ke eLiedtee)
- - . . . o . 2024 2023
Perfectus Clinica, | i sandumine peaksid k=+lastajate nfiudlusele vastama | a
k+l astatavust suurendama. FondEuopmeeskond tegeleb aktiivselt ~
. . . . s . . Virrel davad
strateegia uuendamise ja vakantsete pindade valjarentimisega, et :
ostukeskuse potentsiaali realiseerida. Eesti 56579 2848 2988 -140 -4,7%
Lati 112 25¢ 3971 4958 -987  -19,9%
Leedu 72744 2050 2299 -249  -10,8%
viarreldavad 5,579 ggeo 10245  -1376 -13.4%
kokku
VAfArandatud - - 1478 -1 478 -100,0%

Portfelli varad kokku 241579 8 869 g -2854 -24,3%

Baltic Horizon vahearuanne Il kvartal 2024 17



Tegevusaruanne J at kusuut i

Jat kusuutl i kkus

| 4 b
. . . L i i \ ANEgeET
Sertifitseerimine Rohelised rendilepingud Meggki Business Home ‘ K| BFE ]ih
Oktoobris sai Meraki | A pl i k u -iBike Bdoreertifikaadi hinnanguga Oma jatkusuutli kkuse eesmarkide saavut
eeskujulik (Excellent ). Meie kinnisvaraportfell on 100% BREEAM -i rentni kega. Selleks, et meie jatkusuut
sertifitseeritud. portfellis olevad hooned muutuksid tulevikukindlaks, oleme hakanud lisama lu w—-
- oma tavaparastesse rendilepingutesse r [l ___h.” L'_.]
GRESB:i hinnang S pal =P 9! . I | Lam
jatkusuutli kku tegevust, info jagamist
GRESBI hindamisest on aastate jooksul saanud enesehindamise lahutamatu ja muid asjakohaseid teemasid. Need vi
osa ja kompass paremate tulemuste, sh jatkusuutlikkusel eesman&tdd muutusi me
saavutamiseks. GRESB-i kinnisvarahinnang koosneb kahest eraldi rentnikega ESG vallas. 2024. aasta Il kvartalis kasvas meie ostukeskuste
hindamismoodulist: juhtimine ja tulemuslikkus. portfelli roheliste rendilepingute osakaal 89% -ni. B+r ooportfel |
0,
2024. aastal sai Fond GRESB.-i hinnangus 3 tarni. Fon (i(endlle%lr;?ute %sakaal oli 78A) mls ter rohellstet rendilepingute osakaaluks
juhtimismoodulis 27 punktilt 29 punktini (30  -st). Tulemuslikkuse moodulis Fondi ’
tulemus aga langes 55 punktilt 50 punktini (70  -st), sest puudusid andmed Inimeste tervis ja heaolu
Zl:ﬂu?rl](rjnz:)ir LT)(;S;Iat T;vdud kinnisvarai nve%t ee Iers] Htsgdkjogt %+1ra 8ndmet gsupe‘iter"vtatelh ut
' ’ Baltic Horlzon aktiivselt tervislikuma elustiili edendamise ja kogukondade
Taastuvenergia viii mest a.ib24. aasta lll kvartalis toetas Fondi meeskond
. . . . . . mltmesu useid projekte, et tu evdada artnerlussuhteld ja luua |
ks Fondi pi kaajalistest eesmarkidest ukon(%hﬂ(e[i:emea g tp J - s -
s+sinikuneutraalsus. Selleks et saavut aRs 0 ma eesmargld 2030. aastaks [
on oluline tagada, et meie portfelli kuuluvad hooned kasutaksid puhtaid ja 8Tu I ge =+hise | aua t ahGalgrijaoCentrsis toimdnudsavaliko kt oobr i ni
taastuvaid energiaallikaid. Oma hoonetele taastuvelektri tagamiseks on Fond install atsiooniprojekt, mille peamine eesmark oli kutsuda inimesi =+hiselt aeg
sfil minud elektriostu |l epinguida mis tageehnthavaOestuheskaseuebémesele korrusel e GRESBIGitingZ202#a enneol BREEAMEbertifikaadidr
pai keseener g StarigeaMerabilet eht ri ostu | epingubdapdusmubl d aaeds ol kfAaigil vAimalik kohtuda ja =+ritusi korral dada. Laua tag
aasta Il kvartalis ning need hooned saavad suurema osa oma elektrist toi musid meistrikI|l assi k ood i fijpewdlinnaslue st |l usri ngi d ning too
p a i k-gasturlleparkidest. Fond otsib pidevalt uusi meetodeid taastuvenergia ri kastavad +histegevused.
kasutamise suurendamiseks. 8Peedi st pesumasingdg oli Euroopa kultuurinp a/.Bnl./Nr tu 2024 phAhiprogrammi
kuuluva samani melise naitusega seotud pr o=ekt . 'ti  Maant SBERON Bxeelemi |
Eesti Pfillumajandusmuuseumi ja Tartu Li nn Huseun f shi st oo dMergkhBusipesy oge
naitus, mis raakis | eiutamisest, I ei ikkL‘ , askasutusBﬁg etegemi se
) Em Vel gdod
ol i k+l astaj at el e Galerifuwerdarsi aeljandalkairusklil3. a s , J \ S27, North Star, Vainodes , Upmalas

septembrlst kuni 20. oktoobrini. Biroji, Galerija Centrs, Europa

G R E S B BREEAM Good

A Pirita, Coca -Cola Plaza, Postimaja ,
BB R0 2034 SKY, Lincona
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Tegevusaruanne Maj andustul emust e

Maj andustul emuste =+| evaade

Fondi finantsseisund ja -tulemused

Tulem ja puhas renditulu Varade brutovaartus (GAV) Puhas renditulu segmentide Puhas renditul u r
Kontserni 2024. aasta | -1l kvartali puhaskahjum oli 13,4 miljonit eurot (I -l kv Fondi varade brutovaartus ol 2024. aas tlan I3 |6 9 S S ebgantkvegn%‘g ? sei Sselg%gg. Hil EV62,0?84 mil joni:
2023: 15,2 miljonit eurot). Tulemust mépudbas(Peamidseebember 2023: 261,1 miljonit eurot Brutovaartuse | angus tul ene
ki nni svarainvesteeringute +mberhindllluspeamSanUdeanuminBDQ#ara'aat/asteeringut%+;+°n9 u s ¥abak g hgedumi o |Egsti

. . . . . . . . = 5 = 9
kvartali kahjum osaku kohta oli 0, 09 eurot (I-11l kv 2023: 0,13 eurot). l'igi kaudu 12,5 miljonit eurot. Selle mhAj 8% é‘?{in r r231% ; 321%
Kontsern teenis 2024. aasta | -IIl kvartalis 8,9 miljonit eurot puhast renditulu (I - \T;Ltzi\éijlzlfike?erz;gi’ ?;:utg:%us ;g?;?:.g:;sejjr;me tulemusena rahalised
Il kv 2023: 11,7 miljonit eurot). 2023. aasta | -11I kvartali tulemustes kajastub 9 ' ! '
2023. aasta veelDomnusaRPROwstunj+a daurdi k e s k us e kkanhisvarkinvesteeringud

h di tul 0, 3 il i Duett j 202 3. i.s. m==.d )
bu as" renat u_ u summasﬂ o mitlon e@u58E4J.aaasta IFfisf(\zliam?olazgm&)rtfeillmﬁlgaltlklkudalus Bal ti
hoonete viie kuu puhas renditulu summas 1,2 miljonit eurot. . _ . . . .

pealinnades asuvat rahavooga kinnisvarainvesteeringut. Fondi portfelli

Portfelldi EPRA virreldavaks korrigeerifiud ponbhasanenhdstolu a@DR4eebmbta aeptembrkaubgngug miljor]_ia{i
sama perioodiga vfirreldes 13, 5% vai ks e detsenfber d023: 250, ngljonst eudot) ja erditaivasnetbpindawlakkkkunli8s e 6 53,2% 44,8%
pinnad Lat.i b+roohoonet esUpmilasBmoji | ippestoubadi m8@8pi RPgrtfelli vaartust mfAijutasid peamiselt muutused
b+xrookompl eksi pAihirentni kuga ja S27 okaploaki sakanboeji maangdeendkapl talisat oy

langus Europa ostukeskuses, kus uus ankurrentnik IKI sisustas ruume ja avas kaalutud keskmise kapitalikulu (WACC)

uksed martsis. I-11I kvartalis investeeris kontsern ligikaudu 3,5 miljonit eurot, et kohandada

2024. aastal -1 1 | kvartald. puhas renditul u jagplljnﬂaglqsren:[snlle(egv?ﬁae(junStFI?'de vahel jargmiselt:

kaubandus 53,2% (I -1 ' I kv 2023 viAarreldav puhas renditulu: 43,6%), b+roo 41, 8%

k-t kv 2023 vArreldav puhas r enlltlkv20@3 u: 50, 9%) ja vaba aeg 5, 0% (I

5,5%).

S+dalinnas asuva kaubandEsrépa ja Galesija £€enais) ( Post i maj a,

renditulu moodustas 42,3% Fondi portfelli 2024. aastal  -lll kvartali puhtast

renditulust. Elurajoonides asuvate ostukeskuste 2024. aasta | -1l kvartali puhta

renditulu osakaal oli 10,9%.

Fondi 2024. aastal -1 1 | kvartal. puhas renditulu jagunes riikide vahel jargmiselt:
Lati 44,08%kyvl 2023 viAarreldav puhas ¢llekadi tulu: 48, 4%), Leedu 23,1% (I
2023 vArreldav puhas rendidullukv2202%) vifiarEeésdav 32, 1% (I

puhas renditulu: 29,2%).
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I ntressi kandvad | aenud | a

Seisuga 30. september 2024 moodustasid intressikandvad laenud ja
rendi kohustisteta)
143,5 miljonit eurot). Aastane laenuamortisatsioon moodustas 2,1% kogu
jaagist.
Meraki laenulepingu summas 10,3 miljonit eurot. Laenu kasutati peamiselt
aasta

vil akirjad (il ma

tasumata | aenukohustiste

sell eks, et |l unastada 2024.

summas 8,0 miljonit eurot.

Seisuga 30. september 2024 oli Fondil raha ja raha ekvivalente summas 10,0

miljonit eurot (31. detsember 2023: 6,2 miljonit eurot).

Rahavood
2024. aastal -1 | | kvartali aritegevuse
miljoniteurot (I - 1' I kv 2023: positiivne

rahavoo vahenemi st

kinnisvarainvesteeringute m=+=+Kk

kinnisvarasse tehtud investeeringutest ja tehingukuludest.

Finantseerimistegevuse rahavoog oli positiivne summas 1,5 miljonit eurot (|
kv 2023: negatiivne summas 27,5 miljonit eurot). 2024. aasta Il kvartalis sai
Fond laenu Meraki jaoks summas 8,7 miljonit eurot ning tasus pangalaenudelt
- jaantreasprakseads Lésaksl lunaséas Food
viil akirjade

ja vilakirjadelt
2024. aasta |11
eurot.

kvartalis

viil akirj adcarade

Dwuétto @ DemugdPrp e ami s el t
2023.
pindade kasv, peamiselt S27 ja Upmalas Birojib +r oohoonet es.
Investeerimistegevuse rahavoog oli negatiivne summas 4,3 miljonit eurot (|

kv 2023: positiivne summas 21,4 miljonit eurot), mis tulenes olemasolevasse

puhasvaartus ( NAV)

Fondi varade puhasvaartus seisuga 30.
14633. mdefeembeeurd823(3109det mMembeni p0eBro
pAhjuseks ol i kinnisvarainvesteeringute
2024l fipast Bopdul vearsdemposhaesvdaBi gbaagagauur
osakuid, mille tulemusena kasvas omakapital ligikaudu 6,29 miljonit eurot.

juul Bei avgaval.|l sepahpmbesedlOdrdl akirpadku | FR
det sember 2023: 0,9156 eurot) ning EPRA
puhas taastamisvaartus olid 0,7510 eurot
osaku kohta. EPRA puhas viAfArandami svaart

2023: 0,8057 eurot) osaku kohta.

rahavoog ol positiivne summas 6, 6
summas 8,6 miljonit eurot Aritegqvuse
Peami sed kasumlikkuse naitajad

aas -
Muutus

(%)

Tuhandete-s éufodes

Puhas renditulu 8 869 11723 -24,3%
Halduskulud -1729 -1986 -12,9%
- Muuar i t-kulu (neto) 15 15 0,0%
Kahjum kinnisvarainvesteeringu 618 3810 -83.8%

m++gi st
Kinnisvarainvesteeringute
| + heinfpiedr | hiiSned | OuSs@e KkOaGhu S U mMhaed 8, WORi - }43%i ¢

Ari kahjum -5 992 -8684  -31,0%
Finantskulud (neto) -7 724 -7 241 6,7%
Maksueelne kahjum -13 71€ -15925  -13,9%
Tulumaks 317 709  -55,3%
Perioodi puhaskasum/ -kahjum -13 399 -15 21€ -11,9%
Ringluses olevate osakute arv 143 562 514 119 635429 20,0%

Kasum/ kahjum osaku kohta

-0,13  -26,6%

(eurodes)

Pe ami

Tuhandetes eurodes

sed fi

Tegevusaruanne Maj andustul emust e

Coca Cola Plaza

nant ssei sundi naitajad
30.09.
2024

31.12. Muutus
2023 (%)

Kasutuses olevad

kinnisvarainvesteeringud 241579 250 385 ~3:5%
Varade brutovaartu 256 826 261 138 -1,7%
I ntressi kandvad | a 146 341 143 487 2,0%
Kohustised kokku 154 904 151 606 2,2%
IFRS NAV 101 922 109 532 -6,9%
EPRA NRV 107 809 114205 -5,6%
Ringluses olevate osakute arv 143 562 514 119635429 20,0%
IFRS NAV osaku kohta (eurodes) 0,7099 0,9156 -22,5%
EPRA NRVosaku kohta (eurodes) 0,7510 0,9546 -21,3%
Laenu ja va@etuse 60,9% 57,3% -
Keskmine sisemi (@ 6,3% 5,2% =
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Tegevusaruanne Finantseerimine

Finantseerimine

Fondi laenukohustiste struktuur seisuga 30. september 2024

Fondi praegune eesmark on hoida pikaajRairemalieantasavadadmeabdel d0mab +ksi kasj al i INIISEEE LELESNEUCER Va- Raamatu Osa- Maan-
tasemel viii sellest madal amal . @hel gi Seisuga30tseptember2024 kooshesid iftressikandvad laenukohustised investeering tahtpaev luuta pidamis- t a ht datud
finantsviimendus +<letada 65% Viime | apangal aeadeéé¢stijpngi wilsakirjmahegst raamat up vaart osa (%)
olulist rolli Fondi investeerimisstratmielbjasifjaceosakujpmad2ke!|l mi haonpiamaggsrot. K guhan-
tegemisel. euro. Pangalaenud on vitnud t=+tarettevit e(lj:(e)?jes)

kinnisvarainvesteeringuid, mi s on | aenud®© 0 < a y s e SV <

on emiteerinud5 -aastased tagatud vAlakirjad. Laeﬁaueﬂjae elntgsh%6 aHgHS& ¥4ud EUR 300000 20.4% 100%
Pangal aenud ja vilakirjad kapitaliseeritakse ja amortiseeritakse IQ%S':i)lqg@%htgg.\,@ebdueggoh@ulEURSeiesS&bgalli,%lg. 0%

) . ember odustasid Iaenude ja vin IR i i
2024.aastal-l I I kvartalis oli pangal aenude t&lngul@uﬁﬂ?ﬁltuﬁmteuropr t | s at sioon 2,1% Europa 31 jaanuar 202 9 EUR 16222 11,0% 113%
(3,12 miljonit eurot) aastas. 2024. aasta kvart |l Apuks tAusis | aenu j a = 7
vaartuse s u h0eg%aij(3l.tdetsermblert2028: 57,3%). Keskmine Laenukohustiste kaalutud keskmine tagasi ngr](algsparlr(glhg.gu{gtéstZQZpi s nEUB 39102570 i i
intressimaar tAusis ja oli seisuga 30. september 2022 @astat(p2 Askibaardlamisinsdrumentidee tkaaletudb e r Vainodes | 13. november 2024 EUR 10091  6,9% 49%
2023: 5,2%). Juhtkond tegeleb aktiivsekeskmgaeusteghe) mAhud eédbimaek On7 aast at NorthStar 5. veebruar 202 9 EUR 9 340 6,4% 96%
v_ah.e_ndada.laenu ja vaartuse surjet | +hiajaliselt |ligikaudu 55% S27 13 november 2024 EUR 7783 5 3% 0%
pikaajaliselt 50% -ni. -
Lincona 31. detsember 2027 EUR 8 961 6,1% 0%
8: J_uu!ll 2024 IuTastgs.Fond vn!aklrjade vlej_aanud I +hi ajalise osa sum_mas 8,0 Pirita 20. veebruar 2026 EUR 4505 3.0% 0%
miljonit eurot. VAlakirjade nominaal summa ol i 2024. aasta 30. septembri -
seisuga 22 miljonit eurot. 30. septembril 2024 muudeti vAlakirjatingimusi. Sky 31. jaanuar 2028 EUR 2710 18% 0%
2. juul il 2Keaki UABiBighdnkiga Berulepingu summas 10,3 1. Amortiseeritakse igal kuul laenu/v fi | a k iarhjt facksal Meraki 15 Juuni 2029 EUR 8833 60% 12o%
miljonit eurot. Esimene osa 5 -aastasest laenust laekus 2024. aasta IIl kvartalis Pangalaenud kokku EUR 125042 85,0%
ja +lejaanud 2,3 miljonit eurot makst akbkaenudes Vv fild adsiardiskingaandamsinstiumentides etea hi @] ad  Minus: kapitaliseeritud =R 048
Meraki pindade kohandamist rentnike vajadustele. 24. juulil 2024 pikendati seisuga 30. september 2024 lepingutasud *
Galerija Centrsi pangalaenu kuni 2025. aasta augustini. tuhandetes eurodes Finantsseisundi aruandes
. EUR 124 794
73323 kajastatud pangalaenud kokku

5- aastased tagatud vial akirj a Ic:iUR
( +hi a psa)l8|JunI|eZOZ4
5-aastased tagatud v Al aki r j alc:iUR
(pikaajaline osa) 8. mai 2028

22000 15,0%

34 967 34 395
Vil akirjad k EUR 22 000 15,0%
Mi i nus: kapitaltse
8 961 emissiooni korraldamise tasud ! =ER -453
- Flnaptsselsundl aruandes ) ' EUR 21547
kajastatud vAilakir
2024 2025 2026 2027 2028 2029 = — E
X . _ eI SR T 2 EUR 146 341 100,0%
ELaenud & Vi lmRiskimagndusinstrumendid kajastatud laenukohustised kokku
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Tegevusaruanne Finantseerimine

Riskimaandamispoliitika ja uued riskimaandamisinstrumendid Laenu ja vaartuse suhe ning keskmine oindtir & sassiamaa rl emiteeritud tagatuc
Seisuga 30. september 2024 oli 49, 9% Ia%e;?lﬂlgﬁg%ﬁegt?mbgrtzgzét intressi maarari ski seisuga 30. september 2024
suhtes maandatud ning 50,1% | aenukohustistest olid ujuvad intressi maarad.
Fond soetab osade |l aenukohustiste intressi maarariski maandami seks Omakapitali suhe
intressi maar a v ah e tiskirsahnelgmisinstyumenée tvf+pipi i r ab Omakapital jagatud varade kogusummaga.
tAiusvate intressimaarade miju intressi =+l emmaara (CAP) instrumentidega. . ) )
VAl ateeninduse kattekordaj a
Laenukohustiste eritingimused EBI TDA jagatud intressikandvate vilak
) . . ) ) 6,3% : intressi kuludega (12 kuu jooksev nait
Seisuga 30. september 2024 taitis Fond kAfi ._mai |l 2023 kehs2%nma anud | a
26. septembril 2024 muudetud vialakirjaemi i ngi m3yogt e s ud

Eritingimus Nfiut ud t Suhtarv

. . 2,6% 2,7%
eritingimusi. 30.09.2024

Seisuga 30. september 2024 taitis Fond Kk 843 0 79 Ass 496 ; , valje
.. . . . ’ 0, 5 o
arvatud Galerija Centrsi, Europa, Vainodes, S27 ja SKY 56,6% M0 7% 55 704 56,8% 57:3% Omakapitali suhe > 37,5%* 41,3%
kinnisvarainvesteeringuga seotud eritingimused, kuid see ei toonud kaasa Vil ateeni nduse katte >0,75* 0,80
tagajargi, sest Fond sai nimetatud eritingimMibst e bbokkumi,508, ko htrdbs | g ndj al t
ametl i ku nfiudest | oobumi se kinnituse.
*  Omakapitali suhe peab olema kuni tagatise vabastamiseni + | 350%jas eej a3 5%
. | aenu tagatuse suhtarv (tulp) **  26. septembril 2024 muudetud v i | ak i r j a tkohasglt peabskonéserni v il at eeni n
kattekordaja olema ajavahemikul 30. september 2024 kuni 30. juuni 2025 + | 8,75,

= Puhas laenu tagatuse suhtarv (tulp)

. . . . . . ajavahemikul 1 juuli 2025 kuni 30. september 2026 + | 100 ning p a r aseda + | 120.
e———Keskmine intressimaar (joon;
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Tegevusaruanne EPRA t ul emus| i kku:

EPRA tulemusli kkuse naitajad

EPRA tulemusli kkuse naitajad EPRA varade puhasvaartus NAV 30.09. EPRA varade puhas@22@8tus NAV 31.
Euroopa kinnisvarasektori ettevitjate a

noteeritud ki nni soovtuslkke tjuhiseid (BPR) sedd kehta, Tuhandetes eurodes EPRA EPRA EPRA Tuhandetes eurodes EPRA

mi ssuguseid peamisi tulemuslikkuse nai-t { NRV NTA NDV NTA

defineerida. Baltic Horizon toetab +ht s

et investoritele esitatav teave ol eks kvla Ad &g seqm jaguhparemlnl vnrrel dav.
_ _ vvarade °p asV 101922 101922 101922 | FRS varade p3lithasv i 109532 109 532
Kontsern avalikustab EPRA kasumi, EPRA ploRBMNAY t aast ami svaartuse (NRV), IFRS NAV
puhta materiaal se piAihivara (NTA) ja puht\aalvjiairarnwdami sevch:art use (NDV) ning Valja arvamised:
EPRA | aenu ja vaartuse suhte (LTV) i ga Kkwkinnivarhinvesteeifgtitet j a muud EPRA miAaAdi kud V. Kinnisvarainvesteeringutelt
poolaasta kohta. tekkinud edasil ~kk 50912 50912 - tekkinud edasil -kgk 5 204 5 204 -
tulumaksukohustis 1 tulumaksukohustis *
V. Finant sinstr ume V. Finantsinstr ume
vaartuselt tekkint -18 -18 = vaartuselt tekkint 40 40 -
tulumaks tulumaks
Vi . Finantsinstrur Vi . Finantsinstrur
vaartus -7 -7 ) vaartus -571 -o71 )
Sisse arvamised: Sisse arvamised:
I X. Fi kseeritud ir | X. Fi kseeritud ir
|l aenude fAiglase vi o - -453 |l aenude fdiglase ve - - -401
‘Z +mber hi ndami ne +mber hi ndami ne
% Varade puhasvaartt 107809 107 809 101 469 Varade puhasvaart: 114 205 114 205 109 13
(j Taielikult | ahust g 14356251 143562 51. 143 562 51. Taieli kult | ahust £11963542€119 635 42¢€ 119 635 42¢
Z
2 Puhasvaartus NAV ¢ Puhasvaartus NAV ¢
0,7510 0,7510 0,7068
?J (eurodes) s 0,9546 0,9546 0,9122
0

1. EPRA NTA arvutusest on valja arvat udedkaisnni+skvkaurnaiidd.v eEsPtReAe rNiTnPAg watrevguad usesttudn val ja ar vat ude dkaisn ni+skvkaur
tulumaks, sest Fond kavatseb oma Leedu kinnisvarainvesteeringuid hoida, mi t t e m=+ +a. tulumaks, sest Fond kavatseb oma Leedu kinnisvarainvesteeringuid hoida, mi t t e m+ +a.

EPRA naitajate ja definitsioonide kohta vaadake jaotist EPRA naitajad ja selgi
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EPRA kuldtaseme auhind

Baltic Horizon fond palvis
2024. aasta aastakonverentsil vi
Fondile anti kuldtaseme auhind EPRA hea tava soovituslike juhiste

rakendami se eest. Tegemi st on =+

Euroopa ki
iendat

nni svarasektor.i

Tuhandetes eurodes

| dt unnus

EPRA kasum Il kv 2024

| i idu
I-111 kv 2024

EPRA

I-111 kv
2023

etteviitjate

Il kv 2024 11l kv 2023

standarditega, mis nfivuavad finantsar uankabumkahjsm SSQUFRS i mat | &B0 pai s-21v u s {13399 -15 216
viirrel davust ja nfiuetele vastavust. Auhjindade_maarami seks hindas EPRA 178
N . . ) . Val_ ja "arvamise ~ | ) )
borsil noteeritud Euroopa klnnlsvaraettIK.. : !
. K |nnlsvaralnvestee\rln\gute 5 3 12 529 14 626
ni gl ase vaartu
EPRAKkuldtaseme auhind 2024 1. Kasum vili
kinnisvarainvesteeringute 171 59 618 3810
viirandami sest
VIIIl. EPRA korrigeerimistega
seotud 87 -12 -317 -709

| +kkunud
EPRA kasum/kahjum

Perioodi kaalutud osakute
arv
EPRA kasum/kahjum osaku

edasi

122 236 19¢ 119 635 42¢ 120 508 680 119 635 42¢

kohta

EPRA
2024

| aenu

Tuhandetes eurodes

Net ovil g

Tegevusaruanne EPRAtulemuslikkuse nai t aj a

a vaartuse suhe EPRA 1

30.09.2024

Sissearvamised :

Laenud finantsasutustelt 125 042 109 509
Vil aki r geatuddagraikohustised 22 000 34 500
Netovil ad 548 1 01€
V a | grvamised :

Raha ja raha ekvivalendid -10 007 -6 182
Net ov(@)l g 137 583 138 845
Kinnisvarainvesteeringute v aar t us

Sissearvamised :

Kinnisvarainvesteeringud 241 579 250 385

Ni gl asastuses

Kinnisvarainvesteeringute

v a a r kokks (B)

EPRALTV (A/B)

241 579 250 385

57,0% 55,5%
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Tegevusaruanne Investorsuhted

Investorsuhted

Baltic Horizon fondi osakud on not eer i t BdlticMarzonadandi dsakulkogutoailusb 6 Nasdaq fToanldli iden @) bor Ahi nai t aj ad

ni mekirjas. Fondi osakutega kauplemine Nasdaa Tallinna borsil al aas 6. iuul il
. . .. . . 170
2016. Alates 23. detsembrist 201.6 kuni 31 oktogbrlnl 202? 9|Id Fqndl osakud Tuhandetes eurodes 30.09.2024 31.12.2023
noteeritud ka Nasdaq Stockholmi alternatiivsete investeerimisfondide
nimekirjas. Fondi Rootsi hoidmistunnistustega kauplemine Nasdaq 150
Stockhol mi borsil algas 31. oktoobril
130
Emiteeritud osakute arv 143 562 514 119 635 42¢
. . itali i 1
Kauplemisinformatsioon 110 Turukapitalisatsioon (euroc.ies) 44 217 254 37 685 160
Os aku puhasvéérntﬁw%tleFFkthaa;bt: 1
Osakute Nasdaqg Tallinna borsi viimase 90 IFRS NAV (eurodes) /7099 0,9156
fondi turukapitalisatsioon seisuga 30. september 2024 ligikaudu 44,2 miljonit Osaku hinna erinevus IFRS-i ndiuete koh ag e6°§ t 0
eurot (31. detsember 2023: 37,7 miljonit eurot). 2024. aasta | -lll kvartalis 70 osaku puhas¥%@®artusest -06,6% -65.6%
kaubel di Fondi osakutega Nasdaqg Tallin EPRA puhas taastamisvace 07510 0.9546
madal amad kui osaku puhasvaartus. 2024 50 EPRA NRV(eurodes) ' '
sulgemishind Nasdaqg Tallinna borsil 0, 201712201809 2019/06 2020/03 2020/12 2021/09 2022/06 2023/03 2023/12 2024/09 Osaku hinna erinevus EPRA puhtast -59.0% -67.0%
) ) ) ) ] taastami svaartus®®)t osa
Baltic Horizon fondi osaku 2024. aasta IlI kvartali kogutootlus oli 10,1%. — NIt orizonEondi e FTSE EPRA/Nareit Europe Index Nasdag Tallinn:
Konkreetse perioodi osaku kogutootluse arvutamiseks lisatakse vastaval — : . -
perioodil toimunud Fondi osaku hinna liikymisele Nagsdag Tallinna borsil Kfirgeim osaku (euraues) per i 0,3730 0,6547
makstud dividendid ja jagatakse tulemus osaku avamishinnaga e RIS S Madalai ku hind ioodil d 0,2410 0,3000
jajag ga. Nasdag Tal | i nna j a St(oRK&KHO®) mi borsil ECELIEES, Sl [Enel I 5 ’ ’
2024. aasta septembri keskel emiteeris Fond mitteaval8i2Ru pakkumi se kaigus Osaku viimane sulgemishind (eurodes) 0,3080 0,3150
23 927 085 uut osakut. Selle tulemusel suurenes Nasdaq Tallinna ja Nasdaq Nasdaq Stockholm:
Stockholmi borsil kaubeldavate osakute koguarv 2024. asta |11 kvartali | fApus Kfirgeim osaku (Roosid per i
143 562 514 osakuni. 2024. aasta I-11l kvartali kauplemismaht oli 12,5 miljonit 13370 13 659 kroonides) 3,58 6,40
osakut . Teine diagramm naitab Fondi osakylteoei aa k aup mi smaht e 11 978 Madalaim osaku hind perioodil  (Rootsi 5 o
Nasdag Tallinna ja Nasdaq Stockhol mi bor | kroonides) ’ ’
8933 Osaku viimane sulgemishind (Rootsi kroonides) 2,90 3,30
1. Alus: Nasdaqg Tal |l i nna borsil noteeritud osakute viim
2. Alus:Nasdag Tal l i nna borsi vi i manie nsiwleg eemiksohhiannde joas al
puhasva@FRSs NAV) perioodi |l ipu seisuga.
3. Alus:Nasdaq Tal l i nna borsi viimane sul gemi shi(@BRRAj a
NRV) osaku kohta perioodi | ipu seisuga.

2019 2020 2021 2022 2023 I-11l kv 2024

B Baltic Horizon fondi asakud B Baltic Horizon fondi SDRs
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Tegevusaruanne Investorsuhted

2024. aasta | -1Il kvartalis kaubeldi Baltic Horizon fondi osakutega Nasdagq Genereeritud neto rahavoo arvutamise valem Osaku hind Nasdag Tal | i nna borsil ja puhas
Tallinna borsil hindadega, mis olid madal amad kui osaku puhasvaartus. 2024. (eurodes)
aasta septembri | Aipus kaubel di osakuteg

. . - Kirje Kommentaar
kui IFRS nifuete kohasel't arvestatud osaku )

madal am kui EPRA puhas taastamisvaértus(*'()FI)':ubaﬁrﬁndiWﬁV) osaku kohta. See
annab hea vidimaluse investoritele, k e s \-JiFondighalduskwdud a t a , et osaku hind | aheneb
puhasvaartus®saédlalsiesnmel ®uundumust taheldat(_l) NeTdis e d
kauplemisajaloos aastatel 2016 32 02 1. Esi mene di agramm n-ad
hinda viarreil dufhmetldeF RKSohaselt arvestatud
2020. aastast alates.

i ntr es s i Randalaedude intressikulud

3Kagi1‘l§llikulud S\ a Kinnisvarainvesteeringute
S U puhasvaartus ga .

parenduskulutused; arvutus sisaldab

kapitaliinvesteeringute igaaastastel

kavadel pAihinevaid

) ) ) ) . (+) Kinnisvarainvesteeringutega
Dividendi de maksmise vii me i el e il
Seisuga 23. mai 2016 avaldatud Fondi tingimuste kohaselt toimub (+) Tagasi lisatud noteerimisega
valjamaksete tegemine investoritele | uh$§oudkulyd, A i i

5 i . (+) Tagasi lisatud omandamisega Sh tegemata jaanud
taidetud: . . 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.03.2024 30.06.2024 30.09.2024

seotud kulud omandamistehingute kulud
A 'r:e;)ernvig o on olemas Fondi tegevuse nhuet ey iiIED rahavoog  (GNR) B Osaku sulgemishind HBOsaku puhasvaartus
A valjamaksete tegemine ei sea ohtu Fondi l i kviidsust.
J 9

A Fond on teinud vajalikud jatkuinvesteerdlnigd MaksemaBrddes) koht a

kinnisvarasse, st investeeringud Fondile kuuluva olemasoleva kinnisvara
. 0,020

0,028

0,027 s
0,025

arendamiseks ja uute investeeringute tegemiseks. Niisuguste 0,026
investeeringute tegemiseks Fondiiga -aastasest puhastulust reserveeritav

0,026 0,026

0,026

0,025

0,024 0,024

0,023

summa viib moodust aeastaest pohasStolustd i i ga
0,01 0,019
Fondi eesmargi ks on teha osakuomani kel e : 0,017
s . . o . . 0,015 0,015 -
vai ksem kui 80% Fondi genereeritud neto -- 0,013 0,013

realiseerimata kasumite ja kahjumitega korrigeeritud puhaskasum. 0,011 0,011 0,011
Val jamaksete al useks ojapikajalistd prognodsid. Kw s t e

Fondi |l i kviidsus on ohus, on juhtkonnal ! " -—-—-
valjamakseid, mi s on 80% genereeritud n éCELk A O.gZiE 0.025 ggZE 02&% 0232 g.g&éIQ.OZQI 0.026 0.028 0.030 0.024I 0.031I 0.029I 0.031I 0.023I 0.024I 0.022I 0.017I 0.018I 0.021I 0.017I 0.016I 0.019I

Baltic Horizon fondi fondivalitseja on kiltke kg ke allikws kg HVay j1kve dikw dliky AV Kl kve (kv kv IVkv  Tkv  dtkv ditkv Ik Tkv dtkv ditkv Ik Tk Iky
sageduse muutused alates 2022. aasta | uul2Pl@ 2016 2017 2007 ;2017 2017 204§ 204§ 291§ 2Q}§ 2419, RQl9 2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022

teatavaks otsus mitte teha osakuomanikele rahalisi Va/lmmddRkdutidodakukh? 4 - —@—Vvaljakuulutatud valjamakdsed osaku k
aastal, et tugevdada Fondi ja suurendada Fondi varade tulemuslikkust.
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Tegevusaruanne Struktuur ja valitsemine

Struktuur ja valitsemine

Baltic Horizon fond on kinnine lepinguline investeerimisfond, mis registreeriti I nvestorite, koostoopartnerite ja rentniXigéhfssttuktfupaj al i ste arisuhete | oomisel
Eestis 23. mail 2016. Eesti investeerimisfondide seaduse kohaselt on Fond jargib fondivalitseja jarjekindlalt hea =<hingujuhtimise tava pihi mitteid.
kinnisvarafond. Fond ei saa iseseisvalFohdpvaliui sdepgdl enéldiast KbgkfAiFpinsi svlmetaes professionaal set, avatud | a
kuul ub osakuomani kel e. Fondi | pole toovashasdt pkasel Lesduduséeéehrpiihenméveaetedi aloogi ja p++ab nerite
tegevjuhtide (aruandekuupaeval 3), kesusaldidseuduubnél p+hantdamase herdul abipaistva ja ni gl JNeEEVIeELId
seaduste niuetel e. Fondivalitseja arvestab al ati investorite pari mate kfai gi
. L . inves orite i gl ane koht| eminpe Fondivalitseja | uh a tGCUCSCEOREITE o]kl
Fond on maksude seisukohast | abipaisteyv ga ulutphus |nvesteer|[19utekﬁ . . . . Aovef : . o
. . ol neva, et seotud o0sapoo e vahelisi huvi de konf | i K[l BERVENZTo R glo 1T ed

moodustatud vara kogum. Valitsemistasu on seotud kaubeldavate osakute . o . . 2

. . . . ) . olzekald _vnlmallkHIt valkesel(g.. . nnukogusse.
turukapitalisatsiooniga. Lisaks naevad ondl tingl muse ette, et ui Fondi
vara kasvab, siis langeb valitsemistasu 1,5% -It kuni 0,5% -ni Fondivalitseja on kohustatud kehtestama ja dokumenteerima huvide konflikti
turukapitalisatsioonist. tuvastamiseks, ennetamiseks ja haldamiseks vajalikud protseduurid, neid . (ﬁhﬁj

N ; ; ; NAukogu

R . . d I k d d I keht t at | 4 >
Fond | ahtub oma tegevuses r-ahvpsvahel|%gLL??hH?¥§iE&ELEVZ?ea_mihji2t\;ajaat:iszndafna estatud po 18
kinnisvarafondide kontseptsioonist, mille kohaselt suurem osa Fondi rahalisest ! J 9 ’ NAustab Nort h@apitali H
puhastulust makstakse valja ja ainuka 20% vAib uuesti investeerida (REIT (NHC); keskendub teemadele, kus
estate investment trust). viiivad esineda huv

omab peamiselt vet
Fondi valitseb fondivalitseja, kelleks on Northern Horizon Capital AS. Vahetu

juhtkond koosneb fondivalitseja juhatusest, mida juhib fondijuht, ja
nfiukogust . Fondi |l on ka oma nfiukogu, mis koosneb neljast siAltumatust

Northern Horizon Capital
likmest.

Vastutab Fondi juhtimise ja Fondi
tingi mustes satest

Northern Horizon Capital AS on kogenud kinnisvarainvesteeringute valitseja.

Northern Horizon Capital kontsern on thAestanud, et on =+ks juhtivaid investeerimisstrateegia elluviimise
kinnisvarainvestoreid Balti riikides ja mujal ning tunneb phAhjalikult neid turge, eest

kus tegutseb. Oma tegevuse valtel on Northern Horizon Capital kontsern

suutnud =+l es ehitada tugeva, sidusa ja mitmekesise taustaga meeskonna, kes

on Kkinnisvara soetamisel ja valitsemisel konservatiivne ja pfAahjalik, ent =+htl asi

aktiivne ja uuendusmeelne.

Baltic Horizon Fund
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Tegevusaruanne Struktuur ja valitsemine

Fondivalitseja juhatus ja nfiukogu Kinnisvara hindamine Juhatuse liikmed
Fondivalitseja juhatus vastutab BalticFbadizennhoedharaghpademsseeapinhemé@vused on fikseeritud Fondi tingimustes | a
eest . Fondivalitseja juhatus koosneb kokemdsonl|l koeasmk8tasJubaebpaerasegevoaprakei kaga. Fondile kuuluva kinnisvar a
teostab jarelevalvet ja juhatust nAusteabafooditvefi bshbjanafiakefgenes atesteerit kel l e

on hea maine ja piisav kogemus sarnase vara hindamisel ning kes tegutseb Fondivalitseja juhatuse liikmed

vastava vara asukohariigis.
Fondi nfiukogu KAii k potentsiaal sed investeeringud IabingrWOI@WWr@(eﬁ'rﬂ?ﬁs%damist ul atusl i ku
Fondi | on oma nfAukogu, mille |liikmetelaonl vagal ikgkshlI-kfaij kntatklsmtammstp-a-smanhndﬂs,eAuééhathdi@ﬁEhEseja
Eesti, Lati ja Leedu kinnisvaraturul tbkooesbdbasudakogémoueettohal | &t matuamauseahel i ste nfiustajatega.
Fondi tingimuste kohaselt maarab <+l dkoosolek nfAiukogu | iikmed ametisse
vahemalt kaheks aastaks. NAiukogu koosneb kol mest kuni wviiest |liikmest.
Praegused nAiukogu | iikmed on valitud t Alditeaijmaneul t .

Fondivalitseja nfAiukogu |

NAukogul on ainu+Kksi nfiuandev roll ja Fondi pubdti mbsegn KEPbMGuBabtbsost®deekes s aks
vastutab fondival.i sej a. NAiukogu I ii kmkedhuatdabvadebmaanuandekeknsstel e on Kpl\ﬂ&i'scﬁlﬁehlﬁsi(e%iﬁeegg osutanud Fondile muid

+hiselt. kindlustandvaid teenuseid ja tAilketeenusei d=
Nerjus We br auskas

NAukogu | iikmetel on fiigus saada oma +Femdnntetgevasemibe tesebtawmnad semmhaarsetDaNIaq_rieulbeovnﬁlrvqui eEneEstl
mill e suuruse maarab =+l dkoosol ek. NAfukBogoaerssmrbpekdDoiasn pa ESnOO0OOnedukogu.

aastas ja |liikme tootasu on 11 000 eurot aastas. Vastavalt niAukogu | iikmetega

sfil mitud | epingutele ei ole nAukogu Il iikmetel teenistussuhte | fApetamisel

ifii gust Fondilt ega fondivalitsejalt h=+vitist saada.

Reimo Hammerberg (esimees)

Monica Hammer

Per V. Jenster

David Bergendahl
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Riskijuhtimine

Fondi ol emasolevatekjdeviiumakti k @litmiseja mi Fondiipsamised riskid

jalgimise eest vastutab Fondi riskijuhtimi se +ksus. Ri skijuhtimise +ksuse =I
teostab jarelevalvet selleks maaratud | (=5 Riski kirjeldus

portfellijuhtimise ega investorsuhetega) ning osaliselt on riskijuhtimise . . .

) . . . . Tururlsk Fond, on avat Ri, i a, Tga | i nr
+l esanded del egeeritud fondivalitseja sfs etteviittele rthf(aJ HoFrl.]zo

ele, kuna Fondifon

. . . . . kaubandusplndade turu ris
Capital AIFM Oy, kes on Soomes litsentseeritud alternatiivfondide P | abi e
fondivalitseja. ’

turgudel paiknevasse kinnisvarasse. Ehkki Fondi portfell

Riskijuhtimise + k s u's  pt&dndjlbléksid k A i k v a pasrhalek u d , on hasti hajutatud ja hil mat
geograaf|I|S| j a segment

c

€

rahvusvahelisele praktikale vastavad riskijuhtimise eeskirjad ja vajaduse Vi mij ut ada m cogr
korral algatab nende muutmise ja taiendami se. Ri%l%ijl{lfhtlbmla%ealdl% $% E?l?ivs
regulaarselt aru Fondi nfiukogule ja juhtkonnale. {Rijgkipnugshtiem $&ny e
aruandeperioodi | Apul antud hinnangu kohaselt on Fondi tegevus Vva

riskijuhtimise raamistikuga kooskfdl as.

Likviidsusrisk Fond on avatud likviidsusriskile seoses vajadusega
uuendada rahastust, mill e t
ei Ainnestu vastuviietavat el
|l aenukohusti ste i tingi mu
tekkida varade v randami s
teavet | aenukohu i ste taht ¢

D »
— o~ Aav

wn St o
- ot

Enami k rahastus|
taiendavat amorti
eritingi muste al
seega VAib kinni
ki nnisvarainvest
v i vaartuse vah
likviidsuse vajaduse.

D

inguid nace
eeri mi st ,
eks ol eva
ara tootl
ringute t
emine tuu

® ® »w C
S5 00 < n wnmwo
N

Kinnisvarainvesteeringutel on madal likviidsus ja ei saa

ol la kindel, et Fondi l finne:s
ii geaegselt valjuda. Ki nni s\
osalused teistes, mitteavali
ol emuselt sellised, et neid
ts+klilisus, nAudl use | angu:
ostjate kapitalinappus, mi st
sagel.i keerukas vii aeganihfuc

e

Tegevusaruanne Riskijuhtimine

Risk Riski kirjeldus

|l ntressi

risk

rFond on avatud intressimaar ¢
kinnisvarainvesteeringute rahastamiseks kasutatava
finantsvfii menduse (pangal ae
Fond maandab intr simaar a
intressi maaraga | ne Vviii k
intressi maaraga | nude puh
vahetusl|l epi ngui d i intres
Fond soovib saada rahastust
tingimustel ja praeguses turusituatsioonis on fikseeritud
intressi maaraga | aenud sagel
intressi maara riski maandami
naiteks intressi maa foavarded hia t
optsioone. Fond ja selle t =t
vahetuslepinguid ainult rahavooriski maandamiseks,

mitte kauplemiseks.

a
a

< @

St D W
"~ = —

Kuna suure osa vali
intressi maara riski
saabuvad 2024. aast a
ri ski maandami se kul u
rahastusega kaasnevad suuremad kulud.

gl di sed
kinnisvara -
inve steering -
utega seotud
riskid

Kinnisvara kui varakl assiga
spetsiifilised riskid, nait e
puudulikust kinnisvarahooldusest tingitud riskid.
Vaatamata pfAihjalikule kontrc
hool dusele vAib esineda ett ¢
naiteks tehnos+steemide rikt
kinnisvarainvesteeringute seas on mitu hoonet, millel on
vanust +le 10 aasta ja mis ¢
plaanivalist remonti vii h o«
vaja teha hoonetesse investe
rentni ke muutuvaid vajadusi
keskkonnaninudei d.
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Tegevusaruanne Finantskalender 2024

Finantskalender 2024

L L L

oktoober november detsember

15. oktoober A Osaku puhasvaartus septembri seisuga

7. november AVﬁIakirjadeIe kohal duv intressimaar jargmiseks intressiperioodiks
7. november A Q3 2024. aasta vahearuanne (auditeerimata konsolideeritud)

15. november A Osaku puhasvaartus oktoobri seisuga

16. detsember A Osaku puhasvaartus novembri seisuga

OO0XD

Ole kursis Baltic Horizoniga

Saamaks b 0 r s i t eirgytuwisedd Baltic Horizon Fondilt tema projektide , plaanide ja muu kohta ,
registreeruge aadressil www.baltichorizon.com. Samuti onteil v i i m &altic Morizon Fondij al gi da
aadressil www.baltichorizon.com ning LinkedIn, Facebook, X ja YouTube keskkondades .
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Tegevusaruanne Juhatuse kinnitus

Juhatuse kinnitus

Fondivalitseja juhatuse likmed Tarmo Karotamja A u R6 & a n k e v kinGiiawad, & nende parima teadmise kohaselt annab 2024. aasta 9 kuu

|l +hendatud konsolideeritud raamatupi dami se vahearuanne, mis on igagmguat ud kooskfilas rahvusvaheliste finantsaruandl us
need on Euroopa Liit vastu vAtnud, Aige ja fAiglase =+l evaat,emakapitalidty ja sell e t+tarettevAtete kui terviku varadest, kol
finantsseisundist, majandustul emusest ja rahavoogudest ning tredtgewfutsatra alomie annab fige ja Aiglase =+l evaate Fondi ja
tervi ku arengust, majandustegevuse tulemustest ja finant ss esta9kuugboksut nings amut i ol ulistest s+ndmustest, mis | eidsid ase:
nende mAjust | +hendatud konsolideeritud raamatupi dami se vahearuandel e.
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