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Jaano Vink, juhatuse esimees

JUHATUSE ESIMEHE TERVITUS

Lugupeetud investor,

AS-i Eesti Ehitus ajaloos on saabumas oluline verstapost. Pdrast 17 tegevusaastat oleme otsustanud korraldada aktsiate avaliku pakku-
mise ja viia ettevotte bdrsile. Juhatuse esimehena jagaksin sellel Eesti Ehituse arengu jaoks murrangulisel hetkel teiega meelsasti oma
motteid.

Uks on selge: meie ettevéttel on vedanud. Sest Eesti ehitab. Léibi aastate paremaid ja halvemaid aequ ndinud ehitusturult ammutatud
rikkalikud kogemused ja Idbimoeldud kasv on toonud Ghe katuse alla oskusteabe pea koigist peamistest ehitusvaldkondadest. Oleme
putidnud teha bigel ajal parimaid valikuid, et tagada stabiilne, tasakaalustatud ning pikka perspektiivi arvestav areng.

Pidevalt kasvades on oma pdhitegevusele — ehitamisele — keskendunud Eesti Ehitusest saanud Uiks suuremaid ehitusettevétjaid Eestis.
Oleme pustitanud kdikvéimalikke hooneid ja rajatisi: keerukatest tédstus- ja laokompleksidest, blroo- ja teeninduspindadest ning
Uhiskondlikest hoonetest kuni sadamate, teede ning prigilateni.

Ka siis, kui oleme joulisema turupositsiooni saavutamiseks teisi ettevotteid ostnud, oleme plldnud neid kiirustamist véltides or-
gaaniliselt Eesti Ehitusse sulandada. Nii oli 2005. aastal toimunud AS-i Linnaehitus ning teedeehitusfirma AS ASPI sajaprotsendiline ost
kulminatsiooniks aastaid varem alanud motestatud koost6dle ja mbodukale osalusele. See kbik on loonud tasakaalustatud tegevus-
portfelli ja suurepdrase meeskonna, leevendamaks riske ning kinnitamaks meie rolli usaldusvddrseimate Eesti ehitusettevétete tipus.

Oleme seadnud enesele eesmdirgiks kasvada stabiilselt ja kohalikust ehitusturust kiiremas tempos. Selle aluseks on strateegia, mis néeb
ette saavutatud turupositsiooni tugevdamist ja arendamist. Nii plaanime suurendada projekteerimisteenuste mahtu ja viia tsiviilehi-
tuse vallas ellu jcirjest suuremaid ja keerukamaid projekte.

Et need kavad teostuksid, péSrame suurt tdhelepanu klientide ja partnerite eest hoolitsemisele ning noorte ja paljutbotavate inse-
neride vdrbamisele. Eestis saadud kogemuse najal oleme laiendanud tegevust ka vdlisturgudele. Hdid kasvuvéimalusi pakub Ukraina,
kus oleme tegutsenud juba 9 aastat. Samuti jélgime tdhelepanelikult naaberturgudel toimuvat.

Senise edu vundamendiks olnud kaine ja Idbimébeldud tegevus jdcb Eesti Ehitust iseloomustama ka borsiettevottena. Usume, et seda
ootab meilt ka investor, kes hindab selgroogu ja stabiilset kasvu, kes on kursis meie saavutustega nii kodumaal kui meid hdsti vastu
votnud Ukraina turul. Seega voin lubada, et kvartalitulemuste surve ja lihiajalise kasu ahvatlus ei hakka meid pimestama "suure pildi”
ndgemisel ning jdtkusuutlikule ning védrtust loovale arengule suunatud otsuste tegemisel.

Lugupidamisega,
Jaano Vink

AS Eesti Ehitus
Juhatuse esimees



OLULINE TEAVE

ENNE KOKKUVOTTEGA TUTVUMIST
PALUME TAHELEPANELIKULT LABI LUGEDA ALLJARGNEV

Kdesolev dokument on 2. mail 2006 avalikustatud ASi Eesti Ehitus (“Ettevote”) aktsiate ("Aktsiad”) ingliskeelse pakkumis- ja
noteerimisprospekti ("Prospekt”) sissejuhatav kokkuvéte. Kokkuvéttes sisalduv teave péhineb Prospekti teatud peatikkides
esitatud informatsioonil ning see on esitatud kokkuvétvalt. Aktsiatesse investeerimise Ule otsustamisel peab investor tutvuma
terve Prospektiga. Kui investoril tekib investeerimisotsuse tegemisel kiisimusi, peaks ta pddrduma professionaalse finantsnous-
taja poole.

Prospekti ei télgita tervikuna eesti keelde. Seetdttu peab investor arvestama, et kui ta soovib seoses Prospektis sisalduva tea-
bega esitada Eesti kohtule ndude kohtumenetluses, voib talle langeda kohustus kanda Prospekti eesti keelde tolkimise kulud.
Tsiviilkohtumenetluse seadustiku § 33 16ige 1 satestab, et kui menetlusosalise kohtule esitatud avaldus, kaebus voi dokumen-
taalne tdend ei ole eestikeelne, voib kohus madratud tahtpdevaks nduda esitajalt avalduse, kaebuse voi dokumentaalse tdéen-
di télget. Kohus v6ib néuda tolke kinnitamist vandetélgi voi notari poolt voi hoiatada ise télki, et teadvalt valesti tdlkimise eest
kannab ta vastutust. Kui télget tdhtpédevaks ei esitata, voib kohus jatta avalduse, kaebuse voi dokumentaalse tdendi tahele-
panuta.

Ettevote ega AS EE Grupp ("EE Grupp”) ei kanna tsiviilvastutust ainuliksi kdesoleva kokkuvotte pohijal, vélja arvatud juhul, kui
kokkuvéte on eksitav, ebatdpne voi Prospekti muude osadega vastuolus.

KATTESAADAV TEAVE

Prospekt tervikuna ja kdesolev kokkuvéte on elektrooniliselt kttesaadavad Finantsinspektsiooni veebilehel www.fi.ee.
Kokkuvote on kdttesaadav ka jargnevatel veebilehtedel:

® AS Eesti Ehitus - www.eestiehitus.ee
® AS Suprema Securities - Www.suprema.com
® AS Hansapank - investor.hanza.net

Prospekt ja kokkuvote on paberkandjal tasuta kattesaadavad ASi Hansapank suuremates kontorites Ule Eesti kuni pakkumise
perioodi [6puni, so 11. maini 2006 kell 16.00.

Investor voib paluda Prospekti ja kokkuvotte tasuta saatmist tema poolt antud aadressile, helistades numbrile 6 310 310.
Nimetatud infoliini numbrile helistades véib investor kisida ka tdpsemat teavet ostukorralduste esitamise ja Ulekannete teos-
tamise kohta. Infoliini kaudu ei pakuta investorile finants-, digus- ega maksualast néustamist, samuti ei anta infoliini kaudu hin-
nanguid pakkumise ega Ettevotte kohta ega soovitusi investeerimisotsuse tegemiseks. Kui investoril tekib investeerimisotsuse
tegemisel kisimusi, peaks ta poodrduma professionaalse finantsndustaja poole.

Ettevotte pohikiri ja 2003. a, 2004. a ning 2005. a majandusaasta aruanded on kattesaadavad elektrooniliselt Ettevotte veebile-
hel www.eestiehitus.ee ning paberkandjal Ettevotte kontoris aadressil Narva mnt 24, 10120 Tallinn.



. PAKKUMINE

AVALIKU PAKKUMISE TINGIMUSED
PAKKUMINE

Pakkumine hélmab kuni 2 950 324 olemasolevat ning uut Aktsiat (“Pakutavad Aktsiad”), mida pakutakse kutselistele in-
vestoritele Eestis ja valjaspool Eestit (“Institutsionaalne Pakkumine”) ning avalikkusele Eestis, sealhulgas Ettevotte, tema ti-
tarettevétjate, EE Grupi ning viimase tUtarettevotja AS Eurox tdotajatele ning ndukogu ja juhatuse liikmetele (“Avalik Pakku-
mine”). EE Grupp ("“Miiliv Aktsionar”) pakub ning muib kuni 1499 536 olemasolevat Pakutavat Aktsiat ning Ettevote
emiteerib kuni 1450 788 uut Pakutavat Aktsiat. MUlv Aktsiondr on andnud ASile Suprema Securities (“Peakorraldaja”) opt-
siooni (“Ulejaotamise Optsioon”), mida saab teostada kolmekiimne péeva jooksul paevast, mil algab Ettevotte Aktsiatega
kauplemine Tallinna Borsil, ning mille sisuks on 6igus néuda MUUvalt Aktsionarilt, et viimane mutks kuni 327 814 tdiendavat
olemasolevat Aktsiat eesmargiga katta voimalikku Glejaotamist.

Pakutavate Aktsiate jagunemine Institutsionaalse Pakkumise ning Avaliku Pakkumise vahel ei ole eelnevalt kindlaks madratud.
Institutsionaalse Pakkumise osaks olevate Pakutavate Aktsiate arvu ning Avaliku Pakkumise osaks olevate Pakutavate Aktsiate
arvu otsustavad Ettevote ning Mudv Aktsiondr, konsulteerides Peakorraldajaga. Nimetatud otsus tehakse jaotamise protsessi
kdigus, mis toimub péarast pakkumise perioodi ("Pakkumise Periood") [6ppu. EE Grupi poolt muldavate ning Ettevdtte poolt
emiteeritavate Pakutavate Aktsiate koguarv véib vaheneda juhul, kui osa Pakkumisest tihistatakse — vaata “Pakkumise tUhista-
mine”.

Otsustades Pakutavate Aktsiate jagunemist Institutsionaalse Pakkumise ning Avaliku Pakkumise vahel, votavad Ettevote ning
Mudv Aktsiondr arvesse peamiselt (i) kogunoudlust Pakutavate Aktsiate suhtes, (i) néudlust Pakutavate Aktsiate suhtes Ava-
likus Pakkumises ning (iii) ostukorralduste suuruste varieerumist Avalikus Pakkumises ning erinevate suurustega ostukor-
ralduste jagunemist Avalikus Pakkumises. Seejuures lahtuvad Ettevéte ning Mitv Aktsiondr eesmargist madrata selline Pakuta-
vate Aktsiate jaotus Institutsionaalse Pakkumise ning Avaliku Pakkumise vahel, mis (i) tagab Ettevottele laia aktsiondride ringi
ning (i) soodustab eeldatavasti Aktsia hinna stabiilset ning soodsat arengut jarelturul.

Eeldatavasti avalikustab Ettevote Pakkumishinna (defineeritud allpool) ning jaotamisprotsessi tulemused, sealhulgas Pakuta-
vate Aktsiate jagunemise Institutsionaalse Pakkumise ning Avaliku Pakkumise vahel hiljemalt 12. mail 2006 Tallinna Borsi kaudu
ning hiljemalt 15. mail 2006 Ghes Eesti Uleriigilise levikuga paevalehes.

Kaesolevaid tingimusi (“Tingimused”) kohaldatakse ainult Avalikule Pakkumisele.

OLULISED KUUPAEVAD

2. mai 2006 kell 9.00 Pakkumise Perioodi algus
11. mai 2006 kell 16.00 Pakkumise Perioodi l6pp
12. mai 2006 Pakkumishinna ja jaotamisprotsessi tulemuste avalikustamine
17. mai 2006 (voi sellele Idhedane kuupéaev) Raha ning Pakutavate Aktsiate Ulekanded
18. mai 2006 (voi sellele Idhedane kuupéaev) Aktsiatega kauplemise algus Tallinna Borsil

PAKKUMISE TUHISTAMINE

Ettevottel ning Mulval Aktsiondril on 6igus Uhiselt tihistada kogu Pakkumine véi mis tahes osa sellest igal ajal enne seda, kui
Ettevottele ning MiUvale Aktsionarile on kdigi Pakutavate Aktsiate eest taielikult tasutud, juhul, kui (i) Ettevotte aktsionaride
Gldkoosolek ei vota vastu uute Pakutavate Aktsiate emiteerimise otsust enne arvelduse toimumist ja/voi (i) Ettevotte, Mitva
Aktsiondri ning Peakorraldaja vahel sélmitavat pakkumise tagamise lepingut ("Pakkumise Tagamise Leping”) ei ole sélmitud



hiljemalt 12. mail 2006 vai (iii) (a) Pakkumise Tagamise Lepingust tulenevate Peakorraldaja kohustuste taitmise eeltingimused
ei ole saabunud enne arvelduse toimumist voi (b) sellised kohustused I6pevad enne arvelduse toimumist. Pakkumise voi selle
mis tahes osa tUhistamisest teavitatakse Tallinna Borsi kaudu. Kéik poolte digused ja kohustused, mis seonduvad Pakkumise
tdhistatud osaga, loetakse l6ppenuks hetkest, mil eelnimetatud teade avalikustatakse.

PAKKUMISHIND

Ettevote ning MiUv Aktsionar otsustavad pakkumishinna (“Pakkumishind”) Peakorraldajaga konsulteerides péarast kutseliste
investorite ndéudluse selgitamist (book building). Pakkumishind maddratakse kutseliste investorite poolt Pakutavate Aktsiate
suhtes tehtud pakkumiste pohjal, vottes arvesse ka kogundudlust Institutsionaalses Pakkumises, sellise ndudluse hinnatund-
likkust ning néudluse kvaliteeti. Pakkumishind jadb vahemikku 82,50 - 97,80 krooni ("Pakkumishinna Vahemik”).

Pakkumishind Institutsionaalses Pakkumises ning Avalikus Pakkumises on sama.

AVALIKUS PAKKUMISES OSALEMISE OIGUS

Avalik Pakkumine on suunatud kéigile fuusilistele ja juriidilistele isikutele Eestis, valja arvatud alljargnevad kutselised in-
vestorid:

() krediidiasutused, investeerimistihingud, investeerimisfondid ja fondivalitsejad, kindlustusandjad ning muud finants-
jarelevalve alla kuuluvad finantseerimisasutused;

(I) Eesti Vabariik, kohaliku voi regionaalse omavalitsuse Uksused, Eesti Pank ning rahvusvahelised organisatsioonid;

() fUusilised isikud ning vaike- ja keskmise suurusega ettevotjad, kes on kantud kutseliste investoritena Eesti Finants-
inspektsiooni poolt peetavatesse vastavatesse nimekirjadesse;

(IV) ariiihingud, mis ei ole vaike- ja keskmise suurusega ettevétjad;

(V) finantseerimisasutused, mille ainsaks dritegevuseks on véartpaberitesse investeerimine.

Kéesolevate Tingimuste tdhenduses loetakse, et fulsiline isik “asub Eestis”, kui tal on vaartpaberikonto Eesti Vaartpaberite
Keskregistris ("EVK") ning tema aadress, mis on registreeritud EVK-s seoses tema vadrtpaberikontoga, asub Eestis. Juriidiline isik
loetakse “asuvaks Eestis”, kui tal on vaartpaberikonto EVK-s ning tema aadress, mis on registreeritud EVK-s seoses tema vaart-
paberikontoga, asub Eestis ja/vdi tema registrikood, mis on registreeritud EVK-s, on Eesti driregistri kood. Juriidiline isik loetakse
kutseliseks investoriks tlaltoodud punkti (IV) mottes Uksnes juhul, kui ta esitab Peakorraldajale oma viimase majandusaasta
aruande ning nimetatud majandusaasta aruandest nahtub, et ta ei vasta Eesti vadrtpaberituru seaduses satestatud “vdike- ja
keskmise suurusega ettevotja” moistele. Isik loetakse kutseliseks investoriks Ulaltoodud punkti (V) méttes Uksnes juhul, kui ta
esitab Peakorraldajale oma pohikirja voi thingulepingu koopia, millest ndhtub, et tema ainsaks tegevusalaks on véartpabe-
ritesse investeerimine.

OSTUKORRALDUSTE ESITAMINE

Ettevote ning Mulv Aktsiondr kutsuvad investoreid esitama ostukorraldusi Pakutavate Aktsiate suhtes ("Ostukorraldus”)
kooskolas kaesolevate Tingimustega. Ostukorraldusi voib esitada Pakkumise Perioodi jooksul. Investor véib esitada Ostukor-
ralduse Uksnes Pakkumishinna Vahemiku maksimumhinnaga, so 97,80 krooniga (“Maksimumhind”).

Kui investor esitab mitu Ostukorraldust, liidetakse jaotamisel koik investori poolt esitatud Ostukorraldused kokku ning loetakse
Gheks Ostukorralduseks.

Ostukorralduse esitamiseks peab investoril olema vaartpaberikonto EVK-s. Sellise vaartpaberikonto véib avada iga EVK konto-
halduri ("Kontohaldur”) kaudu. 28. aprillil 2006 tegutsesid Kontohalduritena jargmised pangad ja investeerimistihingud:



® Aktsiaselts Hansapank

e Aktsiaselts SEB Eesti Uhispank

® Nordea Bank Finland Plc Eesti filiaal

® AS Sampo Pank

® Aktsiaselts Lohmus Haavel & Viisemann
® Aktsiaselts Eesti Krediidipank

® AS SBM Pank

e Tallinna Aripanga AS

® AS Parex banka.

Ostukorralduse esitamiseks peab investor pddrduma selle Kontohalduri poole, kes haldab tema EVK vadrpaberikontot ning
registreerima tehingukorralduse vddrtpaberite omandamiseks alltoodud vormis. Ostukorralduse esitamiseks voib kasutada
Ukskaik millist viisi, mida investori Kontohaldur selleks pakub (nditeks esitades korralduse kontoris, kirja teel véi internetis).

Véartpaberikonto omanik: investori nimi

Vaartpaberikonto: investori vadrtpaberikonto number

Kontohaldur: investori Kontohalduri nimi

Vaartpaber: ASi Eesti Ehitus aktsia

ISIN kood: EE3100039496

Véartpaberite arv: maksimaalne arv Pakutavaid Aktsiaid, mida investor soovib omandada

Hind (aktsia kohta): Maksimumhind

Tehingu summa: maksimaalne arv Pakutavaid Aktsiaid, mida investor soovib omandada,
korrutatud Maksimumhinnaga

Vastaspool: AS Suprema Securities

Vastaspoole vaartpaberikonto: 99100869929

Vastaspoole kontohaldur: AS Hansapank

Tehingu vaartuspaev: 17. mai 2006

Tehingu tlUUp: “ost”

Arvelduse viis: “makse vastu”

Investor voib esitada Ostukorralduse kas isiklikult voi esindaja kaudu, keda investor on volitanud (digusaktidega ettenahtud
vormis) Ostukorraldust esitama.

Investor peab tagama, et koik Ostukorralduses esitatud andmed on 6iged, tdielikud ja loetavad. Ettevottel ning Mitval Akt-
siondril on 6igus lUkata tagasi mis tahes Ostukorraldus, mis ei ole tdielik voi mis on ebadige voi ebaselge.

Investor voib Ostukorralduse esitada esindajakonto kaudu Uksnes juhul, kui ta annab esindajakonto omanikule kirjaliku volituse
ja korralduse avalikustada oma isik EVK registripidajale (AS Eesti Vadrtpaberikeskus). Ostukorraldus, mille investor on esitanud
esindajakonto kaudu, voetakse jaotamisel arvesse Uksnes juhul, kui esindajakonto omanik on sellise investori isiku avaldanud
kirjalikult EVK registripidajale.

Ostukorraldus loetakse esitatuks ning see muutub investorile siduvaks hetkest, mil EVK registripidaja saab investori Kontohal-
durilt néuetekohaselt vormistatud tehingukorralduse.

Investor kohustub tasuma kéik tasud ning kulud, mis kuuluvad Kontohaldurile tasumisele seoses Ostukorralduse esitamisega.



Ostukorralduse esitamisega investor:

® noustub kdesolevate Tingimustega ning loetakse Ettevotte ning Mulva Aktsionadriga kokkuleppinuks, et kdesolevad
Tingimused kohalduvad investori poolt Pakutavate Aktsiate omandamisele;

® kinnitab, et ta on teadlik, et Avalik Pakkumine ei ole kasitletav kui Ettevotte voi Midva Aktsiondri poolt tehtud Pakutavate
Aktsiate pakkumus 6iguslikus voi muus mottes ning et Ostukorralduse esitamine iseenesest ei anna investorile 6igust Pa-
kutavaid Aktsiaid omandada ega too kaasa Pakutavate Aktsiate mudgilepingu séImituks lugemist;

® noustub sellega, et tema poolt Ostukorraldusse sisestatud Pakutavate Aktsiate arvu loetakse maksimaalseks Pakutavate
Aktsiate koguseks, mida investor soovib omandada (“Maksimumkogus”), ning et investorile voidakse jaotada vahem
(kuid mitte rohkem) Pakutavaid Aktsiaid kui Maksimumkogus — vaata “Jaotamine”;

® kohustub omandama mis tahes arvu Pakutavaid Aktsiaid ning tasuma mis tahes arvu Pakutavate Aktsiate eest, mis talle jao-
tatakse kooskodlas kdesolevate Tingimustega;

® annab oma Kontohaldurile volituse ning korralduse edastada registreeritud tehingukorraldus EVK registripidajale;

® volitab Kontohaldurit ning EVK registripidajat muutma investori tehingukorralduses sisalduvaid andmeid, sealhulgas
(a) tdpsustama tehingu vaartuspdeva ning (b) sisestama tehingukorraldusse () vaartpaberite arvuks investorile jaotatud
Pakutavate Aktsiate arvu, (Il) hinnaks aktsia kohta Pakkumishinna (mis on madratud péarast Pakkumise Perioodi) ning
(Il tehingusummaks summa, mis saadakse investorile jaotatud Pakutavate Aktsiate arvu korrutamisel Pakkumishinnaga.

OSTUKORRALDUSTE MUUTMINE VOI TUHISTAMINE

Investor voib Ostukorralduse muuta voi tthistada igal ajal enne Pakkumise Perioodi 16ppu. Selleks peab investor pd6érduma
oma Kontohalduri poole, kelle kaudu vastav Ostukorraldus on esitatud, ning teostama Kontohalduri poolt néutavad toimin-
gud Ostukorralduse muutmiseks voi tihistamiseks (sellised toimingud voivad erinevate Kontohaldurite puhul erineda). Kéik
tasud, mis kuuluvad seoses Ostukorralduse muutmise ja/voi tihistamisega tasumisele, kannab investor. Ostukorralduse tihis-
tamine joustub hetkest, mil vastava investori tehingukorraldus on tUhistatud EVK-s investori Kontohalduri poolt saadud tuhis-
tamiskorralduse alusel.

TASUMINE

Ostukorralduse esitamisega annab investor oma vaartpaberikontoga seotud arvelduskontot haldavale krediidiasutusele (mis
voib, kuid ei pruugi olla investori Kontohaldur) volituse ja korralduse viivitamatult blokeerida investori arvelduskontol tehingu-
summa kuni arvelduse toimumise voi rahaliste vahendite vabastamiseni kooskdlas kdesolevate Tingimustega. Blokeeritav te-
hingusumma vérdub Maksimumkoguse ning Maksimumhinna korrutisega. Investor voib esitada Ostukorralduse Uksnes juhul,
kui tema EVK vadrtpaberikontoga seotud arvelduskontol on piisavad rahalised vahendid tehingusumma tasumiseks.

RAHALISTE VAHENDITE TAGASTAMINE

Kui Pakkumine tahistatakse voi kui investori Ostukorraldus lUkatakse tagasi, siis vabastab Kontohaldur investori arvelduskontol
blokeeritud rahalised vahendid tdielikult 17. mail 2006 voi sellele ldhedasel kuupdeval. Kui Pakkumishind osutub Maksimum-
hinnast madalamaks ja/véi kui investorile jaotatud Pakutavate Aktsiate arv on vadiksem kui Maksimumkogus, tehakse investori
Ostukorraldusse sisestatud tehingusumma Umberarvutus (investorile jaotatud Pakutavate Aktsiate arv korrutatakse Pakku-
mishinnaga) ning Pakutavate Aktsiate eest investori poolt tasumisele kuuluvat summat Uletav summa vabastatakse investorile
17. mail 2006 voi sellele I1ahedasel kuupdeval. Ettevote ega Miidv Aktsiondr ei vastuta summade vabastamise eest Kontohaldu-
ri poolt ega intressi tasumise eest vabastatud summalt aja eest, mil see oli blokeeritud.



JAOTAMINE

Ettevottel ning MUlval Aktsionaril on 6igus likata tagasi iga Ostukorraldus, mis ei ole tehtud ning esitatud Pakkumise Perioo-
di jooksul voi mis ei vasta monele kdesolevates Tingimustes sdtestatud nduetest.

Pakutavate Aktsiate jaotamisel investoritele kasutatakse astmelise jaotamise meetodit. Astmelise jaotamise meetod seisneb selles,
et Ettevote ning MUUv Aktsiondr koos Peakorraldajaga maaravad kindlaks Uhe voi mitu jaotusvahemikku (aktsiate arvuna) ning
igas vahemikus kohaldatavad jaotusprotsendid. Need vahemikud ja protsendid maaratakse kindlaks jaotamise protsessi kdigus
parast Pakkumise Perioodi I6ppu. Naiteks, kui maaratakse kolm jaotusvahemikku, siis see osa igast Ostukorraldusest, mis on jao-
tusvahemikus A (kuni X Pakutavat Aktsiat (kaasa arvatud)), rahuldatakse a protsenti, see osa igast Ostukorraldusest, mis on jaotus-
vahemikus B (rohkem kui X Pakutavat Aktsiat kuni Y Pakutavat Aktsiat (kaasa arvatud)), rahuldatakse (3 protsenti ning see osa igast
Ostukorraldusest, mis on jaotusvahemikus C (rohkem kui Y Pakutavat Aktsiat), rahuldatakse y protsenti.

Peamised kriteeriumid, mille alusel vahemikud ning jaotusprotsendid maaratakse, on jargmised: (I) Avaliku Pakkumise suurus,
(I kogundudlus Pakutavate Aktsiate suhtes Avalikus Pakkumises, () Ostukorralduste suurus Avalikus Pakkumises ning (IV) Ava-
liku Pakkumise raames Ostukorralduse esitanud investorite arv.

Koik Ostukorraldused (mis on esitatud kooskolas Tingimustega) rahuldatakse téies ulatuses kuni 100 Pakutava Aktsiani (kaasa arvatud).

Igale investorile jaotatakse tdisarv Pakutavaid Aktsiaid. Vajadusel Umardatakse jaotatavate Pakutavate Aktsiate arv allapoole
lahima taisarvuni. Ulejadnud Pakutavad Aktsiad, mida ei ole voimalik Glalkirjeldatud protsessi kdigus jaotada, jaotatakse in-
vestoritele juhuslikkuse pohimaottel.

Alljargnev tabel illustreerib Ulalkirjeldatud jaotamispohimétete kohaldamist. Tabelis tehtud arvutuste puhul on l8htutud all-
jargnevatest eeldustest:

e Ostukorraldusi on esitanud neli investorit- Jiri, Maie, OU X ning Toomas;

® Avaliku Pakkumise osaks olevate Pakutavate Aktsiate koguarv on 750;

® on kolm jaotusvahemikku A, B ning C koos vastavate jaotusprotsentidega 100 protsenti, 75 protsenti ning
7 protsenti;

® Pakkumishind on vordne Pakkumishinna Vahemiku keskmise vaartusega.

Toodud informatsiooni on kasutatud Uksnes selleks, et naitlikustada jaotuspdhimdtete kohaldamist. Mitte mingil juhul ei to-
hiks investor oma investeerimisotsuse tegemisel sellist informatsiooni aluseks votta ega késitleda sellist informatsiooni kui in-
dikatsiooni tegelikest jaotusvahemikest voi protsentidest voi tegelikust Pakkumishinnast voi Avaliku Pakkumise suurusest.

Ettevote ning MUUv Aktsiondr otsustavad jaotamise parast Pakkumise Perioodi I6ppu ning Pakkumishinna otsustamist hilje-
malt 12. mail 2006.

Investor voib saada informatsiooni talle jaotatud Pakutavate Aktsiate arvu kohta pérast arvelduse toimumist tema vastavat
vadrtpaberikontot haldavale Kontohaldurile esitatud jdreleparimise alusel Kontohalduri poolt kehtestatud tingimustel.



JURI MAIE OUX TOOMAS KOKKU

Maksimukogus’ 68 143 908 2345
Maksimumhind (EEK) 97,80 97,80 97,80 97,80

Blokeeritud tehingusumma (EEK) 6650,40 13 985,40 88 802,40 229 341,00

Aktsiate koguarv Avalikus Pakkumises 750
Jaotusvahemikud Jaotus %

Vahemik A - 0 kuni 100 aktsiat 100% (a)

Vahemikku A jadv Ostukorralduse osa 68 100 100 100

Arvutus 68 x 100% 100 x 100% 100 x 100% 100 x 100%
Vahemikus A investorile jaotatud aktsiate arv 68 100 100 100 368
Vahemik B - 101 kuni 200 aktsiat 75% (B)

Vahemikku B jaav Ostukorralduse osa - 43 100 100

Arvutus 43 x75%  100x 75% 100 x 75%
Vahemikus B investorile jaotatud aktsiate arv - 32 75 75 182
Vahemik C - 201 - ... aktsiat 7% (y)

Vahemikku C jadv Ostukorralduse osa - - 708 2145

Arvutus 708x7% 2145x7%
Vahemikus C investorile jaotatud aktsiate arv - - 49 150 199
Vahemikes jaotatud aktsiad 749
Jaotamata aktsiad 1
Juhuslik jaotamine - 1 - - 1
Investoritele jaotatud aktsiad 68 133 224 325 750
Pakkumishind (EEK) 90,15 90,15 90,15 90,15

Loplik (Gmberarvutatud) tehingusumma (EEK) 6 130,20 11 98995 20 193,60 29298,75

Investorile tagastatavad rahalised vahendid (EEK) 520,20 199545 68608,80 200 042,25

1) Aktsiate arv, mille investor soovib omandada, s.o Ostukorralduse vdljas “vddrtpaberite arv” sisestatud number.

TOOTAJATE EELISSEISUND JAOTAMISEL

Ettevotte, tema tltarettevotjate, EE Grupi ning ASi Eurox tootajatele ning ndukogu ja juhatuse liikmetele (“Té6taja” voi “Toota-
jad") voib Avaliku Pakkumise kdigus aktsiate jaotamisel anda eeliseid. TéOtajate suhtes astmelisel jaotamisel kasutatavad va-
hemikud voivad olla erinevad nendest, mida kasutatakse teiste investorite suhtes, ja/voi igas vahemikus kohaldatavad jaotus-
protsendid voivad To6tajate suhtes olla kdrgemad kui need, mida kasutatakse teiste Avalikus Pakkumises osalevate investorite
suhtes.

Kdesolevate Tingimuste mottes tahendab Tootaja isikut, kellel seisuga kell 8.00 2. mai 2006 hommikul on kehtiv tdhtajatu
tooleping Ettevottega, tema mis tahes tltarettevétjaga, EE Grupiga voi ASiga Eurox voi kes on Ettevotte, tema mis tahes ti-
tarettevotja, EE Grupi voi ASi Eurox ndukogu véi juhatuse liige.
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JAOTAMINE JUHTKONNALE NING LAHIKONDSETELE

Ettevottel ning Madval Aktsionéril on digus kohaldada Juhtkonna ning Lahikondsete suhtes jaotusvahemikke ning -protsente,
mis erinevad nendest, mida kohaldatakse teiste investorite suhtes, juhul kui see on vajalik Tallinna Borsi noteerimis- ja jarele-
valvekomisjoni 26. aprilli 2006 tingimuslikus noteerimisotsuses satestatud avalikkusele kuuluvate aktsiate osakaalu (free float)
noude taitmiseks. Juhtkonna ning Lahikondsete all tuleb seejuures moista Ettevotte ning tema tltarettevotjate ndukogu, ju-
hatuse ning tegevjuhtkonna liikmeid ning nende ldhikondseid seisuga kell 8.00 11. mai 2006 hommikul.

ARVELDUS

Investoritele jaotatud Pakutavad Aktsiad kantakse nende vaartpaberikontodele 17. mail 2006 voi sellele Idhedasel kuupdeval
meetodil “vaartpaberitilekanne makse vastu” samaaegselt vastavate Pakutavate Aktsiate ostuhinna tlekandmisega. Uhelgi
juhul ei ole arvelduse kuupéev hilisem kui 24. mai 2006.

Kui investor on esitanud mitu Ostukorraldust mitme vadrtpaberikonto kaudu, kantakse sellisele investorile jaotatud Pakutavad
Aktsiad tema vadrtpaberikontodele proportsionaalselt. Igale vadrtpaberikontole kantavate Pakutavate Aktsiate arvu voib vas-
tavalt vajadusele Umardada Ules voi alla tagamaks, et igale vadrtpaberikontole kantakse taisarv Pakutavaid Aktsiaid. Kui
arveldust ei saa teostada pohjusel, et investori arvelduskontol puuduvad piisavad rahalised vahendid, siis see Ostukorraldus,
mis oli esitatud eelnimetatud arvelduskontoga seotud vaartpaberikonto kaudu, lUkatakse tagasi ning investor kaotab koik &i-
gused sellise Ostukorraldusega hélmatud Pakutavate Aktsiate suhtes. Arvelduse teostamiseks laenatakse investoritele kanta-
vad Pakutavad Aktsiad (summas, mis vastab uute Pakutavate Aktsiate arvule) ajutiselt EE Grupilt, mis tdhendab, et koik Pakku-
mises osalevad investorid saavad Uksnes olemasolevaid Pakutavaid Aktsiaid.

NOTEERIMINE JA KAUPLEMINE

Seoses Pakkumisega on Ettevote esitanud taotluse oma Aktsiate noteerimiseks Tallinna Borsi pohinimekirjas. 26. aprillil 2006
otsustas Tallinna Borsi noteerimis- ja jérelevalvekomisjon noteerida Ettevotte aktsiad Tallinna Borsi pohinimekirjas tingimusel,
et teatud noteerimisotsuses satestatud tingimused saavad tdidetud. Kauplemine Ettevotte aktsiatega Tallinna Borsil algab eel-
datavasti 18. mail 2006 véi sellele ldhedasel kuupaeval.

PAKUTAVATE AKTSIATE OSAKAAL KOIGIST AKTSIATEST

Pakutavad Aktsiad esindavad ligikaudu 23,5 protsenti Ettevotte aktsiakapitalist vahetult enne Pakkumist ning ligikaudu 21,3
protsenti Ettevotte aktsiakapitalist vahetult parast Pakkumist, eeldusel, et Ulejaotamise Optsiooni teostatakse taies mahus.

DIVIDENDID

Olemasolevad Pakutavad Aktsiad ning, juhul, kui uute Pakutavate Aktsiate emissiooniga seonduv aktsiakapitali suurendamine
registreeritakse Eesti Ariregistris, siis ka uued Pakutavad Aktsiad annavad 6iguse dividendidele (viimaste olemasolul), mis kuu-
lutatakse valja 1. jaanuaril 2006 alanud majandusaasta eest ning hilisemate perioodide eest.

TULUDE KASUTAMINE

Eelduste kohaselt on Ettevotte poolt Pakkumisest saadav netotulu parast Pakkumisega seotud kulude mahaarvamist kokku
ligikaudu 122 miljonit krooni, kui votta aluseks Pakkumishinna Vahemiku keskmine véartus. Ettevotte poolt seoses Pakku-
misega kantavate kulude (sealhulgas tasumisele kuuluvate maksude) kogusumma on eelduste kohaselt ligikaudu 9 miljonit
krooni, kui votta aluseks Pakkumishinna Vahemiku keskmine vaartus. Ettevote kavandab kasutada Pakutavate Aktsiate emis-



sioonist saadavat tulu dritegevuse arendamiseks ning Ettevotte ja tema tUtarettevotjate geograafilise laienemise labiviimiseks,
samuti muudeks Uldisteks dritegevusega seonduvateks eesmarkideks. Ettevote voib tulu kasutada ka teiste ettevotete voi ette-
votetes osaluste omandamise finantseerimiseks. Mtiva Aktsionari poolt saadav netotulu Pakutavate Aktsiate ja Ulejaotamise
Optsiooni esemeks olevate Aktsiate muugist Pakkumise raames on pdrast Pakkumisega seonduvate kulude mahaarvamist
eelduste kohaselt kokku ligikaudu 155 miljonit krooni, kui votta aluseks Pakkumishinna Vahemiku keskmine vdartus. Ettevote ei
saa tulu Pakutavate Aktsiate muugist Mudva Aktsiondri poolt.

VOORANDAMISKEELD

Ettevote on votnud kohustuse mitte emiteerida ega mida Peakorraldaja eelneva kirjaliku ndusolekuta oma aktsiaid ega aktsia-
teks vahetatavaid vaartpabereid 12 kuu jooksul Pakkumise Tagamise Lepingu séImimisest. Koik Ettevotte senised aktsiondrid
ning Ettevotte ndukogu ning juhatuse liikmed on vétnud kohustuse mitte muda ega muul viisil vdérandada Peakorraldaja eel-
neva kirjaliku néusolekuta Ettevotte aktsiaid 12 kuu jooksul Pakkumise Tagamise Lepingu sélmimisest.

ULEJAOTAMINE, ULEJAOTAMISE OPTSIOON NING STABILISEERIMINE

Seoses Pakkumisega voib Peakorraldaja osta ning mita Aktsiaid turul. Sellised tehingud véivad muu hulgas hélmata ka dlejao-
tamist, mis tahendab Aktsiate muki lisaks Pakkumise raames véoérandatavate Pakutavate Aktsiate pohisummale. EE Grupp on
andnud Peakorraldajale optsiooni (Ulejactamise Optsioon), mida saab teostada kolmekimne péeva jooksul paevast, mil algab
Aktsiatega kauplemine Tallinna Borsil, ning mille sisuks on 6igus osta EE Grupilt kuni 327 814 tdiendavat Aktsiat eesmargiga kat-
ta voimalikku Ulejaotamist. Peakorraldaja voib teha tehinguid, mis stabiliseerivad voi toetavad Pakutavate Aktsiate turuhinda
kooskolas kehtivate 6igusaktidega 30-pdevase perioodi jooksul alates Aktsiatega kauplemise algusest Tallinna Borsil. Koik sel-
lised stabiliseerimise tehingud tehakse Uksnes Peakorraldaja otsusel ning Peakorraldajal ei ole mingit kohustust selliseid toi-
minguid teha. Selliste stabiliseerivate tehingute tulemusel voib Aktsiate turuhind olla kérgem sellest, mis see oleks ilma selliste
tehinguteta. Kui sellist stabiliseerimist alustatakse, voidakse see igal ajal [bpetada.

KOHALDATAV OIGUS NING VAIDLUSTE LAHENDAMINE

Avalikule Pakkumisele kohaldatakse Eesti digust. Koik vaidlused, mis tdusetuvad seoses Avaliku Pakkumisega, lahendatakse
Eesti padevas kohtus.



Y . EESTI EHITUS

ULDINFO

Ettevotte drinimi on Aktsiaselts Eesti Ehitus. Ettevote on Eesti Vabariigi seaduste kohaselt asutatud aktsiaselts, mis on registreeri-
tud Eesti driregistris registrikoodiga 10099962. Ettevotte eelkdijaks oli Noukogude Liidu — Soome hisettevote SRV Eesti Ehitus,
mis asutati 1988. a I6pus. Aastal 1996 registreeriti Ettevote Eesti driregistris Umber Osalhinguks Eesti Ehitus eesmargiga tdita Ees-
ti driseadustikust tulenevaid ndudeid. Ettevotte Umberkujundamine Aktsiaseltsiks Eesti Ehitus viidi I6pule aastal 2002.

Ettevotte registrijargne asukoht on Tallinn, Eesti, aadress Narva mnt 24, 10120 Tallinn, ning telefoninumber (+372) 640 0450. Ette-
votte majandusaasta algab 1. jaanuaril ning l16peb 31. detsembril.

AJALUGU .
Kontserni
Ettevote saavutab aastakaive Ule
aastakaibe Ule 500 1 miljardi krooni, Enamusosaluse
miljoni krooni uue integreeritud = omandamine Mapri
Noéukogude Liidu - ning on tks projektijuhtimis- Projektis, osaluse
Soome Uhisettevotte suuremaid ning raamatu- suurendamine 100
SRV Eesti Ehitus ehitusettevétjaid pidamistarkvara protsendini ASPIs ja
asutamine Eestis kasutuselevott Linnaehituses.
© O © © © ©
Tegevuse algus Ettevotte Tatarettevotja
Ukrainas restruktureerimine, uue asutamine
juhatuse kaasamine Ukrainas.

Enamusosaluste
omandamine

ASPIs ja Linnaehituses
EE Grupilt

GRUPI STRUKTUUR

Alljargnevalt on esitatud Ettevote ning tema titarettevotjad ("Grupp”) Prospekti kuupdeva seisuga:

AS EE Grupp Véikeaktsiondrid
5 1o EESTI EHITUS )

AS Linnaehitus AS ASPI OU Mapri Projekt OU Eurocon OU EE Elekter Estcon Oy
100% 100% 52% 64% 100% 100%
AS Jarva Teed OU Hiiu Teed Eurocon Ukraine
100% 100% LLC 96%
Bukovina Develop- Eurobeton LLC Passage Teatralnyi Eurocon West LLC
ments LLC 100% 100% LLC 100% 100%

AS Linnaehitus (“Linnaehitus”), AS ASPI ("ASPI"), OU Mapri Projekt ("Mapri Projekt”), OU Eurocon (“Eurocon”), OU EE Elekter,
AS Jarva Teed (“Jarva Teed”) ning OU Hiiu Teed (“Hiiu Teed") on kaik Eestis registreeritud &ritihingud. Eurocon Ukraine LLC
(“Eurocon Ukraine”) ning tema tutarettevétjad on Ukrainas registreeritud ettevétjad ning Estcon Oy on Soomes registreeri-
tud ettevotja. OU-s EE Elekter ning Estcon OY-s hetkel majandustegevust ei ole.
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9.

10. Sillamée sadama | etapp 2003-2005
11. Tserkasso viinatehas Ukrainas 2004 - 2005

Hansapanga peahoone Umberehitus Tallinnas 1997 - 1998

Kesko Eesti Juri keskus 2000

Galvex Estonia lehtmetalli galvaniseerimise tehas Muugal 2001 - 2003
Eurox drimaja Tallinnas 2001 - 2004

DFDS Transpordi logistikakeskus 2002 - 2003
Kortermaja Tartus Naituse tdnaval 2001 - 2003
Tallinna—Parnu-lkla maantee remont 2003 - 2004
Sillamée radioaktiivsete jadtmete hoidla 2003 - 2007
Tallinna Ulikooli peahoone 2004 - 2006

12. Lounakeskuse laiendus Tartus 2000 - 2005
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AKTSIAD JA AKTSIONARID

ULDINFO
Aktsiondr Aktsiate arv %
Prospekti kuupdeva seisuga on Ettevotte aktsiakapitali suu- AS EE Grupp 12 000 000 86,16
ruseks 139 275 760 krooni, mis jaguneb 13 927 576 aktsiaks Ain Tromp 339480 2,44
nimivadrtusega 10 krooni iga aktsia. Koigi eelnimetatud akt- ASM Investments OU 779 800 201
siate valjalaskehind on tdielikult tasutud. Iga aktsia annab Kalev Kase 279 796 201
akt5|<3“nar|le l..lhe hadle akts[onande uld.koonsglekul. Prospek‘t| Martin So6t 278 94 164
kuupdeva seisuga on Ettevottel 16 aktsiondri. Nendest suuri-
o ; Raul Rebane 178 052 1,28
mad olid jargmised:
Aivo Kont 169 740 1,22
Ulejaanud aktsionarid 451 784 3,24
Kokku 13927 576 100,00

Aktsiate rahvusvaheline identifitseerimine number (ISIN) on EE3100039496. Aktsiate IGhinimi Tallinna Borsi kauplemisststeemis
on EEHTT.

AS EE GRUPP

EE Grupp on Eesti ariregistris registrikoodiga 10359185 registreeritud aktsiaselts. EE Grupi registrijargne aadress on Liivalaia
13/15, 10118 Tallinn. Loppastmes kontrollib EE Gruppi hr Toomas Luman, Ettevotte ndukogu esimees, kes kontrollib otseselt voi
kaudselt 55 protsenti EE Grupi aktsiatega esindatud hddltest. EE Grupi Ulejadnud aktsiaid kontrollivad I6ppastmes hr Egon
Mats, kes kontrollib otseselt voi kaudselt 30 protsenti aktsiatega esindatud haaltest, ning hr Mait Schmidt, kes kontrollib ot-
seselt voi kaudselt 15 protsenti EE Grupi aktsiatega esindatud hadltest. EE Grupi ning Grupi aritihingute vaheliste tehingute kir-
jeldus on toodud “Aritegevus — Tehingud seotud osapooltega”.

Pakkumise raames pakub EE Grupp muugiks kuni 1 499 536 Pakutavat Aktsiat. Lisaks on EE Grupp andnud Peakorraldajale opt-
siooni, mille kohaselt on Peakorraldajal 6igus néuda, et EE Grupp muuks kuni 327 814 tdiendavat Aktsiat eesmargiga katta voi-
malikku Ulejaotamist (Ulejaotamise Optsioon). Eelduste kohaselt séilib EE Grupil vahetult Pakkumise jargselt kontroll ligikaudu
66 protsendi haalte Ule, mida saab aktsionaride tldkoosolekul teostada, seda eeldusel, et EE Grupp ei omanda Uhtegi Pakuta-
vat Aktsiat Pakkumise raames ning et Ulejaotamise Optsiooni teostatakse taies mahus ning EE Grupp miitb koik Ulejaotamise
Optsiooni esemeks olevad tdiendavad Aktsiad.

JUHTIMINE

Vastavalt driseadustikule ning Ettevotte pohikirjale toimub Ettevotte juhtimine Idbi aktsiondride tldkoosoleku (“Aktsiondride
Uldkoosolek”), néukogu ("Néukogu”) ning juhatuse (“Juhatus”).

NOUKOGU

Noéukogu planeerib Ettevotte tegevust, korraldab Ettevotte juhtimist ning teostab jarelevalvet Juhatuse tegevuse Ule. Nou-
kogul on aruandluskohustus Aktsionéride Uldkoosoleku ees. Vastavalt Ettevotte pohikirjale koosneb Néukogu kolmest kuni
seitsmest liikmest, kes valitakse Aktsionaride Uldkoosoleku poolt viieks aastaks. Néukogu padevuse ja Néukogu néusolekut
vajavate tehingute Uksikasjalik loetelu on satestatud Ettevotte pohikirjas.



Andri Hobemdgi

Prospekti kuupdeva seisuga on Néukogu koosseis jdrgmine:

Erkki Suurorg

Néukogu liige

Jaano Vink

Avo Ambur

- I o . Praeguste volituste
Nimi Stinniaasta alates Positsioon Néukogus téihtaeg m&Gdub

Toomas Luman 1959 2002 Esimees 9. jaanuar 2011

Mait Schmidt 1960 2002 Liige 9.jaanuar 2011

Tiina Mois 1957 2002 Liige 9.jaanuar 2011

Meelis Milder 1958 2002 Liige 9.jaanuar 2011

Alar Kroodo 1958 2006 Liige 9. jaanuar 2011

Ain Tromp 1956 2006 Liige 16. marts 2011

JUHATUS

Juhatus korraldab Ettevétte igapdevast majandustegevust. Vastavalt Ettevotte pohikirjale koosneb Juhatus Ghest kuni viiest liik-
mest, kes valitakse Noukogu poolt kolmeks aastaks.

Prospekti kuupdeva seisuga on Juhatuse koosseis jdrgmine:

Positsioon Néukogus

Esimees, tegevjuht

Praeguste volituste
tdhtaeg mésdub

1. august 2008

Liige, finantsdirektor

1. august 2008

Liige, tehniline direktor

1. august 2008

Nimi Stinniaasta Noukogu liige
alates
Jaano Vink 1969 2002
Andri Hobemdgi 1972 2002
Avo Ambur 1969 2002
Erkki Suurorg 1971 2005

Liige, ehitusdirektor

1. detsember 2008

TEISED VOTMETOOTAJAD

Ametikoht

Linnaehituse juhataja

ASPI juhatuse esimees

Euroconi juhatuse esimees

Mapri Projekti juhatuse esimees

Ettevotte Il ehitusdivisjoni juht

Ettevotte pearaamatupidaja

Nimi Slnniaasta
Kalev Kase 1958
Margus Vaim 1964
Andres Erm 1960
Priit Jaagant 1972
Priit Pluutus 1972
Ene Kaldam 1957
Alo Tamm 1976

Ettevotte jurist
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TASUSTAMINE

Jargmises tabelis on esitatud palkade ning muude tasude kogusumma (bruto), mille Grupi driihingud on tasunud Néukogu
ning Juhatuse liikmetele ning muudele votmetdodtajatele 31. detsembril 2005 [6ppenud majandusaasta eest:

Palk (EEK) Preemiad (EEK) Tasud kokku (EEK)
Néukogu 360 000" - 360 000"
Juhatus 1703 678 37201012 5423 779%
Muud vétmetootajad 2697 787 1346 050 4043 837

1) See summa sisaldab tasusid, mis on makstud hr Toomas Lumanile, hr Mait Schmidtile, hr Meelis Milderile, hr. Egon Matsile ning pr Tiina Méisale, kes olid
Néukogu liikmeteks 31. detsembril 2005 I16ppenud majandusaastal. 9. jaanuaril 2006 kutsuti hr Mats Néukogust tagasi ning Néukogu liikmeteks valiti hér-

rad Kroodo ning Tromp.
2) See summa sisaldab tasusid, mis on makstud hr Jaano Vinkile, hr Andri Hobemdigile, hr Avo Ambuirile ja hr Erkki Suurorgile, kes on Juhatuse praegused liik-

med, ning samuti tasu, mis on makstud hr Ando Voogmale ning hr Toomas Jogevale, kes olid Juhatuse liikmeteks kuni 29. mdirtsini 2005.

Lisaks eeltoodule pakub Grupp Noéukogu ja Juhatuse liikmetele ning teistele votmetdodtajatele samasuguseid soodustusi nagu
koigile tootajatele, nditeks tervisepiletid (piletid, mille abil saab maksta teenuste eest erinevates tervisekeskustes, ujulates,
jousaalides jne), toidutalongid jne. Lisaks tasub Grupp td6tajate dnnetusjuhtumikindlustuse kulud ning viiskimmend protsenti
nende eluaseme ja selles oleva vara kindlustuse kuludest. Ettevote maksab Juhatuse liikmetele (bruto) preemiat majandus-
aasta heade tulemuste eest 0,65 protsenti summast, milleks on Grupi konsolideeritud kasum enne maksustamist, millest on
maha arvestatud véhemusosaluse osa puhaskasumist. Kui eelmainitud summa tletab 140 miljonit krooni 2006. aastal, 180 mil-
jonit krooni 2007. aastal voi 250 miljonit krooni 2008 aastal, maksab Ettevote Juhatuse lilkmetele tdiendavat preemiat 1,3 prot-

senti eelnimetatud piirméaara Uletavast summast.
JUHTKONNA JA VOTMETOOTAJATE OSALUSED

Jargmises tabelis on valja toodud Noukogu, Juhatuse ning teiste votmetddtajate osalused Ettevottes Prospekti kuupdeva seisuga:

Nimi Ametikoht Aktsiate arv Osalus (%)
Toomas Luman Noukogu esimees " "
Mait Schmidt Noukogu liige 2 2
Alar Kroodo Noukogu liige 3 3
Ain Tromp Noukogu liige 339480 244
Jaano Vink Juhatuse esimees 13928 0,10
Andri Hobemagi Juhatuse liige 13928 0,10
Avo Ambur Juhatuse liige 13928 0,10
Margus Vaim ASPI juhatuse esimees 113160 0,81
Kalev Kase Linnaehituse juhataja 279 796 2,01

1) Toomas Luman kontrollib otseselt voi kaudselt 55 protsenti EE Grupi aktsiatega esindatud hddiltest. EE Grupp omakorda kontrollib Prospekti kuupdeva sei-

suga ligikaudu 86,16 protsenti Ettevotte aktsiatega esindatud hddiltest.
2) Mait Schmidt kontrollib otseselt voi kaudselt 15 protsenti EE Grupi aktsiatega esindatud hddltest. EE Grupp omakorda kontrollib Prospekti kuupdeva seis-

uga ligikaudu 86,16 protsenti Ettevotte aktsiatega esindatud hddiltest.
3) Alar Kroodol on Ettevéttes osalus Iébi ASM Investments OU, mis Prospekti kuupdieva seisuga kontrollib ligikaudu 2,01 protsenti Ettevotte aktsiatega esinda-

tud hddltest.

Kuivélja arvata Toomas Luman ning Mait Schmidt, omandasid koik tlalnimetatud isikud oma aktsiad 2005. a augustis toimunud
aktsiaemissiooni kdigus. Uute aktsiate véljalaskehind oli 27 krooni aktsia kohta ning nende eest tasuti rahalise sissemaksega.



Lisaks eeltoodule on Euroconi juhatuse esimehel hr Andres Ermil 19-protsendiline osalus Euroconis ning Mapri Projekti juha-
tuse esimehel hr Priit Jaagantil 24-protsendiline osalus Mapri Projektis. Kui vélja arvata Ulaltoodu, ei oma ega kontrolli Néukogu
ega Juhatuse liikmed ega Grupi muud votmetdotajad Ettevotte ega tema tltarettevotjate aktsiaid.

ARITEGEVUS

Grupp on tegev koigis ehitusvaldkonna peamistes segmentides nagu hooned ja rajatised. Grupi pohitdhelepanu on suuna-
tud suurtele infrastruktuuriprojektidele nagu teed, sadamad ja keskkonnarajatised ning suurtele biroo- ja todstushoonetele,
samuti korge profiiliga Ghiskondlikele hoonetele nagu kontserdisaalid ja muuseumid. Hoonete segmentides tegutseb Grupp
Uksnes peatddvotja ja projektijuhina ning suunab suurema osa ehitus- ja projekteerimistdost alltdovotjatele. Samas teostab
Grupp infrastruktuuriprojekte nagu teed, prugilad jms peamiselt enda vahenditega, kasutamata alltodvétjate teenuseid.
Grupp tegeleb ka elukondliku kinnisvara arendamisega. Enamik Grupi eluhoonete ehitusest on seotud Grupi enda arendus-
projektidega.

Grupi drisegmendid on jargmised:

GRUPP
Hooned Rajatised
® Mitteeluhooned: Teedeprojektid
t6ostushooned ja laod ® tee-ehitus
arihooned ® teehooldus
Uhiskondlikud hooned Muu infrastruktuur
® Fluhooned ® hidrotehnilised rajatised
korterelamud ® keskkonnarajatised
prugilad
tehnovérgud
Ettevote, Linnaehitus, Mapri Projekt, Eurocon Ukraine Ettevote, ASPI

Grupi tulubaas séltub peamiselt ehitusturu Uldisest kdekdigust, Grupi voimekusest osaleda edukalt ehituspakkumistel,
konkurentsisituatsioonist, alltdovotu maksumusest ja ehitusturu sesoonsusest. Viimase kolme majandusaasta jooksul on Grupi
tulud kasvanud markimisvaarselt. 2003. majandusaastal ulatus Grupi tulu ligikaudu 1,1 miljardi kroonini. Kaks aastat hiljem,
2005. majandusaastal, toéusis Grupi tulu ligikaudu 1,7 miljardi kroonini, ndidates sellel perioodil kumuleeruvat keskmist aastast
kasvumadra 24,7 protsenti. Grupi tulubaas on tasakaalustatud ja Uhtlaselt jaotunud kahe peamise drisegmendi, hoonete ning
rajatiste segmendi vahel. Grupi tulustruktuur on jadnud viimase kolme aasta jooksul suhteliselt stabiilseks.

Info kasumiaruandest £k, 000) Seisuga 31. detsember Seisuga 31. mdrts
2003 2004 2004 2005 2005 2006
EGAAP EGAAP IFRS IFRS IFRS IFRS
Muugitulu 1076954 1588010 1588010 1674454 317344 341794
Hoonete segment 455712 708 830 708 830 885799

Rajatiste segment 621 242 879180 879180 788 655
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Grupi konsolideeritud kasum pdrast makse ja véhemusosalusi 2005. majandusaastal oli ligikaudu 86,8 miljonit krooni, mis on
ligikaudu 31,5 miljonit krooni vai 57,0 protsenti rohkem kui 2004. majandusaastal.

2006. aasta esimeses kvartalis olid Grupi tulud ligikaudu 341,8 miljonit krooni, kasvades vorreldes 2005. a esimese kvartaliga
ligikaudu 7,7 protsendi ehk 24,5 miljoni krooni vorra. Grupi konsolideeritud kasum pérast makse ja vahemusosalusi 2006. a esi-
meses kvartalis oli 18,2 miljonit krooni, mis on ligikaudu 22,1 miljonit krooni rohkem kui 2005. a esimeses kvartalis.

Auditeerimata andmetel oli Grupi séImitud lepingute teostamata todde maht seisuga 31. méarts 2006 ligikaudu 1,8 miljardit kroo-
ni. 2005. majandusaasta 16pus oli vastav number ligikaudu 1,2 miljardit krooni. Majandusaastate 2003 ja 2004 16pus oli Grupi
soélmitud lepingute teostamata to6de maht vastavalt ligikaudu 0,7 ja 0,8 miljardit krooni. Ehitussektoris kasutatakse solmitud
lepingute teostamata to6de mahtu, hindamaks ettevétte voimalikku tulevast finantsseisu, kuna nimetatud néitaja annab infor-
matsiooni ettevotte tulevikus saadava tulutaseme kohta.

Grupi kliendid jagunevad avaliku ja erasektori vahel. Aastatel 2003-2005 andsid erasektori kliendid keskmiselt 53 protsenti ja
avalik sektor 47 protsenti Grupi tuludest. Grupi klientideks thiskondlike hoonete ning tee-ehituse ja -hoolduse alal on tldjuhul
riik ja kohalikud omavalitsused. Elu-, to6stus- ja drihoonete puhul on kliendid peaaegu tdielikult erasektorist. Hudrotehniliste ja
keskkonnarajatiste puhul kuuluvad klientide hulka nii era- kui ka avaliku sektori asutused ja ettevotjad. Koik Grupi kliendid
Ukrainas on eraettevotjad. Grupi kliendid erinevad aastate 16ikes, soltudes pooleliolevatest projektidest ja Grupi edukusest ehi-
tuspakkumiste voitmise osas. Grupi edu aluseks on kvalifitseeritud ja hasti motiveeritud projektijuhtimise personal ning ulatus-
lik ehitusalane oskusteave ja kogemused, mida kliendid hindavad, eriti seoses keeruliste rajatiste projektidega.

Grupp tegutseb kahel geograafilisel turul — Eestis ja Ukrainas. Aastal 2005 teeniti 93,5 protsenti kogutulust Eestis ja 6,5 prot-
senti Ukrainas. Eesti jddb Grupi peamiseks turuks ka ldhiaastatel. Juhtkond prognoosib Idhiaastatel ehitusturu kasvuks Eestis
ligikaudu 10-15 protsenti aastas ja on seadnud eesmargiks kasvada ise turust veidi kiiremas tempos. Uheksa-aastane kogemus
suurel ja kiiresti kasvaval Ukraina ehitusturul annab Grupile hea positsiooni oma tegevuse edasiseks laiendamiseks Ukraina ehi-
tus- ja kinnisvaraarendusturul.

Aastal 2005 oli Grupi tdotajate keskmine arv 722, millest suurima osa (427) moodustasid ASPI ning tema titarettevotjate toota-
jad. Aastal 2005 kuulusid Grupi tootajatest 261 insener-tehnilise personali hulka.

HOONED

Grupi tegevus selles segmendis jaguneb jargmiselt: (i) toostus- ja laohooned, (ii) drihooned, (iii) Ghiskondlikud hooned ja
(iv) eluhooned.

Selles segmendis tegutsevad jargmised Grupi ettevétjad: Ettevote, Linnaehitus, Mapri Projekt ja Eurocon Ukraine. Ettevote on
tegutsenud hoonete segmendis viimased 17 aastat ning on spetsialiseerunud peamiselt tddstus- ja laohoonete, Ghiskondlike
hoonete ja drihoonete ehitamisele. Ettevote peab kogemusi tO6stus- ja laohoonete ehitamisel Gheks oma peamiseks
konkurentsieeliseks. Lisaks Eestile on Ettevote tunnustatud toostushoonete eksperdina Ukrainas. Linnaehitus on keskendunud
Uhiskondlike, elu- ja drihoonete ehitamisele ning kinnisvaraarendusele peamiselt Léuna-Eestis. Mapri Projekt on tegev pea-
miselt betoonkonstruktsioonide ehitajana, aga ka peatdéévotjana vdiksemates ehitusprojektides.

Juhtkond usub, et hoonete segment Eestis jatkab joudsat kasvu ka I&hiaastatel. Juhtkonna hinnangul on suuremateks kasvumoo-
toriteks selles segmendis Uhiskondlikud hooned ja eluhooned. Juhtkond usub, et Eesti kiire majanduskasv ja sellest tulenev ela-
nikkonna sissetulekute kasv, aga samuti kohalike omavalitsuste ning keskvalitsuse eelarve kasv tagavad jatkuvad investeeringud
nii elamistingimuste parandamisse kui ka koolide, haiglate, muuseumite ja muude Uhiskondlike hoonete rekonstrueerimisse ja
ehitusse. Juhtkonna hinnangul on stabiilsemat kasvu vorreldes viimaste aastate kiire kasvuga ilmselt oodata drihoonete ja t66s-
tus- ning laohoonete segmendis. Lisakasvu hoonete segmendis voib oodata Ukraina turult, kus Grupp on hetkel keskendunud



mitteeluhoonete ehitusele, tegeledes laohoonete ning muude t66stus- ning drihoonetega, mille jarele on suur ndudlus. Samuti
plaanib Grupp laiendada oma tegevust Ukrainas kinnisvaraarenduse valdkonnas. Ldhemas perspektiivis on plaanis nditeks logis-
tikakeskuse ja burookompleksi arendamine Kiievi piirkonnas.

Labi Linnaehituse Loéuna-Eestis ja Ettevotte Tallinnas on Grupp tegev kinnisvaraarenduse valdkonnas. Grupp plaanib oma te-
gevust selles segmendis jatkata ning on ostnud kinnisvaraarenduseks mitmeid maatikke nii Eestis kui ka Ukrainas.

RAJATISED

Grupi tegevus selles segmendis jaguneb jargmiselt: (i) tee-ehitus ja -hooldus ning (i) muud infrastruktuuri projektid, sealhul-
gas hudrotehniliste ja keskkonnarajatiste ehitamine. Grupi Uks peamisi tugevusi on kogemused infrastruktuuriprojektide teos-
tamisel. Viimase kiimne aasta jooksul on Grupp edukalt teostanud 10 suuremat sadamaprojekti, ehitanud voéi taastanud nel
prugilat ning viimase viie aasta jooksul laotanud Ule 600 000 tonni asfalti. Selles segmendis tegutseb Grupil kaks ettevétjat:
Ettevote ja ASPIL.

ASPI on spetsialiseerunud tee-ehitusele Ule Eesti, sealhulgas teede ehitamisele ja hooldamisele ning hoonete imbruse as-
falteerimisele. Alates asutamisest 1990. aastal on ASPIst saanud Eesti Uks suuremaid tee-ehitus- ja -hooldusettevétjaid, millel
on sajaprotsendiline osalus kahes tUtarettevotjas Jarva ja Hiiu maakonnas. Peamiselt ASPI kaudu toimub ka Grupi tegevus kesk-
konnaehituse valdkonnas.

Hddrotehniline ehitus hélmab lainemurdjate, kaide, muulide ja muude sadamarajatiste ehitamist ning renoveerimist. Alates
1995. aastast on Ettevote teostanud Ule 20 hidrotehnilise ning sadamarajatiste projekti koguvddrtusega tle 1 miljardi Eesti
krooni. Sillamde sadama esimese etapi ehitus on olnud Ettevotte siiani suurim hudrotehniline projekt.

Eestis prognoosib Grupp suurimat néudluse kasvu rajatiste valdkonnas. Juhtkond loodab ndéudluse kasvu tee-ehituse segmendis
tulenevalt ELi struktuurifondide vahendite sissevoolust. Lisaks aastatel 2004-2006 Euroopa Liidu struktuurifondidest Eestile eral-
datud ligikaudu 10 miljardile kroonile kiitis Eesti valitsus esialgselt heaks perioodil 2007-2013 tdiendava 53 miljardi krooni eraldam-
ise. Ligikaudu 44 protsenti ehk 23 miljardit sellest summast suunatakse aastatel 2007-2013 infrastruktuuri ja keskkonnaprojektide
arendamiseks. Juhtkonna arvates omavad Grupi jaoks suurimat kasvupotentsiaali Eestis tdendoliselt ka hidrotehnilised rajatised,
prigilad ja tehnovorgud. Kuna Grupil on pika aja jooksul kogunenud ulatuslik oskusteave ja kogemused keeruliste tsiviilehitus-
projektide Idbiviimisel, on juhtkond nimetatud valdkonna edasise arendamise voimaluste suhtes optimistlik.

OPERATSIOONID

Tulenevalt ehitusteenuste pakkumise iseloomust on Uksikasjalikud ja komplekssed ehituslepingud Grupi tegevuse jaoks vdga
olulised. Iga projekti tingimused lepitakse kokku Grupi ja kliendi vahelises lepingus ning need lepingud avaldavad olulist méju
Grupi finantsnéitajatele. Enamik Grupi projekte pdhinevad fikseeritud hinnal, mis on kokku lepitud kogu projekti jaoks, tugi-
nedes lepingus madratletud eeldustele ja projekti kriteeriumitele. Muutuva hinnaga lepinguid kasutab Grupp peamiselt pro-
jektijuhtimises, kus Grupi tulu projektist on tavaliselt fikseeritud projektijuhtimistasuna, mis moodustab teatud protsendi kogu
ehitusmaksumusest. Projektijuhtimistasu Glemine piir on reeglina fikseeritud teatud rahalise summaga.

Tavaliselt teeb Grupp pakkumisi projektidele iseseisvalt ja votab endale kogu vastutuse projektiiga aspekti eest, sealhulgas all-
toovotjate valiku ja nende Ule jarelevalve teostamise eest. Suuremate voi tehniliselt keerulisemate projektide puhul véib Grupp
otsustada osaleda konsortsiumis koos teiste projekteerimis- ja ehitusettevétjatega, mis jagavad riske ning thendavad oma ra-
halised, tehnilised ja muud ressursid projekti labiviimiseks.

TUUpiline projektijuhtimise protsess Ettevotte, Linnaehituse, Eurocon Ukraine ja Mapri Projekt peatodvotu- ja projektijuhtimiste-
gevuses on jargmine:



A

Informatsiooni kogumine
pakkumise jaoks

Ehituslepingu

Eelkvalifitseerimine — sdlmimine

> Pakkumine =

Konstrueerimistoo ja

Hankimine > projekti planeerimine

= Projekti elluviimine = Projekti I6petamine

ASPI ning betoonitddde osas ka Mapri Projekt jargivad ménevorra teistsuguseid ehitusprotseduure hankimise, projekteerimise
ja planeerimise osas, kuna neil on enda ehitustédlised ja -seadmed ning seetdttu séltuvad nad vahem allhankijatest.

TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Grupi driihingud on teinud teatud tehinguid seotud osapooltega, millest kdige olulisemad viimasel ajal sélmitud ning hetkel
kehtivad tehingud (valja arvatud Grupisisesed tehingud) on toodud allpool.

Grupi aritdhingud on sélminud Grupivaliste seotud osapooltega Udrilepinguid. Nditeks Ulrib EE Grupp Ettevottele, ASPlle, Lin-
naehitusele, Mapri Projektile ning Euroconile mootorsdidukeid. OU Tahering, Ettevotte ndukogu esimehe Alar Kroodo ning
Linnaehituse juhatuse esimehe Kalev Kase poolt kontrollitav aritihing, Gurib Linnaehitusele 2597 m? ruume aadressil Ringtee
12, Tartu. Samuti on EE Grupp andnud Ettevottele, ASPlle, Linnaehitusele, Mapri Projektile ja Euroconile 6iguse kasutada teatud
tarkvara.

2006. a martsis voorandas EE Grupp Ettevottele kaubamargid “EE”, “Eurocon” ning “EE Eurocon”. Samaaegselt andis Ettevote EE
Grupile diguse tasu eest kasutada kaubamarki “EE” 2006. a [6puni. Samuti on Ettevote andnud nimetatud kaubamargi kasu-
tamise diguse tahtajatult fikseeritud aastatasu eest ASile Eurox, mis on EE Grupi tltarettevotja.

2005. a detsembris vodrandas Ettevote EE Grupi tltarettevotjale ASile Eurox kinnisasja Tallinnas Vesivdrava tn 16/Vilmsi tn 17
ning 2006. a martsis voorandas Ettevote ASile Eurox kinnisasjad Tallinnas Lembitu tn 2 ning Lembitu tn 4.

Grupi éritihingud on sélminud lepinguid Grupivéliste seotud osapooltega seoses konkreetsete ehitusprojektidega. Nditeks on
Ettevote teostanud ehitustdid Carl Engeli Maja OUle, milles 50 protsendiline osalus on EE Grupi tiitarettevotjal AS Eurox, ning
Tehnopolis Kinnisvara ASile, mis on EE Grupi kaudne tUtarettevotja. Nimetatud ehitusprojektidega seoses on Ettevote andnud
ka garantiisid ASile Hansapank kui ehitusprojektide finantseerijale.

2006. a aprillis voorandas Linnaehitus Ettevotte ndukogu liikmele Alar Kroodole korteriomandi Luha tdnaval Tartus.

Tagamaks Ettevotte kohustuste taitmist EE Grupi ees, on Ettevottele kuuluvad kaks kinnisasja Tallinnas koormatud Ghishi-
poteegiga EE Grupi kasuks.

2006. a aprillis tagastasid Ettevote ning Eurocon koik olemasolevad laenud EE Grupile. Prospekti kuupdeva seisuga ei ole Uhel-
gi Grupi arithingul Uhtegi EE Grupilt voetud ega EE Grupile antud laenu.

Grupp on sélminud ka mitmeid Grupisiseseid lepinguid, naiteks laenulepinguid, alltdédvétulepinguid, garantiisid ning muid
lepinguid. Taiendav informatsioon seotud osapooltega tehtud tehingute kohta on toodud Prospekti osas “Business — Related
Party Transactions” ning Prospekti osaks olevas 31. detsembril 2005 16ppenud majandusaasta aruande lisas nr 25, 31. detsemb-
ril 2004 16ppenud majandusaasta aruande lisas nr 22 ning 31. detsembril 2003 I6ppenud majandusaasta aruande lisas nr 23.

Juhtkonna hinnangul on kéik tlalnimetatud lepingud sélmitud turutingimustel.



KONKURENTSIEELISED JA STRATEEGIA

Grupp on Uks Eesti juhtivatest ehituskontsernidest, mis tegeleb hoonete ehituse, tee-ehituse ja -hooldusega ning muude in-
frastruktuuri projektidega. Grupi konkurentsieelisteks on:

® Tasakaalustatud té6deportfell. Grupil on tugev turupositsioon htidrotehniliste ja keskkonnarajatiste ning dri-, téOstus-
ja Uhiskondlike hoonete ehitamises, samuti tee-ehituses. Juhtkonna arvates on ehitusteenuste mitmekesisus Grupi theks
konkurentsieeliseks. Tegutsemine erinevates ehitusturu valdkondades aitab tasandada turunéudlusest tulenevaid koiku-
misi erinevates segmentides. Lai ressursside valik erinevates tegevusvaldkondades annab Grupile paindlikkuse, mis on va-
jalik suurte ja keeruliste ehitusprojektide teostamiseks. Oma tasakaalustatud toodeportfelli tottu séltub Grupp vahem
teistest teenusepakkujatest ja alltodvotust. Suur ja hajutatud organisatsioon annab voimaluse ja aitab kaasa ulatusliku ning
pohjaliku oskusteabe loomisele igas drisegmendis, mida on vajadusel voimalik jagada kogu Grupi |6ikes.

® Tunnustatud ekspert rajatiste valdkonnas. Olles alates 1995. aastast teostanud enam kui 20 hudrotehnilist ning sadama-
projekti kogukdibega Ule 1 miljardi krooni, peetakse Gruppi hudrotehnilise ehituse eksperdiks Eestis. Tugev kohalolek tee-ehituse
ja -hoolduse segmendis on saavutatud labi ASPI, mis oli kdibe suuruselt teine tee-ehitusettevétja Eestis 2004. ja 2005. aastal.

® Korgelt kvalifitseeritud ja motiveeritud tootajad. Grupp omab madala tddjéuvoolavusega haritud ja kvalifitseeritud
t66joudu. Ligikaudu 700 td6tajast on 261-l inseneri kvalifikatsioon. Ligikaudu 60 protsendil inseneridest on dlikoolikraad.
Projektijuhid, kes on Grupi tegevuse edukuse Uheks oluliseks aluseks, on té6tanud Grupi jaoks keskmiselt seitse aastat.

® Kogemustega juhtimismeeskond. Grupil on kogemustega juhtimismeeskond, kes on vastutanud Grupi arengu eest vii-
mase nelja aasta jooksul. Ettevotte esialgsed asutajad tegelevad Noukogu liikmetena endiselt Ettevotte strateegilise
juhtimisega ning kahte peamist tUtarettevotjat — ASPIt ja Linnaehitust — juhivad jatkuvalt nende asutajad. Igalihel neist on
ligikaudu 25 aastat kogemust vastavas majandusharus. Mapri Projekti juhivad samuti selle asutajad.

® Tunnustatud oma uuendusliku ja loomingulise ldhenemise poolest. Grupil on oma pika ajaloo jooksul kogunenud
ulatuslik projektijuhtimisalane oskusteave ja kogemused, mida hindavad Grupi kliendid eriti keeruliste tsiviilehitusprojek-
tide osas ning mida ka juhtkond peab Uheks Grupi peamiseks konkurentsieeliseks.

® Arenenud integreeritud projektijuhtimissiisteem. Grupp on juurutanud kérgel tasemel integreeritud infotehnoloogi-
lise ssteemi ehitusprojektide juhtimiseks, mis véimaldab efektiivsemat juhtimist ning ressursside jaotust. Projekti-
juhtimisststeemid on samuti integreeritud Grupi raamatupidamis- ja inimressursside infoststeemidega. Lisaks on Grupp
organisatsioonisiseselt vélja tootanud ja jargib rangeid projektijuhtimistavasid, sealhulgas dokumenteerimisprotseduure,
mis suurendavad efektiivsust ja vdhendavad ehitustegevusele omaseid riske.

® Integreeritud IT siisteemid. Grupil on integreeritud info- ja kommunikatsioonitehnoloogiaststeemid peaaegu kdikide tege-
vuste l6ikes, mis voimaldavad kiiret suhtlust organisatsiooni erinevate osade vahel ja tdhustavad otsustamisprotsesse. See on
oluline ehituspakkumistes osalemisel ja nende véitmisel ning lahenduste leidmisel ehitusprotsesside kitsaskohtadele.

® Valmis nii kohalikeks kui ka iileriigilisteks pakkumisteks. Lisaks Tallinnale on Grupp esindatud veel Harju, Tartu, Jarva
ja Hiiu maakonnas, mis annab eelise kohalikel pakkumistel konkureerimiseks ja tagab Grupile paremad véimalused véljas-
pool Tallinna piirkonda asuvate Uleriigiliste projektide elluviimiseks.

® Tegevus Ukrainas. Eesti Ehitus on tegutsenud Ukrainas ligikaudu 9 aastat. Esialgu ehitati valdavalt suuri tédstushooneid, mis
voimaldasid Grupil saavutada head mainet sellel kiiresti areneval turul. Ukraina on ks kdige kiiremini arenevaid riike endise N6u-
kogude Liidu ning Kesk- ja Ida-Euroopa riikide seas. Grupi pikaajaline Ukraina turul tegutsemise kogemus annab eelise tegevuse
laiendamiseks selles piirkonnas.
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Grupi strateegiline eesmaérk on jatkata oma positsiooni tugevdamist ja edasiarendamist Uhe Eesti juhtiva ehitusettevétjana ning
kasutada dra Ukraina turu kogemusi edasiseks laienemiseks. Grupp kavatseb saavutada oma strateegilised eesmargid jargmiselt:

® Keskendudes peat6ovotu- ja projektijuhtimisteenustele valitud drisegmentides. Grupp kavatseb jatkuvalt kesken-
duda tegevusele praegustes eluhoonete ja mitteeluhoonete ehituse , tee-ehituse ja -hoolduse ning infrastruktuuri ehituse
arisegmentides nii peatdovotja kui ka projektijuhina. Lisaks tegeleb Grupp koostéds oma strateegiliste partneritega voi ise-
seisvalt valikuliselt kinnisvaraarendusprojektidega, kuigi juhtkonna hinnangul ei moodusta Grupi enda kinnisvaraarendus
|&hiaastatel rohkem kui kuni 20 protsenti Grupi kogutulust.

® Jatkates Grupi tegevuse laiendamist Eestis ja Ukrainas. Grupp kavatseb laiendada ja tugevdada oma positsiooni Ees-
tis ja Ukrainas, tuginedes senistele kogemustele, klientide ja tarnijatega sisseseatud kontaktidele ning kohaliku kultuuri ja
tootingimuste tundmisele. Grupi kogemused suuremahuliste tehnoloogiliselt keeruliste rajatiste projektide osas annavad
Grupile tugeva positsiooni, et kasutada dra Eesti infrastruktuuri ja keskkonnaehituse turgude eeldatavat kasvu, millele an-
navad hoogu varasem alainvesteerimine, kasvav riigieelarve ja finantseerimine ELi struktuurifondidest. Uneksa aastat tege-
vust suurel ja kiiresti areneval Ukraina ehitusturul annab Grupile hea positsiooni oma tegevuse laiendamiseks Ukraina ehi-
tus- ja kinnisvaraarendusturul.

® Laienedes uutele geograafilistele turgudele. Grupp analtisib pidevalt véimalusi Eesti [ahedal asuvatel turgudel, kus
ta saab tugineda oma olemasolevatele oskustele ja kogemustele, kas omandamiste kaudu véi luues Uhisettevotteid part-
neritega, kelle ressursid, suutlikkus ja strateegiad tdiendavad Grupi omasid. Juhtkonna hinnangul pakub hetkel Grupi jaoks
parimat kasvuvéimalust Leedu ehitusturg.

e Jatkuvalt arendades Grupi projektijuhtimise suutlikkust kérge efektiivsuse sailitamiseks. Grupp kavatseb jétkata
oma projektijuhtimise suutlikkuse tugevdamist ja arendamist ning suurendada oma tegevuse efektiivsust, arendades eda-
si tehnoloogiaid, projekteerimisoskusi ja projektijuhtimismeetmeid.

® Arendades Grupi suutlikkust projekteerimise-ehitustoovottude osas. Grupp kavatseb jétkata oma suutlikkuse
parandamist projekteerimis-ehitustoovottude osas, et pakkuda rohkem lisavddrtusega projekteerimis- ning ehitusteenu-
seid ning voita suuremaid ja tehniliselt keerukamaid projekte, seda eriti rajatiste valdkonnas. Grupi eesmark on votta toole
noori paljutdotavaid insenere ning anda neile ulatuslikku koolitust ja tddkogemusi, mis juhtkonna arvates aitab tagada
Grupile piisaval hulgal ressursse edasiseks arenguks.

e Keskendudes jatkuvalt tulemuslikkusele ja kvaliteedile. Grupp kavatseb jatkata keskendumist tulemuslikkusele ja
projektide edukale teostamisele, et saavutada véimalikult suur kliendi rahulolu ja kasumlikkus. Grupil on hea maine
korgekvaliteetse ja usaldusvaarse peatdovotu ja projektijuhtimisteenuse pakkujana. Juhtkond usub, et Grupi kérgeid kvali-
teedistandardeid saab sdilitada ja edasi arendada kvalifitseeritud personali pideva todlevotmise, ressursside planeerimise,
erikoolituse ning jooksva kontrolli ja auditi kaudu.

® Arendades ja sédilitades haid suhteid klientide ja strateegiliste partneritega. Grupi dritegevust mojutavad suured raja-
tiste projektid, mida vétab ette avalik sektor ja rahastab riik voi rahvusvahelised finantsasutused. Selliste projektide teos-
tamiseks on vaja luua Uhisettevotteid voi konsortsiume voi hankida alltddvottu teistelt ehitusettevotetelt. Grupp otsib akti-
ivselt projektipohiseid strateegilisi lite sobivate partneritega, kelle ressursid, oskused ja strateegiad tédiendavad Grupi omasid.

RISKITEGURID

Enne Pakutavatesse Aktsiatesse investeerimist peaksid voimalikud investorid lisaks Prospektis esitatud muule teabele kaaluma
hoolega allpool kirjeldatud riske. Allpool kirjeldatud riskid ei ole ainsad, millega Grupp ja Pakutavaid Aktsiaid omandavad in-



vestorid kokku puutuvad. Grupi majandustegevust, finantsseisundit ja majandustulemusi voivad negatiivselt méjutada ka
muud riskid, mis hetkel ei ole Grupile teada v6i mida Grupp hetkel peab vaheoluliseks. Pakutavate Aktsiate kauplemishind voib
langeda Ukskdik millise sellise riski tdttu ning investorid voivad kaotada kogu oma investeeringu voi osa sellest.

GRUPI MAJANDUSTEGEVUSEGA SEONDUVAD RISKID
Kasv ja selle haldamine

Viimaste aastate jooksul on Grupp kasvanud suhteliselt kiiresti, seda suures osas teiste ettevotjate omandamise teel. Juhtkond
eeldab, et Grupi kasv jatkub, seda nii praeguse tegevuse orgaanilise laiendamise kui ka tdiendavate Ulevotmiste teel. Saavuta-
maks Grupi kasvu tulevikus, on vajalik laieneda uutele geograafilistele turgudele ning olemasolevate ja uute turgude uutesse
arisegmentidesse. Lisaks peab Grupp jatkuvalt tdiustama finants- ja juhtimiskontrolli meetmeid ning aruandluse sUsteeme ja
protseduure ning vastavalt vajadusele rakendama uusi sisteeme ning toetama, koolitama ja haldama oma personali.

Kasv voimalike tlevotmiste teel katkeb endas eraldi riske, millest osad kaasnevad paratamatult ettevotete omandamisega ning
millest teine osa on seotud omandatud ettevotete Gruppi integreerimisega. Grupp kavatseb aktiivselt kaaluda véimalikke
Ulevotmisi voi astuda samme selles suunas ning voib tulevikus omandada teisi ehitusettevotteid ja pudda neid integreerida
oma tegevusse. Grupil ei pruugi 6nnestuda omandamiseks sobivate ettevotete identifitseerimine, labirddkimiste pidamine voi
omandamistehingute I6puleviimine, samuti voib Grupp jddda alla omandatava ettevotte suhtes parema pakkumise tegijale.
Grupil voib ebadnnestuda omandatud ettevotte integreerimine vastavalt oma dristrateegiale ning omandatud ettevottes voib
iimneda seni varjatuks jaddanud kohustusi. Véimalikud Glevotmised voivad juhtida juhtkonna tdhelepanu korvale Grupi esmas-
telt tegevusaladelt ja tuua kaasa votmeklientide kaotuse ja/voi tekitada Grupile ettendgematuid kohustusi.

Kui Grupp ei suuda oma kasvu ning arengut edukalt hallata, voib see mojutada negatiivselt Grupi kasumit ja finantsseisundit.
Jatkuv laienemine néuab investeeringuid pohivarasse ning tdiendavat kdibekapitali. Ei ole mingit kindlust, et tdiendavaid
finantsvahendeid on véimalik soodsatel tingimustel kaasata.

Suur vajadus kaibekapitali jarele

Teatavad drisegmendid nagu tee-ehitus, kinnisvaraarendus ja keskkonnarajatiste ehitamine néuavad markimisvaarset kdibekapi-
tali. Grupil tuleb regulaarselt investeerida projektide raames suuri summasid kdibekapitali materjalide hankimiseks ning projek-
teerimis-, ehitus- ja muude t6ode teostamiseks enne seda, kui klientidelt laekuvad maksed. Juhtkonna hinnangul on kéige kapi-
talindudlikumad need projektid, mida finantseeritakse Euroopa Liiduga seotud fondidest, mille puhul Grupp on varasemalt
pidanud leppima pikkade maksetahtaegadega ning finantseerima taielikult voi osaliselt sellisteks projektideks vajaliku kaibekapi-
tali. Juhtkonna hinnangul sailib vajadus pikkade maksetdhtaegade jarele sellistes projektides ka tulevikus ning Grupil voib tekkida
vajadus votta tdiendavaid volakohustusi oma kdibekapitalivajaduste rahuldamiseks.

Kaibekapitali puudujaak voib suurendada Grupi néudeid ostjate vastu ja lUhiajalisi laene. Kéibekapitali vajaduse jatkuv kasv
voib mojutada negatiivselt Grupi finantsseisundit ja majandustulemusi.

Soltuvus votmeisikutest

Grupi edukus séltub olulisel madral Grupi suutlikkusest votta téole ja hoida t66! korgelt kvalifitseeritud insenere, tehnilisi toota-
jaid ja aripersonali, kel on kogemus ehituse ja tsiviilehituse projektide hankimise ja juhtimise osas. Grupp naeb ette, et néudlus
juhtivtdotajate ja erialaspetsialistide jdrele kasvab. Selliste votmeisikute kaotus voib negatiivselt méjutada Grupi majandustule-
musi. Naiteks, kui Gks voi mitu votmeisikut asuvad t66le konkureeriva ettevétja juures voi asutavad konkureeriva ettevétja, voib
sellega kaasnev konkurents kahjustada Grupi majandustegevust. Lisaks eeltoodule ei pruugi Ukskoik millise votmeisiku kao-
tuse korral olla véimalik voi méistlik takistada Grupi protseduure, praktikat, tootearendust véi kliente puudutava teabe luba-
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matut avaldamist voi kasutamist. Eesti digusaktide kohaselt on konfidentsiaalsuskohustused ja konkurentsikeeld tdé6lepingu
|6ppemise jargselt joustatavad Uksnes juhul, kui endine tédandja maksab té6tajale selle eest palka voi muud tasu. Teenistu-
slepingud, mis on sélmitud nende juhtivtdotajatega, kes on Grupi dridhingute juhatuste liilkmed, sisaldavad nii konfidentsiaal-
suskohustusi kui ka konkurentsikeelde, mis kehtivad ka pdrast lepingu I6ppemist. Samas on teiste Grupi td6tajatega sélmitud
toolepingute puhul Grupp otsustanud jérgida varasemat praktikat Eestis ning satestada tksnes piiratud konfidentsiaalsusko-
hustused ja jatnud valja konkurentsikeelu. Arvestades konfidentsiaalsuskohustuse ja konkurentsikeelu piiratud jéustatavust,
tugineb Grupp suures osas muudele td6tajate lojaalsuse suurendamisele suunatud meetmetele, nagu naiteks konkurent-
sivdimelised tasustamis- ja soodustuste ststeemid. Siiski kaalub juhtkond kdesoleval ajal todlepingu |6ppemise jargselt kehti-
vate konfidentsiaalsuskohustuse ja konkurentsikeelu laiendamist votmeisikute to6lepingutes.

Lisaks eelnevale soltub tulevane edukus ka Grupi jatkuvast suutlikkusest eelkirjeldatud votmeisikuid valja valida, t66le saada,
vélja 6petada ja tool hoida.

Soltuvus tarnijatest ja alltoovotjatest

Grupp soltub mitmetest olulistest tarnijatest ja todvotjatest, kes mtlvad materjali ja osutavad teenuseid seoses Grupi projek-
tidega. Juhtkond usub, et Grupi jaoks on saadaval arvukalt alternatiivseid tarnijaid ja alltdéovotjaid, mistéttu Grupp ei ole ot-
seselt soltuv Uhestki oma tarnijast ega alltéovétjast. Grupp hangib oma materjalid kohalikelt voi rahvusvahelistelt tarnijatelt.
Sellest hoolimata ei ole mingit kindlust selles osas, et Grupp suudab konkreetses projektis leida kuluefektiivse asendaja vot-
metdhtsusega toovotjale voi tarnijale, mis voib kaasa tuua projektikulude suurenemise ja kasumi vahenemise, samuti muuta
edaspidiste projektide hankimise Grupile raskemaks.

Voéimekus kvalifitseeruda, voita ja teostada suuri projekteerimis- ja ehitustoovotuprojekte

Enamik Grupi projektidest on saadud voistlevatel pakkumistel osalemise tulemusel. Valides toovétjaid suurtele projektidele,
aktsepteerivad kliendid tavaliselt pakkumisi ainult eelnevalt kvalifitseerunud to6votjatelt. Eelkvalifikatsiooni teostades lahtu-
vad kliendid sellistest kriteeriumidest nagu kogemus, tehniline ekspertiis, eelnev tegevus, kvaliteedireputatsioon, ohutus, fi-
nantstugevus ja voimalused anda toode teostamise garantii, samuti ka tddvotja varasem tegevus sarnast titpi ja mahuga pro-
jektides. Eelkvalifitseeritud toovotjate pakkumised valitakse vélja peamiselt hinna alusel. Eelkvalifitseerumine on Grupile
olulisemate projektide pakkumiste voitmisel votmetdhtsusega. Grupp on kdesoleval ajal eelkvalifitseeritud osalemaks kuni tea-
tud kindla hinnapiiriga projektide pakkumistel ning seetottu voib tal olla raske voistelda sellest suuremate projektide osas.
Grupi vbéimalused esitada suurte projektide osas pakkumisi ja neid voita séltuvad suurte projekteerimise, tarne ja ehituse
peatodvotu (EPC) projektide ning tehniliselt keerukate integreeritud projektide alase kogemuse omandamisest ning oma inse-
nertehnilise ekspertiisi arendamisest.

Juhtkond ndeb ette, et suuremad integreeritud projektid moodustavad tulevikus Gha suurema osa Grupi tegevusest, mistottu
voivad Grupi majandustulemused muutuda ebalhtlasemaks ning konkreetsetest projektidest tulenevad riskid Grupijaoks suu-
reneda. Suuremad projektid voivad kaasa tuua ka proportsionaalselt suuremad tlekulud, mis véivad méjuda negatiivselt Grupi
arikasumimarginaalile. Kuigi Grupp on minevikus Gldiselt olnud tlekulude haldamise osas edukas, on siiski olnud ka projekte,
mille kulud on eelarve tletanud.

Juhtkond usub, et ka tulevikus tuleneb oluline osa Grupi majandustegevusest suhteliselt vdikesest arvust suurematest toovo-
tulepingutest. Kui Grupp ei suuda saavutada loodetavaid drikasumimarginaale voi kannab kahju seoses Uhe voi mitme suure-
ma projektiga, voib see avaldada olulist negatiivset moju Grupi majandustulemustele voi finantsseisundile.

Soltuvus vordlemisi madalatest to6joukuludest

Euroopa Liidu lilkmesriigina integreerub Eesti Gha tihedamini Euroopa turgudega ning Eesti hinnatasemed ja palgad muutu-



vad jark-jdrgult teiste liilkmesriikide omadega sarnaseks. Kuigi Eesti palgad jadvad Uldiselt vanemate liilkmesriikide omadele alla,
kaotab edasine integreerumine Euroopa Liiduga koos majanduse ja digusststeemi arenguga jark-jdrgult selle Eesti ettevotete
konkurentsieelise. Todjéukulud voivad kasvada eriti kiiresti majandusharudes, mida iseloomustab t66jou likkuvus, nagu naiteks
ehitus. Kui Grupp ei suuda leida uusi konkurentsieeliseid, mis tasakaalustaksid to6joukulude kasvu moju, voib see avaldada
olulist negatiivset méju Grupi majandustulemustele véi finantsseisundile.

Soltuvus toovahendite, materijali ja kiituse hindadest

Markimisvaarse osa Grupi tegevuskuludest moodustavad materjalikulud. Grupi ehitustegevuseks on vaja mitmesuguseid ehitus-
materjale nagu teras, tsement ja bituumen. Lisaks on Grupil toovétulepingute kohaselt kohustus hankida mitmesuguseid téova-
hendeid nagu tootmis- ja mehhaanikaseadmed, masinad, torumaterjal ja elektriseadmed. Mdrkimisvaddrse osa Grupi tegevusku-
ludest moodustab ka ehitus- ja muude seadmete tegevuseks vajalik kiitusekulu ning seda eriti infrastruktuuriprojektide puhul.
Mone eelmainitud materjali nagu nditeks kituse ja terase hind on viimasel ajal olnud vaga ebastabiilne. Fikseeritud hindadega
lepingud véi lepingud, mis ndevad ette piiratud voimalused hinna muutmiseks, voivad piirata Grupi véimalusi jatta hinnamuutus
kliendi kanda. Kituse, toovahendite voi materjali hinnatdus, mida ei ole voimalik projekti hindade kujundamisel ette néha, voib
avaldada negatiivset méju Grupi majandustulemustele vai finantsseisundile.

Séltuvus riigi voi kohalike omavalitsuste tellimustest

Majandusaastatel 2003-2005 andsid avaliku sektori kliendid ligikaudu 47 protsenti Grupi tuludest. Grupi majandustegevus sol-
tub riigi ja kohaliku omavalitsustksuste poolt ldbiviidavatest tee-ehituse ja -hoolduse, keskkonna- ja muudest rajatiste ehituse
projektidest. Sellised projektid on tihti seotud Euroopa Liidu algatustega ning neid finantseeritakse Euroopa Liidu struktuuri-
ja muude fondide kaudu, mille suhtes kohalduvad ulatuslikud burokraatlikud néuded. Selliste projektidega seotud komplikat-
sioonid voivad kaasa tuua nende valmimise hilinemise voi viivitusi kliendi vélgnevuse tasumisel. Grupi teatud tegevusvaldkon-
nad vajavad olulisel madaral kdibekapitali ning viivitused kliendi vélgnevuste tasumisel voivad avaldada olulist negatiivset méju
Grupi likviidsusele ja majandustulemustele.

Finantseerimis- ja laenulepingud

Grupi poolt sélmitud laenulepingud sisaldavad mitmeid hoidumiskohustusi ning kohustust saada laenuandja néusolek muu
hulgas nditeks tdiendavate finantsvahendite kaasamiseks, Grupi aridigusliku struktuuri voi tegevusalade muutmiseks ning
teiste ettevotjatega Uhinemiseks.

Koik laenulepingud ning todde teostamise garantiid, mille finantsasutused on seoses Grupi projektidega sélminud véi and-
nud, sisaldavad tavapéraseid lepingu rikkumise satteid, sealhulgas ristrikkumise (cross default) satteid. Ristrikkumise satted too-
vad Grupi jaoks kaasa lepingurikkumise riski, mis seondub teiste sama finantsasutusega sélmitud lepingute taitmisega. Lisaks
sellele on enamiku laenulepingute kohaselt lepingurikkumiseks see, kui laenuvotja votab olulisi tdiendavaid finantskohustusi
laenuandja eelneva ndusolekuta voi kui kolmas isik omandab osa véi kdik laenuvotja aktsiakapitalist laenuandja eelneva néus-
olekuta.

Lisaks eeltoodule seab ks Grupi laenulepingutest, mille Ettevote ning AS Hansapank sélmisid 19. juulil 2005 ASPI ja Linnaehi-
tuse aktsiate Ettevotte poolt omandamise finantseerimiseks, Grupile kohustuse sdilitada kindlaksmaaratud minimaalset kon-
solideeritud tegevuskasumit ning saavutada kindlaksmadratud minimaalne konsolideeritud omakapital 2006. majandusaasta
|6puks. Eeldades, et Pakkumishind méaaratakse Pakkumishinna Vahemikus, tédidab Grupp Pakkumise I6puleviimisel eelmainitud
miinimumnéuded. Siiski voivad Grupi majandustegevuse ja majandustulemuste voimalikud negatiivsed muutused tulevikus
kaasa tuua Grupi suutmatuse tdita eelmainitud laenulepingust tulenevaid tegevuskasumija omakapitali miinimummadra néu-
deid. Lisaks on Ettevottel laenulepingu kohaselt ka kohustus tagada, et EE Grupp sdilitaks oma kontrollosaluse Ettevottes kuni
laenu tagasimaksmiseni. Laenu tagasimaksmise tdhtaeg on 31. juuli 2012.



[N M

Laenulepingute mis tahes rikkumine véi tkskoik milline pankade poolt esitatud laenu ennetdhtaegse tagastamise ndue voib
avaldada olulist negatiivset méju Grupi majandustegevusele, majandustulemustele ja finantsseisundile.

Intellektuaalne omand

Kuigi ehitustegevust ei loeta Uldiselt kérgtehnoloogiliseks voi tehnoloogiatundlikuks valdkonnaks, on kiire tehnoloogia areng
ehitusdris siiski Uheks edukust mdaravaks teguriks. Arenenud tehnoloogia ja keerulised IT-alased projektijuhtimislahendused
on eriti kriitilise tahtsusega suurtes ja keerukates infrastruktuuriprojektides. Siiski, kui vélja arvata kolm kasulikku mudelit ja ka-
heksa kaubamargi registreeringut, koosneb Grupi intellektuaalne omand tksnes oskusteabest, mida ei ole véimalik registree-
rida ning mida on véimalik kaitsta Uksnes konfidentsiaalsuskohustuste abil. Grupp on Uritanud kaitsta oma drisaladusi, lisades
kolmandate isikutega s6lmitavatesse lepingutesse konfidentsiaalsuskohustusi. Peab aga arvestama, et selliseid konfidentsiaal-
suskohustusi, mis kehtivad ka pdrast té6lepingu |6ppemist, on Eestis keeruline jéustada, mistdttu on téosuhte [6ppemise jarel
edasi kehtivad konfidentsiaalsuskohustused sdtestatud tUksnes Grupi drilihingute juhatuse liikmete teenistuslepingutes. Kuigi
juhtkond usub, et Grupi poolt tootajatele pakutavad konkurentsivéimelised palgad ja soodustused suurendavad tootajate lo-
jaalsust, ei ole mingit kindlust, et mis tahes Grupi votmetootaja ei voiks avaldada voi kasutada toolt lahkumise jarel Grupi teh-
noloogiat véi [T-lahendusi, mis voib méjutada Grupi konkurentsipositsiooni turul ning avaldada olulist negatiivset méju Grupi
majandustegevusele, majandustulemustele ja finantsseisundile.

Grupi aritihingutele kuuluvad Eestis registreeritud kaubamargid “EE”, “Linnaehitus”, “Eurocon” ja “EE Eurocon”. Kuigi kaubamark
“Linnaehitus” kuulub Grupile ning on ka Uhe Grupi dritihingu arinimeks (“Aktsiaselts Linnaehitus”), on Eestis ka Grupiga mitte-
seotud ehitusettevétja, mis on kantud registrisse arinimega “Tallinna Linnaehituse Aktsiaselts.” Ei ole mingit kindlust, et Linnae-
hitust ja Tallinna Linnaehituse Aktsiaseltsi ei aeta turul teineteisega segi voi et Grupi kaubamérkide ja/voi drinimede kasutamist
uutel geograafilistel turgudel ei oleks voimalik takistada. See v6ib avaldada olulist negatiivset moju Grupi majandustegevu-
sele, majandustulemustele ja finantsseisundile.

Lepingutest tulenevad riskid

Grupi ja tema lepingupartnerite vahel véib tekkida vaidlusi lepingute tdlgendamise, kehtivuse voi lepingutest tulenevate ko-
hustuste tditmise osas, mis voivad viia kohtu- véi vahekohtumenetluseni, mille lahendid on Grupi jaoks ebasoodsad. Lepingu-
test tulenevad néuded ning muud néuded véivad samuti avaldada negatiivset méju Grupi kasumile voi finantsseisundile.

Enamik Ukraina klientidega séImitud ehituslepingutest ja Ukraina alltddvotjatega sélmitud lepingutest on allutatud Ukraina 6i-
gusele ja Ukraina kohtute jurisdiktsioonile. Vt ka “Riskitegurid — Poliitilised, Majanduslikud ja Oiguslikud riskid — Riskid, mis on
seotud dritegevusega Ukrainas”.

Ehitusega seonduv vastutus

Grupi tegevusega kaasneb paratamatult véimalik vastutus ehitusvigade, materjalidefektide voi puuduste eest tehtud t66s.
Grupi vastu voidakse esitada ndudeid projekteerimise, tarne ja/voi ehitustdddega seonduvate defektide osas garantiiperioodi
jooksul. Eesti seaduste kohaselt on ehitustdddega seotud garantiiperioodi pikkus 2 aastat, mida ei saa lepinguga lihendada.
Uldiste aegumistihtaegade kohaselt on voimalik esitada ndudeid 5-10 aasta jooksul, kui pooled ei ole ehituslepingus leppinud
kokku lihemat tahtaega. Sellest tulenevalt satestab enamik Grupi ehituslepingutest garantii, mis katab 2 aasta jooksul alates
toode kliendile Gleandmisest ilmnenud ehitusdefekte. Konkurentsisurve tottu on Grupp ménel juhul andnud garantiisid, mille
kestus on pikem kui seaduses satestatu.

Ukrainas on seadusest tuleneva garantiiperioodi pikkuseks 10 aastat alates t66de vastuvétmisest kliendi poolt, mis on Eestis
kehtivast kohustuslikust garantiiperioodist oluliselt pikem.



Grupp pltab maandada oma riske seoses garantiinbuetega peamiselt reservide loomisega ning piiratud kindlustusega, mille
eesmargiks on katta lepingulise garantiiperioodi jooksul esitatavaid ndudeid. Need vahendid ei pruugi siiski alati olla piisavad.
Grupp kannab garantiivastutuse edasi alltoovotjatele, kuid viimastel ei pruugi olla killaldaselt finantsvahendeid, et hivitada
Grupile tekkinud kahju taies ulatuses. Grupil voib tekkida kahju, mis ei ole kaetud kindlustuslepingutega ega kahju htvitamise
kokkulepetega, samuti voib teatavate riskide kindlustamine majanduslikult maistlikel tingimustel osutuda véimatuks. Kui
Grupp ei suuda piisavalt katta oma riske ehitustegevusega seotud vastutuse osas, voib see tuua Grupile kaasa olulisi kulusid ja
voimalik ka, et olulist kahju. Lisaks eelnevale véib ehitusdefektidega kaasnev vastutus negatiivselt mojutada avalikkuse ning
klientide, tarnijate ja toGtajate arvamust Grupi tegevuse kohta, mis véib omakorda tuua kaasa negatiivse moju Grupi majan-
dustegevusele, majandustulemustele ja finantsseisundile.

Kinnisvaraarendus

Grupp on teinud suhteliselt suuri investeeringuid kinnisvaraarenduseks méeldud maatukkidesse. Osa maast on omandatud
kavatsusega vahetada see riigile voi teistele ettevotjatele kuuluva maa vastu, mis sobib kinnisvaraarenduseks paremini. Ei ole
siiski mingit kindlust, et Grupil 6nnestub sellist maad parema vastu vahetada voi arendada seda edukalt ja kasumlikult. Kui
Grupp ei suuda eelmainitud kinnisvara arendada, ei pruugi Grupp saada oma maasse tehtud investeeringuid tagasi.

Keskkonnaga seotud asjaolud

Grupi tegevust reguleerivad ning jadvad ka edaspidi reguleerima keskkonnakaitsealased 6igusaktid. Sellised 6igusaktid regu-
leerivad tavapdraselt mitmesuguseid erinevaid aspekte, muu hulgas naiteks jagtmekaitlust, valisdhu kaitset ja veekasutust.
Juhtkond usub, et Grupi érithingud jérgivad olulises osas koiki Eestis kdesoleval ajal kehtivaid keskkonnaalaseid 6igusakte. Sa-
mas, kuna Eesti on Euroopa Liidu liikmesriik, on olemas risk, et ehitusettevétjatele kohalduv regulatsioon muutub karmimaks
ning keskkonnakaitsealaste nduete tditmiseks vajalikud Grupipoolsed investeeringud voivad suureneda.

Grupp on tegelenud keeruliste infrastruktuuriobjektide nagu sadamarajatiste, prugilate ja tee-ehitusega. Reeglina kohalduvad
eelmainitud projektide suhtes arvukad mahukad ja pidevalt muutuvad digusaktid ja tegevusloa omamise néuded, sealhulgas
ka keskkonnakaitsealased digusaktid ja nduded. Grupi ehituslepingud klientidega sisaldavad samuti keskkonnakaitsealaseid
tingimusi. Grupp on votnud kasutusele sisemised protseduurid, mis on juhtkonna hinnangul kohased selleks, et tagada digus-
aktidest, tegevuslubadest ning lepingutingimustest tulenevate vastavate nduete maistlikku taitmist. Siiski voib sellistest 6igus-
aktidest, tegevuslubadest voi lepingutingimustest tulenevate nduete voi tingimuste mittetditmine tekitada olulisi kulusid ja
kohustusi, mis voivad negatiivselt méjutada Grupi majandustegevust, finantsseisu ja majandustulemusi.

Grupi dritihingud ASPI, Jarva Teed ja Hiiu Teed vajavad oma tegevuseks teatud keskkonnalubasid. Vastavad load antakse reeglina
teatud tdhtajaks ning tahtaja moddumisel tuleb neid pikendada. Kui ménel eelnimetatud &ritihingul ei dnnestu oma keskkonna-
luba pikendada, voib see takistada tema poolt nende seadmete opereerimist, milleks vastavat luba on vaja. Samuti véivad lubasid
valjastavad ametiasutused kehtestada lubade pikendamisel senisest koormavamaid tingimusi voi heitmelimiite, mis vib tuua kaa-
sa kulude kasvu ja kapitalikulu. See véib negatiivselt méjutada Grupi majandustegevust, finantsseisundit ja majandustulemusi.

ASPI omandas 2003. a Harjumaal koos muude ehitistega ka heitveepuhasti ja puurkaevu. Grupil puuduvad kdesoleval ajal os-
kused ja vahendid nende rajatiste nduetekohaseks kaitamiseks ning Grupp on hiljuti rikkunud vee erikasutusluba heitveepu-
hastiosas. Grupp peab hetkel Saku ning Saue vallaga labiradkimisi eesmargiga voorandada nimetatud ehitised Uhele nimetatud
valdadest. Juhtkond usub, et labirddkimised jouavad l3hitulevikus |6pule. Kui puurkaevu ja heitveepuhasti védrandamine
Uhele nimetatud valdadest ei 6nnestu, tuleb Grupil kaaluda teisi voimalusi, sealhulgas voimalust nende ehitiste sulgemiseks
voi nende edasiseks nduetekohaseks kaitamiseks vajalike vahendite ja oskuste hankimiseks.

Lisaks eelnevale on Keskkonnainspektsioon ASPI ja Jarva Teede suhtes ldbi viinud mitmeid objektikontrolle ning trahvinud viimati
nimetatud ettevétjaid ménede juhuslike rikkumiste eest, mis on aset leidnud seoses jaatmekaitluse, ©hureostuse ja vee erikasutuslo-
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aga ndutud aruandlusega. Aastatel 2003-2005 on trahvisummad kokku olnud ligikaudu 28 000 krooni (ligikaudu 1790 eurot). Juhtkond
usub, et Grupp on vétnud tarvitusele méistlikud meetmed kérvaldamaks ASPI ja Jarva Teede poolsed keskkonnanduete rikkumised.
Siiski ei ole mingit kindlust, et juhuslikke rikkumisi tulevikus ei esine ning et sellised rikkumised ei avalda Grupile finantsméju.

Tervisekaitse ja ohutus

Uldiselt on ehitustegevus oma olemuse poolest ohtlik, mis vdib pohjustada tdddnnetusi, seadmete rikkeid, tulekahjusid ja
plahvatusi ning katkeb vigastuste, surma, varade ja seadmete kahjustamise ja havinemise ning keskkonnakahju tekkimise ohtu.
Grupp on kehtestanud kohased ohutusnéuded ning t60o- ja tervisekaitse alaseid protseduure hinnatakse igal ehitusobjektil pi-
devalt. Siiski ei ole mingit kindlust, et endised v&i praegused td6tajad ei esita Grupi vastu tulevikus todtingimustest pohjus-
tatud vigastuste voi tervisekaotusega seotud néudeid. Kui sellised néuded osutuvad edukaks, voib see mojutada negatiivselt
Grupi finantsseisundit ja majandustulemusi.

Suutmatus kaia kaasas tehniliste ja tehnoloogiliste arengutega projekteerimise ja ehituse valdkonnas

Grupi hiljutised kogemused on néidanud, et kliendid arendavad Gha enam mahukaid ja tehniliselt keerukaid infrastruktuuri- ja
tsiviilehitusprojekte. Klientide néudmiste rahuldamiseks peab Grupp pidevalt uuendama olemasolevat ja arendama uut pro-
jekteerimis- ja ehitustegevuseks vajalikku tehnoloogiat. Lisaks sellele muudavad kiired ja sagedased arengud tehnoloogias ja
turul sageli olemasolevad tehnoloogiad ja seadmed vananenuks, mis toob kaasa suuri kapitalikulusid ja/véi vajadust varade
mahakandmiseks. Grupp on teinud olulisi investeeringuid uutesse vahenditesse ja oskusteabe tdiendamisse, kuid suutmatus
ette ndha voi adekvaatselt reageerida muutuvatele tehnilistele nduetele, turu ootustele véi klientide néudmistele voib avalda-
da negatiivset méju Grupi majandustegevusele ja finantstulemustele.

Oigusaktide nduete tditmine véib tuua kaasa suuremaid kulutusi

Oigusaktide nduete tiitmisega voivad kaasneda olulised kulud. Euroopa Liidu véimuorganid reguleerivad mitmeid erinevaid
Grupi tegevusega seotud valdkondi. Regulatsioon, mis kohaldub Grupi praegustele voi tulevastele toodetele ja teenustele,
voib oluliselt muutuda ja/voi tdieneda.

Lisaks ei ole mingit kindlust, et véimuorganid ei kehtesta Grupi pohiturgudel regulatsioone ega teosta rahanduspoliitikat, seal-
hulgas maksundust, keskkonda, tervisekaitset ja -ohutust, riigihankeid véi valuuta kasutamise piiranguid méjutavaid voi puu-
dutavaid regulatsioone véi poliitikat, ega véta tarvitusele muid meetmeid, mis véivad avaldada olulist negatiivset méju Grupi
majandustegevusele, finantsseisundile, majandustulemustele voi tulevikuplaanidele ja/véi mis vdivad negatiivselt méjutada
Aktsiate likviidsust voi turuhinda.

Konkurents

Grupp tegutseb tiheda konkurentsi tingimustes. Konkurentsisurve Grupi erinevates drisegmentides on erinev, kuid Gldiselt on
Grupi tugevamateks konkurentideks AS Merko Ehitus, Skanska EMV AS, AS YIT Ehitus, AS Talter, AS TREF ja AS Teede REV-2.

Kuigi klientide otsuseid pakkumiste edukaks tunnistamisel mojutavad teenuse kvaliteet, tehnoloogiline ekspertiis, eelnev tege-
vus, tervisekaitse ja -ohutuse alane tegevus, personali kvaliteet, samuti maine ja kogemused, jdéb enamiku pakkumiste puhul
|6ppastmes otsustavaks teguriks hind. Grupi tegevusvaldkonnas on tihe hinnakonkurents. Méned Grupi konkurentidest kuu-
luvad suurematesse rahvusvahelistesse ehituskontsernidesse, millel on Grupiga vorreldes ulatuslikumad turundusvéimalused
ja finantsvahendid. Neil voivad olla ka mastaabiséastust ja tegevuse efektiivsusest tulenevad eelised. Konkurendid véivad kas-
vu voi konsolideerumise kaudu esitada Grupist integreeritumaid ja vahem kulukaid lahendusi. Kui Grupp ei suuda jddda
konkurentsivéimeliseks ega véita lepinguid projektide teostamiseks, voib juhtuda, et Grupp ei suuda suurendada véi sdilitada
tellimuste mahtu ja tegevustulu.



Suhted pohiaktsionariga

Enne Pakkumist kuulub enamik Aktsiaid EE Grupile. Parast Pakkumise Iabiviimist omab voi kontrollib antud aktsiondr jdtkuvalt
ligikaudu 66 protsenti Aktsiatest, eeldusel, et Ulejaotamise Optsiooni teostatakse taies mahus ning EE Grupp ei omanda Pak-
kumise raames Uhtegi Pakutavat Aktsiat. Seega on EE Grupil voimalik teostada markimisvaarset kontrolli koigi aktsiondride
heakskiitu néudvate asjaolude Ule, sealhulgas Néukogu liikmete valimise ning oluliste ridiguslike tehingute heakskiitmise Ule,
mis voivad valistada kolmandatel isikutel Ettevétte dle kontrolli omandamise véi pdhjustada viivitusi sellise kontrolli oman-
damisel. Insaiderite voimalused selliseid tehinguid valistada voi nendega viivitada voivad pdhjustada Aktsiate hinna languse.

Grupi ning EE Grupi vahel on lepingulised suhted seoses teatud kisimustega, muu hulgas annab EE Grupp Grupi kasutusse ar-
vutitarkvara litsentsidest tulenevaid 6igusi ning Gdrib Grupile mootorsdidukeid. Kaks Ettevotte Tallinnas asuvat kinnisasja on
koormatud hupoteegiga EE Grupi kasuks, tagamaks Ettevétte poolt EE Grupiga sélmitud lepingutest tulenevate kohustuste
taitmist. Kuigi Ettevote usub, et kdik nimetatud lepingud on séImitud turutingimustel, sélmiti mitmed neist enne Pakkumise
ettevalmistamist voi Pakkumise ettevalmistamise kdigus ning valjaspool konkurentsitingimusi. Seega ei ole mingit kindlust, et
nende lepingute voi moénede lepingute tingimused ei ole Grupile vdhem soodsad kui tingimused, mida Grupp oleks voinud
saavutada iseseisvalt kolmandalt isikult.

Tegevus véljaspool Eestit

Lisaks Eestile tegutseb Grupp Ukrainas ja juhtkond usub, et osa Grupi tulevasest kasvupotentsiaalist on Ukrainas ja teistel turgu-
del véljaspool Eestit. Juhtkond kavandab jatkata Grupi laienemist uutele turgudele. Grupp seisab silmitsi mitmete rahvusvahelise-
le aritegevusele iseloomulike riskidega, nditeks vajadusega asuda taitma suurt hulka erinevaid digusakte ja reegleid, ettendgema-
tute muutustega eksporditariifide, maksupraktika voi impordi ja ekspordi kvootide osas, valuutavahetuskursside kéikumiste ning
dldiste uuel turul tegutsemise raskustega, nagu lepingute jéustamine. Lisaks eeltoodule vajab Grupi tegevuse laiendamine fi-
nantsvahendeid. Need tegurid voivad avaldada negatiivset méju Grupi majandustulemustele ning finantsseisundile.

Valuutariskid

Kui valisvaluutas arveldav investor investeerib aktsiatesse, mille vadringuks on Eesti kroon, toob see investori jaoks kaasa valuu-
tariski. Krooni mis tahes odavnemine voi kallinemine vastava valisvaluuta suhtes vahendab voi suurendab vastavalt ka inves-
teeringu vaartust valisvaluutas.

Tulenevalt Eesti Ghinemisest Euroopa Liiduga 1. mail 2004. a ning liitumisest euroga, mis toimub eeldatavasti ménevorra hiljem
kui esialgselt kavandatud tlemineku kuupdeval 1.jaanuar 2007, hakatakse eeldatavasti tulevikus mingil hetkel Grupi majandus-
tulemusi ning finantsseisundit aruannetes kajastama eurodes.

31. detsembril 2005 16ppenud majandusaastal saadi umbes 6,5 protsenti Grupi tuludest ja 8 protsenti puhaskasumist Ukraina
grivnades. Kdikumised Eesti krooni (voi euro) vddrtuses vorreldes grivnaga voivad omada Eesti Ehituse drikasumimarginaalile olu-
list moju. Grupp ei tegele ega kavatse hakata tegelema valuutariskide maandamisega, olles seega valuutariskile taielikult avatud.

Eesti ametlik ning ainus seaduslik maksevahend on kroon. Kroon on seotud euroga fikseeritud kursiga 15,6466 Eesti krooni 1 euro
kohta. Kuigi Eesti Pank on valjendanud oma kavatsust sdilitada senine fikseeritud vahetuskurss ja valuutakomitee stisteem, ei
ole mingit kindlust, et Riigikogu ei muuda vastavaid seadusi ning et fikseeritud vahetuskurss jargnevatel aastatel sailib. Eestis
registreeritud pankades saavad valisinvestorid avada kontosid nii Eesti kroonides kui ka vdlisvaluutas. Mis tahes valisvaluutat
saab turu vahetuskursiga vabalt osta ja muda. Piiranguid kapitali liikumise osas ei ole. Krooni mis tahes devalveerimine voi
revalveerimine voib tuua kaasa negatiivseid tagajargi Eesti majanduse jaoks tervikuna ning véib omada Grupi finantsseisundile
ja majandustulemustele olulist negatiivset moju.
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Potentsiaalsed maksukohustused

Eestis on praegu kehtestatud ettevotte tulumaksu ststeem, mille kohaselt maksustamine on likatud edasi kuni kasumi jao-
tamiseni. Eesti drilihingutele kohaldub tulumaks mddraga 23 protsenti, kuid tegelik maar on umbes 29,87 protsenti dividen-
didest ja muudest véljamakstud jaotistest (23/77 jaotatud kasumi netosummast), kusjuures vastav maar véheneb lahema kol-
me aasta jooksul. Lisaks eeltoodule kohaldub Ettevétte poolt mitteresidentidest juriidilistele isikutele, kes omavad vahem kui
20 protsenti Ettevotte aktsiatest voi hadltest, makstavatele dividendidele kinnipeetav tulumaks madraga 23 protsenti, mis
vaheneb 2009. aastaks 20 protsendile.

Euroopa Liit on kehtestanud Eestile Gleminekuperioodi kuni 31. detsembrini 2008, parast mida voib Eestilt nduda kehtiva mak-
suststeemi vadhemalt osalist muutmist. Véimalus, et Eesti muudab oma kehtivat ettevotte tulumaksu ststeemi, on olnud kll
aeg-ajalt poliitilise arutelu objektiks, kuid hetkel ei ole vaéimalik hinnata, kas vastav muutus voib toimuda, ja kui, siis millal. Mis
tahes muudatus Eesti ettevotte tulumaksupoliitikas voib omada olulist negatiivset méju Grupi dritegevusele, majandustule-
mustele ning finantsseisundile.

Erinevalt enam arenenud turumajandusega riikidest ei ole Eesti maksualased digusaktid olnud veel jous méarkimisvadrse aja jook-
sul, mistottu kehtestatud 6igusaktid voivad olla ebaselged ning néutavaid rakendusakte ei pruugi olla kehtestatud. Samal pohju-
sel on ka nende Gigusaktide tdlgendamise osas vihe kohtupraktikat. Oiguslike t6lgenduste suhtes esineb nii maksuhalduri asu-
tuste siseselt kui erinevate asutuste omavahelistes suhetes sageli erinevaid arvamusi, mis tekitab ebakindlust ning konflikte.

Maksuhaldurid véivad Grupi poolt maksude tasumise suhtes labi viia maksurevisjone ja maksukontrolle ning neil on digus ko-
haldada suuri trahve ja karistusi ning nduda suurt intressi. Kui maksuhaldur mis tahes pohjusel vaidlustab Grupi poolt maksu-
kohustuse tditmise, voivad voimalikud maksukohustused omada olulist negatiivset méju Grupi majandustulemustele ja seela-
bi ka olulist negatiivset moju Aktsiate turuhinnale.

Markimisvaarsed erinevused Eesti hea raamatupidamistava (Estonian GAAP) ja rahvusvaheliste finantsaruandluse
standardite (IFRS) vahel

Kuni 1. jaanuarini 2005 koostas Grupp oma raamatupidamisaruanded vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale. Rahvusvahe-
liste finantsaruandluse standardite, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt (“IFRS"), ja Eesti hea raamatupidamistava
vahel on markimisvadrsed erinevused, mis véivad olla olulised Prospektis toodud finantsinformatsiooni seisukohalt. Kui valja
arvata Prospekti Lisa A — “Summary of Significant Differences between Estonian GAAP and IFRS”, ei ole Prospekti muudes osades
vastavate erinevuste moéju kirjeldatud. Investeerimisotsuse tegemisel peab potentsiaalne investor tuginema tema enda poolt
labiviidud analtisile Grupi, Pakkumise tingimuste ning finantsinformatsiooni kohta. Moistmaks Eesti hea raamatupidamistava
ja IFRS erinevusi ning seda, kuidas need erinevused véivad mojutada Prospektis toodud finantsinformatsiooni, peaksid potent-
siaalsed investorid konsulteerima oma professionaalsete ndustajatega.

GRUPI TEGEVUSVALDKONNAGA SEOTUD RISKID
Tegevusvaldkonda iseloomustab tsuiklilisus

Ehitusari on olemuselt tsdkliline ning selle kasumlikkus kipub kéikuma tulenevalt muudatustest Gldistes majandustingimustes
ja Uldiselt ehitusse tehtavate investeeringute tasemes. Majandusarengu aeglustumine voi langus voi Uldiselt ehitusse tehta-
vate investeeringute vdhenemine voivad avaldada negatiivset moju ehitustdostuse tuludele. Ei ole mingit kindlust, et Grupi
aritegevust ei mojuta oluliselt ja kahjulikult see, kui Eesti majandus aeglustub voi Uldiselt ehitusse tehtavad investeeringud
vahenevad voi kui Eesti avalik sektor vdhendab oma investeeringut infrastruktuuri arendamisse.



Kvalifitseeritud t66jou ja ehitusmaterjalide puudus

Eesti ehitusturg on viimastel aastatel kasvanud vdga kiiresti. Samal ajal on parast Eesti Uhinemist Euroopa Liiduga markimis-
vaarne arv Eesti ehitustdolisi asunud todtama teistes liikmesriikides, kus palgad on hetkel kdrgemad kui Eestis. Selle tagajarjel
seisavad Eesti to6votjad sageli silmitsi kvalifitseeritud t66jou puudusega ning on sunnitud oma to6jou sdilitamise voi uute
tootajate toolesaamise nimel tdstma palku.

Lisaks jadb Eesti ehitusmaterjalide tootmisvoimsus madalamale kui turu kasvamisega tekkinud néudlus, mis véib pdhjustada
viivitusi materjalide hankimises. Kuigi Grupp on teinud joupingutusi suhete tugevdamisel pohiliste materjalihankijatega ning
tanaseni ei ole Grupil materjalide hankimisel olnud suuremaid hdireid, ei ole mingit kindlust, et Grupil voi tema alltdévotjatel
on tulevikus katkestamatu ligipdas vajalikele ehitusmaterjalidele.

Kui Grupil tekib tosine tdotajate puudus voi kui tekivad katkestused materjalidega varustamises, voib selle tagajarjeks olla pro-
jektide ajagraafikute mittetaitmine voi kulude osas eelarve Uletamine, mis voib avaldada Grupi majandustegevusele, majan-
dustulemustele ja finantsseisundile olulist negatiivset méju.

limastikutingimused

Uldiselt ei ole Eestis ekstreemseid ilmastikutingimusi. Samas on Grupp siiski kohati kogenud ilmastikutingimuste tottu raskusi
ehituslepingute taitmisel. Eesti kliimat iseloomustab suhteliselt raske talveperiood, mille jooksul pikad jaa-, tormi-, lume- ja kul-
munud maa perioodid takistavad Grupil t66d teatud tegevusvaldkondades, nt tee-ehitus ja -hooldus, betoonit6dd ning
hidrotehnilised t66d. Seetéttu on aktiivne periood, mil neid projekte on véimalik teostada, lihem kui pehmemates Kklii-
maoludes ning halvad ilmastikuolud suveperioodil véivad péhjustada viivitusi nende projektide I6puleviimisel voi suurendada
nende projektide kulusid. Veelgi enam, viivitus aktiivsel perioodil voib pdhjustada projekti viivituse Ule talveperioodi, millel
voivad olla tésised finantsilised tagajarjed. Ka teistes Grupi tegevusvaldkondades véib kohati esineda katkestusi erakordselt
raskete ilmastikutingimuste tottu, nt pika aja véltel on temperatuur alla -15°C. Grupp on oma ehituse tlUplepingusse lisanud
sdtted, mis vabastavad Grupi halbade ilmastikutingimuste korral oma kohustuste tditmisest. Samas ei ole mingit kindlust, et
aarmuslikud ilmastikuolud ei voiks podhjustada tdsiseid viivitusi projektide I16puleviimisel, mistottu voib pikendatud perioodi
jooksul olla vaja tdiendavat kdibekapitali, millel véib olla Grupi majandustegevusele, majandustulemustele ja finantsseisundile
oluline negatiivne moju.

PAKKUMISEGA SEOTUD RISKID
Aktsiahindade volatiilsus

Ei ole mingit kindlust selles osas, mis puudutab aktsiaturu tulevast arengut véi Aktsiatesse investeerinud isikute voimalusi
muta oma Aktsiaid voi sellisel mutgil saadavat hinda. Hinnad vaddrtpaberiturul séltuvad mitmetest teguritest, sealhulgas konk-
reetsel hetkel kehtivatest intressimddradest, tddstuse ja turutingimustest, Grupi majandustulemustest ning rahavoogudest ja
samas Vvoi sarnases tegevusvaldkonnas tegutsevate ettevétjate vadrtpaberiturgudest.

Tallinna Bors, millel Aktsiad eeldatavasti noteeritakse, on OMX Exchanges kontserni liige. Tallinna Bors tegeleb hetkel oma standar-
dite harmoniseerimisega OMXi standarditega. Kuigi selle muudatuse rakendamine voib podhjustada Aktsiatega kauplemises tea-
tud haireid, eeldab Grupp, et pikemas perspektiivis on Uhtse kauplemissisteemi rakendamine Péhja-Euroopa regioonis kasulik.
Samuti kavatseb OMX grupp asutada Pohja- ning Baltimaid hélmava borsinimekirja, mille detailid ei ole veel avaldatud. Kui Et-
tevote ei vasta sellisesse kombineeritud nimekirja arvamise kriteeriumidele, voib see méjutada Aktsiate likviidsust.

Viimastel aastatel on suurematel vaartpaberiturgudel olnud markimisvaarseid hinna ja kauplemismahtude kéikumisi. Sageli ei
ole sellised kéikumised olnud seotud ega proportsionaalsed vastavate ettevdtjate majandustulemustega. Seega voib parast
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Pakkumist esineda Aktsiate hinnas markimisvaarseid kdikumisi, sealhulgas olulist langust, isegi juhul, kui Grupi majandustule-
mused vastavad ootustele.

Enne Pakkumist ei ole Aktsiad olnud avalikult kaubeldavad. Aktsiate Pakkumishind maaratakse Peakorraldaja, Mlva Aktsiondri
ja Ettevotte vahelistel ldbirddkimistel. See algne Pakkumishind voib erineda Aktsiate turuhinnast parast Pakkumist. Investoritel,
kes ostavad Aktsiaid Pakkumise raames, ei pruugi olla véimalik miuta neid Aktsiaid edasi Pakkumishinnaga voi kallimalt.

Likviidsus

Tallinna Borsile on esitatud taotlus Aktsiate noteerimiseks Tallinna Borsi P6hinimekirjas. Samas ei ole mingit kindlust, et Aktsiad
noteeritakse voi et pdrast Pakkumise labiviimist ning noteerimist tekib, areneb voi jadb Aktsiatele aktiivne turg.

Tallinna Borsi keskmine pdevane kauplemiskdive perioodil 1. jaanuarist 2005 kuni 31. detsembrini 2005 oli 118,8 miljonit Eesti
krooni. Seisuga 31. mérts 2006 oli Tallinna Borsil noteeritud kokku 15 &ritihingut. Seisuga 31. marts 2006 esindasid turukapitali-
satsioonilt kaks suuremat emitenti, AS Eesti Telekom ja AS Tallink Grupp, umbes 58 protsenti Tallinna Borsi 46 miljardi Eesti
krooni suurusest turukapitalisatsioonist. Seega on Tallinna Bors margatavalt vahem likviidne ja rohkem volatiilne kui teiste rii-
kide korgelt arenenud vaartpaberiturud. Tallinna Borsi suhteliselt vdike turukapitalisatsioon ja madal likviidsus voivad takistada
aktsiondride voimalust Aktsiaid Tallinna Borsil mida, mis voib Aktsiate hinna volatiilsust suurendada. Suurte Tallinna Borsil
noteeritud emitentide noteerimise I6petamisel oleks tdendoliselt Tallina Borsi turukapitalisatsioonile ja likviidsusele negatiivne
moju.

Hindu Tallinna Borsil voivad mojutada ka valised tegurid, nagu maailma turgude voi seejuures eriti teiste arenevate turgude Gldine
areng voi kauplemis- voi tulumaksu kehtestamine.

Olulise hulga tdiendavate aktsiate miiligipakkumine véib Aktsia hinna alla suruda

Taiendavate Aktsiate miUk voi emiteerimine turule parast Pakkumist voib Aktsiate turuhinda negatiivselt méjutada. Ettevote
ning koik selle praegused aktsiondrid on seoses Pakkumisega votnud kohustuse mitte voorandada Aktsiaid 12-kuulise perioo-
di jooksul. Need aktsiondrid omavad véi kontrollivad Gheskoos ligikaudu 78,7 protsenti koigist Pakkumise jargselt olemasole-
vatest aktsiatest eeldusel, et Ulejaotamise Optsiooni teostatakse taies mahus ning Gkski praegustest aktsionaridest ei omanda
Pakkumise kdigus Pakutavaid Aktsiaid.

Dividendide maksmine Aktsiatelt tulevikus

Ei ole mingit kindlust, et Ettevote maksab Aktsiatelt dividende, samuti ei ole mingit kindlust selles osas, millises summas dividende
makstakse. Dividendide maksmine ja nende suurus on Ettevotte Juhatuse, Ndukogu ja ldppkokkuvottes Aktsiondride Uldkoosole-
ku otsustada ning see soltub vabadest rahalistest vahenditest, eeldatavast rahaliste vahendite vajadusest, Grupi majandustule-
mustest ning finantsseisundist, samuti Ettevéttele laenulepingutest tulenevatest piirangutest ning muudest teguritest.

Jatkuv analiuiitikutepoolne kajastamine

Aktsiate kauplemisturg soltub vastava tegevusharu analtutikute voi vadrtpaberianalittikute poolt Grupi voi selle tegevuse
kohta avaldatavatest uurimustest ning raportitest. Grupil ei ole selliste analtutikute tegevuse Ule mingit kontrolli. Kui Uks voi
mitu Gruppi kajastavat analdutikut langetavad Aktsiatele antavat reitingut, voib Aktsiate hind langeda. Kui Uks voi mitu analtu-
tikut 16petavad Grupi kajastamise voi ei avalda Grupi kohta regulaarseid raporteid, voib Ettevote kaotada oma néhtavuse
finantsturgudel, mis omakorda véib pdhjustada Aktsiate hinna voi kauplemismahtude langemise.



POLIITILISED, MAJANDUSLIKUD JA OIGUSLIKUD RISKID

Riskid, mis on seotud adritegevusega Eestis

Investorid, kes investeerivad arenevatele turgudele nagu Eesti, peaksid silmas pidama, et need turud on vérreldes enam
arenenud turgudega seotud suuremate riskidega, sealhulgas diguslike, majanduslike ja poliitiliste riskidega. Viimase kahe kim-
nendi jooksul, Gleminekul Néukogude korralt ja plaanimajanduselt iseseisvusele ja turumajandusele, on Eestis toimunud
markimisvaarseid poliitilisi, diguslikke ja majanduslikke muutusi ning liberaliseerimist.

Euroopa Liiduga liitumise eesmargil viis Eesti ellu markimisvaarseid sotsiaalseid ja majanduslikke muudatusi ning reformis oma
diguskorda. Selle tulemusena on suurenenud Eesti igusaktide maht ning seoses kohustusega rakendada Euroopa Uhenduse
digust suureneb see eeldatavasti veelgi.

Seoses Eesti tleminekuga turumajandusele ja eesmaérgiga tdita Euroopa Liidu néudeid ning standardeid, on Eesti tsiviilseadus-
tikku ja aridiguse-, konkurentsi-, vaartpaberituru-, keskkonnaalaseid ning muid 6igusakte viimase kahe kimnendi jooksul
oluliselt muudetud. Suures osas ei ole uute digusaktide rakendamisel veel kohtupraktikat ning valja pole kujunenud selgeid
télgendusi haldusorganite voi kohtute poolt.

Kéesoleval hetkel viivad Eesti ettevétted oma tegevust vastavusse Euroopa Liidu ettevotlusstandardite ja praktikaga. Mitmetel
Eesti ariihingutel, sealhulgas Eesti Ehitusel, on endiselt kdimas protsess, mille kdigus todtatakse valja ning arendatakse juhtimis-
meetmeid, mis on seotud konkurentsiriskidega, dritihingu juhtimisega, sisekontrolli ning riskijuhtimisega.

Riskid, mis on seotud aritegevusega Ukrainas

Grupil on dritegevus Ukrainas ning juhtkond usub, et osa Grupi tulevasest kasvupotentsiaalist on Ukrainas. Kuigi alates iseseis-
vumisest 1991. aastal on Ukraina majanduse ning poliitilise ja digusststeemi reformimisel toimunud teatav areng, puudub
Ukrainal endiselt 6iguslik infrastruktuur ja regulatiivne raamistik, mis on vajalik turuinstitutsioonide toetamiseks ja Gleminekuks
turumajandusele ning laiapohjalistele sotsiaalsetele ja majanduslikele reformidele.

Usaldusvddirse statistika ja turuandmete puudumine

Ukraina riigiorganite poolt avaldatav ametlik statistika ja muud andmed ei pruugi olla nii tdielikud ja usaldusvaarsed kui enam
arenenud riikidel. Ametlik statistika ja muud andmed véivad olla koostatud teistsugustel alustel kui enam arenenud riikides.
Ukraina kinnisvaraturu kohta on saadaval Uksnes piiratud kogus avalikult kdttesaadavat informatsiooni.

Poliitiline ebastabiilsus
Alates iseseisvumisest 1991. aastal on Ukraina poliitilise maastiku tunnuseks olnud valitsuse ebastabiilsus. Nii vdimuorganid kui
ka Ukraina valitsuse poliitika ja poliitilised liidrid vahetuvad kiiresti.

Uldiselt eeldatakse, et president Justsenko poliitikal on Ukraina majandusele ja poliitilisele stabiilsusele positiivne maju. Samas,
arvestades Ukraina ida- ja lddneregioonide erinevaid fraktsioone, suhteid Venemaaga, majandusreformide ebapopulaarsust ning
poliitilise konsensuse puudumist, ei ole kindlust, et president Justsenko poliitika on edukas. Poliitiline ebastabiilsus Ukrainas voib
mojuda kahjulikult majandusele ja seega Grupi dritegevuse valjavaadetele, finantsseisundile ja majandustulemustele.

Majanduslik ebastabiilsus
Viimastel aastatel on Ukraina majandust iseloomustatud mitmete tunnustega, mis viitavad majanduslikule ebastabiilsusele, nt
nork pangandussisteem, maksude valtimine, kapitali vdljavool ja madalad palgad.
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Kuigi Ukraina valitsus on ldiselt majanduslikule reformile pihendunud, on reformi elluviimist pidevalt takistanud poliitilise
konsensuse puudumine ja erimeelsused erastamise, energiasektori restruktureerimise ning teatud riigile kuuluvatelt et-
tevotetelt voi teatud todstusharudelt erandite ja privileegide dravotmise suhtes, samuti véhene koost6o rahvusvaheliste fi-
nantsasutustega.

Asjaolu, et puudub suur ning likviidne turg siseriiklike riigi volakirjade osas, tdhendab et Ukraina jadb haavatavaks, kui tulevikus
ei ole mingil péhjusel voimalik padseda rahvusvahelistele kapitaliturgudele. Sellistes oludes voib Ukrainal rahvusvahelistelt fi-
nantsinstitutsioonidelt toetuse mittesaamine méjutada kahjulikult Ukraina riigieelarve defitsiidi finantseerimist, inflatsiooni
taset ja grivna vaartust, mis voib omakorda kahjulikult méjutada Grupi &ritegevuse véljavaateid Ukrainas, finantsseisundit ja
majandustulemusi.

Oigusstisteem

Ukraina digusststeem on tleminekuperioodis, mistottu sellega kaasnevad suuremad riskid ja ebakindlus kui rohkem arenenud
digusststeemide puhul, nditeks mitmemétteliselt sdnastatud digusaktid, vasturadkivused erinevatel tasemetel kehtestatud 6i-
gusaktide vahel, kohtu- ning haldusorganite praktika puudumine Ukraina 6iguse télgendamise osas, kohtunike ja kohtute
suhteline kogenematus ning nende télgenduste Uldine ebalhtlus, korruptsioon kohtunike hulgas ja valitsusasutuste korge
diskretsiooni tase.

Suur osa olulisest seadusandlusest on kas dsja joustunud voi alles Ukraina parlamendis menetlemisel. Paljudel juhtudel ei ole
seadustes ettendhtud rakenduslikke digusakte kas vastu véetud, jattes digusliku infrastruktuuri suuri auke, voi on vastu véetud
oluliste erinevustega vorreldes seadustega, mille tagajarjeks on selguse puudumine ja kasvavad konfliktid véimuorganitega.

KohtusUsteemi iseseisvust ning selle mitteallumist majanduslikele ja poliitilistele mojutustele ei ole Ukrainas suuresti veel kont-
rollitud. KohtusUsteemis on t66jou ja rahastatuse puudus. Kohtunikud ja kohtud on dldiselt majandus- ja dridhingudiguse osas
kogenematud. Mitte kogu Ukraina seadusandlus ei ole avalikkusele kdttesaadav voi organiseeritud sellisel viisil, mis lihtsustab
arusaamist. Hiljuti ldbiviidud kohtureform muutis Ukraina kohtusisteemi veelgi keerulisemaks ja hierarhilisemaks ning see osu-
tub eeldatavasti varasemast veel aeglasemaks. Kohtumaaruste ja -otsuste taideviimine voib praktikas olla Ukrainas vaga raske.
Riigi Taitemenetluse Teenistus, Ukraina kohtutest iseseisev organ, vastutab Ukrainas kohtumaaruste ja -otsuste tdideviimise
eest, kuid sellel on piiratud padevus kohtumaarusi ja -otsuseid kiirelt ja efektiivselt tdide viia.

Ukraina digussisteemis sisalduvad ebakindlused tekitavad markimisvaarseid riske Grupi kasvupotentsiaalile Ukrainas, eriti seo-
ses Grupi voimalustega lepinguid jéustada, volgasid sisse nduda ning ennast kblvatu konkurentsi ning klientide ja alltoovotjate
nbuete eest efektiivselt kaitsta.

Maksuststeem

Ukrainas kehtib suur hulk 6igusakte mitmesuguste maksude ning muude I6ivude kohta, mille keskvalitsus voi regionaalsed
voéimuorganid on kehtestanud. Vorreldes rohkem arenenud turumajandusega riikidega, ei ole need 6igusaktid kehtinud eriti
pika aja jooksul, mistottu rakendusaktid on sageli ebaselged voi puuduvad Uldse. Nende asjaolude toéttu on maksuriskid
Ukrainas dldiselt markimisvaarsemad kui tavaparaselt rohkem arenenud maksusisteemidega riikides.

Kuigi juhtkond usub, et Grupp tdidab hetkel olulises osas koiki Ukraina maksualaseid 6igusakte, on siiski voimalik, et pddevad
organid asuvad tulevikus digusaktide télgendamise osas teistsugusele seisukohale, mis voib avaldada olulist negatiivset méju
Grupi dritegevusele ja valjavaadetele Ukrainas.



KOKKUVOTE FINANTSINFORMATSIOONIST

Alljargnevas tabelis on toodud valikuline finantsinformatsioon 31. detsembril 2003, 2004 ning 2005 I6ppenud majandusaastate
ning 31. martsil 2005 ning 2006 16ppenud kvartalite kohta. Vahepealsete perioodide tulemused ei pruugi anda indikatsiooni
terve majandusaasta tulemustest. 2003., 2004. ning 2005. majandusaasta informatsioon on voetud Eesti Ehituse auditeeritud
konsolideeritud aruannetest ning 31. martsil 2005 ja 2006 16ppenud kvartali informatsioon Eesti Ehituse auditeerimata konsoli-
deeritud aruannetest. Finantsinformatsioon 2003. ning 2004. majandusaasta kohta on koostatud kooskélas Eesti hea raamatu-
pidamistavaga ning finantsinformatsioon 2004. majandusaasta kohta ka kooskélas IFRSiga. Finantsinformatsioon 2005. majan-
dusaasta ning vahepealsete perioodide kohta on esitatud kooskdlas IFRSiga.

Eesti hea raamatupidamistava erineb teatud osas IFRSist. MOned neist erinevustest on vélja toodud Prospekti lisas A “Summary
of Significant Differences Between Estonian GAAP and IFRS".

Alljargnevalt esitatud suhtarvud ning finantsnditajad illustreerivad teatud aspekte Grupi majandustegevuses ning finants-
seisus. Osasid nendest suhtarvudest ning finantsnaitajatest kasutab Ettevotte juhtkond Ettevotte tegevuse hindamisel, samas
kui teatud suhtarvud ja finantsnditajad on esitatud investorile kaalumiseks Pakutavatesse Aktsiatesse investeerimise otsuse
tegemisel. Kuigi méned suhtarvud ja nditajad ei ole arvutatud kooskélas IFRSiga, on Ettevétte hinnangul alltoodud suhtarvud
ja nditajad tavaparased ning borsiettevétted kasutavad neid sageli oma majandustegevuse ja finantsseisu illustreerimiseks.

Info kasumiaruandest (£rx, 000) Seisuga 31. detsember Seisuga 31. mdrts
2003 2004 2004 2005 2005 20067
EGAAP EGAAP IFRS IFRS IFRS IFRS
Miiiigitulu 1076954 1588010 1588010 1674454 317344 341794
MuUdud toodangu kulu 967786 1435985 1435984 1498375 302946 311 557
Brutokasum 109 168 152 026 152 026 176 079 14 398 30237
Uldhalduskulud 45708 57137 57137 76 854 16 309 21759
Muud éritulud 2377 1954 1954 18 603 239 19 050
Arikasum 65 837 96 843 96 843 117 828 (1672 27528
Finantstulud ja -kulud kokku (8 563) (8 996) (3378) (4 694) (435) (3 730)
Kasum enne tulumaksustamist ja véhemusosalust 57273 87 847 93 465 113134 (2 107) 23798
Tulumaks 5204 14709 14 338 19 159 6422
Vahemusosalus (24 849) (23 822) (23 822) (7 168) 1744 (847)
Aruandeperioodi puhaskasum®** 27 220 49 316 55305 86807 (3851) 18 223

*Auditeerimata.  ** Emaettevétja aktsiondride osa aruandeperioodi konsolideeritud puhaskasumist.
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Info bilansist (e« 000)

Seisuga 31. detsember

Seisuga 31.mdrts

2003 2004 2004 2005 2005 2006*

EGAAP EGAAP IFRS IFRS IFRS IFRS
Raha ja raha ekvivalendid 114 381 13732 113732 192 490 79187 229 857
Noéuded ostjate vastu 63 680 139 751 134802 210944 107 758 171 324
Muud néuded ja ettemaksed 28 093 65 301 67 676 93 228 68 429 94 008
Varud 31966 63 985 103 846 140 360 96 464 138 781
Kaibevara kokku 238121 382769 420056 637022 351838 633970
Pikaajalised finantsinvesteeringud 12224 37627 2714 34658 3100 40 606
Materiaalne pohivara 95 089 98 552 98 552 134 871 101 520 131 369
Immateriaalne pbéhivara 18 888 13474 28 453 131 845 31458 131 827
Varad kokku 364323 532422 549775 938396 487916 937772
Hankijatele tasumata arved 78 392 145 205 145 205 129 174 89 764 95 764
Muud lGhiajalised kohustused 51769 42 042 143 166 307 941 134 609 364 740
Lihiajalised eraldised 31 544 101 333 2246 2912 1649 1907
Lihiajalised laenukohustused 35097 37 639 37639 117 650 37 553 81 381
Liihiajalised kohustused kokku 196 801 326221 328256 557677 263575 543792
Pikaajalised kohustused 34577 32 491 32490 160 338 35385 158 252
Muud pikaajalised vélad ja eraldised 1543 10 473 10 474 31173 10 314 31755
Pikaajalised kohustused kokku 36 120 42 964 42964 19151 45699 190007
Kohustused kokku 232921 369185 371220 749188 309274 733799
Vahemusosalus** 59 526 65 509 65 509 12 257 68 758 9 110
Aktsiakapital 30000 30000 30000 34 819 30000 34819
Ulekurss 8192 8192
Kohustuslik reservkapital 3000 3000 3000 4158 3000 4158
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 11727 15947 25309 42180 80975 128 954
Aruandeperioodi kasum 27 220 49 316 55 305 86 807 (3 851) 18 223
Valuutakursi muutuste méju (71) (534) (568) 795 (240) 517
Omakapital kokku (va vdhemusosalus) 71876 97729 113046 176951 109884 194863
Kohustused ja omakapital kokku 364323 532422 549775 938396 487916 937772

(sealhulgas vdhemusosalus)

* Auditeerimata.

**2005. a muudeti vdhemusosaluse kajastamist bilansis kooskélas IFRS-ga ning uue standardi kohaselt tuleb seda kajastada osana

omakapitalist. Tagamaks kéigi tlaltoodud perioodide finantsaruannete vorreldavus ei ole vdhemusosalus kajastatud omakapitali osana.

Info rahavoogude aruandest (e£k, 000)

Seisuga 31. detsember

Seisuga 31.mdrts

2003 2004 2004 2005 2005* 2006~

EGAAP  EGAAP IFRS IFRS IFRS IFRS
Rahavood édritegevusest 133 506 87 543 107 694 156 837 (16 245) 67 623
Rahavood investeerimistegevusest (15662)  (63366) (63406) (240 384) (13 536) (9 044)
Rahavood finantseerimistegevusest (42411)  (24827)  (44937) 162 305 (4 764) (21 212)

* Auditeerimata.



PEAMISED SUHTARVUD JA NAITAJAD

Suhtarvud ja néitajad Seisuga 31. detsember Seisuga 31. mdirts
2003 2004 2004 20057 2006"
EGAAP EGAAP IFRS IFRS IFRS
Kaalutud keskmine aktsiate arv 3000000 3000000 3000000 3160 631 3481894
Kasum aktsia kohta, EEK 91 16,4 18,4 275 572
Tulu tootaja kohta, EEK 2032 2603 2603 2319 432
EBITDA" 84 730 119 425 119 425 143 850 -
EBITDA marginaal, %? 79 75 75 8,6 -
Arikasumi marginaal, % 6,1 6,1 6,1 70 81
Investeeringute tootlus (ROI), %* 270 394 40,4 31,1 74
Varade tootlus (ROA), % 18,3 21,6 21,2 15,8 39
Omakapitali tootlus (ROE), %° 427 58,2 59,8 599 12,0
Omakapitali suhtarv, %" 36,1 30,7 32,5 20,2 21,8

* Arvutatud auditeerimata andmete pohjal.

Finantssuhtarvude arvutamine

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

EBITDA - Maksude ning intresside ja kulumi eelne tegevuskasum. EBITDA on lisatud kui tdiendav nditaja, sest EBITDA
nditaja sisaldab olulist informatsiooni, kui seda vaadata koos dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse
rahavoogudega. EBITDA ei ole finantstegevuse nditaja rahvusvaheliste finantsaruandluse standardite kohaselt. EBITDAt ei
tohi tohi kasitleda kui drikasumi, puhaskasumi, dritegevuse rahavoogude véi muu kasumi véi kahjumi asendajana, mis on
leitud kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega.

EBITDA marginaal — EBITDA / muugitulu. EBITDA marginaal nditab erinevate kasumlikkuse nditajate ja mutgi vahelisi
suhteid, annab informatsiooni ettevotte dritegevuse kasumlikkusest ning ei séltu ettevotte finantseerimisstruktuurist, mak-
supositsioonist ega kulumist.

Arikasumi marginaal - Arikasum / midgitulu. Arikasumi marginaal nditab erinevate kasumlikkuse néitajate ja migi va-
helisi suhteid, annab informatsiooni ettevotte dritegevuse kasumlikkusest ning ei séltu ettevotte finantseerimisstruktuu-
rist, maksupositsioonist.

Investeeringute tootlus (ROI) — (Maksueelne kasum + intressikulu) / keskmine (intressi kandvad kohustused + omakapi-
tal + véhemusosalus). Investeeringute tootlus naitab kasumite ja kasumite teenimiseks vajalike investeeringute suhteid.
Varade tootlus (ROA) - Arikasum / keskmine aktiva kokku . Varade tootlus vordleb tulu aktivaga ning naitab () juhtkonna
voimet ja efektiivsust ettevotte varade kasutamisel (&ri) kasumite teenimiseks ja (i) teenitud kogutulu, mis on saadaval
koikidele kapitali paigutajatele (volg ja omakapital), séltumata kapitali allikast.

Omakapitali tootlus (ROE) — Puhaskasum / keskmine omakapital. Omakapitalli tootluse arvutamisel ei voeta nimetajana
arvesse volakohustusi ja antud suhtarv vordleb kas maksude-eelset voi puhaskasumit omakapitaliga.

Omakapitali suhtarv - (Omakapital + vahemusosalus) / aktiva kokku. Omakapitali suhtarv on finantsvéimenduse moadik,
mis nditab ettevotte kapitalistruktuuri koosseisu.
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