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1 Pakkumisetingimused

1.1 Pakkumise p6hitingimused

Ké&esolevaga teeb AS Rondam (edaspidi Rondam) vastavalt rahandusministri 28.
ma 2002.a. madrusdle nr 71 ,Ulevdtmispakkumisreeglitde® ja Eedti Vabariigi
Oigusaktidde AS-i Egtiko (edaspidi Estiko) aktsondridele (edaspidi Aktsiondr)
pakkumise kdigi nende omanduses olevate Estiko poolt emiteeritud aktsiate suhtes
(edaspidi Pakkumine) jargmistel tingimustel:

Pakkuja

Sihtemitent

Pakkumise objektiks olevad aktsiad
janende arv

Pakkumise téhtaeg

Pakkumise hind
E-aktsa

Pakkumise hind
Bl-edlisaktsia

Vaartuspaev

AS Rondam

Reg kood 10086617

Aadressga Riiamnt 132 Tartu 51014
Peamised tegevusalad: kinnisvara
rentimine, investeerimistegevus

AS Estiko

Reg kood 10000356

Aadressiga Tehaset 16 Tartu 50107
Emiteeritud vaartpaberite arv:
E-aktdaid 5 978 146 tukki
Bl-edisaktsgaid 6 920 tikki

Pakkumine kehtib Edtiko kdigi aktdate
(edaspidi Aktsad) suhtes, mis e ole AS
Esiko ja ASi Rondam omanduses,
so 371 463 aktsat, mis moodustavad
6,2065% Estiko poolt emiteeritud aktsatest
seisuga 16. detsember 2003.a

Pakkumine kehtib alates 6. jaanuar 2004.a
kuni 3. veebruar 2004.a kel 17.00

13,40 krooni Uhe E-aktsa kohta, mis Uletab
Pakkumisdle edlneva 6 kuu (17. juuni —

16. detsember 2003.a) E-aktsa kaalutud
keskmigt hinda tehingutes Tallinna Bors|
2,0947 krooni (preemia)

10,00 krooni Uhe B1-edisaktsa kohta, mis
on vordne Bl-edisaktsga nimivaartusega ja
samavadrne AS-i Estiko poolt pohikirjas
sdtestatud B1-edlisaktsa tagas ostuhinnaga
5. veebruar 2004, mil toimuvad rahalised
arveldused ning vaartpaberite Ulekandmine
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Kui Aktsiondr soovib Ulaltoodud tingimustel Aktsiatega tehingut sooritada,
peab ta p6drduma oma vaar tpaberikonto haldur panka vdi maakleri poole ning
andma hiljemalt 3. veebruaril 2004.a kela 17.00-ks korralduse
tehingukorralduse registreerimiseks Aktsiate mutgiks AS-ile Rondam.

B1l-eelisaktsiate omanikud, kes soovivad oma aktsiaid mita, peavad pooérduma
AS Estiko kontorisse hiljemalt 3. veebruaril 2004.a kell 17.00, et sdlmida
kirjalik aktsiate ostu-midgileping. AS Estiko tegutseb Pakkumisperioodi
jooksul Bl-eelisaktsiate ostmisel kui AS-i Rondam volitatud esindaja.

Tehingukorraldus
Tehingukorraldus E-aktsate mitigiks peab sisaldama alljargnevat informatsooni:

Vaartnaber AS Estiko E-aktda

I SIN kood EE3100001702

Tehingu hind aktsia kohta 13,40 krooni

Vaartpaberite arv (téidab Aktsonar vastavalt kogusele)
Vastaspool AS Rondam

Vastaspool e kontohal durpank Sampo Pank

Vastaspool e vaartpaberikontonumber 99100172658

Tehingu tlup MUdk

Tehingu vaartuspaev 5.veebruar 2004

Tehingu arveldustitip Makse vastu

Tehingu vaartuspéev on 5. veebruar 2004.a, millal ostuhind kantakse iga Pakkumise
aktsepteerinud Aktsondri arveldusarvele ning Eesti Vaartpaberikeskus kannab
Aktsad Aktsonari vaartpaberikontolt Rondami vaartpaberikontole.

Vagavalt Oigusaktidele aktseptitud tehingute alusel AS-i  Rondam  poolt
omandatavad Aktsad kantakse AS-i Rondam vaartpaberikontole mitte enne nende
eest ostuhinna tasumist.

AS Rondam kinnitab, et taidab koiki Glevotmispakkumisele esitatud reegleid.
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1.3 Muud Pakkumise tingimused ja kinnitused

1.

Kui AS Rondam omandab Ulevotmispakkumise Finantsnspektsioonile
kooskOlastamiseks  andmisest  kuni Ulevotmispakkumise  tdhtagja
mAGdumi seni ulevOtmispakkumise  esemeks  oleva  vaartpaberi
Ulevdotmispakkumises  tooduga  vorreldes  Aktsondrile  soodsamatel
tingimustel (nt. kdrgema hinna eest), muutuvad vastavad tingimused
tagasiulatuvalt Pakkumise osaks.

Kui AS Rondam muudab dlevdtmispakkumise Finantsingpektsioonile
kooskOlastamiseks  andmisest  kuni Ulevotmispakkumise  tdhtagja
moddumiseni Ulevotmispakkumise tingimus voi kui AS Rondam omandab
samal  aaperioodil  UlevOtmispakkumise esemeks oleva véaartpaberi
Ulevotmispakkumises tooduga vorreldes shtiskule soodsamatdl tingimustel,
on Ulevotmispakkumise kohasalt pakkumise esemeks olevate aktsate
vOorandamiseks teo teinud sihtisikul 6igus taganeda eel nimetatud teost.

Voistleva pakkumise tegemise korral on Pakkumise raames vaértpaberite
voorandamiseks teo teinud Aktsondridel Gigus teost taganeda esialgse
Ulevotmistahtaja moddumiseni.

Pakkumise ja koikide tehingukorralduste suhtes rakendatakse Eedi
oigusakte. Pakkumise aktsepteerimisel l|&bi tehingukorralduse voi ostu-
miugilepingu kinnitab Aktsondr oma ndusolekut lahendada vdimalikud
vaidlused Tartu Maakohtus.

Kéesolev pakkumine on kooskdlastatud Finantsinspektsiooni  poolt
vaartpaberituru seaduses ja Ulevotmispakkumisreeglites ettendhtud korras.
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2 Estiko aktsatekirjeldus

AS Egtiko on emiteerinud kaht liiki aktsaid: Bl-edisaktsa ja E-aktsa. Tabd 1
annab Ulevaate AS-i Estiko poolt emiteeritud Akts atest.

Tabel 1. ASEstiko poolt emiteeritud Aktsiad

Emiteeritud E-aktsiad 5978 146
Emiteeritud B1-eelisaktsiaid 6 920

sh. Estiko omanduses 5680
Kokku Aktsiaid 5985 066

Allikas: EVK ja Estiko aktsiaraamat

Bl-eclisaktsia kirjeldus

Bl-edisaktsa on hadediguseta edisaktsa, mis saab lahtudes nimivaartusest
Uldkoosoleku otsuse alusel garanteeritud dividendi mééras 6-15 % aadtas. Sdlle
aktsa vaartus sdilib nimivaartuses, aktsa omaniku soovil ostab aktsasdts B1-aktsa
tagas nimivaartusega. B1-edisaktsa nimivaartus on 10 krooni.

B1l-edisaktsate omanikeks on 31 eraiskust Aktsionéri, kellest igatihe on 40 B1-
edisaktsat. Estiko on nimivaartuses tagas osthud 82,0809% emiteeritud
edisaktsatest.

E-aktsia kirjeldus
E-aktda on kaubeddav Tallinna Borsl. Iga E-aktda annab Uhe hadle. Aktsa
nimivaartus on 10 krooni.

Alates 03. septembrist 1996 on Estiko E-aktsad kaubeldavad vabaturul ning E-
aktsa noteeriti Tallinna Vaartpaberibors lisanimekirjas 4. novembril 1997.a. E-
aktsatega kauplemise pohiline aktiivne periood oli kuni 1998.aasta keskpaigani.

Viimase 6 kuu jooksul, enk perioodil 17. juuni 2003.a kuni 16. detsember 2003.a,
on Estiko E-aktsgatega toimunud 73 tehingut, ehk keskmiselt 0,5659 tehingut
borspdevas. 7. mail 2002 estatud Ulevotmispakkumisale eelnenud viimase 6 kuu
jooksul olid vastavad néitajad 132 tehingut ning 1,056 tehingut. Teostatud tehingute
arv on aanenud 45% vorra. Samuti on olulisdt vahenenud aktsia likviidsus ning
suurenenud on volatiilsus. Aktsatehingute kaive on alanenud 1 432 555,66 kroonilt
804 447,74 kroonini ehk 44%.
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Joonis 1. Borsitehingute maht Estiko E-aktsiatega perioodil 5. sept. 1996 — 15.
dets. 2003.a

ESOET 05.09.1996.-15.12.2003.
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Allikas: Tallinna Bérsi tehingustatistika

Eeneva kuue-kuulise perioodi (16. juuni -15. detsember 2003.a) Aktsa keskmine
kaalutud hind Tallinna Bérs| teostatud tehingutes oli tasemel 11,3053 krooni.

Joonis 2. Aktsia hinna diinaamika Tallinna Bérsil 11. juuni — 15. dets. 2003.a

ESOET 11.06.2003.-15.12.2003.
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Allikas: Tallinna Bérsi tehingustatistika

Seisuga 16. detsember 2003.a (kell 17.00) omas Estiko E-aktsaid 17 juriidilisest
iSkug ja 163 eraiskust Aktsonéri. 7.mai 2002 toimunud Ulevdtmispakkumise ed
omas Estiko E-aktsaid vastavalt 31 juriidilisest iskugt ja 540 eraiskust aktsondri.
Eraiskust aktsondride enamus on omandanud Aktsad erastamise kaudu Estiko
to0tajatele. Erastamise kaudu Aktsonarideks saanute osalused on reeglina véga
vaikesed. Tabd 2 annab Ulevaate Aktsiondride jagunemise kohta E-aktsate arvu
ausd.
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Tabel 2. Aktsionaride jagunemine E-aktsiate arvu alusel seisuga 16. dets.
2003.a (kell 17.00)

Aktsate arv ~ Aktsonédridearv Osalus
Aktsiaid ronkem kui 100 000 1 93,8071%
Aktsiaid 10 001 — 100 000 7 2,3437%
Aktsiaid 5 001 — 10 000 13 1,5980%
Aktsiaid 1001 — 5 000 40 1,5505%
Aktsiaid kuni 1000 119 0,7012%

Allikas:; Estiko aktsiaraamat Tallinna Borsi Statistikas
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Pakkumisetaust ja kirjeldus

Pakkumise taust

AS Edsiko on teatanud oma Kkavatsuset edtada Talinna Bors
noteerimiskomigonile avaldus AS Ediko E-aktsate noteerimise |8petamiseks
Tallinna Borsl. AS Rondam, kes omab 93,81% AS Estiko E-aktsatest, soovib
seoses AS-i Egtiko poolt esitatud noteerimise |18petamise kavatsusega anda kdigile
véikeaktsondaridele voimalus miia nende omanduses olevad aktsad Giglase hinna
eest AS-le Rondam.

K&esolevaga teeb AS Rondam AS-i Estiko Aktsionéridele tlevotmispakkumise, mis
vastab Véaartpaberituru seaduse ja sdlest |dhtuva Rahandusministri méarus nr. 71
Ulevdtmispakkumise reeglitele, kdigi nende omanduses olevate Estiko E-aktsiate
ostuks hinnaga 13,40 krooni/aktsia, mis Uletab Pakkumisde eelneva 6 kuu kaalutud
keskmist E-aktsia hinda Tallinna Véartpaberibors tehingutes (11,3053 krooni).

AS Rondam teeb Pakkumise shtemitendi poolt emiteeritud kdigi aktsate
omandamiseks. Antud Pakkumine hdlmab ka Estiko Bl-edlisaktsate valdgjate
omanduses olevaid Bl-edisaktsaid, ostuks hinnaga 10,00 krooni aktsa, mis on
samavaarne Estiko poolt nominaal vaartuses garanteeritud tagas ostuhinnaga.

AS Rondam kava AS Estiko suhtes

Pakkumise tegemise gjal koosneb AS Egtiko kontsern 6-st ettevottest: AS Estiko
omab 100% Esiko Investeeringute ASs ja ASig Esiiko Plastar. Estiko
Investeeringute AS-le kuuluvad 100% tiitarettevtjad AS Emajoe Arikeskus ja AS
Emajoe Kaubahall. AS Estiko Plagar omab 66% tutarettevitjast OY Estiko
Scandinavian Centre.

AS Rondam ja temaga kooskOlastatult tegutseva isku, Neinar Seli vahel solmiti
02.aprillil 2002.a. kokkulepe, mille kohasdt AS Rondam ostab vaartpaberiturult
95% AS Estiko aktsiatest ning mtitb osaluse omandades aktsiad Neinar Selile.

Kuna AS-i Rondam aktsate 100% omanikuks on Neinar Sdli, dis nii AS Rondam
kui Neinar Seli kavatsused AS Estiko osas on kokkulangevad — pérast Pakkumise
I8ppu on plaanis kasutada Ariseadustiku §363' sitestatud aktsiate Ulevdtmist
rahalise hivitise eest.

Nii Pakkuja kui Nenar Sdi  kavatsevad edas arendada Ediko kaht
pohitegevusvaldkonda:  kinnisvarahaldus ja tootmine ning jétkuvalt korrastada
kontsernisseste pohivarade (hooned ja rajatised) kuuluvust. Pakkumise tegemise
ga kuuluvad tootmisega seotud kinnisvarad Egtiko Investeeringute AS-le, mis
kuulub 100% AS-le Estiko ning osa kaubandusega seotud kinnisvarast kuulub AS-le
Estiko. Umberkujundamise 18pptulemusena jaotub AS Estiko kui ettevdtete grupi
tegevus kaheks eraldiseisvaks osaks: plastikpakendite ja -toodete valmistamine ning
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kinnisvara hooldus ja arendus ning grupisseste pohivarade kuuluvus peab vastama
ettevOtjate tegevusalale nii, et tootmisega seotud hooned ja rgjatised kuuluvad AS-i
Egsiko Plagtar bilanss ja k&ik kinnisvarahaldusega seotud p&hivarad kuuluvad
Estiko Investeeringute AS-i bilanss. Pohivarade grupissene korrastamine e
vahenda AS-i Estiko vdimet teenida tulu.

Nii AS Rondam kui Neinar Seli kavatsevad laiendada mdlemat tegevusvaldkonda
agressiivselt, kaasates kas drateegilise partneri vOi omandades konkureerivaid
ettevotteid. Mdlemal juhul investeeritakse ulatudikult ettevotetesse ning dividende
Aktsonéridele eddatavalt e jaotata. Samuti e vBimalda dividende jaotada uutesse
projektidesse investeerimine.

Pakkuja ega temaga kooskdlastatult tegutsev isk e kavatse teostada Pakkumise
estamisega seoses muudatus Ettevotte juhatuses ja ndukogus ega Ettevotte
t60ta) atega toGsuhetes.

Osalus

Seisuga 15. detsember 2003.a (kell 17.00) omab Estikos olulist osalust (ks
aktsonar, kdle katte on koondunud 93,8071% Egiko E-aktsatest. AS-i Rondam
osalus Estikos on esitatud tabdlis 3.

Tabel 3. Ulevotja osalus Estikos hadledigusiike E-aktsiate baasil seisuga
15.dets. 2003.a

Aktsionar Aktsiate arv Osaluse suurus
AS Rondam 5607 923 93,8071%

Allikas: Estiko aktsiaraamat Tallinna Borsi Statistikas

AS-ga Rondam kooskodlastatult tegutsev isk vastavalt VTS 8-le 168 on Neinar
Sdi, keson AS-i Rondam kontrolliv isk. Neinar Seli iskukood on 35912072728,
elukoht Elvatn. 15, Tartu, 50404. Neinar Sdli kui Pakkujaga kooskdlastatult
tegutsev isk e oma Pakkumise tegemise gjal AS Estiko aktsaid.

Pakkumise hind ja selle m&aramise alused

Rondami poolt Aktsondridele pakutud hinnaks on 13,40 krooni iga E-aktsia eest
ja 10,00 krooni iga Bl-edlisaktsia eest. Hinna médramis mdjutasd jargmised
agaolud:

a. Pakkumise tegemise kohta informatsooni esmasele avalikustamisele
edneva kuue kuu jooksul on Tallinna Borsl E-aktsaga tehtud
tehingute hindade kaalutud keskmine hind 11,3053 krooni E-aktsa
kohta;

b. AS Rondam poolt viimase kuue kuu jooksul Estiko aktsate eest
tasutud kaalutud keskmine hind on 12,06 krooni/aktsa eest;

10
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c. AS Rondam poolt Pakkumise avalikustamisele eelneva 6 kuu jooksul
E-aktsa eest makstud kdrgeim hind on 13,40 krooni/aktsa eest, mis
tasuti  borsvélises tehingus professonaalse  ingitutsonaalse
investoriga tehtud arvestatava suurusega ploki eest;

d. Fnantsnspektsoonile Pakkumise kooskdlastamiseks eStamisee
ecneva 10 borspéeva jooksul E-aktsaga tehtud tehingute kaalutud
keskmine hind on 14,0820 krooni/aktsa;

e. Finantsngpektsoonile Pakkumise kooskdlastamiseks estamisde
edneval bordgpaeval (16. detsembril 2003.a) oli E-aktsa
sulgemishind Tallinna Bors! 14,08 krooni;

f. Ettevdtte aktsa bilansline vaartus, arvestades pooleioleva kohtuaga
vOoimalikust kaotusest tulenevat negatiivset moju Ettevdtte
omakapitalile, oleks 12,07 krooni/aktsa (vaata selgitus osas 4.2).

AS Rondam arvates kagastavad Egiko aktsate tanast Oiglast hinda kdige
adekvaatsemalt a) edneva 6 kuu jooksul Estiiko E-aktsatega tehtud tehingute
hindade kaalutud keskmine hind (11,3053 krooni/aktsa) ja b) AS Rondam poolt
sama perioodi jooksul Edtiko aktsate eest tasutud kaalutud keskmine hind (12,06
krooni/aktsa).

Pakkumise kooskdlastamiseks estamisele eelneva 10 borspéeva jooksul E-aktsaga
tehtud tehingute keskmine kaalutud hind ja edneva borspaeva E-aktsa
sulgemishind e peegelda ASi Rondam hinnangul Estiko E-aktsa tegelikku
vaartust, kuna see on mojutatud Ukskutest vaikesemahulistest tehingutest, ning e
kajasta Ettevotte olemasoleva dritegevuse rahavoogudest kui ka Ettevotte tegevusest
tulenevatest voimalikest riskidest (pooldioleva kohtuaga voimalikku negatiivset
maju téiendava kuluna ulatuses 36 miljonit krooni) l&htuvat diglast hinda.

Kuna Ulevétja soovib véikeinvestoreid kohelda samavéarsdt sdlle ingtitutsionaalse
investoriga, kellega AS Rondam tegi viimase ostu-mutgitehingu hinnaga, mis on ka
kdrgem AS Rondam poolt Pakkumise avalikustamisale edneva 6-kuulise perioodi
jooksul E-aktsa eest makstud hind, pakub AS Rondam iga E-aktsa eest 13,40
krooni.

Bl-edisaktsa eest AS Rondam poolt pakutud hind 10,00 krooni/aktsa on
samavaarne AS Egiko poolt Ettevotte pohikirjas sitestatud Bl-edisaktsa
nimivaartuses tagas ostuhinnaga.

Pakkumise rahastamine ja aktsiate eest tasumine

AS Rondam rahastab Pakkumist laenu arvelt - AS Rondam ja AS Sampo Pank on
Olminud vastavasisulise laenulepingu ning AS Rondam on Pakkumise katteks
vajaliku summa deponeerinud oma kontohal durpanka kuni Véartuspéevani.

Estiko e finantseeri ega garanteeri Pakkumise finantseerimi .
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Kdigile Pakkumist aktsepteerinud ja Tehingukorralduseks korralduse andnud voi
Bl-edisaktsate milgiks ostu-midgilepingu sdlminud Aktsondridele tasutakse
Aktsate eest rahas Ulekandega Aktsondri arvelduskontole Vaartuspéeval .
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4 ASEstiko

4.1 ASEstiko uldinformatsioon
Arinimi AS Edtiko
Reg.kood 10000356
Aadress Tehasetn 16 Tartu 50107
Tegevusalad Kommertskinnisvara arendus ja rentiming;

investeerimistegevus

Emiteeritud B1l-edisaktda— 6 920 tikki

4.2

vaartpaberite arv E-aktsa—5 978 146 tukki

AS Edtiko kontserni tegevus toimub kahel peamisel tegevusada — tootmine ja
kinnisvara haldamine. Kontserni 2002.a. konsolideeritud kéive oli 176,2 miljonit
krooni ja kahjum 6,1 miljonit krooni. Varreldes 2001.a. suurenes kéive 2,02% ja
kasum véhenes 14,2 miljoni krooni vorra. Keskmine tO0tajate arv kontsernis
2002.a. oli 278 tootajat.

AS Estiko kontserni konsolideeritud bilanss 2000-2003 |11 kvartal
AS Edtiko audiitoriks on AS PricewaterhouseCoopers.

(tuh. kroonides) 30.09.03 31.12.02 31.12.01

Raha ja pangakontod 318 50 20

Nouded ogtjate vastu 22144 17 576 16 035

Mitmesugused nduded 3013 58 383

Viitlaekumised 162 176 6

Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 142 256 219

Varud 22117 19 736 20 543

Kéibevara kokku 47 896 37 852 37 206
Pdhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud 1049 1049 1191

Kinnisvara investeering 133120 122828 135618

Materiaalne pShivara 48 654 60 260 65 420

Immateriaalne pohivara 9 12 41

Pdhivara kokku 182832 184149 202270

VARAD KOKKU 230728 222001 239476

588
16 089
160

0
1522
21 609
39 968

273

0

162 523
9

162 805
202773
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30.09.03 31.12.02 31.12.01

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
LUhiajalised kohustused

Voélakohustused 25372 28 246 32 706 22919
Odtjate ettemaksed kaupade ja 125 616 814 1340
teenuste eest
Volad tarnijatele 15 466 19912 14 372 17 233
Mitmesugused volad 30 224 0 0
Maksuvdlad 719 1608 1706 1170
Viitvolad 3464 3359 3388 3483
Muud ettemakstud 585 483 719 428
tulevaste perioodide tulud
LUhiajalised kohustused kokku 45 761 54 448 53 705 46 573
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised volakohustused 76 711 75 365 87 485 65 390
Pikaajalised volakohustused kokku 76 711 75 365 87 485 65 390
KOHUSTUSED KOKKU 122 472 129813 141190 111963
Omakapital
Aktsakapital 59 851 59 851 59 851 59 851
Aapio 4727 4727 4727 4727
Reservid 3914 3707 3303 2828
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 24 341 30643 22 966 13945
Aruandeaasta kasum(kahjum) 15480 -6 095 8 082 9497
Tresooraktsiad (miinus) -57 -645 -643 -38
OMAKAPITAL KOKKU *108 256 92 188 98 286 90 810
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 230728 222001 239476 202773

* ASi Estiko titarettevote Estiko Investeeringute ASi vastu on esitatud hagi 36
miljoni krooni suuruse ndude osas, mille menetlus on bilansipdeva seisuga
pooleli. Seoses Estiko Investeeringute AS-i ja Milleenia Valduse AS-i (pankrotis)
kohtuagaga on juhatusel kohustus enne 2003.a aastaaruande koostamist
hinnata kohtuaga |Opptulemust. Kohtuaga kaotamisel tuleb tasutava summa
vOrra suurendada vara soetusmaksumust. Segjarel tuleb labi viia vara vaartuse
test ning kui Giglane vaartus on bilansilisest jadkmaksumusest madalam, vara alla
hinnata ja tekkiv kulu (maksimaalselt hagi ndudesumma ulatuses) avaldab olulist
mdju 2003.a kasumiaruandele.
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4.3 ASEstiko kontserni konsolideeritud kasumiar uanne 2000-2003 |11

kvartal
(tuh. kroonides) 9 kuud 2002.a. 2001.a. 2000.a.
2003

Realiseerimise netokéive 149738 176234 172 744 168 079
Realiseeritud kaupade kulu 114912 150379 138 645 132 589
Brutokasum(-kahjum) 34 826 25855 34099 35490
Turustuskulud 5809 8747 7195 6 241
Uldhalduskulud 7 918 13517 19109 12 828
Muud aritulud 1223 1520 11977 2 006
Muud arikulud 1365 2350 1576 1253
Arikasum (-kahjum) 20 957 2761 18196 17 174
Finantstulud ja -kulud -5 477 -8856 -10114 -7 677

Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum) 15480 -6095 8082 9497
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5 ASRondam tutvustus

5.1 ASRondam uldinformatsioon

Arinimi AS Rondam

Reg.kood 10086617

Aadress Riiamnt 132 Tartu 51014

Tegevusalad Kommertskinnisvara arendus ja rentiming;

investeerimistegevus

AS-i Rondam pdhitegevus on biroo- ja mulgipindade Gurimine. 2002.a 16pu
sisuga oli valja Ulritud 5065 m? pinda. 2002.a tegeles eftevdte aktiivsdlt
vaartpaberiturul, kust teeniti ka oluline osa ettevotte kasumist. 2003. aastal on
ettevottel kavas leida vabadde Udripindadele Gdrnikud ning investeerida hoonesse
Riia 132, millega planeeritakse saada juurde Udripindasd ja parandatakse hoone

dldmuljet.

AS Rondam juhatus on uUhdiikmeine ja juhatgjaks on Kersti Sdi. Noukogu
liikmeteks on Neinar Sdli, Anti Seli ja Aivo Noormets. AS Rondam omanikuks on

100% Neinar Sdli.

5.2 ASRondam finantsaruanded 2000-2002

AS-i Rondam majandusaasta aruandeid auditeerib Audiitorbiiroo ELSS AS.

VARAD

31.12.02

31.12.01

(kroonides)

Raha ja pangakontod
Aktsad ja muud vaartpaberid
Nduded ogtjate vastu
Mitmesugused néuded
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Varud
Kéibevara kokku
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Pikaajalised finants nvesteeringud kokku
Materiaal ne pShivara
Maa ja ehitised
Muu inventar, téoriistad, sisseseade ja muud
Akumuleeritud pShivara kulum
Materiaal ne pohivara kokku

Pdhivara kokku
VARAD KOKKU

16

485 765
50 820 392
617 834

0

36 566
269 225
52 229 782

14 481 267

488 842
-3 143 499
11 826 610

11 826 610
64 056 392

117 664
15 037 486
497 201

0

69 057
8594

15 730 002

14 461 663

547 127
-2 678 800
12 329 990

12 329 990
28 059 992

158 989

6 829 450
692 643
146 280
26 910

0
7854272

50 000

12 861 159

283916
-2 188 954
10 956 121

11 006 121
18 860 393
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31.12.02

31.12.01

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
LUhiajalised kohustused

Vdlakohustused
Tagatiseta volakohustused
Vdlakohustused
kokku
Odtjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest
Volad hankijatele
Maksuvolad
Viitvolad
Volad toovatjatele
Muud viitvdlad
Viitvolad kokku

LUhiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Mittekonverteeritavad volakohustused
Hankijatele tasumata volad

Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital
Aktsakapital
Reservid
Kohustudik reservkapital
Reservid kokku
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum(kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

0
0

16 300
0
67 961

73 056
336 808
400 864
494 125

26 537 477
25634 133

52171610
52 665 735

6 500 000

35000
35000

199 704

4 655 953
11 390 657
64 056 392

11 143 377
11 143 377

16 300
453 100
26 342

71814
264 355
336 169

11 975 288

9350 000
0

9350 000
21 325 288

6 500 000

20 600

20 600

-40 934
255 038

6 734 704
28 059 992

11 788 377
11 788 377

20 000
0
91311

100 846
380 193
481 039
12 380 727

0
0

0
12 380 727

6 500 000

20 600

20 600

-1 815394
1774 480
6 479 666
18 860 393
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5.3 ASRondam kasumiaruanne 2000-2002
2002.a. 2001.a. 2000.a.

Aritulud
Realiseerimise netokéaive 6174278 7008667 7667787
Muud éritulud 0 12 069 254 589
Aritulud kokku 6174278 7020736 7922376
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 817267 1532872 1783218
Mitmesugused tegevuskulud 3666134 5230678 3998 355
T66j6u kulud
Palgakulu 602 484 587 788 1094 605
Sotsiaalmaksud 201 832 194 468 361 224
T66j0u kulud kokku 804 316 782256 1455829
Kulum
PGhivara kulum ja vaartuse 566 814 541 816 555 706
langus
Muud arikulud 31 236 45172 45 400
Arikulud kokku 5885767 8132794 7838508
Arikasum(-kahjum) 288511 -1112058 83 868
Finantstulud
Finantstulud muudelt pikagjalistelt 0 0 400 000
finantsinvesteeringutelt
Muud intress- ja finantstulud 4476342 1367096 1444050
Finantstulud kokku 4476342 1367096 1844050
Finantskulud
Muud intress ja finantskulud 108 900 0 153 458
Finantskulud kokku 108 900 0 153 458
Kasum (kahjum) majandustegevusest 4 655 953 255038 1774460
Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum) 4 655 953 255038 1774460

Rondami 2002.a magjandusaasta aruande lisad, omakapitali muutuste aruanne ja
rahavoogude aruanne on esitatud Prospekti Lisas 1.
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Lisal. ASi Rondam 2002.a majandusaasta ar uande
lisad

Raamatupidamise aastaar uande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaar uande koostamisel kasutatud
arvestusmeetodid ja hindamisalused

AS Rondam 2002. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud |dhtudes Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusest ning rahvusvahelisdlt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pohimotetel e tulenevast heast raamatupidamistavast.

AS Rondam kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupi dami se aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Raha jaraha ekvivalendid

Raha ja sdle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat
sularahaja arvelduskontode jaéke.

L Uhiajalised aktsiad ja muud vaértpaberid

LUhigjalised aktsad ja muud vaartpaberid hinnatakse bilanss |éhtudes sdllest, mis
on madalam, kas soetusmaksumus VO @ neto  realiseerimismaksumus.
Realiseerimiskasumi vOi —kahjumi valjatoomisal on rakendatud FIFO meetodit.
Vaartpaberite keskmine turuhind bilanspdeva seisuga on madratud Tallinna
V &artpaberitebOrs noteeringute andmetel.

Nouded ostjate vastu

Ogjatelt laekumata arved on bilanss hinnatud l&htuvalt tbendoliselt laekuvatest
summadest. Sequures hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata arveid eraldi,
arvestades teadaol evat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

M ateriaalne pohivara

Pohivaraks loetakse varasd kasuliku to6eaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates
10000 krooni. Varad, mille soetusmaksumus on alla 10000 krooni kantakse
soetamise  hetke kuludesse. Pohivara rekonstrueerimisvéljaminekud kantakse
pohivara soetusmaksumusse. Amortisatsooni arvestamisel kasutatakse linesarset
meetodit. Amortisatsioonimaar hoonetel e on aastas 3 % ja muul pdhivaral 30 %.

K ohustused
Kohustused, millede maksetdhtajad on bilans kuupéevast arvestatuna ile tihe aasta,
on bilans's estatud pikaajaliste kohustustena, Ulgaénud |Uhiagjaliste kohustustena.
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Tulud ja kulud

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepbhise arvestusprintsibi

aus. Tulud

kirjendatakse raamatupidamises sis, kui middud toote voi teenuse omandidigus on
dle lédinud ogjale ja AS-il Rondam on tekkinud summale ndudedigus.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse AS Rondam omanikud, juhtorganite lilkmed ja teised

ettevotted, kus omanikud on samad iskud, kes AS-is Rondam.

Lisa 2. Luhiajalised aktsiad ja muud vaartpaberid

20

ASEstiko AS Hansapank

L Ghigjalised aktsiad arv summa arv summa
Saldo 31.12.2001.a 1634789 12157811 30000 1826606
soetushinnas 13406220 3600557
Soetamine 2002.a jooksul 3596332 27870167 10000 2300075
Allahindluse tagas arvestamine 1773951
Saldo 31.12.2002.a 5231121 40027978 40000 5900632
soetushinnas 41276387 5900632
Turuhind 31.12.2002.a 40122698 10000120

AS Sampo Pank AS Salvest

L dhiajalised aktsiad arv summa arv summa
Saldo 31.12.2001.a 4408 30856 75 50000
soetushinnas 756663 50000
Mulk 2002.a jooksul mudigihinnas 4408 69073 75 300000
Saldo 31.12.2002.a 0 0 0 0

ASTallinnaKaubamaja ASNorma

L Ghigjalised aktsiad arv summa arv summa
Saldo 31.12.2001.a 496 8482 5000 63000
soetushinnas 13888 130300
Allahindluse tagas arvestamine 5406 67300
Saldo 31.12.2002.a 496 13888 5000 130300
soetushinnas 13888 130300
Turuhind 31.12.2002.a 26695 316050

AS Mo6oblimaja AS Saku Olletehas

L dhigjalised aktsiad arv summa arv summa

Saldo 31.12.2001.a 575 5750 136 3586
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soetushinnas 144670 3586
Saldo 31.12.2002.a 575 5750 136 3586
soetushinnas 144670 3586
Turuhind 31.12.2002.a 5750 8830
Eesti Telekom AS  ASTallink Grupp

L dhiajalised aktsiad arv summa arv summa
Saldo 31.12.2001.a 0 0 0 0
Soetamine 2002.a jooksul 13500 1161075 160 000 2720075
Saldo 31.12.2002.a 13500 1161075 160000 2720075
soetushinnas 1161075 2720075
Turuhind 31.12.2002.a 1231470 8800000

LietuvasTelekomas  RER Valduse AS

L dhigjalised aktsiad arv summa arv summa
Saldo 31.12.2001.a 0 0 0 0
Soetamine 2002.a jooksul 85000 459100 10200 99015
Allahindlus 108900
Saldo 31.12.2001.a 85000 350200 10200 99015
soetushinnas 459100 99015
Turuhind 31.12.2002.a 350200 102000

Ventspils Nafta

Hansa Venemaa KFO

L dhiajalised aktsiad ja osakud arv summa arv summa
Saldo 31.12.2001.a 7447 97556 0 0
soetushinnas 576047
Soetamine 2002.a jooksul 170 69775
Allahindluse tagasiarvestamine 23532
Saldo 31.12.2001.a 1447 121088 170 69775
soetushinnas 576047 69775
Turuhind 31.12.2002.a 121088 71771

EVP Lati EVP

Muud vaartpaberid arv summa arv summa
Saldo 31.12.2001.a 619917 296199 14500 497640
soetushinnas 296199 880295
Mulk 2002.a jooksul mudgihinnas 165466 128808 14500 2502614
Saldo 31.12.2001.a 454451 217030 0 0
soetushinnas 217030
Turuhind 31.12.2002.a 383966
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KOKKU summa
Saldo 31.12.2001.a 15037486
soetushinnas 19858425
Soetamine 2002.a jooksul 34679282
Mtk 2002.a jooksul mutigihinnas 3000495
Kasum véartpaberite midigist 2342829
Allahindluse tagas arvestamine 1870189
Allahindlus 108900
Saldo 31.12.2002.a 50820392
soetushinnas 52771580
Turuhind 31.12.2002.a 61540638
Lisa 3. Materiaalne pdhivara

Maaja Muu Kokku

ehitised inventar
Soetusmaksumus 31.12.2001 14461663 547127 1,5E+07
Soetamine 29999 43832 73831
Mk 10395 0 10395
Kantud vahevaartudiku pdhivara hulka 0 102117 102117
Soetusmaksumus 31.12.2002 14481267 488842 1,5E+07
Akumuleeritud kulum 31.12.2001 2436979 241821 2678800
Arvestatud kulum 422184 144630 566814
\Vahevaartusliku pdhivara hulka kantud kulum 0 102115 102115
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 2859163 284336 3143499
Jadkmaksumus 31.12.2001 12024684 305306 1,2E+07
Jadkmaksumus 31.12.2002 11622104 204506 1,2E+07
Lisa4. Maksud
M aksuliik 31.12.02.a | 31.12.01.a

Maksuvolg | Maksuvolg Ettemaks
Kéaibemaks 38363 49506
Sotsaal maks 16868 15725
Uksikisiku tulumaks 11307 10617
T 66tuskindlustusmaks 535
Kogumispension 500
Intressid 388
Kokku 67961 26342 49509
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Lisa 5. Realiseerimise netokaive

Kogu realiseerimise netokaive geograafilises 16ikes toimus Eesti Vabariigis.

Tegevusalad 2002 2001

Ruumide Gor 3895912 | 3887043

Sideteenused 1212107 | 1450383

Elektrienergia muik ja teenus 545426 1216482

S00j usenergia muuk 208662 218754

Teenustdod 109502 72546

Vee edas muik 87172 103983

Kauba miuk 60224 11356

Uldvalve 55273 48120

Kokku 6174278 | 7 008 667

Lisa 6. Tehingud seotud osapoolte vahel

\Volaliik Volasaldo | Vdlasaldo I ntress Tahtaeg
31.12.02.a | 31.12.01.a maar

Luhigjaline laen 0 11143377 0

(Neinar Sdli, AS Tartu KEK)

\Volad hankijatele (IUhigjaline) 0 453100 0

(Neinar Sdli)

Pikagjaline laen 26537477 | 9350000 0 2004-2007.a

(Neinar Sdli, AS Tartu KEK)

\V&lad hankijatele (pikaajaline) 15170651 0 0 2007.a

(Rondami Vaartpaberite AS)

K okku 41708128 | 20946477 0

Aruandeaasta on saadud laene summas 12220000 krooni
krooni. 2002 aastal on makstud transporditeenuste eest 618441 krooni, sealhulgas
kasutusrendi maksaeid summas 385600 krooni. Teenused on ostetud AS-It Kriston Auto.
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Eelmiste  Aruande-
perioodide aasta

Aktsia- Reserv kasum/ kasum/

kapital  kapital kahjum kahjum Kokku
31.12.2000.a 6500000 20600  -1815394 1774460 6479666
2000.a kasumi jaotamine 1774460  -1774460 0
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 255038 255038
31.12.2001.a 6500000 20600 -40934 255038 6734704
2001.a kasumi jaotamine 14400 240638 255038
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 4655953 4655953
31.12.2002.a 6500000 35000 199704 4655953  1,1E+07

Aktsakapital Uldsummas 6500000 krooni jaguneb 65 lihtaktsaks nimivaartusega 100000
krooni. Pohikirja kohasdt on maksmaalsdt lubatud lihtaktsate arv 260. Aktsasdts
asutamisel 1993.a aadtal koosnes aktsakapital kolmest aktsast nimivaartusega 1000
krooni. 1994.aastal suurendati aktsiakapitali 6500000 kroonini. Aktsate eest on tasutud
rahas. Kdik aktsad kuuluvad Uhele futslisdeiskule.
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Rahavoogude ar uanne
(kroonides)

Rahavood aruandeaasta &ritegevusest
Puhaskasumi mdju rahavoogudele
Puhaskasum
Materiaal se pdhivara amortisatsioon
Kasum(kahjum) pdhivara midgist ja mahakandmisest
Rahavoogude muutus puhaskasumist
Rahavoogude muutus kaibekapitali muutusest
LUhigjalistest finants nvesteeringutest
NOuetest ostjatele
Mitmesugustest nduetest
Maksude ettemak setest
Tulevaste perioodide kuludest
Varudest
Ettemaksed ogtjatelt
Hankijatel e tasumata volgadest
M aksuvol gadest
Viitvolgadest
Kokku rahavoogude muutused kaibekapitali muutusest
Kokku rahavood aruandeaasta aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaal se pohivara soetus
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
L aenude tagas maksed
K okku rahavood finantseeerimistegevusest
Rahavood kokku

Raha jadk aruande aasta algul

Raha jaagi muutus kokku
Raha jadk aruande aasta |6pul
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2002.a

4655953
566814
10395
5233162

-35782905
-120633
0

49506
-17015
-260630
0
25634133
41619
73695
-10382230
-5149068

-73831
-73831

12220000
-6629000
5591000
368101

117664
368101
485765

2001.a

255038
541816

0
796854

-8158036
195442
146280
-49399

7252
-8594
-3700

453100
-64969
-144870
-7627494
-6830640

-1915685
-1915685

9394209
-689209
8705000

-41325

158989
-41325
117664
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K&esolevaga kinnitan esitatud andmete Gigsust.

Kergti Sdi
AS Rondam



