AKTSIATE ULEVOTMISARUANNE

28. september 2006

Ettevote: Tallinna Farmaatsiatchase AS

Registrikood: 10093221

Aadress: Tondi 33, Tallinn
Aktsiakapital: EEK 12,500,000
Aktsiate arv: 1,250,000

Aktsia nimivéértus: EEK 10
P&hiaktsionér: AS Grindeks
Registrikood: 0003034935

Aadress: Krustpils 53, Riia, Lati

Kéesolev aruanne on valminud AS Grindeks (edaspidi: Grindeks) poolt, kes on Tallinna
Farmaatsiatehase AS (edaspidi: TFT) pohiaktsioniar. Aruanne selgitab ja pohjendab
vihemusaktsionéridelt aktsiate iilevotmise tingimusi ning aktsiate eest makstava hiivitise suuruse
médramise aluseid.

Taustinformatsioon

Grindeksi omanduses on seisuga 28. september 2006 1,187,577 TFT aktsiat, mis moodustavad
95.0062% TFT aktsiakapitalist.

Peale Grindeksi grupis 1dbi viidud restruktureerimist piimeb TFT praegune tegevus tootmisega,
samas kui enamik koigist teistest funktsioonidest teostatakse teiste grupi ettevitete poolt. Pérast
aktsiate noteerimise 1petamist Tallinna Vaartpaberiborsil jatkab TFT tegutsemist tootmisiiksusena
ja jaidb osutama tootmisteenuseid Grindeksile.

Vastavalt iriseadustiku paragrahvi 363" Idikele 1 vdib aktsioniri taotlusel, kes omab vihemalt 90%
ettevotte aktsiatest (pdhiaktsionir), aktsiondride iildkoosolek otsustada iilejadnud aktsionéridele
(vahemusaktsionirid) kuuluvate aktsiate iilevotmise diglase rahalise hiivitise maksmise vastu.
Vastavalt driseadustiku paragrahvi 363> 1dikele 1 mairab vihemusaktsioniridele makstava rahalise
hiivitise suuruse pohiaktsionar.

Vastavalt driseadustiku paragrahvi 363 1dikele 1 peab pohiaktsionir esitama iildkoosolekule
kirjaliku aruande (iilevotmisaruande), kus selgitatakse ja pohjendatakse vahemusaktsiondridele
kuuluvate aktsiate iilevotmise tingimusi ning aktsiate eest makstava hiivitise suuruse méadramise
aluseid.

Ulevétmisaruannet peab kontrollima audiitor. Audiitor koostab kontrolli kohta kirjaliku aruande,
kus tuleb eelkdige naidata, kas pohiaktsiondri poolt méaaratud hiivitise suurus vastab ariseadustiku
paragrahvis 363” sitestatuga.

Vastavalt driseadustiku paragrahvi 363° 15ikele 1 peavad iilevotmisaruanne ja audiitori aruanne
koos muude ndutud dokumentidega olema vahemusaktsiondridele kittesaadavaks tehtud vihemalt
iiks kuu enne aktsiate iilevotmist otsustavat iildkoosolekut. Aktsioniri ndudel peab talle nimetatud
dokumentidest viivitamatult drakirjad andma.

Seoses sellega, et Grindeks soovib omandada 100% osalust TFT aktsiakapitalis, esitab Grindeks
avalduse vastavalt driseadustiku paragrahvi 363' Idigetele 1 ja 3 TFT juhatusele
vahemusaktsiondride aktsiate iilevotmiseks rahalise hiivitise maksmise vastu.




Vastavalt iriseadustiku paragrahvi 363” Idikele 1 peab rahalise hiivitise suurus olema méératud
sellise vairtuse alusel, mis aktsiatel oli 10 pdeva emne iildkoosoleku kokkukutsumise teate
villjasaatmise pdeva. Samas ei madra nimetatud 16ige kindlaks aktsiate védftuse arvutamise
meetodit.

TFT viifirtuse miifiramine

Viimane tehing, mille kiigus Grindeks omandas TFT aktsiaid toimus aprillis 2005, kui iga aktsia
eest tasuti 43.50 krooni.

Grindeks palus Rimess MRI-l anda soltumatu hinnang TFT 100% omakapitali Giglase vairtuse
kohta. Aruanne viljastati aprillis 2006 ja peamised Rimess MRI poolt esitatud jareldused vairtuse
hinnangu osas olid jargnevad:

e  Tuginedes TFT juhtkonna prognoosidele on diskonteeritud rahavoogude véartus ligikaudu
10.5 miljonit krooni, eeldusel, et aastased investeeringud materiaalsesse pdhivarasse jaavad
vahemikku 2.3 kuni 2.7 miljonit krooni ning diskontomaér on 12%.

e See vadrtus on markimisvaarselt madalam kui TFT netovara Oiglane turuhind (tuleneb
peamiselt TFT omanduses olevast kinnisvarast), mis on hinnatud ligikaudu 111.6 miljonile
kroonile.

e  Lahtudes eelpooltoodust pohineb TFT vaartuse hinnang netovara diglasele vairtusele ja on
hinnatud 89.24 krooni aktsia kohta.

Grindeks on scisukohal, et nimetatud vaartuse hinnangu juures tuleb lisaks arvesse votta kahte
alljirgnevat faktorit, mida Rimess MRI ei olnud véartuse hindamisel kasutanud.

Tegevuse iimberpaigutus

e  Kinnisvara vairtuse realiseerimine (mis moodustab 80% netovarade véartusest) on voimalik
ainult praeguse tootmise iimberkolimisega teise kohta.

e TFT on alustanud ecttevalmistusi imberkolimiseks ja on alustanud labirddkimisi Lasnamie
Toostuspargiga tootmishoonete jaoks vajaliku maa rendi osas.

o  Umberpaigutus nduab mirkimisvaarseid investeeringuid uue koha ettevalmistamiseks ning
seadmete imberkolimiseks. Viirtuse hindamine holmas hoonete lammutamisega seotud
eeldatavat kulu, aga ei h6lmanud tegevuse iimberkolimisega seotud kulu.

Aktsiate kaubeldavus
Rimess MRI poolt koostatud turuanaliiiis ei holma kaalutlusi TFT aktsiate kaubeldavuse osas.
Kuigi TFT on avalikult kaubeldav ettevte, on tema aktsiatega kauplemise maht olnud suhteliselt

viike (vaata graafik allpool). Aktsiate vihese kaubeldavuse tottu usub Grindeks, et aktsiate vadrtust
peaks vihendama, mis oleks kooskdlas rahvusvaheliselt tunnustatud hindamismeetoditega.




TFT  aktsiate miiligikoguste koikumised, TFT aktsia sulgemishinna kéikumised, krooni
tuhandetes aktsiates kauplemispieva kohta, aktsia kohta, perioodil 19. september 2005 —
perioodil 19. september 2005 — 19. september 19. september 2006
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Viikeaktsiondridele kuuluvatest 62,324 aktsiast on viimase 12 kuu jooksul kaubeldud 14.610
aktsiaga. Perioodil 20. mirts - 19. september 2006 on tehinguid toimunud ainult 6,548 aktsiaga.

Vottes arvestusperioodi 16puks 19. september 2006 oli TFT aktsia viimase 10 kauplemispieva
keskmine sulgemishind Tallinna Viirtpaberiborsil 47.00 krooni, viimase 6 kuu keskmine
sulgemishind 41.70 krooni ja viimase 12 kuu keskmine sulgemishind 49.50 krooni.

Vastavalt auditeerimata finantsaruannetele seisuga 30. juuni 2006 oli TFT aktsia bilansiline vaértus
41.54 krooni.
Rahaline hiivitis

Vastavalt iilalmainitud viartuse hindamisele teeb Grindeksi juhatus ettepaneku hiivitise suuruseks
aktsiate iilevotmise eest 80 krooni aktsia kohta.

Sellega on Grindeksi poolt pakutav rahaline hiivitis markimisvéirselt kdrgem TFT aktsia
keskmisest hinnast Tallinna Vartpaberiborsil.

Loppjireldus

Uldkoosoleku, millel otsustatakse viahemusaktsiondridele kuuluvate aktsiate iilevotmine,
kokkukutsumise teade saadetakse vilja 29. septembril 2006.

Kéesolevale iulevotmisarvandele lisatakse audiitori arwanne kinnitamaks, et Grindeksi poolt
maératud rahaline hiivitis on vastavuses iriseadustiku paragrahviga 363°.

Vastavalt driscadustiku paragrahvi 363’ 1dikele 1 on iildkoosoleku otsus vihemusaktsioniridele
kuuluvate aktsiate iilevotmise kohta vastu voetud, kui selle poolt on antud vihemalt 95% aktsiatega
esindatud haéltest. Kuna Grindeksi omanduses on hetkel 95.0062% TFT akisiatest, siis on see
piisav iildkoosolekul aktsiondride otsuse vastuvotmiseks.




Uhe kuu moddumisel ildkoosoleku otsuse vastuvdtmisest esitab TFT juhatus avalduse Eesti
vadrtpaberite keskregistri pidajale avalduse viahemusaktsiondride aktsiate iilekandmiseks
Grindeksile. Eesti viirtpaberite keskregistri pidaja korraldab aktsiate iilekandmise Grindeksi
kontole makse vastu, mille suurus vastab aktsiate eest makstavale hiivitisele.

AS Grindeksi nimel
Valdis Jakobsons
Juhatuse esimees
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